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UCHWALA NR XI1/154/2012
RADY MIEJSKIEJ W KRAPKOWICACH

z dnia 15 lutego 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rogéw Opolski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.
1337, 2 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz.
1458, 2 2009 r. Nr 52, poz. 20, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz.
675,z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281), art. 4
ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. w sprawie zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803,
Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106,
poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32, poz. 159,
Nr 153, poz. 901) oraz w zwiazku z uchwata nr XXI1X/387/2006 Rady Miejskiej w Krapkowicach z dnia
22 lutego 2006 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego wsi Rogéw Opolski, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego gminy Krapkowice, Rada Miejska w Krapkowicach uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
Przepisy ogoélne

§ 1. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar we wsi Rogoéw Opol-
ski, w granicach okres$lonych na rysunku planu.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu: arkusz A w skali 1:2000 i arkusz B w skali 1:5000;
2) zatacznik nr 2- rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dzialce w bezposrednim sasiedztwie — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, ktora posiada boczna granicg (prze-
biegajaca od drogi w glab terenu) wspolna z sasiednia i ma zapewniony wjazd i dojscie z tej samej drogi, przy
czym Kkryterium ,,tej samej drogi” jest ten sam numer ewidencyjny dziatki drogi lub ta sama nazwa;

2) kolorze naturalnym dachoéwki — nalezy przez to rozumieé tzw. ,,czerwong” dachowke;
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3) kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacije nadziemna budynku;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej projektowany budynek nie moze
przekroczy¢; dopuszcza si¢ przekroczenie ustalonej nieprzekraczalnej linii zabudowy na odlegto$¢ do 1,3 m
czesciami budynku takimi jak: okapy, zadaszenia nad wejsciem, balkony, tarasy, schody zewnetrzne, po-
chylnie;

5) pas technologiczny linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢, pas terenu wyznaczony wzdtuz
linii elektroenergetycznej wysokich i najwyzszych napigé, w ktorym moga wystapi¢ ograniczenia w zago-
spodarowaniu terenu spowodowane oddziatywaniem pola elektromagnetycznego tych linii;

6) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

7) przekroju drogowym — nalezy przez to rozumie¢ warunki techniczne wymagane dla drog przebiegajacych
poza terenem zabudowanym;

8) przekroju ulicznym — nalezy przez to rozumie¢ warunki techniczne wymagane dla drog przebiegajacych
w terenach zabudowanych;

9) przeznaczeniu terenu/przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie za-
gospodarowanie terenu, ktoremu powinny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania, okreslo-
ne jako dopuszczalne;

10) siggaczu — nalezy przez to rozumie¢ nieprzelotowy odcinek ulicy lub ciagu pieszo-jezdnego jednostronnie
zakonczony placem manewrowym;

11) szerokosci elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ budynku mierzona na gtgbokosci 3 m
od lica sciany najbardziej wysunigtej do drogi, z ktérej zapewniona jest obstuga komunikacyjna dziatki;

12) tektonice elewacji — nalezy przez to rozumie¢ jedno$¢, zwarto$¢ kompozycyjna elewacji (np. proporcje
podziatow, osie kompozycyjne, elementy wystroju, materiaty elewacyjne, w tym watki ceglane itp.);

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wydzielong na rysunku planu linia rozgraniczajaca, po-
siadajaca odrebne 0znaczenie;

14) terenie publicznym — nalezy przez to rozumie¢ tereny drog dostepu publicznego, zieleni urzadzonej (par-
kow), ustug sportu i rekreacji realizowanych przez samorzad gminny;

15) ustugach uzytecznosci publicznej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi administracji publicznej, wymiaru
sprawiedliwosci, kultury, kultu religijnego, oswiaty, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej,
obstugi bankowej, handlu, gastronomii, ustug turystyki, obstugi pasazerow w transporcie drogowym,
swiadczenie ustug pocztowych i telekomunikacyjnych oraz inne o podobnej funkcji;

16) wkz — nalezy przez to rozumie¢ organ administracji publicznej ds. ochrony zabytkow tj. wojewddzkiego
konserwatora zabytkow;

17) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku powierzchni
biologicznie czynnej do powierzchni dziatki wyrazong w procentach [%];

18) wskazniku zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku powierzchni zabudowy obiek-
tow kubaturowych do powierzchni dziatki wyrazona w procentach [%];

19) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki, wiaty, inne obiekty budowlane posiadajace parametr ku-
batury lub pojemnosci;

20) zasadzie kontynuacji zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nawiazanie si¢ do nastgpujacych parametrow
istniejacej zabudowy potozonej na dziatce w bezposrednim sasiedztwie: szerokosci elewacji frontowej z to-
lerancja do 25% jednak nie wezszej niz 6 m, wysoko$ci z tolerancja do 5% nieprzekraczajac wysokos$ci
ustalonych planem, geometrii dachu, spadku potaci z tolerancja do 5% w przypadku dachow stromych, usy-
tuowania gtownej kalenicy — zasada kontynuacji zabudowy nie dotyczy budynkow krytych dachami o nie-
symetrycznym spadku potaci i 0 przesunigtej w pionie kalenicy oraz dachami ptaskimi.
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DZIAL 11

Przepisy dla calego obszaru planu

§ 4.1. Ustalenia dziatu Il obowiazuja 0 ile ustalenia szczegdtowe zawarte w dziale I11 nie stanowia inaczej.

2. Ustala sig, ze dla terenow 0znaczonych wytacznie symbolem literowym obowiazuja odpowiednie przepi-

sy dziatu II.

Rozdzial 1

Przeznaczenie terenéw oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
w tym parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 5.1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow oznaczonych w tabeli nr 1 kolumnie 1 symbolem lite-
rowym. Zasady dopuszczenia innych funkcji i zakazy okresla kolumna 3 tabeli.

Tabela nr 1 — przeznaczenie terenow

§ymbo| przeznaczenie terenu dopuszczenia/zakazy
literowy
1 2 3
dopuszcza sig przeznaczenie max 30% powierzchni catkowitej
MN tereny zabudowy mieszkaniowej budynku mieszkalnego pod ustugi uzytecznosci publicznej,
jednorodzinnej zakazuje si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow cigza-
rowych powyzej 3,5 t
MW tereny zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sig przeznaczenie przyziemia / parteréw pod ustugi uzy-
wielorodzinnej tecznosci publicznej
dopuszcza sie zabudowe zagrodowa z wyltaczeniem gospodarstw
M tereny zabudowy mieszkaniowej hodowlanych powyzej 39 DJP,
dopuszcza sig ustugi
dopuszcza sig sktady, magazyny,
U tereny zabudowy ustugowe;j dopuszcza sie ustugi sportu i rekreacji,
zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw ptynnych
dopuszcza sig¢ zabudowe,
uUs tereny sportu i rekreacji dopuszcza sig do 30% powierzchni terenu pod zabudowe mieszka-
niowa jednorodzinng
zakazuje sie zabudowy, budowli rolniczych i szklarni,
dopuszcza sie budowle i urzadzenia infrastruktury technicznej,
R tereny rolnicze dopuszcza sig urzadzenia wodne na terenach potozonych w obsza-
rze zagrozenia powodzia,
dopuszcza si¢ drogi dojazdu rolnego
tereny rolnicze dopuszczone .
Rd do zabudowy dopuszcza sie zabudowe zagrodowa
RM tereny zabudowy zagrodowej
RPU tereny zabudowy zagrodowej i obstugi
rolnictwa
PU tereny zabudowy produkcyjnej, dopuszcza sig stacje paliw ptynnych
sktadow, magazyndw i ustug P e stacjep piynny
zakazuje sie zabudowy,
ZL lasy dopuszcza sig urzadzenia wodne na terenach potozonych w obsza-
rze zagrozenia powodzig
ZC cmentarze dopuszcza sie zabudowe ustugowa zwiazana z funkcja cmentarza
ZP tereny zieleni urzadzonej
oM tereny zieleni urzadzonej i zabudowy gﬁglzjrss:za si¢ zabudoweg mieszkaniowa I ustugi uzytecznosci pu-
mieszkaniowo-ustugowej Ay . . ..
dopuszcza sig terenowe obiekty sportu i rekreacji
WS tereny wéd powierzchniowych dopuszcza sig¢ urzadzenia wodne, budowle hydrotechniczne

$rédladowych
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tereny drog publicznych klasy:
A — autostrada,
GP — gtéwna ruchu przyspieszonego,

dopuszcza sig niekubaturowe obiekty obstugi komunikacji publicz-

KD Z — zbiorcza, nej o wysokosci do 4 m na drogach klasy Z, L, D
L — lokalna,
D - dojazdowa
rezerwa terenu pod rozbudowe drogi .
KD(R) publicznej KD-GP zakazuje sie zabudowy
tereny drog wewngtrznych (ulice, ciagi .
KDW piesz0-jezdne) zakazuje sie zabudowy
IT tereny infrastruktury technicznej dopuszcza sig obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
ITw tereny infrastruktury technicznej rzeki |dopuszcza sie urzadzenia wodne, budowle hydrotechniczne, tereny

Odry

rolne, drogi wewnetrzne

2. Ustala sig, ze lokalizacja zabudowy garazowej, gospodarczej, zieleni urzadzonej, ciagow pieszych,
miejsc parkingowych oraz drég wewngtrznych w granicach terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i przeznaczonych pod zabudowe kubaturowa jest zgodna z planem.

3. Ustala sig, ze na catym obszarze opracowania, z wytaczeniem terenéw drog publicznych, dopuszczona
jest lokalizacja obiektu infrastruktury technicznej sieci uzbrojenia terenu. Realizacja infrastruktury technicznej
na terenach drog publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustala si¢ nastgpujace warunki dopuszczenia zabudowy zagrodowej na terenach rolniczych oznaczonych
symbolem Rd:

1) dziatka ma dostep do drogi publicznej;

2) infrastruktura techniczna jest wystarczajaca dla zamierzenia budowlanego;

3) parametry ksztattowania zabudowy jak dla terenow RM.

5. Nie ustala si¢ tymczasowego sposobu uzytkowania terenu.

§ 6.1. Ustala si¢ wskazniki zagospodarowania dziatki zgodnie z tabela nr 2.

Tabela nr 2 — wskazniki zagospodarowania dziatki

symbol terenu m’alfsymalny _ minimal_ny w_skai_nik _
wskaznik zabudowy | powierzchni biologicznie czynnej
1 2 3
MN - dla dziatek o powierzchni do 350 m? 55 25
MN - dla dziatek o powierzchni powyzej 350 do 500 m? 45 30
MN - dla dziatek 0 powierzchni powyzej 500 do 700 m? 35 35
MN - dla dziatek o powierzchni powyzej 700 m? 25 45
MW 55 25
M 55 25
U 70 15
usS 30 nie okresla sie
RM, RPU, Rd nie okresla sie nie okresla sie
PU 70 15
ZC 10 nie okresla sie
ZP, ZPIM nie okresla sie nie okresla sie
IT, ITw nie okresla si¢ nie okre$la sie

2. Dopuszcza sig wydzielenie dziatki pod realizacj¢ obiektu infrastruktury technicznej sieci uzbrojenia tere-

nu. Warunki zagospodarowania i zabudowy dziatki jak dla terenow IT.

3. Dopuszcza sie utrzymanie wskaznikow zagospodarowania dziatki wynikajacych z jej istniejacego zago-

spodarowania.
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§ 7. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) zasady realizacji zabudowy wzdtuz drog:
a) jezeli zostaly wyznaczone linie zabudowy — zgodnie z zasadami okreslonymi w § 3 pkt 4,

b) jezeli zostata wyznaczona linia zabudowy a istniejacy obiekt znajduje si¢ w catosci lub w czeséci poza nia
tzn. migdzy linia rozgraniczajaca drogi a linig zabudowy, budynek po jego rozbiérce nie moze by¢ od-
tworzony ani tez nie moze powsta¢ zaden inna zabudowa — ustalenie nie dotyczy obiektow wpisanych do
rejestru zabytkow wkz i gminnej ewidencji zabytkow,

C) jezeli nie zostaty wyznaczone linie zabudowy a dziatka w bezposrednim sasiedztwie jest zabudowana — li-
nia wyznaczona przez front istniejacej zabudowy na tej dzialce wyznacza nieprzekraczalna lini¢ zabudowy,

d) jezeli nie zostaty wyznaczone linie zabudowy a dziatka w bezposrednim sasiedztwie jest niezabudowana
— minimalna odlegtos¢ projektowanej zabudowy od drog publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
od drog wewngtrznych minimum 4 m,

e) dopuszcza sig tolerancje usytuowania gtéwnej kalenicy do 25° na tukach drog lub wokot placow wtedy
gdy ustalenia planu okreslaja uktad réwnolegty lub prostopadty do drogi, linii zabudowy lub granicy
dziatki; w pozostatych przypadkach dopuszcza sig tolerancj¢ do 5°;

2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) dopuszcza sie stosowanie naczotkoéw, okien dachowych, lukarn bez limitowania nachylenia potaci dasz-
kow ani ich geometrii,

b) zakazuje sie stosowania oblicoéwki wykonanej z tworzyw sztucznych,
¢) minimalna szerokosc¢ elewacji frontoweyj:

- dla budynku wolnostojacego — 8 m,

- dla budynku w zabudowie blizniaczej — 6 m,

- dla budynku w zabudowie szeregowej — 6 m;

3) zasady lokalizacji zabudowy w odniesieniu do granicy z sasiednia dziatka budowlana w zabudowie jedno-
rodzinnej - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady lokalizacji zabudowy w odniesieniu do granicy z sasiednia dziatka budowlana w zabudowie innej
niz jednorodzinna:

a) dopuszcza sie¢ zabudowe W odlegtosci 1,5 m gdy bedzie ona oddalona minimum 6 m od istniejacej i pla-
nowanej zabudowy na sasiedniej dziatce,

b) dopuszcza sig realizacjg zabudowy bezposrednio przy granicy:
- gdy jest to odtworzenie zabudowy,

- jezeli na sasiedniej dziatce istnieje budynek potozony bezposrednio przy granicy — kryteriami dla no-
wej zabudowy w zakresie maksymalnej wysokosci i geometrii dachu jest istniejacy budynek,

- jezeli szerokos¢ istniejacej dziatki jest mniejsza niz 16 m,

c) dopuszczenia okreslone w literach a i b wymagaja spetnienia wymagan by projektowane zagospodaro-
wanie i zabudowa nie naruszyty warunkéw bezpieczenstwa pozarowego oraz wymogow naturalnego do-
$wietlenia wynikajacych z przepisow 0 warunkach technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie;

5) zasady realizacji i ksztaltowania zabudowy szeregowej:

a) dopuszcza sie realizacje pod warunkiem zapewnienia dostepu przeciwpozarowego do zaplecza szeregu
zabudowy,

b) dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane po zrealizowaniu catego szeregu zabudowy, mini-
mum w stanie surowym zamknigtym,

¢) dla szeregu zabudowy, z uwzglednieniem przepiséw tabeli nr 3 kolumna 2 i 4, ustala sie:
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- wysoko$¢ budynkow: jednakowa dla minimum 3 budynkow w szeregu, przy czym dopuszczalna réz-
nica wysokosci do 1,40 m,

- uktad gtownej kalenicy: prostopadty do wspolnej granicy dziatki,
- nachylenie gtéwnych potaci dachowych: jednakowe,

- pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna w kolorze naturalnym lub inny materiat podobny w kolorze
i fakturze zastosowany we wszystkich budynkach w szeregu,

- elewacje w kolorach pastelowych z wytaczeniem pochodnych kolorow: niebieskiego, czerwieni, fioletu;
6) zasady rozbudowy:

a) budynku krytego dachem stromym: rozbudowa winna by¢ kryta dachem stromym o nachyleniu potaci
jak w budynku podlegajacym rozbudowie, z tolerancja do 10%,

b) budynku krytym dachem ptaskim: rozbudowa winna by¢ kryta dachem ptaskim,
c) budynku krytym dachem mansardowym: rozbudowa winna by¢ kryta dachem mansardowym lub stromym,

d) bez wzgledu na geometrie dachu dopuszcza si¢ rozbudowe zwienczong tarasem stanowiacym po-
wierzchnie uzytkowa wyzej potozonej kondygnacji, przy czym powierzchnia rozbudowy nie moze prze-
kroczy¢ 25 m?,

e) w przypadku realizacji rozbudowy wzdtuz granicy dziatki dopuszcza sie dach jednospadowy o nachyle-
niu potaci jak w budynku podlegajacym rozbudowie, z tolerancja do 20%,

f) dopuszcza si¢ zachowanie wysokosci istniejacego budynku nawet gdy przekracza ona wielkosci wskaza-
ne w ustaleniach planu,

g) tektonika elewacji winna nawiazywac¢ do istniejacego budynku, chyba, Ze jej zmiana nastgpuje na catym
obiekcie, facznie z istniejacym;

7) zasady nadbudowy:

a) dopuszczalna wysokos¢: zgodna z ustaleniami dla terenu; dopuszcza sie nadbudowe dachem stromym,
symetrycznym budynkow krytych dachem ptaskim — jezeli nadbudowa dachem o nachyleniu potaci da-
chowych zgodnym z ustaleniami szczegétowymi spowodowataby przekroczenie ustalonej wysokosci,
dopuszcza si¢ bez wzgledu na wysokos$¢ zastosowanie dachu o spadku potaci 30° i Scianki kolankowej
do 50 cm wysokosci,

b) geometria dachu: zgodna z odpowiednimi ustaleniami dla terenu z zastrzezeniem w lit. a,
c) zakazuje si¢ nadbudowy budynkow krytych dachem ptaskim kolejna kondygnacja kryta dachem ptaskim,
d) zakazuje sie¢ nadbudowy budynkow zrealizowanych w uktadzie zabudowy szeregowej;

8) zasady budowy ogrodzen na granicy z terenami publicznymi:

a) wysokos¢ — do 1,60 m, w tym pelne do wysokosci 0,60 m, przy czym dopuszcza si¢ zachowanie istnieja-
cych ogrodzen nie spelniajacych przedmiotowego kryterium,

b) zasada okreslona w literze ,,a” nie obowiazuje na terenie wpisanym do rejestru zabytkéw wkz,
c) ogrodzenie cmentarza zgodnie z przepisami odrebnymi, jednak nie wyzsze niz 2,00 m.

§ 8.1. Ustala si¢ parametry ksztattowania zabudowy zgodnie z tabela nr 3. Warunki rozbudowy i nadbudo-
wy istniejacych obiektow okreslone zostaty w § 7.

Tabela nr 3 — parametry ksztattowania zabudowy

Symbol | max wysokos¢ uktad gtownej geometria
terenu | zabudowy [m] kalenicy budynku i spadek gtownych potaci dachu budynku [°]
1 2 3 4

prostopadty do bocznej
granicy dziatki lub réwno-
legty do drogi

zgodnie
Z dziatem |1

dach stromy, symetryczny 36°+40°;

MN dach mansardowy
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kalenica prostopadta lub dach stromy, symetryczny 25°+40°;
MW 14 réwnolegta do drogi dach mansardowy;
lub bocznej granicy dziatki dopuszcza si¢ dach ptaski
kalenica prostopadta lub dach stromy, symetryczny 30°+45°;
M 12 réwnolegta do drogi dach mansardowy;
lub bocznej granicy dziatki| dopuszcza si¢ dach ptaski w budynkach o wysoko$ci do 6 m
kalenica prostopadta lub dach stromy, symetryczny 30°+40°;
U 12 réwnolegta do ulicy dach mansardowy;

lub bocznej granicy dziatki | dopuszcza sig dach ptaski w budynkach o wysoko$ci do 6 m

dach stromy, symetryczny 30°+45°;
dach mansardowy;

us 12 ie okresla sig dopuszcza sie dach ptaski w obiektach jednokondygnacyjnych
do 4 m wysokosci
dach stromy, symetryczny 30°+45°;
Rd dach mansardowy;
. s dopuszcza si¢ dach plaski gdy wysoko$¢ budynku nie przekracza 6 m,
RRF':ﬂJ 12 hie okresla sig dopuszcza sie dach o nachyleniu ponizej 30° w budynkach go-
spodarskich i inwentarskich potozonych w odlegtosci wigkszej
niz 20 m od drog dostepu publicznego
PU 15 nie okregla sie zakazuje sie¢ dachow stro;:(z/vir;zc;jngggylemu potaci dachowych
ZC 12 nie okresla si¢ nie okre$la si¢
ZP 12 nie okresla sie nie okresla sie
I!I'TW nie okresla si¢ nie okresla si¢ nie okres$la si¢

2. Ustalenie dotyczace uktadu gtownej kalenicy budynku dotyczy tylko tych budynkéw, ktérych frontowa
$ciana usytuowana jest w odlegtosci do 16 m od frontowej granicy dziatki.

3. Dopuszcza si¢ zachowanie lub odtworzenie budynku o uktadzie kalenicy niespetniajacym Kryteriow
okreslonych w tabeli nr 3.

4. Ustala sig, ze obiekty garazowe i gospodarcze niezwiazane z budynkiem mieszkalnym, nalezy traktowaé
jak obiekty przeznaczenia podstawowego terenu przyjmujac odpowiednie parametry tabeli nr 3, przy czym
realizowane jako budynki wolnostojace nie moga przekroczy¢ wysokosci 7 m.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady budowy obiektow garazowych i gospodarczych zwiazanych z budynkiem
mieszkalnym:

1) wysokos¢: do 6 m dla obiektow z dachami stromymi, do 3,5 m dla obiektow 0 dachach ptaskich;

2) kierunek kalenicy: prostopadty lub rownolegly do gtéwnej kalenicy budynku o funkcji podstawowej lub do
granicy dziafki;

3) geometria dachu:

a) spadki potaci dachowych: jak w budynku o funkcji podstawowej z tolerancja do 20% w granicach
2545 stopni,

b) dopuszcza si¢ dach ptaski gdy budynek o funkcji podstawowej kryty jest dachem ptaskim;

4) dopuszcza sie dach ptaski gdy budynek o funkcji podstawowej kryty jest dachem stromym tylko wtedy gdy
projektowany obiekt potozony bedzie za budynkiem o funkcji podstawowej i minimum 20 m od drég do-
stgpu publicznego.

Rozdzial 2
Zasady ochrony srodowiska, przyrody

§ 9. Ustala sig:

1) na terenach oznaczonych symbolami M i MW obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
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2) na terenach oznaczonych symbolami MN obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 10. Do celow grzewczych nalezy stosowac rozwiazania ekologiczne.

§ 11.1. Gospodarke odpadami niebezpiecznymi, czasowo sktadowanymi na terenach oznaczonych symbo-
lem PU, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami ustawy o odpadach.

2. Gospodarowanie odpadami innymi niz niebezpieczne nalezy prowadzi¢ zgodnie z gminnym planem go-
spodarki odpadami.

§ 12.1. Dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowaé uciazliwos$ci wykraczajacych poza granice nieru-
chomosci, do ktorego inwestor posiada tytut prawny.

2. Ograniczenie wskazane w ust. 1 nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury tech-
nicznej.

Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow
oraz doébr kultury wspotcezesnej i krajobrazu kulturowego

§ 13. Wykaz obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru wkz (§ 19 ust. 1 pkt 1) i do gminnej ewidencji
zabytkow (§ 19 ust. 1 pkt 2) moze ulec zmianie. Wpisanie obiektu do jednego z wyzej wymienionych wykazow
powoduje natozenie na obiekt zasad ochrony zgodnych z ustaleniami niniejszego rozdziatu. Wypis z ustalen
planu winien zawiera¢ informacj¢ 0 wystgpowaniu przedmiotowych obiektow zabytkowych lub ich braku.

§ 14. Ochrona obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow nie jest ustaleniem planu — ta forma ochrony i za-
sady ochrony ustalone sa przepisami odrebnymi.

§ 15.1. Ustala si¢ zasady ochrony obiektow zabytkowych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:

1) ochrona zabytkowego budynku polega na zachowaniu historycznej formy: jego bryty, geometrii i rodzaju
pokrycia dachu, tektoniki elewacji, w tym tradycyjnych ksztattow i podziatow skrzydet okiennych
i drzwiowych, istniejacych dekoracji powiazanych otworami (obramienia, nadokienniki, parapety, pod-
okienniki), gzymsow, kolorystyki, itp. lub odtworzeniu go w historycznej formie;

2) ochrona obiektu zabytkowego niebgdacego budynkiem polega na zachowaniu obiektu lub odtworzeniu go
w historycznej formie.

2. Projektowane prace w obiekcie zabytkowym nalezy uzgodni¢ z wkz, zgodnie przepisami odrgbnymi.
§ 16. Na obszarze planu:

1) wyznacza sie strefe ,,E” ochrony konserwatorskiej ekspozycji obiektu zabytkowego, w ktorej ustala si¢ za-
kaz lokalizacji budowli 0 wysokosci przekraczajacej 12 m;

2) ustala si¢ ochrong stanowisk archeologicznych, dla ktorych przyjmuje si¢ nastgpujace zasady prowadzenia
dziatalnosci inwestycyjnej:

a) przeksztalcenia ograniczone sa uwarunkowaniami obserwacji archeologicznej,

b) nad pracami ziemnymi wymagany jest nadzér archeologiczny, a w przypadku odkrycia nawarstwien Kul-
turowych lub obiektow, nalezy przeprowadzi¢ badania ratownicze,

¢) prace archeologiczne wymagaja uzyskania pozwolenia konserwatorskiego zgodnie z przepisami odreb-
nymi.

§ 17. Ustala sig ochrong zabytkowych uktadéw zieleni ksztattowanej (park, cmentarz) przez:
1) zachowanie terenu zabytkowych zatozen w granicach historycznych;

2) uktady zieleni ksztaltowanej nalezy konserwowaé, odtwarzajac i uzupetniajac tymi samymi gatunkami
drzew.

Rozdzial 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 18.1. Ustala si¢ nastgpujace wymagania dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych:
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1) zakaz stosowania barier architektonicznych powodujacych ograniczenie dostepnosci przez osoby niepetno-
sprawne;

2) w strefach ruchu pieszego ustala si¢ zakaz stosowania nawierzchni bitumicznych;

3) w strefach pieszych nalezy przewidzie¢ strefy wypoczynku z zielenia towarzyszaca, ktora bedzie wykonana
przy uzyciu nieinwazyjnych gatunkow roslin;

4) obiekty matej architektury winny charakteryzowaé si¢ jednorodnoscia przyjetych form ze szczegdlnym
uwzglednieniem zastosowanych materiatdéw w kontekscie sasiadujacej zabudowy;

5) powierzchnig biologicznie czynna realizowaé jako zielen urzadzona, ktora bgdzie wykonana przy uzyciu
nieinwazyjnych gatunkow roslin;

6) usytuowanie szyldow winno spetnia¢ nastepujace warunki:

a) dopuszcza si¢ umieszczenie na ogrodzeniu posesji w pasie 1,50 m od wejscia/wjazdu na posesj¢ Z Wy-
kluczeniem ogrodzen w strefach ochrony konserwatorskiej,

b) umieszczone na elewacji budynku:
- nie moga deformowac bryty ani zaktoca¢ fasady,

- wyltacznie do wysokos$ci stropu nad 1 kondygnacja, w pasie maksymalnie 1,5 m wokot wejscia do bu-
dynku;

7) usytuowanie reklam winno spetnia¢ nastepujace warunki:
a) zakazuje sie umieszczania na ogrodzeniu posesji,

b) nie moze narusza¢ widocznosci na drogach publicznych, ani przestania¢ lub stanowi¢ bezposredniego tta
dla znakow drogowych,

¢) ustala si¢ modut projektowy reklamy 30 x 60 cm,
d) umieszczone na elewacji budynku:
- do wysokosci 1 kondygnacji: umieszczone w uktadzie pionowym lub poziomym,

- powyzej 1 kondygnacji: w uktadzie pionowym, o wysokosci minimum jednej kondygnacji budynku
i szerokosci do 1,80 m zajmujac maksymalnie 20% powierzchni elewaciji,

e) dopuszcza si¢ sytuowanie wolnostojacych stupéw reklamowych o wysokosci do 4,80 m i szerokosci do
1,8 m w minimalnej odlegtosci:

- 2,00 m od linii rozgraniczajacych drogi publicznej,
- 15,00 m od skrzyzowan drog.

2. Na terenach oznaczonych symbolami KD-A, KD-GP oraz A1.KD(R) i A2.KD(R) ustala si¢ zakaz lokali-
zacji reklam.

Rozdzial 5
Granice i sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow

§ 19.1. W planie wystepuja nastepujace obiekty i tereny podlegajace ochronie na podstawie przepisow
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (stan na 2011 r.):

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow wkz:
a) kosciot parafialny p.w. §.5. Filipa i Jakuba St., k. X111, XVI1, XX, nr rej. 1633/50 (R.322/50/3/50),
b) zespot patacowy (XV-XIX/XX w.):
- zamek, nrrej. R/321 z 17.11.1950,
- park, nr rej. 202/89 z 09.01.1989,
- most, nr. rej. j.w.,

- tarasy z murami oporowymi, nr rej. j.w.,
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- kaplica grobowa, nr rej. j.w.,
¢) stanowiska archeologiczne:
-nr 9, nrrej. A-536/80,
- nr 10, nr rej. A-549/80;
2) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
a) kaplica, ul. B. Chrobrego 2,
b) dom kawalerski ,,Kavalierhaus”, ul. Parkowa 36,
¢) stajnie, ul. Parkowa 36,
d) spichlerz, ul. A. Zuga 7,
e) wiatrak wiezowy, holenderski, ul. B. Chrobrego 20;

3) zewidencjonowane stanowiska archeologiczne — zasigg terytorialny i numer stanowiska z wojewodzkiej
ewidencji wkz oznaczono na rysunku planu.

2. W planie wystepuja nastepujace tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepiséw 0 ochro-
nie przyrody:

1) obszar chronionego krajobrazu ,,Bory Niemodlinskie” powotany uchwata nr XXI1V/193/88 Wojewodzkiej
Rady Narodowej w Opolu z dnia 26 maja 1988 r., zatwierdzony rozporzadzeniem Nr 0151/P/16/2006 Wo-
jewody Opolskiego z dnia 8 maja 2006 r. w sprawie obszaroéw chronionego krajobrazu w wojewodztwie
opolskim (Dz. Urz. Woj. Op. Nr 33, poz. 1133);

2) pomniki przyrody ozywionej, chronione na podstawie rozporzadzenia Wojewody Opolskiego Nr 0151/P/
38/05 z dnia 26 pazdziernika 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2005 r. nr 72, poz. 2231):

- dab szyputkowy Quercus robur — 4 sztuki, nr rej. wojewddzkiego 203, dz. nr 318 — park,

- dab szyputkowy Quercus robur — 1 szt., nr rej. wojewodzkiego 205, dz. nr 320/2 — park (numer dziatki
uaktualniony),

- buk pospolity Fagus sylvatica — 2 szt., nr rej. wojewddzkiego 278, dz. nr 745/3 — park (numer dziatki
uaktualniony),

- dab szyputkowy Quercus robur — 3 szt., nr rej. wojewodzkiego 279, dz. nr 311/2 — park (numer dziatki
uaktualniony).

3. W planie wystepuja nastepujace tereny podlegajace ochronie na podstawie przepisow Prawa wodnego:
1) obszary GZWP chronione na podstawie wpisu do rejestru Gtownych Zbiornikow Wod Podziemnych:

a) Zbiornik ,,Niecka Opolska”, nr 336,

b) Zbiornik ,, Krapkowice-Strzelce Opolskie”, nr 335,

c) Zbiornik ,,Opole-Zawadzkie”, nr 333;

2) obszary bezposredniego zagrozenia powodzia potozone W migdzywalu rzeki Odry — realizacja zagospoda-
rowania zgodnie z przepisami Prawa wodnego;

3) obszary zagrozone powodzia haniesione na rysunku planu sa informacja — dla doliny rzeki Odry na terenie
gminy Krapkowice nie sporzadzono studium ochrony przeciwpowodziowej.

Rozdzial 6
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 20. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie gdy granica obszaru scalenia i podziatu nieruchomosci uwzglednia przebieg linii rozgrani-
czajacych i przeznaczenie terenu;

2) ustala si¢ zasady podziatu nieruchomosci:

a) pod wydzielenie dziatki budowlanej pod zabudowe:
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- podziat nieruchomosci winien uwzglednia¢ wskazniki zagospodarowania dziatki,

- dopuszcza sie ustanowienie shuzebnosci drogowej do jednej dziatki (minimalna szerokos¢ przejazdu — 3,6 m),
- minimalna powierzchnia dziatki przeznaczonej zabudowe jednorodzinna wolnostojaca — 0,045 ha,

- front dziatek wydzielonych pod zabudowg wolnostojaca nie moze by¢ mniejszy niz 16 m,

- podziat terenu w celu wydzielenia dziatek w zabudowie blizniaczej lub szeregowej moze nastapic¢ po
zrealizowaniu zabudowy minimum w stanie surowym zamknigtym,

- kat potozenia granicy wzgledem pasa drogowego winien uwzglednia¢ zasady zagospodarowania tere-
nu ustanowione w planie;

b) pod wydzielenie drogi wewngtrznej dopuszczonej do ruchu samochodowego i pieszego:

- minimalna szeroko$¢ dziatki w przypadku dojazdu do jednej dziatki budowlanej przeznaczonej pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub zagrodowa: 3,6 m,

- minimalna szeroko$¢ dziatki w przypadku dojazdu do jednej dziatki przeznaczonej pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng lub ustugowa: 5,0 m,

- minimalna szeroko$¢ dziatki w przypadku dojazdu do jednej dziatki budowlanej przeznaczonej pod
zabudowe produkcyjna: 10,0 m,

- minimalna szeroko$¢ dziatki w przypadku dwustronnego wiaczenia do uktadu komunikacyjnego w te-
renach MN obstugujacych wiecej niz jedna dziatke: 6,0 m,

- minimalna szeroko$¢ dziatki w przypadku dwustronnego wiaczenia do uktadu komunikacyjnego w te-
renach M i U obstugujacych wigcej niz jedna dziatke: 8,0 m,

- minimalna szeroko$¢ dziatki w przypadku dwustronnego wtaczenia do uktadu komunikacyjnego w te-
renach PU: 12 m,

c) pod wydzielenie drogi wewngtrznej realizowanej jako siggacz:

- minimalna szerokos$¢ dziatki stanowiacej dojazd na terenach MN, M, U obstugujacych wiecej niz jed-
na dziatke budowlana: 10,0 m,

- minimalna szerokos¢ dziatki stanowiacej dojazd na terenach PU: 12 m,
- dziatka pod plac do zawracania winna mie¢ wymiary minimum 20 x 20 m,

d) pod wydzielenie drogi wewnetrznej przeznaczonej wytacznie dla ruchu pieszego minimalna szeroko$¢
dziatki: 1,5 m.

Rozdzial 7
Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 21. Na rysunku planu wyznaczono maksymalny zasieg pasa technologicznego linii elektroenergetycznej,
w granicach ktorego:

1) zakazuje sie nowej zabudowy;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nasadzen (drzew i krzewow);

3) dopuszcza sie natgzenie pola elektrycznego, pochodzacego od linii elektroenergetycznej, powyzej 1 kV/m,
4) ustala sig¢ obowiazek zapewnienia operatorowi sieci dojazdu i dostgpu do przewodow i stupéw nosnych linii,

5) dopuszcza si¢ zmniejszenie obszaru oddziatywania linii elektroenergetycznej z tytutu zastosowania rozwia-
zan technicznych powodujacych to zmniejszenie — zakazy okreslone w punktach 1 i 2 nalezy stosowaé od-
powiednio.
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Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 22. 1. Ustala sig minimalne ilosci miejsc parkingowych na dzialce zgodnie z tabela nr 5.

Tabela nr 5 — miejsca parkingowe

funkcja obiektu

ilo$¢ miejsc

jednostka odniesienia

parkingowych
1 2 3
budynki mieszkalne (mieszkania) 1+2 1 mieszkanie lub dom jednorodzinny
biura i budynki administracji 1 30 + 40 m? powierzchni uzytkowej
pomieszczenia 0 duzej czgstotliwosci odwiedzajacych 1 20 + 30 m? powierzchni uzytkowej

(praktyki lekarskie, poczta, biura wysytkowe)

sklepy i punkty ustugowe do 20 m? pow. uzytkowej
z wylaczeniem czg$ci magazynowo-socjalnej

nie wymaga sie

sklepy od 20 m? do 700 m? pow. uzytkowej z wylaczeniem
czeSci magazynowo-socjalnej

1 (ale nie mniej niz
2 miejsca na 1 sklep)

30 + 50 m? powierzchni sprzedazy

koscioty 1 10 + 40 miejsc siedzacych

restauracje 1 4 + 8 m? powierzchni przeznaczonej
do konsumpcji

hotele, pensjonaty 1 2 + 6 tozek

przedszkola, ztobki 1 (minimum 2 miejsca) |20 + 30 dzieci

domy kultury 1 15 0s6b odwiedzajacych

zaktady handlowe, przedsigbiorstwa 1 50 + 70 m? powierzchni uzytkowe;j
lub na 3 osoby zatrudnione

magazyny, place magazynowe (sktadowe) 1 120 m? powierzchni uzytkowej
lub na 3 osoby zatrudnione

warsztaty samochodowe, 3 1 stanowisko napraw

stacje paliw z warsztatami napraw

myjnie samochodowe 3 1 stanowisko do mycia

2. Dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojowych poza dziatka jezeli zagospodarowanie dziatki wynikaja-
ce z usytuowania istniejacej zabudowy nie pozwala na wykonanie parkingéw — wymagany inny sposob zabez-
pieczenia miejsc postojowych w uzgodnieniu z zarzadca drog.

§ 23. 1. Dla drég publicznych i wewngtrznych ustala sig:

1) KD-A (droga krajowa):
a) klasa drogi: autostrada,
2) KD-GP (droga krajowa):
a) klasa drogi: gtéwna ruchu przyspieszonego,
b) przekroj drogowy,
c) zakaz lokalizacji nowych zjazdow;
3) KD-Z (droga wojewddzka):
a) klasa drogi: zbiorcza,
b) w terenie zabudowy: przekréj uliczny;
4) KD-L (drogi gminne):
a) klasa drogi: lokalna,
b) przekroj uliczny;
5) KD-D (drogi gminne):

a) klasa drogi: dojazdowa,
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b) przekroj uliczny;
6) KDW (drogi wewnetrzne):
a) klasa drogi: ulice, ciagi pieszo-jezdne, ciagi piesze;
7) dla przekrojow ulicznych dopuszcza sig jednostronny chodnik;

8) wyznaczenie sciezek rowerowych wzdtuz drog klasy wyzszej niz ,,lokalna” wymaga separacji od jezdni,
przy czym w terenach zabudowanych dopuszcza sig odstgpstwo.

2. Warunki dopuszczenia zjazdow bezposrednich, wlaczen drog wewnetrznych do drog publicznych zgod-
nie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala sig, ze wydzielenie drogi wewngtrznej prowadzacej ruch kotowy, realizowanej w obrgbie terenow
przeznaczonych pod zainwestowanie kubaturowe i niewyznaczonej na rysunku planu powinno spetnia¢ nastg-

pujace wymagania:
1) zarzad drogi nalezy do wiascicieli nieruchomosci, ktore obstuguje;

2) miejsce i warunki wiaczenia do publicznego uktadu komunikacyjnego okresla zarzadca drogi, do ktorej to
wlaczenie nastepuje.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 24.1. Ustala si¢ prowadzenie projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej w sposob, ktory nie
uniemozliwi wykorzystania terenow okreslonych w planie.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) przyjmuje si¢ zasadg wyposazenia Wszystkich obszarow zainwestowania w wodociag;

2) dopuszcza sie¢ mozliwos¢ korzystania z indywidualnych studni do czasu realizacji sieci wodociagowe;j.
3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady odprowadzenia i oczyszczania $ciekow:

1) przyjmuje si¢ zasad¢ wyposazenia terenéw zainwestowania w system kanalizacji sanitarnej, podtaczony do
oczyszczalni $ciekow;

2) dopuszcza sie, do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie $ciekow do szczelnych,
bezodptywowych, okresowo wybieralnych zbiornikow z wiasciwym dojazdem dla wozoéw asenizacyjnych;

3) ustala sie konieczno$¢ podczyszczania sciekéw wytworzonych w zwiazku z prowadzona dziatalnoscia go-
spodarcza przed odprowadzeniem ich do kanalizacji, jezeli nie beda odpowiadaty ustalonym normom jako-
sciowym.

4. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie odprowadzenia sciekow opadowych:
1) nalezy planowa¢ odprowadzenie sciekow opadowych do sieci kanalizacji deszczowej;

2) dla nawierzchni utwardzonych, nieprzepuszczalnych o powierzchni powyzej 1000 m? wymaga si¢ zastoso-
wania separatorow koalescencyjnych lub innych urzadzen separujacych zanieczyszczenia $ciekow opado-
wych, obowiazek zastosowania separatoréw dla nawierzchni o powierzchni powyzej 1000 m? nie dotyczy
drég i ulic jesli zezwalaja na to przepisy szczegodlne;

3) powyzsze ustalenie nie zwalnia inwestorow z obowiazku wykonania separatorow (lub innych, urzadzen)
jesli sktad odprowadzanych sciekéw opadowych tego wymaga.

5. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) obowiazuja ustalenia planu za wyjatkiem budowy sieci gazowej wysokiego cisnienia na terenach przezna-
czonych pod zabudowe;

2) dopuszcza sie prowadzenie $rednio i niskoci$nieniowej Sieci zaopatrzenia w gaz na wszystkich terenach
wyznaczonych w planie.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie elektroenergetyki:

1) zasilanie w energie elektryczna przewidziano z istniejacych linii z mozliwoscia ich rozbudowy;
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2) na obszarze przeznaczonym w niniejszym planie pod zainwestowanie kubaturowe wymaga sie prowadzenia
nowych linii sredniego i niskiego napiecia pod powierzchnig terenu;

3) dopuszcza sig remont istniejacych linii elektroenergetycznych bez wymogu prowadzenia ich pod ziemia.
7. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie sieci teletechnicznych:
1) sieci teletechniczne nalezy prowadzi¢ pod powierzchnia terenu;

2) dopuszcza si¢ budowg linii napowietrznych tylko w przypadku gdy nie ma mozliwosci przeprowadzenia
ich pod ziemia.

8. Ustala si¢ nast¢pujace zasady w zakresie gospodarki cieplnej:

1) gospodarka cieplna powinna zosta¢ oparta na indywidualnych kottowniach pracujacych na paliwie gazo-
wym lub na paliwach ropopochodnych;

2) dopuszcza sig¢ stosowanie kottow ekologicznych na paliwo state (np.: spalajace drewno, stome lub wegiel
z paleniskiem ekologicznym, np.: retortowym);

3) zakazuje sig¢ lokalizowania zbiornikow na gaz lub paliwa ciekte w pasie terenu dziatki potozonym migdzy
liniami rozgraniczajacymi ulic a sciang budynku.

9. W zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg ustala si¢ montaz instalacji hydrantowej zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych.

§ 25.1. Dopuszcza sig trwata adaptacjg wszystkich istniejacych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu niekolidu-
jacych z zainwestowaniem przesadzonym niniejszym planem.

2. Lokalizacja budowli infrastruktury technicznej na terenach stref ochrony konserwatorskiej winna
uwzglednia¢ odpowiednie przepisy rozdziatu 3.

3. Dopuszcza sie zmiany przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej.

DZIAL 111
Przepisy szczegolowe dla terenéw

§ 26.1. Ustalenia niniejszego dziatu dotycza budowy nowych budynkow.
2. Zasady rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw okre$laja odpowiednie przepisy dziatu Il.
§ 27. Ustalenia dla terenow:
1) A1.MN:
a) wysokos¢ zabudowy [m]: 7+9,
b) pokrycie dachu: dachéwka w kolorze naturalnym,
¢) minimalna szerokos¢ dziatki 22 m,

d) obstuga komunikacyjna terenu z drog KD-D, pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami
dziatu I1;

2) A2.MN:
a) wysokos¢ zabudowy [m]: 749,
b) pokrycie dachu: dachéwka w kolorze naturalnym,
¢) minimalna szerokos¢ dziatki 22 m,

d) obstuga komunikacyjna terenu z drog KD-D, pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami
dziatu II;

3) AL.MW: obowiazuja odpowiednie ustalenia dziatu I1;
4) A1.M: obowiazuja odpowiednie ustalenia dziatu II;
5) A2.M: obowiazuja odpowiednie ustalenia dziatu II;
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6) A3.M:
a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatu 3,
b) uktad gtéwnej kalenicy: prostopadty do bocznej granicy,

) dopuszcza si¢ zasade kontynuacji zabudowy, pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami
dziatu I1;

7) A4.M:
a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatu 3,
b) uktad glownej kalenicy: rownolegty do bocznej granicy,

) dopuszcza sie zasade kontynuacji zabudowy, pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami
dziatu Il;

8) A5.M:
a) uktad gtownej kalenicy: rownolegty do bocznej granicy,

b) dopuszcza sie zasade kontynuacji zabudowy, pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami
dziatu IlI;

9) A6.M:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatu 3,

b) dopuszcza si¢ sktady i magazyny, pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;
10) A7.M:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatu 3,

b) uktad gtéwnej kalenicy: rownolegly do bocznej granicy,

) dopuszcza si¢ zasade kontynuacji zabudowy, pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami
dziatu I1;

11) A8.M:
a) uktad gtownej kalenicy: rownolegty do bocznej granicy,

b) dopuszcza si¢ zasade kontynuacji zabudowy, pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami
dziatu I1;

12) A9.M:
a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatu 3,
b) uktad glownej kalenicy: rownolegty do bocznej granicy,

) dopuszcza si¢ zasade kontynuacji zabudowy, pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami
dziatu Il;

13) A10.M:
a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatu 3,
b) uktad gtéwnej kalenicy: prostopadty do bocznej granicy,

c) dopuszcza si¢ zasadg kontynuacji zabudowy, pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami
dziatu Il;

14) A11.M:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatu 3, pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami
dziatu Il;

15) A12.M: obowiazuja odpowiednie ustalenia dziatu Il;
16) A13.M: obowiazuja odpowiednie ustalenia dziatu Il;
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17) A14.M:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatu 3, pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami
dziatu Il;

18) A15.M: obowiazuja odpowiednie ustalenia dziatu Il;
19) A16.M:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatu 3, pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami
dziatu Il;

20) A17.M:
a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatu 3,
b) uktad gtéwnej kalenicy: prostopadty do bocznej granicy,

) dopuszcza sie zasade kontynuacji zabudowy, pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami
dziatu I1;

21) Al.U: obowiazuja odpowiednie ustalenia dziatu II;
22) A2.U: obowiazuja odpowiednie ustalenia dziatu II;
23) A3.U:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatu 3,

b) dopuszcza sie ustugi uzytecznosci publicznej, pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami
dziatu I1;

24) A4.U: obowiazuja odpowiednie ustalenia dziatu Il;
25) A5.U:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatu 3,

b) dopuszcza si¢ ustugi kultu religijnego,

C) nie okresla si¢ wskaznikow zagospodarowania terenu, pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi usta-
leniami dziatu Il;

26) A5.U: obowiazuja odpowiednie ustalenia dziatu Il;
27) AL.US:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatu 3, pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami
dziatu I1;

28) A1+2.R:
a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatu 3,

b) dopuszcza sie¢ zalesienie — minimalna odlegto$¢ od terenéw przeznaczonych pod zabudowe 15 m, pozo-
state ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;

29) A3.R:
a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatu 3,

b) dopuszcza sig zalesienie — minimalna odlegtos¢ od terenéw przeznaczonych pod zabudowe 15 m, pozo-
state ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu II;

30) A4.R:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 3, pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami
dziatu Il;

31) AL.RM: obowiazuja odpowiednie ustalenia dziatu Il;
32) A2.RM: obowiazuja odpowiednie ustalenia dziatu Il;
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33) AL.PU: obowiazuja odpowiednie ustalenia dziatu Il;
34) A2.PU:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 7, pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami
dziatu Il;

35) A3.PU:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 7, pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami
dziatu Il;

36) A4.PU:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 7, pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami
dziatu Il;

37) AL.ZC:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatu 3, pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami
dziatu II;

38) A1.ZP:
a) zakaz zabudowy kubaturowej z wytaczeniem obiektow infrastruktury technicznej,

b) dopuszcza si¢ wyznaczenie dziatki drogowej taczacej teren A2.MN z droga KD-D, pozostate ustalenia
zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu I1;

39) A2.ZP:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatu 3, pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami
dziatu Il;

40) A3.ZP:

a) zakaz zabudowy kubaturowej,

b) lokalizacja obiektu kulturowego, pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu Il;
41) A1.ZP/M:

a) obowiazuja odpowiednie przepisy rozdziatu 3, pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami
dziatu I1;

42) A1-2.KD(R):

a) dopuszcza si¢ pozostawienie terenu w uzytkowaniu rolniczym zaleznie od przyjetego rozwiazania tech-
nicznego rozbudowy drogi, pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami dziatu Il;

43) BL.R:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 3, pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami
dziatu I1;

44) B2.R:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 3, pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami
dziatu I1;

45) B1.ZL:

a) obowiazuja odpowiednie ustalenia rozdziatu 3, pozostate ustalenia zgodnie z odpowiednimi ustaleniami
dziatu Il.

DZIAL IV
Przepisy koncowe

§ 28. Ustala si¢ stawke procentowa stanowiaca podstawe do okreSlania optaty, 0 ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 z pézniejszymi zmianami) réwna 30%.
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§ 29. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Krapkowice.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Witold Rozatowski



Dziennik Urzgdowy Wojewaddztwa Opolskiego — 19—

" ZAGOSPODAROWANIA PRZE ‘%WENNEGO
0 50 100 150 200m ROGOW OPOLSKI - GMINA KRARK \\Q%I\CE

skala 1:2000

N
ey
ska Z = ] —~raeroecs e \

‘
|
i
R
I

LEGENDA:
=== GRANICA PLANU wies' Gwoditzice
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE)
JEDNORODZINNE) - TEREN PRODUKCII, SKEADOW I MAGAZYNOW
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE) |/ ZABUDOWY USLUGOWE)
WIELORODZINNE] - CMENTARZ

[T TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWED

[ TeReN zABUDOWY USLUGOWED 1280 TeRen zieLENT URzADZONE)

TEREN ZIELENI URZADZONE) 1 ZABUDOWY:

MIESZKANIOWO-USLUGOWE] P
75 TeRen spoRTU 1 REKREACI 6] TeReN DROG PUBLICZNYCH Kasy: A-autostrada, L
u ), LB [ | i
| R | TEREN ROLNICZY S e "] LINIA ROZGRANICZAIACA

[ | NIEPRZEKRACZALNA LINIA
~ " ZABUDOWY

- |
TEREN ROLNICZY dopuszczony do zabudowy  |[KD(R)| REZERWA TEREN POD ROZBUDOWE |

/87| TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWE] TEREN DROG WEWNETRZNYCH 3 R SRWATORSAE)
=5y TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWE] | PAS TECHNOLOGICZNY LINII
N ADUDOWiZAS [l TEREN INFRASTRKTURY TECHNICZNE) \

07 ELEKTROENERGETYCZNE] WN

J" "‘

ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR X1/154/2012
RADY MIEJSKIE] W KRAPKOWICACH
Z DNIA 15 LUTEGO 2012 ROKU

arkusz A




Dziennik Urzgdowy Wojewaddztwa Opolskiego —20— Poz. 413

W MIEJSCOWY PLAN
FHH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
- ROGOW OPOLSKI - GMINA KRAPKOWICE

0 75 150 225 300m
skala 1:5000

WYRYS ZE STUDIUM LIKZP
GMINY KRAPKOWICE

s 24
™
2y

Y 222
N T T T
15 i 2777 777 7 4

V7777 7 7

Gmina Gogolir

LEGENDA:
=] cranica panu
mmtmwmmmm
s
[FE] reren woD POWIERZCHNIOWYCH
[ KD | TEREN DROG PUBLICZNYCH Kiasy: A-autostrada, Z-2biorcza, D-dofozdiowa
() TEREN INFRASTRKTURY TECHNICZNE)

rzeki Ocry

—] e RozeraNICzAIACE
STREFA "E" OCHRONY KONSERWATORSKIE)

oznaczenia informacyjne:
E granica gminy
@ teren wpisany do rejestru wkz
[ 7] obszary zagrosenia powoczia
[+ - orientacyjna grenica zasiegu GWP (o i nazwa)
] grarica zmiany skall rysunk terenu

[fweme Kasa funkcionaina crogi 0 LMAY MR 542012
m waly przeciwpowodziowe: RADY MIEJSKIE) W

— . 2 DNIA 15 LUTEGO 2012 ROKU
E numer stanowiska arkusz B

MPZP ROGOW OPOLSKT




Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Opolskiego —21— Poz. 413

Zalgcznik nr 2

do uchwaly nr XIf154/2012
Rady Miejskiej w Krapkowicach
z dnia 15 lutego 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Rogéw Opolski.

Rada Miejska nie rozpatrywata nieuwzglednionych przez Burmistrza uwag.

Zatacznik nr 3 do uchwaly nr XI/154/2012
Rady Miejskiej w Krapkowicach
dnia 15 lutego 2012r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania dotyczy
planu miejscowego wsi Rogow Opolski.

. Inwestorem zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy bedzie Gmina Krapkowice lub administratorzy czy wilasciciele sieci 1
urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog i ulic.

2. Zradiem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy beda:

- budzZet gminy,

- grodki i fundusze zewnetrzne,

- fundusze prywatne.
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