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UCHWALA NR XXIV.179.2011

RADY MIASTA ZIELONA GORA
z dnia 29 listopada 2011 r.

w sprawie uchwalenia oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla
Kwiatowego w Zielonej Gorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 iart. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 - tekst jednolity z pozn. zm." ), art. 20 ust. 1 w zwiazku z art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
— zpozn. zm.?) oraz po stwierdzeniu nienaruszalnosci ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Gora uchwalonym uchwata Nr XXVIII/392/08 Rady Miasta
Zielona Goéra z dnia 19 sierpnia 2008r. — z p6zn. zm.? uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan oraz zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla Kwiatowego w Zielonej Gorze, obejmujacy obszar ograniczony:

1) od potnocy — ul. Kapielowa;
2) od zachodu — ul. Botaniczna oraz granica administracyjna miasta;
3) od potudnia — terenami le$nymi;
4) od wschodu — ul. Nowojedrzychowska.
2. Integralna czes$cia niniejszej uchwaty sa zataczniki:

1) Nr 1 - rysunek miejscowego planu oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wskali 1:1000, zawierajacy wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Zielona Gora;

2) Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Y Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181,
poz. 1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223,
poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106,
poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777 i Nr 217, poz. 1281.

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954 i Nr 130, poz. 1087 z 2006 r. Nr 45, poz. 319 z 2007 r. Nr 225 poz. 1635, Nr 127 poz. 880, z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159
i Nr 153, poz. 901.

% Wymieniona uchwata zostala zmieniona uchwata Rady Miasta Zielona Géra nr 111/19/10 z 21 grudnia 2010r.
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3. Niniejsza uchwata jest zgodna zuchwata Nr LXXIX/924/10 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia
26 pazdziernika 2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia oraz zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego osiedla Kwiatowego w Zielonej Gorze.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynek mieszkalny jednorodzinny blizniaczy — nalezy przez to rozumie¢ budynek o dwoch lokalach
mieszkalnych, ktorego segmenty sa swoim lustrzanym odzwierciedleniem w zakresie parametrow,
gabarytow i elementow wystroju architektonicznego wedtug osi, ktéra moze stanowi¢ granica dzialtki;

2) funkcjach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania terenu
zapewniajace mozliwos¢ funkcjonowania obiektu zgodnie z podstawowym przeznaczeniem;

3) linii rozgraniczajacej umownej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca teren drogi wewngtrznej
W granicach innego terenu, ktéra mozna przesunaé na odlegto$¢ nie wigcej niz 5,0m lub zmienié jej
przebieg, z zachowaniem minimalnej szerokos$ci drogi okreslonej tymi liniami; dopuszcza si¢ skrocenie lub
przedluzenie przebiegu drogi okreslonej liniami umownymi, pod warunkiem skomunikowania wszystkich
dziatek;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacje zabudowy kubaturowej nadziemnej, przy czym nie dotyczy ona elementow takich, jak np.:
schody, podesty, pochylnie, a elementy, jak zadaszenia, fragmenty dachu, ganki moga wystawaé poza te
linig nie wigcej niz 2,0m;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, na ktorej nalezy zlokalizowaé, zgodnie
Z przeznaczeniem podstawowym, elewacj¢ frontowa zabudowy kubaturowej, przy czym nie dotyczy ona
elementow takich, jak np.: schody, podesty, pochylnie, a elementy, jak zadaszenia, fragmenty dachu, ganki
moga wystawac poza te lini¢ nie wigcej niz 2,0m;

6) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen dotyczacych obszaru objetego niniejszym planem
miejscowym oraz zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Zielona
Gora;

7) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami

wykonawczymi oraz akty prawne organdw miasta;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przeznaczenie, odnoszace si¢ do
przewazajacej powierzchni kazdej nieruchomos$ci lub/i powierzchni catkowitej wszystkich obiektow
istniejacych i projektowanych w jej granicach, ktorej stosunek do przeznaczenia uzupetniajacego moze by¢
doprecyzowany w ustaleniach dla poszczegdlnych terenow;

9) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére moze uzupetnia¢ lub
wzbogacaé przeznaczenie podstawowe i nie moze by¢ realizowane bez przeznaczenia podstawowego;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem literowym lub literowo — cyfrowym;

11) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska lub stany utrudniajace zycie lub dokuczliwe dla
otoczenia takie, jak: hatas, wibracje, promieniowanie, zanieczyszczenia wody, powietrza i gruntu oraz
zanieczyszczenia odpadami;

12) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, niezaliczane do przedsigwzig¢é mogacych
zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, ktorych uciazliwo$¢ mierzona zgodnie
Z przepisami odrgbnymi nie przekracza swym zasiggiem granic wilasnosci terenu, w tym ushugi stuzace
dziatalnoéci m.in. z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m?
b) gastronomii,

¢) zdrowia, ochrony zdrowia, odnowy biologicznej,

d) dziatalno$ci biurowej, administracji i zarzadzania,

e) ubezpieczen i finansow,

) oswiaty i nauki, w tym opieki nad dzie¢mi,
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0) opieki spoteczne;j,
h) kultury,

i) drobnych ushug takich, jak fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze iinne oraz drobne ustugi naprawcze
sprzetu codziennego uzytku z wytaczeniem napraw samochodow i motocykli;

13) ustawie lub ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to rozumieé
ustawe 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ;

14) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslony jako procent
terenu, bedacy ilorazem sumy wszystkich powierzchni terendw biologicznie czynnych potozonych
W granicach nieruchomosci, do jej powierzchni, przemnozony przez 100;

15) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslony jako procent terenu,
bedacy ilorazem sumy powierzchni zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewngtrznym obrysie
muréw wszystkich budynkéw potozonych w granicach nieruchomosci, do jej powierzchni, przemnozony
przez 100.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami sa:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie rozgraniczajace umowne;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) symbole przeznaczenia terenow;
7) strefa lokalizacji wjazdow i parkingu;
8) strefa historycznego przebiegu kolejki szprotawskiej;
9) obszar trudnych warunkow gruntowych;
10) obszar zieleni wysokiej;
11) pasy eksploatacyjne od sieci infrastruktury technicznej;
12) strefa zieleni od terenéw wod powierzchniowych $roédladowych;
13) strefa ochronna od cmentarza w odlegtosci do 50,0m;
14) strefa ochronna od cmentarza w odlegtosci od 50,0m do 150,0m.

2. Pozostate, niewymienione w ust. 1 elementy rysunku planu, jak np. tres¢ podktadu mapowego, maja
charakter informacyjny i nie sa ustaleniami planu.

§ 4. Ustalenia planu definiowane dla terenow, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, obowiazuja dla
kazdej nieruchomosci potozonej w jego granicach.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny:

1) gornicze;

2) narazone na niebezpieczenstwo powodzi;
3) zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych;
4) objete ochrona konserwatorska.

2. Na obszarze objetym planem nie okre$la si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialow nieruchomosci.
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Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 6. Na obszarze objetym planem wyznacza sig tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, dla ktorych
okresla si¢ kategorie przeznaczen:

1) MN1 — MN10 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U1 — MN/U2 — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;
3) Ul — U2 — tereny zabudowy ustugowe;j;

4) US1 — US2 — tereny ustug sportu i rekreacji;

5) ZC — teren cmentarza;

6) ZL1 — ZL2 — tereny lasow;

7) ZP1 — ZP2 — tereny zieleni urzadzonej;

8) WS1 — WS2 — tereny wod powierzchniowych srodladowych;

9) IT — tereny infrastruktury technicznej;

10) KS — teren parkingu;

11) KDL oraz KDD1 — KDD2 — tereny drog publicznych odpowiednio: lokalnych oraz dojazdowych;
12) KDW - tereny drog wewngtrznych;

13) KPx — tereny ciagow pieszych.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Dla terenu objetego planem:

1) nakazuje si¢ na terenach zabudowy mieszkaniowej blizniaczej lub szeregowej, w przypadku, gdy przy
granicy dzialki istnieje budynek lub zostata wydana prawomocna decyzja o pozwoleniu na budoweg przy
granicy dziatki nowy budynek nalezy sytuowac jako dobudowe do juz istniejacego przy granicy;

2) zakazuje sig:

a) lokalizacji wszelkich reklam wielkogabarytowych wolnostojacych, ktorych przynajmniej jeden
z parametrow przekracza 2,0m,

b) lokalizacji reklam w formie elementow $wietlnych emitujacych zmienne obrazy,

C) zastaniania no$nikami reklamowymi powyzej 30% powierzchni elewacji frontowych budynkow, od
strony przestrzeni publicznych,

d) realizacji pelnych przeset ogrodzeniowych z betonu od strony drog publicznych,

e) lokalizacji budynkéw  gospodarczych, wolnostojacych garazy, zbiornikow LPG, i innych
niestanowiacych przeznaczenie podstawowe, w pasie terenu o0 szerokosci do 10,0m od linii
rozgraniczajacych drogi publiczne,

f) stosowania na dachach budynkow mieszkalnych i mieszkaniowo — ustugowych blach trapezowych,
falistych;

3) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, z zachowaniem przepisow
odrebnych; dopuszczenie nie dotyczy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych,

b) w granicach dziatek budowlanych realizacjg funkcji i obiektow towarzyszacych, w tym:
- parkingi i garaze,
- powierzchnie jezdne, postojowe, piesze i rowerowe,

- zielen,
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- miejsca na odpady komunalne, ogrodzenia, mata architekture, zadaszenia, pergole, tarasy, altany,

- budowle terenowe takie, jak: podjazdy, schody, rampy, place zabaw, oczka wodne, urzadzenia
ogrodowe, elementy reklamowe wolnostojace i zwiazane z obiektami budowlanymi,

- obiekty, sieci, przytacza i urzadzenia zwiazane z uzbrojeniem terenu i infrastruktura techniczng, wraz
Z zagwarantowaniem do nich dostgpnosci komunikacyjnej,

¢) realizacj¢ kondygnacji podziemnych,

d) dla dziatek, ktore nie moga samodzielnie realizowa¢ wymogow przeznaczen podstawowych:
- wlaczenie do dzialek sasiednich,
- przeznaczenie na tereny przestrzeni publicznych,
- przeznaczenie na zielen urzadzona,

e) zastosowanie indywidualnej intensywnosci zabudowy w obszarze planu, z zastrzezeniem szczegétowych
ustalen dla poszczegdlnych terenow,

f) nadbudowe oraz przebudowe w obrysie istniejacego budynku wykraczajaca poza Wwyznaczong
nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu.

§ 8. W planie wskazuje sig przebieg $ciezek pieszo — rowerowych, ktory tworzy system komunikacyjny do
zachowania w projektach zagospodarowania terenu, z mozliwos$cia zmiany trasy, ale przy utrzymaniu ciagltosci
przebiegu.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. 1. Ustala sig¢ nastgpujace ogdlne zasady ochrony srodowiska, poprzez zakaz:

1) lokalizacji inwestycji nalezacych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko z wylaczeniem inwestycji realizowanych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych,
inwestycji celu publicznego, wylesien i zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura;

2) wprowadzania na terenach oraz w sasiedztwie terenow mieszkaniowych i obszarOw przestrzeni
publicznych funkcji uciazliwych dla otoczenia, a takze zwiazanych ze sktadowaniem, gromadzeniem lub
przetwarzaniem odpadow;

3) lokalizacji stacji paliw.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
technologii gwarantujacych zachowanie nieprzekraczalnych wskaznikow emisji zanieczyszczen do atmosfery,
okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) zakazuje sie lokalizacji obiektow budowlanych iurzadzen przekraczajacych wymogi w zakresie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, w odniesieniu do przeznaczen terenow, wynikajacych
Z przepisow odregbnych;

2) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu, okreslony w przepisach odrgbnych, dla terenow:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN1 — MN10, ktére kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) zabudowy mieszkaniowo - ustugowej MN/U, ktore kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej,

¢) ustug sportu i rekreacji US oraz zieleni urzadzonej ZP, ktore kwalifikuje sie jako tereny rekreacyjno
— wypoczynkowe;

3) dopuszcza sig stosowanie ekranéw akustycznych od strony ul. Nowojedrzychowskiej, zlokalizowanej poza
granicami planu;
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4) dla dopuszczonych lokali mieszkalnych potozonych w obiektach na terenach o innym przeznaczeniu
podstawowym, ochrona przed hatasem winna by¢ zapewniona w ramach realizowanego przedsigwzigcia
inwestycyjnego;

5) w przypadku lokalizacji obiektow przeznaczonych na staty albo czasowy pobyt dzieci i mlodziezy na
terenach o innych przeznaczeniach, w celu zapewnienia witasciwej ochrony przed hatasem, wymaga sig
stosowania rozwiazan technicznych zapewniajacych wtasciwe warunki akustyczne w tych obiektach, chyba
ze dopuszczalne poziomy hatasu dla tego rodzaju zagospodarowania nie sa przekroczone.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i $rodowiska przed odpadami:
1) nakazuje si¢:

a) zdjecie wierzchniej warstwy ziemi organicznej, jej odpowiednie zdeponowanie oraz ponowne
wykorzystanie przy realizacji robot ziemnych zwiazanych z budowa,

b) gromadzenie i usuwanie odpadoéw komunalnych, zgodnie z regulacjami obowiazujacymi w miescie;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, W zwiazku zrealizacja przedsiewzigcia lub realizacja elementow
zagospodarowania terenu.

5. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ instalowanie urzadzen oczyszczajacych
wody opadowe i roztopowe, tj. separatorow i osadnikow na terenach komunikacyjnych utwardzonych, w tym
placoéw i parkingdéw zorganizowanych.

6. W zakresie ochrony terendw zieleni i wartos$ci krajobrazowych ustala sig:
1) zagospodarowanie obszarow o wytacznosci lub dominacji ruchu pieszego i rowerowego;
2) ochrong ciekow i zieleni przywodnej;
3) ochrong wyznaczonego W planie obszaru zieleni wysokiej, uzupetnianie drzewostanu;

4) przy remoncie istniejacych, atakze przy trasowaniu i projektowaniu nowych drog, w zaleznosci od
mozliwosci wynikajacej z szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych drogi, utworzenie pasa zieleni
towarzyszacej pomiedzy chodnikiem a jezdnia, w postaci szpaleru drzew, zywoptotu lub trawnika.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§ 10. W obszarze objetym planem, w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub
ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, ustala si¢ obowiazek:

1) wstrzymania wszelkich robot, mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczenia przy uzyciu dostepnych srodkow tego przedmiotu i miejsca jego odkrycia;

3) niezwlocznego zawiadomienia o tym wiasciwego urzedu ochrony zabytkow, a jesli jest to niemozliwe
Prezydenta Miasta Zielona Gora.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 11. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza sig tereny:
1) publicznych drég i ciagéw pieszych;
2) zieleni takie, jak: lasy, parki, skwery, zielence;
3) wod.
2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala sie¢ obowiazek zapewnienia ogdlnodostepnosci;

2) dopuszcza sig realizacje matej architektury, elementow uzytkowych i dekoracyjnych, a w szczego6lnosci
lamp o$wietleniowych, stupéw ogloszeniowych, tawek, koszy na $mieci.
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3. Na terenach drog publicznych nalezy zapewnié¢ dostepnos¢ osobom z roznego typu niepetlnosprawnoscia
poprzez:

1) likwidacj¢ barier technicznych i architektonicznych poprzez stosowanie alternatywnych rozwiazan
umozliwiajacych korzystanie z obiektow;

2) realizacje przejs¢ pieszych w poziomie jezdni z réznicami poziomow niwelowanymi pochylniami.

Rozdzial 7.
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialéw nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 12. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatow nieruchomosci:
1) podziaty nalezy dokonywaé w liniach rozgraniczajacych teren;

2) minimalne powierzchnie nowowydzielonych dziatek oraz szerokosci frontu dziatki realizowa¢ zgodnie
Z ustaleniami szczegotowymi dla poszczeg6lnych terendw;

3) dla wszystkich powstatych w wyniku podziatu dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ dostgp do
infrastruktury technicznej i do drég;

4) przy podziale nalezy uwzglednic¢ istniejace i projektowane uzbrojenie techniczne, z zachowaniem pasow
eksploatacyjnych, wedlug zasad okreslonych przez dysponentoéw sieci;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek:
a) z terendow o réznym przeznaczeniu w celu poszerzenia drog publicznych,

b) o powierzchniach mniejszych niz ustalone dla poszczegdlnych terenéw w rozdz. 12, niezaleznie od
pkt 1-3, wterenach otej samej kategorii przeznaczenia, w celu przylaczenia do nieruchomosci
przylegtej, oile nie powoduje to zmniejszenia parametrow okreslonych ustaleniami szczegélowymi
pozostatej czgsci dziatki budowlanej,

) pod urzadzenia isieci infrastruktury technicznej o wielkosci zapewniajacej dostep i obstuge tych
urzadzen,

d) pod drogi wewnetrzne o minimalnej szeroko$ci 6,0m;

6) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° z dopuszczalnym
odchyleniem nie wigkszym niz 30°;

7) dla dziatek wydzielanych pod zabudowe mieszkaniowa w drugiej linii zabudowy w stosunku do drogi,
parametr szeroko$ci frontu nie obowiazuje.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. 1. Ustala si¢ pasy eksploatacyjne dla istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej
0 szerokosciach uzaleznionych od $rednicy itypu sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi i ustaleniami
wlasciwego dysponenta, w granicach ktorych:

1) zakazuje sig:
a) lokalizacji obiektow kubaturowych,
b) rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéow,
¢) lokalizacji elementéw matej architektury i reklam wymagajacych fundamentowania,
d) nasadzen zieleni wysokiej;
2) dopuszcza sig realizacjg:
a) komunikacji oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej innej,
b) miejsc parkingowych,

c) zieleni niskiej.
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2. Dopuszcza sie zmniejszenie szerokoSci pasa, o ktorym mowa w ust. 1, po uzgodnieniu z operatorem
danej sieci.

§ 14. W planie wskazuje sig:
1) strefe lokalizacji wjazdow i parkingdéw, w granicach ktore;j:
a) ustala sie:
- organizacj¢ wymaganych ustaleniami szczegdétowymi dla terenu, miejsc postojowych,
- nasadzenia zieleni,
- lokalizacje elementéw matej architektury, elementéw informacyjnych,
b) zakazuje sig:
- lokalizacji obiektow kubaturowych,
- lokalizacji tymczasowych obiektow niezwiazanych z organizacja ruchu,
¢) dopuszcza si¢ obiekty zwigzane z organizacja i obstuga parkingu;
2) strefe historycznego przebiegu kolejki szprotawskiej, w granicach ktorej:
a) zakazuje si¢:
- lokalizacji obiektow kubaturowych,
- niwelacji skarp,
b) nakazuje sie:

- ujednolicenie inadanie odpowiedniej dla charakteru obszarow stylistyki, elementom o$wietlenia,
nawierzchniom oraz elementom malej architektury,

- podkreslenie przebiegu kolejki poprzez zaznaczenie innego rodzaju nawierzchni posadzki,
wprowadzenie wyznacznikdéw miejsca np. tablic informacyjnych, stupkow, itp.;

3) obszary trudnych warunkow gruntowych, w granicach ktorych przed przystapieniem do prac budowlanych,
nalezy wykona¢ badania geotechniczne dla okreslenia technicznych mozliwosci posadowienia budynkow;

4) obszar zieleni wysokiej, dla ktorego:
a) nakazuje si¢ zachowanie istniejacego drzewostanu,
b) dopuszcza sig:
- dosadzenia zieleni innej,
- wycinke¢ drzew, pod warunkiem, ze polega ona na zabiegach pielgegnacyjnych lub stwarza zagrozenie,
- lokalizacje $ciezek pieszych, rowerowych oraz elementéw matlej architektury.
§ 15. Ustala si¢ strefy ograniczonego uzytkowania:
1) ochronna od cmentarza w odlegtosci 50,0m, w granicach ktorej zakazuje sie:
a) budowy oraz uzytkowania indywidualnych uje¢ wody,

b) funkcji oraz zabudowy mieszkaniowej i ustugowej o branzy spozywczej oraz zwiazanej z gastronomia,
W tym z magazynowaniem lub przetwarzaniem zywnosci;

2) ochronna od cmentarza w odlegtosci od 50,0m do 150,0m, w granicach ktdrej nakazuje si¢ podiaczenie
wszystkich budynkéw do miejskiej sieci wodociagowej;

3) zieleni od terenow wod powierzchniowych w odlegtosci 6,0m, w granicach ktorej zakazuje sie:
a) lokalizacji obiektéw kubaturowych,
b) zasypywania linii brzegowej,

C) grodzenia w odlegtosci 1,5m od linii rozgraniczajacej teren WS.
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Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaréw objgtych planem poprzez:
1) drogi publiczne lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;
2) drogi publiczne dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD1 i KDD2;
3) drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
4) ciagi piesze, oznaczone na rysunku planu symbolem KPx.

2. Obstuga osiedla nastgpuje od drogi publicznej ul. Nowojedrzychowskej, zlokalizowanej poza granicami
planu, natomiast terenu oznaczonego symbolem US2, od drogi publicznej ul. Botanicznej, zlokalizowanej poza
granicami planu.

3. W zakresie systemu komunikacji:
1) zakazuje sig:

a) realizacji zabudowy w granicach drog iciagow pieszych, z wylaczeniem obiektow infrastruktury
technicznej oraz obiektow stuzacych obstudze komunikacji, pod warunkiem, ze planowane obiekty nie
beda kolidowaty z ruchem drogowym i pieszym,

b) nowych pojedynczych wjazdow i zjazdow z ul. Nowojedrzychowskiej;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna nieruchomo$ci za posrednictwem droég wewngtrznych,
niewyznaczonych graficznie na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami § 12 pkt 5 lit. d.

4. W zakresie systemu parkowania:
1) ustala sig:

a) dla nieruchomosci zabudowanych w dniu wejscia w zycie planu - bilansowanie potrzeb parkingowych
w ich granicach, z dopuszczeniem mozliwosci parkowania w granicach terenow potozonych w liniach
rozgraniczajacych drog, przy czym dopuszczenie dotyczy réwniez dziatek, na ktorych planowana jest
nadbudowa istniejacych obiektow; nie odnosi si¢ natomiast do przypadkéw budowy nowych
samodzielnych budynkow na dziatkach juz zabudowanych,

b) dla nieruchomosci niezabudowanych w dniu wejscia w zycie planu - dla wszystkich nowych budynkéw
realizowanych na dziatkach budowlanych jeszcze niezabudowanych lub dziatkach, ktére stana sig
niezabudowane w wyniku wyburzenia obiektow istniejacych - bilansowanie potrzeb parkingowych
bezposrednio wewnatrz granic poszczegodlnych dzialek budowlanych, znakazem stosowania dla
poszczegdlnych przeznaczen wskaznikow parkingowych okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdlnych terenow,

C) obowiazek zabezpieczenia w ramach budowanych parkingéw min. 1 miejsca parkingowego dla osoby
niepelnosprawnej na kazde kolejne 10 miejsc, wyliczonych wedlug wskaznikow okreslonych dla
poszczegdlnych terenow ustugowych oraz dla obiektéw i1 urzadzen zwiazanych z obstuga ludnosci;

2) dopuszcza sig:
a) realizacj¢ parkingdéw w liniach rozgraniczajacych tereny drog,
b) lokalizacje miejsc postojowych na poziomie terenu i W systemie wielopoziomowym.
§ 17. 1. Ustala si¢ ogolne zasady uzbrojenia terendw:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w Sieci infrastruktury technicznej, w zaleznosci od potrzeb, na zasadach okreslonych
przez dysponentow oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢, w miare mozliwosci, w liniach rozgraniczajacych drogi,
z uwzglednieniem umieszczenia w przekroju poprzecznym ulic wszystkich projektowanych docelowo
sieci;

3) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy unika¢ kolizji z istniejaca infrastruktura techniczna,
aw przypadku jej wystapienia, nalezy istniejaca sie¢ przenies¢ zgodnie z warunkami okreslonymi
W przepisach odrebnych, po uzgodnieniu z wlasciwym operatorem sieci;
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4) w przypadkach planowania jakichkolwiek prac zwigzanych z remontem, przebudowa lub budowa nowych
elementow infrastruktury technicznej nalezy zachowaé strefy ochronne od pozostatych elementow
uzbrojenia, budynkéw, budowli i zagospodarowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszcza sig:

a) zmiang przebiegu i parametrow sieci infrastruktury technicznej, na warunkach ustalonych z gestorem
danej sieci, oile nie narusza to struktury danej sieci, nie pogarsza warunkow obstugi i nie narusza
interesOw 0sob trzecich,

b) realizacje inwestycji infrastruktury technicznej, ktore wynikaja z zapisow planu lub przepisoéw
odrebnych i nie wynikaja z rysunku planu,

C) realizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w granicach innych terenéw na wydzielonych
dziatkach zgodnie z§ 12 pkt 5lit. ¢, dla ktorych ustalone w danym terenie linie zabudowy nie
obowiazuja,

d) lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej o wysokosci rownej i wigkszej niz 50,0m
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zakazuje si¢ projektowania napowietrznych sieci uzbrojenia technicznego.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) obowiazek zagwarantowania pelnego zapotrzebowania z istniejacej lub rozbudowywanej miejskiej sieci
wodociagowej z zagwarantowaniem w pierwszym rzgdzie docelowego zapotrzebowania na wodg dla celow
bytowo — komunalnych;

2) zapewnienie zaopatrzenia w wodg do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w przypadku braku mozliwosci technicznych podtaczenia do sieci wodociagowej, realizacje studni jedynie
na indywidualne potrzeby inwestora, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z uwzglednieniem § 15 pkt 1
i2.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekdw bytowych, komunalnych i gospodarczych:

1) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekéw do miejskiej kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza sig:

a) poprowadzenie sieci kanalizacyjnych na terenach dziatek prywatnych, w przypadku braku innych
mozliwosci, pod warunkiem uzyskania zgody ich wiascicieli,

b) realizacje szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych, w przypadku braku mozliwosci technicznych
podtaczenia do sieci kanalizacyjnej,

c) lokalizacjg przepompowni §ciekOw na terenie wlasnym inwestora.
4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) ustala sig:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do cieku Pustelnik poprzez istniejace i rozbudowywane
kanaty deszczowe,

b) objecie systemami odprowadzajacymi $cieki opadowe iroztopowe z terenow utwardzonych, tj. drog
publicznych, parkingdw wydzielonych, placéw manewrowych, postojowych, po spetnieniu przepiséw
odregbnych,

C) przy projektowaniu sposobu odwodnienia poszczegolnych obszarow zmniejszenie ilosci bezposrednich
odptywow, np. poprzez:

- wsiakanie do gruntu czesci lub catosci wod opadowych,
- zagospodarowanie ich do celéw gospodarczych,
- wprowadzenie ich do odbiornikéw ze zwtoka czasowa;

2) dopuszcza sie powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych w sposdb niezorganizowany poprzez
stosowanie np. przepuszczalnej nawierzchni, z zastrzezeniem § 9 ust. 5.
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5. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
1) ustala sie:

a) segregacje wytwarzanych odpadow, ze szczegdlnym uwzglednieniem odpaddow niebezpiecznych,
zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odr¢bnymi,

b) wyposazenie drog oraz terenow pieszych w urzadzenia do gromadzenia odpaddéw, dostosowane do
technologii ich wywozu i utylizacji;

2) zakazuje sig:

a) sktadowania i utylizacji odpadéw,

b) prowadzenia gospodarki odpadami mogacej mie¢ negatywny wplyw na wody powierzchniowe;
3) dopuszcza sig:

a) krotkoterminowe gromadzenie odpadow komunalnych w granicach dziatek, na ktérych sa wytwarzane,
a nastgpnie ich usuwanie zgodnie obowiazujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi,

b) realizacje wolnostojacych pojemnikoéw na odpady,
c) lokalizowanie miejsc gromadzenia odpadow w pomieszczeniach wbhudowanych.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej w uzgodnieniu z operatorem sieci, na zasadach
i warunkach okre§lonych przez operatora sieci, zgodnie z przepisami prawa energetycznego;

2) utrzymanie i rozbudowe rozdzielczej sieci gazowej $redniego i niskiego ci$nienia.
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ indywidualne zaopatrzenie poszczegdlnych budynkow w ciepto;
2) dopuszcza sig:
a) budowg i rozbudowg miejskiej sieci cieptowniczej,
b) wykorzystanie proekologicznych zrodet ciepta, w tym niekonwencjonalnych zrodet energii cieplnej.
8. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie z istniejacej sieci elektroenergetycznej, z jednoczesnym dopuszczeniem jej utrzymania
i rozbudowy;

2) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych, w tym réwniez na terenie wlasnym inwestora, pod
warunkiem zapewnienia dojazdu.

9. W zakresie budowy sieci teletechnicznych:
1) ustala sie zapewnienie dostepu do istniejacych, projektowanych i rozbudowywanych sieci;
2) dopuszcza sig realizacjg sieci i obiektow alarmowych, internetowych, telewizji kablowej, itp.;

3) zakazuje si¢ na terenach mieszkaniowych, ustugowo — mieszkaniowych i ustugowych lokalizowania
masztow kratowych.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 18. Na terenach objetych planem, do czasu realizacji zgodnego z przeznaczeniem ustalonym w zapisach
planu, dopuszcza sig:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu, w tym przebudowe i rozbudowe istniejacych
obiektow potozonych w granicach innego terenu z zachowaniem okreslonych dla terenu parametrow
urbanistycznych;

2) wykorzystanie terenu jako zielen urzadzona;
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3) realizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow stanowiacych zaplecze budowy dla
realizowanej inwestycji;

4) realizacj¢ nowych tymczasowych obiektow budowlanych niepotaczonych trwale z gruntem, a takze
lokalizacje tymczasowych terenowych parkingéw z zastrzezeniem, ze przedsigwzigcia speilnia wymogi
wynikajace z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe

§ 19. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 12.
Szczegolowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenéw

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami MN1 — MN3, dla ktorych ustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) uzupelniajace, realizowane do 30% przeznaczenia podstawowego — ustugi nieuciazliwe zaréwno
w pomieszczeniach zintegrowanych z budynkiem, jak i w wolnostojacym budynku.

2. Dla terendw, o ktéorych mowa w ust. 1:

1) ustala sie:

a) obowiazujaca linie¢ zabudowy przy ul. Liliowej iul. Mieczykowej w odleglosci 6,0m od linii
rozgraniczajacej droge,

b) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od pozostatych drog w odlegtosci 6,0m,
€) w zakresie geometrii dachow:

- w budynkach mieszkalnych dla terenu MN1 — dachy dwu, wielospadowe 0 nachyleniu gtéwnych
potaci od 20° do 45°,

-w budynkach mieszkalnych dla terenu MN2 — dachy ptaskie lub dachy dwu lub wielospadowe
0 nachyleniu gtéwnych potaci do 45°,

- w budynkach mieszkalnych dla terenu MN3 — dachy ptaskie,

- w budynkach przeznaczonych pod dziatalno$¢ gospodarcza lub gospodarczych, w tym garazy — dachy
indywidualne,

d) realizacje przeznaczenia uzupehlniajacego, pod warunkiem zagwarantowania wlasciwej obstugi
w zakresie: dojazdow, dostaw, miejsc parkingowych, sktadowania odpadow, itp.;

2) dopuszcza sig:
a) dla terendw MN2 i MN3 stosowanie dachow tukowych,
b) wydzielanie dziatek dla wlaczenia ich do terenow WS;
3) zakazuje sie:
a) budowy na dziatce garazy wolnostojacych powyzej dwoch stanowisk,

b) lokalizacji garazy iwiat bezposrednio w granicy linii rozgraniczajacej tereny US i KDW oraz
w odlegtosci mniejszej niz 4,0m od tej linii.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy: 5% — 45% powierzchni dziatek objetych inwestycja;
2) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatek objetych inwestycja;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
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a) mieszkaniowej oraz budynkow przeznaczonych pod dziatalno$¢ gospodarcza — do 2 kondygnacji
nadziemnych oraz poddasze uzytkowe, ale nie wyzej niz 12,0m do najwyzszego punktu dachu,

b) gospodarczych, garazy wolnostojacych — 1 kondygnacja nadziemna;
4) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych:
a) 1 miejsce parkingowe lub garaz dla 1 lokalu mieszkalnego,
b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50,0m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;
5) minimalna powierzchnia i szeroko$¢ frontu nowowydzielanych dziatek odpowiednio — 600m? i 18,0m.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami MN4 — MNG6, dla ktorych ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna blizniacza;

2) uzupetniajace, realizowane do 30% przeznaczenia podstawowego — ustugi nieuciazliwe zaréwno
w pomieszczeniach zintegrowanych z budynkiem, jak i w wolnostojacym budynku.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala sig:

a) obowiazujaca lini¢ zabudowy w odleglosci 6,0m od linii rozgraniczajacej droge ul. Liliowej
i ul. Mieczykowej,

b) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy od pozostalych droég publicznych w odlegtosci 6,0m od linii
rozgraniczajacej droge,

C) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, niewyznaczona graficznie na rysunku planu, w odlegtosci 4,0m od linii
rozgraniczajacej umowne;j,

d) w zakresie geometrii dachow:

- w budynkach mieszkalnych dla terenu MN4 — dachy dwu lub wielospadowe o0 nachyleniu gtownych
potaci od 20° do 45°, dla dachéw mansardowych — nachylenie potaci dachowej do 80°, w uktadzie,
gdzie gléwna kalenica dachu skierowana jest rownolegle w pierwszej kolejnosci do obowiazujace;j,
a nastepnie do nieprzekraczalnej linii zabudowy,

-w budynkach mieszkalnych dla terenu MN5 — dachy ptaskie lub dachy dwu lub wielospadowe
0 nachyleniu gtéwnych potaci do 45°, dla dachéw mansardowych — nachylenie potaci dachowej do
80°, w ukladzie, gdzie glowna kalenica dachu skierowana jest rownolegle w pierwszej kolejnosci do
obowiazujacej, a nastgpnie do nieprzekraczalnej linii zabudowy,

- w budynkach mieszkalnych dla terenu MN6 — dachy ptaskie,

- w budynkach przeznaczonych pod dziatalno$¢ gospodarcza lub gospodarczych, w tym garazy — dachy
indywidualne,

e) realizacje przeznaczenia uzupelniajacego, pod warunkiem zagwarantowania wlasciwej obstugi
w zakresie: dojazdow, dostaw, miejsc parkingowych, sktadowania odpadow, itp.;

2) dopuszcza si¢ dla terenow MN5 i MNG6 stosowanie dachow tukowych;
3) zakazuje sie:
a) budowy na dziatce garazy wolnostojacych powyzej dwoch stanowisk,

b) rozbudowy inadbudowy jedynie pojedynczego segmentu budynku mieszkalnego blizniaczego
zmieniajace wyglad zewngtrzny elewacji frontowej lub bocznych.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy: 10% — 50% powierzchni dziatek objetych inwestycja;
2) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatek objetych inwestycja;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
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a) mieszkalnych oraz przeznaczonych pod dziatalno$¢ gospodarcza — do 2 kondygnacji nadziemnych oraz
poddasze uzytkowe, ale nie wyzej niz 12,0m do najwyzszego punktu dachu,

b) gospodarczych, garazy wolnostojacych — 1 kondygnacja nadziemna;
4) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych:
a) 1 miejsce parkingowe lub garaz dla 1 lokalu mieszkalnego,
b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50,0m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;
5) minimalna powierzchnia i szeroko$é frontu nowowydzielanych dziatek odpowiednio —400m? i 12,0m.

§ 22. 1. Wyznacza sig tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem MN7, dla ktérych ustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna bliZzniacza;

2) uzupehiajace realizowane do 30% przeznaczenia podstawowego — ustugi nieuciazliwe zaréwno
w pomieszczeniach zintegrowanych z budynkiem, jak i w wolnostojacym budynku.

2. Dla terendw, o ktéorych mowa w ust. 1:
1) ustala sie:
a) obowiazujaca lini¢ zabudowy w odlegtosci 6,0m od linii rozgraniczajacej ul. Mieczykowej,

b) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy od pozostatych droég publicznych w odleglosci 6,0m od linii
rozgraniczajacej,

C) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, niewyznaczong graficznie na rysunku planu, w odlegtosci 4,0m od linii
rozgraniczajacej umowne;j,

d) w zakresie geometrii dachow:

- w budynkach mieszkalnych — dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu gléwnych potaci od 20° do
45°, dla dachéw mansardowych — nachylenie potaci dachowej do 80°, dla zabudowy blizniaczej
w uktadzie, gdzie glowna kalenica dachu skierowana jest rownolegle w pierwszej kolejnosci do
obowiazujacej, a nastgpnie do nieprzekraczalnej linii zabudowy,

- w budynkach przeznaczonych pod dziatalnos¢ gospodarcza, gospodarczych, w tym garazy — dachy
indywidualne,

e) realizacj¢ przeznaczenia uzupelniajacego, pod warunkiem zagwarantowania wilasciwej obshugi
w zakresie: dojazdow, dostaw, miejsc parkingowych, sktadowania odpadow, itp.;

2) zakazuje sig:
a) budowy na dziatce garazy wolnostojacych powyzej dwoch stanowisk,

b) rozbudowy i nadbudowy tylko pojedynczego segmentu budynku mieszkalnego bliZzniaczego zmieniajace
wyglad zewnetrzny elewacji frontowej lub bocznych.

3. Okresla sig¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy 10% — 50% powierzchni dzialek objgtych inwestycja;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatek objetych inwestycja;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych oraz przeznaczonych pod dziatalno$¢ gospodarcza — do 2 kondygnacji nadziemnych oraz
poddasze uzytkowe, ale nie wyzej niz 12,0m do najwyzszego punktu dachu,

b) gospodarczych, garazy wolnostojacych — 1 kondygnacja nadziemna;

4) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych:
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a) 1 miejsce parkingowe lub garaz dla 1 lokalu mieszkalnego,

b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50,0m® powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;
5) minimalna powierzchnia i szerokos¢ frontu nowowydzielanych dziatek odpowiednio:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 600m? i 18,0m,

b) dla zabudowy blizniaczej — 400 m® i 12,0m.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem MNS, dla ktérego ustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) uzupetniajace, realizowane do 30% przeznaczenia podstawowego — ustugi nieuciazliwe zaréwno
w pomieszczeniach zintegrowanych z budynkiem, jak i w wolnostojacym budynku.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy, niewyznaczona graficznie na rysunku planu, w odlegtosci 4,0m
od linii rozgraniczajacej umowne;j;

2) dopuszcza si¢ w zakresie geometrii dachow rozwiazania indywidualne;

3) zakazuje si¢ budowy na dzialce garazy wolnostojacych powyzej dwoch stanowisk.
3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy 5% — 30% powierzchni dziatek objetych inwestycja;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50% powierzchni dzialek objetych inwestycja,
z uwzglednieniem istniejacej zieleni wysokiej;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych oraz przeznaczonych pod dziatalno$¢ gospodarcza — do 2 kondygnacji nadziemnych oraz
poddasze uzytkowe, ale nie wyzej niz 12,0m do najwyzszego punktu dachu,

b) gospodarczych, garazy wolnostojacych — 1 kondygnacja nadziemna;
4) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych:
a) 1 miejsce parkingowe lub garaz dla 1 lokalu mieszkalnego,
b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50,0m” powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;
5) minimalna powierzchnia nowowydzielanych dziatek — 1000m? , bez okre$lania szerokosci frontu dziatki.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami MN9, dla ktorych ustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;

2) uzupehniajace, realizowane do 30% przeznaczenia podstawowego — nieuciazliwa dziatalno$¢ gospodarcza
realizowana w ramach wydzielonego lokalu w budynku przeznaczenia podstawowego.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢:

a) w zakresie geometrii dachéw: dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu glownych potaci od 20° do
45°, dla dacho6w mansardowych — nachylenie potaci dachowej do 80°,

b) realizacje przeznaczenia uzupetniajacego, pod warunkiem zagwarantowania wlasciwej obstugi
w zakresie miejsc parkingowych;

2) zakazuje sig:
a) budowy na dzialce garazy wolnostojacych,

b) rozbudowy i nadbudowy jedynie pojedynczego segmentu budynku mieszkalnego szeregowego,
zmieniajace wyglad zewngtrzny elewacji frontowej lub bocznych.
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3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy 20% — 50% powierzchni dziatek objgtych inwestycja;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatek objetych inwestycja;

3) maksymalna wysoko§¢ budynkow mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych oraz poddasze
uzytkowe, ale nie wyzej niz 12,0m do najwyzszego punktu dachu;

4) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych:

a) 1 miejsce parkingowe lub garaz dla 1 lokalu mieszkalnego,

b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50,0m® powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;
5) minimalna powierzchnia i szeroko$¢ frontu nowowydzielanych dziatek — indywidualnie.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem MN10, dla ktérego ustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) uzupehiajace, realizowane do 30% przeznaczenia podstawowego — ustugi nieuciazliwe realizowane
w pomieszczeniach zintegrowanych z budynkiem przeznaczenia podstawowego.

2. Dla terendw, o ktéorych mowa w ust. 1:
1) ustala sie:
a) w zakresie geometrii dachow:
- w budynkach mieszkalnych — dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu glownych potaci od 20°do
45°,
- w budynkach gospodarczych, w tym garazy — dachy indywidualne,

b) realizacje przeznaczenia uzupelniajacego, pod warunkiem zagwarantowania wlasciwej obstugi
w zakresie: dojazdow, dostaw, miejsc parkingowych, sktadowania odpadow, itp.;

2) dopuszcza sie¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu, w tym remonty, przebudowy w istniejacych
gabarytach obiektu;

3) zakazuje si¢ budowy na dzialce garazy wolnostojacych powyzej dwoch stanowisk.
3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy: 5% — 40% powierzchni dziatek objetych inwestycja;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatek objgtych inwestycja;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkalnych — do 2 kondygnacji nadziemnych oraz poddasze uzytkowe, ale nie wyzej niz 12,0m do
najwyzszego punktu dachu,

b) gospodarczych, garazy wolnostojacych — 1 kondygnacja nadziemna;
4) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych:
a) 1 miejsce parkingowe lub garaz dla 1 lokalu mieszkalnego,
b) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50,0m* powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;
5) minimalna powierzchnia i szeroko$é frontu nowowydzielanych dziatek odpowiednio — 600m? i 18,0m.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/U1 i MN/U2, dla ktérych ustala sie przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) zabudowa ustugowa: ustugi nieuciazliwe.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1:



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lubuskiego — 17— Poz. 60

1) ustala sie:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zatacznikiem graficznym,
b) w zakresie geometrii dachow:

-w budynkach mieszkalnych lub mieszkaniowo-ustugowych — dachy dwu lub wielospadowe
0 nachyleniu potaci dachowych od 20° do 45°,

- w budynkach ustugowych, przeznaczonych pod dziatalno$¢ gospodarcza lub gospodarczych, w tym
garazy — dachy indywidualne,

c) realizacj¢ funkcji ustugowej pod warunkiem zagwarantowania wtasciwej obstugi w zakresie: dojazdow,
dostaw, miejsc parkingowych, sktadowania odpadow, itp.;

2) zakazuje sig:
a) budowy na dziatce garazy wolnostojacych powyzej dwoch stanowisk,

b) realizacji funkcji ustugowych, ktore moga wywotywac zjawiska lub stany utrudniajace zycie lub bgdace
dokuczliwe dla otoczenia takie, jak hatas, wibracje, zapylenie, zanieczyszczenia wody, powietrza
i gruntu oraz zanieczyszczenia odpadami,

C) na terenie MN/U1 ustug transportowych, motoryzacyjnych, warsztatow naprawczych;

3) dopuszcza si¢ lokale mieszkalne przy funkcji ustugowej w dowolnym stosunku procentowym funkcji
ustugowej i mieszkaniowej.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy: 10% — 60% powierzchni dziatek objgtych inwestycja;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatek objetych inwestycja;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — do 2 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzej niz 12,0m do
najwyzszego punktu dachu;

4) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych:
a) 1 miejsce parkingowe lub garaz dla 1 lokalu mieszkalnego,
b) 1 miejsce parkingowe na 30m? powierzchni uzytkowej ustug,
¢) 1 miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii;
5) minimalna powierzchnia i szeroko$¢ frontu nowowydzielanych dziatek odpowiednio — 700m? i 20,0m.

§ 27. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami Ul — U2, dla ktorych ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustugowa: ustugi nieuciazliwe, sport i rekreacja.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala sig:
a) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy zgodnie z zatacznikiem graficznym,
b) w zakresie geometrii dachéw: indywidualnie;
2) zakazuje sig:
a) budowy na dzialce garazy wolnostojacych,
b) ustug transportowych, motoryzacyjnych,
c) lokalizacji handlu hurtowego,
d) lokalizacji ustug o$wiaty i zwiazanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,

e)na terenie U2 realizacji ustug handlu zwiazanego zbranza spozywcza, wtym przechowywanie
I przetwarzaniem zywnoSci;

3) dopuszcza sie lokale mieszkalne przy funkcji ustugowej, o ile powierzchnia lokali mieszkalnych nie
przekroczy 30% funkcji podstawowej oraz z zastrzezeniem § 9 ust. 3 pkt 4.
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3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy: 10% - 60% powierzchni dziatek objgtych inwestycja;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziatek objetych inwestycja;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkow: do 2 kondygnacji nadziemnych;
4) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych:
a) 1 miejsce parkingowe na 30m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 1miejsce postojowe na 6 miejsc konsumpcyjnych, w przypadku ustug gastronomii,
c) 1 miejsce parkingowe lub garaz dla 1 lokalu mieszkalnego;
5) minimalna powierzchnia i szeroko$¢ frontu nowowydzielanych dziatek odpowiednio — 700m? i 20,0m.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem US1, dla ktorego ustala sig¢
przeznaczenie podstawowe — ustugi sportu i rekreacji, boiska, urzadzenia sportowe, korty, itp.

2. Dla terendw, o ktéorych mowa w ust. 1:
1) ustala sig:

a) obowiazek kompleksowego zagospodarowania nieruchomosci od strony drog publicznych w postaci:
rozwiazan terenowych, nawierzchni, elementow matej architektury, zieleni towarzyszacej,

b) nakaz utrzymania wyznaczonego w planie obszaru zieleni wysokiej,

¢) w zakresie formy obiektow i geometrii dachow — rozwiazania indywidualne, dostosowane do charakteru
funkgiji,

d) nakaz zapewnienia ogdlnodostepnego przejscia przez teren;
2) dopuszcza sig:
a) realizacj¢ budynku socjalnego i administracji dla obstugi przeznaczenia podstawowego,

b) grodzenie  terenu  wgranicach  wydzielonych  zorganizowanych  placow  zjednoczesnym
zagwarantowaniem im ogélnodostepnosci,

c) lokalizacjg obiektow okazjonalnych przy organizacji imprez sportowych, jako tymczasowych nietrwale
zwiazanych z gruntem,

d) lokalizacje¢ budynkéw pomocniczych niepodpiwniczonych, 0 wysokosci budynku do 4,0m i powierzchni
zabudowy do 30,0m?, petniacych wytacznie funkcje administracyjno — socjalne dla funkcji rekreacyjno-
sportowych,

e) organizacj¢ imprez masowych;

3) zakazuje sig statej, catorocznej realizacji zagospodarowania tymczasowego i zabudowy tymczasowe;j.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 10% powierzchni terenu US1;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni terenu US1;

3) wysoko$¢ zabudowy — indywidualnie;

4) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych - 10 miejsc na boisko;

5) minimalna powierzchnia i szeroko$¢ frontu nowowydzielanych dziatek — indywidualnie.

§ 29. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem US2, dla ktérego ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi sportu i rekreacji, miejsca wypoczynku biernego, boiska sportowe;
2) uzupehniajace, realizowane do 30% przeznaczenia podstawowego — gastronomia.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1:
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1) ustala sie:

a) obowiazek kompleksowego zagospodarowania nieruchomosci od strony drég publicznych w postaci:
rozwiazan terenowych, nawierzchni, elementow matej architektury, zieleni towarzyszacej,

b) w zakresie formy obiektow i geometrii dachow — rozwiazania indywidualne, dostosowane do charakteru
funkgiji,

¢) nakaz uszczelniania nawierzchni komunikacyjnych, w tym placéw utwardzonych, drog i parkingow,
d) nakaz zapewnienia ogélnodostgpnego przejscia przez teren;
2) dopuszcza sie:

a) realizacj¢  budynku socjalnego iadministracji dla obstugi przeznaczenia podstawowego
i uzupetniajacego,

b) lokale handlowe realizowane wytacznie w budynku gastronomii,

c) grodzenie  terenu  w granicach  wydzielonych  zorganizowanych  placow  z jednoczesnym
zagwarantowaniem im ogélnodostepnosci,

d) lokalizacje obiektow okazjonalnych przy organizacji imprez sezonowych lub sportowych, jako
tymczasowych nietrwale zwiazanych z gruntem, zwiazanych z funkcjami wypoczynku i rekreacji, pod
warunkiem nadania im jednolitej formy zewngtrznej oraz zblizonego wygladu estetycznego,

e) lokalizacje obiektow shizacych ekspozycji zwierzat, nieprzekraczajacych 200m? zajetej powierzchni
terenu US2,

f) place zabaw i gier,

0) lokalizacje budynkéw pomocniczych niepodpiwniczonych, o wysoko$ci budynku do 4,0m i powierzchni
zabudowy do 30,0m?,

h) organizacj¢ imprez masowych;
3) zakazuje sig realizacji lokali mieszkalnych.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20% powierzchni terenu US2;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40% powierzchni terenu US2;
3) wysokos$¢ budynkéw — do 2 kondygnacji nadziemnych;
4) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych - 50 miejsc postojowych dla terenu US2;
5) minimalna powierzchnia i szeroko$¢ frontu nowowydzielanych dziatek — indywidualnie.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC, dla ktérego wustala sie
przeznaczenie podstawowe — cmentarz i zabudowania zwiazane z funkcjonowaniem cmentarza.

2. Dla terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1:
1) ustala sig:
a) utrzymanie istniejacego cmentarza w granicach wyznaczonego terenu,

b) kompleksowe zagospodarowanie w postaci: rozwiazan terenowych, nawierzchni, elementéw matej
architektury itp.,

C) trwale ogrodzenie nieruchomosci,
d) w zakresie geometrii dachu — rozwigzania indywidualne dostosowane do charakteru miejsca;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy zwiazanej zobstuga cmentarza: kaplice, administracja
cmentarza, sanitariaty, pomieszczenia gospodarcze;

3) zakazuje sie:

a) realizacji pawilonow, kioskow,
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b) materiatéw elewacyjnych z blachy lakierowanej, siding, paneli,
c) pokry¢ dachowych blach trapezowych, falistych.
3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy — nie okresla sig;
2) wysokos¢ budynkow — indywidualnie;
3) minimalna powierzchnia i szeroko$¢ frontu nowowydzielanych dziatek — nie okresla sig.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL1 i ZL2, dla ktorych ustala sig
przeznaczenie podstawowe — lasy.

2. Dla terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1:
1) nakazuje sig:
a) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu,
b) utrzymanie istniejacego systemu melioracyjnego i cickow wodnych;
2) zakazuje sig:
a) dzielenia dziatek,
b) realizacji zabudowy kubaturowej, z wyjatkiem dopuszczonej na podstawie przepisow odrgbnych,
c) grodzenia terenu, z wytaczeniem prac zwiazanych z gospodarka le$na;
3) dopuszcza sig:
a) realizacje¢ Sciezek pieszych i rowerowych, tras dydaktycznych i krajobrazowych, miejsc widokowych,
b) realizacj¢ drog pozarowych,
¢) rozbudowe systemu melioracyjnego,

d) na terenach ZL1 realizacj¢ drég wewngtrznych na granicy z terenami MN w celu stworzenia strefy
buforowej.

§ 32. 1. Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP1 — ZP2, dla ktorych ustala sie¢
przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona: parki, skwery, zielence.

2. Dla terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1:

1) ustala sie:
a) utrzymanie i uzupetnianie zieleni, w tym zieleni wysokiej,
b) zachowanie i ochrong zieleni przywodne;j,

¢) realizacje¢ ogdlnodostepnych wydzielonych placéw gier i zabaw, ktorych rozwiazania nalezy dostosowaé
majac na uwadze specyfike miejsca oraz przeznaczenie terendw sasiednich,

d) nakaz kompleksowego zagospodarowania w postaci: rozwiazan terenowych, nawierzchni, elementéw
matej architektury itp.;

2) dopuszcza sig:
a) urzadzenia rekreacyjne i sportowe,
b) sciezki piesze i rowerowe, trasy dydaktyczne i krajobrazowe, miejsca widokowe,

c) grodzenie  w granicach terenow  wydzielonych  zorganizowanych placow  z jednoczesnym
zagwarantowaniem im ogdélnodostepnosci,

d) utrzymanie wystepujacych wod powierzchniowych,

e) wygrodzenie i grodzenie terenu ZP2 i przylaczenie do nieruchomosci sasiednich bez zmiany funkcji
terenu;

3) zakazuje si¢ realizacji wszelkiej zabudowy kubaturowe;.
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§ 33. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami WS1 — WS2, dla ktérych ustala si¢
przeznaczenie podstawowe — wody powierzchniowe $rodladowe, w tym: zbiorniki wodne, wody stojace
i ptynace, cieki wodne, rowy melioracyjne.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢:
a) utrzymanie naturalnego uksztalttowania terenu,
b) zachowanie ciaglosci korytarzy ekologicznych;
2) zakazuje sig:
a) grodzenia terenu,
b) lokalizacji zabudowy kubaturowej,
C) dzielenia dziatek,
d) zmian terenow, zasypywania brzegéw w sposob powodujacy utratg jego naturalnego charakteru,
e) wykonywania robét utrudniajacych utrzymanie wéd i budowli ochronnych;
3) dopuszcza sig:
a) regulacje przebiegu cieku wodnego,
b) przejazdy,
¢) lokalizacje ktadek i urzadzen wodnych,
d) dla terenu WS2:
- realizacj¢ wysepek wraz z altanami i obiektami letnich kawiarni,
- lokalizacjg urzadzen sportu i rekreacji.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem IT, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) stacje transformatorowe, urzadzenia iobiekty infrastruktury technicznej w zakresie obstugi
elektroenergetycznej;

2) przepompownie, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej w zakresie obstugi wodociagowe;j
i kanalizacyjnej;

3) stacje redukcyjne gazu;

4) inne urzadzenia i budowle stuzace infrastrukturze techniczne;.
2. Dla terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1:

1) nakazuje sig:

a) aby uciazliwosci badz szkodliwosci dla srodowiska wywotane przez obiekt i urzadzenia nie wykraczaty
poza granice terenu, na ktorym sa zlokalizowane i nie powodowaty konieczno$ci ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania,

b) zagwarantowanie dostepu — dojazdu dla obstugi technicznej terenu i zagospodarowania;
2) dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni izolacyjne;.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ teren, oznaczony na rysunku planu symbolem KS, dla ktérego ustala sig
przeznaczenie podstawowe — parkingi, parking wielopoziomowy.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) nakazuje sig, aby uciazliwosci badz szkodliwosci dla srodowiska wywotane przez obiekt i urzadzenia nie
wykraczaly poza granice terenu, na ktorym sa zlokalizowane i nie powodowaly konieczno$ci ustanowienia
obszaru ograniczonego uzytkowania;

2) zakazuje sig¢:
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a) lokalizacji funkcji transportowych, warsztatow naprawczych,
b) innych funkcji ustugowych, w tym handlu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku pomocniczego niepodpiwniczonego, o wysokosci do 4,0m i powierzchni
zabudowy do 20,0m? w stosunku do terenu KS, petniacego wylacznie funkcje administracyjno — socjalne
dla obstugi parkingu.

3. Okresla si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni terenu KS;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% terenu KS;
3) wysoko$¢ zabudowy obiektu przeznaczenia podstawowego — do 2 kondygnacji nadziemnych.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL i KDD1 — KDD?2, dla ktérych
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) drogi publiczne lokalne, oznaczone na rysunku panu symbolem KDL
2) drogi publiczne dojazdowe, oznaczone na rysunku panu symbolami KDD1 i KDD2.
2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje si¢ budowe¢ nowych elementow uktadu komunikacyjnego wraz z kompleksowa budowa sieci
uzbrojenia technicznego, lokalizowana w korytarzach infrastruktury w liniach rozgraniczajacych drog;

2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) Sciezek oraz obiektow komunikacji rowerowej,
b) obiektow i urzadzen zwiazanych z funkcja drogowa i obstuga ruchu, w tym przystanki, zatoki, parkingi.
3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych:

1) 12,0m dla drogi KDD1;

2) 10,0m dla drogi KDD2,;

3) zgodnie z rysunkiem planu dla drogi KDL.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW, dla ktorych ustala sig
przeznaczenie podstawowe — drogi wewnegtrzne.

2. Dla terendw, o ktéorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje sie¢ budowe nowych elementéw uktadu komunikacyjnego wraz z kompleksowa budowa sieci
uzbrojenia technicznego, lokalizowana w korytarzach infrastruktury w liniach rozgraniczajacych drog;

2) dopuszcza sie lokalizacjeg Sciezek rowerowych.
3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ tereny, oznaczone na rysunku planu symbolem KPx, dla ktérych ustala sig
przeznaczenie podstawowe — ciagi piesze.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przebiegi tras rowerowych, $ciezek dydaktycznych
i krajobrazowych.

3. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ ciagdw w liniach rozgraniczajacych wynoszaca 4,0m lub zgodnie
z rysunkiem planu.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 39. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla budownictwa
mieszkaniowego Jedrzychow III w Zielonej Gorze, uchwalonego uchwata Nr XIV/170/99 Rady Miejskiej
w Zielonej Gorze z dnia 24 sierpnia 1999r. (Dz. Urz. Woj. Lubus. Nr 33, poz. 346).

§ 40. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zielona Gora.
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§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego oraz podlega opublikowaniu w Biuletynie Informacji Publicznej miasta Zielona
Gora.

Przewodniczacy Rady
Adam Urbaniak
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do Uchwaty Nr XXIV.179.2011

Rady Miasta Zielona Gora
z dnia 29 listopada 2011 r.

\\10.1.0.24\filerepository\07ed4667-548e-4a70-965e-
2429121ebc21.doc

Rysunek miejscowego planu oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXIV.179.2011
Rady Miasta Zielona Gora

z dnia 29 listopada 2011 r.

\\10.1.0.24\filerepository\36869bd5-d6e9-4061-9c2e-
0450d16103f7.doc

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Zalacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXIV.179.2011
Rady Miasta Zielona Gora

z dnia 29 listopada 2011 r.

\10.1.0.24\filerepository\7f7e2b2e-5f97-4aa8-abd0-
e04cec996¢cf.doc

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych
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