DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 6 lutego 2012 r. Elektronicznie podpisany przez:
Jacek Karpinski; PUW
Poz. 506
UCHWALA NR X1/80/2011

RADY GMINY PRZODKOWO
z dnia 27 grudnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia: zmiany w cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
wsi Przodkowo, gmina Przodkowo (uchwalonego uchwala Nr XXI1/225/2005 Rady Gminy Przodkowo
z dnia 30 czerwca 2005 r. - Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 7 z dnia 19 stycznia 2006 r., poz. 101)

Na podstawie art. 20, w zwiazku z art.3, ust. 1, art.15, art.17, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz. 717 z pézn. zm.) oraz art.18
ust.2 pkt.5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142
p0z.1591 z pdézn. zm.)

Rada Gminy Przodkowo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala si¢ zmiang w cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Przodkowo, gmina Przodkowo, uchwalonego Uchwatg Nr XXI1/225/2005 Rady Gminy Przodkowo z dnia 30
czerwca 2005 r. - Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 7 z dnia 19 stycznia 2006 r., poz. 101.

§ 2. Zmiana planu obejmuje obszar na terenie wsi Przodkowo w granicach okreslonych na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terendw na okreslone cele oraz ustalenie zasad ich
zagospodarowania i zabudowy, przyjmujace tad przestrzenny izrownowazony rozwdj za podstawe tych
ustalen.

2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktadajg si¢ z:
1) czgsci tekstowej ogolnej zawartej w Rozdziale I1 niniejszej uchwaty — Ustalenia ogdlne
2) czesci tekstowej szczegdtowej zawartej w Rozdziale 111 niniejszej uchwaty — Ustalenia szczegbtowe

3) czgsei graficznej w formie rysunku planu stanowigcego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty — rysunek
planu w skali 1:1000

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig integralng czg$¢ planu w zakresie okreslonym jako
ustalenia planu. Pozostale oznaczenia tj. informacje i zalecenia majg charakter informacyjny, niecobowigzujacy.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Ustala sie nastepujgce definicje uzytych poje¢ w ustaleniach planu:

1) Strefa funkcyjna — fragment obszaru objetego granicami opracowania planu, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslona funkcja i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz
oznaczony wlasnym symbolem literowo-cyfrowym.

2) Karta terenu — zapis stowny ustalen szczegdétowych planu dla terenu funkcyjnego.
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3) Powierzchnia biologicznie czynna — czes$¢ terenu dziatki lub strefy okreslona w %, pokryta roslinnoscig lub
wodami powierzchniowymi

4) Linia zabudowy — jest to nieprzekraczalna linia lokalizacji $cian zewnetrznych budynkéw oznaczona
graficznie na rysunku planu. Dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢ zabudowy czesci budynku, takich jak:
schody zewnegtrzne, podesty, pochylnie, zejécia i zjazdy do piwnic i garazy wbudowanych, tarasy naziemne
(niepodpiwniczone), zadaszenia nad wejsciem oraz balkony i wykusze wystajagce na max. 1,5 m i0
szerokos$ci maks. 30 % szerokosci frontu budynku.

5) Powierzchnia zabudowy — maksymalna dopuszczalna wielko$¢ okreslajaca pokrycie dziatki powierzchnig
zabudowy wyrazona w % jako stosunek powierzchni wszystkich budynkéw (mierzona po obrysie $cian
zewnetrznych kondygnacji parteru) zlokalizowanych na dzialce lub w obrgbie strefy funkcyjnej do
powierzchni tej dziatki lub strefy funkcyjne;.

6) Wysokos¢ zabudowy — wysokos¢ mierzona od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do budynku do
gornej krawedzi kalenicy lub pokrycia dachu.

7) Zabudowa o funkcji towarzyszacej — zabudowa o funkcji uzupelniajgcej, towarzyszaca zabudowie
wiodacej, wg klasyfikacji w punkcie 3. § 5 niniejszej uchwatly.

8) Przepisy szczegodlne — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy prawne ustaw wraz z aktami
wykonawczymi do tych ustaw przywotane w ustaleniach szczegdtowych planu. W przypadku uchylenia lub
zmiany przepisu szczegdlnego w planie miejscowym obowigzuje przepis przywotany w ustaleniach
szczegOtowych.

9) Infrastruktura techniczna i drogowa — nalezy przez to rozumie¢ infrastruktur¢ publiczng i niepubliczng
z zakresu drog, $ciezek rowerowych, chodnikéw, ciggdw pieszo-jezdnych oraz uzbrojenia terenu w sieci
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, wodociagowe, gazociag, linie elektroenergetyczne
i teletechniczne oraz inzynierskich obiektow budowlanych (przepompownie, stacje transformatorowe,
hydrofornie, przepusty, mosty, maszty teletechniczne itp.)

§ 5. 1. Teren objety granicami planu stanowi jedna strefe funkcyjng oddzielong liniami rozgraniczajacymi.
2. Strefe funkcyjna oznacza si¢ symbolem cyfrowo-literowym, okre$lajacym w kolejnosci:

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi.

b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych rodzaj funkcji terenu.
3. Dla obszaru obj¢tego planem okresla si¢ nastgpujace ustalenia ogoélne dla strefy funkcyjne;.
Funkcje okreslone w ustaleniach szczegotowych, inne niz w ustaleniach ogolnych, sg obowigzujace.
1) KP,U — Teren parkingu i ustug
a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- realizacja drog wewnetrznych i miejsc parkingowych
b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
- lokalizacja zabudowy ustugowej z zakresu handlu i gastronomii
- lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwigzanych z zagospodarowaniem terenu
- lokalizacja urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej i drogowej

§ 6. 1. Ustalenia planu odnosza si¢ do nowych podziatlow geodezyjnych, do inwestycji noworealizowanych,
do zmian wprowadzanych drogg rozbudow i przebudéw oraz do zmian przeznaczenia terenow i obiektow,
chyba Ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej.

2. Linie rozgraniczajace stref funkcyjnych moga ulega¢ korektom, jezeli konieczno$¢ taka wyniknie
zrozwigzan technicznych lub ochrony istniejacych walorow przyrodniczo-kulturowych oraz w przypadku
istniejgcego zainwestowania; w strefach funkcyjnych dopuszcza si¢ rowniez wydzielanie dziatek dla potrzeb
infrastruktury (stacje trafo, przepompownie itp.) oraz drog wewnetrznych publicznych (chyba, ze ustalenia
szczegOlowe stanowia inaczej). Powyzsze dziatania dopuszcza si¢ pod warunkiem uzyskania zgody osob,
ktérych interes prawny moze by¢ naruszony.
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3. Zakres ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci musi by¢ ograniczony do granic obszaru,
dla ktérego inwestor posiada tytul prawny, poza urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktore nalezy
rozpatrywac i lokalizowa¢ w oparciu 0 ustawg o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 7. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata wyodrebniona 1 strefa
funkcyjna, ujeta w 1 karcie terenu.

KARTA TERENU Nr 1 ‘ Wies Przodkowo 1/1308-02-11/PP/11
PRZEZNACZNIE TERENU
KP,U | Teren parkingu i ustug
3. |NrSTREFY 1. KP,U
POWIERZCHNIA 0,11 ha

4. |ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposob identyfikujacy przestrzen poprzez ksztaltowanie zabudowy
okreslone szczegdtowo w punkcie 8

5. |ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

51 Ochronie podlegaja: istniejaca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), oraz systemy drenarskie wedlug nizej
wymienionych zasad.

5.1.1 |Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodng poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod
opadowych, nie dopuszczajac do ich zalegania. Jednoczesnie nalezy nie dopusci¢ na terenach
zabudowanych do zalewania dzialek sasiednich.

5.1.2 |Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac
pod uwage uwarunkowania terendéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac
spdjnos¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.1.3 | Nalezy w max stopniu zachowac¢ zielen wysoka.

5.2 Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

53 Przy realizacji planu nalezy obja¢ ochrona naturalne i péinaturalne ekosystemy: torfowiska, murawy,
solniska, linie brzegowe wod, doliny rzeczne, zrodta, zrodliska; w celu zapewnienia trwato$ci

i roznorodnosci genetycznej dzikich roslin, zwierzat i grzybow zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym m.in.
1) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz.U.z 2008 r.Nr 25,
poz.150 ze zm.)

2) Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz.880, z 2005 r.Nr 113,
poz.954, Nr 130, poz.1087)

3) Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U.z 2005 r.Nr 239, poz. 2019 ze zm.)

4) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 ochronie zwierzat (tekst jedn. Dz. U.z 2003 r., Nr 106, poz. 1002 ze
zm.)

5) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004 r. w sprawie gatunkow dziko
wystepujacych zwierzat objetych ochrong (Dz.U.Nr 220, poz. 2237)

6) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych
ro$lin objetych ochrona (Dz.U.Nr 168, poz.1764)

7) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych
grzybow objetych ochrong (Dz.U.Nr 168, poz.1765).

6. |ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

6.1 Obszar zlokalizowany jest w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Przodkowo.

6.2 Wszelkie dziatania inwestycyjne w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Przodkowo
wymagaja uzgodnienia Z odpowiednim Konserwatorem Zabytkow, zgodnie z przepisami szczegdtowymi.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen oraz wydzielenie terenéw o funkcji publicznej z zakresu
infrastruktury technicznej i drogowej.

8. |PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Wysoko$¢ zabudowy: Max 1 kondygnacje, bez podpiwniczenia.
Wysokos¢ zabudowy - 8,0 m; wysokos¢ posadzki parteru do 0,3 m od
poziomu terenu przy wejsciu do budynku.

8.2 Pow. zabudowy: Max 30 % powierzchni strefy.
8.3 Dachy Dach dwuspadowy. Kat nachylenia potaci dachowej: 25°+45%(+5°).
8.4 Ksztattowanie formy Forme architektoniczng nalezy ksztaltowa¢ w nawiazaniu i kontynuujac

architektonicznej: tradycje budowlana wsi i regionu. Stosowaé spdjne formy architektoniczne dla
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zamierzenia inwestycyjnego w obrgbie strefy.

8.5 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku planu.

9. |GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Obszar znajduje si¢ w zasiggu obszaru gtéwnego zbiornika wod podziemnych GZWP 111 o nazwie
»Subniecka Gdanska”; obowigzuja wymagania w zakresie ochrony Srodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodono$ne;.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI
Dopuszcza si¢ regulacje granic i podziat terenu dla potrzeb infrastruktury technicznej i uzbrojenia (sieci,
przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii
i przepisow szczegotowych oraz w zakresie regulacji granic dla sgsiadujacych nieruchomosci.
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
‘ Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w pkt. 7 i 10
12. | KOMUNIKACJA
| Dojazd z drogi wojewddzkiej nr 224 na warunkach i w uzgodnieniu z Zarzadca Drogi.
13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociaggu gminnego.

Zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drég pozarowych (Dz.U.Nr 124 poz
1030).

Scieki sanitarne : Do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej.

Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie czystych wod deszczowych dopuszczane jest dla
powierzchni dachowych ekologicznych oraz terendéw nieutwardzonych pod
warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem
terenow sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place manewrowe)
nalezy podczys$ci¢ w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych

W obowigzujacych przepisach odprowadzajac je do pobliskich ciekow
powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych, zbiornikéw
retencyjnych itp. po uzyskaniu stosownych decyzji administracyjnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o0 niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodla ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci.

Utylizacja odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na sktadowisko odpadow, z ktorego
korzysta gmina, zgodnie z przepisami ustawy o odpadach i prawem ochrony
$rodowiska.

Pozostate uzbrojenie w tym teletechnika, Dopuszcza sie lokalizacje uzbrojenia na zasadach i w uzgodnieniu z gestorem sieci.

telewizja kablowa itp.: Istniejace uzbrojenie dopuszcza si¢ pozostawic i uzytkowac, ewentualne usunigcie
kolizji z planowang inwestycja usuna¢ na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca
sieci.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZYTKOWANIA
| Nie ustala si¢

15. | STAWKA PROCENTOWA
‘ 0%

16. | INNE USTALENIA PLANU
‘ Nie wystepuja.

Rozdzial 4.
Stwierdzenie zgodno$ci planu ze studium

§ 8. Stwierdza si¢, iz Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego nie narusza ustalen polityki

przestrzennej Gminy okreslonej w Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Przodkowo, zatwierdzonego uchwata Rady Gminy w Przodkowo Nr XXI11/325/09 z dnia 22
pazdziernika 2009r.

Rozdzial 5.
Zalaczniki do uchwaly

§ 9. Integralna cze$cig uchwaty sa:

1) Rysunek planu nr 1 w skali 1:1000 — zatagcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty
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2) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezg do zadan witasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania — zatgcznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty

3) Rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag — zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty

Rozdzial 6.
Postanowienia koncowe

§ 10. Zobowiazuje si¢ Wojta Gminy Przodkowo do:

1) Niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaly Wojewodzie Pomorskiemu w celu ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

2) Publikacji niniejszej uchwaty wraz z cze¢$cig graficzng na stronie internetowej Urzedu Gminy Przodkowo.

3) Umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentow przedstawiajacych plan oraz wydawanie
z tych dokumentow, na wniosek zainteresowanych, potrzebnych im wyryséw i wypisow z planu.

§ 11. Wejscie w zycie niniejszego planu miejscowego powoduje utrate¢ mocy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatg Nr XX11/225/2005 Rady Gminy w Przodkowie z dnia
30 czerwca 2005r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Przodkowo, W cze$ci objetej niniejszym planem miejscowym.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego za wyjatkiem § 10 ust. 1, ktéry wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy Rady Gminy

Franciszek Rzeszewicz



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Pomorskiego —6— Poz. 506

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X1/80/2011
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 27 grudnia 2011 r.

X1-80-2011 zalacznik nr 1

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XI/80/2011
Rady Gminy Przodkowo z dnia 27 grudnia 2011r.
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e Miejscowy Plan Zagospodarowania_Przestrzennego
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- Rysunek planu 1
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1/80/2011
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 27 grudnia 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Dla przedmiotu planu nie wystepuje konieczno$¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, gdyz teren jest w pelni uzbrojony.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1/80/2011
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 27 grudnia 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu wyloZzonego do publicznego wgladu

W okresie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz w czasie 14 dni po uptywie okresu
wylozenia projektu planu uwagi nie wptynety.



		2012-02-06T09:53:10+0000
	Not specified
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




