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UCHWALA Nr XX1/260/2008 RADY GMINY tUBOWO

z dnia 29 grudnia 2008 r

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i jednorodzinnej z ustugami oraz drogi dojazdowej w Dziekanowicach, czes¢ dziatki nr ewid. 195
oraz dziatki nr ewid. 201 i 202

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz.
1591 ze zmianami: Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
Dz.U.z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, Dz.U. z 2004
r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz 1203, Dz.U. z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 oraz Dz.U. z 2006 r. Nr 17, poz.
128, Nr 181, poz. 1337) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 6, poz. 41, Nr141, poz.
1492, Dz.U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087 oraz
Dz.U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319) Rada Gminy tubowo uchwala
co nastepuje:

81. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze Zmiang studium uwa-
runkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy tubowo - uchwata Rady Gminy tubowo nr XXXVIII/
273/02 z dnia 9 lipca 2002 r. i zmiana wprowadzong uchwatg
Nr X/101/2007 Rady Gminy tubowo z dnia 19 pazdziernika
2007 r. uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i
jednorodzinnej z ustugami oraz drogi dojazdowej w Dziekano-
wicach, czesc¢ dziatki dz. nr ewid. 195 oraz dziatki nr ewid. 201
i 202

2. Granice obszaru objetego planem zostaty naniesione
na rysunku planu.

3. Plan miejscowy sktada sie z tresci niniejszej uchwaty
oraz integralnych czesci:

1) rysunku planu — w skali 1:1.000 — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego wytozonego do publicznego wgladu — zatgcz-
nik nr 2;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie
zadah z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania nalezagcych do zadan wtasnych gminy —
zatgcznik nr 3.

ROZDZIAL |
Przepisy ogdine
8§2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty

jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumiec ustawe z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) planie — nalezy przez to rozumiec ustalenia planu o ktorym
mowa w §1 niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate
Rady Gminy tubowo;
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4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec
takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac¢ na obszarze
w obrebie linii rozgraniczajgcych, okreslone symbolem;

o

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢
rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupet-
niajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

>

przedsiewzieciach, dla ktorych obowigzek sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko
moze by¢ wymagany lub o przedsiewzieciach mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko, wymagajacych spo-
rzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na
srodowisko — nalezy przez to rozumie¢ przedsiewziecia
wymienione w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9
listopada 2004 r., w sprawie okreslenia rodzajow przedsie-
wzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $srodowisko
oraz szczegotowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifiko-
waniem przedsiewziecia do sporzgdzenia raportu o od-
dziatywaniu na srodowisko — Dz.U. Nr 257 z dnia 3 grudnia
2004 r. ze zmianami;

7) dopuszczalnych poziomach hatasu — nalezy przez to rozu-
mie¢ dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w Rozporza-
dzeniu Ministra Ochrony Srodowiska z dnia 14 czerwca
2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéow hatasu w
srodowisku (Dz.U. Nr 120, poz. 826) dla okreslonych rodza-
jow terenow;

8) froncie dziatki — nalezy przez to rozumiec czes¢ dziatki
budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktérej odbywa sie
gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

©

obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec
linie, wyznaczajgcg obowigzujgcg odlegtos¢ dominujgce;j
sciany budynku od granicy dziatki z drogg w zabudowie
mieszkaniowe] jednorodzinnej. Zaden z elementow elewa-
cji nie moze przekroczy¢ obowigzujgcej linii zabudowy o
wigcej niz: okapy i gzymsy — 0,5 m, balkony, galerie, tarasy,
loggie, werandy, wykusze, schody zewnetrzne, pochylnie,
rampy — 1,3 m. Na obowigzujacej linii zabudowy nalezy
sytuowac min. 75% dtugosci rzutu odpowiedniej elewac;ji
budynku;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozu-
miec linie, oddzielajacg przestrzen w jakiej moga sie
znajdowac budynki od przestrzeni, na ktérej nie ma moz-
liwosci zabudowy. Zaden z elementoéw elewacji nie moze
przekroczy¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy o wiecej niz:
okapy i gzymsy — 0,56 m; balkony, galerie, loggie, wykusze,
schody zewnetrzne, pochylnie, rampy — 1,3 m; werandy,
tarasy — 3 m.;

11) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ wnetrza
ulic, placow, tras dojazdowych w ksztatcie wydzielonym
liniami rozgraniczajgcymi a stanowigce spojng funkcjonal-
nie i dostgpna publicznie przestrzenng catos¢;

12) siedlisku przyrodniczym — nalezy przez to rozumiec¢ obszar
lagdowy lub wodny, naturalny lub pétnaturalny wyodreb-
niony w oparciu o cechy geograficzne, abiotyczne i bio-
tyczne, okreslony w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (Dz.U. Nr 92, poz. 880 z 2004 r.).
Dostosowanie rosliny do siedliska przyrodniczego oznacza
zgodnosc z wtasciwymi dla niej wymaganiami w miejscu

planowanego nasadzenia — podtoze gruntowe, stosunki
wodne, nastonecznienie, pochylenie terenu;

13) taczniku — nalezy przez to rozumie¢ budynek taczacy dwa
budynki, ktéorego funkcja ogranicza sie do komunikacji
wewnetrzne;j;

14) reklamie - nalezy przez to wszelkie nosniki informacji
wizualnej (nosniki nascienne, wolnostojace, tablice rekla-
mowe, pylony itp.) wraz z elementami konstrukcyjnymi i
zamocowaniami, nie bedace szyldami, tablicami informa-
cyjnymi czy znakami w rozumieniu przepisow o znakach
i sygnatach drogowych;

15) reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumieé
reklame o powierzchni powyzej 12 mZ;

16) tablicach informacyjnych - nalezy przez to rozumiec ele-
menty systemu informacji miejskiej, w tym: tablice infor-
mujgce o nazwie ulicy, numerze domu, tablice informujgce
turystow, oraz tablice z ogtoszeniami;

17) szyldach - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek
organizacyjnych oraz podmiotéw gospodarczych, ich sie-
dzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci, nie bedace
reklama;

18) dachu dwuspadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach
posiadajgcy dwie podstawowe potacie dachowe o prze-
ciwlegtych spadkach taczace sie wzdtuz kalenicy, z dopusz-
czeniem uzupetnienia mniejszymi potaciami wynikajgcymi
z ksztattu rzutu budynku lub wynikajacymi z zastosowania
takich elementow jak lukarny, ganki, ryzality, werandy,
naczotki itp. W przypadku zastosowania dachu dwuspado-
wego w bryle budynku pojawiaja sie trojkatne lub trape-
zowe w przypadku zastosowania naczotkow zamkniecia
elewacji szczytowych;

19)dachu wielospadowym - nalezy przez to rozumie¢ dach
posiadajacy co najmniej trzy podstawowe potacie da-
chowe o podobnych spadkach, taczgce sie w jednym
punkcie lub wzdtuz kalenic. W przypadku rozcztonkowa-
nego rzutu budynku lub zastosowania takich elementow
jak lukarny, ganki, ryzality, werandy, itp. podstawowe
potacie mogg by¢ uzupetniane mniejszymi potaciami o
podobnych spadkach;

20) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachy-
leniu 12° lub wigkszym albo o nachyleniu w $cisle okre-
slonym przedziale - powyzej 12°.

83. Nastepujgce oznaczenia graficzne stanowig obowigzu-
jace ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu oraz
oznaczenia graficzne i literowe dotyczgce przeznaczenia
terenow;

3) obowigzujgca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) sposob ustawienia kalenic dachowych budynkow miesz-
kalnych i ustugowych;

6) tereny wzdtuz linii elektroenergetycznej, na ktorych obo-
wigzujg ograniczenia w uzytkowaniu;
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7) pas zieleni izolacyjnej. materiatow wykonczeniowych charakterystycznych dla
miejscowej tradycji;

ROZDZIAL I 2) szczegoblnej dbatosci wymaga zagospodarowanie zielenig

1)

»

«

2

5)

6)

Przepisy szczegotowe

84. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow:

ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczony na rysunku planu symbolem MN, na ktorym
przeznaczeniem podstawowym jest funkcja mieszkaniowa
— na kazdej dziatce jeden budynek mieszkalny oraz jeden
budynek gospodarczy lub garaz. Przeznaczenie dopusz-
czalne moze stanowi¢ funkcja ustugowa. Ustugi stanowia-
ce przeznaczenie dopuszczalne nie mogg zajmowac wiecej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego.
Dopuszcza sie rowniez urzgdzenia o niewielkich gabary-
tach zwigzane z funkcjonowaniem lokalnych systemow
infrastruktury technicznej lub telekomunikacyjnej - nie
konkurujgce wielkoscig i wysokoscig z obiektami przezna-
czenia podstawowego;

ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
z ustugami, oznaczony na rysunku planu symbolem
MN/U - na kazdej dziatce jeden budynek mieszkalny oraz
jeden budynek ustugowy z wbudowanymi pomieszczenia-
mi gospodarczymi lub garazowymi. Dopuszcza sig zrezy-
gnowanie z funkcji ustugowej na dziatce i przeznaczenie
catej dziatki wytgcznie na cele mieszkaniowe lub zrezygno-
wanie z funkcji mieszkaniowej i przeznaczenie catej dziatki
pod ustugi. W przypadku zrezygnowania z funkcji ustugo-
wej dopuszcza sie zlokalizowanie budynku gospodarczego
lub garazu. Przeznaczeniem dopuszczalnym moga by¢
urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem lokalnych syste-
mow infrastruktury technicznej lub telekomunikacyjnej -
nie konkurujgce wielkoscig i wysokoscig z obiektami prze-
znaczenia podstawowego;

ustala sie teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu
symbolem R, na ktérym przeznaczeniem podstawowym sg
uprawy polowe. Przeznaczenie dopuszczalne mogg stano-
wi¢ urzgdzenia o niewielkich gabarytach zwigzane z funk-
cjonowaniem lokalnych systemoéw infrastruktury technicz-
nej lub telekomunikacyjnej - nie konkurujgce wielkoscig i
wysokoscig z obiektami przeznaczenia podstawowego;

ustala sie teren drogi gminnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem KD

ustala sie tereny drég dojazdowych wewnetrznych, ozna-
czone na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW;

ustala sig teren infrastruktury technicznej elektroenerge-
tycznej, oznaczony na rysunku planu symbolem E.

85. Wprowadza sie nastepujgce zasady ochrony i ksztat-

towania tadu przestrzennego:

1)

projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
zabudowa ustugowa winny nawigzywac do tradycyjnych
wzorcow architektonicznych, stosowanych na terenach
wiejskich poprzez ograniczenie wysokosci zabudowy —
budynki parterowe ze stromymi dachami oraz poprzez
stosowanie stromych dachow, detali architektonicznych i

obrzezy dziatek — pomiedzy drogami a zabudowa.

86. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

»

«

2

o

>

na terenie MN przeznaczenie podstawowe oraz przezna-
czenie dopuszczalne nie moga naleze¢ do przedsiewzigé
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko wymaga-
jacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsie-
wzigcia na srodowisko, bgdZz mogacych wymagac sporza-
dzenia raportu o oddziatywaniu przedsigwziecia na srodo-
wisko. Wszelkie oddziatywania zwigzane z planowanym
przedsiewzieciem nie bedg powodowac przekroczenia stan-
dardow jakosci srodowiska, okreslonych przepisami od-
rebnymi, poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut
prawny;

na terenie MN/U dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania
przedsiewzie¢, dla ktorych obowigzek sporzgdzenia rapor-
tu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko moze
by¢ wymagany pod warunkiem, iz wszelkie oddziatywania
zwigzane z planowanym przedsiewzieciem nie bedg powo-
dowac przekroczenia standardow jakosci sSrodowiska, okre-
slonych przepisami odrebnymi, poza terenem, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny;

teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem R
nalezy pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu —
uprawy polowe, i prowadzi¢ na nim gospodarke rolng
zgodnie z przepisami szczegolnymi;

w obrebie dziatek nalezy zrealizowa¢ nasadzenia drzew i
krzewow réwnolegle do skarpy istniejgcej wzdtuz wschod-
niej granicy terenu. Stosowac rosliny z przewagg gatun-
kow rodzimych, dostosowane do lokalnego siedliska przy-
rodniczego;

w zakresie ochrony przed hatasem wskazuje sig, iz teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem MN nalezy do kategorii terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej a teren zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczony
symbolem MN/U nalezy do kategorii terenéw mieszkanio-
wo ustugowych;

w przypadku stwierdzenia wystgpowania przekroczen
dopuszczalnych poziomow hatasu, pochodzacego z drogi
krajowej KD — 5 nalezy zastosowac¢ nastepujace zabezpie-
czenia:

a) zastosowanie petnych ogrodzen i petnych bram wjaz-
dowych wzdtuz frontowych granic dziatek od strony
drogi KD;

b) zrealizowanie pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz fronto-
wych granic dziatek;

c) w przypadku nieskutecznosci zastosowania srodkow
lub dziatarh wymienionych w lit. a i lit. b oraz w §13 ust.
1 pkt1 lit. a, zastosowanie w budynkach przegrod
budowlanych i okien o podwyzszonej izolacyjnosci
akustycznej;
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7) zakazuje sie przeksztatcen powierzchni ziemi, zaktocaja-
cych naturalng rzezbe terenu;

8) masy ziemne powstate w wyniku fundamentowania nalezy
gromadzi¢ w wyznaczonym miejscu i zagospodarowac w
obrebie dziatki, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

9) sposob posadowienia i podpiwniczenia obiektow budow-
lanych musi uwzglednia¢ utrudnione warunki gruntowo -
wodne, mogace wystepowaé miejscowo;

10) zakazuje sie odprowadza¢ nieczystosci ptynne do gruntu
lub do rzeki Wetny, istniejacej w poblizu obszaru objetego
planem;

11) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych
obowigzujg ustalenia §13 ust. 4;

12) w zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych i sciekow
przemystowych, zwigzanych ustugami, obowigzujg ustale-
nia 813 ust. 3;

13) odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w granicach posesji
w sposoéb selektywny i przekazywac do odzysku lub uniesz-
kodliwienia zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zgodnie
z gminnym systemem gdospodarki odpadami. Odpady
niebedgce odpadami komunalnymi zagospodarowac zgod-
nie z przepisami odrgbnymi.

14) energie dla potrzeb technologicznych oraz dla celow grzew-
czych wytwarzac¢ na bazie paliw, charakteryzujgcych sig
niskimi wskaznikami emisyjnosci, takich jak energia elek-
tryczna, gaz, olej opatowy, energia odnawialna itp. Zaka-
zuje sig¢ stosowania paliw weglowych;

15) przy pracach ziemnych uwzglednic¢ przebudowe urzadzen
melioracyjnych. Przebudowa urzgdzen melioracyjnych wy-
maga szczegotowego uzgodnienia — oraz pozwolenia
wodno - prawnego.

87. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesne;j:

1) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego,
podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem przedmiotowego
terenu, ustala sie obowigzek prowadzenia badan archeolo-
gicznych. Inwestor winien uzyskac¢ pozwolenie na badania
archeologiczne przed otrzymaniem pozwolenia na budowe;

2) nie okresla sig¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej
z uwagi na nie wystepowanie takich obiektéw na obszarze
objetym planem.

88. Ustala sie nastepujgce wymagania wynikajace z po-
trzeby ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) zakazuje sie stosowania reklam wielkoformatowych.

2) reklamy o jednolitych standardach grafiki, liternictwa i
kolorystyki dopuszcza sig¢ wytacznie na ogrodzeniach dzia-
tek pomiedzy terenem MN/U a drogg gminng KD. Maksy-
malna wysokos¢ reklam: 2,0 m;

3) szyldy i tablice informacyjne nalezy obja¢ jednolitymi
standardami grafiki, liternictwa, kolorystyki;

4) wzdtuz frontowych granic dziatek od strony drogi KD
dopuszcza sie petne ogrodzenia i petne bramy wjazdowe,

przy zastosowaniu estetycznego materiatu, jednolitego na
wszystkich dziatkach. Pozostate ogrodzenia azurowe - stupki
z cegly, drewna lub kamienia naturalnego, wypetnienie w
formie elementow drewnianych lub metalowych.

89. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) obowigzujace linie zabudowy wzdtuz drogi krajowej KD —
5 w odlegtosci 50 m od krawedzi jezdni, tj. w odlegtosci
30 m od linii rozgraniczajacej droge gminng KD— zgodnie
z rysunkiem planu;

»

nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci:

a) 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi dojazdowe we-
wnetrzne TKDW i 2KDW - zgodnie z rysunkiem planu;

b) réwnolegle do pasa terenu wzdtuz linii elektroenerge-
tycznej, na ktorym obowigzujg ograniczenia w uzytko-
waniu - zgodnie z rysunkiem planu.

«

powierzchnia zabudowy nie moze przekraczac:
a) na terenie MN - 15% powierzchni dziatki;

b) na terenie MN/U — 30% powierzchni dziatki.

2

powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosi¢ co
najmniej:

a) na terenie MN - 60% powierzchni dziatki;

b) na terenie MN/U — 40% powierzchni dziatki.

>

parametry projektowanych budynkow mieszkalnych jed-
norodzinnych:

a) gabaryt pionowy: parter plus poddasze uzytkowe lub
nieuzytkowe o tagcznej wysokosci nie przekraczajacej od
poziomu terenu do kalenicy dachu 10 m z dopuszcze-
niem podpiwniczenia. Dopuszcza si¢ wyzsze elementy
techniczne, np. kominy, nie przekraczajgce wysokosci
12 m n.p.t,;

b) dachy strome dwu - lub wielospadowe o nachyleniu
30° — 45°. Najdtuzsza kalenica powinna by¢ rownolegta
do osi drogi krajowej KD - 5. Dopuszcza sie facjaty i
okna dachowe, przykryte dachami o podobnym nachy-
leniu jak nachylenie gtownych potaci dachowych z
dopuszczeniem nachylenia wiekszego lub mniejszego
w przedziale plus minus 10°;

c) pokrycie dachow: dachowka, materiaty imitujace da-
chéwke lub inne tradycyjne materiaty pokryciowe w
gamie kolorow: brunatny, ceglasty do ciemnoczerwo-
nego przy czym nalezy unikac jaskrawych odcieni tych
barw.

7) parametry projektowanych budynkéw ustugowych:

a) budynki ustugowe nalezy sytuowac jako wolnostojace,
jako dobudowane do budynkow mieszkalnych od strony
bocznej lub potgczone z budynkiem mieszkalnym poprzez
tacznik. Maksymalna tgczna szerokos¢ elewacji frontowej
nie moze przekracza¢ 26 m;

b) gabaryt pionowy: maksymalna wysokos¢ od poziomu
terenu do kalenicy dachu - 12 m z dopuszczeniem podpiw-
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niczenia. Dopuszcza sie¢ wyzsze elementy techniczne, np.
kominy, nie przekraczajgce wysokosci 14 m n.p.t.;

d) dachy strome dwu - lub wielospadowe o nachyleniu
30° — 45°, Najdtuzsza kalenica powinna by¢ prostopa-
dta do osi drogi krajowej KD - 5, przy czym rozwigzanie
konstrukcji dachu winno w sposéb harmonijny nawia-
zywac do konstrukcji dachu budynku mieszkalnego.
Dopuszcza sie facjaty i okna dachowe, przykryte dacha-
mi o podobnym nachyleniu jak nachylenie gtéwnych
potaci dachowych z dopuszczeniem nachylenia wiek-
szego lub mniejszego w przedziale plus minus 10° W
przypadku zrezygnowania na dziatce z funkcji mieszka-
niowej dopuszcza sie dach budynku ustugowego z
kalenicg rownolegta do osi drogi krajowej KD - 5;

c) pokrycie dachow: dachowka, materiaty imitujace da-
chéwke lub inne tradycyjne materiaty pokryciowe w
gamie kolorow: brunatny, ceglasty do ciemnoczerwo-
nego przy czym nalezy unikac jaskrawych odcieni tych
barw.

parametry i zasady sytuowania projektowanych budyn-
kow gospodarczych lub garazy:

a) na terenie MN budynek gospodarczy lub garaz mozna
zlokalizowac¢ jako wolnostojacy, jako dobudowany do
budynku mieszkalnego od strony bocznej lub przy
granicy dziatki — zgodnie z rysunkiem planu. Dopuszcza
sie zlokalizowanie dodatkowego garazu w obrebie
kubatury budynku mieszkalnego. W przypadku zreali-
zowania budynku gospodarczego lub garazu przy gra-
nicy dziatki, takie samo rozwigzanie obowigzuje na
sgsiedniej dzialce;

na terenie MN/U budynek gospodarczy lub garaz, w
przypadku rezygnacji z funkcji ustugowej, mozna zloka-
lizowac jako wolnostojgcy lub jako dobudowany do
budynku mieszkalnego od strony bocznej. Dopuszcza
sie zlokalizowanie dodatkowego garazu w obrebie
kubatury budynku mieszkalnego;

¢) maksymalna powierzchnia budynkow gospodarczych
lub garazy - 60 m?;

maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego lub
garazu nie moze przekracza¢ 3,56 m od poziomu terenu
do okapu dachu;

dach dwuspadowy lub wielospadowy;

f) nalezy zastosowac taki sam materiat pokryciowy dachu
jak zastosowany w budynku mieszkalnym.

810. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny i

obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odreb-
nych przepisow:

811. Wprowadza sie¢ nastepujgce zasady podziatu nieru-

chomosci:

1)

2)

dopuszcza sie korekte zaznaczonych na rysunku planu po-
dziatow na dziatki budowlane pod warunkiem, ze nie spowo-
duje ona zmniejszenia wielkosci dziatek o wiecej niz 10%;

dopuszcza sig tgczenie projektowanych dziatek, maksymal-
nie dwoch;

3) zakazuje sie wtornych podziatow projektowanych dziatek;

4) nie przewiduje sie scalania i podziatu nieruchomosci,

wymagajacych wszczecia procedury w rozumieniu przepi-
sow odrebnych.

812. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowa-

nia terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w tym zakazu
zabudowy ustala sie:

1) ustala sie zakaz sytuowania budynkow mieszkalnych i

ustugowych w odlegtosciach po 7,56 m od osi istniejgce;j
linii elektroenergetycznej 15kV w kazdg strone. Zakaz ten
nie bedzie obowigzywac¢ w przypadku likwidacji, przetoze-
nia lub skablowania linii;

budowa nowych budynkéw gospodarczych w rejonie ww.
linii elektroenergetycznej wymaga zachowania bezpiecz-
nych, okreslonych w odpowiednich przepisach i normach,
odlegtosci tych obiektow od przewodéw roboczych linii
15kV;

3) wprowadza sie ograniczenie polegajace na zakazie sadze-

nia roslinnosci wysokiej w odlegtosciach po 7,56 m od osi
istniejacej linii elektroenergetycznej 15kV w kazdg strone.
Ograniczenie to nie bedzie obowigzywa¢ w przypadku
likwidacji, przetozenia lub skablowania linii.

813. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbu-

dowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej:

1. Komunikacja

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem stanowig:

3

—

)

a) projektowana droga gminna, rownolegta do istniejgcej
poza obszarem objetym planem drogi krajowej KD - 5,
oznaczona na rysunku planu symbolem KD o zmiennej
szerokosci 10 m, 13 m i 8 m — zgodnie z rysunkiem
planu. W obrebie pasa drogowego nalezy uwzgledni¢
jezdnie, przynajmniej jednostronny chodnik — od stro-
ny terenu MN/U oraz mozliwos$¢ zlokalizowania, po
potudniowej stronie drogi KD, ekranu akustycznego,
chronigcego projektowang zabudowe w przypadku
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu, pocho-
dzacego z drogi krajowej KD — 5. Przewiduje sig¢ wita-
czenie projektowanej drogi gminnej KD do drogi kra-
jowej KD — 5 na istniejacym skrzyzowaniu z droga
gminng prowadzacg do Zydowka;

projektowane drogi dojazdowe wewnegtrzne, oznaczo-
ne na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW o sze-
rokosci 10 m w liniach rozgraniczajgcych;

na terenie MN nalezy zabezpieczy¢ miejsca postojowe dla
samochodow osobowych w ilosci nie mniejszej niz 2
stanowiska dla kazdej dziatki, przy czym moga to by¢
miejsca w garazu. W przypadku zlokalizowania ustug
nalezy wyznaczy¢ dodatkowo miejsca postojowe w wy-
miarze co najmniej 3 stanowiska na 10 zatrudnionych lub
uzytkownikow ustug;

na terenie MIN/U nalezy zabezpieczy¢ miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych w ilosci nie mniejszej niz 2
stanowiska dla kazdego budynku mieszkalnego oraz co
najmniej 3 stanowiska na 10 zatrudnionych lub uzytkow-
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nikow ustug, przy czym moga to by¢ miejsca w garazu. W
przypadku, gdyby funkcja ustugowa wymagata obstugi
samochodami cigzarowymi ustala sie obowigzek zorgani-
zowania miejsc przetadunku na dziatkach.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

—_
p—

istniejacg sie¢ wodociggowa nalezy doprowadzi¢ siecig
rozdzielczg do obszaru objetego planem;

»

woda dla celow przeciwpozarowych powinna by¢ dostep-
na w ilo$ci zapewniajgcej jej wymagane zapotrzebowanie
dla celéw przeciwpozarowych z urzadzeh stuzacych do jej
dostarczania do celow sanitarnych i technologicznych. W
przypadku braku warunkéw technicznych dopuszcza sie
inne rownorzedne rozwigzanie.

3. Ustala sig odprowadzenie sciekéw bytowych do oczysz-
czalni komunalnej w Dziekanowicach. Odprowadzenie $cie-
kow przemystowych, zwigzanych z dziatalnoscig ustugowa,
ktére moga wymagac oczyszczenia do parametrow okreslo-
nych przez wtasciciela kanalizacji sanitarnej, moze wigzac sie
z koniecznoscig uzyskania przez inwestora pozwolenia wodno
- prawnego. Do czasu budowy kolektora sanitarnego dopusz-
cza sie szczelne atestowane zbiorniki na dziatkach, oprozniane
przez koncesjonowanego przewoznika i wywozone do oczysz-
czalni.

4. Dla odprowadzenia wod opadowych i roztopowych
ustala sie:

1) na terenie MN wody opadowe i roztopowe odprowadzic¢
indywidualnie poprzez odprowadzenie powierzchniowe
na tereny zielone wokot zabudowan, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikdéw retencyjnych;

»

na terenie MN/U wody opadowe i roztopowe odprowa-
dza¢ do gminnej kanalizacji deszczowej na podstawie
warunkow technicznych podanych przez wtasciciela kana-
lizacji deszczowej. Wody opadowe i roztopowe z potaci
dachowych oraz z trwatych nawierzchni - odprowadzane
do wod powierzchniowych winny spetnia¢ warunki obo-
wigzujgecych przepisow w zakresie ochrony srodowiska.
Scieki o ponadnormatywnych zanieczyszczeniach nalezy
wstepnie podczysci¢ w separatorach przed ich wprowa-
dzeniem do kanalizacji deszczowej. Do czasu zrealizowania
sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie indywidualne
rozwigzania w zakresie gospodarki wodami opadowymi
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ochrony srodowi-
ska;

«

przyjete rozwigzania w zakresie wod opadowych i roztopo-
wych muszg gwarantowac¢ ochrone gruntow i wod pod-
ziemnych, zgodnie z okreslonymi w przepisach szczegol-
nych wymogami dla obszaru szczegolnej ochrony wod
powierzchniowych - zlewnia chroniona.

5. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng nalezy:

-
p—

projektowang sie¢ elektroenergetyczng prowadzi¢ w li-
niach rozgraniczajacych drog;

2) stacje transformatorowa zlokalizowa¢ na terenie infra-
struktury technicznej elektroenergetycznej, oznaczonym

na rysunku planu symbolem E. Dopuszcza sie zmiane
lokalizacji stacji transformatorowej na inne miejsce, po
uzgodnieniu z zaktadem energetycznym i uzyskaniu odpo-
wiedniej stuzebnosci gruntowej;

«

zakaz zabudowy i ograniczenia wzdtuz istniejacej, na ob-
szarze objetym planem, linii elektroenergetycznych 15kV,
nalezy przyjac¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w §12;

2

realizacja i finansowanie inwestycji elektroenergetycznych
oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow z istnieja-
cymi sieciami energetycznymi bedgcymi wtasnoscig ENEA
S.A. na przedmiotowym terenie odbywac sie bedzie zgod-
nie z przepisami odrebnymi odpowiednio na podstawie:
warunkow przytgczenia albo usuniecia kolizji, ktore okresli
ENEA S.A. na wniosek zainteresowanych podmiotow.

6. Energie dla celow grzewczych wytwarza¢ zgodnie z
zapisem 86 pkt 14.

7. Odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w granicach
posesji w sposob selektywny i przekazywac¢ do odzysku lub
unieszkodliwienia zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zgod-
nie z gminnym systemem gospodarki odpadami. Odpady
niebedgce odpadami komunalnymi zagospodarowac zgodnie
z przepisami odrebnymi.

8. Dopuszcza sie lokalizowanie na obszarze objetym pla-
nem urzadzen technicznych obstugi obiektow budowlanych i
obiektow pomocniczych stuzacych zaopatrzeniu w wode,
energie elektryczng oraz zwigzane z odprowadzeniem sciekoéw
lub innymi elementami uzbrojenia pod warunkiem uzyskania
odpowiedniej stuzebnosci gruntowej.

9. Inne elementy uzbrojenia — na warunkach okreslonych
w przepisach szczegolnych.

814. Nie okresla sie sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

ROZDZIAL IlI
Przepisy koncowe

815. Ustala sie stawke, stuzgcg naliczaniu jednorazowych
optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 8%.

§16. Wykonanie uchwatly powierza sie¢ Wéjtowi Gminy
tubowo.

817. Ustalenia planu zawarte w niniejszej uchwale wraz z
zatgcznikiem graficznym Nr 1 - rysunek planu, stanowigcym
integralng czes¢ uchwaly, podlegajg publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

818. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w
zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
(-) Jan Grabowski
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXI/260/2008

Rady Gminy tubowo

z dnia 29 grudnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia m.p.z.p. terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i jednorodzinnej z ustugami
oraz drogi dojazdowej w Dziekanowicach czes¢ dziatki

nr ewid. 195 oraz dziatki nr ewid. 201 i 202

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY tUBOWO W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO
DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU M.P.Z.P. TERENU ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
| JEDNORODZINNEJ Z USLUGAMI ORAZ DROGI DOJAZDOWEJ W DZIEKANOWICACH CZESC DZIALKI
NR EWID. 195 ORAZ DZIAtKI NR EWID. 201 | 202 .

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80 poz. 717 ze zmianami) Rada Gminy w tubowie rozstrzyga
co nastepuje:

Na podstawie oswiadczenia Wéjta Gminy z dnia 22 grud-
nia 2008 r. w sprawie braku uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do pu-
blicznego wgladu wraz z prognozg skutkow wptywu ustalen
na srodowiskowo dniach od 12 listopada 2008 r. do 16 grudnia
2008 r., nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXI/260/2008

Rady Gminy tubowo

z dnia 29 grudnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia m.p.z.p. terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i jednorodzinnej z ustugami
oraz drogi dojazdowej w Dziekanowicach czes¢ dziatki

nr ewid. 195 oraz dziatki nr ewid. 201 i 202

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY tUBOWO O SPOSOBIE REALIZACJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80
poz.717), art. 7 ust. 1, pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z
2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984 i Nr
214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717) i art. 111, ust. 2, pkt.
1 ustawy z 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz.U.
22003 r. Nr 15, poz. 148, Nr 45, poz. 391 i Nr 65, poz. 594) Rada
Gminy w tubowie rozstrzyga co nastepuje:

.  Sposob realizacji

Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej dotycza:

- budowy kolektora sanitarnego przy partycypacji wtascicie-
li gruntow przylegajacych do jego przebiegu i dtugosci 340
m pod droge gminng wzdtuz drogi krajowej nr 5

Zadania w zakresie gospodarki odpadami bedga realizowa-
ne zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie
przepisow odrebnych.

Uchwalenie planu nie wywoluje kosztéw zwigzanych z
wyptata odszkodowan na skutek zmniejszenia wartosci nieru-
chomosci.

Il.  Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan
wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicz-
nych.

Zrodta finansowania - inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej i komunikacji wyszczegdlnione w punktach | ob-
jete realizacjg z tytutu sporzadzenia niniejszego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego bedg finansowane z
budzetu gminy, kredytow, funduszy unijnych, przy udziale
inwestoréow zewnetrznych w oparciu o ustawe z dnia 26
listopada 1998 r. o finansach publicznych i przy uwzglednieniu
horyzontu czasowego dla poszczegolnych zadan i sposobu ich
realizacji.

Wykaz inwestycji nalezacych do zadan wtasnych gminy
jest materiatem do formutowania zadan wieloletniego planu
inwestycyjnego gminy.



