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- budowa urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w tym: studni glgbinowej z hydrofornia i stacja
uzdatniania wody a takze sieci wodociagowych dostosowanych do potrzeb inwestoréw,

- budowa lokalnych, ekologicznych oczyszczalni $ciekow, z odprowadzeniem wod
oczyszczonych do gruntu lub otwartych zbiornikow wodnych na terenie wlasnym
poszczegbdlnych inwestorow,

- budowa niezbgdnych urzadzen podczyszczajacych do odprowadzenia wod opadowych
z teren6w utwardzonych na wlasnym terenie,

- niezbedna sie¢ energetyczna, realizowana bedzie przez jej dystrybutora, zgodnie
Z prawem energetycznym

3) Zasady finansowania zadan inwestycyjnych:

- Zadania inwestycyjne okre§lone w p.2, finansowane beda ze S$rodkow wilasnych
inwestorow realizujacych zabudowg mieszkaniowa i ustugowa wraz z przytaczami do
projektowanych urzadzen zaopatrzenia w wodg 1 odprowadzenia $ciekdw sanitarnych.

- Zaktada si¢ mozliwos$¢ i celowo$¢ pozyskania wsparcia finansowego na realizacjg celow
publicznych z Wojewoddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska w zakresie uzbrojenia
terenu oraz ze S$rodkdw Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa
Podlaskiego na lata 2007 — 2013 przeznaczonych na dziatania zwiazane z infrastruktura
ochrony $rodowiska, oraz ponoszeniem atrakcyjnoSci inwestycyjnej terenow
indywidualnej zabudowy mieszkaniowej 1 uslugowej, w szczegdlnosci zwiazanej
z funkcja ochrony zdrowia, rekreacji i wypoczynku.

2 2 3 4
UCHWALA NR XXIi1/142/09 RADY GMINY RUTKA - TARTAK

z dnia 24 wrze$nia 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Wakacyjna Wioska Battow" we wsi
Pobondzie gmina Rutka-Tartak

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271 1 Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 1 Nr 175,
poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 1 Nr 181, poz. 122, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218), art. 6 ust. 1 1 art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr z 2004 r. Nr 121, poz. 1266, z 2005 r. Nr 175, poz. 1461,
z 2006 r. Nr 12, poz. 63, z 2007 r. Nr 75, poz. 493 i Nr 80, poz. 541, Nr 191, poz. 1374) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r., Nr 80 poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954 1 Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127,
poz. 880) oraz uchwaty Nr VIII/49/07 Rady Gminy Rutka-Tartak z dnia 12 pazdziernika 2007 r.
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Wakacyjna Wioska Battow” we wsi Pobondzie, gmina Rutka-Tartak,
po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Rutka-Tartak, zatwierdzonym uchwata Nr VII/45/99 Rady Gminy w Rutce
Tartak z dnia 31 sierpnia 1999 roku, z p6zniejsza zmiang Rada Gminy Rutka-Tartak uchwala sig,
co nastgpuje:
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Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wakacyjna
Wioska Battow” we wsi Pobondzie, gmina Rutka-Tartak, zwana dalej ,,zmiang planu”, sktadajaca
si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale oraz rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym
zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Odestanie w niniejszej uchwale do ,,obowiazujacego planu” oznacza miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Wakacyjna Wioska Baltow” we wsi Pobondzie, gmina Rutka-
Tartak — wuchwala Nr VIII/55/03 Rady Gminy Rutka-Tartak z dnia 28 listopada
2003 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wakacyjna Wioska
Battow” we wsi Pobondzie, gmina Rutka-Tartak (opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Podlaskiego z 2003 roku, Nr 129, poz. 2521).

3. Granicami opracowania zmiany planu objgto dziatkg¢ nr ewid. 215/1 oraz czg$¢ dziatki
nr ewid. 284/2 (nastapit podziat dziatki nr ewid. 284) o ogodlnej powierzchni 2,97 ha; polozone
w sasiedztwie terenow rolnych oraz zabudowy siedliskowej w miejscowosci Pobondzie — czg$¢
terenu oznaczonego w ,,obowiazujacym planie” symbolem przeznaczenia 3UT.

§ 2. Zgode na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze uzyskano
w trakcie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Wakacyjna Wioska
Battow” we wsi Pobondzie, gmina Rutka-Tartak — uchwata Nr VIII/55/03 Rady Gminy Rutka-
Tartak z dnia 28 listopada 2003 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,, Wakacyjna Wioska Battow” we wsi Pobondzie, gmina Rutka-Tartak.

§ 3. Integralna cz¢$cia niniejszej uchwaty jest:

1) zatacznik nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1:1000, obowiazujacy w zakresie ustalonym
w uchwale i rysunku planu;

2) zalacznik nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcia w sprawie zgtoszonych uwag w trakcie wytozenia
projektu zmiany planu do publicznego wgladu;

3) zatacznik nr 3 — zawierajacy rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasad finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktéore naleza do zadan wlasnych gminy,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 4. Celem regulacji prawnych zawartych w ustaleniach zmiany planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia terendw rolnych na potrzeby ustug turystycznych wraz z obstuga
komunikacyjna 1 infrastruktura techniczna i towarzyszaca w ramach ,,Wakacyjnej Wioski
Baltéw” oraz okreslenie sposobow ich zagospodarowania i zabudowy;

2) ksztaltowanie harmonijnego krajobrazu przyrodniczego i kulturowego;

3) uwzglednienie tendencji rozwojowych gminy z jednoczesna minimalizacja skutkow wpltywu
ustalen planu na srodowisko przyrodnicze i krajobraz kulturowy;

4) ograniczenie konfliktow przestrzennych.

§ 5. Na obszarze objetym opracowaniem zmiany planu nie wyst¢puja obszary pomnikow
zagtady i ich stref ochronnych oraz tereny dla ktérych obowiazuje prawo gornicze.
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§ 6. Teren objety niniejsza zmiang planu jest czgs$cia sktadowa ,,Wakacyjnej Wioski Baltow”,
ktora zaplanowano w celu zapoznania spoleczenstwa z dziedzictwem kulturowym Poéinocnej
Suwalszczyzny 1 w celach komercyjnych, ktorym przyswieca edukacja 1 kultywowanie zwyczajow
prastarych ludow poganskich — Baltéw oraz rozwoju kultury fizycznej, sportu i wypoczynku
czynnego w oparciu o atrakcyjne, weztowe dla ruchu turystycznego polozenie.

§ 7. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okre$lania o:

1) rysunku zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzna zmiany planu w skali
1:1000, stanowiaca zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ tekst niniejszej uchwaty Rady Gminy Rutka-Tartak,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku
zmiany planu liniami rozgraniczajacymi;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec lini¢ dzielaca tereny o réznym przeznaczeniu,
badz réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi gminnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie
moze przekroczy¢ $ciana budynku lub jego najdalej wysunigte elementy w kierunku ulicy lub
sasiedniego terenu oddzielonego linig rozgraniczajaca, z wyltaczeniem elementéw wystajacych
budynku, takich jak: balkon, okap, gzyms, pilaster, murek oporowy, podjazd, schody;

6) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnia ziemna
urzadzona w sposob zapewniajmy naturalng wegetacj¢, a takze 50 % sumy nawierzchni
tarasow i stropodachoéw z taka nawierzchnia, nie mniejsza jednak niz 10 m’, oraz wode
powierzchniowa na tym terenie;

7) dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi, albo
dostep do niej przez droge wewngtrzna lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnos$ci
drogowe;j;

8) sieci uzbrojenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju nadziemne, naziemne
1 podziemne przewody 1 urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, gazowe, cieplne,
telekomunikacyjne, elektroenergetyczne 1 inne, z wylaczeniem urzadzen melioracji
szczegOlowych, a takze podziemne budowle, jak tunele, przejscia, parkingi, zbiorniki itp.;

9) przeznaczeniu gruntOw na cele nierolnicze - nalezy przez to rozumie¢ ustalenie innego niz
rolniczy sposob uzytkowania gruntow rolnych;

10) ustugach turystycznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi przewodnickie, ustugi hotelarskie
oraz wszystkie inne ustugi §wiadczone turystom lub odwiedzajacym;

11) ustugach hotelarskich — nalezy przez to rozumie¢ krotkotrwale, ogolnie dostgpne
wynajmowanie domoéw, mieszkan, pokoi, miejsc noclegowych, a takze miejsc na ustawienie
namiotow lub przyczep samochodowych oraz $wiadczenie w obrgbie obiektu ustug z tym
zwiazanych;

12) uciazliwo$ci — nalezy przez to rozumie¢ zespot negatywnych bodzcow (bedacych skutkiem
okreslonej dzialalnosci) pogarszajacych warunki zycia mieszkancéw poprzez obnizenie
standardow Srodowiska przyrodniczego;
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13) symbolu przeznaczenia terenu — nalezy przez to rozumie¢ literowe oznaczenie terenu,
okreslajace przeznaczenie podstawowe oraz dopuszczalne, w granicach opracowania planu
znajduje si¢ jeden teren;

14) tradycyjnej formie ogrodzenia — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie wykonane catkowicie
z drewna, bez cokotu, w formie poziomych zerdzi na stupkach z ewentualnie pionowo
nabijanymi deskami;

15) wysokosci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wymiar liczony od poziomu terenu
przylegtego do budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub zbiegu potaci
dachowych, jezeli budynek polozony jest na stoku rzedna terenu mierzy si¢ na osi rzutu
budynku prostopadtej do linii spadku stoku;

16) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ zielen urzadzona, towarzyszaca zabudowie
lub ciagom komunikacyjnym, spetniajaca funkcje estetyczne i rekreacyjne.

§ 8. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne i literowe na rysunku zmiany planu sa ustaleniami
obowiazujacymi:

1) granice opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
— Scisle okreslone i postulowane; linia przerywana oznacza wzajemne przenikanie funkcji
terendéw;

3) przeznaczenie terenu okreslone symbolem przeznaczenia terenows;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi publiczne;.

2. Symbole przeznaczenia (2KP, 3UT) na terenie bezposrednio przylegtym do granic
opracowania zmiany planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 11
Ustalenia ogodlne dotyczace obszaru objetego zmiang planem

§ 9. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania:

1) Przedmiotem ustalen zmiany planu jest teren przeznaczony na cele ushug turystycznych wraz
z obstluga komunikacyjna, infrastruktura techniczna i1 towarzyszaca w ramach ,,Wakacyjnej
Wioski Battow”, teren ten jest $ciste zwiazany z terenem sasiednim objgtym ,,obowiazujacym
planem” o podobnej i uzupelniajacej si¢ funkcji. Jego funkcjonowanie jest §cisle z nim
powiazane.

2) Ustala si¢ przeznaczenie terenu, wydzielonego na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajacymi 1 oznaczonego symbolem przeznaczenia UT - teren ustug turystycznych
wraz z obstuga komunikacyjna i infrastruktura techniczna oraz towarzyszaca;

3) Okreslona funkcja terenu wskazuje podstawowy ustalony w zmianie planu sposob
uzytkowania. Zmiana planu dopuszcza wprowadzenie funkcji uzupehiajacych do funkcji
podstawowej pod warunkiem nie powodowania zmiany charakteru zagospodarowania,
warunkow ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Zasady dot. przeznaczenia
dopuszczalnego zostaly okreslone w rozdziale III — Ustalenia szczegdlowe dotyczace
przeznaczenia terenu i zasad zagospodarowania.
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4) Teren, ktorego zmiana planu zmienia przeznaczenie moze by¢ wykorzystywany w sposob
dotychczasowy do czasu jego zagospodarowania zgodnie ze zmiang planu, nie ustala si¢
innego sposobu tymczasowego zagospodarowania.

5) Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
— $cisle okreslone oznaczone zostaty na rysunku zmiany planu linig ciagla 1 sa obowiazujace.

6) Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
— postulowane oznaczone zostaly na rysunku zmiany planu linia przerywana i oznaczaja
wzajemne przenikanie tej samej funkcji, jak na terenie przylegtym (oznaczony symbolem 3UT
w planie obowiazujacym).

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) Ustala sig¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) W celu ochrony kultury materialnej i niematerialnej Battow ustala si¢ w szczegdlnosci:

- nawigzanie w architekturze i zagospodarowaniu terenu do ,.klimatu” dawnej cywilizacji
ludéw zamieszkujacych ziemie Poinocnej Suwalszczyznys;

- rekonstrukcje na podstawie zrodel historycznych wioski plemiennej, grodziska oraz
cmentarzyska;

- ekspozycje muzealna $wiadectw kultury materialne;;
- prezentacjg rzemiosta i kultury ludow battyckich;

b) do prac wykonczeniowych i elewacyjnych zaleca si¢ stosowanie materialdow pochodzenia
miejscowego, np. kamien , drewno, cegla;

c) dla zabudowy kubaturowej obowiazuje zakaz budowania z dachami kopertowymi,
uskokowymi, asymetrycznymi oraz stosowania schodkowych zwienczen $cian
szczytowych.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

1) Teren objgty opracowaniem zmiany planu polozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu
»Pojezierza Polocnej Suwalszczyzny”, wszystkie decyzje dotyczace gospodarowania
przestrzenia powinny uwzglednia¢ postanowienia zawarte w rozporzadzeniu Nr 20/05
Wojewody Podlaskiego z dnia 25 lutego 2005 roku w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,,Pojezierza Potnocnej Suwalszczyzny” (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego Nr 54,
poz. 733, ze zm.), stosownie do warunkéw przyrodniczych i problematyki zmiany planu
wprowadza si¢ nastepujace zakazy:

a) zabijania dziko wystgpujacych zwierzat, niszczenia ich nor, lggowisk, innych schronien i
miejsc rozrodu oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnos$ci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, le$na, rybacka
i lowiecka;

b) likwidowania i niszczenia zadrzewien §rddpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub
naprawy urzadzen wodnych;

c) wydobywania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamienialo$ci, w tym
kopalnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;
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d) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwroztopowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem
urzadzen wodnych oraz drdg, ulic i infrastruktury technicznej;

e) likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy 1 obszarow wodno
- blotnych

f) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek,
jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej;

g) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody
lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i le§nych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka.

2) Podstawa ustalen zmiany miejscowego planu jest zasada zrownowazonego rozwoju, poprzez
ktéra rozumie si¢ taki rozwoj spoteczno — gospodarczy, w ktorym nastepuje proces
integrowania dzialan politycznych, gospodarczych i spotecznych z zachowaniem rownowagi
przyrodniczej oraz trwaloSci podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu
zagwarantowania mozliwo$ci zaspokajania potrzeb.

3) Ustala si¢ priorytet wymagan ochrony $rodowiska, a w szczegdlnosci ochrony krajobrazu
poprzez:

a) przestrzeganie ustalen dla Obszaré6w Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierza Poéinocnej
Suwalszczyzny” zapisanych wyzej w pkt. 1;

b) zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej wplywajacej szkodliwie na $rodowisko
przyrodnicze w aspekcie dopuszczalnych norm;

c) zakaz budowy obiektow budowlanych nie spelniajacych wymogoéw zawartych
w niniejszych przepisach, a w szczeg6lnosci w odniesieniu do wysokosci zabudowy
1 stosowanych form architektonicznych;

d) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych §ciekéw do gruntu i wod powierzchniowych;

e) nakaz realizacji budowli stuzacych oczyszczaniu $ciekow 1 usuwaniu odpadow
komunalnych, z zastosowaniem tylko rozwiazan ekologicznych;

f) obowiazek gromadzenia odpadéw komunalnych w miejscach do tego przeznaczonych,
a ich zagospodarowanie prowadzi¢ nalezy zgodnie z przyjetymi zasadami gospodarki
odpadami w gminie;

g) nakaz ograniczenia emisji pylow 1 gazéw poprzez stosowanie paliw ekologicznych;
h) zakaz wykonywania niwelacyjnych prac ziemnych naruszajacych w istotny sposob

istniejace uksztattowanie terenu; dazy¢ nalezy do zachowania w maksymalnym stopniu
rzezby terenu,

i) nakaz zachowania w maksymalnym stopniu istniejacego drzewostanu, prowadzenie
nasadzen gatunkami rodzimymi oraz podejmowanie dzialan pielggnacyjnych
i rekultywacyjnych drzewostanu,

j) zakaz stosowania technologii niebezpiecznych dla srodowiska;

k) nakaz zinwentaryzowania stanowisk gatunkéw roslin chronionych, jesli takie wystepuja
1 podjegcia ewentualnie stosownych dziatah w kierunku ich zabezpieczenia przed
zniszczeniem w trakcie realizacji inwestycji;
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1) nakaz ograniczenia ucigzliwosci przedsigwzig¢ inwestycyjnych do granic terenu do ktérego
inwestor posiada tytut prawny;

m) nakaz przestrzegania warto$ci progowych poziomu halasu w S$rodowisku zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa,

4) dazenie do zachowania istniejacej szaty roslinnej i laczenia jej z projektowana zielenia oraz
tworzenia nowych terenéw zielonych,

5) Realizacja inwestycji tylko w sposdb zapewniajacy ochrong walorow krajobrazu kulturowego,
migdzy innymi poprzez:

a) harmonijne ksztaltowanie wngtrza krajobrazu architektury wiejskiej — regionalne;j
1 wkomponowywanie jej w krajobraz wiejski tak, aby nie stala si¢ dominanta
w krajobrazie;

b) dostosowanie nowej zabudowy w zakresie skali i bryly oraz materialdéw wykonczeniowych
1 elewacyjnych do zabudowy tradycyjnej wystepujacej w regionie;

6) W granicach opracowania planu miejscowego nie wyst¢puja obiekty przyrody (glazy
narzutowe, pomniki przyrody), wody powierzchniowe, dla ktorych nalezatoby ustanowic
dodatkowe filary ochronne;

7) W celu ochrony krajobrazu kulturowego nalezy stosowa¢ lokalne tradycje budowlane;
8) Architektura budynkow nie moze powodowac¢ w krajobrazie silnie eksponowanych dominant.
9) Wiasciciel gruntu nie moze:

a) zmienia¢ stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢ na jego
gruncie wody opadowej, ani kierunku odptywu ze zrodet ze szkoda dla gruntéw sasiednich;

b) odprowadza¢ wod oraz $ciekdw na grunty sasiednie.

§ 12. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesnej:

1) w projektach budowlanych nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z AZP
(Archeologiczne Zdjecia Polski) ;

2) W granicach opracowania zmiany planu nie wystepuja obiekty z wojewddzkiej i gminnej
ewidencji zabytkow;

3) W przypadku natrafienia w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych na
przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy:

a) wstrzymac wszelkie prace mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkdw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

¢) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego konserwatora zabytkdéw, woéjta gminy lub
policje.

§ 13. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:

1) Ustala sig utrzymanie fadu przestrzennego poprzez:

a) uporzadkowane ogrodzenie terenow;
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b) estetyczne utrzymanie elewacji frontowych, budynkéw znajdujacych si¢ wzdhuz drogi
publicznej;

2) W zagospodarowaniu terenow, w dostosowaniu do pekionych funkcji, uwzgledni¢ nalezy
realizacje ciagow pieszych, os$wietlenia terenu, zieleni urzadzonej z elementami matej
architektury, miejsc postojowych i parkingowych;

§ 14. Ustalenia dotyczace parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) Ustalenia dotyczace linii zabudowy:

a) Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w stosunku do drogi gminnej, przylegtej do
granic opracowania zmiany planu, zgodnie z rysunkiem planu;

b) Przy jej ustalaniu uwzgledniono ustalenia obowiazujacego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Wakacyjna Wioska Battow”.

2) Ustalenia dotyczace powierzchni zabudowy i1 powierzchni biologicznie czynnej:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu objgtego zmiang planu zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi zawartymi w §23 pkt 6 lit. d);

b) minimalna powierzchnia biologicznie zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi zawartymi
w §23 pkt 6 lit. e);

3) Ksztaltowanie zabudowy — wg ustalen zawartych w §23 pkt 5 i 6 Rozdziatu III Ustalenia
szczegotowe dotyczace przeznaczenia terenu 1 zasad zagospodarowania oznaczonego
symbolem przeznaczenia UT.

§ 15. Ustalenia dotyczace granic i1 sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw
gbérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych

1) Obszar objety zmiana planu potozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Pojezierza
Potnocnej Suwalszezyzny — obowiazuja ustalenia zapisane w §11 pkt 1;

2) Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym tereny gornicze, a takze narazone na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozenie osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 16. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym — nie wyznacza si¢ terenow przewidzianych do scalania i podziatu.
Podzialy moga nastepowac w oparciu o przepisy o gospodarce nieruchomos$ciami.

§ 17. Ustalenia szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — nie wystepuja.

§ 18. Ustalenia dotyczace zasad budowy systeméw komunikacji, modernizacji, rozbudowy
1 budowy infrastruktury technicznej, obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej:
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1) Komunikacja:

a) w granicach terenu oznaczonego symbolem UT przewiduje si¢ wewngtrzng obsluge
komunikacyjna poprzez budowe, m. in.:

- drogi dojazdowej o szeroko$ci minimum 7,00 m (z ciagiem pieszym);
- parkingu na ok. 150 stanowisk (w tym: 10 stanowisk dla inwalidow);

- wjazdu gldwnego na teren zespolu, rondo ,zachdd” — petla parkingowa na
2-3 autokary;

- ronda manewrowego ,,wschod”;

b) w zakresie obstugi komunikacyjnej zewngtrznej obowiazuja ustalenia §19 ust. 1 1 2
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wakacyjna Wioska Baltow” we
wsi Pobondzie, gmina Rutka-Tartak,

c) zaktada sig realizacj¢ miejsc postojowych na wlasnych dziatkach.

2) Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy sieci infrastruktury technicznej, jej parametry
1 powiazania z uktadem zewngtrznym

a) W zakresie infrastruktury technicznej zaklada si¢ uzbrojenie terenu objgtego zmiana planu
W nastgpujace sieci wraz z niezbgdnymi urzadzeniami:

- sieci wodociagowej wraz z urzadzeniami ppoz.;

- sieci kanalizacyjnej sanitarnej;

- sieci energetycznej;

- sieci telekomunikacyjnej, sieci gazociagu;

- innego uzbrojenia, jezeli zaistnieje taka koniecznos$¢, bez dokonywania zmiany planu;

b) Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wodg:

- pobor wody do potrzeb socjalno — bytowych, przeciwpozarowych, przygotowywania
positkow 1 ewentualnie technologicznych nalezy projektowaé¢ z lokalnej sieci
wodociagowej z podtaczeniem do istniejacej sieci 1 urzadzen, potozonych poza granicami
opracowania planu;

c¢) Ustala si¢ nastgpujace zasady usuwania $ciekow:
- odprowadzenie $ciekow bytowo — gospodarczych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;
- nie przewiduje si¢ budowy szamb oraz przydomowych oczyszczalni §ciekow;

- zakazuje si¢ wprowadzania jakichkolwiek nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wod
powierzchniowych;

d) Ustala sig nastepujace zasady usuwania odpadow:

- nalezy zapewni¢ urzadzenia shuzace utrzymaniu porzadku, stosownie do potrzeb obiektéw
1 uzytkownikow;

- tymczasowe gromadzenie i usuwanie odpadoéw statych nalezy organizowac na warunkach
okreslonych przez gming;

-na terenach z funkcja ushug turystycznych i parkingach przewiduje si¢ ustawienie
kontenerOw na $mieci (z zastosowaniem segregacji odpadow) i wywoédz $mieci na
wysypisko gminne;

e) Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych 1 wod roztopowych:
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-wody opadowe 1 roztopowe z utwardzonych, szczelnych powierzchni terenow
ustugowych, ulic i parkingdw, o znacznym stopniu zanieczyszczenia zawiesing
1 substancjami ropopochodnymi, ujete w szczelne, otwarte lub zamknigte systemy
kanalizacji deszczowej powinny by¢ oczyszczone przed wprowadzeniem do wod lub do
ziemi, w taki sposob, aby spelnialy wymogi ochrony S$rodowiska, okre§lone
w obowiazujacych przepisach szczeg6lnych;

- wody opadowe i roztopowe z dachoéw obiektéow oraz teren6w o malym stopniu
zanieczyszczenia moga by¢ odprowadzane powierzchniowo do gruntu na wilasny,
nieutwardzony teren, w sposob uniemozliwiajacy sptyw tych wod na grunty, poprzez
odpowiednie uksztaltowanie terenu, zastosowanie rozwiazan technicznych, takich jak:
maty zbiornik retencyjny, wykorzystanie wod deszczowych do celow gospodarczych;

- ustala si¢ zakaz wprowadzania do wod lub do ziemi $ciekéw nie spelniajacych
obowiazujacych norm;

f) Ustala si¢ nastepujace zasady z zakresie ogrzewania:

- ogrzewanie projektowanych obiektéw planuje si¢ w oparciu o indywidualne Zrédta ciepta
przy wykorzystaniu paliw proekologicznych;

g) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna — obowiazuja ustalenia zawarte
w § 18 obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Wakacyjna
Wioska Battoéw” we wsi Pobondzie, gmina Rutka-Tartak.

h) W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:

- linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowa¢ jako podziemne
z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne;

- dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach
przeznaczonych pod zabudowg;

-w przypadku kolizji projektowanych obiektow =z istniejacymi urzadzeniami
telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowa¢ 1 dostosowa¢ do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z obowiazujacymi przepisami, normami
1 warunkami technicznymi przebudowy;

- uzyskanie warunkéw technicznych od dysponenta sieci nastapi na etapie projektu
budowlanego

1) Ustalenia ogo6lne dotyczace systemu zaopatrzenia w gaz:

- sieci gazowe nieuwzglednione w rozrzadzie uzbrojenia moga by¢ lokalizowane
w pasie drogowym,;

-w planie budowy ulicy zapewni¢ dla kazdej z dzialek budowlanych mozliwosé
przytaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do sieci gazowej;

- w pasie ulicy nalezy przewidzie¢ miejsce pod budowg sieci gazowej;
j) Ustalenia ogdlne dotyczace systemu zaopatrzenia w media:

- system zaopatrzenia w media wymaga wykorzystania, rozbudowy 1 ewentualnej
przebudowy istniejacych sieci polozonych poza granicami opracowania zmiany planu;

- budowa, przebudowa oraz podtaczenie do sieci infrastruktury technicznej sa mozliwe na
podstawie niniejszej zmiany planu, ustalenia planu obowiazujacego oraz w oparciu
o warunki techniczne wydane przez administratorow sieci;
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- przebieg 1 usytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy ustalié
w projekcie budowlanym, zgodnie z przepisami szczegdlnymi i w powigzaniu
z sasiednim terenem potozonym poza granicami opracowania ;

- dopuszcza si¢ budoweg 1 eksploatacje¢ innych sieci 1 urzadzen technicznych nie
wymienionych w tekécie uchwaty pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych
w przepisach szczego6lnych i ustaleniach niniejszej zmiany planu bez konieczno$ci zmian
ustalen planu;

3) Ustalenia w zakresie obrony cywilnej:

a) w budynkach uslugowych na etapie sporzadzania Projektu budowlanego nalezy
przewidzie¢ przystosowanie obiektéw do ukrycia typu II;

b) ukrycia wykonywane beda w budynkach w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej
R. P. obowiazuje opracowanie ,, Aneksu OC” o ile ilo$¢ o0s6b przebywajacych
w budynku przekroczy liczbe 15. ,,Aneksy OC” nalezy uzgodni¢ z WBiZK Podlaskiego
Urzgdu Wojewoddzkiego w Bialymstoku;

¢) bez wzgledu na typ zabudowy zarezerwowac tereny pod budowe awaryjnych studni wody
pitnej (przyjmujac norm¢ wynoszaca 7,5 1 na osobo — dobg). Odlegltos¢ studni od
budynkow nie powinna by¢ wigksza niz 800 m;

d) uktad projektowanych oraz modernizowanych drég i ulic powinien spetnia¢ nastgpujace
warunki:

- odpowiednia szeroko$¢ uniemozliwiajaca ewentualne zagruzowanie;

- potaczenie z traktami przelotowymi zapewniajacymi sprawna ewakuacj¢ ludnosci
w okresie zagrozenia;

- ustalenie bezpiecznych tras przejazdéow pojazdow z niebezpiecznymi $rodkami
chemicznymi.

e) oswietlenie zewngtrzne przystosowaé do wygaszania;

4) Ustalenia w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:

a) nowa zabudowg projektowac zgodnie z obowiazujacymi warunkami technicznymi jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

b) w budynkach zapewni¢ wlasciwa ochrong przeciwpozarowa 1 zabezpieczenia
przeciwpozarowe budynkow;
¢) zapewni¢ zaopatrzenie wodne na cele przeciwpozarowe;

d) istniejaca i projektowana komunikacja powinna umozliwia¢ dojazd i dostep dla jednostek
ratowniczo — gasniczych strazy pozarnej;

§ 19. Ustalenia dotyczace sposobdw i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow:

1) Teren dla ktérego niniejsza zmiana planu ustala inne przeznaczenie moze by¢ wykorzystywany
w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania go zgodnie z ustalona w zmianie planu
funkcja.

§ 20. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury
technicznej, a takze obszarow wymagajacych przeksztatcen i rekultywacji
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1) Na terenie objetym zmiang planu nie zachodzi potrzeba rehabilitacji istniejacej zabudowy
1 infrastruktury technicznej, a takze przeksztatcen terenéw i rekultywac;ji.

§ 21. Ustalenia dotyczace terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych, terenow stuzacych
organizacji imprez masowych oraz obszar6w rozmieszczenia obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,00 m?

1) Na obszarze objetym zmiana planu przewiduje si¢ funkcje rekreacyjno — wypoczynkowa o
programie zapisanym w § 23.

2) Tereny stuzace organizacji imprez masowych oraz obszary rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000,00 m* — nie wystepuja.

Rozdzial 111

USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENU I ZASAD
ZAGOSPODAROWANIA

§ 22. Teren objety granicami zmiany planu potozony jest w catosci na Obszarze Chronionego
Krajobrazu ,,Pojezierza P6éinocnej Suwalszczyzny”; obowiazuja ustalenia zawarte w § 11.

§ 23. Ustala si¢ teren ushug turystycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem
przeznaczenia UT.

1) Na terenie, o ktérym mowa wyzej, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — ustugi turystyczne
wraz z obstuga komunikacyjna, infrastruktura techniczna 1 towarzyszaca w ramach
»Wakacyjnej Wioski Battow”;

2) W zakresie przeznaczenia podstawowego przewiduje si¢:
a) wielofunkcyjne obiekty zawierajace migdzy innymi:

- hotel (motel, zajazd) do 500 miejsc noclegowych, z zapleczem gastronomicznym,
handlowym, informacji turystycznej;

- wewngtrzng obstuga komunikacyjna zgodnie z § 18, pkt 1, lit. a;
3) W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego przewiduje si¢ funkcj¢ uzupetniajaca poprzez:

a) realizacj¢ obiektow matej architektury o funkcjach rekreacyjno — sportowych, w tym wieze
widokowe, deszczochrony, tablice informacyjne;

b) zielen towarzyszaca, stanowiaca integralna cze¢s¢ zagospodarowania terenu.

4) w stosunku do terenu objgtego niniejsza zmiana planu zachowuje si¢ ustalone zasady
w zakresie zewngtrznej obstugi komunikacyjnej zawarte w Rozdziele I § 19
,»obowiazujacego planu”;

5) Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu:

a) zielen towarzyszaca wraz z urzadzeniami i budowlami terenowymi winna stanowic
integralna cze$¢ zagospodarowania terenu;

b) dopuszcza si¢ utworzenie na obszarze otwartych zbiornikéw wodnych, wykorzystujac do
tego celu naturalne niecki terenowe (nieuzytki);

¢) zaleca si¢ stosowanie tradycyjnych form ogrodzen;
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6) Ustala si¢ nastgpujace parametry ksztaltowania nowej zabudowy i1 zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem UT:

a) Wysoko$¢ budynku hotelu, motelu, zajazdu max do 5 — kondygnacji (do 15,00 m),
w tym poddasze uzytkowe;

b) poziom posadowienia parteru 0,5 — 1,00 m ponad poziom terenu;

¢) wystrdj zewngtrzny budynkéw z naturalnych materiatow budowlanych takich, jak: kamien,
cegla, tynki szlachetne, drewno;

d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu
—35%;

e) teren biologicznie czynny — min. 50 %;
f) dachy strome, rownopotaciowe, kat nachylenia potaci dachowych 300 — 600,

g) dachy czterospadowe dopuszcza si¢ w przypadkach uzasadnionych proporcjami bryly
budynku oraz konieczno$cia zharmonizowania nowego obiektu z architektura otaczajaca;
kat nachylenia potaci gtdwnych nie mniejszy niz 450 i nie wigkszy niz 550;

h) w przypadku potrzeby doswietlenia poddasza — lukarny nakryte dwuspadowymi daszkami,
dopuszcza si¢ stosownie okien potaciowych;

7) warunki architektoniczne:

a) forma nawiazujaca do architektury tradycyjnej tego regionu;

b) architektura nowych budynkéw powinna by¢ ksztattowana bez ograniczeh w zakresie
materiatow konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych i naturalnych materiatow
wykonczeniowych, jak: tynki gtadki w gamie zgaszonych kolorow naturalnych — nalezy
unika¢ czystej bieli w duzych ptaszczyznach i ostrych kontrastow, wyktadziny drewniane
1 kamienne,

c) kolor pokrycia dachowego: zalecany ciemno brazowy; materiat pokrycia dachowego
powinien by¢ barwiony strukturalnie lub powlekany fabrycznie - blacha, pozadany gont,
wior lub strzecha z trzciny.

d) zakazuje si¢ stosowania na pokrycia dachowe blachy stalowej ocynkowanej;

e) detal architektoniczny nawiazywac¢ do regionalnych form rzemiosta ;

f) podpiwniczenie dostosowane do potrzeb;

g) zaleca si¢ stosowanie konstrukcji drewnianych i drewniano — kamiennych;

h) przy realizacji obiektow nalezy wykorzysta¢ naturalne uksztalttowanie terenu.
Rozdzial IV

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 24. Ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ opfate,
o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym:

1) Dla terenu oznaczonego symbolem przeznaczenia UT ustala si¢ stawke¢ — 5 % (slownie: pigé
procent).
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§ 25. W zakresie objgtym niniejsza uchwata traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Wakacyjna Wioska Baltoéw” we wsi Pobondzie gmina Rutka-
Tartak — wuchwata Nr VIII/55/03 Rady Gminy Rutka-Tartak z dnia 28 listopada
2003 roku (opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Podlaskiego z 2003 roku,
Nr 129, poz. 2521), z wyjatkiem ustalen zawartych w § 2, § 181 § 19.

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rutka-Tartak.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Andrzej Anuszkiewicz



ZALACZNIK Nr 1

DO UCHWALY Nr XXIll/142/09
RADY GMINY RUTKA - TARTAK
Z DNIA 24 WRZESNIA 2009 .

ZMIANA MIEJSCOWEGOQO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
"WAKACYJNA WIOSKA BALTOW" WE WSI POBONDZIE GMINA RUTKA-TARTAK
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Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Podlaskiego Nr 203 — 17341 — Poz. 2234

Zalacznik Nr 2
do uchwaty Nr XXII1/142/09
Rady Gminy Rutka-Tartak
z dnia 24 wrzesnia 2009 r.
ROZSTRZYGNIECIE

W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
ZMIANY PLANU MIEJSCOWEGO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNGO ,,WAKACYJNA WIOSKA
BALTOW” WE WSI PODBONDZIE GMINA RUTKA - TARTAK

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wakacyjna Wioska
Battow” we wsi Pobondzie, gmina Rutka-Tartak byl wylozony do publicznego wgladu w dniach
od 30 lipca 2009 roku do dnia 31 sierpnia 2009 roku w siedzibie Urzedu Gminy Rutka-Tartak,
w tym czasie nie wplyngly uwagi.

Po okresie wytozenia od dnia 22 wrze$nia 2009 roku (wlacznie) rowniez nie wplynely uwagi.

Zalacznik Nr 3
do uchwaty Nr XXII1/142/09
Rady Gminy Rutka-Tartak

7 dnia 24 wrze$nia 2009 r.

Zgodnie z art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) Rada Gminy Rutka —Tartak
stwierdza, ze w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wakacyjna
Wioska Baltow” we wsi Pobondzie, gmina Rutka-Tartak, nie zachodzi potrzeba realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, zatem nie
ma konieczno$ci rozstrzygania o sposobie ich realizacji i zasadach finansowania.



