DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia 14 marca 2012 r. Elektronicznie podpisany przez:
Mariola Porczynska
Poz. 1004
UCHWALA NR XIV/89/12

RADY GMINY ILOWO-OSADA
Z dnia 26 stycznia 2012 .

w sprawie :zmiany miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego w Gminie Ilowo-Osada

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 Ustawy z 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142 poz. 1591, zmiany: 2002r. Nr 23 p0z.220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 214 poz. 1806, Nr 80
poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 r. Nr 153 poz. 1271, Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 214 poz.1806
22005 r . Nr 172 poz. 1441, z 2006r Nr 17 poz. 128, Nr 175 poz.1457, Nr 181 poz.1337, z 2007 r. Nr 48
poz.327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 p0z.1218, z 2008 r. Nr 180 poz.1111, z 2009 r. Nr 223 p0z.1458, Nr 52
poz.420 z 2010 r. Nr 157 poz.1241, Nr 28 poz.142, Nr 28 poz. 146, Nr 106 poz.675 z 2011 r. Nr 40 poz. 230,
Nr 117 poz. 679, Nr 134 poz.777, Nr 21 poz.113. ), art. 15 i20, 27 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, zmiany: z 2004 r. Nr 6
poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225
po0z.1635, z 2007r. Nr 127 poz. 880 z 2008 r. Nr 199 p0z.1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, 22010 r.
Nr 24 poz.124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz.675, Nr 119 poz. 804, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz.1043, Nr 130
poz.871, z2011 r. Nr 32 poz.159, Nr 153 poz.901) oraz Uchwaly Rady Gminy Itowo-Osada:
Nr XXIX/201/2010 z dnia 18 lutego 2010 r. w sprawie: przystgpienia do zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania  Przestrzennego gminy Itowo-Osada iUchwaly Rady Gminy Ifowo-Osada
Nr XXXI111/228/10 z dnia 9 lipca 2010 r. w sprawie: zmiany uchwaly dotyczacej przystapienia do zmiany
Miejscowego Planu zagospodarowania Przestrzennego gminy lfowo-Osada uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Zakres regulacji Planu.

1. Uchwala si¢ zmian¢ Miejscowych Planéw Zagospodarowania Przestrzennego wsi Itowo-Osada,
Kraszewo, Narzym zatwierdzonych uchwatg nr V/45/2003 Rady Gminy Itowo-Osada z dnia 28 kwietnia
2003 r. oraz zmiang¢ Miejscowych Plandw Zagospodarowania Przestrzennego wsi Biatuty, Brodowo,
Chorab-Purgatki, Dzwierznia, Gajowki-Mansfeldy, Iowo-Dwukoty, Janowo-Pruski, Mtawka, Sochy,
Wierzbowo zatwierdzonych uchwatg nr X/99/2003 Rady Gminy Ifowo-Osada z dnia 15 grudnia 2003 r., zwana
w dalszej czgsci uchwaty Zmiang Planu.

2. Ustalenia Zmiany Planu bedace trescia przedmiotowej Uchwaly, odnosza si¢ do obszaré6w we wsiach:
Brodowo, Gajowki, Ttowo-Wie$, Ttowo-Osada, Kraszewo, Mansfeldy, Mtawka, Pruski (obrgb Janowo-Pruski),
Purgalki. Integralnymi czgsciami Uchwaly sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Zmiany Planu — bedace zalacznikiem nr 1
do Uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w Zmianie Planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej ktore nalezg do zadan wlasnych gminy — zatacznik nr 2 do Uchwaly;

3) czg$¢ graficzna Zmiany Planu — rysunki Zmiany Planu bedace zatacznikami nr 3 — 11.
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3. Stwierdza si¢ iz projekt przedmiotowej Zmiany Planu, w obregbie terenow okre$lonych w uchwatach
0 przystgpieniu do sporzadzenia Zmiany Planu, jest zgodny z ustaleniami Zmiany Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Itowo-Osada uchwalonej uchwata nr XXVIII/191/09
Rady Gminy Ttowo-Osada z dnia 30 grudnia 2009 r.,

4. Zmiana Planu zawiera uregulowania - w zaleznosci od problematyki wystgpujacej w granicach obszaréw
- w zakresie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania (§ 3),

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego (§ 4),
3) zasad ochrony $rodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego (§ 5),
4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej (§ 6),

5) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na mocy przepisow
odrgbnych (§ 8),

6) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci (§ 9),
7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i uzbrojenia terenu (§ 10),

8) szczegotowych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazy
zabudowy we wsiach:

- Brodowo § 11,

- Gajowki § 12,

- Ifowo- Wies § 13,

- Ifowo-Osada § 14,

- Kraszewo § 15,

- Mansfeldy § 16,

- Mtawka § 17,

- Pruski § 18,

- Purgatki § 19,
9) przepisy koncowe (§ 20).

5. Oznaczenia na rysunku Zmiany Planu obowiazuja w zakresie:

1) granic obszaréw objetych Zmiang Planu,

2) symboli terenéw — literowych i cyfrowych — wskazujacych na przeznaczenie terenéw, majacych Sciste
powiazanie z ustaleniami realizacyjnymi zawartymi w przedmiotowej Uchwale,

3) linii rozgraniczajacych tereny o roznym sposobie uzytkowania badz roznych zasadach zagospodarowania,
4) kategorii drog,

5) linii zabudowy,

6) geometrycznych zasad podziatu terenow na dziatki budowlane.

6. Rysunki Zmiany Planu zawieraja elementy informacyjne dotyczace planowanego i istniejacego
zagospodarowania poza granicami opracowania.

§ 2. Ustala si¢ rozumienie podstawowych okreslen stosowanych w niniejszej Uchwale.
Ilekroé¢ jest mowa o:

1. Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z pdzniejszymi zmianami;

2. Zmianie Planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia Zmiany Miejscowych Planéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy lfowo-Osada wynikajace z przedmiotowej Uchwaty;

3. Rysunku Zmiany Planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki na mapach w skali 1:1000, 1:5000, 1:500
bedace zalacznikami nr 3 - 11 do Uchwaty;
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4. Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwale Rady Gminy Iowo-Osada dotyczgca
zagospodarowania obszarow wskazanych w uchwatach Rady Gminy o przystagpieniu do Zmiany Planu;

5. Przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenami  wynikajace z prawomocnych decyzji  administracyjnych,
a w szczegodlnosci:

- Prawo ochrony srodowiska,

- Ustawa o odpadach,

- Prawo budowlane,

- Ustawa o drogach publicznych,

- Ustawa 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami ,
- Prawo wodne,

- Ustawa 0 gospodarce nieruchomosciami,

- Ustawa 0 ochronie gruntoéw rolnych i lesnych,

- akty prawa lokalnego;

6. obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety Zmiang Planu w granicach ustalonych Uchwatami
Rady Gminy o przystapieniu do Zmiany Planu;

7. terenie - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru wyznaczonego na rysunku Zmiany Planu liniami
rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu, oznaczonego symbolem cyfrowym i literowym;

8. dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej
wielko$¢, cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisoéw i aktow
prawa miejscowego;

9. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie ktore powinno dominowac
(przewazaé) na terenie oznaczonym symbolem cyfrowym i literowym;

10. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ktore moze by¢ realizowane
po spetnieniu ustalonych w Zmianie Planu warunkow jego dopuszczenia;

11. zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespét takich budynkéw wraz z budynkami garazowymi i gospodarczymi;

12. ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi zaspakajajace codzienne potrzeby
mieszkancoéw, o matym zasiegu $§wiadczen np. sklepy z artykutami podstawowymi, jedno Iub kilkubranzowe
(spozywcze, wedliniarskie, z artykulami gospodarstwa domowego itp.), ustugi nie zaliczane do
oddzialywujacych znaczaco na srodowisko np. fryzjerskie, szewskie, krawieckie.

13. ustugach gospodarczych - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe przeznaczong do prowadzenia
dziatalnosci ustugowej (wykonywania ustug) wedtug interpretacji ,,Polskiej Klasyfikacji Wyrobéw i Ustug”
(PKWiU);

14. ustugach ogoélnowiejskich: nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ gospodarcza zakwalifikowang do ustug
zwigzanych z zaspokojeniem potrzeb ludnosci, dla konsumpcji indywidualnej i zbiorowej takich jak:

- handel detaliczny,

- ustugi bankowe, doradztwo gospodarcze,

- ushugi obstugi rekreacji , wypoczynku i turystyki,

- niepubliczne, komercyjne ustugi oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej i kultury,
- naprawy, remonty, konserwacje sprz¢tow i urzadzen gospodarstwa domowego,
- wyrob przedmiotéw na indywidualne zamowienie,

- inne ustugi dla indywidualnych odbiorcow;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego —4 — Poz. 1004

15. ustugach wbudowanych - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenia w budynkach mieszkalnych
mieszczace ustugi podstawowe, gabinety i pracownie wolnych zawodow, o powierzchni nie przekraczajgcej
30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

16. uzbrojeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ drogi, obiekty budowlane, urzadzenia i przewody
0 ktorych mowa w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami.;

17. powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng
urzadzong W sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50% powierzchni tarasow i stropow z taka
nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10m? oraz wode powierzchniowa na tym terenie;

18. ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice dziatki przeznaczonej do zainwestowania - nalezy przez to
rozumie¢ powodowane dziatalnoscia gospodarcza formy ucigzliwosci na terenie dziatki, ktore moga by¢
zmierzone i zneutralizowane w obrebie dziatki z zastosowaniem najlepszych dostepnych technik;

19. pasie drogowym - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami granicznymi grunt wraz z przestrzenia
nad i pod jego powierzchnig, w ktorym sa zlokalizowane droga oraz obiekty budowlane i urzadzenia techniczne
zwigzane z prowadzeniem i obstugg ruchu a takze urzadzenia zwigzane z potrzebami zarzadzania droga,

20. drodze — nalezy przez to rozumie¢ drogg publiczna,

21. dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi albo dostep
do niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogoweyj;

22. nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong dla terenu lini¢ lokalizowania
budynkéw w stosunku do linii rozgraniczajacej ulic; linia ta pozwala na odsunig¢cie budynku w kierunku
przeciwnym niz jezdnia;

23. obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ obligatoryjng lini¢ lokalizowania budynkow
W stosunku do linii rozgraniczajacej ulic,

24. gtdbwnej kalenicy budynku — nalezy przez to rozumie¢ najdluzsza kalenice dachu bedaca krawedzig
przeciecia potaci dachowych nad gltéwna bryta budynku.

Rozdziat II.
USTALENIA OGOLNE

§ 3. Przeznaczenie terenéw

1. Tereny oznaczone symbolem MN przeznacza si¢ pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng.
W granicach terenow ustala sig :

a) dopuszczenie  funkcji  uzupelniajacej W postaci ustug zgodnie zustaleniami  szczegbétowymi
dla poszczegolnych terenows;

b) wyklucza si¢ realizacj¢ ustug znaczaco oddziatywujacych na srodowisko (za wyjatkiem uzbrojenia terenu),
kolidujacych z funkcja mieszkaniowg oraz stacji paliw gazowych, magazynéw i hurtowni, zaktadow
stolarskich i przemystowych nie wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministréw z 9 listopada 2010 r.,

C) w granicach terenow, dopuszcza si¢ letnie domy mieszkalne pod warunkiem iz odpowiada¢ one beda
gabarytom okreslonym dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

2. Tereny oznaczone symbolem U przeznacza si¢ pod ustugi ogoélnowiejskie. W granicach terendéw
dopuszcza si¢ funkcje towarzyszacg na warunkach podanych w ustaleniach szczegotowych.

3. Teren o0 symbolu EG przeznacza si¢ pod instalacje zwigzane z zaopatrzeniem w gaz ziemny.

4. Teren o symbolu Ks przeznacza sie¢ pod urzadzenia iobiekty zwigzane zobstlugg komunikacji
i podroznych.

5. Teren o symbolu ZI przeznacza si¢ pod zielen urzadzong z dopuszczeniem sieci uzbrojenia terenu.
6. Teren 0 symbolu Zn przeznacza si¢ pod zielen naturalng z dopuszczeniem sieci uzbrojenia terenu.

7. Tereny 0 symbolach KD przeznacza si¢ pod pasy drogowe, odpowiednio :
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a) dla drog publicznych
- KD-L lokalnych,
- KD-D dojazdowych.
b) dla drog wewngtrznych niepublicznych KD-W .
8. Tereny o symbolu R przeznacza si¢ pod uprawy rolnicze z dopuszczeniem realizacji uzbrojenia terenu.
§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1. Realizacja zabudowy i uktadow drogowych powinna przebiega¢ rownoczesnie z uzbrojeniem terenu.

2. Realizacja zabudowy przebiega¢ musi przy uwzglednieniu aktualnie obowiazujacych przepisow
techniczno -budowlanych do ktorych zalicza si¢: warunki techniczne jakim powinny odpowiadaé obiekty
budowlane i ich usytuowanie oraz warunki techniczne uzytkowania obiektow budowlanych.

3. Przed przystapieniem do projektowania obiektow nalezy dokona¢ wstgpnego rozpoznania
geotechnicznego terenu przeznaczonego do zabudowy stosownie do przepiséw odrebnych.

4. Zabudowa mieszkaniowa realizowana moze by¢ indywidualnie przez poszczegdlnych wiascicieli
nieruchomosci lub grupowo. Dopuszcza si¢ realizacje grupowa (mate spoétdzielnie mieszkaniowe,
deweloperow) pod warunkiem iz realizacja taka bedzie obejmowata zamknigte kwartaty ograniczone ulicami,
lub cate obszary. Parametry zabudowy i zasady sytuowania budynkéw nalezy przyja¢ wowczas wedlug ustalen
szczegotowych zawartych w rozdziale 11l uchwaty.

5. Utrzymanie porzadku i czystosci zgodnie z aktualnie obowigzujagcym ,,Regulaminem utrzymania
porzadku i czysto$ci na terenie gminy”’.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. W zakresie ochrony $rodowiska:

1) Zakaz wprowadzania $ciekOw nieoczyszczonych do wod i gleby. Odprowadzajacy Scieki zobowigzani
sg zapewni¢ ochrong wod poprzez budowe ieksploatacje urzadzen stuzacych tej ochronie stosownie
do przepiséw odrebnych.

2) Ograniczenie ponadnormatywnego oddziatywania przedsiewzie¢ do granic dziatki przeznaczonej
do zainwestowania lub terenu przeznaczonego dla okreslonej funkcji.

3) Stosowanie w systemach grzewczych technologii niskoemisyjnych.

4) Zagospodarowanie odpadow stalych komunalnych i produkcyjnych stosownie do przepisow lokalnych
gminnych oraz ustawy o odpadach .

5) Ograniczenie likwidacji istniejacych zalesien i zadrzewien do rozmiaréw niezb¢dnych dla realizacji
przedsiewzigcia, realizacji inwestycji celu publicznego, urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji
oraz w przypadku zagrozenia ludzi i mienia.

6) Zakaz budowy lokalnych oczyszczalni $ciekow w granicach dziatek mieszkaniowych jednorodzinnych na
terenach przewidzianych do wyposazenia w kanalizacje sieciowa.

7) Ochrona istniejacych ciekow ioczek wodnych, pozostawienie pasa dostgpu wzdtuz ciekow zgodnie
Z przepisami odrgbnymi. Zakaz zmiany uksztaltowania terenow przylegltych do ciekdéw, wprowadzania
zmian w uksztattowaniu powierzchni ziemi ktéore moglyby skutkowaé zmiang stosunkow wodnych na
terenach sgsiadujacych.

8) Wzbogacanie krajobrazu poprzez nasadzenia drzew i krzewow ozdobnych i uzytkowych.

9) Dopuszczalny poziomu hatasu odpowiadajgcego terenom zabudowy mieszkaniowo-ustugowej lub
rekreacyjno-wypoczynkowej stosownie do funkcji terendw i przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska i aktualnie obowigzujgcych rozporzadzen odnosnie progowych poziomow hatasu.

10) Ograniczenie emisji zanieczyszczen do powietrza - wprowadzanie pylow i gazéw - ponizej poziomow
dopuszczalnych ustalonych dla strefy w ktorej lezg tereny objete opracowaniem.
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§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

1. W granicach obszaré6w bedacych przedmiotem Zmiany Planu brak obiektéw i terendw objetych ochrona
konserwatorska.

2. W granicach obszarow objetych Zmiang Planu nie wystgpuja stanowiska archeologiczne.

3. W trakcie realizacji inwestycji mogg zosta¢ odkryte i naruszone nawarstwienia kulturowe zwigzane
z osadnictwem pradziejowym i $redniowiecznym, jak rowniez moze zaistnie¢ potencjalna mozliwosé
natrafienia na inne zabytki archeologiczne nierozpoznane. W takiej sytuacji w mysl art. 32 ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami istnieje obowigzek powiadomienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
0 znalezisku oraz przeprowadzenie niezbednych badan ratowniczych stosownie do przepiséw odrgbnych.
W przypadku niedopeienia tego obowigzku istnieje mozliwo$¢ wstrzymania przez WKZ prac budowlanych.

§ 7. Przestrzen publiczna.

1. W granicach obszarow obje¢tych Zmiang Planu, nie wyodrgbniono przestrzeni publicznych w Zmianie
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Gminy Itowo-Osada.

2. Cechy przestrzeni publicznej beda posiadaty w granicach obszarow tereny zieleni urzadzonej, place
i ciggi komunikacyjne oraz tereny ustug ogolnowiejskich.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na mocy
przepisow odrebnych

1. Czgé¢ obszaru objetego Zmiang Planu w areale wsi Purgatki podlega ochronie na mocy Ustawy Prawo
Ochrony Srodowiska . Jest to fragment Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolin Rzek Nidy i Szkotowki
ustanowiony Rozporzadzeniem nr 141 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 12 listopada 2008r.

2. Sposoby i warunki ochrony $rodowiska w Obszarze Chronionego Krajobrazu reguluja przepisy odrebne.
§ 9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Na obszarach objgtych Zmiang Planu nie przewiduje si¢ przeprowadzania procedury scalania
nieruchomosci.

2. Podziat nieruchomosci w granicach planowanych obszaréw nalezy realizowa¢ zgodnie z zasadami
okreslonymi w rozdziale III przedmiotowej uchwaty i zatagcznikami graficznymi.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Komunikacja
1) Bezposrednig obstuge komunikacyjng dziatek petni¢ beda:

a) drogi wewngtrzne niepubliczne KD-W o szeroko$ci 6 m w liniach rozgraniczajacych lub szeroko$ci
wedlug stanu istniejacego, bez wydzielonych jezdni i pasow chodnikowych;

b) drogi publiczne dojazdowe KD-D o szerokosci 10m w liniach rozgraniczajacych, jedno-jezdniowe,
0 dwoch kierunkach ruchu, z chodnikami po jednej lub obu stronach jezdni;

c) drogi publiczne lokalne KD-L o szerokosci 12 m w liniach rozgraniczajacych, jednojezdniowe, o dwoch
kierunkach ruchu, z chodnikami po jednej lub obu stronach jezdni.

2) Poza istniejacymi skrzyzowaniami drog nizszych klas z droga wojewodzka KD-Gw 544 nie przewiduje si¢
realizacji zjazdow indywidualnych.

3) Na skrzyzowaniach drog nalezy zabezpieczyé $cigcia linii rozgraniczajacych zgodnie z przepisami
odrebnymi i rysunkiem Zmiany Planu ( minimum 5x5m). Realizacja zabudowy i zagospodarowania dziatek
naroznych uwzglednia¢ musi przepisy odrgbne dotyczace warunkéw widoczno$ci na skrzyzowaniach
i zjazdach.

4) W pasach drogowych realizowane beda:
a) uzbrojenie terenu ,
b) nawierzchnie jezdni utwardzone,

¢) nawierzchnie chodnikowe.
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5) Dla obiektéw mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjnych nalezy przewidzie¢ niezbedng ilo§¢ miejsc
postojowych w granicach dziatki przeznaczonej do zainwestowania:

a) na dziatkach mieszkaniowych jednorodzinnych minimum jedno stanowisko postojowe na jedno
mieszkanie nie liczac miejsca w garazu,

b) dla ustug wbudowanych w budynku mieszkalnym jednorodzinnym minimum 2 miejsca postojowe nie
liczac miejsca w garazu,

¢) dla obiektow handlowych o powierzchni uzytkowej powyzej 50m”— minimum 6 miejsc postojowych na
200m? powierzchni uzytkowej oraz 1miejsce postojowe dla 10 zatrudnionych; do 50m? powierzchni
uzytkowej nie mniej niz 2 miejsca postojowe oraz 1 miejsce postojowe dla zatrudnionych;

d) dla obiektow gastronomii minimum 2 miejsca postojowe na 8 miejsc gastronomicznych oraz 1miejsce
postojowe na 10 zatrudnionych,

e) dla kultury, zdrowia, opieki spolecznej — minimum 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni
uzytkowej oraz minimum 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,

f) dla ustug gospodarczych — minimum 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej oraz
minimum 1 miejsce postojowe na 10 zatrudnionych,

g) ilos¢ miejsc postojowych w punktach ¢ do e nalezy zwigkszy¢ o miejsca dla pojazdu osoby
niepelnosprawne;j.

2. Infrastruktura techniczna

1) Podstawowe urzadzenia sieciowe prowadzone beda w pasach drogowych poza pasem jezdni. Dopuszcza si¢
realizacj¢ nowych urzadzen sieciowych na terenach prywatnych, pod warunkiem otrzymania zgody
poszczegdlnych wiascicieli terenu, a w pasach drogowych pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy drogi.
Urzadzenia sieciowe powinny spetnia¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych.W pasach drogowych
ustala si¢ prowadzenie sieci:

- wodociggowej,
- kanalizacji sanitarnej rozdzielczej,
- kanalizacji deszczowej,
- linii kablowych energetycznych komunalno — o$wietleniowych niskiego napigcia,
- linii kablowych $redniego napigcia,
- linii telefonicznych skanalizowanych,
- sieci gazu ziemnego.
2) Zaopatrzenie w wodg

a) Wszystkie obiekty na obszarach objetych Zmiang Planu zaopatrywane beda w wode z wodociagow
zbiorowych.

b) Sie¢ wodociggowa powinna by¢ wyposazona w hydranty uliczne p.poz. spelniajgce wymagania
przepisow odrgbnych.

¢) Warunki realizacji przytaczy wodociggowych okresli Zarzadca sieci.

d) Ewentualne przejscie z przewodem wodociggowym przez droge o nawierzchni trwatej nalezy wykonaé
przeciskiem w rurze ochronnej.

3) Odprowadzanie $ciekoéw sanitarnych

a) Sposob odprowadzania $ciekow z obszarow objetych Zmiang Planu nalezy przyja¢ wedtug ustalen
szczegotowych zawartych w rozdziale 111 przedmiotowej uchwaty.

4) Odprowadzenie wod opadowych

a) Wszystkie ulice z chwila wyposazenia w nawierzchnie trwate musza by¢ wyposazone w sie¢ kanalizacji
deszczowej. Wody opadowe odprowadzane beda wowczas przez sptyw powierzchniowy, wpusty
deszczowe z osadnikami i kanaty deszczowe w pasie jezdni.
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b) Wody opadowe z budynkoéw i powierzchni utwardzonych odprowadzane beda docelowo do sieci
kanalizacji deszczowej. Jako rozwigzanie alternatywne wskazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych
z budynkéw w granicach dziatki do ktorej inwestor begdzie posiadal tytut prawny (np. dla potrzeb
ogrodowych).

c) Wody opadowe z droég poza terenem zabudowy odprowadzane beda przez sptyw powierzchniowy
do rowow przydroznych.

5) Usuwanie odpadoéw statych

a) Ustala si¢ na obszarach obje¢tych Zmiang Planu zorganizowany system usuwania odpadow stosownie
do przepisow lokalnych gminnych. Kazda dziatk¢ budowlang nalezy wyposazy¢ w pojemnik na odpady,
oprozniany okresowo przez specjalistyczne przedsigbiorstwo na  skladowisko odpadow
lub przeznaczanych do odzysku.

b) W ogrodzeniach dzialek przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne nalezy
od strony drogi wykona¢ nisze dla pojemnika na odpady. Na terenach ustugowych pojemniki na odpady
powinny by¢ ustawiane na terenie placykow gospodarczych w miejscu tatwo dostgpnym dla pojazdow
specjalistycznych.

C) System organizacyjny usuwania odpadow na terenie gminy okreslaja przepisy odrebne lokalne.
6) Cieptownictwo, gazownictwo

a) Obiekty w granicach opracowania zaopatrywane bedg w ciepto ze zrédet indywidualnych, w ktorych
nalezy stosowac systemy niskoemisyjne.

b) We wsiach w ktorych mozliwa bedzie ze wzgledéw ekonomicznych realizacja sieci gazu ziemnego, trasy
sieci gazowe] lokalizowa¢ nalezy w pasach drogowych. Kazda dzialka bedzie wowczas podlaczona do
sieci poprzez indywidualne przylacze gazowe na warunkach okreslanych przez Zarzadce sieci. Szafki dla
urzadzen redukcyjno-pomiarowych sytuowaé¢ nalezy w ogrodzeniu dziatki od strony drogi ,
Z otwieraniem na stron¢ drogi.

€) Wzdtuz linii gazowych $rednio i wysokociSnieniowych zachowaé nalezy strefe bezpieczenstwa
technicznego zgodnie z przepisami odrebnymi i rysunkiem Zmiany Planu. W strefie tej nie dopuszcza si¢
realizacji budynkéw mieszkalnych. W odlegloéci 2 m od przewodu zakazuje si¢ sadzenia drzew
i krzewOw, w pasie bezpieczenstwa technicznego nie dopuszcza si¢ sadzenia drzew szeroko
korzeniacych sig.

d) Sieci gazowe nalezy realizowaé¢ zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami odrebnymi dotyczacymi
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac.

7) Energetyka

a) Wszystkie przedsigwzigcia w granicach opracowania zaopatrywane beda w energie elektryczng
Z istniejacej sieci elektro-energetycznej SN 15kV poprzez stacje transformatorowe 15/0,4kV
przy dostosowaniu do zwigkszonego obcigzenia izachowania parametrow jako$ciowych energii
okreslonych w przepisach odrebnych. Zapotrzebowanie energii dla planowanych obiektow okresla
poszczegdlni odbiorcy na etapie wystgpienia o przydzial mocy, a warunki przytaczenia okresli
Przedsigbiorstwo Energetyczne na wniosek Podmiotu Przytaczanego.

b) Ustala si¢ zachowanie istniejacych stacji transformatorowych. Lokalizacja nowych stacji realizowana
bedzie w miare wzrostu zapotrzebowania, w granicach terenow U, Zn, ZI, R bez potrzeby dokonywania
zmiany planu miejscowego, a miejsce usytuowania wynika¢ bedzie z planu zagospodarowania dziatki.
Linie SN15kV doprowadzajace energi¢ do stacji transformatorowej nalezy lokalizowa¢ w pasach
drogowych. Dopuszcza si¢ prowadzenie linii przez tereny prywatne za zgoda wiasciciela nieruchomosci.

c) Istniejace linie elektro-energetyczne SN 15kV na terenach przewidzianych do zmiany uzytkowania
nalezy przystosowa¢ do nowych warunkow pracy (uziemienia, obostrzenia) stosownie do przepisow
odrebnych. Zabudowa na dziatkach mieszkaniowych jednorodzinnych przez ktére przebiega linia
SN15kV moze by¢ realizowana przy zachowaniu strefy bezpieczenstwa technicznego wzdhuz linii (14 m
— po 7m od osi linii wrzucie poziomym). Dopuszcza si¢ zmniejszenie tej strefy w uzgodnieniu
z Zarzadca sieci.
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d) Zasilanie odbiorcow z sieci elektroenergetycznych kablowych (przewidzianych do zlokalizowania
w pasach drogowych), z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych i urzadzen
uzbrojenia terenu.

e) Powigzania sieci elektroenergetycznej z istniejacg infrastruktura energetyczng oraz budowa nowych sieci
realizowane beda w oparciu 0 przepisy odrebne.

8) Telekomunikacja

a) Pelne pokrycie zapotrzebowania na facza telefoniczne realizowane bedzie z centrali automatycznej
w Itowie-Osadzie oraz uzupetniajgco z telefonii bezprzewodowe;j.

b) Linie telekomunikacyjne na obszarach obj¢tych Zmiang Planu nalezy realizowaé jako podziemne
z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne. Dopuszcza si¢ lokalizacje
sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowg.

C) Przy opracowywaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca infrastrukturg
telekomunikacyjng podziemng inadziemng od ktorej nalezy zachowa¢ odleglosci zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.

d) Wszystkie wystepujace kolizje zistniejgca siecia TP S.A. nalezy przebudowac, lub dostosowac
do nowych warunkéw zabudowy, przestrzegajac obowiazujacych norm.

e) W granicach terenéw U, R ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji stacji przekaznikowych telefonii

bezprzewodowej.
) Rozdzial I11. ]
SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU

§ 11. Ustalenia dla terenéw we wsi BRODOWO (zalaczniki nr 3)
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1Ls ustala sie :

1) Podstawowa funkcja terenu — zalesienie.

2) Zasady zagospodarowania terenu :

a) W granicach planowanego obszaru znajduja si¢ grunty rolne, marginalne dla rolnictwa, przeznaczone do
zalesienia.

b) Gospodarke le$ng nalezy prowadzi¢ w oparciu 0 uproszczone plany urzadzenia lasu i obowigzujace
aktualnie przepisy odrebne.

C) Przy zalesieniu gruntow nalezy zachowac istniejacy uktad hydrograficzny.

d) Dla prawidlowego funkcjonowania urzadzen melioracyjnych nalezy wzdluz rowow melioracji
szczegOlowych pozostawic pasy terenu wolne od zalesien o szerokosci 4m (liczac od goérnej krawedzi
skarpy) po obu stronach rowow.

e) Wzdtuz drég publicznych pozostawi¢ nalezy niezalesiony teren o szeroko$ci 4m od linii rozgraniczajacej
pasa drogowego.

3) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci dla obszaru Ls — 10%
§ 12. Ustalenia dla terenéw we wsi GAJOWKI (zalaczniki nr 4)
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN ustala sie¢ :

1) Podstawowa funkcja terenéw — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2) Zasady zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy:

a) Na terenie 1MN ustala sie¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w postaci budynku
szeregowego.

b) W granicach terenu nie dopuszcza si¢ funkcji towarzyszacej ustugowe;.

C) W granicach terenu dopuszcza si¢ realizacje budynkéw garazowych, wzglednie gospodarczych,
wolnostojgcych oraz obiektow matej architektury.
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d) Gabaryty budynkow mieszkalnych i gospodarczych (garazowych) jak w §13 ust. 1 pkt. 2 ppkt. d, e
przedmiotowej uchwaty.

e) Budynek mieszkalny nalezy usytuowac gltownag kalenicg rownolegle do drogi KD-D w nieprze-
kraczalnej linii zabudowy wyznaczonej na rysunku Zmiany Planu, identyfikowanej z licem $ciany
frontowej. Poza lini¢ zabudowy w Kierunku drogi moga wykraczaé w kondygnacji parteru: ganki
wejsciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie do budynku, zadaszenia nad wejsciami lub wjazdami do
garazy; natomiast w kondygnacji wyzszej wykusze, loggie, balkony, i inne nadwieszone cze$ci budynku.
Dopuszczalne wykroczenia w kondygnacji parteru nie moga by¢ wigksze niz 2 m od linii zabudowy.

f) Pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca pasa drogowego dopuszcza si¢ realizacje¢ uzbrojenia
terenu oraz obiektow matej architektury.

g) Linia zabudowy wskazana na rysunku Zmiany Planu nie dotyczy budynkow garazowych
i gospodarczych ktore musza by¢ lokalizowane poza pasem szeroko$ci minimum 10 m od linii zabudowy
przeznaczonej dla budynkoéw mieszkalnych.

h) Ogrodzenie dziatki od strony drog nalezy realizowa¢ po planowanych liniach rozgraniczajacych pasow
drogowych. Od strony drog wyklucza sie realizacje ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.

i) Ustala si¢ zakaz realizacji bramy wjazdowej na dziatk¢ potozona przy skrzyzowaniu drog, na $cieciu
naroznika linii rozgraniczajgcych.

J) Powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej nie mniejsza niz 50% jej powierzchni
ogoblnej, udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dzialki nie wigkszy niz 30%.

k) Teren IMN potozony jest na obszarze zdrenowanym w zwigzku z czym jego zagospodarowanie nalezy
uzgodni¢ z instytucjami utrzymujacymi urzadzenia melioracji wodnych szczegdtowych na terenie gminy
Itowo-Osada tzn. Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w Olsztynie Oddziat w Dzialdowie oraz
Rejonowym Zwiazkiem Spotek Wodnych w Dziatdowie.

3) Dostepnos¢ komunikacyjna:

a) Bezposrednia obstuga komunikacyjna dziatki zdrogi dojazdowej KD-D o0 szerokosci w liniach
rozgraniczajacych wedlug stanu istniejacego.

4) Zasady obstugi inzynierskiej wedhug §10 przedmiotowej uchwaty. W zakresie gospodarki sciekowej ustala sie:

a) Scieki bytowe odprowadzane beda do jednego lub kilku atestowanych zbiornikéw bezodptywowych
opréznianych okresowo przez specjalistyczne przedsigbiorstwo.

b) Jako rozwigzanie alternatywne dopuszcza si¢ - jezeli pozwalajg na to warunki gruntowe - realizacje
jednej przydomowej oczyszczalni Sciekow dla wszystkich segmentow budynku szeregowego.

5) Zasady podziatu nieruchomosci obje¢tych Zmiang Planu:

a) Teren 1IMN moze funkcjonowa¢ jako jedna dziatka budowlana z budynkiem mieszkalnym szeregowym,
bez dokonania podziatu.

b) W przypadku podziatu dziatki, szeroko$¢ frontu wzdtuz drogi do ktorej dziatka przylega odpowiadacd
bedzie szerokos$ci pojedynczego segmentu budynku mieszkalnego szeregowego.

¢) Kat przecigcia bocznych granic dziatki z linia rozgraniczajaca pasa drogowego 90°.

6) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenu MN — 30%.
§ 13. Ustalenia dla terenéw we wsi ILOWO-WIES (zalaczniki nr 5)
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN ustala sie :

1) Podstawowa funkcja terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

a) W granicach terenu dopuszcza si¢ funkcje¢ uzupetniajacg w postaci ushug podstawowych wbudowanych
oraz pracowni dla wolnych zawodow (gabinety lekarskie, prawnicze itp).

2) Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) W granicach dzialek budowlanych ustala si¢ realizacj¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych.
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b) Dopuszcza si¢ wydzielanie powierzchni ustugowej dla ustug wbudowanych do 30% catkowitej
powierzchni obiektu.

) Na dzialce ustala si¢ realizacje¢ jednego budynku garazowego, wzglednie gospodarczego, wolnostojagcego
oraz obiektow malej architektury

d) Gabaryty budynkéw mieszkalnych:

- wysokos$¢ budynku - od poziomu parteru do gornej powierzchni glownej kalenicy - do 8,5 m
(z tolerancja + 5%),

- poziom parteru (poziom +-00) do 0,45m nad rz¢dng jezdni utwardzonej lub do 0,75m nad poziomem
terenu rodzimego,

- liczba kondygnacji nadziemnych — 2 (w tym parter + poddasze mieszkalne),

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe 0 symetrycznym nachyleniu potaci dachowych ze spadkiem
30-45°, pokryte dachowka ceramiczna lub materiatem o fakturze dachéwki w kolorze czerwonym lub
zblizonym do czerwonego, dopuszczalny kolor brazowy,

- w przypadku wilaczenia garazu w brylg¢ budynku wjazd do niego nalezy wykona¢ z poziomu terenu
(bez zaglebienia).
e) Gabaryty budynkow gospodarczych lub garazowych wolnostojacych:

- - jedna kondygnacja nadziemna przy catkowitej wysokosci do 4 m. liczac od poziomu zerowego do
gornej powierzchni kalenicy,

- dachy dwuspadowe, 0 symetrycznym nachyleniu potaci dachowych ze spadkiem 20°, bez poddasza,
kryte materialem takim jak budynek mieszkalny,

- powierzchnia zabudowy do 40 m?,
- poziom zerowy nie wyzej niz 15 cm nad powierzchnig terenu utwardzonego,
- dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy sgsiada.

f) Zachowa¢ nalezy 4 metrowa odlegto$¢ budynkéw mieszkalnych od granicy z sasiadem; przy ustugach
wbudowanych lub garazu dobudowanym do budynku mieszkalnego dopuszcza si¢ zmniejszenie tej
odlegtosci do 1,5m.

0) Zasady sytuowania budynkow wedtug § 12 ust. 1 pkt. 2 ppkt. e,f,h,i.

h) Ustala si¢ zakaz zmiany uksztaltowania terenow przylegtych do ciekow, wprowadzania zmian
w uksztattowaniu powierzchni ziemi, ktére moglyby skutkowaé zmiang stosunkéw wodnych na terenach
sgsiadujacych.

i) Powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej nie mniejsza niz 50% (z tolerancjg -
10%) powierzchni ogo6lnej, udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki nie wigkszy niz 30%.

3) Dostepnos¢ komunikacyjna

a) Bezposrednia obstuga komunikacyjna dziatek z istniejacej drogi 1KD-D ktoérg nalezy zakonczy¢
zawrotka.

b) Dla dojazdu do zagrody przylegtej do potnocno-zachodniego naroznika terenu IMN wyznacza si¢ droge
wewnetrzng 2KD-W 0 szeroko$ci 6m w liniach rozgraniczajacych.

4) Zasady obstugi inzynierskiej wedhug §10 przedmiotowej uchwaty. W zakresie gospodarki Sciekowe;j ustala sie:

a) Odprowadzenie $ciekow bytowych do wiejskiej sieci kanalizacyjnej. Ttowo-Wie§ potozona jest na
obszarze Aglomeracji Ttowo-Osada ustanowionej przez Wojewode Warminsko-Mazurskiego
Rozporzadzeniem nr 26 z dnia 28 lipca 2005 r. co skutkuje nakazem realizacji systeméw kanalizacji
zbiorczej i oczyszczalni $ciekéw zgodnie z Krajowym Programem Oczyszczania Sciekow Komunalnych
do 31 grudnia 2015 r. Dopuszcza si¢ do tego terminu tymczasowe gromadzenie §ciekow na dziatkach
mieszkaniowych jednorodzinnych w atestowanych zbiornikach szczelnych opréznianych okresowo przez
specjalistyczne przedsigbiorstwo do punktu zlewnego przy oczyszczalni sciekow.
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5) Zasady podziatu nieruchomosci objetych Zmiang Planu:
a) Szerokos¢ frontu dziatki wzdhuz drogi do ktorej dziatka przylega minimum 20m.
b) Minimalna powierzchnia dziatki 800 m?
¢) Kat przecigcia bocznych granic dziatki z linig rozgraniczajaca pasa drogowego drogi 1 KD-D 90°.
d) Geometryczne zasady podziatu terenu na dziatki budowlane nalezy przyja¢ wedhug rysunku Zmiany Planu

6) Stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenow:
MN — 30%, KD -D i KD-W - 1%.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2Zn — zielen naturalna, nieurzgdzona - ustala si¢ zachowanie
istniejagcego sposobu zagospodarowanie w postaci trwatych uzytkow zielonych
§ 14. Ustalenia dla terenow we wsi [ILOWO-OSADA (zalaczniki nr 6)
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN, 2MN ustala si¢ :
1) Podstawowa funkcja terenéw — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
a) Na terenach dopuszcza si¢ funkcje uzupetniajacg w postaci pracowni dla wolnych zawodow.
2) Zasady zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy:

a) W granicach dziatek budowlanych planuje si¢ realizacje¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych.

b) Dopuszcza si¢ wydzielanie powierzchni ushlugowej dla ustug wbudowanych do 30% calkowitej
powierzchni obiektu.

C) Na dzialce dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego budynku garazowego, wzglednie gospodarczego,
wolnostojacego oraz obicktow matej architektury .

d) Gabaryty budynkéw mieszkalnych i gospodarczych jak w §13 ust.1 pkt. 2 ppkt. d, e przedmiotowej uchwaty.
e) Sytuowanie budynkow wedtug § 12 ust. 1 pkt. 2 ppkt. e,f,g,h,i.

f) Zachowa¢ nalezy 4 metrowa odlegto$¢ budynkéw mieszkalnych od granicy z sasiadem; przy ustugach
wbudowanych lub garazu dobudowanym do budynku mieszkalnego dopuszcza si¢ zmniejszenie tej
odlegtosci do 1,5m.

g) Powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej nie mniejsza niz 50% powierzchni
ogolnej, udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki nie wigkszy niz 30%.

3) Dostepnos¢ komunikacyjna

a) Bezposrednia obstuga komunikacyjna dziatlek zdrogi 1KD-D szerokosci 8 m  w liniach
rozgraniczajacych.

b) Potaczenie drogi 1KD-D z istniejacym uktadem drogowym nastgpi wedtug jednej z dwoch alternatyw:
poprzez wiaczenie do ulicy Koscielnej od potudnia, lub w kierunku pétnocnym do ulicy Dolne;.

¢) Do chwili wlaczenia planowanej drogi 1KD-D w istniejacy uktad drogowy, prowizoryczny dojazd do
planowanego terenu bedzie odbywal si¢ istniejacg droga wewnegtrzng nr ewidencyjny 231/4.
Po wydzieleniu drogi 1KD-D dojazd ten bedzie zlikwidowany, ateren wiaczony w granice jednej
z sasiadujacych dziatek budowlanych.

4) Zasady obstugi inzynierskiej wedhug §10 przedmiotowej uchwaty. W zakresie gospodarki Sciekowe;j ustala sie:

a) Odprowadzenie $ciekéw bytowych do wiejskiej sieci kanalizacyjnej. Wie$ Itowo-Osada potozona jest na
obszarze Aglomeracji Itowo-Osada ustanowionej przez Wojewode Warminsko-Mazurskiego
Rozporzadzeniem nr 26 z dnia 28 lipca 2005 r. co skutkuje nakazem realizacji systemow kanalizacji
zbiorczej i oczyszczalni $ciekoéw zgodnie z Krajowym Programem Oczyszczania Sciekéw Komunalnych
do 31 grudnia 2015 r. Dopuszcza si¢ do tego terminu tymczasowe gromadzenie §ciekow na dziatkach
mieszkaniowych jednorodzinnych w atestowanych zbiornikach szczelnych opréznianych okresowo przez
specjalistyczne przedsigbiorstwo do punktu zlewnego przy oczyszczalni Sciekow.
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5) Zasady podziatu nieruchomosci objetych Zmiang Planu:

a) Szerokos¢ frontu dziatki wzdtuz drogi do ktorej dziatka przylega wpisuje si¢ w istniejacy uktad granic
wlasnosciowych.

b) Powierzchnia dzialek wynikaé¢ bedzie z istniejacego uktadu granic wlasnosciowych i wyniesie minimum
800 m”.

¢) Geometryczne zasady podziatu terenu na dziatki budowlane nalezy przyja¢ wedtug rysunku Zmiany Planu

6) Stawki procentowa na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenow:
MN — 30%, KD -D - 1%.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 3U ustala sie :
1) Podstawowa funkcja terenu - ustugi handlu i rzemiosta
2) Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) Ustala si¢ zachowanie w granicach terenu istniejacego obiektu i jego adaptacji dla potrzeb ustug handlu
(np. akcesoriami zwigzanymi z ceremoniami pogrzebowymi) lub rzemiosta kamieniarskiego zwigzanego
Z przylegtym cmentarzem.

b) Alternatywnie dopuszcza si¢ adaptacje istniejacego obiektu dla potrzeb funkcji mieszkaniowej lub jego
rozbiorke i realizacje nowego budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

c) W przypadku rozbiorki istniejacego obiektu irealizacji w granicach dziatki budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zasady jego realizacji jak na terenach IMN i 2MN.

d) Nie ustala si¢ powierzchni biologicznie czynnej i powierzchni zabudowy w sytuacji pozostawienia
obiektu istniejacego. Przy realizacji nowego budynku mieszkalnego powierzchnia biologicznie czynna
i udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki jak na terenach IMN i 2MN.

3) Dostepnos¢ komunikacyjna

a) Bezposrednia obstuga komunikacyjna dziatki zdrogi 1KD-D szerokosci 8 m w liniach
rozgraniczajacych.

4) Zasady obstugi inzynierskiej wedtug §10 przedmiotowej uchwaty. W zakresie gospodarki $ciekowej jak
w § 14 ust. 1 pkt. 4 ppkt. a przedmiotowej uchwaty.

5) Zasady podziatu nieruchomosci objg¢tych Zmiana Planu:

a) Szerokos$¢ frontu dziatki wzdtuz drogi do ktorej dziatka przylega odpowiada istniejacemu uktadowi
granic wlasnosciowych.

b) Powierzchnia dziatki wynika¢ bedzie z istniejacego uktadu granic whasno$ciowych.
¢) Geometryczne zasady podziatu terenu na dziatki budowlane nalezy przyja¢ wedtug rysunku Zmiany Planu

6) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenu:
U (lub MN) — 30%.

§ 15. Ustalenia dla terenéw we wsi Kraszewo (zalaczniki nr 7)
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 7MN, 8MN, 9MN, 11MN, 12MN, 13MN ustala sie:
1) Podstawowa funkcja terenéw — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

a) Na terenach dopuszcza sie funkcje uzupelniajgcg w postaci ustug podstawowych wbudowanych oraz
pracowni dla wolnych zawodow..

2) Zasady zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy:

a) W granicach dzialek budowlanych ustala si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych.

b) Dopuszcza si¢ wydzielanie powierzchni ustugowej dla ustug wbudowanych do 30% catkowitej
powierzchni obiektu. Preferuje si¢ koncentrowanie ustug wzdhuz drogi 1KD-L.
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€) W granicach dziatki budowlanej dopuszcza sie realizacje jednego budynku garazowego, wzglednie
gospodarczego, wolnostojacego oraz obiektow matej architektury.

d) Gabaryty budynkéw mieszkalnych i gospodarczych jak w §13 ust. 1 pkt. 2 ppkt. d, e.
e) Zasady sytuowania budynkow wedtug § 13 ust. 1 pkt. 2 ppkt. e, f, g, h, i, przedmiotowej uchwaty.

f) Zachowa¢ nalezy 4 metrowa odleglos¢ budynkow mieszkalnych od granicy z sasiadem; przy ustugach
wbudowanych lub garazu dobudowanym do budynku mieszkalnego dopuszcza si¢ zmnigjszenie tej
odlegtosci do 1,5m.

g) Powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej nie mniejsza niz 50% jej powierzchni
ogodlnej, udzial powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki nie wigkszy niz 30%. Na dziatkach
z ustugami wbudowanymi odpowiednio 30% i 35%

3) Dostepnos¢ komunikacyjna

a) Bezposrednia obstuga komunikacyjna dziatek z drog lokalnych KD-L szerokosci 12m oraz z drog
dojazdowych KD-D szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych.

4) Zasady obstugi inzynierskiej wedhug §10 przedmiotowej uchwaty. W zakresie gospodarki sciekowej ustala sie:

a) Odprowadzenie $ciekow bytowych do wiejskiej sieci kanalizacyjnej. Wies Kraszewo potozona jest na
obszarze Aglomeracji Itowo-Osada ustanowionej przez Wojewode Warminsko-Mazurskiego
Rozporzadzeniem nr 26 z dnia 28 lipca 2005 r. co skutkuje nakazem realizacji systemow kanalizacji
zbiorczej i oczyszczalni $ciekéw zgodnie z Krajowym Programem Oczyszczania Sciekéw Komunalnych
do 31 grudnia 2015 r. Dopuszcza si¢ do tego terminu tymczasowe gromadzenie §ciekoéw na dziatkach
mieszkaniowych jednorodzinnych w atestowanych zbiornikach szczelnych opréznianych okresowo przez
specjalistyczne przedsigbiorstwo do punktu zlewnego przy oczyszczalni §ciekow.

5) Zasady podziatu nieruchomosci obj¢tych Zmiang Planu:
a) Szerokos¢ frontu dziatki mieszkaniowej wzdtuz drogi do ktorej dziatka przylega minimum 20m.
b) Minimalna powierzchnia dziatki 700 m?,

¢) Kat przeciecia bocznych granic dziatki z linia rozgraniczajaca pasa drogowego 90° z tolerancjg +- 50 lub
0 kacie innym wskazanym na rysunku Zmiany Planu.

d) Geometryczne zasady podziahu terenu na dziatki budowlane nalezy przyja¢ wedtug rysunku Zmiany Planu.

e) Wielko$¢ dziatki w przypadku ustug wbudowanych dostosowaé do potrzeb inwestora (np. poprzez
polaczenie dwoch dziatek wskazanych w geometrycznych zasadach podziatu).

6) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenow:
MN — 30%.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 4Zl, ustala sie :
1) Podstawowa funkcja terenu - zielen izolacyjna:

a) dopuszcza si¢ w granicach terenu realizacj¢ urzadzen sieciowych.
2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) W granicach terenu dopuszcza si¢ zielen niska w postaci trawnikoéw i krzewow . Nasadzenia nalezy
realizowa¢ zzachowaniem odleglosci od przewodéw energetycznych 1 gazowych okreslonej
W przepisach odrgbnych.

3) Dostepnos¢ komunikacyjna

a) Bezposrednia obstuga komunikacyjna dziatki zdrogi KD-L szeroko$ci 12 m w liniach
rozgraniczajacych.

4) Zasady podziatu nieruchomosci objetych Zmiana Planu: nie planuje si¢ dokonywania podziatu terenu.

5) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenu: ZI — 1%.
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3. Dla terenu oznaczonego symbolem 5U , ustala si¢ :
1) Podstawowa funkcja terenu - ustugi ogélnowiejskie.:

a) W granicach terenu nie przewiduje si¢ towarzyszacej funkcji mieszkaniowe;j.
2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) W granicach terenu planuje si¢ realizacj¢ jednego obiektu mieszczacego rozne ustugi lub pawilonow
mieszczacych poszczegolne ustugi.

b) W przypadku realizacji budynku wieloustugowego, maksymalne gabaryty budynku - 3 kondy-gnacje:
W tym parter, pietro i poddasze. Nieprzekraczalna wysoko$¢ budynku od poziomu parteru do gornej
powierzchni gtownej kalenicy do 12m.

) Przy realizacji ustug w zabudowie pawilonowej - jedna kondygnacja z dachem dwuspadowym lub
wielospadowym. Wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 8,5m od poziomu parteru do gornej powierzchni
gléwnej kalenicy.

3) Dostepnos¢ komunikacyjna
a) Bezposrednia obstuga komunikacyjna dziatki z drogi 1KD-L i drugostronnie z drogi 4KD-W.

b) W granicach dziatki nalezy zabezpieczy¢ miejsca postojowe wedlug wskazan zawartych w §10 ust. 1
pkt. 5 przedmiotowej uchwaty.

4) Zasady obshugi inzynierskiej wedlug §10 przedmiotowej uchwaty. W zakresie gospodarki $ciekowej jak
w § 15 ust.1 pkt.4 ppkt. a przedmiotowej uchwaty.

5) Zasady podziatu nieruchomosci obj¢tych Zmiang Planu:

a) Teren w granicach 5U stanowi¢ bedzie jedna dziatke budowlang przy realizacji jednego budynku
mieszczacego kilka ustug.

b) W przypadku zabudowy pawilonowej dopuszcza si¢ podzial terenu pomiedzy kilku inwestorow bez
prawa dzielenia terenu ogrodzeniami.

6) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenu: U — 30%.
4. Dla terenu oznaczonego symbolem 6EG ustala sie :

1) Podstawowa funkcja terenu - stacja redukcyjna gazu ziemnego.

2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) Ustala si¢ zachowanie istniejacej stacji redukcyjnej gazu ziemnego na gazociagu wysokoci$nieniowym
DN160 PN 6,3 MPa.

b) Wokoét urzadzen i linii gazowej wysokiego cisnienia DN160 PN 6,3 MPa zachowaé nalezy strefe
bezpieczenstwa technicznego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

c) Odlegtos¢ budynkéw mieszkalnych (liczona od rzutu budynku) od urzadzen redukcyjnych i przewodu
gazu wysokoci$nieniowego nie moze by¢ mniejsza niz 20m. Odleglos¢ przewodoéw kanalizacyjnych,
kanalizacji kablowej i wodociggdow majacych bezposrednie potgczenie z pomieszczeniami dla ludzi
i zwierzat od urzadzen stacji redukcyjnej nie moze by¢ mniejsza niz 15m.

3) Dostepnos¢ komunikacyjna

a) Bezposrednia obstluga komunikacyjna dziatki zdrogi wewnetrznej 4KD-W oraz drugostronnie
z planowanej drogi 3KD-D.

4) Zasady obstugi inzynierskiej zgodnie ze stanem istniejacym.
5) Zasady podziatu nieruchomosci : nie przewiduje sig.

6) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala sie optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci: warto$é
nieruchomosci nie wzrasta w wyniku ustaleni Zmiany Planu.
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5. Dla terenéw oznaczonych symbolem KD-L, KD-D i KD-W :

1) Podstawowa funkcja terenu - istniejace i planowane drogi publiczne oraz drogi wewnetrzne:
a) W granicach pasow drogowych dopuszcza sig¢ realizacj¢ urzadzen sieciowych.

2) Zasady zagospodarowania terenu:

a) Ustala si¢ dla drog lokalnych zbiorczych na obszarze objetym Zmiang Planu oznaczonych symbolami
1KD-L, 5KD-L, 6KD-L, 9KD-L szerokos$¢ 12 m w liniach rozgraniczajacych.

b) Istniejace drogi o numerach ewidencyjnym 111 (1KD-L) i114/6 (5KD-L) o nawierzchni gruntowej
W Zmianie Planu otrzymuja range drog lokalnych zbiorczych. Poszerzenie tych dréog do planowanej
szerokos$ci 12 m w liniach rozgraniczajacych nastgpuje wedtug wskazan rysunku Zmiany Planu.

c) Droge wewnetrznag 4KD-W - do stacji redukcyjnej gazu - utrzymuje si¢ wedtug stanu istniejacego.

d) Pozostale drogi na obszarze objetym Zmiang Planu to planowane drogi dojazdowe KD-D
0 szerokosciach 10 m w liniach rozgraniczajacych .

3) Zasady podziatu nieruchomosci objetych Zmiang Planu dla potrzeb wydzielenia pasow drogowych wedtug
zatgcznikow graficznych.

4) Stawki procentowa na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenéw
przeznaczonych pod drogi - 1%.

§ 16. Ustalenia dla terenow we wsi MANSFELDY (zalaczniki nr 8)
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN ustala sie :
1) Podstawowa funkcja terenéw — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

a) Na terenie IMN dopuszcza si¢ funkcje uzupeiniajacg w postaci ushug podstawowych wbudowanych
i pracowni dla wolnych zawodow .

2) Zasady zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy:
a) W granicach terenu ustala si¢ realizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych.

b) Dopuszcza si¢ wydzielanie powierzchni ushugowej dla ustug wbudowanych do 30% calkowitej
powierzchni obiektu.

€) Na dziatkach dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego budynku garazowego, wzglednie gospodarczego,
wolnostojacego oraz obiecktow matej architektury.

d) Gabaryty budynkéw mieszkalnych i gospodarczych jak w §13 ust. 1 pkt. 2 ppkt. d, e.
e) Zasady sytuowania budynkow wedtug § 12 ust. 1 pkt. 2 ppkt. e,f,g,h,i, przedmiotowej uchwaty.

f) Zachowa¢ nalezy 4 metrowa odlegto$¢ budynkéw mieszkalnych od granicy z sasiadem; przy ustugach
wbudowanych lub garazu dobudowanym do budynku mieszkalnego dopuszcza si¢ zmniejszenie tej
odlegtosci do 1,5m.

g) Powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej nie mniejsza niz 50% jej powierzchni
ogolnej, udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki nie wigkszy niz 30%.

3) Dostepnos¢ komunikacyjna:

a) Bezposrednia obstuga komunikacyjna dzialek zdrogi dojazdowej KD-D o0 szerokosci w liniach
rozgraniczajacych wedlug stanu istniejacego.

4) Zasady obstugi inzynierskiej wedtug §10 przedmiotowej uchwaty. W zakresie gospodarki $ciekowe;j:

a) Dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekdw bytowych do atestowanych zbiornikow bezodptywowych
opréznianych okresowo przez specjalistyczne przedsigbiorstwo.

5) Zasady podziatu nieruchomosci objetych Zmiang Planu:
a) Szerokos¢ frontu dziatki wzdhuz drogi do ktorej dziatka przylega 25m.

b) Minimalna powierzchnia dziatki 900 m
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¢) Kat przecigcia bocznych granic dziatki z linia rozgraniczajaca pasa drogowego 90°.
d) Geometryczne zasady podziatu terenu na dziatki budowlane nalezy przyja¢ wedhug rysunku Zmiany Planu

6) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenu:
MN — 30%.

§ 17. Ustalenia dla terenéw we wsi MEAWKA (zalaczniki nr 9)
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1PE ustala sig :
1) Podstawowa funkcja terenu — eksploatacja powierzchniowa kruszywa.
2) Zasady zagospodarowania terenu :
a) Pierwszy etap zagospodarowania terenu obejmuje wydobycie kruszywa metoda odkrywkows.

b) Uruchomienie eksploatacji ztoza moze nastgpi¢ po spetnieniu wymogow Ustawy z 4 lutego 1994
Prawo geologiczne i gornicze.

c) Eksploatacje surowca nalezy prowadzi¢ do zniwelowania terenu do rzednej 145,3 — 146,8. Nadktad
zdjety przed rozpoczgciem eksploatacji powinien by¢ tymczasowo gromadzony w obrebie terenu PE
a nastepnie uzyty przy rekultywacji i ksztattowaniu terenu.

d) Funkcjonowanie kopalni nie moze powodowa¢ szkodliwego oddziatywania na srodowisko na terenach
sasiadujacych oraz na terenach przez ktére przebiega¢ beda trasy wywozu surowca (np.: przekroczenie
dopuszczalnego poziomu hatasu, zanieczyszczenie powierzchni drog, zapylenie, przecigzenie
nawierzchni drogowych).

e) Warunki wywozu surowca drogami publicznymi nalezy uzgodni¢ z wtasciwym zarzadcg drogi.

f) W granicach terenu - po wyeksploatowaniu kruszywa i przeprowadzeniu rekultywacji (zniwelowaniu) —
dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug gospodarczych ktore nie beda trwale znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko. Ewentualne ponadnormatywne oddziatywanie przedsigwzig¢ nie moze wykracza¢ poza
granice terenu 1PE.

g) W przypadku realizacji ustug gospodarczych dopuszcza si¢ towarzyszaca funkcje mieszkaniows
wylacznie dla wihasciciela obiektu ustlugowego. Funkcja ta moze by¢ realizowana w postaci budynku
mieszkalnego wolnostojacego o gabarytach jak w §13 ust. 1 pkt. 2 ppkt. d lub jako mieszkanie
wbudowane w kubature obiektu ustugowego.

h) W granicach terenu, po jego rekultywacji, dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen obshugi
podroznych (MOP- miejsce obstugi podroznych) dla drogi wojewddzkiej 544. W programie MOP
powinny znalez¢ si¢ obiekty handlowe, gastronomiczne, hotelowe. Zaczatkiem realizacji tej funkcji jest
istniejacy w sgsiedztwie obiekt, oznaczony na rysunku planu symbolem UG - ustugi gastronomiczne.

i) Nie okresla si¢ gabarytow dla obiektow ustugowych , wynika¢ one beda z profilu prowadzonej
dziatalnosci. Nie powinny one jednakze przekroczy¢ wysokosci 12 m liczgc od poziomu parteru do
gornej powierzchni gléwnej kalenicy lub do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji
przekrycia budynku.

J) W granicach terenu PE po rekultywacji moze by¢ realizowane jedno przedsigwzigcie inwestycyjne lub
kilka. W przypadku inwestowania przez wiecej niz jednego inwestora podzial terenu i obstuge
komunikacyjng nalezy przyja¢ wedtug zasady wskazanej na rysunku Zmiany Planu.

k) Powierzchnia biologicznie czynna dla ustug gospodarczych nie mniejsza niz 30% powierzchni ogolne;j
dziatki, udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki nie wigkszy niz 40%.

3) Dostepnos¢ komunikacyjna:

a) Glowny wjazd na teren ustug z drogi wojewodzkiej 544 z wykorzystaniem istniejacego zjazdu przy
obiekcie gastronomicznym. Nie dopuszcza si¢ realizacji dodatkowych zjazdow indywidualnych.

b) W przypadku realizacji wiecej niz jednego obiektu ustugowego obstuga komunikacyjna musi odbywac
si¢ za posrednictwem drogi wewnatrz terenu, z jednym istniejacym zjazdem do drogi wojewddzkiej
0 ktorym mowa w pkt. a.
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¢) Ustala si¢ wydzielenie terenu na poszerzenie do 10 m drogi dojazdowej KD-D ograniczajacej planowany
obszar od pdinocnego-wschodu.

4) Zasady obstugi inzynierskiej wedtug §10 przedmiotowej uchwaty. W zakresie gospodarki $ciekowe;:

a) Odprowadzenie $ciekow bytowych do atestowanych zbiornikéw szczelnych opréznianych okresowo
przez specjalistyczne przedsigbiorstwo.

b) Jako rozwigzanie alternatywne w przypadku realizacji kompleksu ustugowego dopuszcza si¢ wykonanie
lokalnej oczyszczalni Sciekow.

5) Zasady podziatu nieruchomosci objg¢tych Zmiang Planu:

a) Caly obszar w granicach objetych Zmiang Planu moze stanowi¢ jedng dziatk¢ budowlang dla jednego
przedsiewzigcia.

b) Dopuszcza si¢ podziat terenu na potrzeby wiecej niz jednego przedsigwzigcia. Wielkos¢ dziatek
dla planowanych ustug uzalezniona bedzie od zapotrzebowania inwestora.

¢) W przypadku lokalizacji wigcej niz jednej ustugi zasady podzialu terenu nalezy realizowaé wedtug
wskazan rysunku Zmiany Planu.

6) Stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ optate od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenow:
PE — 30%, KD-W — 30%, KD-D — 1%,

§ 18. Ustalenia dla terenow we wsi PRUSKI (zalaczniki nr 10)
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1Ks/U ustala sie:
1) Podstawowa funkcja terenéw — obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji.
a) Dopuszcza si¢ funkcje towarzyszaca w postaci ustug ogolnowiejskich.
2) Zasady obstugi inzynierskiej wedlug §10 przedmiotowej uchwaty. W zakresie gospodarki $ciekowe;:

a) Odprowadzenie $ciekow bytowych do wiejskiej sieci kanalizacyjnej. Pruski potozona jest na obszarze
Aglomeracji [fowo-Osada ustanowionej przez Wojewodg Warminsko-Mazurskiego Rozporzadzeniem nr
26 z dnia 28 lipca 2005 r. co skutkuje nakazem realizacji systemow kanalizacji zbiorczej i oczyszczalni
Sciekow zgodnie z Krajowym Programem Oczyszczania Sciekéw Komunalnych do 31 grudnia 2015 r.
Dopuszcza si¢ do tego terminu tymczasowe gromadzenie S$ciekow na dziatkach mieszkaniowych
jednorodzinnych w atestowanych zbiornikach szczelnych oproznianych okresowo przez specjalistyczne
przedsigbiorstwo do punktu zlewnego przy oczyszczalni §ciekow.

3) Zasady podziatu nieruchomosci obje¢tych Zmiang Planu:

a) Teren moze by¢ wykorzystany dla jednego przedsigwzigcia inwestycyjnego bez dokonywania podziatow
wewnetrznych.

b) W przypadku wiecej niz jednego inwestora dopuszcza si¢ podzial terenu, a powierzchnia wydzielonej
dzialki zalezna bedzie od potrzeb inwestycyjnych.

4) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala sie optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terendow:
1Ks/U — 1%.

§ 19. Ustalenia dla teren6w we wsi PURGALKI (zalaczniki nr 11)
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1Ls ustala sie:
1) Podstawowa funkcja terenu — lasy istniejace i planowane zalesienia.
2) Zasady zagospodarowania terenu :

a) W granicach planowanego kompleksu lesnego znajdujg sie grunty lesne oraz grunty rolne marginalne dla
rolnictwa, przeznaczone do zalesienia.

b) Gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ w oparciu 0 uproszczone plany urzadzenia lasu i obowigzujace
aktualnie przepisy odrgbne.

C) Przy zalesianiu gruntow porolnych i nieuzytkéw nalezy pozostawié istniejace oczka wodne, torfowiska,
nieuzytki, mszary, zakrzewienia a nawet wykorzysta¢ sukcesj¢ naturalng bez ingerencji cztowieka.
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d) Przy zalesieniu gruntéw nalezy zachowac istniejacy uktad hydrograficzny.

e) Dla prawidtowego funkcjonowania urzadzen melioracyjnych nalezy wzdluz rowow melioracji
szczegdlowych pozostawic pasy terenu wolne od zalesien o szerokosci 4m (liczac od goérnej krawedzi
skarpy) po obu stronach rowow.

f) Wzdtuz drog publicznych pozostawi¢ nalezy niezalesiony teren o szeroko$ci 4m od linii rozgraniczajacej
pasa drogowego.

3) Stawka procentowa na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci dla terenu
Ls—10%

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2Zn — zielen naturalna, nieurzadzona - ustala si¢:

1) Teren przylegly do rzeki Nidy, potozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolin Rzek Nidy
i Szkotowki, nalezy pozostawi¢ w formie trwatych uzytkéw zielonych. Utrzymaé nalezy naturalny
charakter brzegoéw wraz z zachowaniem roslinnosci nadwodne;.

Rozdzial IV.
Tytul

§ 20. Przepisy koncowe

1. Zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych pochodzenia mineralnego kl. VI, V oraz kl. IV na cele
nierolnicze dokonuje si¢ stosownie do Ustawy z 3 lutego 1995r. 0 ochronie gruntéw rolnych ilesnych
(jednolity tekst Dz. U. z 2004 r. nr 121 poz. 1266) na mocy przedmiotowego planu miejscowego.

2. Zmiana przeznaczenia gruntu lesnego w areale wsi Mlawka, bedacego we witadaniu oséb fizycznych,
0 powierzchni 1,7412 ha, nastgpuje w oparciu 0 zgod¢ Marszatka Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego
Nr IG.I.OGR.7151.12.2011 z dnia 26.08.2011 r.

3. Grunty w granicach obszarow objetych Zmiang Planu, do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planistycznymi, beda uzytkowane w sposob dotychczasowy tzn. jako grunty rolne. Nie planuje
si¢ wykorzystania terenow dla inwestycji tymczasowych.

4. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie Planu,
a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia niniejszej Zmiany Planu.

5. Likwiduje si¢ btad kreslarski w postaci mylnie powtdrzonego symbolu ,,2R/EEw/09” w obrebie dziatki
0 numerze ewidencyjnym 136/2 we wsi Biatuty, na zataczniku graficznym nr 4 do zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ifowo-Osada uchwalonej uchwatg nr XXVIII/192/09 Rady Gminy
Ttowo-Osada z dnia 30 grudnia 2009 r.*

6. Z chwilg uprawomocnienia si¢ przedmiotowej Uchwaly tracg moc ustalenia zawarte w uchwale nr
V/45/2003 Rady Gminy Itowo-Osada z dnia 28 kwietnia 2003r, nr X/99/2003 Rady Gminy Itowo-Osada z dnia
15 grudnia 2003 r. odnoszgce si¢ obszaroéw objetych niniejszg Zmiang Planu.

7. W zwiazku z rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Warminsko-Mazurskiego nr PN.4131.408.2011
Z dnia 15 grudnia 2011 r. odstgpuje sie¢ od uwzglednienia w przedmiotowej uchwale problematyki okreslone;j
w §1 pkt.3 Uchwaty Nr XXXIII/228/10 Rady Gminy Itowo-Osada z dnia 9 lipca 2010 r. w sprawie :zmiany
uchwaty dotyczacej przystgpienia do zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Itowo-Osada.

8. Wykonanie przedmiotowej Uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy [towo-Osada.

9. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy
Iwona Galdys

* Rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody Warminsko-Mazurskiego
- PN.4131.61.2012 z dnia 1 marca 2012 r.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XI1V/89/12
Rady Gminy Itowo-Osada
z dnia 26 stycznia 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do Zmiany Miejscowych Planow Zagospodarowania
Przestrzennego odnoszacej si¢ do fragmentéw wsi Brodowo, Gajowki, Ifowo-Wies, Ilowo-Osada,
Kraszewo, Mansfeldy, Mlawka, Pruski (Janowo-Pruski), Purgalki w Gminie Ilowo-Osada

Stosownie do art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) Rada Gminy Itowo-Osada

stwierdza iz w okresie wyltozenia projektu Zmiany Planu do publicznego wgladu oraz w dyskusji publicznej na
temat projektu Zmiany Planu, brak byto wnioskow wymagajacych rozstrzygnigcia przez Radg Gminy.

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XIV/89/12
Rady Gminy Itowo-Osada
z dnia 26 stycznia 2012 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wlasnych Gminy przewidzianych w Zmianie Miejscowych Planéw Zagospodarowania
Przestrzennego, odnoszacej si¢ do fragmentow wsi: Brodowo, Gajowki, [fowo-Wies, Ilowo-Osada,
Kraszewo, Mansfeldy, Mlawka, Pruski (Janowo-Pruski), Purgalki w Gminie Ilowo-Osada

Stosownie do art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. nr 80 poz.717 ze zmianami) Rada Gminy [fowo-Osada ustala:

1. Zadania nalezgce do zadan wlasnych Gminy i sposéb ich realizacji:
a) budowa drog publicznych
b) budowa sieci wodociagowej
¢) budowa sieci kanalizacji sanitarnej
d) budowa sieci kanalizacji deszczowej

2. Budowa pozostatych sieci (w tym sieci gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjnej itp.)
realizowana bedzie przez poszczegolnych gestorow sieci na podstawie przepisow odrebnych.

3. Zasady nabycia terenow przez Gmine Itowo-Osada, przeznaczonych na cele publiczne w drodze
wolnorynkowej, z budzetu gminy.

4. Zasady realizacji infrastruktury technicznej

Lp Rodzaj infrastruktury Zasady realizacji infrastruktury Zasady finansowania

1 Sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej | Zgodnie z  Ustawg Prawo  zamdwien | Budzet gminy
publicznych Srodki unijne

2 Sie¢ wodociggowa Zgodnie z Ustawg Prawo zamowien | Budzet gminy
publicznych Srodki unijne

3 Drogi Zgodnie z Ustawg Prawo zamowien | Budzet gminy
publicznych Srodki unijne

5. Zadania inwestycyjne okreslone w pkt. 1 bedg finansowane z budzetu Gminy w kolejnych latach poczawszy

od roku 2012.
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