Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 120

— 11162 —

Poz. 1942

1942

UCHWALA Nr XXVI1/210/2009 RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN

z dnia 26 marca 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej w Gwiazdowie - cze$¢ D

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 15691, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z pozn. zm.), Rada
Miejska Gminy Kostrzyn uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |

Przepisy ogoélne

81. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaly sa:
1) czes¢ graficzna stanowigca zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu, stano-
wigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie
realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan
wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcz-
nik nr 3.

82. 1.W nastepstwie wykonania uchwaty Nr XXXVI1/331/
2006 z dnia 6 lipca 2006 r., uchwaty Nr IV/31/2006 z dnia 28
grudnia 2006 r. oraz uchwaty Nr XIX/146/2008 z dnia 29 maja
2008 r. Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn uchwala sie miejsco-
wy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudo-
wy mieszkaniowej i ustugowej w Gwiazdowie - czgs¢ D,
zwany dalej miejscowym planem, po stwierdzeniu jego zgod-
nosci ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowa-
nia przestrzennego Gminy Kostrzyn, uchwalonym uchwatg Nr
XXX/239/2001 Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn z dnia 3 lipca
2001 r., zmienionym uchwatami Rady Miejskiej Gminy Ko-
strzyn Nr XVIII/172/2004 z dnia 8 lipca 2004 r., Nr XXXV1/327/
2006 z dnia 6 lipca 2006 r. i Nr XV1/115/2008 z dnia 14 lutego
2008 r.

2. Rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia uwag do pro-
jektu miejscowego planu, zgodnie z zatgcznikiem nr 2.

3. Rozstrzyga sie o sposobie realizacji, zapisanych w
miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z zatagcznikiem nr 3.

4. Granice obszaru objetego miejscowym planem okre-
slono w czesci graficznej, zwanej dalej rysunkiem miejscowe-
go planu.
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83. 1.llekro¢ w uchwale jest mowa o:

,Nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozu-
miec linie wyznaczajgcg najmniejszg dopuszczalng odle-
gtos¢ sytuowania zewnetrznej $ciany budynku lub jej
najbardziej wysunigtego elementu od linii rozgraniczajg-
cej drogi lub sieci infrastruktury technicznej;

~obowigzujacej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumiec¢
linie, w ktorej nalezy sytuowac frontowa $ciane budynku
mieszkalnego na odcinku rownym przynajmniej 60% sze-
rokosci $ciany;

JNieucigzliwej dziatalnosci ustugowej” - nalezy przez to
rozumiec dziatalnos¢ ustugowa, nie bedacg zrodtem emi-
sji czynnikow szkodliwych, ktéra przekracza na granicy
dziatki budowlanej, na ktorej jest prowadzona dziatalnos$¢
ustugowa, dopuszczalne poziomy okreslone w przepisach
odrgbnych;

.pasie technologicznym” - nalezy przez to rozumiec ob-
szar gruntu potozony po obu stronach linii elektroenerge-
tycznej, w ktérym obowigzujg ograniczenia w sytuowaniu
obiektow budowlanych i wprowadzaniu nasadzen;

.dziatce budowlanej” - nalezy przez to rozumiec dziatke
gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do
drogi publicznej oraz wyposazenie w urzgdzenia infra-
struktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektow
budowlanych, wynikajgce z odrebnych przepisow i niniej-
szej uchwaty;

.dziatce gruntu” - nalezy przez to rozumie¢ dziatke w
sensie okreslonym przepisami odrebnymi;

,sieciach i urzgdzeniach infrastruktury technicznej” - na-
lezy przez to rozumie¢ wybudowane pod ziemig, na ziemi
albo nad ziemig przewody lub urzadzenia wodociggowe,
kanalizacyjne, cieptownicze, elektryczne, gazowe i teleko-
munikacyjne jako przytacza i odcinki sieci, z wytgczeniem
stacji bazowych i anten telefonii komorkowej, w zakresie
niezbednym dla obstugi budynkow i innych obiektow
budowlanych sytuowanych na danym terenie.

Rozdziat Il

Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

84. 1.Okresla sie nastepujace przeznaczenie terenow:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - ozna-
czone symbolami: 3.MN, 5.MN, 11.MN i 13.MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudo-
wy ustugowej - oznaczone symbolami: 1.MN,U, 2.MN,U,
4.MN,U, 6.MN,U, 7.MN,U, 8.MN,U, 10.MN,U i 14.MN,U;

3) tereny zieleni urzadzonej - oznaczone symbolem: 12.ZP;
4) tereny elektroenergetyki - oznaczone symbolem: 26.E;
5) tereny placu - oznaczone symbolem: 9.TP;

6) tereny drogi publicznej dojazdowej - oznaczone symbo-
lem: 15.KDD;

7) tereny droég wewnetrznych - oznaczone symbolami:
16.KDW, 17.KDW, 18.KDW, 19.KDW, 20.KDW, 21.KDW,
22.KDW, 23.KDW, 24.KDW, 25.KDW i 27.KDW;

8) tereny drog pieszych - oznaczone symbolami: 28.KX i
29.KX.

2. Przeznaczenie terendow oznaczono symbolem graficz-
nym sktadajacym sie z liczby porzgdkowej i liter; jezeli w
dalszym tekscie uchwaty wprowadza sie¢ symbole literowe
bez liczby porzadkowej oznacza to, ze ustalenie dotyczy
wszystkich terendéw o przeznaczeniu oznaczonym takim sym-
bolem literowym, niezaleznie od przyporzadkowanej im liczby
porzadkowe;j.

3. Symbole graficzne przeznaczenia terenéw, usytuowa-
nie linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, przebiegi drog i ich
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych wraz z podstawowa
geometrig okresla rysunek miejscowego planu.

Rozdziat Il

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

85. Zakazuje sie lokalizowania budynkow bezposrednio
przy granicach dziatek budowlanych, z wyjatkiem budynkow
sytuowanych jako blizniacze i szeregowe oraz budynkow
sytuowanych na dziatkach, ktérych granice stanowig jedno-
czesnie granice miejscowego planu, a dziatka zostanie przy-
tagczona do dziatki potozonej za tg granicag i zabudowana jako
jedna nieruchomosc.

§6. 1. Zakazuje sie lokalizowania reklam i szyldow, na
terenach, na ktorych nie jest prowadzona dziatalno$¢ gospo-
darcza.

2. Na terenach, na ktérych jest prowadzona dziatalnos$¢
gospodarcza, reklamy i szyldy mozna sytuowac wytacznie na
ogrodzeniu lub $cianie budynku.

3. Reklamy i szyldy muszg posiadac ksztatt prostokgta o
stosunku wysokosci do podstawy wynoszgcym 1:2 oraz po-
wierzchnie nie przekraczajagcg 1 m2.

4. Gorne krawedzie reklam i szyldow:

1) sytuowanych na ogrodzeniu nie moga by¢ umieszczone
wyzej niz gorna krawedz tego ogrodzenia;

2) sytuowanych na $cianie budynku nie moga siega¢ powy-
zej linii wyznaczonej gorna krawedzig otworéw okiennych
znajdujacych sig na pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku.

8§7. Zakazuje sie sytuowania od strony drég ogrodzen:
1) petnych;

2) wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych i
zelbetowych;

3) wyzszych niz 1,2 m;
4) ograniczajgcych widocznos¢ na drogach.

§8. 1.0bstuge komunikacyjng nalezy zapewni¢ z drog
wewnetrznych KDW i drog pieszych KX w przypadku, jezeli
dziatka nie jest dostepna z drogi wewnetrznej KDW.

2. Dopuszcza sie urzadzanie zjazdow na dziatki budowla-
ne z drogi publicznej dojazdowej 15.KDD, o ile dziatka budow-
lana nie ma dostepu do drogi wewnetrznej KDW lub, jezeli
zarzadca drogi uzgodni urzadzenie zjazdu.

89. Oswietlenie sytuowanych obiektow nie moze wptywac
negatywnie na widocznos$¢ na drogach.

Rozdziat IV

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

§10. Dla nizej wymienionych terenéw obowigzujg zrézni-
cowane dopuszczalne poziomy hatasu okreslone wskaznika-
mi hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN
- jak dla terenéw mieszkaniowych;

2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy ustugowej MN,U - jak dla terenéw mieszkanio-
wo - ustugowych;

3) dla terenow zieleni urzadzonej 12.ZP - jak dla terenow
rekreacyjno - wypoczynkowych.

811. Ochronie, na podstawie przepiséw odrebnych, pod-
legajg wody podziemne nalezace do Gtownego Zbiornika
Wod Podziemnych GZWP Nr 145 - Wielkopolskiej Doliny
Kopalnej, objete rezimem wysokiej ochrony OWO, wraz z
obszarami ich zasilania.

812. Nakazuje sie zaopatrzenie budynkoéw w wode z sieci
wodociggowe;.

§13. 1. Nakazuje sie odprowadzanie $ciekow komunal-
nych do sieci kanalizacji sanitarnej i dalej do oczyszczalni
sciekow.

2. Zakazuje sie budowy zbiornikdéw na $cieki oraz indywi-
dualnych oczyszczalni $ciekow.

814. 1. Wody opadowe i roztopowe z dachow budynkow
i terendéw nieutwardzonych na dziatkach budowlanych nalezy
odprowadzac¢ do gruntu nie naruszajgc interesu 0sob trzecich,
nie zmieniajgc stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku
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odptywu wod; dopuszcza sie stosowanie innych indywidual-
nych, zgodnych z przepisami odrebnymi, rozwigzan zagospo-
darowywania wod opadowych i roztopowych.

2. Scieki w postaci wod opadowych i roztopowych:

1) z nawierzchni utwardzonych na dziatkach budowlanych -
nalezy zagospodarowywac stosujgc indywidualne rozwia-
zania w sposob nie powodujgcy pogorszenia stanu wod
i gruntow;

»

z docelowych nawierzchni na terenach drég - nalezy
odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej i dalej do separa-
torow i osadnikow zlokalizowanych poza obszarem obje-
tym granicami miejscowego planu; do czasu wybudowa-
nia kanalizacji deszczowej, dopuszcza sie zagospodarowa-
nie sciekow, o ktoérych mowa, stosujac inne, zgodne z
przepisami odrebnymi, indywidualne rozwigzania.

3. Do czasu wybudowania systemu odprowadzania $cie-
kow w postaci wod opadowych i roztopowych w drogach
wewnetrznych, zakazuje sie¢ budowy ich docelowych na-
wierzchni nie przepuszczajagcych wod opadowych i roztopo-
wych.

4. Dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow w postaci wod
opadowych i roztopowych z terenéw drogi publicznej dojaz-
dowej 15.KDD do przydroznych rowéw w sposob nie powo-
dujacy przekroczenia wymaganych standardow jakosci gleby
i wod.

815. 1. Do ogrzewania budynkéw nalezy stosowacé wy-
tacznie niskoemisyjne paliwa, takie jak: gaz, olej oraz energia
elektryczna wzglednie korzystac z alternatywnych zrédet ener-
gii.

2. Dopuszcza sie stosowanie paliw statych, pod warun-
kiem, ze urzadzenia do ich spalania spetniajg standardy
energetyczno - ekologiczne oraz posiadajg znak bezpieczen-
stwa ekologicznego.

816. 1. Nakazuje sie¢ gromadzenie odpadéw komunal-
nych w pojemnikach i, po ich wstepnej segregacji, odstawia-
nie do punktow sktadowania odpadow, zgodnie z planem
gospodarki odpadami.

2. Masy ziemne usuwane albo przemieszczane w zwigzku
z budowg obiektow nalezy zagospodarowywac¢ na miejscu
pod warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekro-
czeh wymaganych standardow jakosci gleby i ziemi, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych, lub wywozi¢ w miejsce
wskazane przez wtasciwg stuzbe administracyjna.

Rozdziat V

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz kultury wspotczesnej

817. 1. Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe inwe-
stor winien uzgodni¢ z wtasciwg stuzbg ochrony zabytkéw
zakres prac ziemnych zwigzanych z zabudowaniem i zagospo-
darowaniem terenu i obowigzujgcy inwestora zakres badan
archeologicznych.

2. Miejsca wystgpowania stanowisk archeologicznych
okresla rysunek miejscowego planu.

Rozdziat VI

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

818. 1. Okresla sie usytuowanie przestrzeni publicznej w
obszarze terenow placu 9.TP oraz drog wewnetrznych: 17.KDW
i 23.KDW.

2. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania prze-
strzeni publicznych okreslono dla wyzej wymienionych tere-
now w §24 i §26.

Rozdziat VIl

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabary-
ty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

819. 1. Ustala sie obowigzujgce i nieprzekraczalne linie
zabudowy usytuowane w odlegtosci:

1) od linii rozgraniczajgcej drogi publicznej dojazdowej 15.KDD
-12 m;

2) od linii rozgraniczajgcych drog wewnetrznych KDW:

a) drogi 17.KDW: na terenach 9.TP - 30 m, a na terenach
pozostatych - 6 m,

b) pozostatych - 6 m;
3) od linii rozgraniczajgcych drog pieszych KX - 4 m;

4) od sieci infrastruktury technicznej - zgodnie z rysunkiem
miejscowego planu.

2. Dopuszcza sig wysuniecie przed obowigzujace i nie-
przekraczalne linie zabudowy:

1) przedsionkéw o wysokosci 1 kondygnacji nadziemnej,
balkonow, zadaszen i podestow - na odlegtos¢ do 1,2 m;

2) nie zadaszonych i nie ograniczonych przegrodami budow-
lanymi pochylni dla niepetnosprawnych, podestow i scho-
doéw - na odlegtos¢ do 1,8 m.

3. Usytuowanie obowigzujgcych i nieprzekraczalnych li-
nii zabudowy, okreslono na rysunku miejscowego planu.

820. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej MN:

1) zakazuje sieg:

a) lokalizowania obiektow budowlanych innych niz: bu-
dynki mieszkalne jednorodzinne, garaze na samocho-
dy o nosnosci do 3,5 tony oraz obiekty matej architek-
tury,

b) przeznaczania na cele lokalizowania budynkéw po-
wierzchni wigkszej niz 30% powierzchni dziatki budow-
lanej,
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¢) sytuowania budynkéw wyzszych niz: ¢) sytuowania budynkéw wyzszych niz:

- mieszkalnych - 12 m i wyzszych niz 2 kondygnacje - mieszkalnych i mieszkalnych z lokalem uzytkowym

nadziemne, - 12 m i wyzszych niz 3 kondygnacje nadziemne, z

. wyjatkiem terenow 7.MN,U i 10.MN,U, na ktorych

- garazy - 6 m, L. , . .

wysokos¢ sytuowanych budynkéw mieszkalnych i

d) wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniej- mieszkalnych z lokalem uzytkowych nie moze prze-

szej niz:
- w zabudowie wolno stojagcej - 600 m?,
- w zabudowie blizniaczej - 450 m?,

- w zabudowie szeregowej - 250 m?2;

2) nakazuje sie:

a)

przeznaczenie na cele powierzchni terenu biologicznie
czynnej nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budow-
lanej,

z zastrzezeniem pkt 3 lit. b, stosowanie w budynkach
mieszkalnych dachéw stromych dwu - lub wielospado-
wych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
zawartym pomiedzy 35° i 45°, a w garazach - dachow
stromych dwu - lub wielospadowych o kacie nachyle-
nia gtownych potaci dachowych zawartym pomiedzy
35° i 45° lub - w przypadku budynkow o wysokosci do
3 m - dachow ptaskich,

zapewnienie na dziatce budowlanej miejsc postojo-
wych w liczbie 2 miejsca na mieszkanie, w tym miejsca
w garazach;

3) dopuszcza sie:

a)

§21.

sytuowanie budynkéw mieszkalnych w zabudowie
wolno stojgcej, blizniaczej lub szeregowej, a garazy -
jako wolno stojgcych, blizniaczych lub dobudowanych
do bryty budynku mieszkalnego,

uzupetnianie przekrycia budynku, fragmentami o in-
nym nachyleniu potaci dachowych, na powierzchni
jego rzutu nie wiekszej niz 30% powierzchni zabudowy,

lokalizowanie sieci i urzagdzenh infrastruktury technicz-
nej, w sposoéb niepowodujgcy kolizji z istniejacg i
planowang zabudowa,

wydzielanie w garazach pomieszczen pomocniczych
na rowery i sprzet ogrodowy,

wykonywanie w budynkach kondygnacji podziemnej,
wyniesionej powyzej poziomu terenu nie wiecej niz 0,7
m.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-

nej i ustugowej MN,U:

1) zakazuje sie:

a)

lokalizowania obiektow budowlanych innych niz: bu-
dynki mieszkalne jednorodzinne, budynki mieszkalne z
lokalem uzytkowym, budynki ustugowe o powierzchni
do 100 m2, garaze na samochody o no$nosci do 3,5 t
oraz obiekty matej architektury;

przeznaczania na cele lokalizowania budynkéw po-
wierzchni wigkszej niz 40% powierzchni dziatki budow-
lanej,

d)

kracza¢ 12 m i 2 kondygnacji nadziemnych,
- ustugowych i garazy - 6 m,
wydzielania dziatek budowlanych o powierzchni mniej-
szej niz:
- w zabudowie wolno stojacej - 600 m?,
- w zabudowie blizniaczej - 450 m?,

- w zabudowie szeregowej - 250 m?2;

2) nakazuje sie:

a)

d)

przeznaczenie na cele powierzchni terenu biologicznie
czynnej nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budow-
lanej,

z zastrzezeniem pkt 3 lit. ¢, stosowanie w budynkach
mieszkalnych i budynkach mieszkalnych z lokalami
uzytkowymi dachow stromych dwu - lub wielospado-
wych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
zawartym pomigdzy 35° i 45°, a w budynkach uslugo-
wych i garazach - dachow stromych dwu - lub wielo-
spadowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci dacho-
wych zawartym pomiedzy 35° i 45° lub - w przypadku
budynkéw o wysokosci do 3 m - dachow ptaskich,

zapewnienie na dziatce budowlanej miejsc postojo-
wych dla samochodow osobowych w liczbie nie mniej-
szej niz 2 miejsca na mieszkanie, wliczajgc w to miejsca
w garazach oraz 2 miejsca na kazdy lokal uzytkowy,

uwzglednienie w zagospodarowaniu terenow 10.MN,U
ustalen 831;

3) dopuszcza sie:

a)

sytuowanie budynkéw mieszkalnych i mieszkalnych z
lokalem uzytkowym w zabudowie wolno stojacej, bliz-
niaczej lub szeregowej, a budynkow ustugowych i
garazy - jako wolno stojgcych, blizniaczych lub dobu-
dowanych do bryty budynku mieszkalnego lub miesz-
kalnego z lokalem uzytkowym,

wydzielanie w parterach budynkéw mieszkalnych jed-
nego lokalu uzytkowego na cele nieuciazliwej dziatal-
nosci ustugowe;j i handlu o powierzchni uzytkowej nie
wigkszej niz 200 m?, ale nie wigcej niz 50% powierzchni
uzytkowej budynku,

uzupetnianie przekrycia budynku, fragmentami o in-
nym nachyleniu potaci dachowych, na powierzchni
jego rzutu nie wiekszej niz 30% powierzchni zabudowy,

lokalizowanie sieci i urzagdzenh infrastruktury technicz-
nej, w sposoéb niepowodujgcy kolizji z istniejacg i
planowang zabudowa,

wydzielanie w garazach pomieszczen pomocniczych
na rowery i sprzet ogrodowy,
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f) wykonywanie kondygnacji podziemnych, wyniesionych
powyzej poziomu terenu nie wigcej niz 0,7 m.

822. Na terenach zieleni urzadzonej 12.ZP:

1) zakazuje sie:

a) lokalizowania obiektow budowlanych, z wyjgtkiem,
utwardzonych zwirem nawierzchni spacerowych, obiek-
tow matej architektury i sieci infrastruktury technicz-
nej,

b) przeznaczania na cele lokalizowania obiektow budow-
lanych powierzchni wigkszej niz 20% powierzchni dziatki
gruntu;

2) nakazuje sie przeznaczenie na cele powierzchni terenu

biologicznie czynnej nie mniej niz 80% powierzchni dziatki
gruntu;

3) granice wydzielanych dziatek gruntu muszg pokrywac sie

z liniami rozgraniczajgcymi tereny.

823. Na terenach elektroenergetyki 26.E:

1) zakazuje sie:

a) lokalizowania obiektow budowlanych innych niz urza-
dzenia zwigzane z zaopatrzeniem w energie elektryczng,
takich jak kontenerowe lub stupowe stacje transforma-
torowe 15 kV/0,4 kV,

b) przeznaczania na cele zabudowy powierzchni wiekszej
niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,

c) lokalizowania stupéw stanowigcych konstrukcje stacji
transformatorowych wyzszych niz 10 m;

2) nakazuje sie przeznaczenie na cele powierzchni terenu

biologicznie czynnej nie mniej niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) dopuszcza sig, jezeli tereny elektroenergetyki lub ich cze-

$ci okaza sie zbedne z punktu widzenia dostawcy energii
elektrycznej, ich wtaczenie do terenow przylegtych 3.MN,
i przeznaczenie na cele powigkszenia dziatek zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej bez koniecznosci dokony-
wania zmiany miejscowego planu, stosujgc zasady zago-
spodarowania i zabudowy okreslone w §20, w tym nie-
przekraczalng linie zabudowy, stanowigca przedtuzenie
linii zabudowy na terenach 4.MN,U, usytuowang w tej
samej odlegtosci od linii rozgraniczajgcej drogi znajduja-
cej sie poza granicami terenow objetych miejscowym
planem - 6 m, zgodnie z rysunkiem miejscowego planu;

4) dziatki gruntu wydzielane na cele usytuowania stacji trans-

formatorowych nie moga mie¢ powierzchni mniejszej niz
30 m2.

824. Na terenach placu 9.TP:

1) zakazuje sie:

a) lokalizowania obiektow budowlanych innych niz: jeden
budynek ustugowo - handlowy, nawierzchnie stuzace
komunikacji, sieci infrastruktury technicznej, miejsca
postojowe dla samochodoéw osobowych, w tym dla
lokali uzytkowych budynku usytuowanego na placu
oraz obiekty matej architektury, w tym stupy ogtosze-
niowe i ogrodki gastronomiczne,

—

=

p—

—

-

=
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b) przeznaczania na cele lokalizowania budynku po-
wierzchni wiekszej niz 400 m?,

c) sytuowania budynku wyzszego niz 10,5 m i wyzszego
niz 2 kondygnacje nadziemne,

d) wykonywania nawierzchni asfaltowych,

e) stosowania opraw oswietleniowych innych niz parko-
we;

nakazuje sie:

a) przeznaczenie na cele powierzchni terenu biologicznie
czynnej nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budow-
lane;j,

b) z zastrzezeniem pkt 3 lit. a, stosowanie w budynkach
dachow stromych dwu - lub wielospadowych o kacie
nachylenia gtéownych potaci dachowych zawartym
pomiedzy 35° i 45°,

c) zapewnienie na terenie, do ktdérego inwestor posiada
tytut prawny, miejsc postojowych dla samochodow w
liczbie 2 miejsca na kazde 50 m? powierzchni uzytko-
wej budynku ustugowo - handlowego,

d) wydzielenie w budynku ustugowo - handlowym lokalu
przeznaczonego nha cele szaletu publicznego,

e) w przypadku budowy stacji transformatorowej na
potrzeby zasilania placu i obiektow budowlanych na
nim zlokalizowanych, usytuowanie jej jako wbudowa-
nej w budynek ustugowo - handlowy;

dopuszcza sie:

a) uzupetnianie przekrycia budynku, na powierzchni jego
rzutu nie wiekszej niz 30% powierzchni zabudowy,
fragmentami o innym nachyleniu potaci dachowych,

b) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicz-
nej, w sposob nie powodujacy kolizji z istniejgcg i
planowang zabudowa,

¢) wykonywanie kondygnacji podziemnych, wyniesionych
powyzej poziomu terenu nie wigcej niz 0,7 m.

825. Na terenach drogi publicznej dojazdowej 15.KDD:

zakazuje sie lokalizowania obiektow budowlanych innych
niz urzadzenia stuzgce komunikacji, sieci infrastruktury
technicznej oraz obiekty matej architektury;

nakazuje sie przeznaczenie na cele powierzchni terenu
biologicznie czynnej nie mniej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

ustala sie szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych -
zmienng od 14 m do 18 m, do odczytania z rysunku
miejscowego planu;

granice wydzielanych dziatek budowlanych muszg pokry-
wac sie z liniami rozgraniczajgcymi tereny.

8§26. Na terenach drog wewnetrznych KDW:

zakazuje sie lokalizowania obiektow budowlanych innych
niz urzadzenia stuzgce komunikacji, sieci infrastruktury
technicznej oraz obiekty matej architektury;
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2) nakazuje sie:

a) zagospodarowanie drogi 17.KDW na odcinku o szero-
kosci 156 m i drogi 23.KDW jako ulicy ruchu uspokojo-
nego w zabudowie mieszkaniowej z urzgdzeniami
spowalniajacymi ruch pojazdow, z nawierzchnig roz-
bieralng i matg architekturg,

b) projektowanie pasa drogowego drogi 23.KDW z
uwzglednieniem drogi bezposrednio do niej przylega-
jacej znajdujacej sie poza granicami planu, a stanowig-
cej te samg ulice,

c) zastosowanie oswietlenia parkowego na drodze
17.KDW na jej odcinku o szerokosci w liniach rozgra-
niczajgcych 15 m oraz drogach: 18.KDW, 21.KDW i
23.KDW;

«

ustala sie:

a) szerokosci w liniach rozgraniczajacych drog:
- drogi 177Z.KDW - 10 m i 15 m,
- drogi 23.KDW - 5 m,
- pozostatych drog KDW - 10 m,

b) zakonczenie drog: 16.KDW, 24.KDW i 25.KDW placami
nawrotu o wymiarach do odczytania z rysunku miej-
scowego planu;

2

granice wydzielanych dziatek budowlanych muszg pokry-
wac sie z liniami rozgraniczajgcymi tereny.

§27. 1. Na terenach drog pieszych KX:

—_
p—

zakazuje sie lokalizowania obiektow budowlanych innych
niz urzadzenia stuzace komunikacji pieszej i rowerowej, w
tym nawierzchnie drogowe z elementow rozbieralnych,
sieci infrastruktury technicznej oraz obiekty matej archi-
tektury;

»

nakazuje sie przeznaczenie na cele powierzchni terenu
biologicznie czynnej nie mniej niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

3) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 6 m;

4) dopuszcza sie urzadzanie zjazdow na dziatki budowlane
nie posiadajgce dostepu do drég wewnetrznych KDW;

5) granice wydzielanych dziatek budowlanych musza sie
pokrywac z liniami rozgraniczajacymi tereny.

Rozdziat VIII

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a

takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie¢ mas ziemnych

§28. Nie okresla sie terenow lub obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, wymagajacych
ustalenia granic i sposobow zagospodarowania, w tym tere-

now gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczehstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Rozdziat IX

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym

§29. Nie okresla sig terenow wymagajacych ustalenia
szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieru-
chomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

830. 1. Okreslone w rozdziale 7 minimalne wielkosci
dziatek budowlanych nie dotyczg wydzielania dziatek gruntu
na cele:

1) regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami;
2) powiekszenia dziatki budowlanej;
3) lokalizowania infrastruktury technicznej;

4) dojazdow do drog wewnetrznych, stanowigcych obstuge
komunikacyjna nie wigcej niz dwéch dziatek budowlanych
nie przylegajacych bezposrednio do tych drog.

2. Wydzielane dziatki budowlane, z wyjatkiem dziatek, o
ktorych mowa w ust. 1 pkt 4, musza bezposrednio przylegac
do drog, ktorych linie rozgraniczajgce okreslono w miejsco-
wym planie lub do drég przylegajgcych do danego terenu
znajdujacych sig poza granicami obszaru objetego miejsco-
wym planem.

Rozdziat X

Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

831. 1. Uwzglednia sig¢ przebieg linii elektroenergetycz-
nej o napieciu 220 kV relacji Patnéw - Czerwonak.

2. Po obu stronach linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia, o ktorej mowa w ust. 1, wyznacza sig¢ pas techno-
logiczny o szerokosci 70 m, liczac od osi linii po 35 m po obu
stronach, w ktorym:

1) zakazuje sie lokalizowania budynkow i wiat;

2) lokalizacje wszelkich innych niz wymienione w pkt 1
obiektéow budowlanych nalezy uzgadniac¢ z wtascicielem
linii;

3) nie nalezy sadzi¢ roslinnosci wysokiej pod linig i w odle-
gtosci od osi linii mniejszej niz 16,5 m.

3. Granice pasa technologicznego, o ktdrym mowa w ust.

2, okreslono na rysunku miejscowego planu.

4. Dopuszcza sie, pod warunkiem niepowiekszania okre-
slonej w ust. 2 szerokosci pasa technologicznego:

1) budowe, po trasie linii 220 kV, nowej linii 400 kV, wzgled-
nie nowej linii wielotorowej, wielonapigeciowej o napieciu
nie wyzszym niz 400 kV;
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2) mozliwos¢ przebudowy elektroenergetycznych linii prze-
sytowych pod warunkiem zachowania okreslonych miej-
scowym planem parametrow.

5. Z zastrzezeniem §32 wysokos¢ konstrukgcji linii elektro-
energetycznych nie moze przekracza¢ 80 m, a rozpietosc jej
elementow poprzecznych - 25 m.

832. Wszystkie nowe obiekty, takze tymczasowe, o wyso-
kosci 50 m i wyzsze, nalezy kazdorazowo, w trakcie projekto-
wania zgtosi¢, jako potencjalne przeszkody lotnicze, wtasci-
wym organom wojskowym.

833. W przypadku kolizji lokalizowanych obiektow bu-
dowlanych z siecig melioracyjna, sie¢ te nalezy przebudowac
na warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci.

Rozdziat XI

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej

834. 1. Urzadzenia stuzace zaopatrzeniu lokalizowanych
budynkéw w media i odprowadzeniu sciekow nalezy sytu-
owac na wskazanych dla nich terenach lub na innych tere-
nach, do ktoérych inwestor posiada tytut prawny.

2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ jako
sieci podziemne w liniach rozgraniczajgcych drog, zachowu-
jac miedzy nimi wynikajgce z przepisow odrebnych odlegtosci
lub na innych terenach, do ktérych inwestor posiada tytut
prawny.

3. Dopuszcza sie dokonywanie rozbudowy i budowy sieci
infrastruktury technicznej, w tym kablowanie i przektadanie
sieci.

835. Wodocigg nalezy budowaé¢ w uktadzie pierscienio-
wym w powigzaniu z wodociggiem wybudowanym poza
obszarem objetym granicami miejscowego planu, zasilajac
do z istniejgcych uje¢ wody, na warunkach okreslonych przez
zarzadce uje¢ wody i wodociggu, do ktorego nastgpi wtgcze-
nie.

§36. Skanalizacji sanitarnej budowac¢ nalezy w uktadzie
grawitacyjno - pompowym, a nastepnie podtgczy¢ do sieci
doprowadzajgcej $cieki do oczyszczalni sciekow.

837. Siecig kanalizacji deszczowej nalezy obja¢ drogi
wewnetrzne KDW, a kanaly doprowadzi¢ do separatora i
osadnika $ciekow w postaci wod opadowych i roztopowych.

838. 1. Zaopatrzenie w gaz nastgpi z rozdzielczej sieci
gazowej s$redniego cisnienia dn 90/63 PE na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Szafki przeznaczone na kurek gtéwny i urzadzenia
pomiarowe nalezy umieszczaC w ogrodzeniach od strony

drég lub w budynkach, a jezeli ogrodzenia nie pobudowano
- w linii granicy dziatki od strony drogi wewnetrznej lub drogi
pieszej wzglednie w pasie terenu pomigdzy tg granicg a linig
zabudowy.

839. 1. Zaopatrzenie w energie elektryczng nastgpi z
sieci niskiego napiecia zasilanych ze stacji transformatoro-
wych.

2. Stacje transformatorowe zasili¢ nalezy z sieci napo-
wietrznej 15 kV z linii Kostrzyn - Biskupice lub w inny sposob
okreslony przez zarzadce sieci.

3. Rozprowadzenie energii elektrycznej moze nastgpic
wytacznie poprzez sie¢ kablowa.

4. Przytgcza do budynkéw nalezy umieszcza¢ w ogrodze-
niach od strony drog lub w budynkach, a jezeli ogrodzenia nie
pobudowano - w linii granicy dziatki od strony drogi we-
wnetrznej lub drogi pieszej wzglednie w pasie terenu pomig-
dzy tg granica a linig zabudowy.

Rozdziat XIl

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow

840. Nie okresla sig terendw wymagajacych ustalenia
sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzg-
dzania i uzytkowania.

Rozdziat XIll

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie
optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym

841. Okresla sie stawke procentowg w wysokosci 5%.

Rozdziat XIV

Przepisy koncowe

842. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi
Gminy Kostrzyn.

843. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej Kostrzyn
(-) prof. Grzegorz Schoreder
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Zatacznik nr 2
do uchwaty Nr XXVI1/210/2009

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80
poz. 717, z pozn. zm.) Rada Miejska Gminy Kostrzyn, w
oparciu o oswiadczenie Burmistrza Gminy Kostrzyn w spra-

wie braku uwag do projektu miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowe;j i
ustugowej w Gwiazdowie - czgs¢ D wytozonego do publicz-
nego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,
nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.

Zatacznik nr 3
do uchwaty Nr XXVI1/210/2009

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WtASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWA-
NIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717, z pézn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U.
z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z pézn. zm.) i art. 167 ust 2 pkt 1
ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych
(Dz.U. Nr 249, poz. 2104, z pozn. zm.) Rada Miejska Gminy
Kostrzyn rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposob realizacji, zapisanych w miejscowym planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadah wtasnych gminy.

Do zadah wtasnych Gminy nalezy, zgodnie z ustawg o
samorzadzie gminnym, budowa drog, sieci kanalizacyjnej,
sieci wodociggowej i oswietlenia ulic. Uchwalenie miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory wyzna-
cza nowe tereny do zainwestowania, a takze okresla przebieg

nowych drég i infrastruktury technicznej, powoduje powsta-
nie tego obowigzku na terenie objetym planem. Gmina jed-
nakze, z uwagi na ograniczone srodki budzetowe, obowigzki
te moze roztozy¢ w czasie.

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowe;j i
ustugowej w Gwiazdowie - czes¢ D nie przewiduje sie reali-
zacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzacych
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow, ktore nalezg
do zadan wtasnych gminy i co za tym idzie, nie pojawiajg sie
obcigzenia finansowe dla gminy z tego tytutu.

2. Zasady finansowanie zapisanych w miejscowym pla-
nie inwestycji

W zwigzku z tym, Zze uchwalenie miejscowego planu nie
przewiduje realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy, nie zachodzi
koniecznos¢ ustalenia zasad ich finansowania.



