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2) w roku budzetowym 2012
- okres od 1 stycznia do 30 czerwca 2012r.

§ 5. Okresla sie zrodto finansowania (Dziat
400, rozdziat 40002, Dziat 900, rozdziat 90001)
doptaty w sposdb nastepujacy:

1) Budzet gminy Stupno 2011 roku kwota
13 902,00zt

2) Budzet gminy Stupno 2012 roku kwota
32 500,00zt.

8 6. Zobowigzuje sie do zabezpieczenia w
budzetach gminy Stupno na rok 2011 i 2012
kwot, o ktérych mowa w § 5.

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza sie Woj-
towi Gminy Stupno.

§ 8.1) Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzien-
niku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

2) Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 lipca
2011r.

Przewodniczaca:
Elzbieta Kuchta

UCHWALA Nr 62/VII/11
RADY GMINY StUPNO

z dnia 27 maja 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupno.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 z pdézn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003r. Nr 80, poz. 717 z pbdzn. zm.) oraz uchwat
Rady Gminy w Stupnie nr 357/XXXVI/IO, nr
358/XXXVI/10, nr 359/XXXVI/10, nr
360/XXXVI1/10, nr 361/ XXXVI/10 z dnia 30 kwiet-
nia 2010r., Rada Gminy w Stupnie uchwala, co
nastepuje

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

8 1.1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stupno obejmujacg tereny w Stupnie, Cekano-
wie, Nowym Gulczewie zwang dalej ,planem”,
dotyczacg nastepujgcych obszaréw:

- dziatki nr ewid. 54/12, 440/4, 54/10 w Stupnie
o powierzchni ok. 0,14 lha dziatka nr ewid.
327/4 w Cekanowie o powierzchni ok. 0,90ha
dziatka nr ewid. 38/3 w Stupnie o powierzchni
ok. 0,21ha;

- dziatki nr ewid. 40/11, 40/12, 40/13, 40/14 w
Nowym Gulczewie o powierzchni ok. 0,2ha;

- dziatka nr ewid. 2/17 w Nowym Gulczewie o
powierzchni ok. 0,08ha

2. Granice obszaréw objetych ustaleniami
planu oznaczone sg na rysunkach planu sporzg-
dzonych w skali 1:1000 stanowigcych zataczniki
do niniejszej uchwaty.

3. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) rysunki planu w skali 1:1000, stanowiace
integralng czes¢ uchwaly - zatgcznik nr 1, 2, 3,
4’ 5[

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu - zatgcznik nr 6,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwesty-
cji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy - zatgcznik
nr7,

4) stwierdzenie zgodnosci ustalen planu z usta-
leniami Studium - zatacznik nr 8.

§ 2.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgrani-
czajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego,

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu terenéw,

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego,
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5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatto- 5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - na-
wania przestrzeni publicznych, lezy przez to rozumieé nieprzekraczalng
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy gr'anlcE L'sztglo:anla budynkow w 'th po-
systemoOw infrastruktury technicznej i ob- wierzchni zabudowy wyznaczong zgodnie z
stugi komunikacyjnej PN-1SO 9836 (okreslanie i obliczanie wskaz-
' nikow powierzchniowych i kubaturowych),
7) zasady i warunki scalania i podziatu nieru- . - . . .
chomosci 6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy
! ) przez to rozumieé grunt rodzimy pokryty
8) _SD(_)SObV tyrpczasovyego zagospodarowania roslinnoscig oraz wode powierzchniowg na
i uzytkowania terenow, dzialce budowlanej, a takze 50% sumy na-
9) stawki procentowe, na podstawie ktorych wierzchni tarasow i stropodachow urzadzo-
ustala sig optate z tytutu wzrostu wartosci nych jako stafe trawniki lub kwietniki na
nieruchomosci, podiozu zapewniajgcym ich naturalng we-
L . getacje, o powierzchni nie mniejszej niz
10) granice i sposolby zagoqudarowanla ter.e— 10m? stosownie do przepisow szczegol-
now lub obiektow podlegajacych ochronie, nych
ustalone na podstawie przepiséw odreb- '_ ]
nych, 7) funkcja ustugowa w zakresie ustug podsta-
. . wowych (konsumpcyjnych, bytowych) - na-
2. Plan nie okresla: lezy przez to rozumieé dziatalno$é gospo-
1) szczego6lnych warunkéw zagospodarowania darczg, zakwalifikowang do ustug zwiaza-
terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu nych z zaspakajaniem codziennych i po-
w tym zakazu zabudowy, wszechnych potrzeb mieszkancéw m.in. w
2) granic obszarow wymagajgcych scalen i po- :gt\::.sﬁ il;or;;l:ir:hp.c;;(.|ndyW|duaIneJ I zbio-
dziatéw nieruchomosci, ] m.n. jak:
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i a) handlel detaliczny, gastronomia, admini-
. stracja,
zabytkow.
3. Na rysunkach planu nastepujgce oznacze- b) haprawy, rerT)onty, konserwacle sprze-
. . . . ; .. téw i urzgdzen konsumentéw, rzemiosto
nia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami R
planu: nieucigzliwe,
1) granice obszaru objetego planem c) wyréb przedmiotow na indywidualne
! zamoéwienie,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym prze- . .. .
znaczeniu oraz réznych zasadach zagospoda- d) ustugi rekreaciji, turystyki, wypoczynku,
rowania, e) ustugi bankowe, doradztwa gospo-
3) nieprzekraczalne linie zabudowy, darczego,
. f) ustugi oswiaty, zdrowia, opieki spotecz-
4) przeznaczenie terenu. nej i kultury,
UCh§W38.iIJejI;;c:cm\:)ch;a(I)s'zych przepisach niniejszej g) inne ustugi osobiste.
. . ., 8) ucigzliwosci obiektéw i urzadzen - nalezy
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ plan za- . i . . .
twierdzony niniejsza uchwalg przez to rozumieé be.zpos_rein i posredr]|
! wptyw danego przedsiewzigcia na srodowi-
2) przepisach szczegblnych - nalezy przez to sko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi wyni-
rozumiec¢ przepisy ustaw wraz z aktami wy- kajacy z emisji gazéw, pytdébw, zapachow,
konawczymi oraz ograniczenia w dyspono- hatasu, promieniowania itp., a takze wyni-
waniu terenem wynikajgce z prawomoc- kajacy ze wzmozonego ruchu pojazdéw
nych decyzji administracyjnych, zwigzanego z funkcjonowaniem tych obiek-
3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to tow i urzadzen;
rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o roz- 9) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to
nym przeznaczeniu i réznych warunkach rozumie¢ ustugi, ktorych funkcjonowanie
zabudowy terenu, nie powoduje przekroczenia zadnego z pa-
4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez rametrow dopuszczalnego poziomu szko-

to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore po-
winno przewazaé¢ na przedmiotowym tere-
nie i stanowi¢ wiecej niz 50% ogoélnej po-
wierzchni zabudowy w obszarze wyznaczo-
nym liniami rozgraniczajgcymi,

dliwych lub ucigzliwych substancji w $ro-
dowisku w rozumieniu przepiséw ochrony
srodowiska, poza zajmowanym terenem
inwestycji,
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10) maksymalnej wysokosci zabudowy - jest to
wysokos$¢ liczona od istniejgcego poziomu
terenu do najwyzej potozonej krawedzi da-
chu (kalenicy).

11) wskaznik powierzchni zabudowanej - udziat
powierzchni pod budynkami i dojazdami
oraz powierzchni utwardzonej w po-
wierzchni dziatki lub obszaru zajetego pod

dang inwestycje. 1.

§ 4.1. Ustala sie podziat obszaru na tereny o
nastepujacym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej oznaczone symbolem MN,

2) tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej

oznaczone symbolem P/U, 2.

3) tereny zabudowy ustugowej oznaczone sym-
bolem U,

4) tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;j
oznaczone symbolem U/MN.

Rozdziat 2
Ogolne ustalenia Planu

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1. Obowigzuje:

1) stosowanie rozwigzan architektonicznych
obiektow nawigzujgcych do tradycyjnej,
regionalnej zabudowy, co sprzyja popra-
wie walorow estetycznych i krajobrazo-
wych,

2) ksztattowanie gabarytow zabudowy w
sposob nie zaktdécajgcy harmonii krajobra-
zu, a w szczego6lnosci ograniczenie wyso-
kosci obiektow do 2 kondygnacji naziem-
nych na terenach mieszkaniowych i 15 m
na pozostatych,

3) realizacja ogrodzen przy drogach publicz-
nych w linii rozgraniczajacej ulic ustalonej
w planie lub poza nimi w granicach dzial-
ki; zakaz stosowania prefabrykowanych
ogrodzen betonowych od strony ulic pu-
blicznych - obowigzuje stosowanie ogro-
dzen azurowych,

4) zachowanie ustalonej planem intensyw-
nosci zabudowy oraz stosownej wielkosci
powierzchni biologicznie czynnej,

5) zakaz sytuowania wolnostojgcych trwale
zwigzanych z gruntem urzadzen reklamo-
wych, ograniczenie powierzchni reklamo-
wych (np. zawieszonych na obiektach) do
wielkosci 6m?,

6) utrzymywanie obiektow oraz stosownego
do funkcji obiektu zagospodarowania

dziatki we wtasciwym stanie technicznym i
estetycznym

Ponadto obowigzujg ustalenia z zakresu za-
sad zagospodarowania i ksztattowania zabu-
dowy okreslone w Rozdziale llI.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania srodowi-

ska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego.

Na terenach objetych Planem ustala sie za-
sady zrbwnowazonego rozwoju:

1) zasada zapobiegania powstawaniu zanie-
czyszczen,

2) zasada utrzymania i ochrony istniejgcych
zasobow srodowiska przyrodniczego.

Ustala sie ochrone i ksztaltowanie srodowi-
ska na terenie objetym prawng formg ochro-
ny przyrody jako Nadwislanski Obszar Chro-
nionego Krajobrazu (dziatki nr ewid. 38/3,
54/10, 54/12, 440/4 w miejscowosci Stupno i
nr ewid. 327/4 w miejscowosci Cekanowo),
na podstawie przepisow odrebnych - zgodnie
z wytycznymi w nich zawartymi m.in.:

- ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, za-
krzewien, ksztattowanie zréznicowanego
krajobrazu poprzez ochrone istniejgcych
zadrzewien $rodpolnych i przydroznych
oraz formowanie nowych zadrzewien
przydroznych,

- zakaz stosowania ogrodzen betonowych,
- zachowanie rzezby terenu

1) w granicach obszaru chronionego kra-
jobrazu wprowadza sie zakaz lokaliza-
cji:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko za wy-
jatkiem przedsiewzie¢ dopuszczo-
nych przepisami odrebnymi, w tym
inwestycji celu publicznego,

b

—

zakaz, o ktbrym mowa w pkt a), nie
dotyczy realizacji przedsiewzieé
moggacych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko, dla ktorych przeprowa-
dzona ocena oddziatywania na sro-
dowisko wykazata brak znaczacego
negatywnego wptywu na ochrone
przyrody obszaru chronionego kra-
jobrazu,

3. Ustala sie warunki zagospodarowania wyni-

kajgce z lokalnych potrzeb ochrony $rodowi-
ska i zdrowia ludzi:

1) nakaz zagospodarowania terenu zielenig
towarzyszacg wg wartosci okreslonej dla
kazdego przeznaczenia - powierzchnia
biologicznie czynne;j.
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2) utrzymanie i ochrona istniejacych ukta-
dow zieleni wysokiej, w tym zadrzewien
przydroznych i srodpolnych, oczek wod-
nych, ciekdw i zwigzanych z nimi tere-
now podmoktych dla zachowania ciggto-
$ci korytarzy ekologicznych, maksymal-
ne wykorzystanie istniejacych zadrze-
wien w zagospodarowaniu,

3) dla ciagow komunikacyjnych o duzym
nasileniu ruchu dopuszcza sie zabezpie-
czenia akustyczne z wykorzystaniem
elementow naturalnych lub sztucznych,

4) ksztattowanie zieleni urzadzonej w po-
staci drzew i krzewéw zgodnie z uwa-
runkowaniami siedliskowymi i geogra-
ficznymi (dominujgcy udziat drzew li-
$ciastych) oraz stosowanie gatunkow
odpornych na zanieczyszczenia,

5) zagospodarowanie pasa terenu o szero-
kosci ok. 2 m wzdtuz granicy dziatki o
funkcji ustugowej i produkcyjnej zielenig
izolacyjng - wysoka i niska,

6) zakaz trwalego deponowania w gruncie
odpadoéw nie obojetnych dla $srodowi-
ska, natomiast dla wszystkich terenéw
sktadowych ustala sie zabezpieczenie
przed mozliwoscia migracji wymywa-
nych zanieczyszczen do wod i ziemi,

7) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem
proekologicznych nos$nikéw energii: gaz,
energia elektryczna, olej opatowy o ni-
skiej zawartosci siarki lub odnawialne
zrodta energii,

8) zachowanie ciekow i oczek wodnych
wraz z pasmem roslinnosci okalajacej
oraz pozostawienie pasa wolnego od
ogrodzen o szerokosci 1,5m od gornej
krawedzi skarpy rowow; zakaz zasypy-
wania oraz prowadzenia prac mogacych
powodowaé zmiany stosunkéw wod-
nych,

9) zachowanie dopuszczalnego poziomu
hatasu w $rodowisku stosownie do kla-
syfikacji akustycznej terendw ustalonej
w odniesieniu do przeznaczenia terenu.

10) eksploatacja instalacji nie moze powo-
dowa¢ przekroczenia standardéw jakosci
powietrza poza terenem, do ktorego
prowadzgcy instalacje posiada tytut
prawny.

§ 7. Zasady modernizacji, rozbudowy i bu-

Budowa sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej:

a) wzdtuz uktadow komunikacyjnych, w li-
niach rozgraniczajgcych ulic lub poza li-
niami rozgraniczajacymi ulic, przy za-
chowaniu przepiséw szczegolnych.

b) dopuszcza sie utrzymanie i sytuowanie
urzadzen infrastruktury w pasach dro-
gowych w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach wynikajacych z ochrony
srodowiska i uwarunkowan terenowych
jezeli warunki techniczne i wymogi bez-
pieczenstwa na to pozwalajg za zgoda
zarzadcy drogi,

c) z zachowaniem odpowiednich odlegtosci
od obiektéw budowlanych i urzadzen
uzbrojenia terenu,

d) dopuszcza sie wydzielanie dziatek dla
potrzeb lokalizacji infrastruktury tech-
nicznej o powierzchni wynikajgcej z
technologii.

Mozliwo$é rozbudowy lub przebudowy
istniejgcych urzadzen nadziemnych i pod-
ziemnych uzbrojenia terendéw w przypadku
kolizji z planowanym zagospodarowaniem.
W przypadkach kolizji planowanego zago-
spodarowania terenu z urzadzeniami ener-
getycznymi wnioskodawca poniesie koszty
niezbednej przebudowy.

Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo -
gospodarczych i przeciwpozarowych w
oparciu o wodocigg gminny poprzez budo-
we przytgczy,

Uporzadkowana gospodarka $ciekowa win-
na by¢ oparta:

a) o zbiorcza sie¢ kanalizacji sanitarnej w
Stupnie, Nowym Gulczewie,

b) dopuszcza sie do czasu budowy zbior-
czej sieci kanalizacyjnej w Cekanowie
utylizacje sciekdbw w oparciu o szczelne
zbiorniki na $cieki i okresowe wywozenie
$ciekdbw do punktu zlewnego przy
oczyszczalni sciekdow w Stupnie.

Odprowadzenie wod opadowych z po-
wierzchni utwardzonych, z paséw ulicznych
na terenach zabudowanych poprzez lokalne
kanalizacje deszczowe wyposazone na wy-
lotach w urzadzenia oczyszczajagce. Wody
opadowe odprowadzane do odbiornika
powinny spetnia¢ wymagania okreslone w
przepisach dotyczacych ochrony s$rodowi-

dowy systemow infrastruktury technicznej i
komunikacji. Obowigzujg nastepujgce zasady
obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

ska.
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10.

1) dopuszcza sie powierzchniowe systemy
odwadniajgce (urzadzenia $ciekowe, ro-
wy).

Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznej sredniego i niskiego
napiecia na warunkach technicznych usta-
lonych przez zarzgdce sieci z zachowaniem
nastepujacych warunkow:

a) przytacza energetyczne nn wykonac jako
kablowe lub napowietrzne z zastosowa-
niem skrzynek ztgczowo - pomiarowych
usytuowanych w linii rozgraniczajgcej
ulicy — trwatego ogrodzenia,

b) w przypadku wzrostu zapotrzebowania
mocy lub potrzeby rezerwowego zasila-
nia odbiorcéw, wymagajacych zwiek-
szonej pewnos$ci zasilania, powigzania
projektowanej sieci z istniejagcg realizo-
wac na podstawie odrebnych projektow
w oparciu o warunki przytgczenia wyda-
ne przez ZE wnioskodawecy.

Zabezpieczenie w tacza telefoniczne z sieci
administrowanej przez réznych operatorow.

1) rozbudowa i budowa sieci telekomuni-
kacyjnych i teleinformatycznych zarow-
no w formie tradycyjnej jak i wykorzystu-
jac nowe technologie, rozbudowa i mo-
dernizacja infrastruktury $wiattowodo-
wej,

2) ustala sie rozwoj systemow telekomuni-
kacyjnych i teleinformatycznych prze-
wodowych i bezprzewodowych stosow-
nie do wzrostu zapotrzebowania na
ustugi telekomunikacyjne i teleinforma-
tyczne,

3) dopuszcza sie budowe instalacji i urza-
dzen radiokomunikacyjnych i telekomu-
nikacyjnych na terenach U, P/U, na tere-
nach MN, U/MN dopuszcza si¢ lokaliza-
cje infrastruktury telekomunikacyjnej o
nieznacznym oddziatywaniu.

Rozwiagzanie gospodarki odpadami komu-
nalnymi w oparciu o selektywng zbidrke
odpadow do pojemnikow zlokalizowanych
na terenie posesji oraz na terenach ogélno-
dostepnych i wywdz na sktadowisko wg re-
gulacji gminnych,

Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywi-
dualnych i lokalnych zrodet ciepta z wyko-
rzystaniem proekologicznych  nos$nikow
energii.

Zaopatrzenie w gaz przewodowy w syste-
mie gazociggow Sredniego ciSnienia na wa-
runkach uzgodnionych z zarzadcg sieci:

11.

12.

13.

1) sytuowanie gazociggéw s$redniego ci-
$nienia zgodnie z przepisami szczegél-
nymi,

2) szafki gazowe winny by¢ lokalizowane w
linii rozgraniczajacej ulicy (drogi) — trwa-
tego ogrodzenia,

Zasady zagospodarowania paséw ulicznych
stanowigcych obstuge komunikacyjng tere-
néw objetych planem zgodnie z obowigzu-
jacym planem, ponadto:

1) ogrodzenie od strony ulic nalezy sytu-
owac¢ w ustalonych planem liniach roz-
graniczajacych ulic lub w granicach dzia-
tek.

2) odprowadzenie wod opadowych z pa-
séw drogowych za pomocg urzagdzen do
powierzchniowego odwodnienia (rowy,
$cieki) lub poprzez kanalizacje deszczo-
wag wyposazong na wylotach w urzgdze-
nia podczyszczajgce.

Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
na terenach zabudowanych i projektowa-
nych do zainwestowania zgodnie z ozna-
czeniem na rysunku planu:

1) istniejgca zabudowa w dobrym stanie
technicznym moze byé utrzymana, prze-
budowana, nadbudowana, rozbudowana
(zakaz zblizania do pasa drogowego) w
dotychczasowych liniach zabudowy o ile
nie powoduje zagrozenia bezpieczen-
stwa ruchu.

Ustala sie nastgpujace zasady parkowania:

a) ustala sie nastepujace wskazniki parkin-
gowe:

- dla terenéw ustug - 3 miejsca parkin-
gowe na 100m? powierzchni uzytko-
wej budynkoéw,

- dla zabudowy mieszkaniowej min.
2 miejsca parkingowe na dzialce bu-
dowlanej lub 1,5 miejsca na mieszka-
nie,

b) potrzeby w zakresie parkowania wg
wskaznikow wymienionych w pkt a) wia-
Sciciele posesji zapewniajg na terenach
w granicach wtasnej dziatki.

Rozdziat 3
Zasady zagospodarowania terenow
i ksztaltowania zabudowy

8 8.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku

planu symbolem U/MN ustala sie:

1)

funkcje podstawowsg - zabudowa ustugowa i
mieszkaniowa wraz z obiektami towarzyszg-
cymi;
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2)

3)

4)

5)

funkcje uzupetniajacg - zabudowa gospodar-
cza oraz obiekty i urzadzenia zwigzane z
funkcjg podstawowa,

zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,

b) zachowanie odlegtosci budynku mieszkal-
nego od stacji redukcyjnej gazu 30m,

c) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic
publicznych i drog wewnetrznych,

d) zachowanie  powierzchni  biologicznie
czynnej nie mniejszej niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

e) ograniczenie wszelkiej ucigzliwosci pro-
wadzonej dziatalnosci ustugowej do gra-
nic terenu, do ktorego inwestor posiada
tytut prawny,

f) funkcja ustugowa moze by¢ taczona z
funkcjg mieszkaniowg jako powierzchnie
uzytkowe wbudowane, lokal uzytkowy nie
powinien przekraczaé 50% powierzchni
uzytkowej budynku; dopuszcza sie tez re-
alizacje funkcji ustugowej i mieszkaniowej
w oddzielnych obiektach wolnostajacych,

g) zabudowa mieszkaniowa realizowana w
formie wolnostojgcej lub w formie wbu-
dowanej,

h) dopuszcza sie sytuowanie budynkow go-
spodarczych o powierzchni do 35m? w
granicach dziatki,

i) wskaznik powierzchni zabudowy do 50%,

j) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowi-
sku jak dla terenéw zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej,

zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy miesz-
kaniowej i ustugowej 2 kondygnacje na-
ziemne (do 12 m),

b) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw
mieszkalnych i ustugowych —do 18m,

¢) maksymalna wysoko$é budynkéow gara-
zowych i gospodarczych do 5 m,

d) geometria dachéw budynkéw mieszkal-
nych - dachy dwu lub wielospadowe o na-
chyleniu potaci 25-45°,

e) formy zabudowy nawigzujace do architek-
tury regionalnej i krajobrazu,

zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie podziaty zgodnie przepisa-
mi odrebnymi,

b) dopuszcza sie podziaty i scalenia nieru-
chomosci w celu powiekszenia sgsiedniej
nieruchomosci, regulacji granic miedzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami oraz po-
szerzenia wydzielonych droég,

c) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki bu-
dowlanej 25m.

§ 9.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku

planu symbolem P/U ustala sie:

1)

2)

3)

4)

funkcje podstawowa - zabudowa produkcyj-
na, tereny sktadéw i magazynéw, zabudowa
ustugowa

funkcje uzupetniajgcg - zabudowa gospodar-
cza i obiekty towarzyszgce zwigzane z funkcja
podstawowg, zabudowa mieszkaniowa dla
wiascicieli i zarzagdzajacych,

zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,

b) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic
publicznych, drég wewnetrznych i dojaz-
dow wydzielonych w trakcie podziatéw,

c) zachowanie powierzchni  biologicznie
czynnej nie mniejszej niz 30% powierzchni
dziatki,

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabu-
dowy - 60%,

e) funkcja ustugowa moze by¢ tgczona z
funkcjg produkcyjng jako powierzchnie
uzytkowe wbudowane Ilub jako obiekty
wolnostojgce, dopuszcza sie realizacje
funkcji podstawowych w oddzielnych
obiektach i na oddzielnych dziatkach,

f) funkcja mieszkaniowa moze by¢ taczona z
funkcjg podstawowsg jako powierzchnie
uzytkowe wbudowane,

g) dopuszcza sie realizacje przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na sro-
dowisko zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) ucigzliwo$¢ dla srodowiska wywotana
funkcjonowaniem obiektow i urzadzen nie
moze wykracza¢ poza granice terenu, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny,

zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw w ra-
mach funkcji podstawowej - do 15m, wy-
sokos¢ budowli - bez ograniczen,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospo-
darczych - do 7m,

¢) geometria dachéw - dachy dwu lub wielo-
spadowe o nachyleniu potaci 10-40°, do-
puszcza sie, dachy ptaskie udokumento-
wane wymogami technologicznymi,
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5)

zasady i warunki podziatu i scalania nieru-
chomosci:

a) powierzchnia wydzielanych dziatek po-
winna znalez¢ uzasadnienie w programie
funkcjonalnym obiektu, przedsiewziecia,
inwestycji, minimalna powierzchnia dziat-
ki - 2000m?,

b) przy podziale terenu uwzglednic¢ szeroko$¢
dojazdowych dréog wewnetrznych 8m,

c) dopuszcza sie podziaty i scalenia nieru-
chomosci w celu powiekszenia sgsiedniej
nieruchomosci, regulacji granic miedzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami oraz po-
szerzenia wydzielonych drog wewnetrz-
nych, dojazdéw do min.bm w liniach roz-
graniczajacych.

§ 10.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku

planu symbolem MN ustala sie:

1)

2)

3)

funkcje podstawowg - zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna wraz z obiektami towa-
rzyszacymi;

funkcje uzupetniajgca - zabudowa gospodar-
cza i obiekty towarzyszgce zwigzane z funkcja
podstawowg, zabudowa ustugowa w zakre-
sie ustug podstawowych, nieuciazliwych,

zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,

b) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic
publicznych, drég wewnetrznych i dojaz-
déw istniejacych i wydzielonych w trakcie
podziatow; utrzymanie istniejacych dojaz-
dow,

c) obstuga komunikacyjna terenu objetego
opracowaniem od strony drogi krajowej
nr 62 powinna odbywac sie jedynie po-
przez zjazdy i drogi istniejace,

d) zachowanie  powierzchni  biologicznie
czynnej nie mniejszej niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

e) ograniczenie wszelkiej ucigzliwosci pro-
wadzonej dziatalnosci ustugowej do gra-
nic terenu, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny,

f) funkcja ustugowa moze by¢ taczona z
funkcjg mieszkaniowg jako powierzchnie
uzytkowe wbudowane,

dg) wyklucza sie realizacje przedsiewzie¢ mo-
gacych znaczaco oddziatywac na $srodowi-
sko za wyjatkiem urzadzen i obiektow in-
frastruktury technicznej stuzacych realiza-
cji celu publicznego,

4)

5)

h) zabudowa mieszkaniowa realizowana w
formie wolnostojacej, dopuszcza sie za-
budowe blizniacza,

i) dopuszcza sie sytuowanie budynkow go-
spodarczych o powierzchni do 35m? w
granicach dziatki,

j) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowi-
sku jak dla terenéw zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej,

zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy miesz-
kaniowej 2 kondygnacje naziemne (do
10m);

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gara-
zowych i gospodarczych do 6 m,

c) szerokosé elewacji frontowej budynkow
mieszkalnych do 18m,

d) geometria dachéw budynkéw mieszkal-
nych - dachy dwu lub wielospadowe o na-
chyleniu potaci 25-45°,

e) formy zabudowy nawigzujace do architek-
tury regionalnej i krajobrazu,

zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki dla pod-
stawowej funkcji zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej - 900m?,

b) minimalna powierzchnia dziatki dla funkgji
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
taczonej z ustugowa- 1500m?,

¢) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 22m,

d) dopuszcza sie mniejsze powierzchnie
dziatki budowlanej i szerokosci frontu przy
realizacji zabudowy blizniaczej,

e) przy podziale terenu uwzgledni¢ szeroko$é
dojazdowych drog wewnetrznych 8,0m,

f) dopuszcza sie podziaty i scalenia nieru-
chomosci w celu powiekszenia sgsiedniej
nieruchomosci, regulacji granic miedzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami oraz po-
szerzenia wydzielonych drog wewnetrz-
nych, dojazdow do min.5m w liniach roz-
graniczajacych.

8 11.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku

planu symbolem U ustala sie:

1)

2)

funkcje podstawowa - zabudowa ustugowa
wraz z obiektami towarzyszacymi;

funkcje uzupetniajacy - zabudowa gospodar-
cza i obiekty towarzyszgce zwigzane z funkcja
podstawowg oraz zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;
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3) zasady zagospodarowania terenu:

4)

a)

b)

c)

e)

f)

h)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,

obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic
publicznych, ciggow pieszo-jezdnych i do-
jazdéw istniejacych i wydzielonych w
trakcie podziatéw; utrzymanie istniejgcych
dojazdow,

zachowanie powierzchni  biologicznie
czynnej nie mniejszej niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

ograniczenie wszelkiej ucigzliwosci pro-
wadzonej dziatalnosci ustugowej do gra-
nic terenu, do ktorego inwestor posiada
tytut prawny,

funkcja mieszkaniowa moze by¢ tgczona z
funkcjg ustugowsg jako powierzchnie uzyt-
kowe wbudowane,

dopuszcza sie realizacje przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczaco oddzia-
tywa¢ na srodowisko,

dopuszcza sie sytuowanie budynkéw go-
spodarczych w granicach dziatki,

dopuszczalny poziom hatasu w $rodowi-
sku jak dla terenéw zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej z ustugami rze-
miesIniczymi,

zasady ksztattowania zabudowy:

a)

b)

c)

maksymalna wysokos¢ zabudowy ustu-
gowej 3 kondygnacje (do 12m),

maksymalna wysoko$¢ budynkéw gara-
zowych i gospodarczych do 7m,

geometria dachow budynkéw ustugowych
- dachy dwu lub wielospadowe o nachy-
leniu potaci 10-40°, dopuszcza sie dachy
ptaskie wynikajace z technologii,

5) zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie podziaty i scalenia nieru-
chomosci w celu powiekszenia sgsiedniej
nieruchomosci, regulacji granic miedzy
sgsiadujgcymi nieruchomosciami oraz re-
alizacji drog wewnetrznych o szerokosci
8,0m., dojazddéw o szerokosci min.b m w
liniach rozgraniczajgcych.

§ 12. Sposoby i terminy tymczasowego za-
gospodarowania, urzgdzania i uzytkowania te-
renow: Dopuszcza sie realizacje obiektéow tym-
czasowych, prowizorycznych w ramach zaplecza
placu budowy na okres prowadzenia roboét.

Rozdziat 4
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 13. Stawki procentowe stuzace naliczaniu
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowane uchwaleniem niniejszego planu
ustala sie wysokosci 20%.

8 14. Na terenach objetych ustaleniami planu
tracg moc ustalenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego gminy Stupno
zatwierdzonego uchwata nr 262/XXXIIl/06 Rady
Gminy w Stupnie z dnia 17 marca 2006r. (Dz.
Urz. Woj. Maz. Nr 122 z dnia 25 czerwca 2006r.
poz. 4009) oraz miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustu-
gowo-mieszkaniowej w Nowym Gulczewie za-
twierdzonego uchwatg nr 104/XVI/96 Rady Gmi-
ny w Stupnie z dnia 25 kwietnia 1996r. (Dz. Urz.
Woj. Pt. Nr 8 z dnia 19.07.1996r. poz. 87).

8 15. Wykonanie uchwaty powierza sie Woj-
towi Gminy Stupno.

8 16.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie in-
ternetowej gminy Stupno.

Przewodniczgca:
Elzbieta Kuchta
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Zatacznik nr 6

Wykaz uwag zgtoszonych na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do wytozenia projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupno

Lp. Data Nazwisko i imie, Tres$¢ uwagi Oznaczenia Ustalenia projektu Rozstrzygniecia wadjta, burmistrza Rozstrzygniecie Rady Uwagi

wptynie- nazwa jednostki nieruchomosci, studium dla albo prezydenta miasta w sprawie Gminy zatgcznik
cia uwagi organizacyjnej ktorej dotyczy nieruchomosci, rozstrzygnigcia uwagi do uchwaty

i adres uwaga ktorej dotyczy (2] SO

zgtaszajgcego uwaga zdnia ..o
uwagi
uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1

Nie wniesiono uwag

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupno, obejmujacej
tereny potozone w Stupnie — dz. nr 54/12, 54/10, 440/4, 38/3; w Cekanowie — dz. nr 327/4; w Nowym Gul-
czewie — dz. nr 40/11, 40/12, 40/13, 40/14, 2/17 w terminie przewidzianym zgodnie z art. 17 pkt. 11 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn.
zm.) nie wniesiono zadnych uwag i w zwigzku z tym nie zachodzi potrzeba rozstrzygania o sposobie ich
rozpatrzenia.

Zatacznik nr 7

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, zapisanych w ,Zmianie miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Stupno, obejmujacej tereny potozone w Stupnie — dz. nr 54/12, 54/10,
440/4, 38/3; w Cekanowie — dz. nr 327/4; w Nowym Gulczewie — dz. nr 40/11, 40/12, 40/13, 40/14, 2/17

Do zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej wynikajgcych z w/w planu nalezy bu-
dowa sieci infrastruktury technicznej: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, o$wietlenia
ulic, budowa drogi. Sposéb realizacji przedmiotowych inwestycji - budzet gminy. Lata realizacji 2010 -
2020.

Zatgcznik nr 8

Stwierdzenie zgodnosci ,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupno,
obejmujacej tereny potozone w Stupnie — dz. nr 54/12, 54/10, 440/4, 38/3; w Cekanowie — dz. nr 327/4;
w Nowym Gulczewie — dz. nr 40/11, 40/12, 40/13, 40/14, 2/17" z ustaleniami , Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stupno”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gmin-nym (tj.
Dz.U. Nr 142 poz. 1591 z 2001r. z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 usta-wy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) stwierdza sie:

§ 1. ,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stupno, obejmujaca te-
reny potozone w Stupnie — dz. nr 54/12, 54/10, 440/4, 38/3; w Cekanowie — dz. nr 327/4; w Nowym Gul-
czewie — dz. nr 40/11, 40/12, 40/13, 40/14, 2/17 jest zgodna z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kie-
runkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Stupno" uchwalonym przez Rade Gminy w Stupnie
uchwatg nr 310/XXIl1/01 z dnia 19 pazdziernika 2001r.



