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UCHWAŁA Nr VII/48/11 

 RADY GMINY DRAGACZ 
 z dnia 26 sierpnia 2011 r. 

 
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czĊĞci jednostki strukturalnej 
żórna żrupa - 1 gm. Dragacz. 
 

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zm.)1 oraz na 
podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 
1990 r. o samorządzie gminnym (Dz.U. z 2001 r.  
Nr 142, poz. 1591, ze zm.)2, uchwala siĊ co nastĊpujeŚ  

 
Rozdział 1 

Przepisy ogólne 
 
§ 1.1. Po stwierdzeniu zgodnoĞci z ustaleniami 

Studium uwarunkowaĔ i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy Dragacz, uchwalonego uchwałą 
Nr XVI/101/08 Rady Gminy Dragacz z dnia 27 sierpnia 
2008 r., uchwala siĊ miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego dla czĊĞci jednostki strukturalnej Górna 
Grupa - 1 gm. Dragacz. 

2. Integralną czĊĞć uchwały stanowiąŚ 
1) rysunek planu w skali 1:1000, jako załącznik nr 1 do 

uchwały, 
2) rozstrzygniĊcie o sposobie rozpatrzenia uwag do 

projektu planu, jako załącznik nr 2 do niniejszej 
uchwały (nie ogłaszany), 

3) rozstrzygniĊcie o sposobie realizacji, zapisanych  
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury 
technicznej, które naleĪą do zadaĔ własnych gminy 
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie  
z przepisami o finansach publicznych, jako 
załącznik nr 3 do niniejszej uchwały (nie ogłaszany). 
 

§ 2.1. Uchwała ustanawia obowiązujące na terenach 
objĊtych planem przepisy prawa miejscowego 
dotyczące przeznaczenia i sposobu zagospodarowania 
poszczególnych terenów oraz okreĞla konieczne dla 
osiągniĊcia zamierzonych celów - nakazy, zakazy  
i warunki. 

2. Przepisy prawne niniejszej uchwały nie mogą 
być stosowane wybiórczo oraz w oderwaniu od ustaleĔ 
rysunku stanowiącego załącznik do uchwały. 

 
§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprócz 

ustaleĔ przepisów zawartych w niniejszej uchwale, mają 
zastosowanie przepisy odrĊbne wraz z aktami 
wykonawczymi. 

 
§ 4. KaĪdy teren wydzielony liniami 

rozgraniczającymi tereny o róĪnym przeznaczeniu 
okreĞlony jest symbolem, w którym litery oznaczają 
przeznaczenie poszczególnych terenów według 
oznaczeĔ legendy rysunku planu. 

 
§ 5.1. Na rysunku planu obowiązującymi 

ustaleniami są nastĊpujące oznaczenia graficzne: 
1) granica obszaru objĊtego planem, 
2) linie rozgraniczające tereny o róĪnym przeznaczeniu 

i sposobie zagospodarowania, 
3) linie rozgraniczające tereny o takim samym 

przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania, 
4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, 
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5) symbole identyfikujące tereny o róĪnym 

przeznaczeniu i róĪnych zasadach 
zagospodarowania: 
a) MN/U – teren zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej, z dopuszczeniem usług 
nieuciąĪliwych, 

b) KDD – droga dojazdowa publiczna, 
c) KDW – droga wewnĊtrzna – pieszo-jezdna 

/niepubliczna/, 
d) ITE – teren infrastruktury technicznej stacja 

transformatorowa. 
2. Ilekroć w niniejszej uchwale jest mowa oŚ 

1) planie – naleĪy przez to rozumieć plan okreĞlony  
w § 1.1. niniejszej uchwały, 

2) symbolu terenu – naleĪy przez to rozumieć 
identyfikacyjne oznaczenie terenu, wydzielonego za 
pomocą linii rozgraniczających o róĪnym 
przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania, 
składające siĊ kolejno z pomocniczego numeru 
terenu oraz liter zgodnie z oznaczeniami rysunku 
planu miejscowego stanowiącego załącznik do 
niniejszej uchwały, 

3) przepisach odrĊbnych i szczególnych – naleĪy przez 
to rozumieć obowiązujące ustawy i rozporządzenia, 
normy a takĪe obowiązujące na terenie przepisy 
gminne, 

4) terenie – naleĪy przez to rozumieć teren wyznaczony 
na rysunkach planów liniami rozgraniczającymi, 

5) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej – naleĪy 
przez to rozumieć budynek mieszkalny w układzie 
wolno stojącym w odniesieniu do jednej działki, 
przeznaczony do stałego zamieszkania i pobytu 
ludzi, spełniający warunki techniczne, jakim 
powinny odpowiadać budynki mieszkalne na 
podstawie odrĊbnych przepisów, 

6) adaptacji – naleĪy przez to rozumieć przystosowanie 
istniejących obiektów, infrastruktury i urządzeĔ 
technicznych do funkcji okreĞlonej planem, w tym 
przebudowĊ, rozbudowĊ i zmianĊ dotychczasowej 
funkcji z zachowaniem ustaleĔ niniejszej uchwały, 

7) terenie biologicznie czynnym – naleĪy przez to 
rozumieć teren z nawierzchnią ziemną urządzoną  
w sposób zapewniający naturalną wegetacjĊ, a takĪe 
50%,powierzchni tarasów i stropodachów z taką 
nawierzchnią, nie mniejszą jednak niĪ 10 m2, oraz 
wodĊ powierzchniową na tym terenie, 

8) zieleni izolacyjnej – naleĪy przez to rozumieć zieleĔ 
pełniącą funkcje ochronne, ograniczające 
rozprzestrzeniania siĊ zanieczyszczeĔ i hałasu, 
wystĊpującą w formie zwartych, zróĪnicowanych 
nasadzeĔ drzew i krzewów o całorocznej wegetacji, 

9) reklamie wielkoformatowej – naleĪy przez to 
rozumieć reklamĊ na noĞniku o wymiarach 
wiĊkszych niĪ 100 x 60 cm, umieszczoną na 
budynku, ogrodzeniu lub wolno stojącą,  
o maksymalnej powierzchni 4 m2 i wysokoĞci do 6,0 m, 

 10) usługach nieuciąĪliwych – naleĪy przez to rozumieć 
działalnoĞć usługową, obejmującą wyłącznie takie 
usługi, które nie powodują uciąĪliwoĞci dla 
mieszkalnictwa na działkach sąsiednich a takĪe 
uciąĪliwoĞci w formie zjawisk fizycznych dla 
otaczającego Ğrodowiska zwłaszcza w formie hałasu, 

wibracji, zanieczyszczenia powietrza, wód itp., które 
nie są zaliczane do mogących zawsze i potencjalnie 
znacząco oddziaływać na Ğrodowisko, według norm 
okreĞlonych odrĊbnymi przepisami w tym z zakresu 
ochrony Ğrodowiska i inspekcji sanitarnej, 
dopuszcza siĊ wszelkiego rodzaju działalnoĞć 
usługową związaną z zaspokojeniem potrzeb 
mieszkaĔców i turystów, w tym handel, działalnoĞć 
biurowa, gabinety lekarskie, rehabilitacyjne, 
gastronomia, obsługa ruchu turystycznego, 
informacje turystyczne, funkcje oĞwiatowo-
kulturalne i sportowo-rekreacyjne - prowadzoną  
w budynku bądĨ lokalu spełniającym wymogi 
przepisów właĞciwych dla danej funkcji, a takĪe 
uzupełniające dla tych terenów funkcje parkingowe 
itp., 

 11) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy – 
naleĪy przez to rozumieć liniĊ na rysunku planu, 
wyznaczającą granicĊ czĊĞci wewnĊtrznej terenu, 
której nie moĪe przekroczyć Īadna nadziemna czĊĞć 
budynków na tym terenie, z wyłączeniem okapów  
i gzymsów o głĊbokoĞci do 0,8 m, oraz balkonów, 
galerii, tarasów, schodów zewnĊtrznych, pochylni  
i ramp o głĊbokoĞci do 1,3 m. 

 
Rozdział 2 

Ogólne zasady zagospodarowania obowiązujące na 
terenie objĊtym planem 

 
§ 6.1. Zasady ochrony Ğrodowiska, przyrody  

i krajobrazu kulturowego: 
1) obowiązuje zagospodarowanie terenu prowadzące 

do utrzymania i ochrony wartoĞci przyrodniczych  
i róĪnorodnoĞci form krajobrazowych, w tym zakres 
prac ziemnych podczas realizacji ustaleĔ planu 
winien sankcjonować w stopniu maksymalnym 
istniejące ukształtowanie terenu, 

2) usuwanie drzew podlega ograniczeniu i wymaga 
stosownego zezwolenia, z uwzglĊdnieniem 
przepisów szczególnych z zakresu ochrony 
gatunków roĞlin, zwierząt i grzybów. 
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego  

i zabytków oraz dóbr kultury współczesnejŚ kto  
w trakcie prowadzenia robót budowlanych lub 
ziemnych, odkrył przedmiot, co do którego istnieje 
przypuszczenie, iĪ jest on zabytkiem, jest zobowiązanyŚ 
1) zabezpieczyć, przy uĪyciu dostĊpnych Ğrodków, ten 

przedmiot i miejsce jego odkrycia, 
2) niezwłocznie zawiadomić o tym Wojewódzkiego 

Konserwatora Zabytków, a jeĞli nie jest to moĪliwe, 
Wójta Gminy Dragacz. 
3. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania 

przestrzeni publicznych: w granicach planu wyznacza 
siĊ tereny dróg dojazdowych publicznych oznaczonych 
na rysunku symbolem KDD, dla których obowiązują 
zapisy zawarte w ustaleniach szczegółowych. 

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenów  
i obiektów podlegających ochronie, ustalonych na 
podstawie odrĊbnych przepisów, w tym terenów 
górniczych, a takĪe naraĪonych na niebezpieczeĔstwo 
powodzi oraz zagroĪonych osuwaniem siĊ mas 
ziemnych: nie dotyczy. 
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5. Szczegółowe zasady i warunki scalania  
i podziału nieruchomoĞci: 
1) dopuszcza siĊ etapowanie realizacji ustaleĔ planu  

w taki sposób, aby wydzielane działki budowlane 
bądĨ pod drogi wewnĊtrzne w dniu podziału miały 
dostĊp do istniejącej drogi publicznej, 

2) dopuszcza siĊ podział na działki budowlane  
z uwzglĊdnieniem zachowania linii 
rozgraniczających tereny o róĪnym przeznaczeniu  
i sposobie zagospodarowania wskazanymi na 
rysunku planu, stanowiącym załącznik nr 1 do 
niniejszej uchwały, 

3) minimalna wielkoĞć projektowanych działekŚ 
a) nie mniej niĪ 1000 m2, w wyjątkowych 

sytuacjach, wynikających z lokalnych 
uwarunkowaĔ dopuszcza siĊ zmniejszenie 
wielkoĞci nie wiĊcej niĪ 20%, 

b) co najmniej 2000 m2 – jeĪeli wiąĪe siĊ to  
z lokalizacją dodatkowych budynków 
usługowych, 

4) minimalna szerokoĞć frontu działki – 20,0 m – 
dopuszcza siĊ odstĊpstwo w przypadku działek 
naroĪnych, 

5) dopuszcza siĊ moĪliwoĞć scalania działek 
budowlanych z uwzglĊdnieniem zachowania linii 
rozgraniczających tereny o róĪnym przeznaczeniu  
i sposobie zagospodarowania wskazanych na 
rysunku planu, stanowiącym załącznik nr 1 do 
niniejszej uchwały, 

6) dopuszcza siĊ ewentualne wydzielanie działek 
niezbĊdnych dla lokalizacji urządzeĔ bądĨ sieci 
infrastruktury technicznej. 
6. Szczególne warunki zagospodarowania terenów 

oraz ograniczenia w ich uĪytkowaniu, w tym zakaz 
zabudowy: 
1) zakazuje siĊ budowy wszelkich budynków na 

terenach dróg publicznych i wewnĊtrznych, 
2) zgodnie z obowiązującymi przepisami prace nad 

projektem budowlanym naleĪy poprzedzić 
przeprowadzeniem badaĔ geologiczno-inĪynierskich 
w celu okreĞlenia warunków posadowienia obiektu 
oraz inwentaryzacji uzbrojenia zgodnie z przepisami 
odrĊbnymi tj. ustawy prawo górnicze i geologiczne. 
7. Sposoby i terminy tymczasowego 

zagospodarowania, urządzania i uĪytkowania terenówŚ 
do czasu realizacji ustaleĔ planu dopuszcza siĊ 
uĪytkowanie terenów na dotychczas obowiązujących 
zasadach. 

8. Ogólne zasady modernizacji, rozbudowy  
i budowy infrastruktury technicznej: 
1) w przypadku lokalizacji sieci uzbrojenia 

technicznego (sieci i przyłącza) w terenach 
prywatnych obowiązuje nakaz udostĊpniania go do 
celów eksploatacji, konserwacji i w razie awarii, 

2) budynki mieszkalne naleĪy skutecznie zabezpieczać 
przed hałasem i drganiami - koszty ochrony 
akustycznej naleĪą do właĞciciela terenu, 

3) zasady obsługi w zakresie zaopatrzenia w wodĊŚ  
z istniejącej sieci wodociągowej uzbrojonej  
w zasuwy i hydranty przeciwpoĪarowe w iloĞci 
zgodnej z przepisami szczególnymi, z zachowaniem 

warunków gestora sieci, zakaz budowy 
indywidualnych ujĊć wody, 

4) zasady obsługi w zakresie kanalizacji sanitarnej: 
a) odprowadzenie Ğcieków sanitarnych do gminnej 

sieci kanalizacji sanitarnej, poprzez budowĊ 
nowych układów sieciowych i przepompowni 
Ğcieków umoĪliwiających transport Ğcieków 
sanitarnych na warunkach okreĞlonych przez 
gestora sieci, 

b) kanalizacjĊ sanitarną projektować w terenach 
komunikacji, w uzasadnionych jednak 
przypadkach poza nimi, po uregulowaniu zasad 
związanych z prawem własnoĞci zgodnie  
z przepisami odrĊbnymi, 

c) Ğcieki odprowadzane do kanalizacji muszą 
spełniać warunki obowiązujących w tym 
zakresie przepisów, 

d) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej 
dopuszcza siĊ tymczasowo gromadzenie Ğcieków 
w szczelnych zbiornikach bezodpływowych 
usytuowanych na działkach, z rygorem wywozu 
do punktu zlewnego wskazanego przez Urząd 
Gminy w Dragaczu, 

e) po wybudowaniu i oddaniu do uĪytku 
odpowiednich kanałów sanitarnych, wymaga siĊ 
zrealizowania przyłączy w ciągu jednego roku  
i likwidacjĊ indywidualnych zbiorników na 
nieczystoĞci ciekłe, 

5) odprowadzanie wód opadowych i roztopowychŚ 
a) odprowadzenie wód opadowych z dachów do 

gruntu z moĪliwoĞcią retencji w granicach 
działki lub wykorzystania do innych celów 
uĪytkowych lub do kanalizacji deszczowej po jej 
realizacji, na warunkach gestora sieci, 

b) zabrania siĊ odprowadzania wód opadowych  
z powierzchni zanieczyszczonych do gruntu lub 
cieków wodnych, bez podczyszczenia zgodnie  
z przepisami odrĊbnymi, 

6) zasady obsługi w zakresie zaopatrzenia w energiĊ 
cieplną – z wykorzystaniem indywidualnych 
urządzeĔ zasilanych gazem, energią elektryczną lub 
innych paliw ekologicznych, w tym pochodzących 
ze Ĩródeł energii odnawialnej, z zachowaniem 
normatywnych wartoĞci emisji spalin do atmosfery, 
okreĞlonych w przepisach odrĊbnych i szczególnych, 

7) zasady obsługi w zakresie zaopatrzenia w energiĊ 
elektrycznąŚ 
a) zasilanie istniejących, przebudowywanych  

i remontowanych obiektów z istniejącej stacji 
transformatorowej słupowej „Górna Grupa 3”, 
zlokalizowanej poza zachodnią granicą terenu, 

b) zasilanie projektowanych obiektów z linii 
kablowych niskiego napiĊcia wyprowadzonych  
z projektowanej stacji transformatorowej wolno 
stojącej i ze stacji istniejącej „Górna Grupa 3”, 
po dostosowaniu jej do zwiĊkszonego poboru 
mocy, 

c) stacjĊ projektowaną realizować jako stacjĊ 
kontenerową, na geodezyjnie wydzielonej 
działce o wymiarach ok. 8 x 8 metrów  
z dostĊpem do drogi publicznej – symbol  
w planie 22ITEś dopuszcza siĊ moĪliwoĞć 
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tymczasowej lokalizacji stacji transformatorowej 
słupowej na wydzielonej działce, 

d) dla zasilania projektowanej stacji naleĪy wykonać 
nastĊpujące inwestycje elektroenergetyczne: 
- skablować krótki odcinek napowietrznej linii 

Ğredniego napiĊcia (SN) z kierunku stacji 
transformatorowej „Górna Grupa 3”  
i wprowadzić liniĊ jako kablową do 
projektowanej stacji transformatorowej, 

- skablować odcinek napowietrznej linii SN  
w kierunku stacji transformatorowych  
w Górnej Grupie (przebieg linii w kierunku 
północno-wschodnim) na odcinku od 
skrzyĪowania linii przebiegającej przez teren 
7 MN/U z drogą 12 KDD do projektowanej 
stacji transformatorowejś liniĊ kablową 
wprowadzić do stacji, 

- z projektowanej stacji transformatorowej 
wyprowadzić liniĊ kablową SN na istniejącą 
liniĊ napowietrzną zasilającą stacjĊ 
transformatorową „Górna Grupa 4”ś 
wprowadzenie linii kablowej na liniĊ 
napowietrzną wykonać przy drodze 
oznaczonej symbolem 10 KDDś zbĊdny 
odcinek linii napowietrznej od projektowanej 
stacji transformatorowej do miejsca 
wprowadzenia linii kablowej na liniĊ 
napowietrzną naleĪy zdemontować, 

e) poza granicami opracowania planu wybudować 
powiązanie linią napowietrzną lub kablową SN 
miĊdzy linią zasilającą stacjĊ transformatorową 
„Górna Grupa 3” i linią w kierunku stacji 
transformatorowej „Stare Marzy”, 

f) linie kablowe niskiego napiĊcia prowadzić 
poprzez złącza kablowo-pomiarowe, 
zabudowane w linii ogrodzenia działek,  
z dostĊpem do drogi, 

g) wszystkie projektowane linie kablowe Ğredniego 
i niskiego napiĊcia naleĪy układać w istniejących 
i projektowanych drogach oraz w terenach 
ogólnodostĊpnych, dopuszcza siĊ realizacjĊ 
uzbrojenia elektroenergetycznego w drogach 
wewnĊtrznych pod warunkiem wyprzedzającego 
uregulowania spraw formalno-prawnych dla 
ułoĪenia i eksploatacji sieci na zasadach 
okreĞlonych w przepisach odrĊbnych, 

h) w przypadku nie uregulowania spraw formalno-
prawnych na ułoĪenie sieci kablowej niskiego 
napiĊcia w drogach wewnĊtrznych, alternatywnie 
złącza naleĪy zabudować w liniach 
rozgraniczających dróg publicznych KDD,  
z których naleĪy wyprowadzić zalicznikowo 
linie niskiego napiĊcia do poszczególnych 
projektowanych budynków, 

i) zakłada siĊ utrzymanie napowietrznych linii 
Ğredniego napiĊcia (poza odcinkami 
przewidzianymi do skablowania okreĞlonymi  
w p. d), przebiegających przez teren 
opracowania; ewentualna ich przebudowa lub 
skablowanie moĪe być wykonane na warunkach 
gestora sieci na wniosek zainteresowanej strony, 

j) naleĪy zagwarantować gestorowi sieci Ğredniego 
napiĊcia dostĊp do linii i urządzeĔ w celu ich 
obsługi, konserwacji, napraw i remontów, 

k) utrzymuje siĊ przebieg napowietrznej linii 
wysokiego napiĊcia WN-110 kV, przebiegającej 
przez obszar opracowania, 
- wprowadza siĊ orientacyjną strefĊ 

ograniczonego uĪytkowania – pas  
o szerokoĞci 36 m (po 18 m od osi linii WN 
w obie strony), 

- dopuszcza siĊ moĪliwoĞć zmniejszenia tej 
strefy w stosunku do nowo wznoszonych 
budynków mieszkalno-usługowych po 
uprzednim wykonaniu obliczeĔ lub pomiarów 
natĊĪenia pola elektromagnetycznego  
i spełnieniu wymagaĔ dotyczących 
dopuszczalnych wartoĞci natĊĪenia tego pola, 
okreĞlonych w przepisach odrĊbnych, 

- naleĪy zagwarantować gestorowi sieci 
wysokiego napiĊcia dostĊp do linii w celu jej 
obsługi, konserwacji i remontu, 

8) zasady obsługi w zakresie telekomunikacjiŚ 
dopuszcza siĊ budowĊ i rozbudowĊ sieci 
telekomunikacyjnych zarówno w formie tradycyjnej 
jak i wykorzystując nowe technologie,  
z zachowaniem wymogów przepisów odrĊbnych  
i szczególnych, 

9) zasady obsługi w zakresie gospodarki odpadamiŚ 
a) gromadzenie odpadów stałych w zamykanych, 

przenoĞnych pojemnikach w iloĞci dostosowanej 
do potrzeb i umoĪliwiającej selekcjĊ odpadów, 
zlokalizowanych na kaĪdej działce budowlanej,  
z zachowaniem estetyki i izolacji oraz 
zapewnieniem odpowiedniego dostĊpu dla ich 
wywozu - wywóz odpadów przez słuĪby 
posiadające stosowną koncesjĊ, na tego typu 
usługi, 

b) pozostałe odpady unieszkodliwiać zgodnie  
z obowiązującymi w tym zakresie przepisami. 

 
Rozdział 3 

Szczegółowe zasady zagospodarowania obowiązujące 
na terenie objĊtym planem 

 
§ 7. Dla terenów oznaczonych symbolami 1 MN/U, 

2 MN/U, 3 MN/U, 4 MN/U, 5 MN/U, 6 MN/U,  
7 MN/U, 8 MN/U obowiązują nastĊpujące ustaleniaŚ 

1. Przeznaczenie terenu: 
1) w granicach planu wyznacza siĊ teren zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem 
usług nieuciąĪliwych o symbolu – MN/U, 

2) obowiązuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektów nie 
związanych z podstawowym przeznaczeniem terenu 
i jego obsługą, w tym produkcyjnych, magazynowo-
składowych (np. handlu hurtowego), hodowli 
zwierząt, a takĪe innych funkcji powodujących 
szkodliwe (trwałe lub czasowe) uciąĪliwoĞci dla 
Ğrodowiska i ludzi, z wyjątkiem lokalizacji 
inwestycji celu publicznego. 
2. Zasady ochrony i kształtowania ładu 

przestrzennego: 
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1) obowiązuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakoĞci 

architektoniczno-estetycznej, w zakresie formy, 
skali i proporcji, materiałów wykoĔczeniowych  
i detalu architektonicznego, wymóg stosowania 
jednolitego materiału pokrycia dachów dla 
wszystkich budynków w obrĊbie jednej działki, 

2) wprowadza siĊ zakaz lokalizacji nowych obiektów 
budowlanych na granicy działek, 

3) wymagane sytuowanie nowych budynków zgodnie  
z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami 
zabudowy, okreĞlonymi na rysunku planu, 

4) od strony dróg publicznych obowiązuje zakaz 
budowy ogrodzeĔ pełnych oraz ogrodzeĔ  
z prefabrykowanych elementów betonowych – ze 
wskazaniem obsadzenia zielenią izolacyjną, 

5) obowiązuje zakaz lokalizowania tablic reklamowych 
wielkoformatowych, 

6) reklamy, szyldy i tablice informacyjne: dopuszcza 
siĊ lokalizowanie szyldów do elewacji frontowej 
dostosowanych do wystroju, kolorystyki i charakteru 
elewacji, 

7) na poszczególnych działkach dopuszcza siĊ 
realizacje obiektów małej architektury ogrodowej 
oraz terenowych urządzeĔ rekreacji, 

8) dopuszcza siĊ budowĊ oczek wodnych - nie 
wiĊkszych niĪ 30% terenów biologicznie czynnych, 

9) zakaz realizacji obiektów tymczasowych 
niezwiązanych z prowadzeniem robót budowlanych, 

 10) zakaz lokalizacji tuneli foliowych i szklarni, 
 11) powierzchnia Ğwiadczonych usług w budynku 

mieszkalnym nie moĪe przekraczać 30% 
powierzchni całkowitej budynku. 
3. Parametry i wskaĨniki kształtowania zabudowy 

oraz zagospodarowania terenówŚ 
1) dopuszcza siĊ lokalizacjĊ na poszczególnych 

działkach jednego wolno stojącego budynku 
mieszkalnego, wysokoĞć budynku nie moĪe 
przekroczyć 10,0 m., dwie kondygnacje w tym 
poddasze uĪytkowe, dachy dwu lub wielospadowe  
o nachyleniu połaci od 25° do 45°, maksymalna 
powierzchnia zabudowy 300 m2, powierzchnia 
dopuszczalnej funkcji usługowej Ğwiadczonej  
w budynku mieszkalnym nie moĪe przekraczać 30% 
powierzchni całkowitej budynku, 

2) dopuszcza siĊ lokalizacjĊ na poszczególnych 
działkach jednego wolno stojącego budynku 
gospodarczo-garaĪowego, o geometrii dachu 
nawiązującej do budynku mieszkalnego, 
maksymalna powierzchnia zabudowy 100 m2, 
wysokoĞć budynku nie moĪe przekroczyć 6,0 m, 

3) na działkach powyĪej 2000 m2 dopuszcza siĊ 
lokalizacjĊ na poszczególnych działkach jednego 
wolno stojącego budynku usługowego, o geometrii 
dachu nawiązującej do budynku mieszkalnego, 
maksymalna powierzchnia zabudowy 200 m2, 
wysokoĞć budynku nie moĪe przekroczyć 6,0 m, 

4) obowiązujący kierunek kalenic głównych budynków 
w układzie równoległym do frontów działek, 

5) ustala siĊ maksymalne nieprzekraczalne linie 
zabudowy okreĞlone na rysunku planu, 

6) dopuszcza siĊ przebudowĊ, rozbudowĊ, nadbudowĊ  
i adaptacjĊ istniejących budynków mieszkalnych  

i garaĪowo-gospodarczych z zachowaniem ustaleĔ 
niniejszej uchwały, 

7) ustala siĊ ograniczenie wysokoĞci nowych ogrodzeĔŚ 
minimalnej 1,20 m maksymalnej 1,60 m, 

8) wymagany udział powierzchni biologicznie czynnej 
wynosi 35%. 
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy 

systemów komunikacji i infrastruktury technicznejŚ 
1) obsługa komunikacyjna terenów z dróg 

dojazdowych publicznych oraz dróg wewnĊtrznych 
pieszo-jezdnych zgodnie z rysunkiem planu, 

2) naleĪy przewidzieć miejsca postojowe w granicach 
działki budowlanejŚ 
a) min. 1 miejsce ogólnodostĊpne na kaĪde 50 m2 

powierzchni uĪytkowej usług, 
b) min. 2 miejsca postojowe dla kaĪdego budynku 

mieszkalnego, 
3) dopuszcza siĊ budowĊ i przebudowĊ istniejącej sieci 

infrastruktury technicznej staraniem inwestora – za 
zgodą i na warunkach gestorów sieci. 
5. WysokoĞci stawki procentowej słuĪącej 

naliczeniu opłaty z tytułu wzrostu wartoĞci 
nieruchomoĞciŚ ustala siĊ 30%. 

 
§ 8. Dla terenu oznaczonego symbolem 9 KDD,  

10 KDD, 11 KDD i 12 KDD obowiązują nastĊpujące 
ustalenia: 

1. Przeznaczenie terenu: 
1) w granicach planu wyznacza siĊ teren istniejących 

projektowanych dróg dojazdowych publicznych –  
o docelowej szerokoĞci w liniach rozgraniczających 
10,0 m, z moĪliwoĞcią urządzenia chodnika dla 
pieszych, ĞcieĪki rowerowej, 

2) dopuszcza siĊ budowĊ projektowanego uzbrojenia 
technicznego niezwiązanego z ruchem drogowym. 
2. Zasady ochrony i kształtowania ładu 

przestrzennego: 
1) projektowane drogi oprócz urządzeĔ związanych 

bezpoĞrednio z potrzebami ruchu, przeznacza siĊ do 
umieszczania urządzeĔ pomocniczych oraz 
obiektów i urządzeĔ infrastruktury technicznej 
związanych z uzbrojeniem przyległych terenów, 
których budowa, zgodnie z przepisami 
szczególnymi, jest zaliczana do celów publicznych, 

2) obowiązuje zakaz wznoszenia obiektów 
kubaturowych. 
3. Parametry i wskaĨniki kształtowania zabudowy 

oraz zagospodarowania terenówŚ 
1) wymaga siĊ, aby projekty nowych sieci i urządzeĔ 

infrastruktury technicznej uwzglĊdniały moĪliwoĞć 
realizacji jezdni oraz podziemnych sieci i urządzeĔ 
np. kanalizacji sanitarnej, deszczowej, 
elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych 
wodociągu i gazociągu. 
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy 

systemów komunikacji i infrastruktury technicznejŚ 
dopuszcza siĊ budowĊ sieci infrastruktury technicznej 
na warunkach gestorów sieci. 

5. WysokoĞci stawki procentowej słuĪącej 
naliczeniu opłaty z tytułu wzrostu wartoĞci 
nieruchomoĞciŚ ustala siĊ na 0%. 



Dziennik Urzędowy 
Województwa Kujawsko-Pomorskiego Nr 206 – 11846 – Poz. 1914 
 

§ 9. Dla terenów oznaczonych symbolami  
13 KDW, 14 KDW, 15 KDW, 16 KDW, 17 KDW,  
18 KDW, 19 KDW, 20 KDW, 21 KDW obowiązują 
nastĊpujące ustaleniaŚ 

1. Przeznaczenie terenu: 
1) w granicach planu wyznacza siĊ tereny 

projektowanych dróg wewnĊtrznych pieszo-
jezdnych /niepublicznych/, stanowiących dojazd do 
projektowanych działek budowlanych z drogi 
publicznej, 

2) dopuszcza siĊ budowĊ projektowanego uzbrojenia 
technicznego niezwiązanego z ruchem drogowym. 
2. Zasady ochrony i kształtowania ładu 

przestrzennegoŚ obowiązuje zakaz wznoszenia obiektów 
kubaturowych. 

3. Parametry i wskaĨniki kształtowania zabudowy 
oraz zagospodarowania terenówŚ szerokoĞć w liniach 
rozgraniczających oraz place manewrowe – zgodnie  
z rysunkiem planu. 

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy 
systemów komunikacji i infrastruktury technicznejŚ 
dopuszcza siĊ budowĊ i przebudowĊ istniejącej sieci 
infrastruktury technicznej na warunkach gestorów sieci. 

5. WysokoĞci stawki procentowej słuĪącej 
naliczeniu opłaty z tytułu wzrostu wartoĞci 
nieruchomoĞciŚ ustala siĊ na 0%. 

 
§ 10. Dla terenu oznaczonego symbolem 22 ITE 

obowiązują nastĊpujące ustaleniaŚ 
1. Przeznaczenie terenu: 

1) w granicach planu wyznacza siĊ teren infrastruktury 
technicznej stacja transformatorowa – ITE. 
2. Zasady ochrony i kształtowania ładu 

przestrzennegoŚ obowiązuje zakaz lokalizacji tablic 
reklamowych wielkoformatowych. 

3. Parametry i wskaĨniki kształtowania zabudowy 
oraz zagospodarowania terenówŚ obowiązuje zakaz 
budowy obiektów kubaturowych z wyjątkiem urządzeĔ 
infrastruktury technicznej /w tym stacje 
transformatorowe kontenerowe lub słupowe/. 

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy 
systemów komunikacji i infrastruktury technicznejŚ 
dopuszcza siĊ budowĊ i przebudowĊ istniejącej sieci 
infrastruktury technicznej na warunkach gestorów sieci. 

5. WysokoĞci stawki procentowej słuĪącej 
naliczeniu opłaty z tytułu wzrostu wartoĞci 
nieruchomoĞciŚ ustala siĊ 0%. 

 
Rozdział 4 

Przepisy koĔcowe 
 
§ 11. Wykonanie uchwały powierza siĊ Wójtowi 

Gminy Dragacz. 
 
§ 12. Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku 

UrzĊdowym Województwa Kujawsko – Pomorskiego 

oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogłoszeĔ oraz 
stronie internetowej UrzĊdu Gminy w Dragaczu. 

 
§ 13. Uchwała wchodzi w Īycie po upływie 30 dni 

od daty jej ogłoszenia w Dzienniku UrzĊdowym 
Województwa Kujawsko – Pomorskiego. 

 
Przewodniczący Rady  

Andrzej Torbicki 
 

1. Dz.U. Nr 80, poz. 717 ze zm. Nr 190, poz. 1865; z 2004 r. Nr 6, 
poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130,  
poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r.  
Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237,  
Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, 
poz. 675, Nr 119, poz. 804 i Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996,  
Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32, poz. 159; 
2. z 2002 r. Dz.U. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, 
Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Dz.U. Nr 80,  
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Dz.U. Nr 102, poz. 1055  
i Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Dz.U. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175,  
poz. 1457; z 2006 r. Dz.U. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, oraz  
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218,  
Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Dz.U. Nr 52,  
poz. 420), Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146,  
Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 Nr 21, poz. 113,  
Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777 
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