DZIENNIK URZEDOWY

Gdansk, dnia 29 marca 2012 r.
Poz. 1224 Elektronicznie podpisany przez:
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Jacek Karpinski; PUW

UCHWALA NR XX/187/2012
RADY GMINY KOBYLNICA

z dnia 1 marca 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ulicy Szczecinskiej
W Kobylnicy oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-Pénoc"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz.
U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271
i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz.
1203, 2 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009
r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675, z
2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281) i art. 20
w zwiazku z art. 14 ust. 8, art. 15, art.16 ust. 1, art. 27, art. 29, art. 34 ust. 1i 2, art. 35 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr
141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635,
22008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474,
Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32,
poz. 159 i Nr 153, poz. 901),

Rada Gminy Kobylnica uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Stosownie do uchwaty Nr V/58/2011 Rady Gminy Kobylnica zdnia 10 marca 2011 r., po
stwierdzeniu, ze projekt planu miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kobylnica” uchwalonego uchwala Nr I11/25/2002 Rady Gminy
Kobylnica z dnia 30 grudnia 2002 r., zmienionego uchwata Nr XL/527/2010 Rady Gminy Kobylnica z dnia 16
lutego 2010 r., uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ulicy Szczecinskiej w Kobylnicy
oraz zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-Péinoc”, zwany dalej planem
miejscowym w granicach, jak na rysunku planu miejscowego.

2. Przedmiotem planu miejscowego, obejmujacego dziatki nr: 2, 4, 10, 193/20, 196/1, 196/2, 197/1, 197/2,
346/2, 633, 634/1, 635, 702, 1334 oraz czgsci dziatek nr: 193/2, 193/5, 193/12, 193/23, 193/25, 195/10, 634/2,
638, 655, 1272, 1275, sa ustalenia dla terenu ulicy Szczecinskiej w Kobylnicy oraz zmiana ustalef
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-Pétnoc” (uchwata Nr XXIX/346/2005 Rady
Gminy Kobylnica z dnia 29 kwietnia 2005 r.) dla terenu N.67K i fragmentow terenow N.21UM, N.61UM,
N.62MN/U, N.01KZ, N.02KZ, N.052KD.

§ 2. 1. Plan miejscowy wyrazony jest w formie ustalen tekstowych zawartych w tre$ci niniejszej uchwaty
i ustalen graficznych zawartych na rysunku planu miejscowego, stanowiacym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Na rysunku, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazujacymi ustaleniami planu miejscowego sa:
1) granice obszaru objgtego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
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3) numery porzadkowe terendw, w tym komunikacyjnych i symbole literowe terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, oznaczajace nastgpujace przeznaczenie terenu:

a) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j,
b) UM — teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,
) UP — teren zabudowy ustugowej, produkcyjne;j,
d) UK — teren ustug komunikacyjnych,
e) KG — teren drogi gléwne;j,
f) KZ — teren drogi zbiorczej,
g) KD — teren drogi dojazdowej;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) strefa ochronna od istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV;
6) Sciezka rowerowa.
3. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. Ustala sig¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) w obszarze objgtym planem miejscowym, o powierzchni 6,12 ha, potozonym w miejscowosci Kobylnica,
znajdujacym si¢ zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Kobylnica w Strefie ,,Polnoc” — wielofunkcyjnego intensywnego rozwoju Ww pasmie Kkorytarza
transportowego Szczecin - Gdansk, wtym w obszarze podmiejskim, umozliwia si¢ rozwoj funkcji
produkcyjnej, ustugowej, mieszkaniowej, rozbudowe systemu komunikacyjnego i infrastruktury
technicznej, jak w niniejszych ustaleniach;

2) przez obszar objety planem miejscowym zapewnia si¢ powiazania komunikacyjne drogi gminnej
/poprzednio drogi krajowej nr 6/ z droga krajowa nr 21 i z uktadem drogowym miasta Stupska, a takze
powiazania sieciami wysokich napig¢;

3) na terenie zabudowy ustugowej, produkcyjnej /UP/ dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowa integralnie
zwiazang z prowadzong dziatalnoscia, w formie obiektu wolnostojacego lub wbudowanego, ograniczona do
jednego lokalu na jednej dziatce — jak w ustaleniach szczegdtowych;

4) teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej jest kontynuacja terenu w sasiedztwie obszaru objetego planem
miejscowym, na ktorym dopuszcza si¢ sasiedztwo dziatek o zabudowie ustugowej z dziatkami o zabudowie
mieszkaniowej, atakze sasiedztwo obiektow ustugowych i mieszkaniowych na jednej dzialce lub na
dzialkach sgsiednich;

5) w obszarze obj¢tym planem miejscowym:
a) zachowuje sie istniejaca zabudowe,
b) nowa zabudowa mieszkaniowa planowana jest w formie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
C) nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczy nowoprojektowanych budynkow;

6) dla zabudowy ustugowo-mieszkaniowej przyjmuje sie nastepujace podstawowe gabaryty:

a) wysokos¢ zabudowy /dotyczy kondygnacji nadziemnych/ nie wiecej niz 2 kondygnacje, jak
W ustaleniach szczegotowych,

b) dachy budynkéw mieszkalnych strome;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Pomorskiego —3— Poz. 1224

7) w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegoélnych terendw okre§lono dopuszczalng wysoko$é zabudowy
w metrach /zgodnie z obowiazujacym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 marca 2009 r.
zmieniajacym Rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie/ oraz w kondygnacjach /dotyczy kondygnacji nadziemnych/;

8) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zmiang ksztattu dachu.

§ 4. Obowiazuja szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci na dziatki budowlane,
jak wustaleniach dla poszczegélnych terenéw /minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie dotyczy
podzialow istniejacych i podziatow wtornych zwiazanych z wydzieleniami pod drogi oraz pasy i urzadzenia
techniczne/.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) przy realizacji zainwestowania i uzytkowaniu obszaru objetego planem miejscowym nalezy zastosowac
wszelkie dostepne rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne, ktoére maksymalnie ogranicza
negatywny wplyw na $rodowisko, w tym uciazliwosci akustyczne i aerosanitarne zwiazane z planowanym
zagospodarowaniem terenu;

2) planowane zagospodarowanie terenéw nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla srodowiska gruntowo-
wodnego oraz nie moze powodowac zmian stosunkow wodnych w obszarze objetym planem miejscowym
oraz na terenach przylegtych;

3) obszar objety planem miejscowym polozony jest w zasiegu wyznaczonego obszaru ochronnego Lokalnego
Zbiornika Wod Podziemnych ,,Stupsk™, w zwiazku z czym:

a) przyjmuje si¢ zasady odprowadzenia $ciekéw oraz wod opadowych i roztopowych, jak w 9 pkt 2i 3,

b) wyklucza sie lokalizacje obiektow i urzadzen, ktorych funkcjonowanie powodowatoby trwate
zanieczyszczenie wod,

¢) wyklucza si¢ magazynowanie i sktadowanie odpaddéw, materiatow i substancji szczegolnie szkodliwych
dla srodowiska wodnego w sposdéb mogacy spowodowac trwale zanieczyszczenie gruntow lub wod,

d) nalezy stosowa¢ odpowiednie zabezpieczenia w celu nie dopuszczenia w trakcie prac budowlanych do
awaryjnych wyciekéw substancji ropopochodnych ze sprzgtu budowlanego i chemicznych, ptynnych
substancji budowlanych na terenie ich sktadowania i uzycia;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na wiasnej dziatce moze odbywac si¢ tylko w sposob
nie zaklocajacy warunkéw gruntowo-wodnych na dziatkach sasiednich, ze spetnieniem odpowiednich
wymogow, wynikajacych z przepiséw szczeg6lnych;

5) zagospodarowanie terendw przeznaczonych pod zabudowe powinno odbywaé sie zgodnie z zasada
racjonalnego wykorzystania terenu, oznaczajaca w szczegélno$ci zachowanie odpowiednich proporcji
pomiedzy powierzchniami: zabudowy i biologicznie czynna, jak w ustaleniach szczegétowych;

6) ucigzliwos$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktdrego inwestor ma tytut
prawny;

7) obiekty ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace sie w zasiggu uciazliwos$ci
spowodowanych wlasnym przedsigwzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostgpnymi Srodkami
technicznymi przed tymi uciazliwo$ciami;

8) budynki mieszkalne lokalizowac i projektowaé z uwzglednieniem zabezpieczen zapewniajacych ochrone
przed uciazliwo$ciami zwigzanymi z potozeniem w sasiedztwie ulicy Szczecinskie;j;

9) dopuszcza sie¢ przebudowe istniejacego systemu melioracyjnego, pod warunkiem zachowania
zrownowazonych stosunkow wodnych w obszarze objetym planem miejscowym i w otoczeniu, zgodnie
z warunkami okreslonymi przez wtasciwy zarzad melioracji;

10) emisja zanieczyszczen pylowych i gazowych do powietrza, pochodzaca z planowanych inwestycji nie
moze przekracza¢ dopuszczalnych standardow emisyjnych ani powodowac przekroczen standardow jakosci
srodowiska poza zagospodarowywanymi terenami;

11) nalezy zapewni¢ odpowiednie warunki ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym
z obiektami elektroenergetycznymi i telekomunikacyjnymi, dla ktorych obowiazuja zasady dotyczace
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budowy i lokalizacji urzadzen isieci infrastruktury technicznej, okreSlone w wymaganiach przepiséw
szczegblnych;

12) wyznacza sig¢ strefy ochronne od napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110 kV dla ochrony
ludzi i srodowiska przed oddziatywaniem pola elektromagnetycznego, o0 szerokos$ci po 14,5 m od skrajnych
przewodow linii, jak na rysunku planu miejscowego, w ktorych:

a) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
b) wyklucza si¢ sposob uzytkowania terenu wiazacy si¢ z pobytem ludzi powyzej 8 godzin na dobg;

13) maksymalna ochrona objac istniejaca zielen wysoka, do niezbgdnego minimum ograniczy¢é wycinke
drzew;

14) urzadzajac zielen w terenach, w miar¢ mozliwosci, uzywac gatunkdéw roslin rodzimych, w szczegdlnosci
odpornych na warunki miejskie — ze wzgledu na potozenie obszaru objetego planem miejscowym,;

15) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych
gatunkow, zgodnie z przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko wystgpujacych:
roslin, zwierzat i grzybow, objetych ochrona.

§ 6. W obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja obiekty itereny chronione, zgodnie
z przepisami w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej.

§ 7. W obszarze objetym planem miejscowym nie wystgpuja tereny gornicze, a takze obszary
szczegblnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 8. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) w celu zapewnienia ciaglosci i prawidtowego funkcjonowania systemu komunikacyjnego w miejscowosci
Kobylnica oraz obstugi komunikacyjnej w obszarze planu miejscowego, ustala si¢ nastgpujace tereny
komunikacyjne: teren drogi gtownej 01KG, tereny drog zbiorczych 02KZ i 03KZ, teren drogi dojazdowej
04KD;

2) podstawowy uktad komunikacji drogowej obejmowa¢ bedzie:

a) droge gminng 01KG /stanowiaca fragment drogi z miasta Stupska w kierunku wezta obwodnicy
»Reblinko” w ciagu drogi krajowej nr 6, planowanej jako ekspresowa S6/,

b) drogi zbiorcze 02KZ i 03KZ, stanowiace fragmenty drog gminnych, potozone w ciagu drog taczacych
droge gminna /poprzednio droge krajowa nr 6/ z droga krajowa nr 21;

3) przy modernizacji, rozbudowie ibudowie drog uwzgledni¢ nalezy budowe $ciezek rowerowych
stanowiacych kontynuacj¢ przebiegdéw wskazanych w zmienianym planie miejscowym ,,Kobylnica-P6inoc”
i planach miejscowych w sasiedztwie, ktore w miar¢ mozliwosci terenowych powinny stanowic
samodzielne ciagi lub przylega¢ do chodnikéw, w tym przebiegajace: w drodze 01KG i02KZ, jak na
rysunku planu miejscowego;

4) w granicach dzialek zapewni¢ miejsca postojowe dla statych i okresowych uzytkownikow, wilosci
odpowiadajacej programowi inwestycji, jak wskazano w ustaleniach szczegotowych;

5) przy projektowaniu drog rozwazy¢ nalezy, w zalezno$ci od potrzeb i mozliwosci terenowych, urzadzenie
zatok postojowych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

6) nalezy planowa¢ drogi ewakuacyjne na wypadek klesk zywiotowych, katastrof, aktéw terroryzmu lub
wojny;

7) przedstawiona w planie miejscowym kategoria i klasa drog nie wyklucza mozliwosci dokonania zmian ich
klasyfikacji w uzasadnionych okolicznos$ciach.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) system zaopatrzenia w wodg:



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Pomorskiego —5— Poz. 1224

a) dla zapewnienia dostawy wody odbiorcom w obszarze planu miejscowego i sprawnego funkcjonowania
systemu zaopatrzenia w wode miejscowosci Kobylnica przewiduje si¢ wykorzystanie istniejacej sieci
wodociagowej oraz mozliwos$¢ przebudowy, rozbudowy sieci, powiazanej z ujeciem wody w Kobylnicy,
ewentualnie z siecia miejska Stupska,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ powiazania sieci wodociagowej w obszarze objetym planem miejscowym
z sieciag wodociagowa w miejscowosci Bolestawice,

C) sie¢ wodociagowa prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég i ciagéw, mozliwie poza jezdnia.
Dopuszcza sig¢ prowadzenie sieci w terenach poza drogami, w sposob nie kolidujacy z zabudowa;

2) system odprowadzania i oczyszczania $ciekow:

a) dla zapewnienia sprawnego funkcjonowania systemu odprowadzenia $ciekOw w miejscowosci
Kobylnica, w tym odprowadzajacego $cieki z obszaru objgtego planem miejscowym, przewiduje si¢
wykorzystanie istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej oraz mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy sieci,

b) ustala si¢ uktad mieszany, grawitacyjno-tloczny kanalizacji sanitarnej, z odprowadzeniem $ciekow do
miejskiego systemu kanalizacji, spdjnego z mechaniczno-biologiczna oczyszczalnia w Stupsku,

C) sie¢ kanalizacji sanitarnej prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog, mozliwie poza jezdnia.
Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci w terenach poza drogami, w sposob nie kolidujacy z zabudowa;

3) system odprowadzania i oczyszczania wod opadowych i roztopowych:

a)w ramach realizacji systemu kanalizacji deszczowej w miejscowosci Kobylnica, zapewniajacej
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z obszaru objgtego planem miejscowym i otoczenia,
przewiduje si¢ mozliwos¢ przebudowy, rozbudowy istniejacej sieci kanalizacji deszczowej w obszarze
objetym planem miejscowym,

b) odbiornikiem podczyszczonych wod opadowych iroztopowych bedzie rzeka Stupia /poza obszarem
objetym planem miejscowym/,

¢) wyklucza si¢ podtaczenie kanalizacji deszczowej do istniejacych rurociagdw melioracyjnych,

d) sie¢ kanalizacji deszczowej prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog iciagéw, mozliwie poza
jezdnia. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci w terenach poza drogami, w sposob nie kolidujacy
Z zabudowa,

e) w ustaleniach szczegbtowych dla poszczegdlnych terenéw przedstawiono rozwiazania w zakresie
odprowadzenia wod opadowych i roztopowych, stosujac jako zasade:

- na terenach zabudowy mieszkaniowej w maksymalnym stopniu zagospodarowa¢ wody opadowe
i roztopowe na witasnych dziatkach lub odprowadza¢ do kanalizacji deszczowe;j,

-na terenach produkcyjnych, ustugowych wody opadowe iroztopowe odprowadza¢ do kanalizacji
deszczowej lub zagospodarowaé w miar¢ mozliwos$ci na wiasnej dziakce,

- przed odprowadzeniem do odbiornika wody podczysci¢ w stopniu wymaganym przepisami;
4) system zaopatrzenia w gaz:

a) dla zaopatrzenia miejscowosci Kobylnica, w tym odbiorcoéw w obszarze objetym planem miejscowym,
W gaz ziemny, przewiduje si¢ mozliwos¢ odpowiednio przebudowy, rozbudowy i wykorzystania
istniejacej sieci gazowej sredniego, niskiego cisnienia, zgodnie z warunkami zarzadzajacego siecia,

b) sie¢ gazowa nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég, poza jezdnia. Dopuszcza sig
prowadzenie sieci w terenach poza drogami, w sposéb nie kolidujacy z zabudowa;

5) system zaopatrzenia w energie cieplna:

a) planuje sig¢ zaopatrzenie w cieplo dla celow grzewczych i technologicznych z indywidualnych
nieemisyjnych lub niskoemisyjnych Zrodet ciepta,

b) dopuszcza si¢ budowe izaopatrzenie w ciepto zsieci cieptowniczej, w przypadku jej realizacji
W miejscowosci Kobylnica;

6) system unieszkodliwiania odpadéw statych:
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a) odpady komunalne segregowaé i gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach, w miare mozliwo$ci
z podziatem na frakcj¢ sucha i mokra, a nastgpnie wywozi¢ na sktadowisko odpadoéw za posrednictwem
koncesjonowanego przedsigbiorstwa, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

b) odpady inne niz komunalne, w tym niebezpieczne, nalezy odpowiednio gromadzié¢ i przechowywac,
a nastgpnie przekazywa¢ do miejsc, w ktorych moga by¢ poddane odzyskowi lub unieszkodliwianiu,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

¢) wytworca odpadoéw, stosownie do ilosci wytwarzanych odpadow i ich klasyfikacji, obowiazany jest do
uzyskania odpowiednich pozwolen idecyzji organéw ochrony S$rodowiska, zgodnie z przepisami
szczegblnymi;

7) system zaopatrzenia w energig elektryczna:

a) obszar objety planem miejscowym zasila GPZ 110/15kV ,,Szczecinska”, potozony w Kobylnicy,
W sasiedztwie obszaru objgtego planem miejscowym,

b) dostawa mocy i energii elektrycznej dla odbiorcow w obszarze objetym planem miejscowym, odbywac
si¢ bedzie przy pomocy linii SN 15 kV i nn 0,4 kV oraz stacji transformatorowych 15/0,4 kV,

c) zachowuje si¢ lokalizacj¢ istniejacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV na terenie 1UK, ewentualnie
dopuszcza sig jej relokacje,

d) dopuszcza si¢ zmiang trasy tranzytowych napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110 kV oraz
skablowanie tych linii,

e) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe sieci sredniego, niskiego napigcia oraz dopuszcza si¢ przebudowe
napowietrznych linii elektroenergetycznych SN i nn na kablowe, zgodnie z warunkami zarzadzajacego
siecia,

f) w przypadku zblizenia i skrzyzowania napowietrznych linii elektroenergetycznych z drogami i zabudowa
nalezy zastosowaé¢ odpowiednie $rodki techniczne zapewniajace warunki bezpieczenstwa dla obiektow
i ludzi, w zaleznosci od napigcia linii irodzaju obiektow /uziemienie stlupéw, obostrzenie linii,
zapewnienie wymaganej odleglosci pionowej na skrzyzowaniach z drogami izabudowa/ zgodnie
z normami i przepisami szczegdlnymi,

) ustala sie strefy ochronne od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych WN 110 kV dla
ochrony ludzi i srodowiska przed oddziatywaniem pola elektromagnetycznego, obejmujacej pas terenu
po odlegtos¢ 14,5 m od skrajnych przewodow linii, w ktorej obowiazuja zasady zgodnie z 5 pkt 11 i 12,

h) w pasie terenu: pod linig oraz w odlegtosci 6 m na zewnatrz od skrajnych przewodoéw napowietrznej linii
elektroenergetycznej WN 110 kV, obowiazuje zakaz trwalych nasadzen zielenia wysoka oraz
ograniczenia zabudowy i wykorzystania terenu na cele sktadowe, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

i) ustala si¢ pas wolny od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej wzdtuz istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych SN 15 kV 0 szeroko$ci 2x7,5 m od osi linii, a wzdtuz napowietrznych linii
elektroenergetycznych niskiego napigcia 0,4 kV, zgodnie zprzepisami szczegélnymi, do czasu

przebudowy tych linii,

J) ustala si¢ lokalizacje linii nn 0,4 kV o$wietlenia zewngtrznego, o parametrach odpowiednich do kategorii
i klasy drogi, w liniach rozgraniczajacych drog, poza korona drogi,

K) przyjmuje si¢ zasad¢ lokalizowania linii elektroenergetycznych nn i SN, w liniach rozgraniczajacych
drog, poza jezdnia. Dopuszcza sie przebieg trasy w innych terenach tylko w sposob nie kolidujacy
Z zabudowa,

I) sieci elektroenergetyczne ioswietlenie nalezy projektowaé w sposdb umozliwiajacy szybkie
przystosowanie do potrzeb obrony cywilnej;

8) system facznosci:
a) ustala si¢ wyposazenie calego obszaru planu miejscowego w infrastrukturg telekomunikacyjna,

b) przyjmuje si¢ jako =zasade lokalizowanie skanalizowanej sieci telekomunikacyjnej w liniach
rozgraniczajacych drég. Dopuszcza sie przebieg trasy w innych terenach tylko w sposéb nie kolidujacy
Z zabudowa;
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9) do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ dostep dla zarzadzajacego siecia;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej w terenach, wtym na wydzielonych
dzialkach;

11) uzbrojenie dziatek, w miar¢ mozliwosci, powinno wyprzedzaé lub by¢ prowadzone réwnolegle z budowa
obiektéw kubaturowych.

§ 10. Ustala sigstawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy 0 zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla terenow MN/U, UM, UK i 15% dla terenu
UP oraz 1% dla terendéw drog.

§ 11. Ustalenia odnosnie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, sposobu zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, o ile wystepuja, zawarte sa
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegdlnych terenow.

§ 12. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem miegjscowym na 9 terenow, wtym 4 tereny
komunikacyjne, jak na rysunku planu miejscowego.

§ 13. Ustalenia szczegotowe dla terenéw od 1 do 5 sa nastepujace:
1) teren 1UK /1,54 ha/
a) przeznaczenie terenu:

-teren ustug komunikacyjnych — zaplecze techniczne motoryzacji, o programie maksymalnie
obejmujacym: stacj¢ paliw, myjnig, parkingi oraz obstuge podréznych w zakresie: ustlug handlowych,
gastronomicznych, hotelarskich,

- dopuszcza si¢ przeznaczenie do 20% powierzchni terenu, pod uslugi inne niz zwiazane z obstuga
komunikacji samochodowej, pod warunkiem, ze lokalizacja tych ustug nie ograniczy mozliwosci
zagospodarowania pozostatej czgsci terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym powyzej,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych, placow
i parkingow,

b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- w razie konieczno$ci wydzieli¢ dziatki pod drogi wewnegtrzne lub ustanowi¢ odpowiednie stuzebnosci
drogowe dla obstugi terendw przylegltych, potozonych poza obszarem objetym planem miejscowym,

¢) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 20 m od drogi 01K G /ul. Szczecinskiej/ oraz
10 m od granicy obszaru objetego planem miejscowym, jak na rysunku planu miejscowego,

- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30%,

- intensywnos¢ zabudowy — maksymalnie 0,6 i minimalnie 0,02,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 20% powierzchni dziatki,

- wysokos¢ zabudowy — do 12 m,

- dachy o kacie nachylenia do 35°,

- zachowuje si¢ lokalizacje, ewentualnie dopuszcza sig relokacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV,
d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktérego inwestor ma
tytul prawny,

-nalezy realizowa¢ odpowiednie rozwiazania w celu ochrony przed hatasem, uwzgledniajac
W szczegdlnosci sasiedztwo terenéw wymagajacych ochrony akustycznej, w tym stosowac bierna
ochrong akustyczna, np. poprzez zielen, ekrany akustyczne,
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- obiekty ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiegu uciazliwos$ci
spowodowanych wlasnym przedsigwzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostgpnymi
srodkami technicznymi przed tymi uciazliwo$ciami,

- nawierzchnie drog wewngtrznych, place i parkingi realizowa¢ w technologii uniemozliwiajacej
infiltracjg zanieczyszczen do wod podziemnych i gruntu,

- dopuszcza sig przebudowe systemu drenarskiego pod warunkiem zachowania wlasciwych stosunkow
wodnych na dzialce iw otoczeniu, zgodnie z warunkami okre$lonymi przez wilasciwy zarzad
melioracji,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na przebudowe, rozbudowg wymagane jest usci§lenie
rozpoznania warunkow geologicznych, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sig,
f) szczego6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:
- uwzgledni¢, w razie konieczno$ci przebudowac, istniejace sieci uzbrojenia terenu,
g) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- obstuga komunikacyjna z drogi 01KG /ul. Szczecinskiej/,
h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowe;j,

- odprowadzanie $ciekow - do sieci kanalizacji sanitarnej, po odpowiednim podczyszczeniu, zgodnie
Z przepisami szczeg6lnymi,

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — z powierzchni utwardzonych /drég wewnetrznych,
parkingow, placow/ iewentualnie z dachow do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
szczegdlnymi. Dopuszcza sie powierzchniowe retencjonowanie wod opadowych i roztopowych,
z zastrzezeniem 5 pkt 4,

- zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
- zaopatrzenie w energie cieplna — z indywidualnych Zrodet ciepta, ewentualnie z sieci cieptowniczej,
- unieszkodliwianie odpadow — wedtug zasad zawartych w 9 pkt 6 lit. a-c,
- zaopatrzenie w energig elektryczna — z sieci elektroenergetycznej,

i) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowe;j optaty — 30%,

j) inne ustalenia:
- nie ustala sie;

2) teren 2UP /0,09 ha/
a) przeznaczenie terenu:

-teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej, stanowiacy kontynuacje terenu oznaczonego
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-Poénoc” symbolem N.1UP,

- dopuszcza sie funkcje mieszkaniowa, integralnie zwiazana z prowadzona dziatalno$cia, w formie
obiektu wolnostojacego Iub wbudowanego, ograniczona do jednego lokalu mieszkalnego na jednej
dzialce,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych, parkingdw,
placow,

-w razie koniecznosci dopuszcza si¢ mozliwos¢ wiaczenia do terenu drogi 02KZ fragmentéw
przylegtych powierzchni,
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b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

- jedna dziatka z mozliwoscia przytaczenia jej do dziatki w terenie przylegtym, poza obszarem objetym
planem miejscowym,

c) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki,
- intensywnos$¢ zabudowy — maksymalnie 1,0 i minimalnie 0,1,
- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 30% powierzchni dziatki,
- wysokos¢ zabudowy ustugowe;j, produkcyjnej — do 10 m,
- dachy budynkow ustugowych, produkcyjnych o kacie nachylenia do 35°,
- wysokos$¢ budynku mieszkalnego — do 2 kondygnacji,
- poziom posadowienia budynku mieszkalnego — do 50 cm,

- dachy budynkéw mieszkalnych strome, o kacie nachylenia 25° - 55°i pokryciu dachowym - dachowka
ceramiczna, materialy dachowkopodobne,

- nalezy zachowac reprezentacyjny charakter zabudowy i zagospodarowania,
d) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktérego inwestor ma
tytul prawny,

- Obiekty ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiggu uciazliwosci
spowodowanych wlasnym przedsigwzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostgpnymi
srodkami technicznymi przed tymi uciazliwos$ciami,

- budynki mieszkalne lokalizowac i projektowaé zuwzglednieniem zabezpieczen zapewniajacych
ochrong przed uciazliwosciami zwiazanymi z potozeniem w sasiedztwie drog,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowe¢ wymagane jest uscislenie rozpoznania
warunkow geologicznych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

- nie ustala sie,
f) szczegoblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

- uwzglednié, w razie konieczno$ci przebudowac, istniejace sieci uzbrojenia terenu,
g) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- obstuga komunikacyjna z drogi 02KZ,

- dopuszcza si¢ obstuge poprzez drogi wewngetrzne,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dzialtki, dla potrzeb wtasnych i uzytkownikow, nie mniej niz
jedno miejsce postojowe na 100 m? powierzchni ustugowej, produkeyjnej i nie mniej niz jedno miejsce
na mieszkanie,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowe;j,
- odprowadzanie $ciekéw — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — z powierzchni utwardzonych /drég wewnetrznych,
parkingdw, placow/ iewentualnie z dachow do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
szczegdlnymi. Dopuszcza sie powierzchniowe retencjonowanie wod opadowych i roztopowych,
Z zastrzezeniem5 pkt 4,

- zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
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- zaopatrzenie w energie cieplng — z indywidualnych zrodet ciepta, ewentualnie z sieci cieptownicze;j,
- unieszkodliwianie odpadow — wedtug zasad zawartych w 9 pkt 6 lit. a-c,
- zaopatrzenie w energig elektryczna — z sieci elektroenergetycznej,

i) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 15%,

J) inne ustalenia:
- zabudowa mozliwa po realizacji uzbrojenia terenu;

3) teren 3UM /0,25 ha/
a) przeznaczenie terenu:

- teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej, /ustugi — w tym np. handel, ustugi zwiazane z obstuga
komunikacji z wykluczeniem stacji paliw/,

- dopuszcza si¢ sasiedztwo dzialek o zabudowie ustugowej z dziatkami o zabudowie mieszkaniowej,
a takze sasiedztwo obiektow ushugowych i mieszkaniowych na jednej dzialce lub na dzialkach
sasiednich,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia dzialki — nie ustala sig,
c) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki,
- intensywnos¢ zabudowy — maksymalnie 1,0 i minimalnie 0,3,
- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 25% powierzchni dziatki,
- wysokos$¢ zabudowy — do 2 kondygnacji, z zastrzezeniem lit. f tiret drugie,

- dachy budynkéw o kacie nachylenia do 55° i pokryciu — dachowka ceramiczna, materiatami
dachowkopodobnymi i innymi, w odcieniach brazu i czerwieni,

- poziom posadowienia budynku — do 50 cm,

- zabudowa na dziatce zharmonizowana pod wzgledem kolorystyki, zastosowanych materiatow i form
architektonicznych,

- dopuszcza sig¢ mozliwos¢ nowej zabudowy na granicy dziatki, z wyjatkiem granicy z droga 02KZi
Z dziatka nr 9/2,

d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktoérego inwestor ma
tytul prawny,

- w zakresie hatasu obowiazuja dopuszczalne poziomy, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, jak dla
terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

- obiekty ipomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiggu uciazliwosci
spowodowanych wlasnym przedsigwzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostgpnymi
srodkami technicznymi przed tymi uciazliwos$ciami,

- nalezy stosowac¢ odpowiednie zabezpieczenia dla zabudowy zlokalizowanej pod napowietrzna linia
elektroenergetyczng WN 110 kV i w strefie ochronnej od tej linii, zgodnie z normami i przepisami
szczegolnymi,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowe¢ wymagane jest usci$lenie rozpoznania
warunkow geologicznych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
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- nie ustala sig,
f) szczeg6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

- w strefie ochronnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV, jak na rysunku planu
miejscowego, wyklucza si¢ sposob uzytkowania terenu wiazacy si¢ z pobytem ludzi powyzej 8 godzin
na dobg oraz obowiazuje zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

- w pasie terenu: pod linig oraz w odleglosci 6 m na zewnatrz od skrajnych przewodéw napowietrznej

linii elektroenergetycznej WN 110 kV, obowiazuje zakaz trwatych nasadzen zielenia wysoka
i wykorzystania terenu na cele skladowe oraz zabudowy z wyjatkiem budynkow o charakterze
gospodarczym, garazowym, magazynowym oraz tymczasowych obiektow budowlanych,
nieprzeznaczonych na staly pobyt ludzi, o wysokosci ograniczonej do 4,5 m i lokalizowanych
w odlegtosci powyzej 2,5 m od stupa, za zgoda i zgodnie z warunkami zarzadzajacego siecia,

- uwzglednié, w razie konieczno$ci przebudowac, istniejace sieci uzbrojenia terenu,
0) zasady obstugi komunikacyjne;j:
- obstuga komunikacyjna z drogi 02KZ,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dzialki, dla potrzeb wtasnych i uzytkownikéw, nie mniej niz
jedno miejsce postojowe na jedno mieszkanie i nie mniej niz dwa miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni ustugowe;j,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowe;j,
- odprowadzanie $ciekéw — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — z powierzchni utwardzonych /drég wewnetrznych,
parkingow, placow/ iewentualnie z dachow do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
szczegdlnymi. Dopuszcza sie powierzchniowe retencjonowanie wod opadowych i roztopowych,
z zastrzezeniem 5 pkt 4,

- zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
- zaopatrzenie w energie cieplna — z indywidualnych Zrodet ciepta, ewentualnie z sieci cieptowniczej,
- unieszkodliwianie odpadow — wedtug zasad zawartych w 9 pkt 6 lit. a-c,
- zaopatrzenie w energie elektryczna — z sieci elektroenergetycznej,

i) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowe;j optaty — 30%,

j) inne ustalenia:
- nie ustala sie;

4) teren 4UM /0,07 ha/
a) przeznaczenie terenu:

-teren zabudowy uslugowo-mieszkaniowej, funkcjonalnie powiazany zterenem o0znaczonym
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-Poénoc” symbolem N.61UM,

- dopuszcza sie sasiedztwo dzialek o zabudowie ustugowej z dziatkami o zabudowie mieszkaniowej,
atakze sasiedztwo obiektéw uslugowych i mieszkaniowych na jednej dzialce lub na dziatkach
sgsiednich,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych i parkingdw,
b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- nie ustala sig,

c) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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- powierzchnia zabudowy — maksymalnie 40% w odniesieniu do powierzchni catej dziatki /tacznie
z powierzchniag w terenie poza obszarem planu miejscowego/,

- intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sig,

- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni catej dziatki /tacznie
z powierzchnia w terenie poza obszarem planu miejscowego/,

- wysokos¢ zabudowy — do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,

- dachy budynkow strome, o kacie nachylenia 25°- 55°,

- pokrycie dachowe — dachowka ceramiczna, materiaty dachowkopodobne, w odcieniach brazu
i czerwieni,

- poziom posadowienia parteru — do 50 cm,
d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktérego inwestor ma
tytul prawny,

- w zakresie hatasu obowiazuja dopuszczalne poziomy, zgodnie z przepisami szczegélnymi, jak dla
terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

- obiekty i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujace si¢ w zasiggu uciazliwosci
spowodowanych wlasnym przedsigwzigciem inwestycyjnym, nalezy zabezpieczy¢ dostepnymi
srodkami technicznymi przed tymi uciazliwos$ciami,

- dopuszcza si¢ przebudowe istniejacego systemu melioracyjnego, pod warunkiem zachowania
zrownowazonych stosunkéw wodnych w obszarze objetym planem miejscowym iw otoczeniu,
zgodnie z warunkami okre§lonymi przez wtasciwy zarzad melioracji,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowe¢ wymagane jest uscislenie rozpoznania
warunkow geologicznych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sie,
f) szczegblne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

- do czasu przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV /poza obszarem objetym
planem miejscowym/ na kablowa, w pasie terenu o szerokosci 7,5 m od osi linii, obowiazuje zakaz
zabudowy i nasadzen zielenia wysoka,

- uwzglednié, w razie koniecznosci przebudowad, istniejace sieci uzbrojenia terenu,
0) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- obstuga komunikacyjna z drogi 03KZ, ewentualnie z drogi 04KD,

- dopuszcza si¢ obstuge poprzez drogi wewngetrzne,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dziatki /tacznie z czgécia w terenie poza obszarem planu
miejscowego/, dla potrzeb wiasnych i uzytkownikow, nie mniej niz jedno miejsce postojowe na jedno
mieszkanie i nie mniej niz dwa miejsce postojowe na 100 m? powierzchni ustugowej,

h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wode — z sieci wodociagowe;j,
- odprowadzanie $ciekéw — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — na witasnej dzialce lub do kanalizacji deszczowej
z terenow utwardzonych i ewentualnie z dachow, z zastrzezeniem 5 pkt 4,

- zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

- zaopatrzenie w energig cieplna — z indywidualnych zrodet ciepta, ewentualnie z sieci cieptownicze;j,
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- unieszkodliwianie odpadow — wedtug zasad zawartych w 9 pkt 6 lit. a-c,
- zaopatrzenie w energig elektryczna — z sieci elektroenergetycznej,

i) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowe;j optaty — 30%,

j) inne ustalenia:
- nie ustala sie;

5) teren 5SMN/U /0,07 ha/
a) przeznaczenie terenu:

- teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej, funkcjonalnie powiazany
z terenem oznaczonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-Potnoc”
symbolem N.62MN/U,

- dopuszcza si¢ obiekty matej architektury i urzadzenia stuzace sportowi i rekreacji,
- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych i parkingow,
- wyklucza si¢ lokalizacj¢ budynkow,
b) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
- nie ustala sie,
c) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie 40% powierzchni catej dziatki /tacznie
Z powierzchnig w terenie poza obszarem planu miejscowego/,

d) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktérego inwestor ma
tytul prawny,

- w zakresie hatasu obowiazuja dopuszczalne poziomy, zgodnie z przepisami szczegélnymi, jak dla
terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

- dopuszcza si¢ przebudowg istniejacego systemu melioracyjnego, pod warunkiem zachowania
zrownowazonych stosunkow wodnych w obszarze objetym planem miejscowym iw otoczeniu,
zgodnie z warunkami okreslonymi przez wtasciwy zarzad melioracji,

- przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowe¢ wymagane jest uscislenie rozpoznania
warunkow geologicznych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

e) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
- nie ustala sie,
f) szczego6lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu terenu:

- do czasu przebudowy napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV /poza obszarem objetym
planem miejscowym/ na kablowa, w pasie terenu o szeroko$ci 7,5 m od osi linii, obowigzuje zakaz
nasadzen zielenia wysoka,

- uwzgledni¢, w razie konieczno$ci przebudowac, istniejace sieci uzbrojenia terenu,
0) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- obstuga komunikacyjna z drogi 04KD, ewentualnie 03KZ,

- dopuszcza si¢ obstuge poprzez drogi wewngtrzne,

- zapewni¢ miejsca postojowe w granicach dzialki /tacznie z czgScia w terenie poza obszarem planu
miejscowego/, dla potrzeb wlasnych i uzytkownikow, nie mniej niz jedno miejsce postojowe na jedno
mieszkanie i nie mniej niz jedno miejsce postojowe na 100 m* powierzchni ustugowej,
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h) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
- zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej,
- odprowadzanie $ciekéw — do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — na wlasnej dziatce lub do kanalizacji deszczowej
z terenow utwardzonych i ewentualnie z dachow, z zastrzezeniem 5 pkt 4,

- zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,
- zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrodet ciepta, z ewentualnie z sieci cieptowniczej,
- unieszkodliwianie odpadow — wedtug zasad zawartych w 9 pkt 6 lit. a-c,
- zaopatrzenie w energig elektryczna — z sieci elektroenergetycznej,
i) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 30%,
j) inne ustalenia:
- nie ustala sie.
§ 14. Ustalenia dla terenéw komunikacyjnych, oznaczonych numerami od 01 do 04, sa nastgpujace:
1) teren 01KG /2,94 ha/  /ul. Szczecinska/
a) przeznaczenie terenu:

- droga gléwna, zaliczona do uktadu podstawowego, stanowiaca fragment utrwalonego historycznie
traktu,

b) zasady zagospodarowania terenu:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu miejscowego,

- €O najmniej: jedna jezdnia, jednostronny chodnik, w miare mozliwosci terenowych rozdzielone
pasami zieleni,

- ustala si¢ przebieg $ciezki rowerowej, jak na rysunku planu miejscowego,
- urzadzi¢ zielen izolacyjna, z udzialem zieleni wysokiej i Sredniej,

- dopuszcza si¢ bezposrednia obstuge komunikacyjna terenow przyleglych z istniejacych zjazdow
z mozliwos$cia zmiany ich lokalizacji ilaczenia, atakze z planowanych zjazdow na dziatki nr 15,
1239/1 i1282/5, w sasiedztwie obszaru objetego planem miejscowym, za zgoda i zgodnie
z warunkami zarzadzajacego droga,

- w miar¢ mozliwos$ci ograniczy¢ liczbe zjazdow na przylegte tereny,

- dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci iurzadzen inzynieryjnych, w tym sieci wodociagowej,
gazowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz linii kablowej elektroenergetycznej SN 15 kV
i teletechnicznej,

- dopuszcza sig przebudowe istniejacego systemu drenarskiego pod warunkiem zachowania wtasciwych
stosunkow wodnych w terenie iw otoczeniu, zgodnie z warunkami okre$lonymi przez wilasciwy
zarzad melioracji,

c) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
d) inne ustalenia:
- teren dla realizacji celow publicznych,
- kategoria drogi ze wzgledu na funkcje — droga gminna;
2) teren 02KZ /0,35 ha/  /ul. Profesora Poznanskiego/

a) przeznaczenie terenu:
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- droga zbiorcza, zaliczona do ukladu podstawowego, stanowi kontynuacje drogi oznaczonej
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-Potnoc” symbolem N.01KZ,

-we fragmencie przylegtym do terenu 2UP dopuszcza si¢ mozliwo$¢é wilaczenia powierzchni
niewykorzystanej pod pas drogowy do w/w terenu,

b) zasady zagospodarowania terenu:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu miejscowego,

- co najmniej: jedna jezdnia, jednostronny chodnik, w miar¢ mozliwosci terenowych rozdzielone
pasami zieleni,

- ustala si¢ przebieg $ciezki rowerowej, jak na rysunku planu miejscowego,
- dopuszcza si¢ bezposrednig obstugg dziatek przyleglych do drogi,

- dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci iurzadzen inzynieryjnych, w tym sieci kanalizacji
deszczowej, zaliczonej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-Pétnoc”
do uktadu podstawowego,

- do czasu przebudowy skrzyzowania na dzialce nr 10 dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe
i lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, funkcjonalnie zwiazanych z zabudowa na terenie
2UP,

- dopuszcza sig przebudowe istniejacego systemu drenarskiego pod warunkiem zachowania wtasciwych
stosunkow wodnych w terenie i w otoczeniu, zgodnie z warunkami okreslonymi przez wilasciwy
zarzad melioracji,

c) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
d) inne ustalenia:
- teren dla realizacji celow publicznych,
- kategoria drogi ze wzgledu na funkcjg — droga gminna;
3) teren 03KZ /0,72 ha/ /ul. Witosa/
a) przeznaczenie terenu:

- droga zbiorcza, zaliczona do ukladu podstawowego, stanowi kontynuacje drogi oznaczonej
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-Potnoc” symbolem N.02KZ,

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ wlaczenia fragmentéw powierzchni niewykorzystanej pod pas drogowy do
przyleglego terenu oznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-
Potoc” symbolem N.62MN/U,

b) zasady zagospodarowania terenu:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu miejscowego,

- €O najmniej: jedna jezdnia, jednostronny chodnik, w miare mozliwosci terenowych rozdzielone
pasami zieleni,

- dopuszcza si¢ bezposrednia obstugg dziatek przylegtych do drogi,
- dopuszcza si¢ budowg i przebudowg sieci i urzadzen inzynieryjnych,
c) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
d) inne ustalenia:
- teren dla realizacji celow publicznych,
- kategoria drogi ze wzgledu na funkcjg — droga gminna;
4) teren 04KD /0,09 ha/
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a) przeznaczenie terenu:

- droga dojazdowa, stanowi kontynuacjg, od strony potudniowej, drogi oznaczonej w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-Pétnoc” symbolem N.052KD,

b) zasady zagospodarowania terenu:
- szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych 10 m, jak na rysunku planu miejscowego,
- dopuszcza si¢ bezposrednig obstugg dziatek przyleghtych do drogi,
- dopuszcza si¢ budowg i przebudowg sieci i urzadzen inzynieryjnych,
c) stawki procentowe:
- stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty — 1%,
d) inne ustalenia:
- teren dla realizacji celow publicznych,
- kategoria drogi ze wzgledu na funkcje — droga gminna.

§ 15. Traci moc uchwata Nr XXIX/346/2005 Rady Gminy Kobylnica zdnia 29 kwietnia 2005 r.
W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-Pétnoc” w granicach
obszaru objetego planem miejscowym.

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobylnica.

§ 17. 1. Uchwala obowiazuje po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata, o ktorej mowa w ust. 1 podlega rowniez publikacji na stronie internetowej Gminy Kobylnica.

Przewodniczacy Rady

Jozef Gawrych
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX/187/2012
Rady Gminy Kobylnica
z dnia 1 marca 2012 r.

Rysunek planu

Zalacanik nr 1 do uchwaly Nr XX/187/2012 Rady Gminy Kobylnica z dnia 1 marca 20121,

@ MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ULICY SZCZECINSKIEJ W KOBYLNICY

ORAZ ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO "KOBYLNICA - POLNOC"
SKALA 1:1000

WYRYS ZE STUDIM UNARUNKOWAN | KIERUNKOW S
ROWANIA PRZESTRZENNEGO GMNY KOBYLNICA

WOJT GMINY KOBYLNIC,
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX/187/2012
Rady Gminy Kobylnica
z dnia 1 marca 2012 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W  okresie wyltozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ulicy Szczecinskiej w Kobylnicy oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Kobylnica-Pétnoc”, ktore odbyto sig¢ w dniach od 23 grudnia 2011 roku do 16 stycznia
2012 roku oraz w wyznaczonym terminie tj. do 30 stycznia 2012 roku, do ustalen projektu planu
miejscowego wniesiono 3 uwagi, 0 ktérych mowa w art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.).

Na podstawie art. 20 ust. 1 w/w ustawy Rada Gminy rozstrzyga nastgpujaco o Sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ulicy Szczecinskiej w Kobylnicy oraz
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-Péinoc”:

Uwagi zawarte w pismie z dnia 24 stycznia 2012 r. /wptyw pisma 26.01.2012 r./

1) Nieuwzglednienie wniosku ztozonego w dniu 10.05.2011 r. dotyczacego objgcia granicami opracowania
planistycznego dziatek nr 9/1 i 9/2. W projekcie planu nie zawarto takze zadnego wyjasnienia, dlaczego
wniosek pominigto, mimo zloZzenia go zgodnie ztrescia art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Brak powiadomienia przez Wajta o sposobie rozpatrzenia wniosku, jak
nakazuje przepis art. 17 pkt 3 w sprawie sktadania wnioskéw do planu.

2) Dopuszczenie zabudowy w terenie 3UM /dziatka nr 346/2/ na granicy z dziatka nr 9/2 narusza warunki
prawa budowlanego i Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, interes prawny i materialny przez pozbawienie
mozliwosci zabudowy i ograniczenie mozliwos$ci zainwestowania.

Zadanie, aby w granicach opracowania znalazty sie¢ dziatki nr 9/1 i9/2 dla ktérych ustalenia
realizacyjne beda identyczne jak dla dziatki nr 346/2 z jednoczesnym wyeliminowaniem zapisu
dopuszczajacego zabudowe dziatki nr 346/2 na granicy dziatki nr 9/2.

3) Naruszenie interesu prawnego i materialnego poprzez ograniczenie mozliwosci zainwestowania, a tym
samym zmniejszenie wartosci dziatki, w przypadku przyjecia rozwiazan proponowanych w projekcie mpzp
i nieuwzglednienia wniosku.

Sposob rozstrzygniecia:

Ad 1) Uwaga nieuwzgledniona — nie dotyczy rozwiazan przyjetych w projekcie planu, a jedynie
rozstrzygnigcia ztozonego wniosku z dnia 10 maja 2011 r.

Po rozpoczeciu procedury planistycznej zmierzajacej do uchwalenia planu, w granicach okreslonych
w zataczniku graficznym do uchwaly o przystapieniu  do sporzadzeniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ulicy Szczecinskiej w Kobylnicy oraz zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-Poloc” (uchwata Nr V/58/2011 Rady Gminy Kobylnica
zdnia 10 marca 2011 roku) ipo zawiadomieniu wszystkich zainteresowanych, w tym instytucji
opiniujacych iuzgadniajacych plany miejscowe 0 mozliwosci sktadania wnioskow dotyczacych w/w
obszaru (ogloszenie prasowe i pismo z dnia 14 kwietnia 2011 roku) — nie byto mozliwosci objgcia
granicami planu dziatek nr 9/1 1 9/2.

Do rozpatrzenia wniosku nie stosuje si¢ przepisow Kodeksu postepowania administracyjnego — gdyz
ustawa 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie odsyta w tym zakresie do w/w przepisow.
Whiosek taki nie jest zatem wnioskiem w indywidualnej sprawie w rozumieniu kpa, a ma on jedynie
charakter postulatywny.
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Sporzadzajac projekt planu miejscowego rozpatruje sie¢ wnioski, o ktorych mowa wart. 17 pkt
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i nie ma obowiazku
powiadomienia o sposobie rozpatrzenia wniosku.

AD. 2) Uwaga czgéciowo uwzgledniona w zakresie zabudowy na granicy dziatki.

W obowiazujacych przepisach dopuszcza sig lokalizacj¢ zabudowy na granicy dziatki, jezeli wynika to
z ustalen planu miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Projekt planu
miejscowego nie zmienia W zasadniczy sposob poprzednich ustalen planu miejscowego ,,Kobylnica-
Péinoc”. Zapis odnosnie zabudowy na granicy dziatki wystepowal w obowiazujacym planie. Rozwiazania
przyjete w projekcie planu miejscowego nie naruszajg interesu prawnego i materialnego terenow sasiednich,
jednakze ze wzgledu na istniejace zainwestowanie i zagospodarowanie terenu oznaczonego symbolem 3UM
uzupelniono w 13 pkt 3lit ¢ tiret 8zapis w projekcie planu miejscowego, ktory otrzymal brzmienie
»dopuszcza si¢ mozliwo$¢ nowej zabudowy na granicy dziatki, z wyjatkiem granicy z droga 02KZ iz
dziatka nr 9/2”.

Odnos$nie zadania, aby w granicach opracowania znalazty si¢ dziatki nr 9/1 1 9/2 dla ktoérych ustalenia
realizacyjne beda identyczne jak dla dziatki nr 346/2 — uwagi nie uwzgl¢dniono — wyjasnienie w Ad. 1).

AD. 3) Uwaga nieuwzgledniona.

Przyjgcie rozwiazan proponowanych w projekcie mpzp inieuwzglednienie wniosku nie skutkuja
naruszeniem interesu prawnego i materialnego, nie ograniczaja mozliwosci zainwestowania, a tym samym
nie zmniejszaja wartosci dziatek.

Dziatki nr 9/1 19/2 wystepuja poza obszarem objgtym planem miejscowym. Ztozony wniosek zostat
zarejestrowany i bedzie w przyszto$ci wziety pod uwage przy ewentualnych zmianach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-Péinoc”.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX/187/2012
Rady Gminy Kobylnica
z dnia 1 marca 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Gminy rozstrzyga, ze zgodnie z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ulicy Szczecinskiej w Kobylnicy oraz zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica-Péinoc”, inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezace do zadan wiasnych gminy, beda realizowane z budzetu gminy oraz innych zrodet finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, na podstawie uchwalanych rocznych plandéw inwestycyjnych
gminy Kobylnica.
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