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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XI11/59/2011
Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia
21 czerwca 2011 r.

zawierajgcy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji, zapi-
sanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy

i zasadach ich finansowania.

1. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zagospodarowania przestrzen-
nego obszaru potozonego w rejonie ulicy Rekreacyjnej w Swiebodzicach, obreb Srodmiescie 3.
Do projektu planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich sktadanie, jak réwniez

w trakcie dyskusji publiczne;j.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykonano prognoze skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego obszaru potozonego w rejonie ulicy Rekreacyjnej w Swie-

bodzicach, obreb Srodmiescie 3.

Wynikiem prognozy sg ekonomiczne skutki realizacji planu przedstawione w syntezie wydatkow

i wptywow.

Z prognozy wynika, ze gmina nie ponosi skutkow finansowych na infrastrukture techniczng oraz

transformacje terenu.

2911

UCHWALA NR XI11/60/2011
RADY MIEJSKIEJ W SWIEBODZICACH

z dnia 21 czerwca 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego przy ul. Zamkowej w Swiebodzicach, obreb Petcznica 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) art. 20
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) w zwigzku z uchwatg
nr XXXVI11/220/08 Rady Miejskiej w Swiebodzicach
z dnia 27 listopada 2008 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego i uchwatg nr LVII/301/2010
Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia 13 stycznia
2010 r. wsprawie zmiany uchwaty nr XXXVIII/
/220/08 Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia
27 listopada 2008 r. oraz po stwierdzeniu zgodno-
Sci ustalen planu miejscowego ze studium uwa-
runkowan i kierunkbw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Swiebodzice uchwala sie, co
nastepuje:

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego obszaru potozonego
przy ul. Zamkowej w Swiebodzicach, obreb Petcz-
nica 2.

2. Ustalenia planu zawarte sg w tekscie niniej-
szej uchwaty oraz na rysunku planu w skali 1:1000
stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty. Rysunek
planu obowigzuje w zakresie ustalonym legenda.

3. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére nalezg do zadan wia-

snych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zawarte sg w zatgczniku nr 2 do uchwaty. Roz-
strzygniecia zawarte w zatgczniku nr 2 nie sg usta-
leniami planu.

8 2. 1. W obszarze objetym planem obowigzu-
ja nastepujgce ustalenia dotyczace przeznaczenia
terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(oznaczone na rysunku planu symbolami: 2MN,
3MN, 8MN, 9MIN, 11MN, 13MN, 14MN, 16MN,
17MN, 19MN, 21MN, 25MN, 30MN, 35MN,
37MN, 43MN, 47MN, 48MIN, 52MN, 54MN):

a) podstawowe przeznaczenie terenu — zabu-
dowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) uzupetniajgce przeznaczenie terenu:

— zabudowa ustugowa nieucigzliwa reali-
zowana jako wbudowana lub w budyn-
kach wolno stojgcych o powierzchni nie-
przekraczajacej 30% powierzchni catkowi-
tej budynku mieszkalnego,

c) dopuszcza sie lokalizacje na dziatce obiektow

gospodarczych zwigzanych funkcjonalnie
z podstawowym  przeznaczeniem terenu
(np. garaz wolno stojacy lub dobudowany
do budynku mieszkalnego) oraz lokalizacje
obiektow infrastruktury technicznej i towa-
rzyszacych w zakresie: komunikacji we-
wnetrznej, obiektéw matej architektury, zie-
leni oraz ogrodzen;
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2) teren zabudowy mieszkaniowe] iustugowej 10) tereny wéd powierzchniowych (oznaczone na
(oznaczony na rysunku planu symbolem rysunku planu symbolami: 4WS, 39WS,
22M/U): 44WS, 50WS) - przebieg ciekow;

a) podstawowe przeznaczenie terenu — zabu-
dowa mieszkaniowa i ustugowa nieuciazli-
wa,

ustugi mogg by¢ realizowane jako budynek

mieszkalno-ustugowy lub wolno stojace na

wydzielonych dziatkach z zachowaniem
warunkdédw wynikajgcych z rysunku planu,
dopuszcza sie lokalizacje na dziatce obiek-
tow gospodarczych zwigzanych funkcjo-
nalnie z podstawowym przeznaczeniem te-
renu (np. garaz wolno stojacy lub dobudo-
wany do budynku mieszkalnego ) oraz lo-
kalizacje obiektéw infrastruktury technicz-
nej i towarzyszgcych w zakresie: komunika-
cji wewnetrznej, obiektow matej architektu-
ry, zieleni oraz ogrodzen;

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-

nej (oznaczone na rysunku planu symbolami:

33MW, 34MW, 53MW):

a) podstawowe przeznaczenie terenu — zabu-

dowa mieszkaniowa wielorodzinna,

uzupetniajgce przeznaczenie terenu:

— zabudowa ustugowa nieucigzliwa reali-
zowana jako wbudowana, nieprzekra-
czajgca 30% powierzchni catkowitej bu-
dynku,

dopuszcza sie lokalizacje na dziatce obiek-
tow gospodarczych zwigzanych funkcjo-
nalnie z podstawowym przeznaczeniem te-
renu (np. garaz wolno stojacy lub dobudo-
wany do budynku mieszkalnego ) oraz lo-
kalizacje obiektow infrastruktury technicz-
nej i towarzyszacych w zakresie: komunika-
cji wewnetrznej, obiektdw matej architektu-
ry, zieleni oraz ogrodzen;

teren zabudowy ustugowej (oznaczony na ry-

sunku planu symbolem 27U):

a) podstawowe przeznaczenie terenu — zabu-

dowa ustugowa nieuciazliwa,

uzupetniajgce przeznaczenie terenu — za-
budowa mieszkaniowa jednorodzinna re-
alizowana w formie lokalu mieszkalnego,
dopuszcza sig lokalizacje na dziatce obiek-
tow infrastruktury technicznej i towarzy-
szacych w zakresie: komunikacji wewnetrz-
nej, obiektdbw matej architektury, zieleni
oraz ogrodzen;

teren zabudowy ustugowej (oznaczony na ry-

sunku planu symbolem 55U) — ruiny kosciota

p.w. Sw. Anny, wpisane do rejestru zabytkéw

decyzjg nr 631 z dnia 5.03.1960 r.;

6) teren boiska sportowego (oznaczony na ry-
sunku planu symbolem 38US):

a) podstawowe przeznaczenie terenu — urzg-
dzenia sportowe;

7) tereny oznaczone na rysunku planu symbola-
mi: 10ZP, 12ZP, 15ZP, 182ZP, 23ZP, 24ZP, 26ZP,
312ZP, 36ZP, 40ZP, 41ZP, 45ZP, 49ZP - zielen
parkowa;

8) teren oznaczony na rysunku planu symbolem
51ZP — miejsce pamieci narodowej;

9) tereny oznaczone na rysunku planu symbola-
mi: 1ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 20ZL, 42ZL, 46ZL — lasy;

b)

c)

b)

c)

b)

c)

11) teren obstugi komunikacji samochodowej
(oznaczony na rysunku planu symbolem
32KS) — przeznaczony pod realizacje parkin-
gow lub innych obiektow stuzgcych obstudze
komunikacyjnej;

12) tereny infrastruktury technicznej oznaczone na
rysunku planu symbolami: 28G (urzgdzenia
gazownicze) i 29E (urzadzenia elektroenerge-
tyczne);

13) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami:

a) KP - drogi pieszo — rowerowe,
b) KP-J — drogi gospodarcze,
c) KDW — ulice osiedlowe;

14) tereny drog publicznych, oznaczone na rysun-

ku planu symbolami:

a) KD-D — ulice klasy dojazdowej,

b) KD-L — ulice klasy lokalnej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) projekty zagospodarowania dziatek musza

2)

3)

4)

uwzglednia¢ relacje z zabudowg i urzagdzeniem
dziatek sgsiednich, a w szczegblnosci: charakte-
rem zabudowy, kolorystykg elewacji oraz forma
i rodzajem zadaszenia;
projektowana zabudowa winna swoim charak-
terem nawigzywaé¢ do uwarunkowan kulturo-
wych regionu, nie moze stwarza¢ dysonansu
z otoczeniem i winna szanowac¢ $rodowisko na-
turalne, zaleca sig stosowanie architektury in-
spirowanej charakterem zabudowy regionalnej
lub dobrej klasy architektury wspotczesnej;
na terenach przeznaczonych pod zabudowe,
oznaczonych na rysunku planu symbolami:
22M/U, 30MN, 33MW, 35MN, 52MN, 53MW,
54MN, mozliwa jest realizacja nowych obiektow
oraz przebudowa irozbudowa istniejgcych,
a takze zmiana funkcji z zachowaniem warunku
nawigzania do wysokosci zabudowy sasiedniej,
rodzaju i nachylenia potaci dachowych oraz ich
pokrycia, a takze urzgdzenia dziatek sasiednich,
faktury i kolorystyki elewacji oraz ogrodzenia
frontéw dziatek;
zakazuje sie realizacji obiektow i urzadzen, ktére
nie sg zwigzane lub kolidujg z przeznaczeniem
terenu.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-

jobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej (oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem MN), zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej (oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem MW), zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
(oznaczonego na rysunku planu symbolem
M/U), obowigzuje ograniczenie poziomu hatasu
ustalonego w przepisach szczegélnych dla tego
rodzaju terendw;

obowigzuje stosowanie dla celow grzewczych
urzagdzen przyjaznych dla srodowiska o niskiej
emisji zanieczyszczen;

ucigzliwosci wynikajace z prowadzonej dziatal-
nosci gospodarczej nie mogg przekraczaé usta-
lonych standardéw ochrony $rodowiska wykra-
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4)
5)

6)

7)

czajagcych poza granice terenu, do ktérego in-
westor posiada tytut prawny, aw przypadku
ustug wbudowanych nie moze wykraczaé poza
granice lokalu ustugowego;
usuwanie odpadéw komunalnych odbywac sie
bedzie w systemie gospodarki komunalnej;
gospodarke odpadami wytworzonymi w wyniku
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej nalezy
rozwigza¢ zgodnie z obowigzujgcymi w tym za-
kresie przepisami szczegélnymi;
nawierzchnie dojazddéw i miejsc parkingowych
nalezy zabezpieczy¢ przed przenikaniem do
gruntu i wod powierzchniowych zanieczyszczen
ropopochodnych iinnych substancji chemicz-
nych;
dla catego obszaru objetego planem, wprowa-
dza sie strefe ,K” ochrony krajobrazu kulturo-
wego. W granicach strefy obowigzujg nastepu-
jace zasady zagospodarowania:
a) nalezy zachowacé i wyeksponowac elementy
historycznego uktadu przestrzennego i kom-
pozycje zieleni,
nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do
historycznej kompozycji przestrzennej w za-
kresie rozplanowania, skali i bryty przy zato-
zeniu harmonijnego wspétistnienia elemen-
tow kompozycji historycznej i wspodtczesnej
oraz nawigzywac¢ formami i materiatami do
lokalnej,

c) wszelka dziatalnosé

uwzglednia¢ istniejgce

strzenne i planistyczne,
przyznaje sie pierwszenstwo dziataniom od-
tworzeniowym i rewaloryzacyjnym zaréwno

w przypadku przyrodniczych elementéw kra-

jobrazu, jak iw stosunku do historycznej

struktury technicznej, instalacji wodnych,
sieci komunikacyjnych oraz obiektow zabyt-
kowych znajdujacych sie w wojewodzkiej

i gminnej ewidencji zabytkow,

e) preferuje sie inwestycje, ktore stanowig roz-
szerzenie lub uzupetnienie juz istniejgcych
form zainwestowania terenu, przy zatozeniu
maksymalnego zachowania i utrwalenia ist-
niejgcych juz relacji oraz pod warunkiem, iz
nie kolidujg one z historycznym charakterem
obiektu,

f) formy zainwestowania nalezy w maksymal-

nym stopniu ukierunkowa¢ na ich harmonij-

ne wpisanie w otaczajacy krajobraz, wytgcza-
jac mozliwosé realizacji inwestycji duzych,
wielkopowierzchniowych oraz wymagaja-
cych znacznych przeobrazen krajobrazu,

utrzymuje sie krajobraz przyrodniczy zwigza-
ny przestrzennie z historycznym zatozeniem
urbanistycznym, winno sie uwolni¢ jego ob-
szar od elementéw dysharmonizujgcych, re-
kultywowac tereny zniszczone, a w przypad-
ku wprowadzenia nowych elementéw winny
one podnosi¢ estetyczne wartosci tych tere-
néw i podkresla¢ ich zwigzek przestrzenny

z historycznym zatozeniem urbanistycznym,

nalezy stosowacé historyczny rodzaj pokrycia

dachowego (dachowka ceramiczna w kolo-
rze ceglastym), natomiast w obiektach histo-
rycznych, ktére posiadaty inne pokrycie niz

b)

musi
prze-

inwestycyjna
juz zwigzki

ceramiczne nalezy stosowaé pokrycie histo-
ryczne witasciwe dla danego obiektu,

i) kolorystyka obiektéw winna uwzgledniaé
walory estetyczne otoczenia kolorystyczne
wystepujace w zabudowie historycznej,

i) elewacje nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu
do rozwigzan stosowanych w budynkach hi-
storycznych o zachowanych walorach archi-
tektonicznych w zakresie podziatéw, detalu,
kolorystyki, uzytych materiatébw elewacyj-
nych (wymagane elewacje tynkowe lub ce-
glane),

k) zakazuje sie lokalizacji budowli z materiatow
nietrwatych, obiektow tymczasowych dys-
harmonizujgcych z historycznie uksztattowa-
nym otoczeniem, w tym garazy blaszanych,

I) zakazuje sie stosowania jako materiatéow wy-
konczeniowych plastikowych listew elewa-
cyjnych typu "siding", blachy falistej i trape-
zowe] oraz ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych,

m)wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy kon-
sultowaé¢ z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej:

1)

2)

dla fragmentu terenu, oznaczonego na rysunku

planu, obowiagzujg ustalenia strefy ,B” ochrony

konserwatorskiej. W granicach tych obowiagzuja
nastepujgce zasady zagospodarowania:

a) nalezy zachowac zasadnicze elementy histo-
rycznego rozplanowania,

b) w przypadku restauracji i modernizacji tech-
nicznej obiektow o wartosciach kulturowych
nalezy dostosowaé¢ wspbtczesng funkcje do
wartosci obiektow,

c) nalezy dostosowac¢ nowg zabudowe do hi-

storycznej kompozycji przestrzennej oraz

otoczenia w zakresie usytuowania, skali,
sposobu ksztattowania bryty i elewacji oraz
materiatdbw wykonczeniowych i kolorystyki;

w strefie tej nalezy prowadzi¢ dziatalnosé

inwestycyjng uwzgledniajgc istniejace juz

zwiagzki przestrzenne oraz planistyczne,

obowigzuje wymog konsultowania i uzgad-
niania z Wojewodzkim Konserwatorem Za-
bytkédw wszelkich dziatahn inwestycyjnych

w zakresie:

— budowy nowych obiektéw kubaturowych,

— przebudowy, rozbudowy, remontéw, a
takze zmiany funkcji obiektow umieszczo-
nych w wykazie zabytkéw architektury
i budownictwa,

— zmian historycznie
wnetrz urbanistycznych,

— prowadzenia wszelkich prac ziemnych,

e) w obiektach zabytkowych nalezy zachowac
bryte, forme dachu, wielko$é oraz tradycyjne
podziaty otwordéw okiennych i drzwiowych,
a takze zachowaé pierwotny wystroj elewa-
cji;

ochronie konserwatorskiej podlegajg ruiny ko-

Sciota p.w. $w. Anny, wpisane do rejestru za-

bytkéw decyzjg nr 631 z dnia 5.03.1960 r., wy-

magane jest uporzadkowanie terenu i zagospo-
darowanie obiektu jako trwatej ruiny. Nalezy ja

uksztattowanych
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zabezpieczy¢, zakonserwowaé izachowaé w
obecnym ksztatcie. W granicach terenu ozna-
czonego symbolem 55U wprowadza sie strefe
~W” Scistej ochrony konserwatorskiej dla za-
bytkéw archeologicznych. Na tym terenie prace
ziemne nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi stuzbami
konserwatorskimi oraz prowadzi¢ za pozwole-
niem na prace archeologiczno-architektoniczne.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztat-

towania przestrzeni publicznych:

1)

2)

3)

4)

przestrzen publiczng zwigzang z komunikacja
nalezy wyposazy¢ w obiekty i urzadzenia zwig-
zane z obstugg komunikacji zbiorowej oraz zie-
len towarzyszacg, tereny ogélnodostepnej zie-
leni urzadzonej w obiekty matej architektury,
urzadzenia stuzace rekreacji i wypoczynkowi.
Niedopuszczalne jest sytuowanie w przestrzeni
publicznej ulic iterenéw zielonych takich ele-
mentow zagospodarowania, ktore swg wielko-
Scig, forma lub kolorystyka powodujg dysonans
z otoczeniem;

lokalizacja obiektéw na obszarach przestrzeni
publicznej, jaka tworzg skrzyzowania ulic po-
winna byé poprzedzona szczegétowym opra-
cowaniem gwarantujgcym spojnos$¢ prze-
strzenno-wizualng tego uktadu oraz bezpieczen-
stwo ruchu;

na obszarze zabudowy mieszkaniowej i na tere-
nach komunikacji obstugujgcych zabudowe
mieszkaniowg wyklucza sie lokalizacje urzadzen
reklamowych wolno stojgcych;

wprowadzanie elementoéw reklamowych na
obiektach budowlanych i ogrodzeniach zwigza-
nych z terenami zabudowy ustugowej mozliwe
jest pod warunkiem utrzymania ich w harmonii
z otoczeniem, niekolizyjnosci z uktadem komu-
nikacyjnym oraz dostosowania ich powierzchni
i kolorystyki do miejsca usytuowania.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-

dowy oraz zagospodarowania terenu:

1)

dla terendéw zabudowy: mieszkaniowej jedno-
rodzinnej (MN), mieszkaniowej wielorodzinnej
(MW), ustugowej (U), mieszkaniowej i ustugo-
wej (M/U), ustala sie:
a) linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, w przypadku braku ich ozna-
czenia obowigzujg odlegtosci okreslone
w przepisach szczegdélnych. Oznaczona na
rysunku planu obowigzujaca linia zabudowy
dotyczy budynkéw mieszkalnych, dla obiek-
tow gospodarczych (w tym garazy) stanowi
ona nieprzekraczalng linie zabudowy. Obo-
wigzujgca i nieprzekraczalna linia zabudowy
przechodzgaca przez lico budynku moze zo-
sta¢ przekroczona przez czesci dodatkowe
lub drugorzedne budynku tj. balkony, scho-
dy zewnetrzne, wykusze, okapy, potacie da-
chowe, przypory itp.,
maksymalng powierzchnie zabudowy na
projektowanych terenach zabudowy:
— mieszkaniowej jednorodzinnej — 30% po-
wierzchni dziatki budowlanej,
— mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
— 40% powierzchni dziatki budowlanej,

2)

— ustugowej — 40% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

c) intensywno$¢ zabudowy, na terenach zabu-

dowy mieszkaniowej wielorodzinnej, nie

wiekszg niz 1,0,

na terenach zainwestowanych wysokos$¢ za-

budowy zgodnie przepisami szczegélnymi,

e) maksymalng wysokos$¢ projektowanej zabu-
dowy:
— mieszkaniowej jednorodzinnej do dwdch

kondygnacji naziemnych tgcznie z podda-
szem uzytkowym (w tym mieszkalnym),

— mieszkaniowej wielorodzinnej do trzech
kondygnacji naziemnych tgcznie z podda-
szem uzytkowym,

— budynkéw gospodarczych i garazy — jed-
na kondygnacja naziemna,

f) mozliwe jest czesSciowe lub catkowite pod-

piwniczenie budynkow,

poziom posadowienia parteru budynkow

0,3 m - 0,56 m ponad poziom projektowanego

terenu mierzony przy wejsciu do budynku (z

wytgczeniem terenow znajdujgcych sie na ob-

szarze bezposredniego zagrozenia powodzig),
dachy symetryczne (dotyczy zasadniczej bry-
ty budynku z wytgczeniem czesci dodatko-
wych lub drugorzednych budynku), dwu-
spadowe z mozliwoscig wykonania okien
dachowych ilukarn. Wielko$¢, forma oraz
uktad lukarn powinny by¢ harmonijnie wpa-
sowane w potaé dachowa; pokrycie dachu
dachéwka ceramiczng — matowg w kolorze
czerwonym; nachylenie potaci dachowych
powyzej 38°,

i) minimalny udziat powierzchni przeznaczonej
pod zagospodarowanie biologicznie czynne
(zielen przydomowa, zadrzewienia, uprawy
ogrodnicze, itp.) dla:

— mieszkaniowej jednorodzinnej — 40% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

— mieszkaniowej wielorodzinnej — 30% po-
wierzchni dziatki budowlanej,

— mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
— 25% powierzchni dziatki budowlanej,

— ustugowej — 25% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

j) obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby
miejsc postojowych dla samochodéw uzyt-
kownikow statych i przebywajacych czaso-
wo, w tym rowniez dla samochodow, z kto-
rych korzystajg osoby niepetnosprawne, sto-
sownie do potrzeb wynikajgcych z przezna-
czenia terenu:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
— min. 2 miejsca postojowe state wliczajgc
w to miejsca garazowe,

— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
— min. 1,5 miejsca na mieszkanie,

- dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce posto-
jowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni
uzytkowej funkcji ustugowej lecz nie mniej
niz 2 miejsca postojowe;

dla zabudowy ustugowej ponadnormatywna

ucigzliwos¢ zwigzana z prowadzong dziatalno-

$cig ustugowa nie moze przekraczaé¢ granicy te-
renu, dla ktérego uzytkownik posiada tytut

d)
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prawny, aw przypadku ustug wbudowanych
nie moze wykraczaé poza granice lokalu ustu-
gowego.

7. Granice i sposoby zagospodarowania tere-

now lub obiektow podlegajacych ochronie:

1)

2)

obszar objety planem miejscowym potozony
jest w granicach otuliny Ksigzanskiego Parku
Krajobrazowego, nalezy przestrzegaé¢ zasad za-
gospodarowania i ochrony waloréw przyrodni-
czo — krajobrazowych okreslonych w rozporza-
dzeniu Wojewody Dolnoslgskiego nr 5z dnia
27 lutego 2008 r. w sprawie Ksigzanskiego Par-
ku Krajobrazowego;
przed zainwestowaniem réznymi formami za-
budowy ochronie podlegaja tereny lesne (ozna-
czone na rysunku planu symbolem ZL) oraz
strefy ochronne linii elektroenergetycznych
Sredniego napiecia.

8. Szczegotowe zasady

i warunki scalania

i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1)

2)

3)

na terenach istniejgcej zabudowy mozliwy jest
wtorny podziat terenu na dziatki budowlane.
W planie nie okresla sie wielkosci dziatek
w wyniku wtoérnego podziatu, wynika¢ on wi-
nien zwarunkéw okreslonych w przepisach
szczegolnych;
na terenach projektowanej zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej ustala sie zasade podzia-
tu terenu na dziatki budowlane. Zasada podziatu
ma charakter orientacyjny, dopuszcza sie jej ko-
rekty. Mozliwa jest modyfikacja zasady podziatu
przy zachowaniu nastepujacych kryteridow:

a) zapewniony zostanie bezposredni dostep do
drogi,

b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej
powstatej w wyniku wtoérnego podziatu nie-
ruchomosci nie moze by¢é mniejsza niz
1000 m?.

mozliwe jest wigczenie terenow lesnych do

przylegtych dziatek budowlanych zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej (zgodnie z ozna-
czeniem na rysunku planu) bez mozliwosci ich
zabudowy i zmiany zagospodarowania.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania te-

renow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1)

2)

3)

4)

na obszarze objetym planem obowigzujg ogra-
niczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu te-
rendbw wynikajagce z wymogéw konserwator-
skich ustalone w ust. 4;

dla obszaru bezposredniego zagrozenia powo-
dzig nalezy uwzgledni¢ wymagania wynikajace
z ustawy Prawo wodne;

ponadto ustala sie nastepujace ograniczenia
w uzytkowaniu terenéw zieleni parkowej (ozna-
czonych na rysunku planu symbolem ZP) obo-
wigzuje zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych
z wyjatkiem: obiektow i urzadzen stuzgcych re-
kreacji i wypoczynkowi, ochronie s$rodowiska,
elementow matej architektury, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

nalezy zachowaé¢ wynikajacg z przepisow szcze-
gélnych odlegto$¢ zabudowy od istniejgcych li-
nii Sredniego napiecia. Ustalenie to nie obowiga-
zuje w przypadku jej skablowania;

5)

6)

na obszarze objetym planem wystgpuja urza-
dzenia melioracyjne; ewentualne zmiany w sieci
melioracyjnej nalezy uzgodnié z ich zarzadcg;
w obszarze objetym planem nie dopuszcza sie
realizacji inwestycji, ktére zgodnie z przepisami
o ochronie $rodowiska mogg zawsze znaczgco
oddziatywaé na Srodowisko, a takze instalacji
powodujacych znaczne zanieczyszczenia po-
szczegblnych elementéw przyrodniczych albo
Srodowiska jako catosci, oraz inwestycji moga-
cych wymagac sporzadzenia raportu oddziaty-
wania przedsiewziecia potencjalnie znaczgco
oddziatywujgcego na srodowisko, dla ktorych
przeprowadzona ocena oddziatywania na $ro-
dowisko wykaze ich znaczace oddziatywanie
(nie dotyczy urzgdzen infrastruktury technicz-
nej).

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budo-

wy systemow komunikacji iinfrastruktury tech-
nicznej:

1)

2)

3)

4)

obstuge komunikacyjng obszaru ustala sie ist-

niejagcymi i projektowanymi ulicami:

a) klasy lokalnej KD-L 1/2, o szerokosci w li-
niach rozgraniczajgcych od 12,0 m do 16,0 m,

b) klasy dojazdowej KD-D 1/2, o szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych od 7,0 m do
12,0 m,

c) wewnetrznymi (KDW) o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych od 6,0 m do 10,0 m, zgod-
nie z rysunkiem planu,

d) drogami gospodarczymi (KP-J);

ustala sie kompleksowe projektowanie i realiza-

cje ulic wraz z uzbrojeniem podziemnym;

ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

i komunikacji:

a) ustala sie modernizacje irozbudowe infra-
struktury technicznej w zakresie: kanalizacji
sanitarnej i deszczowej; systemu wodocia-
gowego, gazowego, elektroenergetycznego
i tacznosci,

b) sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej
winny by¢ lokalizowane w liniach rozgrani-
czajgcych drég (poza jezdnig) na warunkach
okreslonych w przepisach szczegélnych iw
porozumieniu z zarzadcg drog,

c¢) wyklucza sie mozliwo$¢ prowadzenia napo-
wietrznych linii teletechnicznych i energe-
tycznych, istniejgce linie napowietrzne nale-
zy sukcesywnie zastepowac wziemnymi,
w zakresie telekomunikacji — ustala sie reali-
zacje systemow telekomunikacyjnych i tele-
informatycznych przewodowych i bezprze-
wodowych. Lokalizacje konstrukcji wiezo-
wych na budynkach oraz wolno stojgcych
nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Konserwa-
torem Zabytkow;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury tech-

nicznej:

a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej,
po jej rozbudowie w uzgodnieniu i na wa-
runkach okreslonych przez zarzadce sieci,
przy rozbudowie sieci nalezy uwzglednié
wymagania przeciwpozarowe, W okresie
przejsciowym dopuszcza sie rozwigzania lo-
kalne (studnie),
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b)

odprowadzanie $ciekow do systemu kanali-

zacji sanitarnej zakonczonej oczyszczalnig
Sciekbw za posrednictwem istniejacych
i projektowanych kanatéw sanitarnych

w uzgodnieniu i na warunkach zarzadcy sie-
ci. Zakazuje sie odprowadzania nieoczysz-
czonych sciekébw do gruntu oraz wod po-

wierzchniowych. W okresie przejsciowym
dopuszcza sie tymczasowa lokalizacje
szczelnych  zbiornikéw  bezodptywowych

z obowigzkiem podtaczenia do kanalizacji
sanitarnej w momencie jej uruchomienia.
odprowadzanie wod opadowych do rzeki
Petcznicy lub istniejgcych odcinkow kanali-
zacji deszczowej na warunkach wydanych
przez zarzadcow. Dopuszcza sie zagospoda-
rowanie na terenie dziatki wéd opadowych
zdachu budynku oraz powierzchni utwar-
dzonych dziatki w sposob zabezpieczajacy
przed sptynieciem ich na dziatki sgsiednie.
zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznej w uzgodnieniu i na wa-
runkach zarzadcy sieci,

e) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci ga-
zowej w uzgodnieniu i na warunkach zarzad-
cy sieci lub indywidualnie.

8 3. Do czasu zmiany sposobu zagospodaro-
wania terendéw, o ktérych mowa w § 2, pozostaja
one w dotychczasowym uzytkowaniu.

8 4. Ustala sie stawke procentowg stuzgca na-
liczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 5. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmi-
strzowi Miasta Swiebodzice.

8 6. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczgca Rady:
Elzbieta Horodecka
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XI11/60/2011
Rady Miejskiej w Swiebodzicach z dnia
21 czerwca 2011 r.

zawierajgcy informacje o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji, zapi-
sanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy

i zasadach ich finansowania.

1. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zagospodarowania przestrzen-
nego obszaru potozonego przy ul. Zamkowej w Swiebodzicach, obreb Petcznica 2.
Do projektu planu nie wniesiono uwag w okresie przewidzianym na ich sktadanie, jak réwniez

w trakcie dyskusji publiczne;j.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, beda finan-
sowane z budzetu gminy, a takze ze srodkéw zewnetrznych.

2912

UCHWALA NR XI1/61/2011
RADY MIEJSKIEJ W SWIEBODZICACH

z dnia 21 czerwca 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w rejonie
ul. Sw. Ojca Pio w Swiebodzicach, obreb Srodmiescie 3

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) art. 20
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 zpdzn. zm.) oraz w zwigzku
z uchwata nr LII1/292/09 Rady Miejskiej w Swiebo-
dzicach z dnia 3 listopada 2009 r. w sprawie przy-
stgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, po stwierdze-
niu zgodnosci ustalen planu miejscowego ze stu-
dium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Swiebodzice, uchwala
sie, co nastepuje:

8 1. 1. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego obszaru potozonego
w rejonie ul. $w. Ojca Pio w Swiebodzicach, obregb
Srédmiescie 3.

2. Ustalenia planu zawarte sg w tekscie niniej-
szej uchwaty oraz na rysunku planu w skali 1:1000
stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty. Rysunek
planu obowigzuje w zakresie ustalonym legenda.

3. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére nalezg do zadan wia-
snych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zawarte sg w zatgczniku nr 2 do uchwaty. Roz-
strzygniecia zawarte w zatgczniku nr 2 nie sg usta-
leniami planu.

8 2. 1. W obszarze objetym planem obowigzu-
ja nastepujgce ustalenia dotyczace przeznaczenia
terenédw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(oznaczony na rysunku planu symbolem MN)
a) podstawowe  przeznaczenie terenu —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszcza sie lokalizacje na dziatce obiektow
gospodarczych zwigzanych funkcjonalnie
z podstawowym przeznaczeniem terenu (np.
garaz wolno stojgcy lub dobudowany do
budynku mieszkalnego) oraz urzadzen towa-
rzyszacych: dojs¢, dojazdéw, obiektow matej
architektury, ogrodéw przydomowych i
ogrodzen oraz urzadzen infrastruktury tech-
nicznej
2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem
KDW — ulica wewnetrzna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) projekty zagospodarowania dziatek musza
uwzglednia¢ relacje z zabudowg i urzadzeniem
dziatek sgsiednich a w szczegdlnosci: charakte-
rem zabudowy, kolorystyka elewacji oraz forma
i rodzajem zadaszenia

2) projektowana zabudowa winna swoim charak-
terem nawigzywaé¢ do uwarunkowan kulturo-
wych regionu, nie moze stwarza¢ dysonansu
z otoczeniem i winna szanowa¢ srodowisko na-
turalne, zaleca sig stosowanie architektury in-
spirowanej charakterem zabudowy regionalnej
lub dobrej klasy architektury wspotczesne;.
Nowa zabudowa winna nawigzywa¢ do zabu-
dowy historycznej, uwzgledniajac gabaryty,
forme zewnetrzng, geometrie dachu oraz uktad
elewacji w powigzaniu z zabudowg wystepujaca
w sgsiedztwie terenu objetego planem. Nowa



