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Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr XL/274/09

Rady Miejskiej w Zdzieszowicach
z dnia 30 lipca 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nie-
uwzglednionych przez Burmistrza uwag do projek-
tu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Jasiona

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 ze zm.)

W zwiagzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.),
stwierdza sig, ze do projektu zmiany miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego sotec-
twa Jasiona nie zostaty ztozone uwagi.

1152

Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XL/274/09

Rady Miejskiej w Zdzieszowicach
z dnia 30 lipca 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej nalezacej do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 ze zm.)

Realizacja infrastruktury technicznej bedzie od-
bywaé sie w oparciu o wszelkie mozliwe Zrédta
pozyskania funduszy na ten cel, $rodkéw wta-
snych gminy oraz partycypacji inwestoréw indy-
widualnych.

W pierwszej kolejnosci nalezy podja¢ realizacje
infrastruktury w rejonach:

a) realizujacych cele publiczne oraz sprzyjaja-
cych rozwojowi Gminy,

b) potozonych najblizej istniejacej infrastruktury
i 0 najdogodniejszych finansowo mozliwosciach jej
realizacji,

c) charakteryzujgcych sie wzrostem dynamiki
rozwoju i wzrostem zapotrzebowania,

d) duzym istniejacym zapotrzebowaniem.

UCHWALA NR XL/275/09
RADY MIEJSKIEJ W ZDZIESZOWICACH

z dnia 30 lipca 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Rozwadza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(j.t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806;
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568;
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441,
Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128,
Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 138, poz. 974,
Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111,
Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420)
oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz
poz.
poz.
poz.

. U.z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6,
41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113,
954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45,
319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127,
poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237) oraz w zwigzku z uchwata Rady Miej-
skiej w Zdzieszowicach Nr XVI/122/07 z dnia
18 grudnia 2007 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego sotectwa Rozwadza, po
stwierdzeniu zgodnosci ze zmiang Studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Zdzieszowice, Rada Miejska
w Zdzieszowicach uchwala, co nastepuje:
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Dziat |
Ustalenia ogéine

§ 1.1. Uchwala sig zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Roz-
wadza.

2. Integralng czescig zmiany miejscowego pla-
nu zagospodarowania sg nastepujace zataczniki:

1) zatacznik graficzny nr 1 - rysunek planu -
skala 1:1000, (obejmujacy dziatki nr 216, 217);

2) zatacznik graficzny nr 2 - rysunek planu -
skala 1:1000, (obejmujacy dziatki nr 758/1,
283/2, 282/3, 287/3, 288/39, 285/1);

3) zatagcznik graficzny nr 3 - rysunek planu -
skala 1:1000, (obejmujacy dziatki nr 655, 6586,
657, 658, 659, 660, 666);

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygnigecie o sposobie
rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego;

5) zatagcznik nr 5 - rozstrzygnigcie o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej.

§ 2. llekroé¢ w dalszych przepisach uchwaty jest
mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowa w 8§ 1 niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych - nalezy przez to ro-
zumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem,
wynikajgce z prawomocnych decyzji administra-
cyjnych;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé
graficzny zapis planu, bedacy zatacznikami gra-
ficznymi, o ktérych mowa w 8§ 1 ust. 2;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ogra-
niczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi,
oznaczony symbolem literowym i liczbowym;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy
przez to rozumieé przeznaczenie wyznaczone do
lokalizacji w danym terenie;

6) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu - nale-
zy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz pod-
stawowe, dopuszczone do lokalizacji na danym
terenie przy spetnieniu dodatkowych warunkéw;

7) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to
rozumie¢ ustugi niewymagajgce sporzadzenia ra-
portu oddziatywania na $rodowisko zgodnie
z przepisami odrebnymi;

8) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy
przez to rozumieé¢ stosunek sumy powierzchni ogol-
nej zabudowy do powierzchni dziatki. Przez po-
wierzchnie ogdélng zabudowy rozumie sig powierzch-
nie budynku po obrysie pomnozona przez liczbg kon-
dygnacji budynku;

9) powierzchni uzytkowej budynku - nalezy
przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
pomieszczen budynku.

§ 3.1. Obowigzujacymi oznaczeniami na rysun-
ku planu sa:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia;

2) oznaczenia literowe i liczbowe okreslajace
przeznaczenia terenu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostate oznaczenia niewymienione w ust. 1
sg informacyjne lub sugerujagce okreslone rozwiaza-
nia przestrzenne i regulacyjne.

Dziat Il
Ustalenia szczegétowe

Rozdziat 1

Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznej

8 4.1. Ksztattowanie zabudowy musi uwzgled-
nia¢ istniejace walory krajobrazowe oraz skale,
forme detal architektoniczny i materiaty charakte-
rystyczne dla regionalnego budownictwa.

2. Dopuszcza sie dokonywania nowych podzia-
téw geodezyjnych pod warunkiem zapewnienia
dostepu do drogi publicznej dla podzielonych nie-
ruchomosci oraz spetnienia warunkéw jakim po-
winny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie.

3. Dopuszcza sig lokalizacje nieograniczajacych
bezpieczenstwa ruchu reklam oraz obiektéw matej
architektury.

4. Poza wyznaczona na rysunku planu nieprze-
kraczalng linia zabudowy, w tym na granicy dziat-
ki, dopuszcza sie lokalizacji pojedynczych obiek-
téw matej architektury i infrastruktury.

5. W obszarze opracowania planu obowigzuje za-
pewnienie warunkéw umozliwiajacych prowadzenie
akcji ratowniczych przeciwpozarowych, poprzez
zapewnienie zaopatrzenia wode do celdw przeciw-
pozarowych drég przeciwpozarowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 2
Zasady ochrony $srodowiska, przyrody

8 5.1. W obszarze opracowania ustala sie obo-
wigzek podczyszczania wod opadowych z substanciji
ropopochodnych i innych szkodliwych, zgodnie
z przepisami odrebnymi. W przypadku wystepowania
ww. zagrozen na terenach czes$ciowo utwardzonych
lub nieutwardzonych ustala sie obowigzek zabezpie-
czenia $rodowiska gruntowo — wodnego przed infil-
tracja zanieczyszczen.

2. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej ozna-
czonej symbolem MN obowiazujg standardy aku-
styczne jak dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej okreslone przepisami odrebnymi.
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3. Zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczo-
nych $ciekéw do woéd powierzchniowych, gruntu
i wéd gruntowych.

4. Obowigzuje zachowanie pasa terenu o sze-
rokos$ci co najmniej 3 m wzdtuz gérnej krawedzi
rowéw melioracyjnych i ciekéw wodnych.

5. Dopuszcza sig zarurowanie lub przetozenie ro-
woéw melioracyjnych kolidujagcych z planowanym
zainwestowaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala sig na obszarze opracowania planu
zakaz lokalizowania obiektéw zaliczanych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko — wymagajacych sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu przedsigwzigcia na $rodowisko,
za wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej.

7. Ustugi prowadzone w ramach budynku
mieszkalnego nie moga powodowac ucigzliwosci
dla mieszkancow.

8. Uciazliwosci ustug i produkcji prowadzonych
na dziatkach wydzielonych nie moga przekroczyé
norm na granicy dziatki, na ktérej sa prowadzone.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temu uktfadu komunikacyjnego

§ 6.1. Dla terenéw oznaczonych symbolem
1TMN, 2MN, 3MN, 4MN, 1MU/US, 2MU/US, 1 U,
1U/US ustala sie obstuge komunikacyjng z istnie-
jacych drég publicznych bezposrednio przylegtych
do granic opracowania planu oraz dopuszcza sig
realizacje dré6g wewnetrznych o minimalnych pa-
rametrach drég pozarowych i drég dojazdowych.

2. Dla teren6w oznaczonych symbolem 5MN,
6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 1 ZP/U,
2 ZP/U ustala sie obstuge komunikacyjna z istnie-
jacych drég publicznych bezposrednio przylegtych
do granic opracowania planu oraz z nowo plano-
wanych drég, dla ktérych ustala sig:

1) dla drogi oznaczonej symbolem 1KDD ustala
sie:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny drég pu-
blicznych o parametrach ulicy dojazdowej,

b) szerokos¢ jezdni minimalna 10 m,

c) linie zabudowy okreséla rysunek planu,

d) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni oraz
elementéw matej architektury,

e) wody opadowe i roztopowe z terenu drogi
nalezy uja¢ i odprowadzi¢ poprzez zamknigty sys-
tem kanalizacji, a nastgpnie podczys$ci¢ do stanu
wymaganego obowigzujacymi przepisami odregb-
nymi;

2) dla drég oznaczonych symbolami od 1KDW
do 7KDW ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe: tereny drég
wewnetrznych,

b) szeroko$¢ jezdni minimalna 4 m,

c) szeroko$¢ minimalna chodnika lub chodni-
kow tacznie 1,5 m,

d) dopuszcza sig realizacje drogi jako ciagu pie-
szo - jezdnego bez wydzielonego kraweznikami
chodnika od jezdni o minimalnej tacznej szeroko$ci:
5,5m,

e) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni oraz
elementéw matej architektury,

f) wody opadowe i roztopowe z terenu drogi
nalezy uja¢ i odprowadzi¢ poprzez zamknigty sys-
tem kanalizacji, a nastepnie podczys$ci¢ do stanu
wymaganego obowigzujagcymi przepisami odreb-
nymi.

3. Ustala sie nastgpujaca minimalng liczbe
miejsc postojowych:

1) lokale mieszkalne — 2 miejsce postojowe na
1 mieszkanie;

2) biura - 1 miejsce postojowe na 50 m? po-
wierzchni uzytkowej;

3) obiekty handlowe - 1 miejsce postojowe na
50 m? powierzchni uzytkowe;j;

4) restauracje, kawiarnie -1 miejsce postojowe
na 20 m? powierzchni uzytkowe;.

Rozdziat 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temu infrastruktury technicznej

8 7.1. Ustala sie ogdélne zasady uzbrojenia te-
renu w infrastrukture techniczna:

1) docelowo przyjmuje sie zasade, iz wszystkie
liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami, poza przytaczami
do poszczegdélnych obiektéw moga przebiegaé
w liniach rozgraniczajacych drég i ulic, w uzgod-
nieniu z zarzadcami drég, dopuszcza sig przepro-
wadzenie sieci poza uktadem ulic pod warunkiem
zachowania ustalen przepiséw odrebnych obowia-
zujacych przy projektowaniu sieci;

2) wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie
zaopatrzenia w ciepto, wode, gaz, energie elek-
tryczng, sie¢ telekomunikacyjna, odprowadzania
Sciekéw oraz lokalizacji urzadzen technicznych na
terenie objetym planem wymagaja uzyskania wa-
runkéw technicznych od wtasciwych administrato-
row sieci.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) doprowadzenie wody z wiejskiej sieci wodo-
ciagowej;

2) warunki doprowadzenia wody nalezy uzgod-
ni¢ z zarzadca sieci.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekéw ustala
sig:

1) docelowo odprowadzenie $ciekow do gmin-
nej sieci kanalizacyjnej, na warunkach uzgodnio-
nych z zarzadca sieci;

2) do czasu realizacji sieci odprowadzajacej $cieki
do systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie gro-
madzenie $ciekéw w indywidualnych, szczelnych,
atestowanych, bezodptywowych zbiornikach, zloka-
lizowanych na terenach wtasnych inwestordw,
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z systematycznym wywozem $ciekéw do punktu
zlewnego gminnej oczyszczalni $ciekéw, na warun-
kach uzgodnionych z zarzadca oczyszczalni lub sto-
sowanie oczyszczalni przydomowych.

4. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych
ustala sie:

1) w projektowaniu zainwestowania nalezy
uwzgledni¢ istniejace urzadzenia melioracyjne
i zapewni¢ im prawidtowe uzytkowanie;

2) w przypadku uszkodzenia sieci drenarskiej
inwestor zobowiagzany jest do jej naprawy na koszt
wiasny, pod nadzorem uprawnionego specjalisty;

3) tereny, na ktérych moze doj$¢ do zanie-
czyszczenia substancjami szkodliwymi dla $rodo-
wiska nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé a substan-
cje szkodliwe zneutralizowaé na terenie wtasnym;

4) miejsce i sposéb odprowadzenia wdéd opa-
dowych nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi organami.

5. W =zakresie zaopatrzenia w energie elek-
tryczna ustala sig:

1) dostawe energii elektrycznej z istniejacej sie-
ci niskiego i $redniego napigcia, lub w przypadku
znacznego zapotrzebowania na moc i energie elek-
tryczna z nowych stacji transformatorowych;

2) na catym obszarze opracowania dopuszcza
sie budowe linii elektroenergetycznych napo-
wietrznych i kablowych na dziatkach inwestoréw,
oraz lokalizowanie stacji transformatorowych wraz
z drogami dojazdowymi;

3) do istniejacych oraz nowo projektowanych
urzadzen elektroenergetycznych nalezy zapewni¢
mozliwo$¢ dojazdu oraz swobodnego dostepu dla
ich zarzadcy w celu sprawowania nadzoru tech-
nicznego, remontu lub przebudowy;

4) wszelkie inwestycje zwigzane ze wzrostem
zapotrzebowania w energie elektryczng nalezy
realizowaé na podstawie indywidualnych uméw
z dysponentem sieci, zawieranych na wniosek
zainteresowanych inwestorow;

5) ustala sie strefe kontrolowang wzdtuz linii
napowietrznej 15 kV w odlegtosci 8 m od linii,
w strefie ustala sig zakaz zabudowy i zadrzewiania
terenu, dopuszcza sie odstgpienie od tej zasady
pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy sieci na
zabudowe. Po przebudowaniu lub skablowaniu
sieci ustalenia dla strefy nie sg obowiazujace;

6) przytacza nalezy wykonaé zgodnie z tech-
nicznymi warunkami podanymi przez dysponenta
sieci;

7) dopuszcza sige zmiang przebiegu lub skablo-
wanie istniejgce;j linii elektroenergetyczne;j.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza
sie:

1) budowe sieci gazowej na ww. obszarze,
w oparciu o obowigzujagce prawo energetyczne,
jezeli istniejg techniczne i ekonomiczne warunki
dostarczania paliwa gazowego, zgodnie z opraco-
wanym przez przedsiebiorstwo energetyczne pla-
nem rozwoju;

2) realizacja sieci gazowej mozliwa jest po
stwierdzeniu optacalnoséci inwestowania oraz wy-
maga uzyskania od dostawcy gazu uzyskania wa-
runkéw technicznych i spetnienia przepiséw od-
rebnych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng
dopuszcza sie ogrzewanie budynkéw z indywidu-
alnych kottowni na terenach wtasnych inwesto-
réw, pod warunkiem stosowania paliw ekologicz-
nych oraz urzadzehn technicznych o wysokiej
sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen
Srodowiska.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sig lokali-
zowanie sieci telekomunikacyjnych, w porozumie-
niu z operatorami sieci.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpa-
déw ustala sie:

1) obowigzuje segregacja odpaddéw statych;

2) wywo6z odpaddéw na gminne sktadowisko na
podstawie umoéw cywilno - prawnych zawiera-
nych przez wtascicieli posesji, zgodnie z zasadami
obowiagzujagcymi w Gminie.

Rozdziat 5

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dzie-
dzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

8 8.1. Ochronie konserwatorskiej na podstawie
przepisow odrebnych podlegajg obiekty i obszary
zabytkowe oraz stanowiska archeologiczne wpisa-
ne do rejestru zabytkow.

2. Ustala sig ochrone konserwatorska:

1) obszaré6w w granicach strefy ochrony kon-
serwatorskiej ,A"” oznaczonej na rysunku planu;

2) obiektow zabytkowych ujetych w ewidencji
(wykazie) zabytkéw nieruchomych;

3) zewidencjonowanych stanowisk archeolo-
gicznych.

3. Dla stanowisk archeologicznych ustala sig
wymoég uzyskania pozwolenia Opolskiego Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkéw w zakresie
prac ziemnych i przeprowadzenie ratowniczych
badan archeologicznych metoda wykopaliskowa
w przypadku lokalizacji inwestycji na terenie sta-
nowiska archeologicznego oraz w jego bezposred-
nim sasiedztwie.

4. Ustala sie ochrong nastgpujacych stanowisk
archeologicznych nr 20 i 21, oznaczonych na ry-
sunku planu.
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Rozdziat 6

Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody oraz
sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisow

8 9. Na calym terenie opracowania ochronie
podlega obszar Gtéwnego Zbiornika Wéd Pod-
ziemnych nr 332 ,Subniecka Kedzierzynsko -
Gtubczycka” o statusie najwyzszej ochrony, zgod-
nie z przepisami odrebnymi oraz poprzez uporzad-
kowanie gospodarki $ciekowe;j.

Rozdziat 7
Zasady i warunki podzialu terenéw na dziatki
budowlane

8 10.1. Ustala sig minimalne szerokosci frontu
dziatki budowlanej (mierzonej w linii zabudowy):

1) w zabudowie oznaczonej symbolem

MN = 20 m,

2) w zabudowie oznaczonej symbolem

U/MU/US = 24 m.

2. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem

U/MU/US = 1000 m?,

2) w zabudowie oznaczonej symbolem MN:

a) wolnostojacej = 800 m?,

b) blizniaczej = 600 m2.

3. Dopuszcza sie mniejsze powierzchnie wy-
dzielanych dziatek, niz wymienione powyzej, wy-
tyczane na cele infrastruktury technicznej, komu-
nikacyjnej, pod cele publiczne, i w przypadku regu-
lacji sytuacji prawno - wtasno$ciowej nierucho-
mosci oraz poprawe funkcjonowania nieruchomo-
Sci.

4. Dopuszcza sie przeprowadzanie procedury
scalenia i wtérnego podziatu nieruchomosci.

Rozdziat 8
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania tere-
now

8 11.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami
od 1 MN do 11 MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza lub
szeregowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa garazowa i gospodarcza,

b) zieleh urzadzona,

c) ustugi nieuciazliwe realizowane jako lokale
wbudowane, do 30 % powierzchni przeznaczenia
podstawowego,

d) infrastruktura techniczna i komunikacyjna;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢ nowo budowanej zabudowy nie
moze przekroczy¢é 3 kondygnacji nadziemnych
w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 8 m
do okapu dachu,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe
(w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojaz-
dy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 60 % po-
wierzchni dziatek, pozostatg cze$é¢ nalezy uzytko-
waé jako czynng biologicznie (trawniki, zielen
ozdobna, ogrody itp.),

c) ustala sie jako obowiazujace stosowanie
w nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych
potaci dachowych od 30° do 60°, w uktadzie
symetrycznym, dopuszcza sie dachy wielospado-
we i mansardowe, w parterowej zabudowie gara-
zowej i gospodarczej dopuszcza sie dachy ptaskie
i jednospadowe,

d) ustala sie linie zabudowy zgodnie z rysun-
kiem planu,

e) w przebudowywanych lub remontu budyn-
kow istniejgcych, przekraczajagcych wskazniki
podane powyzej dopuszcza sie zachowanie istnie-
jacych wskaznikow.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 U usta-
la sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabu-
dowy ustugowej;

2) dopuszczalne kierunki przeksztatcen:

a) adaptacje i przebudowy istniejgcych obiek-
téw z zachowaniem dominujgcej funkcji ustugo-
wej, z zastrzezeniem zgodnosci z obowigzujagcymi
przepisami odrebnymi, mozliwos¢ lokalizacji no-
wych obiektéw,

b) zmiany rodzaju realizowanych ustug na inne
ustugi komercyjne i publiczne, z zastrzezeniem
zgodnosci nowych funkcji z wymogami obowigzu-
jacych przepiséw odrgbnych;

3) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna i komunikacyjna,
w tym: drogi wewnetrzne prywatne, miejsca par-
kingowe,

b) obiekty gospodarcze i garazowe,

c) obiekty matej architektury,

d) zielen urzadzona,

e) lokale mieszkalne,

f) ustugi realizujace cele publiczne;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych
obiektéw kubaturowych o charakterze ekspozy-
cyjnym, o lekkiej konstrukciji tatwej do demontazu,

b) dopuszcza sig realizacje obiektéw realizowa-
nych w technologiach nietradycyjnych, o wyso-
kich walorach architektonicznych,

c) dopuszcza sie sytuowanie w obrebie elemen-
tow reklamowych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi,
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d) dopuszcza sie wylacznie realizacje trwale
zwigzanych z gruntem garazy dla samochodéw
osobowych Ilub pojazdéw jednosladowych, ich
lokalizacje nalezy przewidzie¢ w projekcie zago-
spodarowania terenu, obiekty te powinny posiadaé¢
ujednolicone gabaryty i forme architektoniczna,

e) dla nowych obiektéw lokalizowanych przy
drogach gtéwnych i zbiorczych nalezy organizo-
wac wjazdy na drogi nizej sklasyfikowane;

B) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$¢é nowo budowanej zabudowy nie
moze przekroczy¢ 4 kondygnacji w tym poddasze
uzytkowe w miescie, lecz nie wigcej niz 12 m,
liczac od poziomu terenu do okapu dachu,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe
(w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojaz-
dy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 80 % po-
wierzchni dziatek, pozostata cze$é¢ nalezy uzytko-
wacé jako czynnag biologicznie (trawniki, zielen
ozdobna, ogrody itp.),

c) ustala sig jako obowigzujagce stosowanie
w modernizowanych i nowo projektowanych bu-
dynkach potaci dachowych od 30 do 60°, w ukta-
dzie symetrycznym, dopuszcza sie dachy wielo-
spadowe, w parterowej zabudowie garazowej
gospodarczej i ustugowej dopuszcza sie dachy
ptaskie i jednospadowe.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 U/US
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustu-
gowa oraz ustugi sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna i komunikacyjna,

b) zabudowa garazowa i gospodarcza,

c) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

d) zielen urzadzona;

3) w ramach przeznaczenia podstawowego do-
puszcza sie realizacje obiektéw ustugowych,
mieszkaniowych i mieszkaniowo — ustugowych;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokosé zabudowy nie moze przekroczyé
12 m do okapu dachu,

b) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe
(w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojaz-
dy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 80 % po-
wierzchni dziatek, pozostata cze$é¢ nalezy uzytko-
wacé jako czynna biologicznie (trawniki, zielen
ozdobna, ogrody itp.),

c) dopuszcza sie dachy ptaskie, dwuspadowe,
jednospadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci
do 45°;

5) dopuszcza sie lokalizowanie handlu hurto-
wego.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 MU/US
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowo - ustugowa oraz ustugi sportu i

rekreacji, w tym ustugi handlu, gastronomi, tury-
styki i kultury;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa garazowa i gospodarcza,

b) infrastruktura techniczna i komunikacyjna,

c) zielen urzadzona;

3) w ramach przeznaczenia podstawowego do-
puszcza sie realizacje obiektéw ustugowych,
mieszkaniowych i mieszkaniowo - ustugowych
oraz ich zespotéw; podana lista rodzajow ustug
w pkt 1 nie stanowi listy zamknigtej, dopuszcza
sie¢ inne rodzaje ustug pod warunkiem spetnienia
ustalonych planem pozostatych zasad na terenie;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sig realizowanie zabudowy na
dziatkach  wydzielonych jako mieszkaniowej,
mieszkaniowo — ustugowej,

b) wysoko$¢ nowo budowanej zabudowy nie
moze przekroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych
w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 14 m
do kalenicy dachu,

c) w modernizowanych Ilub remontowanych
budynkach przekraczajagcych wskazniki podane
powyzej dopuszcza sig zachowanie istniejacej wy-
soko$ci,

d) dopuszcza sie przeznaczanie pod zabudowe
(w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojaz-
dy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 70 % po-
wierzchni dziatek, pozostatg czes¢ nalezy uzytko-
waé jako czynna biologicznie (trawniki, zielen
ozdobna, ogrody itp.),

e) ustala sie jako obowigzujagce stosowanie
w nowo projektowanych budynkach potaci da-
chowych od 30° do 60°, w uktadzie symetrycz-
nym, dopuszcza sig dachy wielospadowe i man-
sardowe, w parterowej zabudowie garazowej
i gospodarczej dopuszcza sie dachy ptaskie i jed-
nospadowe,

f) w przypadku remontu lub przebudowy bu-
dynku o dachu ptaskim lub niespetniajagcych ww.
wymogoéw dopuszcza sige zachowanie istniejacej
geometrii dachu,

g) ustala sig linie zabudowy zgodnie z rysun-
kiem planu.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 ZL
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny laséw
i zadrzewien — istniejgce;

2) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie
z wymogami ochrony $rodowiska oraz w oparciu
o plany urzadzania las6éw;

3) dopuszcza sie mozliwos$é czesciowego prze-
znaczenia komplekséw lesnych na cele rekreacyj-
no - wypoczynkowe (Sciezki zdrowia, $ciezki dy-
daktyczne, Sciezki rowerowe).

6. Dla terenu oznaczone symbolem: 1 R ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolne;
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2) dopuszcza sig:

a) istniejace i nowo wydzielane drogi gospodar-
cze transportu rolnego,

b) prowadzenie sieci i obiektdw napowietrznej
i podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie
z obowiazujagcymi przepisami odrebnymi, oraz
prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych
i gospodarczych,

c) lokalizacje zbiornikéw wodnych, ktérych re-
alizacja nie wptynie niekorzystnie na stosunki
gruntowo - wodne obszaréw przylegtych, z wyta-
czeniem strefy ochronnej gazociggu podwyzszo-
nego $redniego cisnienia,

d) lokalizowanie zabudowy zwiagzanej z produk-
cja rolnicza, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zalesianie gruntéw rolnych pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnym.

7. Dla terenu oznaczonego symbolami 1 ZP/U,
2 ZP/U ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe - tereny urza-
dzonej zieleni parkowej i ustug.

2) Wykonywanie wszelkich robét ziemnych na-
lezy przeprowadzi¢ w oparciu o obowigzujace
przepisy odrebne.

3) Sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego
nalezy prowadzi¢ skrajem terenu, zgodnie z obo-
wigzujacymi przepisami odrebnymi i normami.

4) Uzupetniajace nasadzenia zieleni w granicach
terenu nalezy wprowadzaé w sposéb nienarusza-
jacy istniejacych wartosci srodowiska przyrodni-
czego.

5) Dopuszcza sig lokalizacje obiektow matej ar-
chitektury, urzadzen zabawowych dla dzieci, wy-
tyczanie utwardzonych $ciezek dla pieszych,
miejsc postojowych.

6) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztat-
towania zabudowy i urzadzania terenu:

a) wysokos$é zabudowy nie moze przekroczyé
2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzyt-
kowe, lecz nie wigcej niz 5 m, liczac od poziomu
terenu do okapu dachu, dachy o symetrycznym
uktadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospado-
we),

b) ustala sie jako obowigzujace stosowanie
w modernizowanych i nowo projektowanych bu-
dynkach mieszkalnych potfaci dachowych o spad-
kach do 60°, dopuszcza sig dachy ptaskie i jedno-
spadowe,

c) dopuszcza sig przeznaczanie pod zabudowe
(w tym utwardzone nawierzchnie, dojscia i dojaz-
dy, parkingi i tarasy) maksymalnie do 30 % po-
wierzchni dziatek, pozostatg czges¢ nalezy uzytko-

wacé jako czynna biologicznie (trawniki, zieleh
ozdobna, ogrody itp.),

d) ustala sie minimalny wskaznik terenéw bio-
logicznie czynnych — 50 %,

e) ustala sie maksymalny wskazZznik intensyw-
noéci zabudowy - 0,6.

Rozdziat 9

Optata z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym

8 12. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym dla terenéw przezna-
czonych do zagospodarowania ustala sie nastepu-
jace stawki procentowe stuzace naliczeniu optaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci dla tere-
néw:

1) oznaczonych symbolami

U, U/US, MU/US - 30%;
2) oznaczonych symbolami MN, ZP/U - 15 %.

Dziat 1l
Ustalenia koicowe

§ 13. W granicach opracowania planu traca
moc ustalenia uchwaty Nr LIV/400/98 Rady Miej-
skiej w Zdzieszowicach z dnia 17 czerwca 1998 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego wyznaczonych ob-
szar6w mieszkaniowych w sotectwach Rozwadza,
Krepna w obrebie Gminy Zdzieszowice.

8 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sie Burmistrzowi Zdzieszowic.

8 15. Niniejsza uchwata wchodzi w Zzycie po
uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczgca Rady
Monika Wasik - Kudla
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Zatacznik nr 4

do uchwaty Nr XL/275/09

Rady Miejskiej w Zdzieszowicach
z dnia 30 lipca 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nie-
uwzglednionych przez Burmistrza uwag do projek-
tu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Rozwadza

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 ze zm.)

W zwiagzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.),
stwierdza sig, ze do projektu zmiany miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego sotec-
twa Rozwadza nie zostaty ztozone uwagi.

1153

Zatacznik nr 5

do uchwaty Nr XL/275/09

Rady Miejskiej w Zdzieszowicach
z dnia 30 lipca 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej nalezacej do zadann wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygniecia dokonano na podstawie art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 ze zm.)

Realizacja infrastruktury technicznej bedzie od-
bywaé sie w oparciu o wszelkie mozliwe Zzrédta
pozyskania funduszy na ten cel, sSrodkéw wtasnych
Gminy oraz partycypacji inwestoréw indywidual-
nych.

W pierwszej kolejnosci nalezy podja¢ realizacje
infrastruktury w rejonach:

a) realizujacych cele publiczne oraz sprzyjaja-
cych rozwojowi Gminy,

b) potozonych najblizej istniejacej infrastruktury
i 0 najdogodniejszych finansowo mozliwosciach jej
realizacji,

c) charakteryzujgcych sie wzrostem dynamiki
rozwoju i wzrostem zapotrzebowania,

d) duzym istniejgcym zapotrzebowaniem.

UCHWALA NR XL/276/09
RADY MIEJSKIEJ W ZDZIESZOWICACH

z dnia 30 lipca 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego softectwa Krepna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(j.t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806;
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568;
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203,
Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441,
Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128,
Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 138, poz. 974,
Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111,
Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420)
oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45,

poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127,
poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237) oraz w zwigzku z uchwatag Rady Miej-
skiej w Zdzieszowicach Nr XVI/123/07 z dnia
18 grudnia 2007 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego sotectwa Krepna, po
stwierdzeniu zgodno$ci ze zmiang Studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Zdzieszowice, Rada Miejska
w Zdzieszowicach uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Ustalenia ogéine

8 1.1. Uchwala sie zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Krepna.



