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UCHWALA NR X1/59/2011

RADY GMINY W GARDEI
z dnia 30 listopada 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego
obszar poélnocnej czesci wsi Klasztorek, w gminie Gardeja.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz.
128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz.
1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146,
Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675, oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679 i Nr 134, poz. 777),

w zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141 poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954 i Nr 130 poz.
1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr
201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz.
804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996 i Nr 155 poz. 1043, oraz z 2011 r. Nr 32 poz. 159 i Nr 153 poz. 901),
zgodnie z Uchwata Nr XXVIII/176/2009 Rady Gminy w Gardei z dnia 2 wrzesnia 2009 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego i po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gardeja uchwalonego Uchwala nr
XV/83/99 Rady Gminy w Gardei z dnia 29 grudnia 1999 roku, zmienionego Uchwata Nr XXX/193/2005 z dnia
9 listopada 2005 roku, Rada Gminy w Gardei uchwala , co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy dziatki nr 81, 2/12,
315/4, 315/5 w obrebie Klasztorek w gminie Gardeja.

2. Obszar objety opracowaniem potozony jest w pétocnej czgsci gminy Gardeja, obejmuje tereny rolnicze,
zielen lesna oraz zielen niska i wysoka nieurzadzona. Od strony zachodniej oraz pdétnocnej obszar styka sig
z niewielkim kompleksem lesnym. Teren od strony zachodniej poprzez kompleks lesny graniczy z Jeziorem
Klasztorne, aod strony potnocnej zKanatem Klecewskim, od strony wschodniej graniczy z terenami
rolniczymi, od strony pdinocno-wschodniej z zabudowa zagrodowa, natomiast od strony potudniowej z droga
gminna.

§ 2. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu wskali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gardeja”,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2,
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3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ kazda kondygnacj¢ niebedaca kondygnacja podziemna,

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linig, poza ktora nie moze by¢
wysunigte lico zewngtrznej $ciany budynku,

3) miejscu postojowym ,,mp” — nalezy przez to rozumie¢ miejsce o wymiarach zapewniajacych parkowanie
samochodu osobowego,

4) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar bedacy przedmiotem ustalen niniejszej uchwaty,

5) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zawarte w niniejszej uchwale,

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnia ziemna urzadzona
W sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje, atakze 50 % powierzchni taraséw i Stropodachow z taka
nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m? , oraz wode powierzchniowa na tym terenie,

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich budynkéw mierzona po
zewngtrznym obrysie muréw w poziomie parteru,

8) poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ poziom terenu przed wejsciem gtéwnym do budynku,
niebedacym wejsciem wytacznie do pomieszczen gospodarczych lub pomieszczen technicznych,

9) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumieé inne przepisy prawa w zakresie prawa budowlanego,
ochrony $rodowiska, prawa wodnego, droég publicznych, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony gruntow
rolnych i lesnych i innych regulujacych zasady dziatan inwestycyjnych na danym terenie,

10) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ nos$nik informacji wizualnej umieszczony w polu widzenia
uzytkownikow drogi (na budynku, ogrodzeniu lub wolnostojacy), nie bedacy znakiem w rozumieniu
przepiséw o znakach i sygnatach lub znakiem informujacym o obiektach uzytecznosci publicznej,

11) Uchwale Sejmiku Wojewoddztwa Pomorskiego — nalezy przez to rozumie¢ Uchwale Nr 1161/XLVII/10
Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego zdnia 28 kwietnia 2010 r. w sprawie obszaréw chronionego
krajobrazu w wojewddztwie pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 80, poz. 1455 z dnia 2 czerwca
2010r.),

12) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory
zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, posiada oznaczenie - symbol literowy
i numer porzadkowy oraz przypisane ustalenia zawarte w niniejszej uchwale,

13) zabudowie rekreacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do okresowego wypoczynku
nie stuzace zaspokajaniu podstawowych potrzeb mieszkaniowych,

14) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami),

15) wysoko$ci budynku — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku Iub jego czgSci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku, do gornej powierzchni najwyzej polozonego stropu, lacznie z grubos$cia izolacji cieplnej
i warstwy ja oslaniajacej, bez uwzgledniania wyniesionych ponad te plaszczyzne maszynowni dzwigow
i innych pomieszczen technicznych, badz do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji
przekrycia budynku znajdujacego si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

§ 4. Pojecia wystgpujace w niniejszej uchwale, nie wymienione w §3 nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w Ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) oraz definicjami wynikajacymi z przepisow
odrgbnych i Polskich Norm.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogo6lne

§ 5. 1. Plan obejmuje tacznie obszar o powierzchni ok. 35,87 ha.
2. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ nastgpujace funkcje:
1) R- tereny rolnicze,
2) US,UT — tereny ustug turystyki, sportu i rekreacji,
3) ML — tereny zabudowy rekreacyjnej,
4) ZL — tereny zieleni lesne;j,
5) Z — tereny zieleni,
6) Z-KP — zielen z dopuszczeniem lokalizacji parkingdow oraz przystanku komunikacji publicznej,
7) KDL - tereny drog publicznych - droga lokalna,
8) KDX — pieszo-jezdnia.
§ 6. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja:
1) tereny gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

2) nieruchomosci uznane za niezbedne na cele obronnosci panstwa oraz obiekty wazne i szczegdlnie wazne
dla bezpieczenstwa i obronnos$ci panstwa,

3) tereny wymagajace przeprowadzenia procesu scalania i podziatu,
4) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne,
5) obszary wymagajace, rehabilitacji lub rekultywacji,

6) inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych
w gminie,

7) obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie
z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programow,

8) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;,
9) obszary krajobrazu kulturowego i uzdrowisk,
10) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

11) wyznaczone w studium granice terenéw pod budowe obiektow handlowych, o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m” .

§ 7. Wymagania ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu:
1) teren objety opracowaniem w cze$ci potozony jest w Morawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu,

2) w granicach terenu objgtego opracowaniem zlokalizowanym w Morawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu obowiazuja zakazy ustanowione Uchwata Nr 1161/XLVII/10 Sejmiku Wojewodztwa
Pomorskiego z dnia 28 kwietnia 2010 r. w sprawie obszaro6w chronionego krajobrazu w wojewodztwie
pomorskim (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 80, poz. 1455 z dnia 2 czerwca 2010 r.),

3) minimalny % udzial terenow biologicznie czynnych dla poszczegdlnych terenow funkcjonalnych zostat
okreslony w ustaleniach szczegotowych,

4) podczas prac projektowych oraz realizacji inwestycji nalezy chronié¢ istniejacy drzewostan, a wycinke
dopuszcza¢ w uzasadnionych przypadkach, przy czym ubytki nalezy zrekompensowaé w formie nowych
nasadzen,

5) zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegowej, a takze zakazywanie lub uniemozliwienie przechodzenia przez ten
teren.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
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1) w granicach opracowania planu nie wystepuja stanowiska archeologiczne oraz inne obiekty podlegajace
ochronie konserwatorskiej,

2) osoby prowadzace roboty budowlane iziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktory posiada cechy
zabytku, obowiazane sa:

1) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wlasciwego konserwatora zabytkow,

2) zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i wstrzymaé wszelkie roboty, mogace go uszkodzi¢ lub zniszczyé, do
czasu wydania przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku odpowiednich zarzadzen,

3) w przypadku natrafienia na obiekt archeologiczny w trakcie prac ziemnych, nalezy wstrzymaé prace
i uzgodni¢ dalsze dziatania z Muzeum Archeologicznym w Gdansku.

§ 9. 1. Zasady rozwiazan komunikacyjnych:
1) obszar objety opracowaniem obstuguje gminna droga Klasztorek-Migdzylesie,

2) obstuga terenow funkcjonalnych odbywaé si¢ bedzie poprzez projektowana sie¢ drog wewngtrznych
0 minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 8,0m,

3) drogi wewnetrzne zakonczone Slepo powinny by¢ zakonczone placem do zawracania o minimalnych
wymiarach 12,5m x 12,5m,

4) zabezpieczenie miejsc parkingowych dla poszczegdlnych terenow wedtug ustalen szczegdtowych,

5) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych na zasadach
uzgodnionych z zarzadzajacym droga.

2. Ustala sig nastgpujace wskazniki ilo$ci miejsc parkingowych (mp):
1) zabudowa rekreacyjna - minimum 1 mp na 1 budynek,

2) ustugi gastronomii (restauracje, kawiarnie, bary itp.) - minimum 1 mp na 10 m2 sali konsumpcyjnej oraz
dodatkowo 1 mp na 3 pracownikow,

3) ustugi hotelowe, pensjonatowe — minimum 1 mp na 4 t6zka,
4) ustugi sportu i rekreacji:
1) minimum 3 mp na 100 m® powierzchni uzytkowej budynku lecz nie mniej niz 2 mp na 1 punkt ushugowy,
2) minimum 15 mp na 100 uzytkownikow terenowych obiektow i urzadzen sportowo-rekreacyjnych.
§ 10. Zasady rozwigzan systemu infrastruktury:
1) zaopatrzenie w wodg z projektowanej sieci wodociagowej w powiazaniu z istniejaca siecia zewnetrzna,

2) nakazuje si¢ realizacje sieci wodociagowej w celu odpowiedniego zaopatrzenia w wode do zewngtrznego
gaszenia pozaru zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym zakresie,

3) nakazuje si¢ przylaczenie dzialek budowlanych do sieci kanalizacyjnej po jej realizacji, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu utrzymania czysto$ci i porzadku w gminach oraz przepisami z zakresu
zbiorowego zaopatrzenia w wodg i zbiorowego odprowadzenia sciekow,

4) dla terenu 2US,UT, 4ML oraz obiektow zwiazanych zobstuga plazy (teren 5Z) dopuszcza sig
odprowadzanie $ciekow wylacznie do bezodptywowych zbiornikow wybieralnych do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej,

5) po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej zbiorniki bezodptywowe nalezy zlikwidowa¢ lub przeznaczy¢
jako np. zbiorniki do magazynowania wody deszczowej, a budynki podtaczy¢ do zbiorczej sieci kanalizacji
sanitarnej,

6) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet niskoemisyjnych tj. energii elektrycznej, stonecznej oraz
termiki ziemi;

7) zaopatrzenie w energie elektryczna z projektowanej sieci, w postaci instalacji podziemnych powiazaniu
Z istniejaca siecia zewngtrzna,



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Pomorskiego —5— Poz. 498

8) na terenie 2US,UT dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej w dostosowaniu do wystepujacych
potrzeb inwestycyjnych, na wydzielonej dziatce,

9) wody opadowe z dachéw i powierzchni utwardzonych (placéw, zorganizowanych parkingdw, ciagdéw
komunikacyjnych itp.), nalezy zagospodarowa¢ w granicach terenu na potrzeby gospodarcze (np.
nawadnianie terenéw zielonych) lub odprowadzi¢ do gruntu zgodnie przepisami odrgbnymi,

10) telekomunikacja z projektowanej sieci, w postaci instalacji podziemnych powiazaniu z istniejaca siecia
zewnetrzna,

11) na terenie objetym opracowaniem dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznos$ci publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych, w tym w szczegdlnosci stacje bazowe telefonii
komorkowej, dla ktorych maksymalnej wysokos$ci nie ustala sig,

12) sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w pasach drogowych, aw przypadku braku takiej
mozliwos$ci, na terenach sasiednich w uzgodnieniu z whascicielem lub zarzadzajacym terenem, przy czym
w pierwszej kolejnosci nalezy rozpatrywaé lokalizacje wzdluz linii rozgraniczajacych z terenami
komunikacyjnymi,

13) przytaczenie do sieci na warunkach uzyskanych od dysponentow sieci,

14) nalezy przewidzie¢ miejsce na lokalizacj¢ konteneréw lub pojemnikow do czasowego gromadzenia
odpadow w granicach dziatki lub dziatek stanowiacych funkcjonalng cato$¢, z uwzglednieniem mozliwosci
ich segregaciji.

§ 11. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢ stawkg w wysokosci 0%, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 stuzacej do naliczenia jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu warto$ci nieruchomosci, ze wzgledu na
wystepowanie w granicach opracowania planu wytacznie gruntow bedacych wlasnoscia gminy Gardeja.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 12. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 1R.
2. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze przeznaczone pod uprawy polowe.

3. W terenie potozonym - w granicach Morawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zgodnie
z przepisami odrebnymi obowiazuje konieczno$¢ utrzymania dotychczasowej rzezby terenu w tym zakaz:
makroniwelacji, podwyzszania terenu, podcinania skarp celem ochrony istniejacej rzezby terenu, zmiany
stosunkow wodnych obszaru inwestycji i jego najblizszego otoczenia oraz likwidacji, zniszczenia zadrzewien
srodpolnych, przydroznych i nadwodnych z wytaczeniem obszaréw inwestycji celu publicznego.

4. Dostegpno$¢ komunikacyjna z drogi lokalnej Klasztorek-Migdzylesie.
§ 13. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 2US,UT.

2. Przeznaczenie terenu - ustugi turystyki, sportu i rekreacji — jako jednego kompleksowego zamierzenia
inwestorskiego.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) z uwagi na potozenie (w znacznej wigkszosci) terenu w Morawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu
zgodnie z przepisami odrebnymi obowiazuje konieczno$¢ utrzymania dotychczasowej rzezby terenu w tym
zakaz: makroniwelacji, podwyzszania terenu, podcinania skarp celem ochrony istniejacej rzezby terenu,
zmiany stosunkéw wodnych obszaru inwestycji i jego najblizszego otoczenia oraz likwidacji, zniszczenia
zadrzewien §rodpolnych, przydroznych inadwodnych z wylaczeniem obszarow inwestycji celu
publicznego,

2) dopuszcza sig realizacjge przedsigwzig¢é w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.,
0 udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz 0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 ze zm.): mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko wyltacznie pod warunkiem, ze przeprowadzona ocena oddzialywania na
srodowisko wykazata brak znaczacego negatywnego wplywu na ochrong przyrody obszaru chronionego
krajobrazu, mogacych znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko dla ktérych odpowiedni organ ochrony
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srodowiska stwierdzil brak koniecznos$ci przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko,

3) linie rozgraniczajace teren wyznaczaja jednoczes$nie granice terenu mogacego stuzy¢ do organizacji imprez
masowych,

4) linie zabudowy - wyznaczono maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej teren
w odlegtosci 8,0 m (zgodnie z rysunkiem planu),

5) od zachodu teren potozony jest w bezposrednim sasiedztwie terenéw leSnych iw zwiazku ztym
wprowadzono 12,0 m strefe z zakazem zabudowy (zgodnie z rysunkiem planu), jednak w przypadku
lokalizacji budynku z przekryciem dachu rozprzestrzeniajacym ogien stref¢ zwigksza si¢ do 16,0 m,

6) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 15%,

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 70%,
8) maksymalna wysoko$¢ budynkow do 12,0 m, do 3 kondygnacji,

9) dach dwuspadowy o kacie nachylenia od 250 do 500,

10) zakaz stosowania materialow z tworzyw sztucznych oraz blach jako gléwnego materiatu elewacyjnego
budynku, z zaleceniem stosowania materiatow naturalnych takich jak drewno, kamien, klinkier itp.,

11) dopuszcza si¢ budowle, obiekty matej architektury i urzadzenia o funkcji rekreacyjnej i sportowej w tym
plac wielofunkcyjny umozliwiajacy organizowanie imprez masowych,

12) dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia azurowe o wysokosci nie wigkszej niz 1,6 m zakazem budowania
ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, za wyjatkiem stupéw ipodmuréwek -—
z wylaczeniem ogrodzen spetniajace funkcje techniczne takie jak np.: ogrodzenia boisk czy kortow
tenisowych,

13) w potudniowej czesci terenu, przy granicy zterenem 5Z nalezy urzadzi¢ ogdélnodostgpny parking do
obstugi plazy w ilo$ci minimum 30 miejsc,
14) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z §9 ust. 2.

4. Dostepno$¢ komunikacyjna z istniejacej drogi lokalne;j.

5. Ustalenia dotyczace zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci: teren powinien funkcjonowac
jako jedno zamierzenie inwestorskie 2z wykluczeniem mozno$ci dokonania wtoérnych podziatow
nieruchomosci.

§ 14. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 3Z-KP.

2. Przeznaczenie terenu: zielen z dopuszczeniem lokalizacji parkingdw oraz przystanku komunikacji
publicznej.

3. Z uwagi na potozenie (w znacznej wiekszosci) terenu w Morawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu
zgodnie z przepisami odrgbnymi obowiazuje konieczno$¢ utrzymania dotychczasowej rzezby terenu w tym
zakaz: makroniwelacji, podwyzszania terenu, podcinania skarp celem ochrony istniejacej rzezby terenu, zmiany
stosunkow wodnych obszaru inwestycji i jego najblizszego otoczenia oraz likwidacji, zniszczenia zadrzewien
$rodpolnych, przydroznych i nadwodnych z wytaczeniem obszaréw inwestycji celu publicznego.

4. Dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.,
0 udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 ze zm.):

1) mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko wytacznie pod warunkiem, ze przeprowadzona ocena
oddziatywania na $rodowisko wykazata brak znaczacego negatywnego wpltywu na ochrone przyrody
obszaru chronionego krajobrazu,

2) mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko dla ktérych odpowiedni organ ochrony s$rodowiska
stwierdzil brak konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko.

5. Udziat powierzchni przeznaczonej pod funkcje parkingowa nie wigkszy niz 30%,

6. Udzial powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 70%,
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7. Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania ipodzialu nieruchomo$ci - zakaz podziatow
nieruchomosci.

§ 15. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 4ML.
2. Przeznaczenie terenu — zabudowa rekreacyjna.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenow:

1) z uwagi na potozenie w Morawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu zgodnie z przepisami odrgbnymi
obowiazuje konieczno$¢ utrzymania dotychczasowej rzezby terenu wtym zakaz: makroniwelacji,
podwyzszania terenu, podcinania skarp celem ochrony istniejacej rzezby terenu, zmiany stosunkow
wodnych obszaru inwestycji ijego najblizszego otoczenia oraz likwidacji, zniszczenia zadrzewien
srodpolnych, przydroznych i nadwodnych z wytaczeniem obszaréw inwestycji celu publicznego,

2) w pasie 0 szerokosci 100 m od linii brzegéw Jeziora Klasztorne obowiazuje zakaz lokalizowania obiektow
budowlanych zgodnie przepisami Uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenow z wytaczeniem terenu, o ktorym mowa ust 3 pkt. 2 niniejszego paragrafu:

1) linie zabudowy - wyznaczono maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej teren
w odlegtosci 8,0 m (zgodnie z rysunkiem planu),

2) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu nie wigkszy niz 15%,
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu nie mniejszy niz 70%,

4) w terenie ogranicza si¢ liczb¢ budynkéw do dwoch na dziakce tj. jednego budynku rekreacyjnego i jednego
budynku towarzyszacego,

5)w ramach budynku towarzyszacego dopuszcza si¢ mozliwo$¢é lokalizacji: garazu lub budynku
gospodarczego,

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow do 7,0 m, do 2 kondygnacji,

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy towarzyszacej bezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5
m,

8) dach dwuspadowy 0 kacie nachylenia od 200 do 450,

9) zakaz stosowania materiatdow z tworzyw sztucznych oraz blach jako gldwnego materiatu elewacyjnego
budynku, z zaleceniem stosowania materiatdéw naturalnych takich jak drewno, kamien, klinkier itp.,

10) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury,

11) dopuszcza si¢ wylacznie ogrodzenia azurowe o wysokosci nie wigkszej niz 1,6 m zakazem budowania
ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych, za wyjatkiem stupow i podmurowek,

12) zakaz lokalizowania reklam,
13) obowiazek zapewnienia miejsc parkingowych zgodnie z §9 ust. 2.
5. Dostepno$¢ komunikacyjna z istniejacej drogi lokalne;j.

6. Ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci - dopuszcza si¢ podziat terenu,
przy czym powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m® .

§ 16. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 5Z.
2. Przeznaczenia terenu — zielen z dopuszczeniem urzadzenia publicznej plazy.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

1) z uwagi na polozenie (W znacznej wigkszosci) terenu w Morawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu
zgodnie z przepisami odrgbnymi obowiazuje koniecznos$¢ utrzymania dotychczasowej rzezby terenu w tym
zakaz: makroniwelacji, podwyzszania terenu, podcinania skarp celem ochrony istniejacej rzezby terenu,
zmiany stosunkow wodnych obszaru inwestycji i jego najblizszego otoczenia oraz likwidacji, zniszczenia
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zadrzewien $rédpolnych, przydroznych inadwodnych z wylaczeniem obszaréw inwestycji  celu
publicznego,

2) dopuszcza sig¢ realizacje przedsigwzie¢ w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.,
0 udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
oraz 0 ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 ze zm.): mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na s$rodowisko wytacznie pod warunkiem, ze przeprowadzona ocena oddzialywania na
srodowisko wykazata brak znaczacego negatywnego wptywu na ochrong przyrody obszaru chronionego
krajobrazu, mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko dla ktérych odpowiedni organ ochrony
srodowiska stwierdzit brak koniecznos$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na
srodowisko,

3) w pasie 0 szerokosci 100 m od linii brzegéw Jeziora Klasztorne obowiazuje zakaz lokalizowania obiektow
budowlanych zgodnie przepisami Uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego,

4) w pasie, 0 ktorym mowa w pkt 3 dopuszcza si¢ wytacznie obiekty niezbedne dla funkcjonowania plazy
publicznej zgodnie z pkt 6 niniejszego paragrafu z wykluczeniem mozliwosci lokalizacji obiektow
noclegowych, gastronomicznych i innych ustug, ktérych nie mozna zaliczy¢ jako niezbgdne do petnienia
funkcji plazy publicznej,

5) linie rozgraniczajace teren wyznaczaja jednoczes$nie granice terenu mogacego stuzy¢ do organizacji imprez
masowych,

6) w terenie dopuszcza si¢: - plazg z bezposrednim dostepem do strefy kapieliskowej (zalecana pojemnos$¢
250 0sob: plaza ok. 3000,0 m?, - urzadzenia zwiazane z obstuga kapieliska oraz wykorzystaniem sprzetu
wodnego, np: lodzie wiostowe, kajaki, rowery wodne itp., - zespot boisk do gier zespotowych ( np:
siatkowka, tenis, badminton, koszykowka itp.), minimum 2 wydzielone place zabaw z rozdziatem dla dzieci
matych oraz mlodziezy, - zespot obiektow towarzyszacych wylacznie takich jak: wezly sanitarne,
przebieralnie, natryski, bazy iwypozyczalnie sprzgtu do rekreacji i wypoczynku, niezbgdne do
prawidlowego funkcjonowania plazy z ograniczeniem sumarycznej powierzchni zabudowy do 300,0 m? i
wysokosci 5,0 m, - pole biwakowe, pole campingowe, - mata architektur¢ iniezbedna infrastrukturg
techniczna,

7) obiekty i urzadzenia wymienione w pkt 6 mozna lokalizowa¢ w odlegtosci nie blizej niz 50,0 m od terenéw
le$nych graniczacych z niniejszym planem od strony potnocno-zachodniej,

8) pozostaly teren nalezy urzadzi¢ jako otwarty teren zieleni niskiej i wysokiej,

9) podczas prac projektowych oraz realizacji inwestycji dopuszcza sie¢ wycinke drzew ikrzewow
W uzasadnionych przypadkach, przy czym ubytki nalezy zrekompensowa¢ w formie nowych nasadzen
w granicach planu,

10) w terenie dopuszcza si¢ organizowanie plenerowych imprez masowych.
4. Dostepno$¢ komunikacyjna z istniejacej drogi lokalnej lub pieszo-jezdni.

5. Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomo$ci - zakaz podziatow
nieruchomosci.

§ 17. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 6ZL i 8ZL.
2. Przeznaczenie terenu: zielen lesna.
3. Teren potozony jest w Morawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.

4. Tereny nalezy uzytkowaé zgodnie zzasadami wynikajacymi z przepisow odrebnych w zakresie
gospodarki lesne;.

5. Obowiazuje zakaz wszelkiej zabudowy w tym grodzenia terenu.
§ 18. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 7Z.

2. Przeznaczenie terenu: zielen.
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3. Z uwagi na potozenie w Morawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu zgodnie z przepisami odrebnymi
obowiazuje konieczno$¢ utrzymania dotychczasowej rzezby terenu wtym zakaz: makroniwelacji,
podwyzszania terenu, podcinania skarp celem ochrony istniejacej rzezby terenu, zmiany stosunkow wodnych
obszaru inwestycji ijego najblizszego otoczenia oraz likwidacji, zniszczenia zadrzewien $rodpolnych,
przydroznych i nadwodnych z wytaczeniem obszaréw inwestycji celu publicznego.

4. Teren nalezy urzadzi¢ jako otwarty teren zieleni niskiej i wysokKiej z urzadzonymi ciggami spacerowymi,
sciezkami zdrowia, miejscami do biesiadowania i zabaw na §wiezym powietrzu.

5. Podczas prac projektowych oraz realizacji inwestycji dopuszcza si¢ wycinkg drzew i krzewow
W uzasadnionych przypadkach, przy czym ubytki nalezy zrekompensowaé¢ w formie nowych nasadzen
w granicach planu.

6. Wymagane wyposazenie terenu w mata architekture i niezbgdna infrastrukturg techniczna.
7. Obowiazuje zakaz grodzenia terenu oraz lokalizacji reklam.
8. Dostepnos¢ komunikacyjna poprzez teren 2US,UT i 5Z.

9. Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomos$ci - zakaz podzialow
nieruchomosci.

§ 19. 1. Ustalenia dla terenu oznaczonego w planie symbolem 01KDX.
2. Przeznaczenie terendw — pieszo-jezdnia o charakterze publicznym.
3. Teren potozony jest w Morawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.
4. Poszerzenie pasa pieszo-jezdni lezacej poza granicami planu.
5. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych.
6. Zakaz lokalizowania reklam wolnostojacych.
7. Zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych.
8. Zakaz lokalizacji miejsc postojowych.
§ 20. 1. Ustalenia dla terenow oznaczonych w planie symbolami 02KDL, 03KDL.
2. Przeznaczenie terenow — tereny drog publicznych (odcinek drogi lokalnej wraz z poszerzeniem).
3. Tereny potozone jest w Morawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.
4. Parametry i zasady zagospodarowania terenu:
1) poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi gminnej Klasztorek-Migdzylesie do szerokosci 12,0m,
2) dopuszcza si¢ budowe:
1) przystanku komunikacji publicznej,
2) miejsc postojowych,
3) infrastruktury technicznej,
3) zakaz lokalizowania reklam wolnostojacych.

Rozdzial 4.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi.
§ 22. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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Przewodniczacy Rady
Gminy

Edward Cykat

Zakacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X1/59/2011
Rady Gminy w Gardei
z dnia 30 listopada 2011 r.

rysunek planu
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X1/59/2011
Rady Gminy w Gardei
z dnia 30 listopada 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY W GARDEI
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar
polnocnej czesci wsi Klasztorek w gminie Gardeja.

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6 poz. 41 i Nr 141 poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954 i Nr 130
poz. 1087, z 2006 r. Nr 45 poz. 319 i Nr 225 poz. 1635, z 2007 r. Nr 127 poz. 880, z 2008 r. Nr 199 poz. 1227,
Nr 201 poz. 1237 i Nr 220 poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz.
804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996 i Nr 155 poz. 1043, oraz z 2011 r. Nr 32 poz. 159 i Nr 153 poz. 901).

W trakcie wyltozenia do publicznego wgladu, w dniach od 1 lipca do 1 sierpnia 2011 roku projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego poédinocna cze$é wsi Klasztorek
w gminie Gardeja wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, w czasie dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami, ktora zostata zorganizowana w dniu 28 lipca 2011 r. oraz
w terminie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia projektu planu tzn. do dnia 16 sierpnia 2011 r.

- wniesiono uwagg w dniu 9.08.2011 r. przez Nadle$nictwo Kwidzyn (Zatacznik - Wykaz uwag wniesionych
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego), ktora
uwzgledniono.

Przewodniczacy Rady Gminy
Edward Cykat
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X1/59/2011
Rady Gminy w Gardei
z dnia 30 listopada 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH DO ZADAN WELASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

1. Sposdb realizacji inwestycji

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancoéw
stanowia, zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 z p6ézn. zm.) zadania wlasne gminy.

Do zadan wlasnych gminy nalezy realizacja:
1. gminnych drog publicznych
2. wodociagow
3. kanalizacji sanitarnej i deszczowej
ad 1. W planie miejscowym nie przewiduje si¢ publicznych drog.

ad 2. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przewiduje sie¢ wykonanie przylaczy
wodociagowych do projektowanych dziatek.

ad 3. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢ podtaczenie wszystkich
terenow do gminnej sieci kanalizacyjnej po jej realizacji. Jednak do czasu wybudowania gminnej sieci
kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekow do indywidualnych systemow oczyszczania $ciekow
(przydomowe lub lokalne oczyszczalnie).

I1. Opis sposobu realizacji inwestycji.

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, m in. ustawa o gospodarce
nieruchomos$ciami, ustawa prawo budowlane, prawo zamoéwien publicznych, ustawa o samorzadzie
gminnym, ustawa o gospodarce komunalnej i ustawa prawo ochrony srodowiska.

2) Inwestycje z zakresu budowy przytaczy (w drodze gminnej) sieci wodociagowej i kanalizacji realizowane
beda na podstawie Ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
odprowadzaniu $ciekow (Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858, ze zmianami).

III. Zasady finansowania zadan inwestycyjnych

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 ze zmianami) oraz ustawy z dnia 13
listopada 2003 r. 0 dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2008 r. Nr 88, poz. 539, ze
zmianami), przy czym:

1) przychody i wydatki (w tym nazwe zadan inwestycyjnych i zrodto ich finansowania w okresie wieloletnim)
ustalane sa przez Rade Gminy w Gardei corocznie w uchwale budzetowej oraz uchwale w sprawie
wieloletniego planu inwestycyjnego,

2) zrodtem finansowania inwestycji gminnych sa w cato$ci lub w czg$ci Budzet Gminy oraz zrodta
zewngtrzne tj. np. fundusze strukturalne Unii Europejskie;j, dotacje z budzetu panstwa, srodki z Funduszu
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej,
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3) moga zosta¢ pobrane zgodnie zustawa o gospodarce nieruchomo$ciami oraz ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oplaty adiacenckiej i optaty planistyczne;.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Edward Cykat
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