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UCHWALA NR XIV/80/2011
RADY MIEJSKIEJ W POLANICY-ZDROJU

z dnia 28 listopada 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego MPZP STARY ZDROJ IV

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z p6ézn. zm.), art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 z pdézn. zm.), art. 4 ust. 2, ustawy z dnia
25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Pan-
stwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r.
Nr 130, poz. 871) oraz w nawigzaniu do uchwaty
nr XLVII/270/2010 Rady Miejskiej w Polanicy-
-Zdroju z dnia 30 wrze$nia 2010 r. w sprawie przysta-
pienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego MPZP STARY ZDROJ IV
oraz po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Polanica-Zdr6j, Rada Miejska w
Polanicy-Zdroju uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogoélne

§ 1. Ustalenia og6lne
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego obszaru polozonego w obrebie
Stary Zdr6j, przy ulicy Debowej, zwany dalej MPZP
STARY ZDROIJ IV, ktérego obowiazujace ustalenia
0 przeznaczeniu, warunkach zabudowy i zagospoda-
rowania terenu zostaja wyrazone w postaci:
1) rysunku planu wskali 1: 1000, stanowiacym za-
facznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) przepisOw ogolnych okreslonych w niniejszym
rozdziale;
3) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
oraz zasad zagospodarowania terenu okreslonych
w rozdziale II niniejszej uchwaty;

4) zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
okreslonych w rozdziale III niniejszej uchwaty;

5) zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego okreslonych w rozdziale 1V niniejszej
uchwaly;

6) ustalen w zakresie lokalizacji celow publicznych,
zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjnej oraz
rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury
technicznej okreslonych w rozdziale V niniejszej
uchwaty;

7) przepisow koncowych okreslonych w rozdziale VI
niniejszej uchwaty.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu miejscowego, obo-
wiazujacy w zakresie:

a) granicy obszaru objetego planem miejscowym,

b) przeznaczenia terendw,

c) linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym prze-
znaczeniu lub zasadach zagospodarowania,

d) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

e) strefy ochrony konserwatorskiej czesci zdrojo-
wej miasta, stanowiacej jednocze$nie strefg
»OW?” obserwacji archeologicznej,

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o Sposobie rozpa-
trzenia uwag wniesionych do projektu planu miej-
SCowego;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie 0 sposobie reali-
zacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2 Slowniczek. Ilekro¢ w dalszych przepisach
niniejszej uchwaly mowa o:
1) RYSUNKU PLANU - nalezy przez to rozumieé
rysunek w skali 1 : 1000 stanowiacy zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaty;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

USTAWIE — nalezy przez to rozumie¢ ustawe
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.);

TERENIE — nalezy przez to rozumie¢ obszar

ograniczony na rysunku planu liniami rozgrani-

czajacymi, oznaczony symbolem przeznaczenia;

PRZEZNACZENIU PODSTAWOWYM - nale-

zy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania,

okreslone dla danego terenu, realizowane wg na-
stepujacych zasad:

a) realizacja, potrzeby i wymagania okreslone
dla tego przeznaczenia musza by¢ spelnione
priorytetowo przed wymaganiami innych
form zagospodarowania,

b) na danym terenie takie formy zagospodaro-
wania nalezy zrealizowa¢ w ilosci przynajm-
niej 70% sumy powierzchni wewngtrznej pro-
jektowanych budynkow lub 70% powierzchni
dziatki;

PRZEZNACZENIU UZUPELNIAJACYM - na-

lezy przez to rozumie¢ formy zagospodarowania,

dopuszczone dla danego terenu, realizowane

W nastgpujacej formie:

a) wbudowanej — na maksymalnie 30% sumy
powierzchni wewngtrznej projektowanego
budynku,

b) zainwestowania niekubaturowego — na mak-
symalnie 30% powierzchni dziatki,

c) osobnego budynku o powierzchni wewnetrz-
nej stanowiacej nie wigcej niz 30% sumy po-
wierzchni wewngetrznej wszystkich budynkow
lokalizowanych na dzialce, dla powyzszych
parametréw mozliwe sa odstepstwa, o ile
ustalenia zawarte w § 3 niniejszej uchwaty
dopuszczaja taka mozliwos¢; powierzchnig
okreslona w niniejszym punkcie nalezy liczyé
facznie dla wszystkich funkcji, sktadajacych
si¢ na przeznaczenie uzupehiajace;

FORMIE WBUDOWANEJ — nalezy przez to ro-
zumie¢ taka forme realizacji przeznaczenia uzu-
pemiajacego, dla ktorego wyklucza sig realizacjg
w formie osobnego budynku;
USLUGACH PODSTAWOWYCH - nalezy
przez to rozumie¢ ustugi zdrowia i opieki spo-
tecznej, kultury, kultu religijnego oraz o$wiaty
i wychowania, a takze ustugi administracji;
KOMUNIKACJI WEWNETRZNEJ - nalezy
przez to rozumie¢ drogi niepubliczne oraz ele-
menty komunikacji, tj.: dojscia, place manewro-
we, migjsca postojowe, parkingi itp., ktoérych bu-
dowa i utrzymanie nalezy do zarzadcy terenu lub
wilas$cicieli nieruchomosci;

NIEPRZEKRACZALNEJ LINII ZABUDOWY

— nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej elewacja

nie przekroczy od strony okreslonej w planie po

zewngtrznym obrysie Sciany projektowanego bu-

10)

11)

dynku. Powyzsza zasada nie dotyczy czeSci bu-
dynku, ktére w calosci znajduja sig¢ pod ziemia
lub czeg$ci wystajacych przed elewacje, tj.: balko-
ny, wykusze, zadaszenia, elementy dachu oraz
innych czgéci budynku pod warunkiem, ze po-
wyzsze elementy nie beda zlokalizowane nizej
niz 3,5 m i jednocze$nie ww. elementy nie prze-
krocza okreslonej w planie linii zabudowy
0 wigcej niz 2 m. W przypadku schodéow do bu-
dynku, pochylni itp. dopuszcza si¢ odstepstwo od
okreslonej w planie linii zabudowy o maksymal-
nie 1,5 m;
URZADZENIACH 1OBIEKTACH POMOC-
NICZYCH — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej, wyposa-
zenia technicznego oraz inne urzadzenia
i obiekty zapewniajace mozliwos¢ prawidtowe-
go funkcjonowania obiektow, zgodnie z prze-
znaczeniem podstawowym lub uzupekniajacym
terenu, w szczegolno$ci: garaze, wiaty, pO-
mieszczenia gospodarcze, obiekty malej archi-
tektury itp. — na zasadach okreslonych w § 3 ni-
niejszej uchwaty;
POWIERZCHNI ZABUDOWY - nalezy przez
to rozumie¢ powierzchnie jaka zajmuje budynek
wraz z konstrukcja ociepleniem oraz innymi
elementami budynku, na styku z powierzchnig
terenu.

Rozdzial 11

Zasady ochrony i ksztaltowania
ladu przestrzennego
oraz zasady zagospodarowania terenu

§ 3. Przeznaczenie terenéw, parametry i Wskaz-

niki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oraz zasady i warunki podziatu nieruchomo-

$ci. Wyznacza si¢ teren lecznictwa uzdrowiskowego
oraz ustug zwiazanych z obstuga turysty lub pacjenta,
oznaczony na rysunku planu symbolem UZ/MT 1.01,
dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zaktady i urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowe-

2) przeznaczenie uzupelniajace —
i rekreacji shuzace obshudze pacjenta lub turysty,

go wraz z zielenia, niezbgdnymi obiektami po-
mocniczymi, infrastruktura techniczna oraz
komunikacja wewngtrzna,

b) obiekty stuzace lecznictwu uzdrowiskowemu

lub obstudze pacjenta lub turysty, wraz z ziele-
nia, niezbednymi obiektami pomocniczymi, in-
frastruktura techniczna oraz komunikacja we-
wnetrzna;

ushugi sportu

W szczegolnosci: baseny uzdrowiskowe, $ciezki

ruchowe, korty, boiska — wraz z zielenia, niezbegd-

nymi urzadzeniami i obiektami pomocniczymi, in-
frastruktura techniczng oraz komunikacja we-
wnetrzna,
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3) zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urza-

dzania terenu:

a) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25%
powierzchni dziatki budowlanej, za wyjatkiem
dziatek wskazanych pod urzadzenia infrastruk-
tury technicznej, dla ktorych dopuszcza sig
100%;

b) powierzchnia biologicznie czynna — minimalnie
65% powierzchni dziatki budowlanej, za wyjat-
kiem dzialek wskazanych na komunikacj¢ oraz
urzadzenia infrastruktury technicznej, dla kto-
rych dopuszcza si¢ 0%,

c) wskaznik terenow zieleni minimalnie 65%,

d) powierzchnia zabudowy poszczegdlnych bu-
dynkéw nie bedzie wicksza niz 3000 m?,

e) dopuszcza si¢ budowe tacznikéw pomigdzy bu-
dynkami pod warunkiem spelnienia nastgpuja-
cych warunkow:

— w laczniku dopuszcza sie tylko funkcje
zwiazane z komunikacja, w szczegdlno$ci:
schody, korytarze, przejscia, hall itp.,

— forma i skala tacznika powinna podkresla¢
dominujacy charakter bryt laczonych bu-
dynkoéw, tzn. tacznik powinien by¢ nizszy
przynajmniej o jedna kondygnacj¢ od niz-
szego z taczonych budynkow,

— material uzyty na elewacje tacznikdw oraz
jego kolor, faktura powinien wyraznie od-
roznia¢ ten element od taczonych budynkéw
— zaleca sie szklo,

— w linii elewacji tacznik powinien zachowac
przesunigcie co najmniej 2 m w stosunku do
taczonych obiektow,

— dlugos¢ budynkéw (wraz z tacznikami) nie
przekroczy w kazdym kierunku 95 m,

f) parametry elewacji:

— zaktady iurzadzenia lecznictwa uzdrowi-
skowego oraz obiekty shuzace lecznictwu
uzdrowiskowemu lub obstudze pacjenta lub
turysty, — wysoko$¢ maksymalnie 4 kondy-
gnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz
24 m liczone od projektowanej powierzchni
gruntu w najnizej potozonej czesci budynku
do najwyzej polozonej kalenicy dachu lub
najwyzszego elementu dachu bez anten,
kominow itp.,

— dopuszcza sie dodatkowo kondygnacje pod-
ziemna oraz zagospodarowanie kondygnacji
powstatych w konstrukcji dachu,

— pozostale obiekty — wysoko$¢ maksymal-
nie 18 m,

— szerokos$¢ elewacji kazdego z budynkow bez
tacznikow, rozumiana jako maksymalna do-
puszczalna odleglto$¢ pomiedzy skrajnymi
$cianami zewngtrznymi budynku wraz z
ociepleniem — nie powinna przekroczy¢
70 m,

4)

5)

0) parametry dachow:

— dach dwuspadowy lub wielospadowy
0 kacie nachylenia potaci 30-45° lub dach
mansardowy o tradycyjnych dla regionu ka-
tach nachylenia potaci,

— dopuszcza si¢ rowniez zastosowanie dachow
kolebkowych i koput oraz dachéow ptaskich,
przy czym dachy ptaskie dopuszcza si¢ tylko
W formie tarasow lub w formie dachow zie-
lonych,

— dach kryty dachowka ceramiczna lub beto-
nowa ewentualnie innym materiatem imitu-
jacym dachowke — w kolorze czerwonym
tradycyjnym, dopuszcza si¢ takze takie po-
krycie dachowe jak kamien, szklo oraz okta-
dziny tarasowe lub zielen dla dachow pta-
skich,

— W uzasadnionych przypadkach dopuszcza
si¢ odstepstwo od ww. parametréw dachu —
na maksymalnie 20% powierzchni dachu
oraz dodatkowo dla takich elementow jak:
baszty, wieze, dominanty itp.,

h) nowa zabudowa powinna harmonizowa¢ z ist-
niejaca zabudowa, a projektowane budynki po-
winny by¢ wpisane w lokalna tradycje architek-
toniczno-budowlana, szczegbélnie w zakresie
rodzajow materiatow stosowanych na elewa-
cjach, dachach, podmurowkach itp., cokoty
wykonane lub oblicowane elementami kamien-
nymi — zalecany piaskowiec,

i) projektowane budynki w zakresie elewacji po-
winny posiada¢ wysokie walory architektonicz-
ne szczegblnie w zakresie ksztalttowania rzezby
elewacji (wyklucza si¢ dhugie i ptaskie elewa-
cje);

j) nalezy zachowaé okre$lone na rysunku planu
miejscowego nieprzekraczalne linie zabudowy,

k) w przypadku wydzielenia komunikacji we-
wnetrznej nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne li-
nie zabudowy w odlegtosci 4 m od granicy te-
renu wskazanego pod komunikacje,

I) nalezy zapewni¢ niezbgdna ilo$¢ miejsc posto-
jowych na posesji wlasnej inwestora lub w li-
niach rozgraniczajacych drog (za zgoda zarzad-
cy drogi);

zasady okreslone w punktach 1-3 niniejszego

ustegpu podlegaja ograniczeniom okreSlonym w

rozdziale IV niniejszej uchwaly, zawierajacym

szczegblne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

szczegdtowe zasady i warunki podziatu i scalania

nieruchomosci:

a) szeroko$¢ frontu dziatki nie bgdzie mniejsza niz
20 m, z nastgpujacymi zastrzezeniami:

— dla dziatek wydzielanych jako dojazdy do
maksymalnie 2 dzialek nalezy zachowac
minimalng szerokos$¢ 4,5 m,
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— dla dzialek wydzielanych jako dojazdy do
wigcej niz 2 dzialek nalezy zachowaé mini-
malng szeroko$¢ 6 m, przy czym w migjscu
wlaczenia do terenéw komunikacji nalezy wy-
znaczy¢ narozne $cigcia tj. trojkaty widoczno-
$ci o minimalnych wymiarach 3 x 3 m,

— dla dziatek przeznaczonych pod infrastruk-
ture techniczna nalezy zachowa¢ minimalna
szeroko$¢ 1 m,

b) docelowa powierzchnia dziatki nie bedzie
mniejsza niz 2500 m®, przy czym dla dziatek
wydzielanych pod komunikacje wewngtrzna
i urzadzenia infrastruktury technicznej nie
mniej niz 1 m?,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego od 80 do 90 stopni, przy czym dla
nieruchomosci wydzielanych jako dojazdy do-
puszcza sig¢ od 30 do 90 stopni;

6) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow — nie przewidu-
je sig¢ tymczasowych form zagospodarowania.

§ 4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji.

Wyznacza si¢ teren komunikacji wewngtrzne;j,
oznaczony na rysunku planu symbolem KDW 1.01,
dla ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja we-
wngtrzna — ciag pieszo-jezdny wraz z infrastruktu-
ra drogowa, towarzyszacymi obiektami inzynier-
skimi, oraz niezbednymi urzadzeniami technicz-
nymi;

2) przeznaczenie uzupeltniajace: — nie dopuszcza sig;

3) zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i urza-
dzania terenu:

a) szerokos¢ ciagoéw w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z rysunkiem planu

b) dopuszcza si¢ zagospodarowanie w formie jed-
noprzestrzennego ciagu pieszo-jezdnego,

¢) dopuszcza sie na zasadach okre$lonych w aktu-
alnych aktach prawa przeksztalcenie komuni-
kacji wewnetrznej w komunikacje publiczna,

d) w obrebie skrzyzowan obowiazuja narozne
$cigcia linii rozgraniczajacych — trojkat wi-
doczno$ci o wymiarach nie mniejszych niz
5x5m;

4) szczegdtowe zasady iwarunki scalania i podziatu
nieruchomosci — podzial zgodny z liniami rozgra-
niczajacymi okre§lonymi na rysunku planu miej-
SCOwego,

5) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow — nie przewidu-
je sig¢ tymczasowych form zagospodarowania.

Rozdzial 111

Zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

§ 5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej.

1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ do-
stawe z wodociagu miejskiego — po rozbudowie.

2. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna
ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) dostawe zgodnie z warunkami okre§lonymi przez
wlasciwy Zaktad Energetyczny;

2) dopuszcza sig¢ skablowanie i przetozenie istnieja-
cych napowietrznych sieci elektroenergetycznych;

3) dopuszcza si¢ rozbudowg sieci dystrybucyjnej,
elektroenergetycznej w formie linii kablowych
oraz napowietrznych,

4) nowa sie¢ elektroenergetyczng nalezy prowadzi¢
w liniach rozgraniczajacych drog; dopuszcza sig
prowadzenie sieci poza ukladem komunikacyjnym
— po uzyskaniu zgody wtasciciela sieci i wlascicie-
la dziatki, przez ktora bedzie przebiegaé trasa
linii;

5) w przypadku budowy stacji 20/0,4 kV wraz z do-
wiazaniami $redniego i niskiego napigcia przewi-
duje si¢ stosowanie stacji prefabrykowanej konte-
nerowej, wbudowanej lub stupowej — w zaleznosci
od charakteru sieci i przewidywanego obciazenia;

6) w przypadku koniecznosci budowy prefabryko-
wanej kontenerowej stacji transformatorowej
20/0,4 kV, dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki
umozliwiajaca jej budowe;

7) w przypadku wystapienia kolizji planowanej zmia-
ny zagospodarowania przestrzennego terenu z ist-
niejacym uzbrojeniem elektroenergetycznym, jego
przebudowa bedzie mozliwa na warunkach okre-
$lonych przez zarzadcg sieci.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng
ustala si¢ nastgpujace zasady:

1) przewiduje si¢ indywidualne lub zdalczynne sys-
temy ogrzewania,

2) zaleca si¢ odnawialne zrodla energii, tj. energia
stoneczna, energia geotermiczna m.in. pompy cie-
pta przy czym tylko w formie kolektoréw pozio-
mych itp., biomasa w tym drewno;

3) dopuszcza sie ogrzewanie przy zastosowaniu gazu
oraz lekkiego oleju opatowego pod warunkiem za-
stosowania kottéw o wysokiej sprawnosci, tj. po-
wyzej 90%.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ na-
stegpujace zasady: przewiduje si¢ mozliwos¢ zaopa-
trzenie terendow w gaz przewodowy — na zasadach
okreslonych przez Zarzadce sieci oraz zgodnie
z zasadami okre§lonymi w przepisach odrgbnych,

5. Unieszkodliwienie odpadéw komunalnych na
podstawie zawartej umowy poprzez gromadzenie
w przystosowanych pojemnikach oraz zorganizowany
wywoz na sktadowisko odpadow.

6. Dla catego obszaru w granicach opracowania
przewiduje si¢ system grupowego odprowadzenia
$ciekow do kanalizacji miejskiej oraz oczyszczalni
Sciekow.
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7. W terenach przeznaczonych pod inwestycje
zaleca sig uzbrojenie terenéw poprzedzajace realizacje
zabudowy.

8. Sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowa-
dzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég, przy czym
w przypadku braku mozliwosci wykonania sieci jw.
dopuszcza sie prowadzenie sieci w liniach rozgrani-
czajacych terendw przylegajacych do drog — za zgoda
wiascicieli lub uzytkownikow wieczystych — na zasa-
dach okreslonych w aktualnych aktach prawa.

9. W zakresie telekomunikacji przewiduje si¢
rozbudowe sieci zardbwno w formie tradycyjnej, prze-
wodowej jak rowniez z wykorzystaniem nowych
technologii, w szczego6lnosci bezprzewodowych — na
zasadach okreslonych w aktualnych aktach prawa.

10. Dopuszcza si¢ uzbrojenie czgsci terenu przez
inwestorOw we wtasnym zakresie.

Rozdzial IV

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

§ 6. Granice isposoby zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow z zakresu ochrony przyrody —
zasady ochrony.

1. Obszar objgty planem miejscowym w catosci
znajduje si¢ w granicach otuliny Parku Narodowego
Gor Stotowych. W zwiazku z powyzszym, w jego
granicach obowiazuja nastepujace zasady:

1) przy projektowaniu zabudowy nalezy uwzglednié
wytyczne zawarte w aktualnych przepisach prawa;
W szczegolnosci wynikajacych z zadan ochronnych
dla Parku Narodowego Gor Stotowych;

2) w zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza sieg
ogrzewanie paliwem ekologicznym — zgodnie
z zasadami okreslonymi w § 5 niniejszej uchwaty;

3) obowigzuje system grupowego odprowadzenia
$ciekow — zgodnie z zasadami okreslonymi w § 5
niniejszej uchwaty;

4) przy nowych nasadzeniach nalezy wprowadzaé
gatunki tylko pochodzenia europejskiego;

5) w celu ochrony zwierzat wystgpujacych na tym
terenie, W szczegbdlnoSci ewentualnych ptakow
oraz nietoperzy, wycink¢ drzew oraz prace zwig-
zane z najwigkszym natgzeniem halasu powinno
przeprowadzi¢ si¢ w terminach nie zaktocajacych
trybu zycia poszczegdlnych gatunkow.

2. Powyzsze zakazy nie dotycza:

1) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyro-
dy po uzgodnieniu z wlasciwym organem;

2) realizacji inwestycji celu publicznego po uzgod-
nieniu z organem ustanawiajacym dana forme
ochrony przyrody;

3) zadan z zakresu obronnosci kraju — w przypadku
zagrozenia bezpieczenstwa panstwa;

4) likwidowania naglych zagrozen bezpieczenstwa
powszechnego i prowadzenia akcji ratowniczych.

§ 7. Granice isposoby zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow z zakresu ochrony $rodowi-
ska — zasady ochrony

1. Obszar objety planem w calo$ci znajduje sig
w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
GZWP Nr 341 ,Niecka wewnatrzsudecka Kudowa-
-Zdrdj — Bystrzyca Ktodzka", $cistego obszaru ochro-
ny zt6z wod leczniczych oraz obszaru i terenu gorni-
czego zt6z wod leczniczych ,,Polanica-Zdroj”.
W zwiazku z powyzszym na catym obszarze objetym
planem wprowadza si¢ bezwzgledny zakaz lokalizacji
inwestycji mogacych mie¢ negatywny wplyw na ja-
ko$¢ wod podziemnych.

2. Obszar objety planem w catosci znajduje sig
W granicach strefy ochrony posredniej ujecia wody
dla miasta Wroctawia. W zwiazku z powyzszym na
calym obszarze objetym planem obowiazuja ograni-
czenia zawarte w decyzji Urzedu Wojewodzkiego we
Wroctawiu nr GLS.gw.1.053/17/74 z dnia 31 marca
1974r.

3. Dla gruntéw zdrenowanych, w przypadku re-
alizacji inwestycji zaleca si¢ ograniczenie powierzch-
ni utwardzonej (w tym powierzchni zabudowy) oraz
wprowadza si¢ obowiazek przebudowy systemu dre-
narskiego (po stosownych uzgodnieniach z Zarzadem
wiasciwym ds. melioracji).

4. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sig,
iz dla terenu UZ/MT 1.01 obowiazuja standardy aku-
styczne okreslone w odpowiednich przepisach prawa
dotyczacych  dopuszczalnych pozioméw  hatasu
w srodowisku — jak dla strefy ochronnej ,,A” uzdro-
wiska.

§ 8. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego,
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultu-
ry wspoélczesne;j.

Ustala si¢, na calym obszarze objetym planem
miejscowym stref¢ ochrony konserwatorskiej czgsci
zdrojowej miasta, stanowiacej jednoczesnie strefg
,,OW?” obserwacji archeologicznej, dla ktorej obowia-
Zuja nastepujace zasady:

1) nalezy dazy¢ do zachowania historycznego uktadu
przestrzennego i konserwacji jego gltéwnych ele-
mentow;

2) nalezy dazy¢ do utrzymania historycznych podzia-
tow wlasnosciowych;

3) nalezy stosowaé materialy budowlane wystepujace
w lokalnym budownictwie zdrojowym, w szcze-
g0lnosci w odniesieniu do takich elementéw jak:
podmuréwki, dachy itp. — zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 3 niniejszej uchwaty;

4) w przypadku nowych inwestycji, w zakresie
ksztaltowania bryly idetalu architektonicznego,
nalezy stosowac rozwiazania architektoniczne na-
wiazujace do zabudowy powstalej przed 1945 r.
i odpowiadajace jej skala.
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§ 9. Granice isposoby zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow z zakresu ochrony uzdrowisk
W granicach strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowe;j,
obowiazuja zasady i ograniczenia zamieszczone
w aktualnych aktach prawa, w szczegolnosci dotycza-
cych lecznictwa uzdrowiskowego oraz gmin uzdrowi-
skowych.

Rozdzial V

Ustalenia w zakresie lokalizacji celéw publicznych
oraz zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjnej
oraz rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej

§ 10. Tereny przeznaczone do realizacji celow
publicznych oraz wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych

1. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢
realizacje celow publicznych polegajacych na lokali-
zacji ushug podstawowych w terenach oznaczonych
symbolem UZ/MT - pod warunkiem zachowania
ustalen planu okreslonych w § 3 niniejszej uchwaty —
za zgoda wlascicieli lub uzytkownikow wieczystych.

2. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢
realizacjg celow publicznych polegajacych na lokali-
zacji sieci uzbrojenia technicznego w liniach rozgra-
niczajacych tereny o przeznaczeniu innym niz urza-
dzenia infrastruktury technicznej — pod warunkiem
zachowania ustalen planu okreslonych w§ 3 1§ 4
niniejszej uchwaly — za zgoda wiascicieli lub uzyt-
kownikoéw wieczystych.

§ 11. Obszary zorganizowane] dziatalnosci inwe-
stycyjnej oraz rehabilitacji istniejacej zabudowy
i infrastruktury technicznej

1. W granicach planu nie wyznacza si¢ obszaréw
zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej, przy czym
dopuszcza si¢ prowadzenie takiej dziatalnosci w gra-
nicach terenu UZ/MT, polegajacej przede wszystkim
na wydzieleniu ewentualnych terendw komunikacji
wewngetrznej, kompleksowym uzbrojeniu a nastgpnie
zainwestowaniu poszczegdlnych fragmentéw zabu-
dowy — na zasadach okreslonych w § 3 niniejszej
uchwaly.

2. W granicach obszaru objetego planem miej-
scowym nie wystepuje zabudowa oraz infrastruktura
techniczna wymagajaca rehabilitacji.

Rozdzial VI
Przepisy koncowe

§ 12. Ustalenia koncowe.

1. Ustala si¢ wysokos¢ optaty okre§lonej w
art. 36 ust. 4 ustawy na 30% wzrostu wartosci nieru-
chomosci.

2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmi-
strzowi Miasta Polanica-Zdro;.

3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskie;j:
Zbigniew Bilan
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr X1V/80/2011 Rady Miejskiej
w Polanicy-Zdroju z dnia 28 listopada 2011 r.

AT 1 i H 1 T T 15

RYSUNEK PLANU MIEISCOWEGO - STARY ZDRAI IV

IAACINIK NR 1 DO UCHWARY NR XIV/80/2011
RADY MIEJSKIEIW POLANICY-ZDROJU Z DNIA 28 LISTOPADA 2011 ROKU
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Zatacznik nr 2 do uchwatly nr XI1V/80/2011 Rady Miejskiej
w Polanicy-Zdroju z dnia 28 listopada 2011 r.

Rozstrzygniecie

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego MPZP STARY ZDROJ IV

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nt 80 poz. 717 z pozn. zm.) Rada Miejska w Polanicy-Zdroju
stwierdza, ze w wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie Stary Zdroj. przy ulicy
Debowej. wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 6 pazdziernika 2011 r. do
7 listopada 2011 1.

W zwiazku z tym Rada Miejska odstgpuje od rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr X1V/80/2011 Rady Miejskiej
w Polanicy-Zdroju z dnia 28 listopada 2011 r.

Rozstrzygniecie

o0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
MPZP STARY ZDROJ IV, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o

finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 1. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pozn. zm.), art. 7 ust.1 pkt. 3 ustawy z 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (jt. Dz. U z 2001 r. nr 142, poz.1591 z pozn. zm.) stwierdza sig. 1z
realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej. ktore naleza do zadan wlasnych
gminy wynikajacych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w obrebie Stary Zdréj. przy ulicy Debowej - MPZP STARY ZDROJ IV beda
finansowane z budzetu gminy. w tym ze srodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskie;j.
a takze ze srodkow zewnetrznych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda realizowane w oparciu o istniejace
uzbrojenie terenu - zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich programach rozwoju miasta

Polanica-Zdro;.
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