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UCHWALA"® NR XX1/287/2012
RADY MIASTA ZAKOPANE

z dnia 12 stycznia 2012 r.

w sprawie ”Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego KOSCIELISKA”

Dziatajac na podstawie art. 18. ust. 2 pkt 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zniejszymi zmianami), art. 20 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami),
Rada Miasta Zakopane:

1. po stwierdzeniu zgodnosci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —
KOSCIELISKA z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Zakopane, przyjetego Uchwata Nr XV/140/99 Rady Miasta w Zakopanem dnia 15 grudnia 1999 roku,

2. po rozstrzygnigciu o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy,

3. po rozstrzygnigciu o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu;
§ 1. uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — KOSCIELISKA, zwany dalej planem.

Rozdzial 1.
USTALENIA PODSTAWOWE

§ 2. PRZEDMIOT I ZAKRES UCHWALY
1. PLAN KOSCIELISKA obejmuje zlokalizowane w mieécie Zakopane tereny o powierzchni 115,70 ha,
t.:
1) obszar ograniczony od zachodu iod potudnia granica obszaru objetego miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego ,,Pod Reglami” od os. Krzeptéwki do ulicy Za Strugiem, wzdluz ciagu
ulicy Krzeptéwki, Skibéwki, Koscieliska;

2) obszar po wschodniej stronie ulicy Za Strugiem do granicy obszaru objgtego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ,,Lipki”

3) obszar polozony na poétnoc od ulicy Ks. Stolarczyka do ul. Kasprusie ina wschdéd od niej
do ul. Koscieliskiej;

4) obszar zamknigty ulica Koscieliska od potudnia i potokiem Mtyniska od wschodu, do potoku Cicha Woda;

5) obszar polozony na potudnie od obszaru ograniczonego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego ,,Gubatéwka I” i ul. Powstancéw Slaskich, do granicy miasta i granicy obszaru objgtego
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Krzeptéwki” od zachodu.

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez Wojewode
Matopolskiego.
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2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - KOSCIELISKA, sklada si¢ ztekstu planu
stanowigcego tre$¢ niniejszej Uchwaly oraz zalacznika Nr 1 - Rysunek planu sporzadzony na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:2000;

3. Zataczniki do Uchwaty stanowia:

1) Zatacznik Nr 2 — Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy;

2) Zatacznik Nr 3 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgtoszonych do pro-
jektu planu;

§ 3. OBJASNIENIA UZYTYCH W USTALENIACH PLANU OKRESLEN
1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami ciaglymi, rozgraniczajacymi rézne
przeznaczenie lub rézne zasady zagospodarowania, jezeli z tresci niniejszej uchwaty nie wynika inaczej;

2) terenie inwestycji - nalezy przez to rozumie¢ obszar jednej lub kilku dziatek ewidencyjnych lub ich czgsci
zawierajacy si¢ w terenie przeznaczonym do zainwestowania, ograniczonym na rysunku planu liniami roz-
graniczajacymi;

3) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla na rysunku planu, rozdzielajaca tereny
o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) ustugach - nalezy przez to rozumie¢:

a) wszystkie ustugi komercyjne stuzace zaspokojeniu potrzeb ludnosci, réwniez podstawowe, nastawione
na zysk, z wyjatkiem ustug handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000 m2 oraz przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

b) ustugi publiczne realizowane jako inwestycje celu publicznego;

c¢) ustugi podstawowe zwigzane z zabezpieczeniem codziennych potrzeb mieszkancéw. Ustugi podstawowe
nie obejmuja drobnej wytworczosci;

5) drobnej wytwdrczosci - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ gospodarcza zwiazana z produkcja i rzemio-
stem — warsztaty rzemie$lnicze, nie stwarzajaca uciazliwosci dla sasiednich terenéw o innej funkcji np.
mieszkaniowej, ustugowej lub rekreacyjnej;

6) budownictwie pensjonatowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekty posiadajace co najmniej 7 pokoi na
wynajem, $wiadczace dla swoich klientéw catodzienne wyzywienie;

7) apartamentach — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny sktadajacy si¢ co najmniej z jednej lub kilku
sypialni, salonu, zaplecza kuchennego i tazienki, realizowanych w obiekcie ustug hotelarskich;

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj przeznaczenia terenu inwestycji
(obejmujacy jedna, kilka dzialek ewidencyjnych lub ich czg$¢), zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,
ktéry zajmuje nie mniej niz 55% jego powierzchni, wraz z elementami zagospodarowania uzupelniajacego
i towarzyszacego, zwigzanymi bezposrednio z funkcja terenu;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj przeznaczenia terenu
inwestycji (obejmujacy jedna, kilka dziatek ewidencyjnych lub ich czg$¢), zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi, inny niz podstawowe przeznaczenie terenu, ktéry uzupetnia przeznaczenie podstawowe i
z nim nie koliduje oraz nie koliduje z innym przeznaczeniem dopuszczalnym zrealizowanym na terenie
inwestycji. Przeznaczenie dopuszczalne nie moze przekroczy¢é 45% powierzchni terenu inwestycji
1 lokalizowane jest na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych;

10) przebudowie konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane polegajace na przebudowie,
rozbudowie lub nadbudowie budynkéw o cechach zabytkowych, w tym poprawa uktadu funkcjonalnego
wnetrza, podniesieniem standardu lokalu mieszkalnego lub ustugowego (zwigkszenie powierzchni
uzytkowej, podniesienie poziomu posadzki przyziemia w stosunku do terenu itp.), uwzgledniajace
nawiazanie do pierwotnej formy architektonicznej w zakresie uzgodnionym z WKZ;

11) odbudowie konserwatorskiej — nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane polegajace na odtworzeniem
formy architektonicznej budynku o cechach zabytkowych, nie nadajacego si¢ do remontu ze wzgledu
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na udokumentowany na stan techniczny, uwzgledniajace nawiazanie do pierwotnej bryly i gabarytéw
w zakresie uzgodnionym z WKZ;

12) obiektach o cechach zabytkowych - nalezy przez to rozumie¢ budynki o walorach (ew. wartoSciach)
historycznych lub architektonicznych, mozliwe do objgcia ochrona poprzez wpis do gminnej ewidencji
zabytkow;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ w ktérej moze by¢ usytuowana $ciana
frontowa budynku lub stupy podcieni, bez prawa ich przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu.
Nie dotyczy to elementéw architektonicznych takich jak np.: balkon, wspornik, wykusz, gzyms, okap
dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju architektonicznego, nadwieszonych
nad terenem;

14) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ liczona w metrach wysoko$¢ od $redniej wysokosci
istniejacego terenu do gléwnej kalenicy dachu budynku, a $rednim poziomie terenu - nalezy przez to
rozumie¢ $rednia arytmetyczna pomigdzy najnizsza i najwyzsza rz¢dna istniejacego terenu, przylegajaca
bezposrednio do budynku;

15) wysokosci budynku od strony odstokowej - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku liczonag
od miejsca przecigcia istniejacego terenu lub linii stoku istniejacego terenu, z najnizej potozona na stoku
sciang zewngtrzng budynku, do kalenicy budynku;

16) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynkéw liczona nad terenem po
zewngetrznym obrysie przegréd zewngtrznych. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig czgs$ci budynkow
nadwieszonych nad terenem, takich jak balkon i wykusz;

17) otwarciach dachowych - nalezy przez to rozumie¢ réznego rodzaju okna potaciowe lub lukarny, facjatki,
,jaskotki”, , kapliczki”, otwarcia pulpitowe;

18) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane infrastruktury technicznej,
Zwiazane z:

a) zaopatrzeniem w energi¢ elektryczna;

b) zaopatrzeniem w gaz;

¢) zaopatrzeniem w wodg;

d) odprowadzeniem §ciekOw sanitarnych i deszczowych;
e) zapewnieniem dostgpu do ustug teleinformatycznych;
f) zaopatrzeniem w cieplo;

g) o$wietleniem ulicznym;

19) ciagach komunikacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ drogi wewngtrzne idojazdy oraz dostgpnosé
do dzialki na zasadzie stuzebnosci drogowej;

20) dachu namiotowym - nalezy przez to rozumie¢ dach ktéry ma co najmniej trzy trdjkatne potacie,
schodzace si¢ w gérnej czesci w jednym punkcie szczytowym i nie posiada kalenicy;

21) WKZ - nalezy przez to rozumie¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw;

22) strefach ekologicznych potokéw - nalezy przez to rozumie¢ ciek wraz zroslinnoscia przypotokowa,
istniejaca lub wskazana do rekonstrukcji, tereny potencjalnie narazone na podtapianie wodami

powodziowymi oraz stref¢ wolnag od zainwestowania o szeroko$ci ustalonej na rysunku planu,
odpowiedniej do funkcji cieku w strukturach ekologicznych i charakteru terenéw sasiednich;

23) nowo wydzielonej dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke wydzielong po uprawomocnieniu si¢ planu.
W $wietle ustalen niniejszego planu, geodezyjne wydzielenie drég nie stanowi wydzielenia nowej dziatki.
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Rozdzial 2. )
USTALENIA DLA WSZYSTKICH TERENOW OBJETYCH PLANEM

§ 4. USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA IKSZTAELTOWANIA EADU
PRZESTRZENNEGO

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowiazuja zasady i ograniczenia uwzglednione w ustaleniach
niniejszej uchwaty, wynikajace z potozenia terenéw w:

1) Otulinie Tatrzanskiego Parku Narodowego, utworzonej Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 1.04.2003
w sprawie Tatrzanskiego Parku Narodowego — Dz. U. Nr 65 poz. 599 z 2003.05.01). — niewielki fragment
w potudniowej czg$ci obszar planu;

2) Obszarze gérniczym ,,Zakopane” dla ztoza wdd termalnych — wschodnia czg$¢ obszaru opracowania;

3) Obszarze gérniczym ,,Szymoszkowa” dla ztoza wdd termalnych utworzonym Koncesja nr 4/2009 wydana
przez Ministra Srodowiska dnia 4.03.20009 r.- zachodnia czg$¢ obszaru opracowania;

4) Obszarze Wysokiej Ochrony dla Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (Nr 441) - Zbiornik Zakopane
(klasyfikacja wg A. Kleczkowskiego) — caty obszar opracowania;

5) W strefie ochrony posredniej ujecia wody zrzeki Biaty Dunajec utworzonej decyzja Wojewody Ma-
topolskiego Nr OS.III-1V.6811-1-23/2000 z dnia 27.12.2000 roku.

2. W strefie ochrony posredniej ujgcia wody (zewngtrzny teren ochrony) obowiazuja zakazy i1 nakazy
wynikajace z decyzji Wojewody Matopolskiego, w tym m.in.:

a) zakaz odprowadzania do wéd powierzchniowych i do ziemi nieoczyszczonych $ciekow;

b) zakaz lokalizowania stacji paliw bez zainstalowania urzadzen zabezpieczajacych wody powierzchniowe
i podziemne przed zanieczyszczeniem w trakcie prowadzonej dziatalnosci iw przypadku ewentualnych
awarii;

c) zakaz wprowadzania do wo&d powierzchniowych lub do gruntu S$ciekéw opadowych znowych
i modernizowanych ciaggéw komunikacyjnych bez ich wczesniejszego podczyszczenia;

d) nakaz odprowadzania $ciekéw bytowo-gospodarczych miejska siecia kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni
Sciekow,;

e) nakaz realizacji dla terendw o zwartej zabudowie zbiorczej kanalizacji sanitarnej zakofczonej lokalna
mechaniczno -biologiczna oczyszczalnia $ciekéw;

f) nakaz realizacji dla terendw poza zasiggiem systemu kanalizacji zbiorczej, gromadzenia Sciekdw
w szczelnych zbiornikach wybieralnych z zapewnieniem ich wywozu do oczyszczalni Sciekow.

3. Na obszarze objgtym ustaleniami planu obowiazuje ochrona pomnika przyrody przy ul, Koscieliskiej 23,
zgodnie z decyzja o jego utworzeniu Dec. Rls -op -8311/1/74 z 18.01.1974r. (jesion wyniosty — 1 szt.);

4. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzuje ochrona:

1) wschodniej czgsci ulicy Koscieliskiej w Zakopanem, poczawszy od Starego Cmentarza az po zagrode nr 78
wlacznie, zgodnie z wpisem do rejestru zabytkéw WKZ z29.05. 1957 r., A-266, A-137 (NS), w ktorej
za obiekty zabytkowe, posiadajace warto$¢ artystyczna, kulturalna i historyczna okre§lono zagrody:
ul. Koscieliska: 12, 23, 38, 37, 40, 42, 43, 44, 45, 52, 66, 73, 78 oraz Droga do Rojéw 2 1 6;

2) starego kosciota p.w. $§w. Klemensa z otoczeniem, zgodnie z wpisem do rejestru zabytkéw WKZ,
L.AK.I/349/121/31(NS);

3) starego cmentarza, kaplicy murowanej, zgodnie z wpisem do rejestru zabytkéw WKZ, nr rejestru
A-130/31(NS);

4) willi drewnianej ,,Koliba”, ul. Koscieliska 18, zgodnie z wpisem do rejestru zabytkéw WKZ, nr rejestru
A-346/83(NS);

5) chalupy drewnianej, ul. KoScieliska 52, zgodnie z wpisem do rejestru zabytkbw WKZ, nr rejestru
A-436/86(NS);
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6) domu ,,Czarna Owca”, ul. Koscieliska 3, zgodnie z wpisem do rejestru WKZ z 19. 10. 2004 r., nr rejestru
A-24/M;

7) karczmy ,,U Wnuka”, ul. Koscieliska 8, zgodnie z wpisem do rejestru WKZ, KL..V.-115/4/54;

5. Ustala sig strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1.KR dla zespotu
historycznej zabudowy ulicy KoScieliskiej, obejmujace obiekty o cechach zabytkowych pokazane na rysunku
planu oraz wymienione w ust. 4 obiekty wpisane do rejestru zabytkéw pokazane na rysunku planu, w ktérych
obowiazuja ograniczenia oraz zakazy i nakazy ustalone niniejszym planem w ustaleniach szczegétowych dla
wydzielonych terenéw;

6. Ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej oznaczone na rysunku planu symbolem 2.KR dla obiektow
zabytkowych, obejmujace obiekty o cechach zabytkowych pokazane na rysunku planu oraz wymienione
ponizej obiekty wpisane do rejestru zabytkéw pokazane na rysunku planu, w ktérych obowiazuja ograniczenia
oraz zakazy i nakazy ustalone niniejszym planem w ustaleniach szczegétowych dla wydzielonych terendw:

1) dom drewniany, Droga na Bundéwki 8, nr rejestru zabytkéw A-438/86 (NS);

2) willa drewniana ,Malinéwka” ul. Sobczakéw 9, nr rejestru zabytkéw decyzja WKZ z23.07. 1987 r.,
A-251;

3) willa drewniana ,,Pod Wykrotem”, os. Szymoszkowa 4, wpisana do rejestru zabytkéw decyzja WKZ
z 18.11. 1957 r., A-138;

4) dom drewniany Sabaty, ul. Stare Krzeptéwki 17, wpisany do rejestru zabytkéw decyzja WKZ z 3. 03. 1956 r.
(NS), nr rejestru A-140.

7. Dopuszcza si¢ przebudowe konserwatorska, lub odbudoweg konserwatorska, obiektow o cechach
zabytkowych wymienionych ponizej i pokazanych na rysunku planu, na zasadach okreslonych w ustaleniach
szczeg6towych planu:

- drewniany budynek mieszkalny i gospodarczy, Droga na Bundéwki 2;
- dom mieszkalny, Droga na Bundéwki 3;

- budynek mieszkalny drewniany w zagrodzie, Droga na Bundéwki 4;
- zagroda, Droga na Bundéwki 6;

- budynek mieszkalny drewniany w zagrodzie, Droga do Rojéw 3;
- budynek mieszkalny drewniany w zagrodzie, Droga do Rojow 4;
- chatupa i budynki gospodarcze drewniane, Droga do Rojéw 8;

- budynek mieszkalny drewniany, Droga do Rojéw 11;

- budynek mieszkalny drewniany, Droga do Rojow 12;

- budynek mieszkalny drewniany, Droga do Rojéw 13;

- budynek mieszkalny drewniany, Droga do Rojow 14;

- willa drewniana, Droga do Rojéw 19;

- budynek mieszkalny drewniany, Droga do Rojéw 20;

- budynek mieszkalny drewniany, Droga do Rojéw 22;

- zagroda drewniana, Droga na Szymoszkowa 3;

- zagroda drewniana, Droga na Szymoszkowa 8;

- budynek drewniany, Droga na Szymoszkowa 10;

- willa drewniana, Droga na Szymoszkowa 11;

- budynek drewniany, Droga na Szymoszkowa 12;

- willa drewniana, ul. Droga do Walczakéw 8;

- willa drewniana, ul. Droga do Walczakéw 8 a;

- dom drewniany w zagrodzie ul. Droga do Walczakéw 10 a;

- willa drewniana, ul. Droga do Walczakéw 14 a;

- budynek mieszkalny drewniany, ul. Droga do Walczakéw 19;

- budynek mieszkalny drewniany, ul. Droga do Walczakéw 24;

- willa drewniana, ul. Droga do Walczakéw 21;

- budynek mieszkalny drewniany, ul. Droga do Walczakéw 25;

- willa drewniana, ul. Droga do Walczakéw 25 a;

- budynek mieszkalny drewniany, ul. Droga do Walczakéw 33;

- budynek mieszkalny drewniany, ul. Droga do Walczakéw 35;
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- budynek mieszkalny drewniany, ul. Droga do Walczakéw 37a;
- budynek mieszkalny drewniany, ul. Droga do Walczakéw 41;

- budynek mieszkalny drewniany, ul. Droga do Walczakéw 42;

- budynek mieszkalny drewniany, ul. Droga do Walczakéw 42 d;
- budynek mieszkalny drewniany, ul. Droga do Walczakéw 45;

- budynek mieszkalny drewniany, ul. Wojciecha Brzegi 1;

- willa drewniana, Droga na Wierch 2;

- drewniany budynek mieszkalny i gospodarczy, Droga na Wierch 3;
- willa drewniana, Droga na Wierch 4;

- willa drewniana, Droga na Wierch 4 a;

- drewniany budynek mieszkalny i gospodarczy, Droga na Wierch 5;
- budynek mieszkalny drewniany, Droga na Wierch 7;

- budynek mieszkalny drewniany, Droga na Wierch 9;

- budynek mieszkalny drewniany, Droga na Wierch 11;

- willa drewniana, Droga na Wierch 13 a;

- willa drewniana, Droga na Ubocz 1;

- willa drewniana ul. Kamockiego 3;

- willa drewniana ul. Kamockiego 5 (na mapie nr 18D);

- willa drewniana ul. Kamockiego 8 (na mapie nr 18E);

- dom drewniany, ul. Kasprusie 8A;

- willa drewniana, ul. Kasprusie 10;

- willa drewniana, ul. Kasprusie 12;

- dom drewniany, ul. Kasprusie 14;

- dom drewniany, ul. Kasprusie 16;

- chatupa Klimka Bachledy, ul. Kasprusie 18A;

- dom drewniany, ul. Kasprusie 22;

- dom mieszkalny, ul. Kaszelewskiego 1;

- dom mieszkalny, budynek gospodarczy, ul. Kaszelewskiego 3;
- dom mieszkalny, ul. Kaszelewskiego 5;

- dom mieszkalny, ul. Ko$cielna 2 i 2a;

- willa drewniana, ul. Koscielna 3;

- dom mieszkalny, ul. Koscielna 4;

- dom mieszkalny, ul. Kos$cielna 5;

- willa drewniana ul. Kasprusie 14B;

- dom mieszkalny drewniany, ul. Koscieliska 2;

- dom mieszkalny drewniany, ul. Koscieliska 2 c;

- d. budynek Spétki Handlowej, ul. Koscieliska 2d;

- d. plebania, ul. Koscieliska 4;

- budynek mieszkalny, Koscieliska 7;

- dom mieszkalny drewniany, ul. Koscieliska 17 B (na mapie nr 17A);
- dom mieszkalny drewniany, ul. Koscieliska 19;

- dom mieszkalny drewniany, ul. Koscieliska 20;

- willa drewniana ul. Koscieliska 21;

- willa drewniana ul. Koscieliska 21 B;

- willa drewniana ul. Koscieliska 25;

- dom mieszkalny drewniany, ul. Koscieliska 29;

- willa drewniana ,,Basia”, ul. Koscieliska 33;

- ,Strug” d. fabryka mebli, murowany, ul. Kos$cieliska 35;

- dom drewniany, ul. Koscieliska 39;

- willa ,,Jastrzebianka, ul. Koscieliska 40a;

- dom drewniany, ul. Ko$cieliska 41;

- budynek drewniany w drugiej linii zabudowy w zagrodzie, ul. Ko$cieliska 45a;
- zagroda, ul. Koscieliska 46,

- drewniany budynek mieszkalny i gospodarczy, ul. Koscieliska 48;
- budynek mieszkalny drewniany, ul. Ko$cieliska 49;

- willa drewniana ,,Orla”, ul. Ko$cieliska 50;

- dom drewniany, ul. Ko$cieliska 53a;
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- budynek mieszkalny drewniany, ul. Ko$cieliska 54 b;

- budynek mieszkalny drewniany, ul. Ko$cieliska 56;

- willa drewniana ul. Koscieliska 57;

- willa drewniana ul. Koscieliska 58;

- budynek mieszkalny drewniany, ul. Ko$cieliska 60;

- budynek mieszkalny drewniany, ul. Koscieliska 62;

- budynek mieszkalny drewniany, ul. KoS$cieliska 62 b;

- budynek mieszkalny drewniany, budynek gospodarczy, ul. Koscieliska 64;
- szopa drewniana, ul. Koscieliska 65;

- budynek mieszkalny drewniany, ul. Koscieliska 67;

- willa drewniana ,,Halmar”, ul. KoScieliska 67 b;

- chatupa Gasienicéw Sieczkéw, ul. Koscieliska 67¢ (na mapie nr 67D);
- budynek mieszkalny drewniany, ul. Koscieliska 68;

- budynek mieszkalny drewniany ,,Babuszka”, ul. Ko$cieliska 69;
- budynek mieszkalny drewniany, ul. Ko$cieliska 70;

- budynek mieszkalny drewniany, ul. Ko$cieliska 74;

- budynek mieszkalny drewniany, ul. Koscieliska 75;

- budynek mieszkalny drewniany, ul. Ko$cieliska 77;

- dom mieszkalny, ul. Krzeptéwki 15;

- dom mieszkalny, ul. Krzeptéwki 61;

- willa drewniana, ul. Krzeptéwki 77;

- dom drewniany, ul. Krzeptéwki 81;

- dom drewniany, ul. Krzeptéwki 83;

- dom drewniany, ul. Krzeptéwki 119;

- dom drewniany, ul. Krzeptéwki 125;

- dom drewniany, Stare Krzeptéwki 1;

- dom drewniany, Stare Krzeptowki 2;

- dom drewniany, Stare Krzeptéwki 8;

- dom drewniany, Stare Krzeptowki 13;

- dom drewniany, Stare Krzeptéwki 21 (na mapie nr 12);

- zagroda drewniana, Stare Krzeptowki 23;

- willa drewniana, Stare Krzeptéwki 20;

- zabudowania gospodarcze w zagrodzie Sabaty, Stare Krzeptowki 17;
- budynek drewniany, ul. Skibéwki 1;

- willa drewniana, Skibowki 2;

- budynek mieszkalny drewniany, ul. Skibéwki 2a;

- budynek mieszkalny drewniany, ul. Skibéwki 5Sa, 5b;

- budynek mieszkalny drewniany, ul. Skibéwki 8;

- budynek mieszkalny drewniany, ul. Skibéwki 9;

- budynek mieszkalny drewniany, ul. Skibéwki 9a;

- budynek mieszkalny drewniany, ul. Skibéwki 9 c;

- willa drewniana ,,Skibowianka”, ul. Skibowki 11;

- budynek mieszkalny i budynek gospodarczy drewniany, ul. Skibéwki 14;
- dom drewniany, ul. Skibéwki 15;

- budynek mieszkalny drewniany, ul. Skibéwki 16;

- budynek mieszkalny drewniany, ul. Skibéwki 19;

- budynek mieszkalny drewniany, ul. Skibéwki 22;

- budynek mieszkalny drewniany, ul. Skibéwki 24;

- willa drewniana, ul. Skibéwki 25 (na mapie 2. budynki pod tym adresem);
- budynek mieszkalny drewniany, ul. Skibéwki 26;

- dom mieszkalny z zagroda, ul. Skibéwki 31 a;

- budynek mieszkalny drewniany, ul. Skibowki 34a;

- budynek mieszkalny drewniany, ul. Skibéwki 36;

- budynek mieszkalny drewniany, Sobczakéwka 2;

- budynek mieszkalny drewniany, Sobczakéwka 4;

- drewniany budynek mieszkalny i gospodarczy, Sobczakéwka 5;
- dom mieszkalny drewniany, Sobczakdéwka 6;
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- budynek mieszkalny, Sobczakéwka 7;

- dom mieszkalny drewniany w zagrodzie, Sobczakéwka 10;
- willa drewniana, Za Strugiem 5;

- willa drewniana, Za Strugiem 7;

- dom drewniany, ul. Za Strugiem 10;

- dom drewniany, ul. Za Strugiem 12;

- dom drewniany, ul. Za Strugiem 12a;

- dom drewniany, ul. Za Strugiem 12b;

- dom drewniany, ul. Za Strugiem 13;

- dom drewniany, ul. Za Strugiem 15;

- dom drewniany, ul. Za Strugiem 18;

- dom drewniany, ul. Za Strugiem 18a;

- budynek mieszkalny, ul. Ksigdza Stolarczyka 9

8. Realizacja nowych budynkéw i rozbudowa istniejacych przy uwzglednieniu:

1) niewyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy od drég publicznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;
3) przebiegu obiektéw sieciowych infrastruktury technicznej oraz ich stref.

9.Przy zagospodarowaniu terenu irealizacji funkcji ustalonych w niniejszym planie, obowiazuje
uwzglednienie stref sanitarnych 50 i 150 metréw od czynnego cmentarza;

10. Obowiazujace zakazy rozbudowy budynkéw, zawarte w ustaleniach szczegétowych planu, nie dotycza
rozbudowy zwiazanej z dostosowaniem budynku do potrzeb oséb niepelnosprawnych, termoizolacji lub
uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z przepiséw dotyczacych bezpieczenstwa publicznego oraz
przepis6w sanitarnych, dotyczacych poprawy standardu czgsci obiektéw zwiazanych z zywieniem zbiorowym
np. rozbudowa kuchni i jej zaplecza;

11. Na calym obszarze objgtym ustaleniami planu obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen z wypetnieniami
z elementéw betonowych oraz szczelnych z ptyt blaszanych;

12. Na obszarze objetym ustaleniami planu w zakresie komunikacji wizualnej, obowiazuje:

1) zakaz stosowania szyldéw i reklam o kolorystyce razacej oczy intensywnym kolorem lub blaskiem, w tym
koloréw fluorescencyjnych na budynkach, ogrodzeniach, stupach os$wietlenia ulicznego oraz zakaz
stosowania wolnostojacych elementéw reklamowych (pylony, totemy, maszty) i ledowych dynamicznych
reklam §wietlnych. Zakaz stosowania $wiatta ledowego nie dotyczy jego uzycia do pod$wietlenia reklam,
w tym kasetonéw ;

2) zakaz lokalizacji reklam i tablic informacyjnych w terenach drég publicznych idrég wewngtrznych
wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, za wyjatkiem znakéw wymienionych
w przepisach o znakach sygnalach oraz znakach informacyjnych, wtym dotyczacych obiektow
uzytecznosci publicznej i innych obiektéw ustugowych wg wzoru ustalonego przez Zarzadcg Drogi. Zakaz
nie dotyczy tablic, baneréw informacyjnych i reklamowych oraz wolnostojacych elementéw reklamowych
(pylony, totemy, maszty), lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drég a zwiazanych z okresowymi,
okazjonalnymi imprezami masowymi, w tym sportowymi i rekreacyjnymi realizowanymi na podstawie
zezwolenia Urzgdu Miasta. W zezwoleniu urzad okre$la zasady zagospodarowania przestrzeni objetej
impreza, wraz z zasadami realizacji informacji wizualnej, zgodnie z realizowana przez ww. urzad strategia
identyfikacji wizualnej miasta;

3) zakaz lokalizacji reklam i tablic informacyjnych we wszystkich terenach nie przeznaczonych do zabudowy
oznaczonych symbolami: WS/ZI, RZ, ZU i Lz, za wyjatkiem oznaczen zwiazanych z przebiegiem szlakéw
turystycznych, tablic zwiazanych zurzadzeniami i obiektami infrastruktury technicznej oraz tablic
sytuowanych w okresie organizowania imprez sportowych irekreacyjnych oraz reklam i tablic
sytuowanych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla wydzielonych terenéw o ré6Zznym przeznaczeniu
i réznych zasadach zagospodarowania;
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4) w terenach przeznaczonych do zabudowy oraz innych terenach nie wymienionych w pkt.2 i 3 obowiazuje
realizacja reklam, szyldéw i tablic informacyjnych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla wydzielonych
terenéw o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

13. Utrzymuje si¢ jako tymczasowe - dotychczasowe uzytkowanie terendw i obiektéw, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie;

14. W zakresie ochrony przed hatasem, obowiazuje przestrzeganie dopuszczalnych wartoSci hatasu
w Srodowisku dla terenéw oznaczonych symbolami:

1) MW, Uh - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng i zamieszkania
zbiorowego;

2) MN i 2.M/U - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinna;
3) MN/U oraz 1.M/U i 3.M/U - jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo —ustugowe;

4) UPo - jak dla terenéw przeznaczonych pod budynki zwiazane ze statym lub czasowym pobytem dzieci
1 mlodziezy.

15. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowigzuje zapewnienie drozno$ci i ciaglosci istniejacych
ciekdw wodnych (pokazanych i niepokazanych na rysunku planu) i ich prawidtowego utrzymania oraz ochrona
przed przesklepieniem, za wyjatkiem mostéw i kladek zwiazanych zrealizacja drég, dojazdéw, szlakow
pieszych irowerowych, sieci infrastruktury technicznej. Dopuszcza si¢ techniczne umocnienie koryt ciekéw
w zakresie wynikajacym z realizacji zadan zwiazanych z utrzymaniem wdéd oraz ochrona przeciwpowodziowa;

16. Obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko;

17. Obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie oddziatywaé na Srodowisko, za
wyjatkiem tych, dla ktérych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na Srodowisko w trakcie, ktdrej
sporzadzono raport o oddzialywaniu na $rodowisko, wykazata brak niekorzystnego wplywu na $srodowisko, lub
przedsigwzigcie zostato zwolnione z obowiazku sporzadzenia raportu;

18. Zakazy wymienione w pkt 16 i 17 nie dotycza obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
komunikacji, a takze urzadzen przeciwpowodziowych;

19. W wypadku wdrozenia procedury scalania dzialek w terenach przeznaczonych pod zainwestowanie
kubaturowe, obowiazek przestrzegania zasad okreSlonych w ustaleniach ust. 20 iustalen szczegétowych
niniejszego planu dla wydzielonych terenéw;

20. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki podziatu nieruchomo$ci w terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie kubaturowe:

1) Dopuszcza si¢ zmian¢ konfiguracji dziatek (scalenia i podzialy) w dostosowaniu do ich przeznaczenia
okreslonego w niniejszym planie i zasad podzialu okreslonych w ustaleniach szczegétowych;

2) Dla nowo wydzielanych dzialek obowiazuja wielkosci jak w ustaleniach szczegélowych dla
poszczegblnych terenéw, z zastrzezeniem pkt 3;

3) Dopuszcza si¢ zmniejszenie wielkosci dziatek okreslonych w ustaleniach szczegélowych dla
poszczegdlnych terenéw jedynie w wypadku, gdy w wyniku podziatu danej dziatki, do osiagnigcia min.
powierzchni okres§lonej w planie dla poszczegdlnych terendw przeznaczonych pod zainwestowanie, brakuje
nie wigcej niz 10% powierzchni;

4) Dopuszcza si¢ podzialy zwiazane z poprawa mozliwosci zagospodarowania istniejacych dziatek
tj. powigkszeniem ich powierzchni, zapewnieniem dojazdéw idojs¢. W terenach budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego dopuszcza si¢ wtérny podziat dziatki zainwestowanej celem wydzielenia
dzialki normatywnej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu, wyltacznie wtedy, gdy pozostata
zainwestowana czg$¢ dziatki nie bedzie mniejsza niz 400 m2.

21. W obszarach bezposredniego zagrozenia powodzia wyznaczonych na podstawie zasiggu wezbrania
powodziowego Q1% okreslonego w sporzadzonym przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Krakowie ,,Studium okreslajacym granice obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzia dla
terenéw nieobwatowanych w zlewni gérnego Dunajca do ujscia Popradu”, oznaczonych na rysunku planu
symbolem ZZ, obowiazuja nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia wynikajace z przepiséw odrebnych.
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§ 5. USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ I KOMUNIKACIJI

1. Dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej oraz
realizacj¢ nowych. Przy rozbudowie, przebudowie i realizacji ww. obiektéw, obowiazek zachowania ciagtosci
istniejacych wod  $rédladowych plynacych (pokazanych i niepokazanych na rysunku planu), wtym
okresowych;

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, niezbgdnych dla obstugi
terendw przeznaczonych pod zainwestowanie, wtym terenéw zainwestowanych i przeznaczonych
do zainwestowania potozonych poza obszarem objetym planem, w liniach rozgraniczajacych drég oraz
w terenach zainwestowanych, w tym zieleni oraz terenach rolnych, chyba, Zze ustaleniami planu dla tych
terenéw wprowadzono zakaz ich lokalizacji;

3. W zakresie zaopatrzenia terenéw w wodg:

1) Zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej, zlokalizowanej gléwnie w ulicach oznaczonych
symbolami KDG, KDZ, KDL i KDD;

2) Przy rozbudowie istniejacej sieci oraz budowie nowych sieci obowigzuje realizacja hydrantéw
zewngtrznych zapewniajacych odpowiednia ilo§¢ wody do gaszenia pozaréw.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekdw:

1) Obowiazuje odprowadzenie $ciekow bytowych z calego obszaru objgtego planem, ktéry znajduje sig
w obszarze tworzacym aglomeracje (miasto Zakopane i wschodnia czg¢§¢ obszaru wsi Koscielisko,
w gminie Koscielisko) na komunalng oczyszczalnig Sciekéw w Zakopanem, siecig kanalizacji sanitarnej,
polaczong z istniejaca siecia kanalizacji zlokalizowana gléwnie w ulicach oznaczonych symbolami KDG,
KDG/KDZ, KDZ, KDL i KDD;

2) Obowiazuje realizacja i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej we wszystkich terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie w obszarze aglomeracji;

3) Obowiazuje realizacja rozdzielczych sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

4) Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych poprzez realizacje nowych sieci, w tym
polaczonych z istniejaca siecia lub poprzez rowy odwadniajace do ciekéw wodnych.

5. W zakresie sktadowania odpadow:

1) W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi obowiazuja zasady utrzymania czysto$ci i porzadku
na terenie Miasta Zakopane ustalone w stosownej uchwale, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Postgpowanie
z odpadami pochodzacymi z dziatalnosci gospodarczej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) Obowiazuje zakaz sktadowania odpadéw w miejscach do tego nie wyznaczonych i nie urzadzonych.
6. W zakresie zaopatrzenia terendw w gaz:

1) Dostawa gazu poprzez sieci gazowe Srednio i niskoprezne;

2) Dopuszcza si¢ korzystanie z alternatywnych zrédet gazu, w tym zbiornikéw na gaz ptynny.
7. W zakresie zaopatrzenia terendw w cieplo:

1) Zaopatrzenie w ciepto odbywac si¢ bedzie na bazie sieci cieptowniczej lub kottowni indywidualnych;

2) Obowiazuje zakaz stosowania paliw, w wyniku spalania ktérych nastgpuje wysoka emisja zanieczyszczen;
8. W zakresie zaopatrzenia terendw w energi¢ elektryczna:

1) Dostawa energii elektrycznej siecig niskich napig¢;

2) Dopuszcza si¢ realizacj¢ stacji transformatorowych SN/NN w zalezno$ci od potrzeb, na terenach
wyznaczonych pod zainwestowanie;

3) Dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe istniejacych sieci energetycznych (kable ziemne S$redniego
i niskiego napigcia oraz napowietrzne linie wysokiego napiecia 110 kV, $redniego i niskiego napigcia),
w tym kablowanie istniejacych sieci napowietrznych, na zasadach okreslonych przez zarzadzajacego siecia.
Obowiazuje kablowanie sieci energetycznych niskich napig¢;
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4) Realizacja nowych sieci $redniego napigcia we wszystkich terenach objetych planem preferowana
w wykonaniu kablowym ziemnym. W uzasadnionych przypadkach (gléwnie w terenach na ktdrych
wystepuja linie napowietrzne) dopuszcza si¢ budowg linii i stacji napowietrznych. Obowiazuje realizacja
nowych sieci energetycznych niskich napie¢ w wykonaniu kablowym ziemnym;

9. W zakresie zaopatrzenia terendw w sieci teletechniczne:

1) Obowiazuje realizacja sieci telekomunikacyjnych za pomoca kanalizacji teletechnicznej, przylaczy
kablowych ziemnych i innych dostgpnych rozwiazan;

10. W zakresie komunikacji:

1) Dopuszcza sig¢ rozbudoweg i przebudowe w zalezno$ci od potrzeb, istniejacych drég publicznych i drég
wewngtrznych oraz dojazdéw wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, w liniach rozgraniczajacych
drég, na zasadach stosownego zarzadcy drogi;

3) Dopuszcza sig przy przebudowie i rozbudowie drég oraz realizacji nowych, realizacj¢ Sciezek rowerowych
w liniach rozgraniczajacych drég;

4) Przy rozbudowie, przebudowie i realizacji nowych drég, obowiazek zachowania ciagtosci istniejacych woéd
srédladowych ptynacych (pokazanych i niepokazanych na rysunku planu), w tym okresowych;

5) Dopuszcza si¢ realizacj¢ ciagéw spacerowych o szerokoSci nie wigkszej niz 3m oraz ciagéw
komunikacyjnych, w tym ciagéw pieszo - jezdnych o szeroko$ci nie mniejszej niz 4,5 m, wyznaczonych
i niewyznaczonych na rysunku planu.

Rozdziat 3;
USTALENIA PLANU DLA TERENOW PRZYRODNICZYCH

§ 6. USTALENIA DLA TERENOW WOD I ZIELENI

1. Tereny wod s$rodladowych plynacych wraz ze strefa ekologicznga, oznaczone symbolem WS/ZI —
pow. 8,80 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Korekty rzeczywistego przebiegu potokéw wynikaja ze zmian wywotanych zwigkszonymi przeptywami
wod;

2) Dopuszcza si¢ uzupelnienie obudowy biologicznej potoku w strefie ekologicznej, stosownie do potrzeb
utrzymania jego koryta i brzegéw. Szeroko$¢ strefy — zgodnie z rysunkiem planu;

3) Obowiazuje zakaz budowy obiektéw budowlanych, w tym obiektéw tymczasowych i realizowanych
na zgtoszenie zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem;

a) obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej;

b) budowli hydrotechnicznych zwiazanych z ochrona przed powodzia (techniczne umocnienia koryt ciekéw
wodnych, w zakresie wynikajacym z realizacji zadan zwiazanych z utrzymaniem woéd oraz ochrona
przeciwpowodziowa). Przebudowa istniejacych budowli stuzacych ochronie przeciwpowodziowej
w sasiedztwie terenéw oznaczonych symbolem 5.U i2.KS oraz realizacja nowych, na zasadach
okreslonych przez zarzadzajacego ciekami, z uwzglednieniem obowigzku technicznego umocnienia
brzegdéw potoku Mtyniska w miejscach wystgpujacej erozji bocznej zagrazajacej istniejacej zabudowie;

c) mostéw i kladek dla lokalizacji drég, dojazdéw, szlakéw pieszych i rowerowych, sieci infrastruktury

technicznej.

2. Tereny zieleni, oznaczone symbolem Lz - pow. 4,31 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Zakaz budowy obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw budowlanych infrastruktury techniczne;.

2) Zapewnienie droznosci i ciaglo$ci istniejacych ciekéw wodnych (potoki, okresowe cieki wodne, rowy
melioracyjne) iprawidlowego ich utrzymania. Dopuszcza si¢ techniczne umocnienia koryt ciekéw
wodnych, w zakresie wynikajacym zrealizacji zadan zwiazanych zutrzymaniem wod oraz ochrona
przeciwpowodziowa;
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3. Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem 1.ZU — pow. 1,14 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Obowiazuje zakaz budowy nowych obiektow budowlanych, wtym obiektéw tymczasowych
irealizowanych na zgloszenie zgodnie =z przepisami odr¢gbnymi, za wyjatkiem sieci 1urzadzen
infrastruktury technicznej oraz obiektdw i urzadzen matlej architektury;

2) Zakaz rozbudowy inadbudowy istniejacych budynkéw, za wyjatkiem przebudowy i odbudowy
na nastgpujacych zasadach:

a) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

b) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;

3) Dopuszcza si¢ realizacje zieleni niskiej i wysokiej. Do nasadzen wskazanym jest stosowanie przede
wszystkim gatunkéw rodzimych (np. jodta pospolita, buk zwyczajny, jesion wyniosty, klon jawor, §wierk
pospolity);

4) Dopuszcza si¢ rekreacyjne zagospodarowanie terendéw, poprzez realizacj¢ urzadzonych miejsc
do odpoczynku ztawkami ikoszami na $mieci, urzadzen turystycznych realizowanych jako trawiaste
boiska sportowe, place zbaw dla dzieci, ciagi spacerowe (typu: $ciezki piesze, $ciezki zdrowia, Sciezki
rowerowe, itp.).

4. Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem 2.ZU — pow. 1,08 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Obowiazuje zakaz budowy nowych obiektow budowlanych, wtym obiektéw tymczasowych
irealizowanych na zgloszenie zgodnie =z przepisami odr¢gbnymi, za wyjatkiem sieci 1urzadzen
infrastruktury technicznej oraz obiektdw i urzadzen matej architektury;

2) Zakaz rozbudowy inadbudowy istniejacych budynkéw, za wyjatkiem przebudowy iodbudowy na
nastgpujacych zasadach:

a) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

b) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;

3) Dopuszcza si¢ realizacje zieleni niskiej i wysokiej. Do nasadzen wskazanym jest stosowanie przede
wszystkim gatunkéw rodzimych (np. jodta pospolita, buk zwyczajny, jesion wyniosty, klon jawor, §wierk
pospolity);

4) Dopuszcza si¢ rekreacyjne zagospodarowanie terendéw, poprzez realizacj¢ urzadzonych miejsc
do odpoczynku z tawkami i koszami na $mieci, urzadzen turystycznych realizowanych jako place zbaw dla
dzieci, ciagi spacerowe (typu: Sciezki piesze, sciezki zdrowia, Sciezki rowerowe, itp.).

5. Tereny czynnego cmentarza parafialnego, oznaczone symbolem ZC — pow. 0,34 ha. Obowiazuja
nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Zagospodarowanie terenu zwiazane jest zrealizacja celu publicznego - zakladanie i utrzymywanie
cmentarzy;

2) Dopuszcza sig realizacj¢ obiektow kubaturowych, zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarza;

3) Na terenach powierzchni grzebalnych, obowiazuje zakaz realizacji obiektéw kubaturowych, za wyjatkiem
grobowcéw i obiektow matej architektury.

4) Dostep do terendw z wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej klasy lokalne;.
§ 7. USTALENIA DLA TERENOW UZYTKOWANYCH ROLNICZO

1. Tereny rolne oznaczone symbolem RZ — pow. 16,64 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenéw — tereny rolne uzytkowane jako taki i pastwiska oraz sady i ogrody
przydomowe;
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2) Dopuszcza sig¢ realizacje zieleni niskiej i wysokiej;

3) Zakaz realizacji obiektow budowlanych, w tym zwiazanych z produkcja rolna, obiektéw tymczasowych
1 realizowanych na zgloszenie, za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4) Zapewnienie drozno$ci i ciaglo$ci istniejacych ciekéw wodnych (potoki, okresowe cieki wodne, rowy
melioracyjne) iprawidtlowego ich utrzymania. Dopuszcza si¢ techniczne umocnienia koryt ciekéw
wodnych, w zakresie wynikajacym zrealizacji zadan zwiazanych zutrzymaniem wod oraz ochrona
przeciwpowodziowa;

5) Dopuszcza si¢ odbudoweg i przebudowe istniejacych, pokazanych na rysunku planu budynkéw o réznych
funkcjach oraz rozbudowg inadbudowe¢ wynikajaca ze zmiany konstrukcji dachowej istniejacych
pokazanych na rysunku planu budynkéw mieszkalnych, wylacznie w celu poprawy standardu mieszkania,
poprzez realizacje m.in.: wiatrotapdw, taraséw, tazienek lub garazy, z zakazem zmiany ich przeznaczenia,
przy zachowaniu nast¢pujacych zasad:

a) zwigkszenie powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 30 m2;
b) zakaz przekraczania wysokosci istniejacych budynkéw, podlegajacych rozbudowie;

c) rozwigzania potaci dachowych 1ikaty ich nachylenia, stanowiace kontynuacj¢ istniejacych
zastosowanych w budynkach rozwiazan;

d) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materiatéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien iich imitacje), tradycyjnej
kamieniarki. Zakaz stosowania na elewacjach sidingu z tworzyw;

e) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy;

f) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;

Rozdzial 4. ) )
USTALENIA PLANU DLA TERENOW OSIEDLENCZYCH

§ 8. USTALENIA DLA WSZYSTKICH TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWE]

1. Tereny dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem 1.MW — pow. 0,54 ha,
2.MW - pow. 1,89 ha, 3.MW — pow. 0,13 ha, 4 MW — pow. 0,32 ha, 5.MW — pow. 0,09 ha, 6. MW — pow. 0,16
ha, 7MW - pow. 0,12 ha, 8. MW — pow. 0,28 ha, 9.MW — pow. 0,13 ha, 10.MW - pow. 0,26 ha, 11.MW —
pow. 0,21 ha, 12.MW — pow. 0,08 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe - budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne, w tym komunalne;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — zielen urzadzona,
miejsca postojowe, garaze, za wyjatkiem terenéw 3.MW, 4 MW, SMW, 6. MW, 7MW, 8§ MW, 9. MW
1 10.MW, w ktérych obowiazuje realizacja garazy wbudowanych;

3) Zakaz lokalizacji nowych budynkéw w terenach oznaczonych symbolami 1.MW, 2MW, 9. MW i 11. MW;
4) Przebudowa i odbudowa istniejacych obiektdw na nastgpujacych zasadach:

a) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

b) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;

5) Zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw, za wyjatkiem wynikajacych ze zmiany konstrukcji
dachéw;

6) Laczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni terenu inwestycji, a w terenie
3.MW - 30% powierzchni terenu inwestycji;

7) Minimalna powierzchnia terenéw biologicznie czynnych — 25% powierzchni terenu;
8) Realizacja nowych budynkdw na nastgpujacych zasadach:

a) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej;
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b) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ wysokosci 11 m, przy czym w terenie 3.MW nie moze prze-
kroczy¢ 12,00 m, a w terenie 10.MW nie moze przekroczy¢ wysokosci 12,5 m od strony odstokowe;j;

c) realizacja co najmniej jednej kondygnacji, ktérej wszystkie cztery $ciany znajduja si¢ w catosci powyzej
istniejacego lub projektowanego terenu i nie wigcej niz dwie kondygnacje w dachu;

d) realizacja dachéw jako dwuspadowych, o kacie nachylenia giéwnych potaci pomiedzy 35° - 54°.
Dopuszcza si¢ realizacje¢ dachéw dwuspadowych z przyczétkami, dachéw czteropotaciowych lub
wielopotaciowych. Zakaz realizacji dachow namiotowych;

e) zakaz realizacji potaci dachowych oréznym kacie nachylenia (nie dotyczy otwar¢ dachowych)
z dopuszczeniem zatamania potaci i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dtugosci krokwi nie
wigkszej niz 1/3 szerokos$ci potaci oraz otwierania dachéw jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych
z kalenicy na dlugos$ci powyzej 1/2 dtugosci dachu. Dopuszcza sig otwarcia dachowe. Laczna szeroko$é
lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowej;

f) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materialéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje), tradycyjnej
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakow). Zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw
sztucznych, klinkieru i cegly silikatowej;

g) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

h) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;

9) Dopuszcza si¢ na poziomie parteru przy wejsciu do budynkéw lokalizacj¢ reklam i tablic informacyjnych
przy czym powierzchnia jednej tablicy lub reklamy nie moze by¢ wigksza niz 0,5 m2. Obowiazuje
realizacja nie wigcej niz 1 tablicy informacyjnej dla 1 ustugi;

10) Realizacja nie mniej niz 1 miejsce postojowe na dwa mieszkania;
11) Dostep do terendéw z ustalonych w planie drég publicznych oraz poprzez niewyznaczone na rysunku planu
ciagi komunikacyjne o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,0 m.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1.MN — pow. 4,05 ha, 2.MN —
pow. 5,67 ha, 3.MN - pow. 0,67 ha, 4 MN — pow. 2,58 ha, 5.MN - pow. 0,43 ha, 6.MN — pow. 0,18 ha, 7.MN
— pow. 0,65 ha, 8. MN — pow. 4,40 ha, 9.MN - pow. 0,85 ha, 10.MN — pow. 1,03 ha, 11.MN — pow. 3,71 ha,
12.MN - pow. 2,27 ha, 13.MN - pow. 0,98 ha, 14.MN — pow. 0,33 ha, 15.MN - pow. 6,36 ha, 16.MN —
pow. 2,97 ha, 17.MN — pow. 1,40 ha, 18.MN — pow. 3,55 ha, 19.MN — pow. 1,34 ha, 20.MN — pow. 3,48 ha,
21.MN - pow. 1,66 ha, 22.MN - pow. 0,05 ha, 23.MN - pow. 0,61 ha, 24. MN - pow. 0,13 ha, 25.MN -
pow. 0,80 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne realizowane na juz wydzielonych geodezyjnie dziatkach i
na nowo wydzielonych dziatkach, o szerokosci nie mniejszej niz 16 m. Dla nowo wydzielonych dziatek
obowiazuje powierzchnia nie mniejsza niz 600 m2, przy uwzglednieniu ustalen § 4, ust.20, pkt 31 4;

b) ustugi komercyjne realizowane jako wynajem pokoi dla turystow w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;

c) ustugi hotelarskie, realizowane jako budownictwo pensjonatowe - budynki wolnostojace, na dziatkach
o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m2 i szerokosci nie mniejszej niz 16 m, przy uwzglednieniu
ustalen § 4, ust.20, pkt 21 3;

2) Przeznaczenie dopuszczalne, realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego:

a) wbudowane i wolnostojace ustugi komercyjne, realizowane jako uslugi podstawowe, biura oraz
gastronomia;

b) drobna wytworczos¢ realizowana jako warsztaty rzemieslnicze
c) zielen urzadzona z obiektami i urzadzeniami matej architektury;

d) obiekty budowlane infrastruktury technicznej oraz drogi wewngtrzne i miejsca postojowe;
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3) W terenach potozonych w zasiggu obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig oznaczonych symbolem
77, a obejmujacych czgs¢ terenéw oznaczonych symbolem 15.MN, 20.MN, 21.MN i 29.MN obowiazuja
nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia wynikajace z przepisOw odrgbnych;

4) W strefach ochrony konserwatorskiej wyznaczonych na rysunku planu, obowiazuje zakaz realizacji
obiektéw tymczasowych irealizowanych na zgloszenie, za wyjatkiem sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

5) Laczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni terenu inwestycji;
6) Zachowanie terendw biologicznie czynnych na nie mniej niz 40% powierzchni terenu inwestycji;
7) Przebudowa istniejacych obiektow na nastepujacych zasadach:

a) stosowanie miejscowych materiatéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje),
tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakdéw). Zakaz stosowania na elewacjach oktadzin
z tworzyw sztucznych, klinkieru i cegty silikatowej;

b) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;

c) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

8) Realizacja nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, pensjonatowych i ustug gastronomicznych
oraz odbudowa, rozbudowa lub nadbudowa istniejacych na nastgpujacych zasadach:

a) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej. Dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow
w zabudowie zwartej, w tym blizniaczej z wytaczeniem terenéw 7.MN oraz budynkéw pensjonatowych.
W wypadku zabudowy zwartej w tym blizniaczej dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy w granicach
dziatki;

b) kubatura nadziemna budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 1500 m3, a budynku pensjonatowego,
budynku realizujacego ustugi komercyjne jako wynajem pokoi dla turystw w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, budynku mieszkalnego z wbudowanymi ustugami komercyjnymi lub budynku ustug
gastronomicznych, do 2500 m3;

¢) maksymalna wysokos$¢ usytuowania okapu dachu nie moze przekroczy¢ 5 m, za wyjatkiem istniejacych
obiektow oraz ich rozbudowy oinnej wysokoSci usytuowania okapu, wtym pensjonatéw a takze
budynkéw zabudowy willowej z okresu modernizmu migdzywojennego, w ktérych nalezy utrzymac
istniejaca wysokos¢;

d) szeroko$¢ okapu dachu nie moze by¢ mniejsza niz 80 cm;

e) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie moze przekroczy¢ wysokosci 11 m,
a budynkéw pensjonatowych oraz budynkéw realizujacych ustugi komercyjne - 13 metréw;

f) realizacja jednej kondygnacji, ktorej wszystkie cztery $ciany znajduja si¢ w caloSci powyzej istniejacego
lub projektowanego terenu i nie wigcej niz dwie kondygnacje w dachu;

g) realizacja dachéw jako dwuspadowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomigdzy 45° — 54° . Do-
puszcza si¢ realizacj¢ dachéw dwuspadowych z przyczétkami, dachéw czteropotaciowych lub
wielopotaciowych. Zakaz realizacji dachow namiotowych;

h) zakaz realizacji potaci dachowych oréznym kacie nachylenia (nie dotyczy otwar¢ dachowych)
z dopuszczeniem zatamania potaci i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dtugosci krokwi nie
wigkszej niz 1/3 szerokos$ci potaci oraz otwierania dachéw jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych
z kalenicy na dlugoSci powyzej 1/2 ditugosci dachu. Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym
szeroko$¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej §ciany lukarny bez
okapdw), nie moze przekroczy¢ V2 dtugosci calej potaci dachowej. Laczna szeroko$¢ lukarn nie moze
przekroczy¢ 2/3 dtugosci calej potaci dachowej;

i) przy rozbudowie istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ inne niz ustalone w lit. g) rozwiazania potaci
dachowych 1ikaty ich nachylenia, stanowiace kontynuacje istniejacych zastosowanych w budynkach
rozwiazan oraz inne niz ustalone w lit. ) maksymalne wysokosci budynkéw wynikajace z istniejacej
wysokosci budynkéw podlegajacych rozbudowie;
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j) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materialéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje), tradycyjnej
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw). Zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw
sztucznych, klinkieru i cegty silikatowe;j;

k) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

1) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;

9) Dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych budynkéw gospodarczych, garazy oraz budynkéw ustug
komercyjnych i drobnej wytwdrczosci, realizowanych jako wolnostojace lub dobudowane, o architekturze
nawiazujacej do tradycyjnej zabudowy gospodarczej w zagrodzie. Zakaz realizacji obiektéw blaszanych.
Wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ wysokosci 7 metréw. Realizacja dachéw jako dwuspadowych,
czteropotaciowych lub wielopotaciowych oraz w wypadku budynkéw dobudowanych do budynkéw
mieszkalnych dachéw jednospadowych, o kacie nachylenia gléwnych potaci do 450 i kolorystyce pokrycia
potaci dachowych takiej jak: ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy, ciemnozielony.
W wypadku realizacji budynkéw jako wolnostojacych obowiazuje zakaz przesuwania gtéwnych potaci
dachowych wzgledem siebie w plaszczyznie pionowej irealizacji potaci dachowych o réznym kacie
nachylenia;

10) Dopuszcza sig lokalizacj¢ reklam i tablic informacyjnych realizowanych na nastgpujacych zasadach:
a) nazwy pensjonatéw i willi moga by¢ sytuowane;
- bezposrednio na elewacjach budynkéw, wykonane z azurowych liter o wysokosci do 0,50 m;

- prostopadle Iub réwnolegle do elewacji budynkéw jako montowane na wspornikach kute w metalu
znaki (logo) lub nazwy obiektéw umieszczane na deskach podwieszanych do wspornikéw;

- jako podswietlane kasetony na ktérych poza nazwa obiektdw dopuszcza si¢ umieszczanie
dodatkowych informacji zawierajacych dane teleadresowe;

b) tablice informacyjne reklamowe moga by¢ sytuowane wylacznie na elewacjach budynkéw
aich powierzchnia nie moze by¢ wigksza niz 0,5 m2 . Obowiazuje realizacja nie wigcej niz 1 tablicy
informacyjnej dla 1 ustugi;

11) Dostgp do terenéw z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych i wewngtrznych oraz poprzez
ciagi komunikacyjne o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,0 m, nie wyznaczone na rysunku planu;

12) Realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny. Do ww. miejsc
postojowych wlicza si¢ miejsce w garazu);

13) Na kazdej dzialce, na ktérej bedzie realizowana zabudowa pensjonatowa, ustugi komercyjne lub wynajem
pokoi realizacja dodatkowo nie mniej niz 4 miejsca postojowych, a w noworealizowanych obiektach 1-no
miejsce postojowe na 1 apartament lub pokdj na wynajem. Do ww. miejsc postojowych w zabudowie
pensjonatowej oraz zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z wynajmem pokoi wlicza si¢ miejsca
W garazu.

3. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolami 1.MN/U — pow. 1,56 ha,
2.MN/U — pow. 0,89 ha, 2a.MN/U — pow. 0,06 ha, 3.MN/U — pow. 1,32 ha, 4. MN/U - pow. 0,40 ha, 4a.MN/U
— pow. 0,17 ha 5.MN/U - pow. 0,40 ha, 6. MN/U — pow. 1,95 ha, 7MN/U - pow. 0,53 ha, 8. MN/U -
pow. 0,60 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne realizowane na juz wydzielonych geodezyjnie dziatkach i
na nowo wydzielonych dziatkach, o szerokosci nie mniejszej niz 16 m. Dla nowo wydzielonych dziatek
obowiazuje powierzchnia nie mniejsza niz 600 m2, przy uwzglednieniu ustalen § 4, ust.20, pkt 31 4;

b) ustugi komercyjne, realizowane jako budynki wolnostojace, dobudowane lub wbudowane do budynkéw
mieszkalnych, na dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m2 i szeroko$ci nie mniejszej
niz 16 m, przy uwzglednieniu ustalen § 4, ust.20, pkt 31 4;

c¢) drobna wytworczos¢ realizowana jako warsztaty rzemieslnicze;
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2) Przeznaczenie dopuszczalne, realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego:

a) ustugi komercyjne realizowane jako wynajem pokoi dla turystéw w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;

b) ustugi hotelarskie, realizowane jako budownictwo pensjonatowe - budynki wolnostojace, na dziatkach
o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m2 i szeroko$ci nie mniejszej niz 16 m, przy uwzglednieniu
ustalen § 4, ust.20, pkt 314;

¢) zielen urzadzona z obiektami i urzadzeniami matej architektury;
d) obiekty budowlane infrastruktury technicznej oraz drogi wewngtrzne i miejsca postojowe;

3) W strefach ochrony konserwatorskiej wyznaczonych na rysunku planu, obowiazuje zakaz realizacji
obiektow tymczasowych i1 realizowanych na zgloszenie, za wyjatkiem sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

4) Laczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni terenu inwestycji;
5) Przebudowa istniejacych obiektdw na nastgpujacych zasadach:

a) stosowanie miejscowych materiatéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje),
tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakdéw). Zakaz stosowania na elewacjach oktadzin
z tworzyw sztucznych, klinkieru i cegty silikatowej;

b) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;

c) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

6) Realizacja nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych oraz odbudowa, rozbudowa lub
nadbudowa istniejacych na nastgpujacych zasadach:

a) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej lub zwartej, w tym blizniaczej. W wypadku
zabudowy zwartej, w tym blizniaczej dopuszcza sig realizacj¢ zabudowy w granicach dziatki;

b) kubatura nadziemna budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 1500 m3, a budynku pensjonatowego,
ustugowego i drobnej wytwoérczosci oraz mieszkalnego jednorodzinnego realizowanego jako wynajem
pokoi dla turystéw i budynku mieszkalnego z wbudowanymi ustugami komercyjnymi, do 2500 m3;

¢) maksymalna wysokos¢ usytuowania okapu dachu nie moze przekroczy¢ 5 m, za wyjatkiem istniejacych
obiektéw, wtym pensjonatéw oraz budynkéw zabudowy willowej zokresu modernizmu
miedzywojennego, w ktérych nalezy utrzymac istniejaca wysokos¢;

d) szeroko$¢ okapu dachu nie moze by¢ mniejsza niz 80 cm;

e) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie moze przekroczy¢ wysokosci 11 m,
a budynkéw pensjonatowych oraz budynkéw realizujacych ustugi komercyjne i drobna wytwdrczo$é -
13 metrow;

f) realizacja jednej kondygnacji, ktorej wszystkie cztery $ciany znajduja si¢ w caloSci powyzej istniejacego
lub projektowanego terenu i nie wigcej niz dwie kondygnacje w dachu;

g) realizacja dachéw jako dwuspadowych za wyjatkiem budynkéw zabudowy willowej z okresu
modernizmu migdzywojennego, o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 45° — 54° . Dopuszcza si¢
realizacj¢ dachéw dwuspadowych z przyczétkami, dachéw czteropotaciowych lub wielopotaciowych
oraz w wypadku zabudowy willowej z okresu modernizmu migdzywojennego dachéw ptaskich. Zakaz
realizacji dachéw namiotowych;

h) zakaz realizacji potaci dachowych oréznym kacie nachylenia (nie dotyczy otwar¢ dachowych)
z dopuszczeniem zatamania potaci i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dtugosci krokwi nie
wigkszej niz 1/3 szerokos$ci potaci oraz otwierania dachéw jako otwaré pulpitowych wychodzacych
z kalenicy na dlugoSci powyzej 1/2 ditugosci dachu. Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym
szeroko$¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej §ciany lukarny bez
okapdw), nie moze przekroczy¢ Y2 dtugosci calej potaci dachowej. Laczna szeroko$¢ lukarn nie moze
przekroczy¢ 2/3 dtugosci calej potaci dachowej;
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i) przy rozbudowie istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ inne niz ustalone w lit. g) rozwiazania potaci
dachowych ikaty ich nachylenia, stanowiace kontynuacje istniejacych zastosowanych w budynkach
rozwiazan oraz inne niz ustalone w lit. ) maksymalne wysokosci budynkéw wynikajace z istniejacej
wysokosci budynkéw podlegajacych rozbudowie;

j) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materialéw elewacyjnych (typu drewno, gont, kamien oraz ich imitacje), tradycyjnej
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw). Zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw
sztucznych, klinkieru i cegly silikatowej;

k) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

1) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;

7) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parterowych budynkéw gospodarczych i garazy, realizowanych jako
wolnostojace lub dobudowane, o architekturze nawiazujacej do tradycyjnej zabudowy gospodarczej
w zagrodzie. Zakaz realizacji obiektow blaszanych. Wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ wysokoS$ci
7 metréw. Realizacja dachéw jako dwuspadowych, czteropotaciowych lub wielopotaciowych oraz
w wypadku budynkéw dobudowanych do budynkéw mieszkalnych dachéw jednospadowych, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci do 45° i kolorystyce pokrycia potaci dachowych takiej jak: ciemnoczerwony,
ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy, ciemnozielony. W wypadku realizacji budynkéw jako
wolnostojacych obowiazuje zakaz przesuwania gtéwnych potaci dachowych wzgledem siebie
w plaszczyznie pionowe;j i realizacji potaci dachowych o ré6znym kacie nachylenia;

8) Dopuszcza sig lokalizacje¢ reklam i tablic informacyjnych realizowanych na nastgpujacych zasadach:
a) nazwy pensjonatéw i willi moga by¢ sytuowane;
- bezposrednio na elewacjach budynkéw, wykonane z azurowych liter o wysokosci do 0,50 m;

- prostopadle Iub réwnolegle do elewacji budynkéw jako montowane na wspornikach kute w metalu
znaki (logo) lub nazwy obiektéw umieszczane na deskach podwieszanych do wspornikéw;

- jako pods$wietlane kasetony na ktérych poza nazwa obiektéw dopuszcza si¢ umieszczanie
dodatkowych informacji zawierajacych dane teleadresowe;

b) tablice informacyjne reklamowe moga by¢ sytuowane wylacznie na elewacjach budynkéw aich po-
wierzchnia nie moze by¢ wigksza niz 0,5 m2. Obowiazuje realizacja nie wigcej niz 1 tablicy
informacyjnej dla 1 ustugi;

9) Zachowanie terendw biologicznie czynnych na nie mniej niz 40% powierzchni terenu inwestycji;

10) Dostgp do terenéw z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych i wewngtrznych oraz poprzez
ciagi komunikacyjne o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,0 m, nie wyznaczone na rysunku planu;

11) Realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny. Do ww. miejsc
postojowych wlicza si¢ miejsce w garazu);

12) Na kazdej dzialce, na ktérej bedzie realizowana zabudowa pensjonatowa, ustugi komercyjne lub wynajem
pokoi realizacja dodatkowo nie mniej niz 4 miejsca postojowych, a w noworealizowanych obiektach 1-no
miejsce postojowe na 1 apartament lub pokdj na wynajem. Do ww. miejsc postojowych w zabudowie
pensjonatowej oraz zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z wynajmem pokoi wlicza si¢ miejsca
W garazu.

4. Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczone symbolami 1.M/U — pow. 0,85 ha, 3.M/U —
pow. 0,06 ha . Obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - mieszkalnictwo oraz ustugi;
2) Przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzadzona, miejsca postojowe, ciagi komunikacyjne;

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% pow. terenu inwestycji dla terendw przeznaczonych
pod budownictwo mieszkalno — ustugowe iustugowe oraz 40% pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne;
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4) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 10% powierzchni terenu
inwestycji dla terenéw przeznaczonych pod budownictwo mieszkalno — ustugowe i ustugowe oraz 30% pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne.

5) Przebudowa i odbudowa istniejacych budynkéw na nastgpujacych zasadach:

a) stosowanie miejscowych materiatéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje),
tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakow);

b) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

6) Realizacja nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno - ustugowych
1 ustugowych oraz odbudowa, rozbudowa lub nadbudowa istniejacych, na nastgpujacych zasadach:

a) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej lub zwartej, w tym realizowanej w granicach
dziatki;

b) w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych szeroko$¢ okapu dachu nie moze by¢ mniejsza niz 80 cm;
c¢) wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ wysokosci 15 metréw;

d) realizacja dachéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia giéwnych potaci
pomiedzy 30°— 54°, za wyjatkiem budynkéw zabudowy willowej zokresu modernizmu
migdzywojennego;

e) przy rozbudowie istniejacych budynkéw obowiazuje zakaz przekraczania ich wysokosci;

f) przy rozbudowie istniejacych budynkéw dopuszcza sig inne niz ustalone w lit. d) rozwiazania potaci
dachowych 1ikaty ich nachylenia, stanowiace kontynuacj¢ istniejacych zastosowanych w budynkach
rozwiazan;

g) w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych zakaz realizacji potaci dachowych oréznym kacie
nachylenia (nie dotyczy otwar¢ dachowych) z dopuszczeniem zatamania potaci izmiany kata jej
nachylenia w strefie okapu na dtugosci krokwi nie wigkszej niz 1/3 szeroko$ci potaci oraz otwierania
dachéw jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy na dtugosci powyzej 1/2 dtugosci dachu.
Dopuszcza sig otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu
(tzn. szerokos$¢ czolowej Sciany lukarny bez okapdw), nie moze przekroczy¢ Y2 dtugosci calej potaci
dachowej. L.aczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowej;

h) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materialéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje), tradycyjnej
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakow);

i) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

7) Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ parterowych budynkéw gospodarczych i garazy, realizowanych jako
wolnostojace lub dobudowane do istniejacych obiektow. Zakaz realizacji obiektéw blaszanych. Wysoko$¢
budynkéw gospodarczych i garazy nie moze przekroczy¢ wysokosci 7 metréw. Realizacja dachéw jako
dwuspadowych, czteropotaciowych lub wielopotaciowych oraz w wypadku garazy dobudowanych
do budynkéw mieszkalnych dachéw jednospadowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°i
kolorystyce pokrycia potaci dachowych takiej jak: ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy, czarny
matowy, ciemnozielony. W wypadku realizacji budynkéw jako wolnostojacych obowiazuje zakaz
przesuwania gléwnych potaci dachowych wzgledem siebie w ptaszczyznie pionowej irealizacji potaci
dachowych o r6znym kacie nachylenia;

8) Dopuszcza sig lokalizacje reklam i tablic informacyjnych realizowanych na nastgpujacych zasadach:
a) bezposrednio na elewacji budynku jako wykonane z azurowych liter o wysokosci do 0,50 m;

b) prostopadle lub réwnolegle do elewacji budynku, jako kute w metalu znaki (logo) montowane
na wspornikach;

c) jako pods$wietlane kasetony na ktérych poza nazwa obiektéw dopuszcza si¢ umieszczanie dodatkowych
informacji zawierajacych dane teleadresowe;
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d) szyldy moga by¢ sytuowana wylacznie na elewacji budynku, w poziomie parteru, a ich powierzchnia nie
moze by¢ wigksza niz 0,5 m2;

9) Dostep do terenu z wyznaczonych na rysunku planu drég oraz poprzez niewyznaczone na rysunku planu
ciagi komunikacyjne, realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) Realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych;

11) Realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny. Do ww. miejsc
postojowych wlicza si¢ miejsca w garazu.
5. Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczone symbolem 2.M/U — pow. 0,07 ha. Obowiazuja

nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - mieszkalnictwo oraz ustugi;

2) Przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzadzona, miejsca postojowe, ciagi komunikacyjne;

3) Zakaz lokalizacji ustug innych niz ustugi handlu, edukacji i kultury, biura. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustugi
publicznych;

4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% pow. terenu inwestycji;

5) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej 25% powierzchni terenu
inwestycji;

6) Przebudowa i odbudowa istniejacych budynkéw na nastgpujacych zasadach:

a) stosowanie miejscowych materiatéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje),
tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw);

b) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

7) Realizacja nowego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno - ustugowego,
ustugowego oraz rozbudowa lub nadbudowa istniejacego, na nast¢pujacych zasadach:

a) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej;
b) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym szerokos$¢ okapu dachu nie moze by¢ mniejsza niz 80 cm;

c) wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynku mieszkalno - ustugowego lub
ustugowego nie moze przekroczy¢ wysokosci 12 m;

d) realizacja dachéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia giéwnych potaci
pomiedzy 49° — 54 ;

e) przy rozbudowie istniejacego budynku obowiazuje zakaz przekraczania istniejacej wysokosci budynku
podlegajacego rozbudowie;

f) przy rozbudowie istniejacego budynku dopuszcza si¢ inne niz ustalone w lit. d) rozwiazania potaci
dachowych ikaty ich nachylenia, stanowiace kontynuacj¢ istniejacych zastosowanych w budynku
rozwiazan;

g) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym zakaz realizacji potaci dachowych o ré6znym kacie nachylenia
(nie dotyczy otwar¢ dachowych) z dopuszczeniem zalamania potaci izmiany kata jej nachylenia
w strefie okapu na dtugosci krokwi nie wigkszej niz 1/3 szerokosci potaci oraz otwierania dachéw jako
otwar¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy na dtugosci powyzej 1/2 dlugosci dachu. Dopuszcza sig
otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu (tzn.
szeroko$¢ czotowej Sciany lukarny bez okapéw), nie moze przekroczy¢ %2 dilugosci calej potaci
dachowej. L.aczna szerokos¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci catej potaci dachowej;

h) dostosowanie architektury budynku do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materialéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje), tradycyjnej
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakow);

i) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;
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8) Dopuszcza sig lokalizacje reklam i tablic informacyjnych realizowanych na nastgpujacych zasadach:
a) bezposrednio na elewacji budynku jako wykonane z azurowych liter o wysokosci do 0,50 m;

b) prostopadle lub réwnolegle do elewacji budynku, jako kute w metalu znaki (logo) montowane na
wspornikach;

¢) jako pod$wietlane kasetony na ktérych poza nazwa obiektéw dopuszcza si¢ umieszczanie dodatkowych
informacji zawierajacych dane teleadresowe;

d) szyldy moga by¢ sytuowana wylacznie na elewacji budynku, w poziomie parteru, a ich powierzchnia nie
moze by¢ wigksza niz 0,5 m2;

9) Dostep do terenu z wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej;

10) Realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych.
Dopuszcza sig realizacj¢ w budynku mieszkalno - ustugowym i ustugowym parkingéw podziemnych;

11) Realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny. Do ww. miejsc
postojowych wlicza si¢ miejsca w garazu.

§ 9. USTALENIA DLA TERENOW USLUG KOMERCYINYCH

1. Tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem 1.Uh — pow. 0,10 ha, 2.Uh — pow. 0,14 ha, 3.Uh —
pow. 0,15 ha, 4.Uh — pow. 0,33 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi hotelarskie;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — miejsca postojowe,
zieleh urzadzona z obiektami iurzadzeniami malej architektury, obiekty budowlane infrastruktury
technicznej;

3) Zakaz lokalizacji ustug innych niz: ustugi hotelarskie, w tym pensjonaty, osrodki wypoczynkowe i o§rodki
szkolno- turystyczne, gastronomi, ustug zwiazanych z upigkszaniem (typu fryzjer, kosmetyczka) i odnowa
biologiczna, biura;

4) Zakaz lokalizacji nowych budynkéw ustug hotelarskich. Zakaz nie dotyczy budynkéw podlegajacych
odbudowie;

5) W terenach potozonych w zasiggu obszar6w bezposredniego zagrozenia powodzia oznaczonych symbolem
77, a obejmujacych czgs¢ terenu oznaczonego symbolem 4.Uh, obowiazuja nakazy, zakazy, ograniczenia
i dopuszczenia wynikajace z przepisOw odrgbnych;

6) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% pow. terenu ;
7) Zachowanie terendéw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 30% pow. terenu inwestycji;
8) Przebudowa i odbudowa istniejacych obiektéw na nastgpujacych zasadach:

a) stosowanie miejscowych materiatéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje),
tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw). Zakaz stosowania na elewacjach oktadzin
z tworzyw sztucznych, klinkieru i cegly silikatowej;

b) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;

c) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

9) Rozbudowa istniejacych budynkéw, na nastgpujacych zasadach:

a) zakaz nadbudowy budynkéw, za wyjatkiem nadbudowy wynikajacej ze zmiany konstrukcji dachu. Przy
nadbudowie budynkéw realizacja dachéw jako dwuspadowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci do
54° . Dopuszcza si¢ realizacje dachéw dwuspadowych z przyczétkami, dachéw czteropotaciowych lub
wielopotaciowych. Zakaz realizacji dachéw namiotowych;

b) przy rozbudowie istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ rozwiazania potaci dachowych ikaty ich
nachylenia, stanowiace kontynuacje istniejacych zastosowanych w budynkach rozwigzan;
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c) zakaz realizacji potaci dachowych oréznym kacie nachylenia (nie dotyczy otwar¢ dachowych)
z dopuszczeniem zalamania potaci i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dtugosci nie wigkszej
niz 1/3 dlugosci potaci oraz otwierania dachéw jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy na
dlugosci powyzej 1/2 dlugosci dachu. Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednej
lukarny liczona w najszerszym jej miejscu (tzn. szeroko$¢ czolowej §ciany lukarny bez okapdw), nie
moze przekroczy¢ Y2 dlugosci catej potaci dachowej. Laczna szerokos¢ lukarn nie moze przekroczy¢
2/3 dlugosci catej potaci dachowej;

d) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materiatéw elewacyjnych (typu drewno, gont, kamien oraz ich imitacje), tradycyjnej
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw). Zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw
sztucznych, klinkieru i cegly silikatowej;

e) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

f) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;
10) Dopuszcza sig lokalizacj¢ reklam i tablic informacyjnych realizowanych na nastgpujacych zasadach:
a) nazwa obiektu moze by¢ sytuowana;
- bezposrednio na elewacji budynku jako wykonana z azurowych liter o wysokosci do 0,50 m;

- jako pods$wietlane kasetony na ktérych poza nazwa obiektéw dopuszcza si¢ umieszczanie
dodatkowych informacji zawierajacych dane teleadresowe;

b) tablica informacyjna lub reklamowa moze by¢ sytuowana wytacznie na elewacji budynku aich po-
wierzchnia nie moze by¢ wigksza niz 1,0 m2;

11) Dostep do terenéw z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych oraz poprzez nie wyznaczone na
rysunku planu ciagi komunikacyjne;

12) Realizacja nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 4 miejsca noclegowe.

2. Tereny zabudowy uslugowej, oznaczone symbolem 1.U — pow. 0,05 ha i3.U - pow. 0,18 ha.
Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi komercyjne;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — miejsca postojowe,
zieleh urzadzona z obiektami iurzadzeniami malej architektury, obiekty budowlane infrastruktury
technicznej;

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% pow. terenu;
4) Zachowania terenéw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 10 % powierzchni terenu;

5) Zakaz lokalizacji ustug innych niz ustugi gastronomiczne, handlu, edukacji, kultury, ochrony zdrowia,
ustugi zwiazane z upigkszaniem (typu fryzjer, kosmetyczka) i odnowa biologiczna, biura oraz drobna
wytworczo$¢ realizowana jako warsztaty rzemie$lnicze;

6) Przebudowa i odbudowa istniejacych obiektéw na nastgpujacych zasadach:

a) stosowanie miejscowych materiatéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje),
tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw). Zakaz stosowania na elewacjach okfadzin
z tworzyw sztucznych, klinkieru i cegty silikatowej;

b) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;

c) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

7) Rozbudowa i nadbudowa na nastgpujacych zasadach:
a) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej. Dopuszcza si¢ zblokowanie budynkdw;

b) wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ wysokosci 11 m;
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¢) realizacja co najmniej jednej kondygnacji, ktérej wszystkie cztery $ciany znajduja si¢ w cato$ci powyzej
istniejacego lub projektowanego terenu i nie wigcej niz dwie kondygnacje w dachu;

d) przy nadbudowie budynkéw realizacja dachéw jako dwuspadowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
do 54°. Dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw dwuspadowych z przyczétkami, dachéw czteropotaciowych
lub wielopotaciowych. Zakaz realizacji dachéw namiotowych;

e) przy rozbudowie istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ rozwigzania potaci dachowych ikaty ich
nachylenia, stanowiace kontynuacje istniejacych zastosowanych w budynkach rozwigzan;

f) obowiazuje zakaz stosowania na calej powierzchni elewacji budynku jednolitych §cian ostonowych
ijednolitych powierzchni  poszczegélnych kondygnacji, zuzyciem wylacznie powierzchni
transparentnych np. szkta lub wytacznie powierzchni nieprzejrzystych np. $cian petnych. Dopuszcza si¢
realizacj¢ powierzchni transparentnych, ktére nie moga przekroczy¢ 60% powierzchni elewacji oraz
stosowanie materialéw elewacyjnych typu drewno, gont, kamief oraz ich imitacje, tradycyjnej
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakow);

g) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

h) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;
8) Dopuszcza sig lokalizacje¢ reklam i tablic informacyjnych realizowanych na nastgpujacych zasadach:
a) nazwa obiektu moze by¢ sytuowana;
- bezposrednio na elewacji budynku jako wykonana z azurowych liter o wysokosci do 0,50 m;

- prostopadle lub réwnolegle do elewacji budynku, jako kute w metalu znaki (logo) montowane na
wspornikach lub nazwa obiektu umieszczona na podwieszanej desce do elementéw budynku lub
wspornikow;

- jako podswietlane kasetony na ktérych poza nazwa obiektdw dopuszcza si¢ umieszczanie
dodatkowych informacji zawierajacych dane teleadresowe;

9) Dostep do terenéw z wyznaczonej na rysunku planu drogi publiczne;j;
10) Realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego.

3. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem 2.U — pow. 0,11 ha. Obowiazuja nast¢pujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi komercyjne zwiazane z obstuga ruchu turystycznego, stacja
paliw;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — uslugi hotelarskie
realizowane jako apartamenty, miejsca postojowe, zielen urzadzona z obiektami i urzadzeniami malej
architektury, obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

3) Dopuszcza sig ustugi zwiazane z obstuga tras komunikacyjnych, w tym catodobowa stacj¢ paliw ptynnych,
z uslugami towarzyszacymi oraz ushugi zwiazane z obstuga ruchu turystycznego, takie jak gastronomia,
handel, informacja turystyczna. Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% pow. terenu;

4) Zachowania terenéw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 10 % powierzchni terenu;
5) W zakresie ksztattowania architektury obiektéw ustugowych, za wyjatkiem stacji paliw, obowiazuje:

a) realizacja budynkéw w zabudowie wolnostojace;j;

b) wysokos$¢ budynku nie moze przekroczy¢ wysokosci 12 m;

c) realizacja co najmniej jednej kondygnacji, ktérej wszystkie cztery $ciany znajduja si¢ w catosci powyzej
istniejacego lub projektowanego terenu i nie wigcej niz dwie kondygnacje w dachu;

d) realizacja réznych form dachéw, w tym wielospadowych o kacie nachylenia do 65 ;
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e) obowiazuje zakaz stosowania na catej powierzchni elewacji budynku jednolitych $cian ostonowych
ijednolitych powierzchni  poszczegélnych kondygnacji, zuzyciem wylacznie powierzchni
transparentnych np. szkta lub wytacznie powierzchni nieprzejrzystych np. $cian petnych. Dopuszcza si¢
realizacj¢ powierzchni transparentnych, ktére nie moga przekroczy¢ 60% powierzchni elewacji oraz
stosowanie materialéw elewacyjnych typu drewno, gont, kamief oraz ich imitacje, tradycyjnej
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakow);

f) stosowanie kolorystyki pokrycia potfaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

g) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;

6) Realizacja calodobowe;j stacji paliw ptynnych, na nastgpujacych zasadach:
a) obowiazuje zakaz realizacji kontenerowej stacji paliw;
b) mozliwos¢ lokalizacji punktu tankowania gazu ptynnego propan - butan;

¢) mozliwos¢ lokalizacji obiektéw kubaturowych dla zaplecza socjalno — biurowego z czg¢$cia handlowa
1 gastronomiczng, magazynu, myjni samochodowej wraz zapleczem;

d) realizacja zbiornikéw na paliwo jako podziemnych lub naziemnych, z monitoringiem wczesnego
ostrzegania o zagrozeniu,

e) obowiazek realizacji szczelnych nawierzchni w rejonie dystrybucji ispustu paliw z zastosowaniem
materiatow niepalnych, nienasiakliwych i tatwo zmywalnych;

f) obowiazek unieszkodliwiania odpadéw niebezpiecznych poza terenem stacji;
g) obowiazek prowadzenia przez inwestora lokalnego monitoringu Srodowiska gruntowo — wodnego;

h) na stanowiskach postojowych, placach magazynowych i drogach wewngtrznych obowiazuje realizacja
szczelnych nawierzchni ze spadkami zapewniajacymi sptyw wody opadowej do wpustéw
kanalizacyjnych z osadnikami btota i tapaczami ropopochodnych;

1) wjazd i wyjazd na stacj¢ z drogi publicznej, na zasadach okreS§lonych przez zarzadzajacego droga.
7) Dopuszcza si¢ lokalizacjg reklam i tablic informacyjnych realizowanych na nastgpujacych zasadach:
a) nazwa obiektu moze by¢ sytuowana;
- bezposrednio na elewacji budynku jako wykonana z azurowych liter o wysokosci do 0,50 m;

- prostopadle lub réwnolegle do elewacji budynku, jako kute w metalu znaki (logo) montowane na
wspornikach lub nazwa obiektu umieszczona na podwieszanej desce do elementéw budynku lub
wspornikéw;

- jako podswietlane kasetony na ktérych poza nazwa obiektdw dopuszcza si¢ umieszczanie
dodatkowych informacji zawierajacych dane teleadresowe;

b) powyzsze ustalenie nie dotyczy budynku stacji paliw;
8) Dostgp do terendw z wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej;
9) Realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego.

4. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem 4.U — pow. 0,59 ha. Obowiazuja nastepujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi komercyjne, sktadowanie i magazynowanie;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — miejsca postojowe,
zielen urzadzona z obiektami iurzadzeniami malej architektury, obiekty budowlane infrastruktury
technicznej;

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% pow. terenu;
4) Zachowania terenéw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 15 % powierzchni terenu;

5) Przebudowa i odbudowa istniejacych obiektéw na nastgpujacych zasadach:
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a) zakaz stosowania na elewacjach okladzin z tworzyw sztucznych, klinkieru i cegly silikatowej;
b) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;

c) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

6) Realizacja nowych budynkéw na nastepujacych zasadach:
a) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej;
b) wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ wysokosci 12 m;

¢) realizacja co najmniej jednej kondygnacji, ktérej wszystkie cztery $ciany znajduja si¢ w cato$ci powyzej
istniejacego lub projektowanego terenu i nie wigcej niz dwie kondygnacje w dachu;

d) realizacja réznych form dachéw, w tym wielospadowych o kacie nachylenia do 54° ;

e) obowiazuje zakaz stosowania na catej powierzchni elewacji budynku jednolitych §cian ostonowych
ijednolitych  powierzchni  poszczegélnych kondygnacji, zuzyciem wylacznie powierzchni
transparentnych np. szkta lub wytacznie powierzchni nieprzejrzystych np. $cian petnych. Dopuszcza si¢
realizacj¢ powierzchni transparentnych, ktére nie moga przekroczy¢ 60% powierzchni elewacji oraz
stosowanie materialéw elewacyjnych typu drewno, gont, kamief oraz ich imitacje, tradycyjnej
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakow);

f) stosowanie kolorystyki pokrycia potfaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

g) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;
7) Dopuszcza si¢ lokalizacjg reklam i tablic informacyjnych realizowanych na nastgpujacych zasadach:
a) nazwa obiektu moze by¢ sytuowana;
- bezposrednio na elewacji budynku jako wykonana z azurowych liter o wysokosci do 0,50 m;

- prostopadle lub réwnolegle do elewacji budynku, jako kute w metalu znaki (logo) montowane na
wspornikach lub nazwa obiektu umieszczona na podwieszanej desce do elementéw budynku lub
wspornikow;

- jako pod$wietlane kasetony;
8) Dostep do terendéw z wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej;
9) Realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego.

5. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem 5.U - pow. 0,49 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi komercyjne;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — miejsca postojowe,
zielen urzadzona, obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

3) Zakaz lokalizacji ustug innych niz ustugi gastronomiczne, handlu, biura;

4) Przebudowa istniejacych budowli stuzacych ochronie przeciwpowodziowej oraz realizacja nowych, na
zasadach okre$lonych przez zarzadzajacego ciekami. Przy realizacji ww. budowli oraz ich przebudowie
1 remontach obowigzuje techniczne umocnienie brzegéw potoku w miejscach wystgpujacej erozji bocznej
zagrazajacej istniejacej zabudowie;

5) Przebudowa i odbudowa istniejacych obiektdw na nastgpujacych zasadach:

a) stosowanie miejscowych materiatéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje),
tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw). Zakaz stosowania na elewacjach okfadzin
z tworzyw sztucznych, klinkieru i cegty silikatowej;

b) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;
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c) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

6) Rozbudowa na nastgpujacych zasadach:
a) przy rozbudowie budynkéw obowiazuje zakaz przekraczania ich wysokosci;

b) przy rozbudowie budynkéw obowiazuja rozwigzania potaci dachowych i katy ich nachylenia stanowiace
kontynuacjg istniejacych zastosowanych w budynkach rozwiazan;

c) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

d) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;
7) Dopuszcza si¢ lokalizacjg reklam i tablic informacyjnych realizowanych na nastgpujacych zasadach:
a) nazwa obiektu moze by¢ sytuowana;
- bezposrednio na elewacji budynku, wykonana z azurowych liter o wysokos$ci do 0,50 m;

- na wspornikach montowanych prostopadle do elewacji budynku, ktérych odlegtos¢ od elewacji nie
moze przekroczy¢ 0,7m. Powierzchnia no$nika informacji wizualnej nie moze przekroczy¢ 0,5 m2;

- na wspornikach montowanych réwnolegle do elewacji budynku, ktérych odlegto$¢ od elewacji nie
moze przekroczy¢ 0,2m. Powierzchnia no$nika informacji wizualnej nie moze przekroczy¢ 1,5 m2;

- jako podswietlane kasetony na ktérych poza nazwa obiektdw dopuszcza si¢ umieszczanie
dodatkowych informacji zawierajacych dane teleadresowe;

8) Zachowanie terendw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 20% powierzchni terenu
inwestycji;

9) Dostep do terenu z wyznaczonej na rysunku drogi wewngtrznej;
10) Realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych.

§ 10. USTALENIA DLA TERENOW USLUG PUBLICZNYCH

1. Tereny zabudowy ustugowej (ustugi publiczne), oznaczone symbolem UP — pow. 0,32 ha. Obowiazuja
nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi kultury i o§wiaty;

2) Przeznaczenie dopuszczalne terenu — miejsca postojowe, zieleh urzadzona z obiektami i urzadzeniami
malej architektury, obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

3) Dopuszcza si¢ zmiang uzytkowania budynkdéw, dla lokalizacji innych niz istniejace ustug realizujacych cele
publiczne;

4) Dopuszcza si¢ przebudowg i odbudowg istniejacego obiektu;
5) Zakaz realizacji nowych budynkéw;

6) Dostep do terendéw z ustalonych w planie i wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych, poprzez nie
wyznaczone na rysunku planu ciagi komunikacyjne;

7) Obowiazek realizacji miejsc parkingowych stosownie do potrzeb, nie mniej jednak niz 10 miejsc.

2. Tereny zabudowy ustugowej (ustugi publiczne), oznaczone symbolami: 1.UPo — pow. 1,24 ha, 2.UPo —
pow. 0,36 ha, 3.UPo — pow. 0,18 ha, 4.UPo — pow. 0,22 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania
terendw:

1) Zagospodarowanie terenu zwiazane jest z realizacja celu publicznego;
2) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi o§wiaty;

3) Przeznaczenie dopuszczalne terenu — zielen urzadzona iurzadzenia sportowe, place zabaw, obiekty
budowlane infrastruktury technicznej;
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4) Dopuszcza si¢ zmiang uzytkowania budynkéw, dla lokalizacji innych niz istniejace ustug realizujacych cele
publiczne;

5) Odbudowa, rozbudowa lub przebudowa istniejacych budynkéw, na nastgpujacych zasadach:
a) zakaz zwigkszania wysokosci istniejacych budynkéw;

b) przy rozbudowie istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ rozwiazania potaci dachowych ikaty ich
nachylenia, stanowiace kontynuacje istniejacych zastosowanych w budynkach rozwigzan;

c) obowigzuje dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez
stosowanie miejscowych materialéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien iich imitacje),
tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw). Zakaz stosowania na elewacjach sidingu
Z tWOTZyw;

d) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

e) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;
6) Dopuszcza si¢ lokalizacjg tablic informacyjnych wytacznie na elewacji budynku;

7) Uwzglednienie nie mniej niz 30% powierzchni terendw biologicznie czynnych, w tym kompozycji zieleni
urzadzonej z zastosowaniem gatunkéw ro$lin zimozielonych.

8) Dostgp do terenéw z ustalonych w planie i wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych klasy
dojazdowej oraz do terenéw 1.UPo i 4.UPo z drogi KDG/1.KDZ;

9) Realizacja nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych.

3. Tereny zabudowy uslugowej — sakralnej, oznaczone symbolem 1.UPr — pow. 0,64 ha, 2.UPr —
pow. 0,20 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi sakralne;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego —miejsca postojowe,
zielen urzadzona z obiektami iurzadzeniami malej architektury, obiekty budowlane infrastruktury
technicznej oraz w terenie 1.UPr - mieszkalnictwo i ustugi o$wiaty;

3) Przebudowa i odbudowa istniejacych obiektéw na nastgpujacych zasadach:

a) stosowanie miejscowych materiatéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje),
tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw);

b) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;

c) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

4) Zakaz realizacji nowych budynkéw oraz nadbudowy i rozbudowy istniejacych;
5) Dopuszcza si¢ lokalizacjg tablic informacyjnych wylacznie na elewacji;

6) Obowiazuje uwzglednienie terendw biologicznie czynnych, na powierzchni nie mniejszej niz 10%
w terenie oznaczonym symbolem 2.UPr i nie mniej niz 40% w terenie oznaczonym symbolem 1.UPr;

7) Obowiazek realizacji miejsc parkingowych stosownie do potrzeb, nie mniej jednak niz 10 miejsc w terenie
oznaczonym symbolem 2.UPr i nie mniej niz 20 w terenie oznaczonym symbolem 1.UPr.

8) Dostep do terenu z ustalonych w planie i wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych, poprzez nie
wyznaczone na rysunku planu ciagi komunikacyjne.

§ 11. USTALENIA DLA TERENOW ZABUDOWY TECHNICZNO — PRODUKCYJNEJ

1. Tereny dziatalno$ci produkcyjnej oznaczone symbolem P — pow. 1,31 ha. Obowiazuja nastgpujace
zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu — produkcja, drobna wytwoérczo$¢, sktadowanie, magazynowanie.
Obowiazuje zakaz realizacji sktadéw otwartych;
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2) Przeznaczenie dopuszczalne terenu — ustugi, zielen izolacyjna, obiekty budowlane infrastruktury
technicznej, drogi wewngtrzne, miejsca postojowe;

3) Przy realizacji budynkéw obowiazuje:
a) wysokos$¢ budynkéw nie wigksza niz 21 metréw;

b) realizacja dachéw jako dwuspadowych, czteropotaciowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia
gtéwnych potaci do 35°i kolorystyce pokrycia potaci dachowych, takiej jak ciemnoczerwony,
ciemnobrazowy, grafitowy, ciemnozielony. Obowiazuje zakaz realizacji dachéw o kacie nachylenia
ponizej 10%;

c) zakaz realizacji potaci dachowych oréznym kacie nachylenia (nie dotyczy wygladéw dachowych)
1 otwierania dachow jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy;

d) zakaz stosowania agresywnej kolorystyki elewacji iintensywnych koloréw. Obowiazuje stosowanie
koloréw pastelowych;

4) Obowiazuje uwzglednienie na powierzchni nie mniejszej niz 20% terenéw biologicznie czynnych;
5) Lokalizacja reklam i tablic informacyjnych mozliwa wylacznie na elewacjach budynkéw;

6) Obowiazek realizacji miejsc parkingowych, w zaleznosci od potrzeb — nie mniej niz 20 mp/1000 m2
pow. uzytkowej obiektu;

7) Na stanowiskach postojowych, placach magazynowych idrogach wewngtrznych obowiazuje realizacja
szczelnych nawierzchni ze spadkami zapewniajacymi sptyw wody opadowej do wpustéw kanalizacyjnych
z osadnikami btota i tapaczami ropopochodnych;

8) Dostep do terenu z ustalonej w planie 1 wyznaczonej na rysunku planu drogi klasy zbiorczej i lokalnej oraz
poprzez wewngtrzne ciagi komunikacyjne nie wyznaczone na rysunku planu, realizowane zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

Rozdziat 5. i
USTALENIA PLANU DLA TERENOW KOMUNIKACJI.

§ 12. USTALENIA PLANU DLA TERENOW DROG I PARKINGOW

1. Tereny komunikacji — droga publiczna klasy gtéwnej, oznaczone symbolem 1.KDG — pow. 5,67 ha.
Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Teren przeznaczony dla lokalizacji drogi klasy gléwnej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu, jednak nie mniejszej niz 40 m i jej elementéw realizowanych na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych, takich jak:

a) 2 jezdnie o szerokosci 7 m,
b) chodniki,

c) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu;

2) Dopuszcza sig realizacje urzadzen ograniczajacych oddzialywanie na s$rodowisko takich jak: ekrany
akustyczne, zielen izolacyjna;

3) Dopuszcza sig¢ realizacje¢ zieleni urzadzonej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

2. Tereny komunikacji — droga publiczna klasy gléwnej, oznaczone symbolem KDG/1.KDZ -
pow. 3,34 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Teren istniejacej drogi klasy gtéwnej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
dostosowanej do istniejacej zabudowy 1ijej elementéw realizowanych na zasadach okre$lonych
w przepisach odrebnych, takich jak:

a) jezdnia o szeroko$ci 7 m;

b) chodniki;
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c) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu;

2) Dopuszcza si¢ obnizenie klasy drogi zKDG na KDZ, po zrealizowaniu planowanego uktadu
komunikacyjnego w zachodniej czg$ci miasta;

3) Dopuszcza sig¢ realizacje zieleni urzadzonej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

3. Tereny komunikacji — droga publiczna klasy zbiorczej, oznaczone symbolem 2.KDZ — pow. 0,21 ha.
Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Teren przeznaczony dla lokalizacji drogi klasy zbiorczej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20 m
i jej elementéw realizowanych na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, takich jak:

a) jezdnia o szerokos$ci nie mniejszej niz 6,5 m;
b) chodniki;

c) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu;

2) Dopuszcza sig realizacj¢ zieleni urzadzonej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

4. Tereny komunikacji — droga publiczna klasy gtéwnej, oznaczone symbolem KDG/1.KDL -
pow. 0,89 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Teren istniejacej drogi klasy gtéwnej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
dostosowanej do istniejacej zabudowy 1ijej elementéw realizowanych na zasadach okre§lonych
w przepisach odrebnych, takich jak:

a) jezdnia o szeroko$ci minimum 6,5 m;
b) chodniki;

c) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu;

2) Dopuszcza si¢ obnizenie klasy drogi zKDG na KDL, po zrealizowaniu planowanego uktadu
komunikacyjnego w zachodniej czgéci miasta;

3) Dopuszcza sig¢ realizacje zieleni urzadzonej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5. Tereny komunikacji — droga publiczna (gminna) klasy lokalnej, oznaczone symbolem 2.KDL -
pow. 0,40 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Teren przeznaczony dla lokalizacji ulicy klasy lokalnej o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych jak na
rysunku planu i jej elementéw realizowanych na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych, takich jak:

a) jezdnia o szeroko$ci 6 m;
b) chodniki;

c) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu;

2) Dopuszcza sig¢ realizacje zieleni urzadzonej, na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych;

6. Tereny komunikacji — droga publiczna (gminna) klasy lokalnej, oznaczone symbolem 3.KDL
— pow. 0,63 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania teren0w:

1) Teren przeznaczony dla lokalizacji ulicy klasy lokalnej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12 mi jej
elementéw realizowanych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, takich jak:

a) jezdnia o szeroko$ci 6 m;
b) chodniki;

c) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu;

2) Dopuszcza sig realizacj¢ zieleni urzadzonej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
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7. Tereny komunikacji — drogi publiczne (gminne) klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: 1.KDD —
pow. 0,22 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Tereny przeznaczone dla lokalizacji ulicy klasy dojazdowej o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 8 m,
z odcinkowym, dostosowanym do istniejacej zabudowy jej zwegzeniem, jak na rysunku planu oraz
elementéw ulicy realizowanych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, takich jak:

a) jezdnia o szerokos$ci nie mniejszej niz 4,5 m;
b) chodniki;

c) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu;

2) Dopuszcza sig realizacj¢ zieleni urzadzonej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

8. Tereny komunikacji — droga publiczna (gminna) klasy dojazdowej, oznaczone symbolem: 3.KDD —
pow. 0,41 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Tereny przeznaczone dla lokalizacji ulicy klasy dojazdowej o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10 m,
z odcinkowym zawe¢zeniem jak na rysunku planu i jej elementéw realizowanych na zasadach okre$lonych
w przepisach odrebnych, takich jak:

a) jezdnia o szeroko$ci nie mniejszej niz 4,5 m;
b) chodniki;

c) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu;

2) Dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drogi na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

9. Tereny komunikacji — droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczone symbolem: 2.KDD — pow. 0,32 ha.
Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Tereny przeznaczone dla lokalizacji ulicy klasy dojazdowej o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych jak na
rysunku planu, nie mniejszych niz 8 m ijej elementéw realizowanych na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych, takich jak:

a) jezdnia o szerokos$ci nie mniejszej niz 4,5 m;
b) chodniki,

c) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu;

2) Dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drogi na zasadach okreslonych
w przepisach odregbnych.

10. Tereny komunikacji — drogi wewngtrzne, oznaczone symbolem 1. KDW — pow. 0,10 ha, Obowiazuja
nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Teren przeznaczony dla lokalizacji drogi wewngtrznej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 5 m i jej
elementow, takich jak:

a) jezdnia o szerokos$ci nie mniejszej niz 4,5 m,
b) obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z funkcjonowaniem drogi i obstuga ruchu.

11. Tereny komunikacji oznaczone symbolem 1.KS— pow. 0,37 ha. Zagospodarowanie terenéw
realizowane bedzie na nastepujacych zasadach:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu — parkingi, place postojowe;

2) Przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzadzona, dojécia i ciagi piesze;

3) Zakaz realizacji budynkéw;

4) Zakaz lokalizacji wolnostojacych tablic reklamowych, za wyjatkiem znakéw informacyjnych, w tym
dotyczacych obiektéw uzytecznos$ci publicznej;

5) Wjazd i wyjazd z terenu parkingu na drogg publiczna.
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12. Tereny komunikacji oznaczone symbolami 2.KS— pow. 0,33 ha. Zagospodarowanie terenéw
realizowane bgdzie na nastgpujacych zasadach:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu — parkingi, place postojowe;
2) Przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzadzona, dojscia i ciagi piesze;
3) Zakaz realizacji nowych budynkéw, za wyjatkiem obiektow tymczasowych i realizowanych na zgloszenie
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
4) Do czasu zagospodarowania terendw jako parkingéw, utrzymuje si¢ jako przeznaczenie tymczasowe -
ustugi handlu i gastronomii;
5) Przebudowa i odbudowa istniejacych obiektdw na nastgpujacych zasadach:
a) stosowanie miejscowych materiatéw elewacyjnych (typu: tynk. drewno, gont, kamien oraz ich imitacje),
tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw);
b) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;
c) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

6) Obowiazek oczyszczania wéd opadowych z terendw parkingéw;

7) Zakaz lokalizacji wolnostojacych tablic reklamowych, za wyjatkiem znakéw informacyjnych, w tym
dotyczacych obiektéw uzytecznos$ci publicznej;

8) Wjazd iwyjazd zterenéw parkingdw na droge publiczna, poprzez droge wewngtrzna oraz poprzez
wewnetrzne ciagi komunikacyjne nie wyznaczone na rysunku planu, realizowane zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 6.
USTALENIA PLANU DLA INFRASTRUKTURY TECHNICZNE].

§ 13. USTALENIA PLANU DLA TERENOW ELEKTROENERGETYKI

1. Tereny zabudowy zwiazanej z energetyka, oznaczone symbolem E — pow. 0,70 ha. Zagospodarowanie
terendw realizowane bedzie na nastgpujacych zasadach:

1) Istniejace obiekty iurzadzenia stacji elektroenergetycznej utrzymuje si¢ z Dopuszcza si¢ odbudowg,
przebudowe lub rozbudowe i nadbudowe istniejacych obiektéw i urzadzen stacji elektroenergetycznej;

2) Dojazd z wyznaczonej na rysunku planu drogi klasy zbiorczej, realizowanej zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

3) Dopuszcza si¢ lokalizacjg tablic informacyjnych zwiazanych z funkcjonowaniem stacji.

Rogdzial 7. )
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE.

§ 14. Ustala si¢ z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, wynikajacego ze zmiany przeznaczenia terenéw
w zwiazku z uchwaleniem planu, stawkg dla naliczania jednorazowych optat w wysokosci:

1. 30% dla terendw oznaczonych w planie symbolami MN/U, M/U, U i Uh;
2.20% dla terendw oznaczonych w planie symbolami MW, MN;
3. 5% dla terenéw pozostatych.

§ 15. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zakopane.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Matopolskiego.

§ 17. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Zakopane.

Przewodniczacy Rady
Jerzy Zacharko



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Matopolskiego —32— Poz. 447

Zalacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XX1/287/2012
Rady Miasta Zakopane

z dnia 12 stycznia 2012 1.

Rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000*

M;';é&&ygrfﬁg&wosr’ DAROWANIA

ZAKOPANE - KOSCIELISKA s 10, il

* Rysunek planu zostat sporzadzony w oparciu o skalg zrédtowa 1:2000.
Skala ta ulega pomniejszeniu w wyniku przypisanych prawem odlegto$ci margineséw.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Malopolskiego —33— Poz. 447




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Matopolskiego — 34— Poz. 447

i,

([ _".,_:_!JH‘-E ..:- :
L A, S



Poz. 447

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Matopolskiego

NN I T

. ' L K, L - :

N -__I i ‘.AM. =5
i 3
%Y

3
AT |

Fr N
[

||\E \'1\- ;

N /77 7




bl o
\® ‘_'_‘;.--" .“‘l- -
- . ;‘," o

;
i

- S =y, | g
"’-' e S e b". c
TR el O o el
e s, 174

L § =
=i m e = o

At




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Matopolskiego

A A\
‘:‘3 L. »
|

o
bl
|
L u
L)
L -
-
-y

::“'r ﬁ ma

4, 1
4 A 3
. C.
u Y, b
2 = 2 N

il S 1 ] |
'.I. y ; A o
e -
L - e L1 1]




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Matopolskiego — 38— Poz. 447

T el B —
t=ed " oNnie
| '("l.l ' 1.1 % 4
: {Blachowka:; '.‘;.
N Y4y 0 (s
] bnﬁ "i (| A b
B ek N

o

A d

o
P
&

i — M i
~ .




Poz. 447

_39__

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Matopolskiego




Poz. 447

40—

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Matopolskiego

W ¥

i S
-y -
- sk
‘p
) LY
4l
3 !

X

Nl Wi, % e —
E 2 .
L . L ¥ 3 T v “_1
- e g S S T,
. L _ﬂa G 3
R, N WY b o WS ¥, T
. - f i & b el " g 4 ¥ {
NN N , R DA
; . L 3 . Ty d - \
. | S AN NN LN
[ y e ) v i N =
o L - b 1 .1. E - f"ﬂ
( et
) ; s o ) ..(o._......
) / / J o : e - h
53 - b | ¥ % - S
u 2 o 0 - 2 .
. L N »

.
B

M

:
(|
"




Poz. 447

4] —

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Matopolskiego

[
|-
1 e

A

I\

-

o

ft ‘
K
2 é
b,
Vol ¥
§ W 4

s

)

4

%

TR

‘r\‘ [\ I‘I [l i
e '
. \ :

L]

i T, LI 3

"G5y iy
‘.. ..'._.

d.. \
___“. _
L

3 3 L]
\a ’ l.r.

M Ve = W T Ry e i
b A TS e e
- ..—% -
..__.P ! '/ -
L1

RS

| Portt
S

."
\

af :
=7 | |

DR AR

.ﬂfigi R AR
— * ot} ARARE!
Hgf.ﬂ.‘ﬂﬂu].r _,.,__ _.,_m.___.._ I ,._ ! ___r L




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Matopolskiego

LT e e oy
N - - T

ST

WD SR il

=~ —

| AR me R W

AN
= "l.-"’r./lf‘ /

T L N | - .._ﬁ LS
/f) -’?/M:/- Lo Y Tty i




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Matopolskiego —43 — Poz. 447

\,. o .‘ﬂﬂf' K o \ f YA
i ¢ B [ & -
[ ,,-g H Y - i PHo " \f L [ & —+
ok ® % . \ o g o
+I- ;:'\l i1 N i :'IEI (I T i l.‘. i [ i Gél
:_-n 3:63.2 " ' a g =
r_':-\-. ol ; 1 y - - 5 %
" : ' < s Wy ¥
N 92! 14
3 '_.,.;";_ (-] 1 ) :
p C_§
& s
. X ! -2 - ?x.," . Wk
= — —_— -
3 3 YRR ‘:,&u__
o - i e,
-} ." Illr £ $2. N !_'é‘ﬂ
T ] 1 [l"‘, ] T |.
= oo !
o
i
(] T
T .
== i
- 1
—tr
)
441 \ | " ' o |
et | | o
THER 7 R

" L ; X o 3..._;_._ :Ii. e
.'A ~ i 5 'ﬁ.“; l;" fl'fl [|. { §
b ; . - $.IL g, i, - N A =

(i "ﬁ..q.,---l-l--\l' -

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA




Poz. 447

44

Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Matopolskiego

- |rJl“

g

i}

=8

PRZESTRZENNEGO MIASTA ZAKOPANE




Poz. 447

45—

Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Matopolskiego




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Matopolskiego

46—

Poz. 447

I. PRZEZNACZENIE TERENOW
TERENY ZIELENI | WOD

TERENY WOD SRODLADOWYCH
ws/izl PLYNACYCH WRAZ ZE STREFA
EKOLOGICZNA

Lz TERENY ZIELEMNI

ZC TERENY CZYNNEGO CMENTARZA PARAF|ALNEGO

1-2.ZU TERENY ZIELEMN| URZADZOME.)

TERENY ROLNE

RZ TERENY ROLNE

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEL
WI[ELORODZ|NNEJ

- TERENY ZABUDOWY MIESZKAN|IOWE
1-25-MN JEDNORODZINNE.)

TERENY ZABUDOWY MIESZKAN|OWE.
1-BMNIU | e hORODZINNEY | USLUG

1-3.M/U | TERENY ZABUDOWY MIESZKAN|OWO-USLUGOWE.

TERENY USLUG KOMERCYJNYCH

TERENY ZABUDOWY USEUGOWEY
14.Uh | s UG AOTELARSKIE)

1-5.U TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

TERENY UStUG PUBLICZNYCH

upP TERENY ZABUDOWY USELUGOWE.

FERENY ZABUDOWY USLUGOWE]
1-4.UPo | [HEES CERIATY

1-2.UPr | TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ - SAKRALNE.

Il. INNE USTALENIA PLANU

GRAN|CA OBSZARU OBJETEGO USTALEN|AKM| PLANLU
1] STANOWIACA ROWNOCZESNIE LINII? HDZGHANI(‘ZAJ‘A(‘A
TEREMY O ROZNYM PRZEZMNACZEN|L

LINIE;DZGHANIFZ}U CE TERENY
O ROZNYM PRZEZNACZENIU

~ STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIES
ZABUDOWY ULICY KOSCIELISKIEY

STREFY OCHRONY KONSEHWATOHSK|E..I
DLA OBIEKTOW ZABYTKOWYC

OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGHOZEN
POWODZIA 01% WYZNACZONE W "hTUDIUM
OKRESLAJAGYM GRANICE OBSZAROW
BEZPOSAELNIEGD ZAGROZENIA POWODZ14
o DLA TERENOW NIEOBWALOWANYCH W
ZLEWN| GORNEGO DUNAJGA DO UJSCIA
POPRADL SPORZADZONYM PRZEZ
DYREKTORA RZGW W KRAKOWIE

STREFA OCHRONY POSREDNIEJ UJECIA WODY
= ZEWNETHZNY TEREN OCHRONY = CALY OBSZAR PLANU

E NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

. BUDYNKI MIESZKALNE | GOSPODARCZE

W TEREMACH ROLNYCH = do utrzymanla
z mozllwosclg lch odbudowy | rozbudowy

BUDYNEK| USLUGOWE W TERENACH
- ROLMNYCH - do utrzymanla z moz|lwoscla
leh odbudowy | rozbudowy

. OZNACZENIA INFORMACYJNE
‘ OBIEKT WPISANY D
REJESTAU ZABY TKOW
GRANICA OBSZARU OTOCZENIA ZARYTKU
[ ssommansmgns
& Z 29, 0‘;& IQbfr st, rPJeqrr nr 538)

OBIEKTY O CECHACH ZABYTKOWYCH

STREFY OCHRONY SAMITARNEJ OD CMENTARZA -
IE!HH‘Z . Minlstra Gospodark| Komunalnej z dn. 25.08.1959r. -
MNr 52, poz. 315)

OBSZAR GGF‘N'% ZY "ZAKOPANE" - decyzja Nr GK/hg/TS/487-2607/ 98
- Min|stra Ochrony Srodow|ska Zasobdw Maturalnych | Legnlctwa z dn, 1.07,1998r,)
- 3 OBSZAR GORNICZY "SZYMOSZKOWA' - koncesja nr 4/ 2009 z dn. 4.03.2009r,

1
OTULINA TATRZANSKIEGO PARKU NARODOWEGO - Hozp. Fld.d:rr MInlstrdw
I I w ospr. TPN 2z dn. 1 kwletnla 2003r. - Dz.U. 03.65.599 z dn. 16 kwletnla 2003r.
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KDG/
1.KDL

2-3.KDL

1-3.KDD

1.KDW

- e

1-2.K8

TERENY ZABUDOWY
TECHNICZNO-PRODUKCYJNEJ

TERENY DZIALALNOSC| PRODUKCYJNEY

TERENY KOMUNIKACJI

TERENY D | PUBLICZNEJ
KLASY Gl MI-J

TERENY DROG| PUBLICZNE) KLASY GLOWNE.,
DOCELOWO KLASY ZBIORCZEJ

TERENY DROGI PUBLICZNE)
KLASY ZBIORCZEJ

TERENY DROGI| PUBLICZNE) KLASY GLOWNE.,
DOCELOWO KLASY LOKALNE.)

TERENY DROG PUBLlCZNYCH
KLASY LOKALN

TERENY DROG PUBLICZNYCH
KLASY DOJAZDOWEYD

TERENY DROGI WEWNETRZNE.
CIAG| PIESZD-IEZDNE

TERENY PARKINGOW

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

TERENY ZABUDOWY ZWIAZANE.
Z ENERGETYKA

OBSZAR WYSOKIEJ OCHAONY DLA GEOWNEGO ZBIORNIKA WOD
PODZIEMNYCH NH 441 - ZAKOPANLE - CALY OBSZAH PLANU

TERENY POTENCJALN|E HYDROGEN|CZNE

ISTNIEJACE PUBLICZNE DROGI GMINNE
(NIENORMATYWNE)

STACJE TRAFO

SIEC ENERGETYCZNA WYSOKIEGO NAPIECIA 110 kV
WRAZ ZE STREFAM| OCHRONNYMI

SIECI ENERGETYCZNE SREDNIEGO NAPIECIA
SIECI WODOCIAGOWE

SIECI CIEPLOCIAGOWE

SIEC] GAZOWE

SIEC! KANALIZACJ] SANI TARNEJS

SIECI KANALIZACJ| DESZCZOWEYD

REGULACJE TECHNICZNI
CIEKOW WODNYCH - MURY OPOROWE

CIEK] WODNE
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XX1/287/2012
Rady Miasta Zakopane

z dnia 12 stycznia 2012 1.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA ZAKOPANE o sposobie realizacji i zasadach finansowania
zapisanych w planie ,,Koscieliska”, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wlasnych gminy

I. Sposdb realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wtasnych gminy.

1. Do realizacji przewidziano budoweg drogi publicznej klasy lokalnej 3.KDL (tacznik od ul. Skibéwki
do ul. Powstancow Slqskich) w latach 2012-2014;

2. W/w zadanie realizowane bedzie zgodnie zobowiazujacymi przepisami prawa materialnego
1 finansowego w tym zakresie.

3. Realizacja w okresie 2012 — 2014 i latach nastgpnych, pozostaltych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy iujetych w planie, nie wymaga zmiany niniejszego
rozstrzygnigcia.

4. Wydatki na ww. zadanie beda wymagaly zabezpieczenia $rodkéw finansowych w budzecie miasta
pochodzacych z dochodéw wlasnych gminy iinnych zrédet, w przyblizonej wysokosci 7.094.000,00 zi,
w tym:

a) 2.841.800,00 zt przygotowanie inwestycji w roku 2012, czyli:
- 2.720.500,00 zt podziat geodezyjny dziatek i wykup gruntéw;
- 121.300,00 zt dokumentacja projektowa;
b) 4.252.200,00 zt realizacja drogi w latach 2013-2014, czyli:
- 1.920.200,00 zt budowa drogi;
-391.700,00 zt budowa chodnikow;
- 1.854.000,00 zt budowa mostu nad potokiem Cicha Woda;
- 86.300,00 zt budowa oswietlenia.

5. Prognozowang wysoko$¢ kosztéw okreslono bez uwzglednienia zmian warto$ci nakladow
inwestycyjnych w czasie.

6. Poszczeg6lne zadania bgda realizowane sitami wilasnymi gminy z dopuszczeniem realizacji sitami
zewngetrznymi. Wylonienie wykonawcy powinno odbywac¢ si¢ w trybie i na zasadach okreslonych w ustawie —
Prawo zaméwien publicznych.

II. Zasady finansowania zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Powyzsze zadania finansowane beda ze $rodkéw krajowych i unijnych. Srodki krajowe czesciowo
pochodzi¢ beda ze Srodkéw wilasnych gminy ibudzetu pafstwa, funduszy idotacji celowych, pozyczek
i kredytéw, srodkéw instytucji pozabudzetowych. Srodki unijne pochodzi¢ beda z funduszy strukturalnych.

2. Dopuszcza si¢ udziat innych niz gmina inwestoréw w finansowaniu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy.

3. Rozstrzygnigcie nie jest uchwata budzetowa w sprawie planowanych wydatkéw na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu w przysztosci budzetu gminy w tej
czgsci.

III. Sposéb realizacji i zasady finansowania w/w inwestycji winny by¢ uwzglednione w Wieloletnim planie
finansowym i Wieloletnim programie inwestycyjnym.

IV. Zmiany ustalonych wpkt. 1i II, sposobéw realizacji oraz zasad finansowania zapisanych w planie
,KoScieliska” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy,
dokonane zgodnie z przepisami o finansach publicznych, nie wymagaja zmiany niniejszego rozstrzygnigcia.

Przewodniczacy Rady
Jerzy Zacharko
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XX1/287/2012
Rady Miasta Zakopane

z dnia 12 stycznia 2012 1.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA ZAKOPANE, O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
NIEUWZGLENIONYCH UWAG ZGLOSZONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,,KOSCIELISKA”

Uwaga: nr uwag, zgodnie z numeracja w wykazie uwag wniesionych do wylozonego 5 —ciokrotnie
do wgladu publicznego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,KOSCIELISKA”
w dniach od wdniach od 9lipca 2010 r. do 9 sierpnia 2010 r., wdniach od 20 wrze$nia 2010 r.
do 21 pazdziernika 2010 r., w dniach od 16 grudnia 2010 r. do 18 stycznia 2011 r., w dniach od 17 marca
2011 r. do 15 kwietnia 2011 r. oraz w dniach od 17 pazdziernika 2011 r. do 17 listopada 2011 r.

UWAGI ZEOZONE W TRAKCIE PIERWSZEGO WYLOZENIA PROJEKTU PLANU DO
PUBLICZNEGO WGLADU.

Uwaga nr 1 dotyczaca wilaczenia dziatek onr 105 i 108 obr. 5 do terenéw budowlanych zwigzanych
z funkcja mieszkalng lub ustug mieszkalno-turystycznych.

Uwagi, nie uwzgledniono. Dziatki nr 105 i108 zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego znajduja si¢ w strefie terenéw otwartych,
o wysokim rezimie ochrony — TOw, w ktérej w planie na obszarze obejmujacym m.in. wymienione w tresci
uwagi dzialki, wyznaczono tereny rolne z zakazem zabudowy, oznaczone symbolem RZ.

Polityka przestrzenna w strefie TOw - terenéw otwartych o wysokim rezimie ochrony dotyczy: terenéw
lesnych, zadrzewien, w tym zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i w otoczeniu ciekéw wodnych, oraz
wymagajacych szczegdlnej ochrony nieleSnych terenéw otwartych, aw szczegdlnosci terendw
bezposredniego przedpola Tatrzanskiego Parku Narodowego oraz terendw podmoktych i lejow
zrodliskowych i polega na ochronie warto$ci przyrodniczych, poprzez daleko idace ograniczenia mozliwosci
uzytkowania i zagospodarowania terenu.

W strefie TOw zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium ustala si¢ m. in. nastgpujace kierunki
zagospodarowania przestrzennego:

- calkowite wykluczenie wykorzystywania terenéw dla funkcji osadniczej, w tym réwniez zwiazanej
z dziatalnos$cia rolnicza;

- ochrong przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, $redniej i niskiej, ciekéw wodnych, terenéw otwartych,
w tym wszystkie tereny tej strefy stanowiacych lub mogacych stanowié¢ system wezidw i ciagéw
(korytarzy) ekologicznych, ostoi dla zwierzat iroslin, atakze ekosysteméw majacych istotny wplyw
na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow,

- dopuszczenia ograniczonego (w celu zapewnienia ochrony najbardziej wrazliwych elementéw
srodowiska przyrodniczego) wykorzystania terenu dla turystyki i wypoczynku.

- eliminowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowe] i gospodarczej, w miar¢ utraty przez nia wartosci
technicznych i uzytkowych, z wyjatkiem obiektéw reprezentujacych wartosci kulturowe.

- w obiektach utrzymywanych lub czasowo utrzymywanych - dopuszczenie remontéw i modernizacji,
uzupelnianie wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systemow miejskich
i z dopuszczeniem lokalnych rozwiazan w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania i oczyszczania
Sciekéw oraz ogrzewania (z warunkiem przechodzenia na nieucigzliwe dla §rodowiska media grzewcze)

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terendw jest
zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 zpdzn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw
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miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami studium.

Uwaga nr 2dotyczaca zmiany przeznaczenia dzialtki onr 9/3 obr. 155 pod zabudowg jedno
1 wielorodzinna.

Uwagi, nie uwzgledniono. Dziatka nr 9/3 zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ w strefie terenéw otwartych TOs, o Srednim
poziomie rezimu ochrony oraz w zasiggu strefy specjalnej PP - przedpola Tatrzanskiego Parku Narodowego
w obszarze PP1 obejmujacym pas terendw otwartych, polozonych wzdluz Drogi Pod Reglami,
od Krzeptéwek po Bundéwki, w ktérych w planie na obszarze obejmujacym m.in. wymieniona w tresci
uwagi dzialke, wyznaczono tereny rolne z zakazem zabudowy, oznaczone symbolem RZ.

Zgodnie z ustaleniami studium w strefie specjalnej PP - przedpola Tatrzanskiego Parku Narodowego
prowadzona przez wtadze miasta polityka przestrzenna winna polegaé ,,na wzmozonej ochronie, przed
nadmierng ingerencja cztowieka, terenéw potozonych w bezposrednim sasiedztwie Tatrzanskiego Parku
Narodowego”. Na wydzielonych w obregbie ww. strefy specjalnej obszarach PP1 obowiazuja odpowiednio
ustalenia okre$lone dla stref podstawowych TOw badz TOs, stosownie do potozenia i cech poszczegdlnych
fragmentéw terenu, oraz dodatkowe - specjalne kierunki zagospodarowania, okre§lone w odniesieniu
do catosci tych obszaréw, zwiazane z ich specyfika tj.:

a) wzmozona ochrona przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, $redniej i niskiej oraz ciekéw wodnych,
a takze terendéw, ktére stanowia lub moga stanowi¢ system weztow i ciagéw (korytarzy) ekologicznych
oraz ostoi dla zwierzat i ro§lin,

b) rehabilitacja terenéw otwartych, zwtaszcza w otoczeniu ciekéw wodnych,

c) eliminacja barier w postaci szczelnych ogrodzen i innych przeszkéd na terenach otwartych lub zamiana
ich na systemy umozliwiajace przenikanie drobnych i §rednich zwierzat,

W strefie TOs najistotniejsze dla ustalenia w projekcie planu przeznaczenia terendw ustalenia studium
dotycza:

Utrzymania istniejacej zabudowy mieszkaniowej izagrodowej oraz uslugowej; przy zachowaniu
nastepujacych zasad:

a) dopuszczenie remontéw i modernizacji, uzupelnianie wyposazenia istniejacej zabudowy w zakresie
infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systeméw miejskich iz dopuszczeniem lokalnych
rozwigzan w za-kresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania i oczyszczania Sciekdw oraz ogrzewania
(z warunkiem prze-chodzenia na nieucigzliwe dla srodowiska media grzewcze),

b) ostanianie zabudowy, zwtaszcza dysharmonijnej w krajobrazie oraz potozonej na obrzezach polan,
pasmami lub grupami zadrzewien i zakrzewien,

c¢) eliminowanie elementéw agresywnych w krajobrazie, w drodze zmian kolorystyki obiektéw, zwlaszcza
dachéw (zmiana koloru na ciemny) oraz przebudowywania obiektow,

d) odstanianie wybranych obiektéw, pozytywnie wyrézniajacych si¢ w krajobrazie,
e) wykluczenia sytuowania nowej zabudowy, w tym rowniez zwiazanej z dziatalnoscia rolnicza,

Zgodnie 7z przyjetymi w studium podstawowymi kierunkami rozwoju Zakopanego w odniesieniu
do terenéw otwartych w pozatatrzanskiej czegsci Zakopanego, tj. strefy TOs i TOw przyjeto nastgpujace
kierunki uzytkowania i zagospodarowania:

a) pierwszenstwo ma dziatalno$¢ zwigzana z ochrong srodowiska przyrodniczego i krajobrazu,
b) gtéwna funkcja tych terendéw jest turystyka, wypoczynek i sport,
c¢) wyklucza si¢ rozwijanie funkcji osadniczych,

d) rozw6j urzadzen zwiazanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, atakze niezbednych urzadzen
z zakresu gospodarki rolniczej ile$nej oraz komunikacji i infrastruktury technicznej, warunkuje sie
spetnieniem wymagan w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu, zréznicowanych
w zaleznosci od polozenia i cech poszczegdlnych fragmentow terenu.
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W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terendw jest
zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 zpdzn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami studium.

Uwaga nr 4, dotyczaca zmiany kwalifikacji dziatki o nr 166/1, 165/1, 92/1 obr. 75 z terenu o symbolu RZ
na teren o symbolu U.

Uwagi, nie uwzgledniono. Dziatka nr 92/1, obr. 75, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ w strefie terenéw otwartych,
o wysokim rezimie ochrony — TOw, w ktérej w planie na obszarze obejmujacym m.in. wymieniona w tresci
uwagi dzialke, wyznaczono tereny rolne z zakazem zabudowy, oznaczone symbolem RZ.

Polityka przestrzenna w strefie TOw - terenéw otwartych o wysokim rezimie ochrony dotyczy: terenéw
lesnych, zadrzewien, w tym zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i w otoczeniu ciekéw wodnych, oraz
wymagajacych szczegdlnej ochrony niele$nych terenéw otwartych, aw szczegdlno$ci terendw
bezposredniego przedpola Tatrzanskiego Parku Narodowego oraz terenéw podmoktych 1 lejéow
zrédliskowych i polega na ochronie warto$ci przyrodniczych, poprzez daleko idace ograniczenia mozliwosci
uzytkowania i zagospodarowania terenu.

W strefie TOw zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium ustala si¢ m. in. nastg¢pujace kierunki
zagospodarowania przestrzennego:

- catkowite wykluczenie wykorzystywania terenéw dla funkcji osadniczej, wtym réwniez zwiazanej
z dziatalno$cia rolnicza;

- ochrong przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, sredniej i niskiej, ciekéw wodnych, terenéw otwartych,
w tym wszystkie tereny tej strefy stanowiacych lub mogacych stanowié¢ system wezidw i ciagdéw
(korytarzy) ekologicznych, ostoi dla zwierzat iroélin, atakze ekosysteméw majacych istotny wplyw
na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow,

- dopuszczenia ograniczonego (w celu zapewnienia ochrony najbardziej wrazliwych elementéw
srodowiska przyrodniczego) wykorzystania terenu dla turystyki i wypoczynku.

- eliminowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowe] i gospodarczej, w miar¢ utraty przez nia wartosci
technicznych i1 uzytkowych, z wyjatkiem obiektéw reprezentujacych wartosci kulturowe.

- w obiektach utrzymywanych lub czasowo utrzymywanych - dopuszczenie remontéw i modernizacji,
uzupelnianie wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systemow miejskich
i z dopuszczeniem lokalnych rozwiazan w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania 1 oczyszczania
$ciekdéw oraz ogrzewania (z warunkiem przechodzenia na nieuciazliwe dla §rodowiska media grzewcze.

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terendw jest
zgodne z ustaleniami obowigzujacego studium, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 zpdzn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami studium.

Wymienione w tresci uwagi dziatki nr 166/1, 165/1, obr. 75, znajdujace si¢ w projekcie planu w terenach
drogi publicznej klasy gléwnej, oznaczonej symbolem 1.KDG, w obowigzujacym ,studium...”
zlokalizowane sa w terenach drég gtéwnych, obejmujacych ciagi drég krajowych nr 95 (obecnie nr 47)
1 958 prowadzacych ruch zewnetrzny (istniejace wraz z odcinkami projektowanymi). Zgodnie z ustalonymi
w studium kierunkami rozwoju systeméw komunikacji 1 infrastruktury technicznej, na analizowanym
obszarze zaktada si¢ ,,modernizacj¢ i przebudowe trasy w ciagu drogi krajowej nr 95 1 wojewddzkiej nr 958,
sygnalizowana jako zadanie rzadowe, z wykorzystaniem istniejacego odcinka dwujezdniowej ulicy
Powstanicéw Slaskich oraz budowa nowych, dwéch odcinkéw drogi, z ominigciem centralnej i srédmiejskiej
strefy miasta Zakopanego, w celu poprawy warunkéw ruchu zewngtrznego i wewngtrznego w miescie
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(z mozliwym podzialem tej realizacji na dwa etapy: (pierwszy - wykonanie odcinka od ul. Kasprowicza
do ul. Powstancow Slaskich i drugi - od ul. Powstancéw Slaskich do ul. Skibéwki)”.

W zwiazku z powyzszym stwierdza si¢, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terenéw pod
droge publiczna klasy gtéwnej, jest zgodne z ustaleniami obowigzujacego studium oraz przepisami ustawy
o drogach publicznych irozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne i ich usytuowanie, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z p6zn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych,
arada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala
plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium.

Uwaga nr 5 dotyczaca sprzeciwu wobec ustalen planu, czyli przeznaczenie dziatek o nr 103/3, 104,
148/3 obr. 75 na tereny rolne oznaczone symbolem RZ. Wtasciciele wnioskuja o przeznaczenie
przedmiotowych dzialek na cele budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego.

Uwagi, nie uwzgledniono. Dziatki nr 103/3, 104, 148/3 zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego znajduja si¢ w strefie terenéw otwartych,
o wysokim rezimie ochrony — TOw, w ktérej w planie na obszarze obejmujacym m.in. wymienione w tresci
uwagi dzialki, wyznaczono tereny rolne z zakazem zabudowy, oznaczone symbolem RZ.

Polityka przestrzenna w strefie TOw - terenéw otwartych o wysokim rezimie ochrony dotyczy: terenéw
lesnych, zadrzewien, w tym zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i w otoczeniu ciekéw wodnych, oraz
wymagajacych szczegdélnej ochrony nieleSnych terenéw otwartych, aw szczegélnosci terendw
bezposredniego przedpola Tatrzanskiego Parku Narodowego oraz terendw podmoktych i lejow
zrédliskowych i polega na ochronie warto$ci przyrodniczych, poprzez daleko idace ograniczenia mozliwosci
uzytkowania i zagospodarowania terenu.

W strefie TOw zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium ustala si¢ m. in. nastgpujace kierunki
zagospodarowania przestrzennego:

- calkowite wykluczenie wykorzystywania terenéw dla funkcji osadniczej, w tym réwniez zwiazanej
z dziatalno$cia rolnicza;

- ochrong przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, $redniej i niskiej, ciekéw wodnych, terenéw otwartych,
w tym wszystkie tereny tej strefy stanowiacych lub mogacych stanowié¢ system wezidw i ciagdéw
(korytarzy) ekologicznych, ostoi dla zwierzat iroslin, atakze ekosysteméw majacych istotny wplyw
na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow,

- dopuszczenia ograniczonego (w celu zapewnienia ochrony najbardziej wrazliwych elementéw
srodowiska przyrodniczego) wykorzystania terenu dla turystyki i wypoczynku.

- eliminowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej, w miarg¢ utraty przez nia warto$ci
technicznych i uzytkowych, z wyjatkiem obiektéw reprezentujacych wartosci kulturowe.

- w obiektach utrzymywanych lub czasowo utrzymywanych - dopuszczenie remontéw i modernizacji,
uzupelnianie wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systeméw miejskich
i z dopuszczeniem lokalnych rozwiazan w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania i oczyszczania
sciekow oraz ogrzewania (z warunkiem przechodzenia na nieucigzliwe dla srodowiska media grzewcze)

W zwiazku z powyzszym stwierdza si¢, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terendw jest
zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 zp6zn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnoS$ci z ustaleniami studium.

Uwaga nr 6 dotyczaca przekwalifikowania dziatek o nr 110/2 i 102/5 obr. 135 na tereny budowlane.

Uwage uwzgledniono czgéciowo. Po ponownej analizie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego poszerzono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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na wymienionych w tre§ci uwagi dziatkach. Po dokonanych korektach w terenach 12.MN znajduje si¢ cata
dziatka o nr 102/5 oraz czg$¢ dziatki o nr 110/2 o powierzchni 812 m2. Pozostalg czg$¢ dziatki o nr 110/2
pozostawiono w terenach o przeznaczeniu rolnym oznaczonych symbolem RZ z uwagi na ich potozenie
w strefie terenéw otwartych, o wysokim rezimie ochrony — TOw.

Polityka przestrzenna w strefie TOw - terenéw otwartych o wysokim rezimie ochrony dotyczy: terenéw
lesSnych, zadrzewien, w tym zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i w otoczeniu ciekow wodnych, oraz
wymagajacych szczegdlnej ochrony nielesnych terenéw otwartych, aw szczegélnosci terendw
bezposredniego przedpola Tatrzanskiego Parku Narodowego oraz terendw podmoktych i lejow
zrédliskowych i polega na ochronie warto$ci przyrodniczych, poprzez daleko idace ograniczenia mozliwosci
uzytkowania i zagospodarowania terenu.

W strefie TOw zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium ustala si¢ m. in. nastgpujace kierunki
zagospodarowania przestrzennego:

- catkowite wykluczenie wykorzystywania terenéw dla funkcji osadniczej, w tym réwniez zwiazanej
z dziatalno$cia rolnicza;

- ochrong przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, $redniej i niskiej, ciekéw wodnych, terendw otwartych,
w tym wszystkie tereny tej strefy stanowiacych lub mogacych stanowié¢ system weziéw i ciagdéw
(korytarzy) ekologicznych, ostoi dla zwierzat iroslin, atakze ekosysteméw majacych istotny wplyw
na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow,

- dopuszczenia ograniczonego (w celu zapewnienia ochrony najbardziej wrazliwych elementéw
srodowiska przyrodniczego) wykorzystania terenu dla turystyki i wypoczynku.

- eliminowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowe] i gospodarczej, w miar¢ utraty przez nia wartosci
technicznych i uzytkowych, z wyjatkiem obiektéw reprezentujacych wartosci kulturowe.

- w obiektach utrzymywanych lub czasowo utrzymywanych - dopuszczenie remontéw i modernizacji,
uzupelnianie wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systemow miejskich
i z dopuszczeniem lokalnych rozwiazan w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania i oczyszczania
$ciekdéw oraz ogrzewania (z warunkiem przechodzenia na nieuciazliwe dla srodowiska media grzewcze).

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terendw jest
zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga nie moze zosta¢ w catoéci uwzgledniona. Zgodnie
bowiem z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 zp6zn. zmianami), ustalenia obowiazujacego na obszarze gminy studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami
studium.

Uwaga nr 7 dotyczaca wykres$lenia z tekstu planu p/punktu 6e w 8 pkt 4 ,,przy rozbudowie istniejacych
budynkéw obowiazuje zakaz przekraczania ich wysoko$ci”, ktéry pozostaje w sprzeczno$ci z innym
zapisem planu: ,,wysoko$¢ budynkéw w tym obszarze nie moze przekracza¢ 15m, w czg$ci oznaczonej jako
teren zabudowy mieszkalno ustugowej M/U”.

Uwaga jest bezzasadna, poniewaz zapis dotyczacy zakazu przekraczania wysokosci 15 metréw dotyczy
realizacji nowych budynkéw, natomiast zapis dotyczacy zakazu przekraczania wysokoSci budynkow
istniejacych  dotyczy wylacznie rozbudowy budynkéw istniejacych. W zwiazku z powyzszym
nie ma sprzeczno$ci pomig¢dzy cytowanymi w treSci uwagi zapisami planu dla terenu oznaczonego
symbolem M/U, jednakze z uwagi na jednoznaczno$¢ ustalen planu w pakt 6¢ dopisano stowo ,,nowych”.

Uwaga nr 8 dotyczaca sprzeciwu wobec projektowanego ciagu pieszo-jezdnego o symbolu 2 KDG,
a w szczegblnosci jego poszerzenia kosztem dzialek nr 417/3; 418/3, obreb 7.

Uwage uwzgledniono czgéciowo. Zmieniono klasg drogi z gtéwnej na lokalng oraz jej szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych z25 metréw do 12 metréw w liniach rozgraniczajacych. Po dokonanych
korektach w terenie przeznaczonym pod komunikacje znajduje si¢ ok. 70 m2 dziatki nr 417/3 oraz ok. 10m2
dziatki nr 418/3. Ponadto usunigto z dziatki nr 417/3 wyznaczona na rysunku planu nieprzekraczalng lini¢
zabudowy.
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Dziatki o nr ewid. 417/3, 418/3, obrgb 7, znajduja si¢ w czgsci w terenie projektowanej drogi publiczne;j
klasy lokalnej, ktéra taczy ulica Powstancéw Slaskich zulica Koscieliska. Obecnie jedynym ciagiem
komunikacyjnym stanowiacym takie polaczenie jest Droga na Ubocz, na ktérej ruch jest utrudniony z uwagi
na jej parametry. Przebieg kwestionowanej drogi ijej szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynika
z funkcji jaka petni¢ bedzie ww. droga, jak réwniez ze stanu zainwestowania terenéw oraz uksztaltowania
terenu, ktére powoduja koniecznos¢ takiego jej poprowadzenia aby spelniata ona wymagane przepisami
prawa normy w zakresie spadkéw podluznych. Zgodnie zustalonymi w obowiazujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane, kierunkami rozwoju
systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej zaktada si¢ uzupelnienie uktadu ulic zbiorczych jak
réwniez w celu poprawy warunkéw ruchu zewngtrznego i wewngtrznego realizacj¢ nowego odcinka drogi
od ul. Powstancéw Slaskich do ul. Skibéwki.

Burmistrz decydujac o wyznaczeniu w planie kwestionowanej drogi publicznej, realizuje wynikajace
zustawy o samorzadzie gminnym zadania wilasne gminy sluzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
wspllnoty do ktérych naleza m. in. drogi gminne. Wladze Miasta maja réwniez pelna $wiadomos¢
konsekwencji finansowych, wynikajacych z uchwalenia planu, tj. obowiazkéw wynikajacych z art. 36 1 37
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Artykul 36 ustawy méwi m. in., iz - ,jezeli
w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego korzystanie z nieruchomosci lub jej czg$ci w dotychczasowy
sposéb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone,
wilasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiona
rzeczywista szkodg albo wykupienie nieruchomosci lub jej czgsci, a art. 37 méwi m. in., iz - ,,wykonanie
obowiazkéw wynikajacych z art.36 powinno nastapi¢ w terminie 6 miesigcy od dnia ztozenia wniosku,
aw przypadku opdznienia w wyptacie odszkodowania lub w wykupie nieruchomosci wtascicielowi albo
uzytkownikowi wieczystemu nieruchomosci przystuguja odsetki ustawowe”.

Sprawy zwiazane z wyplata odszkodowan oraz wykupem gruntéw regulowane sa dopiero po uchwaleniu
i uprawomocnieniu si¢ planu miejscowego i regulowane sa poprzez obowigzujace w tym zakresie przepisy.
Wykup nieruchomosci polozonych w liniach rozgraniczajacych drogi bedzie odbywal si¢ w drodze
negocjacji pomigdzy wiascicielem a zarzadca drogi, a podstawa okreSlenia ceny gruntu jest warto$¢
nieruchomosci okres$lana w operacie szacunkowym przez rzeczoznawce majatkowego. Warto$¢ okreslana
przez rzeczoznawcg jest tylko podstawa ustalenia ceny wyjSciowej do negocjacji, a zatem nie wyklucza
mozliwoséci wynegocjowania przez dotychczasowego wilasciciela faktycznie wyzszej ceny sprzedazy.

Uwaga nr 10 dotyczaca przeznaczenia dziatek onr 15/1 i 15/2 obr. 115 pod ushlugi turystyczne oraz
zwigzane z obstuga ruchu drogowego i turystycznego o catorocznym uzytkowaniu, w szczegdlnosci pod
budowg stacji paliw.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatki nr 15/1 115/2 zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego znajduja si¢ w strefie terenéw otwartych,
o wysokim rezimie ochrony — TOw oraz w zasiggu strefy terendw otwartych TOs, o $rednim poziomie
rezimu, w ktérych w planie na obszarze obejmujacym m.in. wymienione w tresci uwagi dziatki,
wyznaczono tereny rolne z zakazem zabudowy, oznaczone symbolem RZ.

W strefie TOs najistotniejsze dla ustalenia w projekcie planu przeznaczenia terenéw ustalenia studium
dotycza:

Utrzymania istniejacej zabudowy mieszkaniowej izagrodowej oraz uslugowej; przy zachowaniu
nastepujacych zasad:

a) dopuszczenie remontéw i modernizacji, uzupelnianie wyposazenia istniejacej zabudowy w zakresie
infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systeméw miejskich i1z dopuszczeniem lokalnych
rozwigzah w za-kresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania $ciekéw oraz ogrzewania
(z warunkiem prze-chodzenia na nieuciazliwe dla srodowiska media grzewcze),

b) ostanianie zabudowy, zwtaszcza dysharmonijnej w krajobrazie oraz potozonej na obrzezach polan,
pasmami lub grupami zadrzewien i zakrzewien,

c¢) eliminowanie elementéw agresywnych w krajobrazie, w drodze zmian kolorystyki obiektéw, zwlaszcza
dachéw (zmiana koloru na ciemny) oraz przebudowywania obiektow,

d) odstanianie wybranych obiektéw, pozytywnie wyrdzniajacych si¢ w krajobrazie,



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Matopolskiego — 60— Poz. 447

e) wykluczenia sytuowania nowej zabudowy, w tym rowniez zwiazanej z dziatalno$cia rolnicza,

Zgodnie z przyjetymi w studium podstawowymi kierunkami rozwoju Zakopanego w odniesieniu
do terenéw otwartych w pozatatrzanskiej czgsci Zakopanego tj. strefy TOs 1 TOw przyjeto nastgpujace
kierunki uzytkowania i zagospodarowania:

a) pierwszenstwo ma dziatalno$¢ zwiazana z ochrona srodowiska przyrodniczego i krajobrazu,
b) gtéwna funkcja tych terendéw jest turystyka, wypoczynek i sport,
c¢) wyklucza sig rozwijanie funkcji osadniczych,

d) rozwéj urzadzen zwiazanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, atakze niezbednych urzadzen
z zakresu gospodarki rolniczej ile$nej oraz komunikacji i infrastruktury technicznej, warunkuje sig
spetnieniem wymagan w zakresie ochrony S§rodowiska przyrodniczego i krajobrazu, zréznicowanych
w zalezno$ci od polozenia i cech poszczegdlnych fragmentéw terenu.

Polityka przestrzenna w strefie TOw - terenéw otwartych o wysokim rezimie ochrony dotyczy: terenéw
lesnych, zadrzewien, w tym zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i w otoczeniu ciekéw wodnych, oraz
wymagajacych szczegdlnej ochrony nieleSnych terenéw otwartych, aw szczegélnosci terendw
bezposredniego przedpola Tatrzanskiego Parku Narodowego oraz terendw podmoktych i lejow
zrédliskowych i polega na ochronie warto$ci przyrodniczych, poprzez daleko idace ograniczenia mozliwosci
uzytkowania i zagospodarowania terenu.

W strefie TOw zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium ustala si¢ m. in. nastgpujace kierunki
zagospodarowania przestrzennego:

- catkowite wykluczenie wykorzystywania terenéw dla funkcji osadniczej, w tym réwniez zwiazanej
z dziatalnos$cia rolnicza;

- ochrong przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, $redniej i niskiej, ciekéw wodnych, terendw otwartych,
w tym wszystkie tereny tej strefy stanowiacych lub mogacych stanowi¢ system wezidw i ciagéw
(korytarzy) ekologicznych, ostoi dla zwierzat i roslin, a takze ekosysteméw majacych istotny wptyw na
funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow,

- dopuszczenia ograniczonego (w celu zapewnienia ochrony najbardziej wrazliwych elementéw
srodowiska przyrodniczego) wykorzystania terenu dla turystyki i wypoczynku.

- eliminowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej, w miarg¢ utraty przez nia warto$ci
technicznych i uzytkowych, z wyjatkiem obiektéw reprezentujacych wartosci kulturowe.

- w obiektach utrzymywanych lub czasowo utrzymywanych - dopuszczenie remontéw i modernizacji,
uzupelnianie wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systemow miejskich
i z dopuszczeniem lokalnych rozwiazan w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania i oczyszczania
sciekdw oraz ogrzewania (z warunkiem przechodzenia na nieucigzliwe dla srodowiska media grzewcze)

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terendw jest
zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 zpdézn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami studium.

Uwaga nr 11 dotyczaca sprzeciwu wobec ustalen planu, czyli przeznaczenie dziatki o nr 96/2 obr. 75
na tereny rolne oznaczone symbolem RZ. Wtasciciele wnioskuja o przeznaczenie przedmiotowej dziatki
na cele budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, oznaczonego symbolem MN lub MN/U.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatka nr 96/2 zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ w strefie terenéw otwartych, o wysokim rezimie
ochrony — TOw, w ktérej w planie na obszarze obejmujacym m.in. wymienione w tresci uwagi dziatki,
wyznaczono tereny rolne z zakazem zabudowy, oznaczone symbolem RZ.

Polityka przestrzenna w strefie TOw - terenéw otwartych o wysokim rezimie ochrony dotyczy: terenéw
lesnych, zadrzewien, w tym zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i w otoczeniu ciekéw wodnych, oraz
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wymagajacych szczegdlnej ochrony nieleSnych terenéw otwartych, aw szczegdlnosci terendw
bezposredniego przedpola Tatrzanskiego Parku Narodowego oraz terendw podmoktych i lejow
zrédliskowych i polega na ochronie warto$ci przyrodniczych, poprzez daleko idace ograniczenia mozliwoSci
uzytkowania i zagospodarowania terenu.

W strefie TOw zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium ustala si¢ m. in. nastgpujace kierunki
zagospodarowania przestrzennego:

- catkowite wykluczenie wykorzystywania terenéw dla funkcji osadniczej, w tym réwniez zwiazanej
z dziatalno$cia rolnicza;

- ochrong przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, $redniej i niskiej, ciekéw wodnych, terenéw otwartych,
w tym wszystkie tereny tej strefy stanowiacych lub mogacych stanowié¢ system wezidw i ciagéw
(korytarzy) ekologicznych, ostoi dla zwierzat i roélin, a takze ekosystemdw majacych istotny wptyw na
funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow,

- dopuszczenia ograniczonego (w celu zapewnienia ochrony najbardziej wrazliwych elementéw
srodowiska przyrodniczego) wykorzystania terenu dla turystyki i wypoczynku.

- eliminowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej, w miarg¢ utraty przez nia warto$ci
technicznych i uzytkowych, z wyjatkiem obiektéw reprezentujacych wartosci kulturowe.

- w obiektach utrzymywanych lub czasowo utrzymywanych - dopuszczenie remontéw i modernizacji,
uzupelnianie wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systeméw miejskich
i z dopuszczeniem lokalnych rozwiazan w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania i oczyszczania
sciekow oraz ogrzewania (z warunkiem przechodzenia na nieucigzliwe dla srodowiska media grzewcze)

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terendw jest
zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 zpdzn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnoS$ci z ustaleniami studium.

Uwaga nr 12 dotyczaca zmiany przeznaczenia dziatki o nr 523/1 obr. 153, oznaczonej w planie jako
droga, dla ktérej zgodnie z decyzja Starosty Tatrzanskiego zostata zmieniona klasyfikacje gruntéw i zmiana
uzytkéw polegajaca na czgsciowym wylaczeniu konturu drogi i wlaczeniu go do konturu PSV i Bz.

Uwagi nie uwzgledniono. Zgodnie z ustalonymi w studium kierunkami rozwoju systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej, na analizowanym obszarze zaklada si¢ ,,modernizacje iprzebudowg trasy
wciagu drogi krajowej] nr 95 iwojewddzkiej nr 958, sygnalizowana jako zadanie rzadowe,
z wykorzystaniem istniejacego odcinka dwujezdniowej ulicy Powstancéw Slaskich oraz budowa nowych,
dwéch odcinkéw drogi, z ominigciem centralnej i $rédmiejskiej strefy miasta Zakopanego, w celu poprawy
warunkéw ruchu zewnetrznego i wewnetrznego w miescie (z mozliwym podziatem tej realizacji na dwa
etapy: (pierwszy - wykonanie odcinka od ul. Kasprowicza do ul. Powstaficéw Slaskich idrugi -
od ul. Powstancéw Slaskich do ul. Skibéwki)”.

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terendw pod
droge publiczna klasy gtéwnej, jest zgodne z ustaleniami obowigzujacego studium oraz przepisami ustawy
o drogach publicznych irozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac¢
drogi publiczne i ich usytuowanie, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z p6zn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych,
arada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala
plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium.

Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, oraz jej klasa wynika z funkcji jaka petni ulica Koscieliska
i Skibowki — ulice w ciagu drogi wojewddzkiej. Przebieg drogi byl przedmiotem uzgodnien projektu planu
z Zarzadem Wojewddztwa Matopolskiego oraz Zarzadem drég Wojewddzkich. Korekta linii
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rozgraniczajacych drogi izmniejszenie jej szerokosci w $wietle dokonanych uzgodnien planu oraz
obowiazujacych przepiséw ustawy o drogach publicznych nie jest mozliwa.

Uwaga nr 18 dotyczaca uzupelnienia nastgpujacych brakéw na rysunku planu: budynku wypozyczalni
sprzgtu sportowego zlokalizowanego na dzialce nr 102/1, obr 75 (wzniesiony zgodnie z pozwoleniem
na budowe znak AB.1.7351/ZAK-343/09 z dnia 02.09.2009r.) oraz budynku w budowie zlokalizowanego
na dzialce nr 188, obr. 75. Uwaga jest bezzasadna, poniewaz projekt planu nie moze ingerowa¢ w tre§¢
mapy zasadniczej pozyskanej z Panstwowego zasobu Geodezyjnego 1 Kartograficznego.

Uwaga nr 19 dotyczaca przeznaczenia dziatek nr: 97/1, 97/2, 98/2, 155/1, 155/2, 177/3, obr. 75, pod
tereny oznaczone symbolem U. Dla przedmiotowych dzialek zostala wydana decyzja o pozwoleniu
na budow¢ budynku mieszkalno-ustugowego, a w terenie znajduje si¢ budynek w stanie surowym.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatki nr 97/2, 98/2, 155/2, obr. 75, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego znajduja si¢ w strefie terendw
otwartych, o wysokim rezimie ochrony — TOw, wktérej w planie na obszarze obejmujacym
m.in. wymienione w treSci uwagi dziatki, wyznaczono tereny rolne z zakazem zabudowy, oznaczone
symbolem RZ.

Polityka przestrzenna w strefie TOw - terenéw otwartych o wysokim rezimie ochrony dotyczy: terenéw
lesnych, zadrzewien, w tym zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i w otoczeniu ciekéw wodnych, oraz
wymagajacych szczegdlnej ochrony niele$nych terenéw otwartych, aw szczegélno$ci terendw
bezposredniego przedpola Tatrzanskiego Parku Narodowego oraz terendw podmoktych i lejow
zrédliskowych i polega na ochronie warto$ci przyrodniczych, poprzez daleko idace ograniczenia mozliwoSci
uzytkowania i zagospodarowania terenu.

W strefie TOw zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium ustala si¢ m. in. nastgpujace kierunki
zagospodarowania przestrzennego:

- calkowite wykluczenie wykorzystywania terenéw dla funkcji osadniczej, w tym réwniez zwiazanej
z dziatalno$cia rolnicza;

- ochrong przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, $redniej i niskiej, ciekéw wodnych, terenéw otwartych,
w tym wszystkie tereny tej strefy stanowiacych lub mogacych stanowié¢ system wezidw i ciagéw
(korytarzy) ekologicznych, ostoi dla zwierzat i roélin, a takze ekosystemdw majacych istotny wptyw na
funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow,

- dopuszczenia ograniczonego (w celu zapewnienia ochrony najbardziej wrazliwych elementéw
srodowiska przyrodniczego) wykorzystania terenu dla turystyki i wypoczynku.

- eliminowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej, w miarg utraty przez nia warto$ci
technicznych i1 uzytkowych, z wyjatkiem obiektéw reprezentujacych wartosci kulturowe.

- w obiektach utrzymywanych lub czasowo utrzymywanych - dopuszczenie remontéw i modernizacji,
uzupelnianie wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systeméw miejskich
i z dopuszczeniem lokalnych rozwiazan w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania i oczyszczania
sciekow oraz ogrzewania (z warunkiem przechodzenia na nieuciazliwe dla srodowiska media grzewcze.

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terendw jest
zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 zpdzn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami studium.

Wymienione w tresci uwagi dziatki nr 97/1, 155/1, 177/3, obr. 75, znajdujace si¢ w projekcie planu
w terenach drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczonej symbolem 1.KDG, w obowiazujacym ,,studium...”
zlokalizowane sa w terenach drég gtéwnych, obejmujacych ciagi drég krajowych nr 95 (obecnie nr 47)
1958 prowadzacych ruch zewngtrzny (istniejace wraz z odcinkami projektowanymi). Zgodnie z ustalonymi
w studium kierunkami rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, na analizowanym
obszarze zaklada si¢ ,,modernizacj¢ i przebudowg trasy w ciagu drogi krajowej nr 95 1 wojewddzkiej nr 958,
sygnalizowang jako zadanie rzadowe, z wykorzystaniem istniejacego odcinka dwujezdniowej ulicy
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Powstancéw Slaskich oraz budowa nowych, dwéch odcinkéw drogi, z ominigciem centralnej i srédmiejskie;
strefy miasta Zakopanego, w celu poprawy warunkéw ruchu zewnetrznego i wewngtrznego w miescie
(z mozliwym podzialem tej realizacji na dwa etapy: (pierwszy - wykonanie odcinka od ul. Kasprowicza do
ul. Powstancéw Slaskich i drugi - od ul. Powstancéw Slaskich do ul. Skibéwki)”.

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terendw pod
droge publiczna klasy gtéwnej, jest zgodne z ustaleniami obowigzujacego studium oraz przepisami ustawy
o drogach publicznych irozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac¢
drogi publiczne i ich usytuowanie, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z p6zn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych,
arada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala
plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium.

Ponadto jak wynika z treSci uwagi, autor uwagi posiada prawomocne pozwolenie na budowe, w zwiazku
z tym w $wietle obowiazujacych przepisOw prawa, zgodnie z ww. decyzja o pozwoleniu na budoweg, moze
on niezaleznie od ustalen planu miejscowego realizowa¢ budynek mieszkalno-ustugowy.

Uwaga nr 20 dotyczaca przeznaczenia dziatek nr 101/1, 101/2, obr. 75, pod tereny oznaczone symbolem
U, wzwiazku zbudowa budynku ustugowego — wypozyczalnia nart. Na przedmiotowych dziatkach
znajduje si¢ budynek ustugowy.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatka nr 101/2, obr. 75, zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ w strefie terendéw otwartych,
o wysokim rezimie ochrony — TOw, w ktérej w planie na obszarze obejmujacym m.in. wymienione w tresci
uwagi dzialki, wyznaczono tereny rolne z zakazem zabudowy, oznaczone symbolem RZ.

Polityka przestrzenna w strefie TOw - terenéw otwartych o wysokim rezimie ochrony dotyczy: terenéw
lesnych, zadrzewien, w tym zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i w otoczeniu ciekéw wodnych, oraz
wymagajacych szczegdlnej ochrony niele$nych terenéw otwartych, aw szczegdlno$ci terendw
bezposredniego przedpola Tatrzanskiego Parku Narodowego oraz terendw podmoktych 1 lejow
zrédliskowych i polega na ochronie warto$ci przyrodniczych, poprzez daleko idace ograniczenia mozliwosci
uzytkowania i zagospodarowania terenu.

W strefie TOw zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium ustala si¢ m. in. nastg¢pujace kierunki
zagospodarowania przestrzennego:

- catkowite wykluczenie wykorzystywania terenéw dla funkcji osadniczej, w tym réwniez zwiazanej
z dziatalnos$cia rolnicza;

- ochrong przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, sredniej i niskiej, ciekéw wodnych, terenéw otwartych,
w tym wszystkie tereny tej strefy stanowiacych lub mogacych stanowié¢ system wezidw i ciagdéw
(korytarzy) ekologicznych, ostoi dla zwierzat iroélin, atakze ekosysteméw majacych istotny wplyw
na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobéw,

- dopuszczenia ograniczonego (w celu zapewnienia ochrony najbardziej wrazliwych elementéw
srodowiska przyrodniczego) wykorzystania terenu dla turystyki i wypoczynku.

- eliminowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowe] i gospodarczej, w miar¢ utraty przez nia wartosci
technicznych i1 uzytkowych, z wyjatkiem obiektéw reprezentujacych wartosci kulturowe.

- w obiektach utrzymywanych lub czasowo utrzymywanych - dopuszczenie remontéw i modernizacji,
uzupelnianie wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systeméw miejskich
i z dopuszczeniem lokalnych rozwiazan w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania 1 oczyszczania
$ciekdéw oraz ogrzewania (z warunkiem przechodzenia na nieuciazliwe dla §rodowiska media grzewcze.

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terendw jest
zgodne z ustaleniami obowigzujacego studium, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 zpdzn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw
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miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami studium.

Wymieniona w tresci uwagi dziatka nr 101/1, obr. 75, znajdujaca si¢ w projekcie planu w terenach drogi
publicznej klasy gléwnej, oznaczonej symbolem 1.KDG, w obowiazujacym ,,studium...” zlokalizowana jest
w terenach drég gtéwnych, obejmujacych ciagi drég krajowych nr 95 (obecnie nr 47) i 958 prowadzacych
ruch zewnetrzny (istniejace wraz z odcinkami projektowanymi). Zgodnie z ustalonymi w studium
kierunkami rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, na analizowanym obszarze zaklada
si¢ ,,modernizacje i przebudowe trasy w ciagu drogi krajowej nr 95 i wojewddzkiej nr 958, sygnalizowana
jako zadanie rzadowe, z wykorzystaniem istniejacego odcinka dwujezdniowej ulicy Powstancéw Slaskich
oraz budowa nowych, dwéch odcinkéw drogi, z ominigciem centralnej i $rédmiejskiej strefy miasta
Zakopanego, w celu poprawy warunkéw ruchu zewngtrznego i wewngtrznego w miescie (z mozliwym
podzialem tej realizacji na dwa etapy: (pierwszy - wykonanie odcinka od ul. Kasprowicza
do ul. Powstancéw Slaskich i drugi - od ul. Powstancéw Slaskich do ul. Skibéwki)”.

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terenéw pod
droge publiczna klasy gtéwnej, jest zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium oraz przepisami ustawy
o drogach publicznych irozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne i ich usytuowanie, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z p6zn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego sg wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych,
arada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala
plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium.

Uwaga nr 22 dotyczaca wylaczenia czgs$ci potudniowo-wschodniej dziatki nr 418 obr. 153 z terenu RZ
1nadania tej dzialce przeznaczenia: tereny dla zabudowy mieszkaniowej oraz nadania jej czgSci
przylegajacej bezposrednio do cieku wodnego przeznaczenia na: tereny oznaczone symbolem WS/ZI,
w pasie o szerokosci nie wigkszej niz 5-6m, podobnie jak na sasiednich dziatkach nr 437, 438, 439 i 440,
obr. 153). Ponadto, autor uwagi wnosi o zmiang zapisu w teksie planu dla terenu oznaczonego symbolem
1.MN ,ustugi komercyjne realizowane jako wynajem pokoi dla turystéw w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych” na ,ustugi komercyjne realizowane jako wynajem pokoi dla turystéw w budynkach
zamieszkania zbiorowego”. Autorzy uwagi argumentuja, ze wg definicji budynku jednorodzinnego
z ustugami w prawie budowlanym jest mozliwos¢ wykorzystania tylko 30% pow. catkowitej budynku pod
ustugi, czyli w wypadku budynku zlokalizowanego na nieruchomosci faktycznie tylko 2 pokoi.

Uwagi dotyczacej poszerzenie terendw przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
na dzialce 418, obr. 153, nie uwzgl¢dniono. Poludniowa czg§¢ dzialki nr 418, obr. 153, zgodnie
z ustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
znajduje si¢ w strefie terendw otwartych, o wysokim rezimie ochrony — TOw, w ktérej w planie na obszarze
obejmujacym m.in. wymieniona w treSci uwagi czg¢$¢ dzialki, wyznaczono tereny rolne zzakazem
zabudowy, oznaczone symbolem RZ.

Polityka przestrzenna w strefie TOw - terenéw otwartych o wysokim rezimie ochrony dotyczy: terenéw
lesnych, zadrzewien, w tym zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i w otoczeniu ciekéw wodnych, oraz
wymagajacych szczegdlnej ochrony nielesnych terenéw otwartych, aw szczeg6lnosci terendw
bezposredniego przedpola Tatrzanskiego Parku Narodowego oraz terendw podmoktych i lejow
zrédliskowych i polega na ochronie warto$ci przyrodniczych, poprzez daleko idace ograniczenia mozliwosci
uzytkowania i zagospodarowania terenu.

W strefie TOw zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium ustala si¢ m. in. nastgpujace kierunki
zagospodarowania przestrzennego:

- calkowite wykluczenie wykorzystywania terenéw dla funkcji osadniczej, w tym réwniez zwiazanej
z dziatalnoS$cia rolnicza;

- ochrong przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, $redniej i niskiej, ciekéw wodnych, terenéw otwartych,
w tym wszystkie tereny tej strefy stanowiacych lub mogacych stanowi¢ system wezidw i ciagéw
(korytarzy) ekologicznych, ostoi dla zwierzat iroslin, atakze ekosysteméw majacych istotny wplyw
na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow,
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- dopuszczenia ograniczonego (w celu zapewnienia ochrony najbardziej wrazliwych elementéw
srodowiska przyrodniczego) wykorzystania terenu dla turystyki i wypoczynku.

- eliminowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowe] i gospodarczej, w miar¢ utraty przez nia wartosci
technicznych i1 uzytkowych, z wyjatkiem obiektéw reprezentujacych wartosci kulturowe.

- w obiektach utrzymywanych lub czasowo utrzymywanych - dopuszczenie remontéw i modernizacji,
uzupelnianie wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systemow miejskich
i z dopuszczeniem lokalnych rozwiazan w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania i oczyszczania
$ciekdéw oraz ogrzewania (z warunkiem przechodzenia na nieuciazliwe dla §rodowiska media grzewcze.

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terendw jest
zgodne z ustaleniami obowigzujacego studium, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 zpdzn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami studium.

Uwaga dotyczaca zmiany zapisu zamieszczonego w ustaleniach projektu planu dla terenéw zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej na proponowany w tresci uwagi jest bezzasadna. Zgodnie z zapisem za-
mieszczonym § 8, ust. 2, pkt 1 w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przeznaczeniem
podstawowym jest:

a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne realizowane na juz wydzielonych geodezyjnie dziatkach i na
nowo wydzielonych dziatkach, o szeroko$ci nie mniejszej niz 16 m. Dla nowo wydzielonych dziatek
obowiazuje powierzchnia nie mniejsza niz 600 m2, przy uwzglednieniu ustalen § 4, ust.20, pkt 31 4;

b) ustugi komercyjne realizowane jako wynajem pokoi dla turystéw w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;

c) ustugi hotelarskie, realizowane jako budownictwo pensjonatowe - budynki wolnostojace, na dziatkach
o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m2 i szeroko$ci nie mniejszej niz 16 m, przy uwzglednieniu ustalen
§ 4, ust.20, pkt 21 3;

W zwiazku z powyzszym cytowane w treSci uwagi ustugi ktére stanowia wylacznie 30% powierzchni
catkowitej budynku maja zastosowanie jedynie w wypadku realizacji przeznaczenia podstawowego
okreslonego w pkt 2a tj. w wypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Zgodnie bowiem
z ustaleniami pkt 2b i 2c przeznaczeniem podstawowym terenéw oznaczonych symbolem MN sa réwniez
ustugi hotelarskie, realizowane jako budownictwo pensjonatowe oraz ustugi komercyjne realizowane jako
wynajem pokoi dla turystéw w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych. W zwiazku z powyzszym w ww.
przypadkach nie stanowig one 30% powierzchni catkowitej budynku. Jak bowiem wynika z definicji
przeznaczenia podstawowego, zamieszczone] w §.3 — poprzez ww. przeznaczenie nalezy rozumiec
,planowany rodzaj przeznaczenia terenu inwestycji (obejmujacy jedna, kilka dzialek ewidencyjnych lub ich
czg$¢), zgodnie z ustaleniami szczegétowymi, ktéry zajmuje nie mniej niz 55% jego powierzchni, wraz
z elementami zagospodarowania uzupetniajacego 1towarzyszacego, zwiazanymi bezpo$rednio z funkcja
teren”. Ponadto zgodnie z definicja budynku mieszkalnego jednorodzinnego zamieszczona w ustawie prawo
budowlane w ww. budynku dopuszcza si¢ wydzielenie dwéch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego ilokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku. W zwiazku z powyzszym przeznaczony na wynajem pokdj z tazienka zlokalizowany
w budynku mieszkalnym jednorodzinnym nie wymaga wydzielenia jako odrgbnego lokalu uzytkowego,
zwlaszcza, iz nie bedzie on podlegat sprzedazy tylko bgdzie okresowo wynajmowany.

Zgodnie natomiast z przepisami zawartymi w przepisach Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, pensjonat jest
budynkiem zamieszkania zbiorowego.

Uwaga nr 23 dotyczaca przeznaczenia dziatek nr 100/1, 100/2, 149/1/2, 150/1/2, 151/1/2, 152/1/2, 99/2,
177/4, obr. 75, na tereny budowlane. Dla ww. dziatek wydano decyzj¢ o warunkach na budowe budynku
mieszkalno — ustugowego znak B.U.A. 7331-318/08 z dnia 12.08.2008 r. Autorzy uwagi zauwazaja,
ze ww. dziatki znajdujq si¢ pomigdzy dwoma zabudowanymi dziatkami.
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Uwagi nie uwzgledniono. Dziatki nr 100/2, 149/2, 150/2, 151/2, 152/2, 99/2, obr. 75, zgodnie
z ustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
znajduja si¢ w strefie terendw otwartych, o wysokim rezimie ochrony — TOw, w ktérej w planie na obszarze
obejmujacym m.in. wymienione w treSci uwagi dzialki, wyznaczono tereny rolne z zakazem zabudowy,
oznaczone symbolem RZ.

Polityka przestrzenna w strefie TOw - terenéw otwartych o wysokim rezimie ochrony dotyczy: terenéw
lesnych, zadrzewien, w tym zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i w otoczeniu ciekéw wodnych, oraz
wymagajacych szczegdlnej ochrony niele$nych terenéw otwartych, aw szczegdlnosci terendw
bezposredniego przedpola Tatrzanskiego Parku Narodowego oraz terendw podmoktych i lejow
zrédliskowych i polega na ochronie warto$ci przyrodniczych, poprzez daleko idace ograniczenia mozliwoSci
uzytkowania i zagospodarowania terenu.

W strefie TOw zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium ustala si¢ m. in. nastgpujace kierunki
zagospodarowania przestrzennego:

- catkowite wykluczenie wykorzystywania terenéw dla funkcji osadniczej, w tym réwniez zwiazanej
z dziatalno$cia rolnicza;

- ochrong przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, $redniej i niskiej, ciekéw wodnych, terenéw otwartych,
w tym wszystkie tereny tej strefy stanowiacych lub mogacych stanowié¢ system wezidw i ciagéw
(korytarzy) ekologicznych, ostoi dla zwierzat iroélin, atakze ekosysteméw majacych istotny wplyw
na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow,

- dopuszczenia ograniczonego (w celu zapewnienia ochrony najbardziej wrazliwych elementéw
srodowiska przyrodniczego) wykorzystania terenu dla turystyki i wypoczynku.

- eliminowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej, w miarg¢ utraty przez nia warto$ci
technicznych i1 uzytkowych, z wyjatkiem obiektéw reprezentujacych wartosci kulturowe.

- w obiektach utrzymywanych lub czasowo utrzymywanych - dopuszczenie remontéw i modernizacji,
uzupelnianie wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systeméw miejskich
i z dopuszczeniem lokalnych rozwiazan w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania i oczyszczania
sciekow oraz ogrzewania (z warunkiem przechodzenia na nieuciazliwe dla srodowiska media grzewcze.

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terendéw jest
zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 zpdzn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami studium.

Wymienione w tresci uwagi dziatki nr 100/1, 149/1, 150/1, 151/1, 152/1, 177/4 obr. 75, znajdujace si¢
w projekcie planu w terenach drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczonej symbolem 1.KDG,
w obowiazujacym ,, studium...” zlokalizowane sa w terenach drég gléwnych, obejmujacych ciagi drég
krajowych nr 95 (obecnie nr 47) 1958 prowadzacych ruch zewngtrzny (istniejace wraz z odcinkami
projektowanymi). Zgodnie zustalonymi w studium kierunkami rozwoju systeméw komunikacji
1infrastruktury technicznej, na analizowanym obszarze zaktada si¢ ,,modernizacj¢ i przebudoweg trasy
wciagu drogi krajowej] nr 95 iwojewddzkiej nr 958, sygnalizowana jako zadanie rzadowe,
z wykorzystaniem istniejacego odcinka dwujezdniowej ulicy Powstancéw Slaskich oraz budowa nowych,
dwéch odcinkéw drogi, z ominigciem centralnej i $rédmiejskiej strefy miasta Zakopanego, w celu poprawy
warunkéw ruchu zewngtrznego i wewnegtrznego w miescie (z mozliwym podziatem tej realizacji na dwa
etapy: (pierwszy - wykonanie odcinka od ul. Kasprowicza do ul. Powstafcéw Slaskich idrugi -
od ul. Powstancéw Slaskich do ul. Skibéwki)”.

W zwiazku z powyzszym stwierdza si¢, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terenéw pod
droge publiczna klasy gtéwnej, jest zgodne z ustaleniami obowigzujacego studium oraz przepisami ustawy
o drogach publicznych irozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne i ich usytuowanie, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z p6zn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw
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zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych,
arada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala
plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium.

Ponadto jak wynika z tre$ci uwagi autor uwagi posiada prawomocne pozwolenie na budowe, w zwiazku
z powyzszym zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa moze, zgodnie z ww. decyzja o pozwoleniu
na budowg, niezaleznie od ustalen planu miejscowego realizowa¢ budynek mieszkalno-ustugowy.

Uwaga nr 24 dotyczaca przeznaczenia dzialek nr: 93/1, 93/2, 94/2, 95/1, 95/2, obr. 75, na tereny
budowlane. Autorzy uwagi zauwazaja, ze ww. dziatki znajduja si¢ pomigdzy dziatkami dla ktérych wydano
obowiazujace decyzje o warunkach zabudowy.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatki nr 93/2, 94/2, 95/2, obr. 75, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego znajduja si¢ w strefie terendw
otwartych, o wysokim rezimie ochrony — TOw , wktérej w planie na obszarze obejmujacym
m.in. wymienione w treSci uwagi dziatki, wyznaczono tereny rolne z zakazem zabudowy, oznaczone
symbolem RZ.

Polityka przestrzenna w strefie TOw - terenéw otwartych o wysokim rezimie ochrony dotyczy: terenéw
lesnych, zadrzewien, w tym zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i w otoczeniu ciekéw wodnych, oraz
wymagajacych szczegdélnej ochrony nieleSnych terenéw otwartych, aw szczegdlnosci terendw
bezposredniego przedpola Tatrzanskiego Parku Narodowego oraz terendw podmoktych 1 lejow
zrédliskowych i polega na ochronie warto$ci przyrodniczych, poprzez daleko idace ograniczenia mozliwosci
uzytkowania i zagospodarowania terenu.

W strefie TOw zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium ustala si¢ m. in. nastg¢pujace kierunki
zagospodarowania przestrzennego:

- catkowite wykluczenie wykorzystywania terenéw dla funkcji osadniczej, w tym réwniez zwiazanej
z dziatalnos$cia rolnicza;

- ochrong przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, $redniej i niskiej, ciekéw wodnych, terenéw otwartych,
w tym wszystkie tereny tej strefy stanowiacych lub mogacych stanowié¢ system wezidw i ciagdéw
(korytarzy) ekologicznych, ostoi dla zwierzat iroslin, atakze ekosysteméw majacych istotny wplyw
na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow,

- dopuszczenia ograniczonego (w celu zapewnienia ochrony najbardziej wrazliwych elementéw
srodowiska przyrodniczego) wykorzystania terenu dla turystyki i wypoczynku.

- eliminowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowe] i gospodarczej, w miar¢ utraty przez nia wartosci
technicznych i uzytkowych, z wyjatkiem obiektéw reprezentujacych wartosci kulturowe.

- w obiektach utrzymywanych lub czasowo utrzymywanych - dopuszczenie remontéw i modernizacji,
uzupelnianie wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systemow miejskich
i z dopuszczeniem lokalnych rozwiazan w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania i oczyszczania
$ciekdéw oraz ogrzewania (z warunkiem przechodzenia na nieuciazliwe dla §rodowiska media grzewcze.

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terendw jest
zgodne z ustaleniami obowigzujacego studium, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 zpdzn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami studium.

Wymienione w tre$ci uwagi dziatki nr 93/1, 95/1, obr. 75, znajdujace si¢ w projekcie planu w terenach
drogi publicznej klasy gléwnej, oznaczonej symbolem 1.KDG, w obowiazujacym ,studium...”
zlokalizowane sa w terenach drég gléwnych, obejmujacych ciagi drég krajowych nr 95(obecnie nr 47) i 958
prowadzacych ruch zewngtrzny (istniejace wraz z odcinkami projektowanymi). Zgodnie z ustalonymi
w studium kierunkami rozwoju systeméw komunikacji 1 infrastruktury technicznej, na analizowanym
obszarze zaklada si¢ ,,modernizacj¢ i przebudowe trasy w ciagu drogi krajowej nr 95 i wojewddzkiej nr 958,
sygnalizowang jako zadanie rzadowe, z wykorzystaniem istniejacego odcinka dwujezdniowej ulicy
Powstaficéw Slaskich oraz budowa nowych, dwéch odcinkéw drogi, z ominigciem centralnej i srédmiejskie;
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strefy miasta Zakopanego, w celu poprawy warunkéw ruchu zewnetrznego i wewngtrznego w miescie
(z mozliwym podzialem tej realizacji na dwa etapy: (pierwszy - wykonanie odcinka od ul. Kasprowicza
do ul. Powstancéw Slaskich i drugi - od ul. Powstancéw Slaskich do ul. Skibowki)”.

W zwiazku z powyzszym stwierdza si¢, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terenéw pod
droge publiczna klasy gtéwnej, jest zgodne z ustaleniami obowigzujacego studium oraz przepisami ustawy
o drogach publicznych irozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac¢
drogi publiczne i ich usytuowanie, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z p6zn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych,
arada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala
plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium.

Uwaga nr 25 w czgSci dotyczacej wykreslenia z tekstu planu okreslenia budynku przy ul. Skibéwki 26
jako ,,obiektu o cechach zabytkowych” oraz usuniecie oznaczen ,strefy ochrony konserwatorskiej dla
obiektéw zabytkowych” z rysunku planu. Autor uwagi informuje, ze przedmiotowy budynek jako pospolity
(zta jako$¢ materiatéw budowlanych iwykonania) nie kwalifikuje si¢ do objgcia go ochrona
konserwatorska.

Uwagi nie uwzgledniono w czeéci dotyczacej wykreslenie ztekstu planu okreslenia budynku przy
ul. Skibéwki 26 jako ,.obiektu o cechach zabytkowych” oraz usunigcia oznaczen ,strefy ochrony
konserwatorskiej dla obiektéw zabytkowych” z rysunku planu.

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, ochrong
zabytkéw uwzglednia si¢ w planach miejscowych poprzez ustalenie strefy ochrony konserwatorskiej,
majacej na celu ochrong znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkéw. Poprzez zabytek natomiast rozumie
si¢ natomiast zgodnie z ww. ustawa, nieruchomos¢, jej czg$¢ lub tez zespoty nieruchomos$ci ktérych
zachowanie lezy w interesie spolecznym ze wzgledu na posiadana warto$¢ historyczna, artystyczna lub
naukowa. Dziatka wymieniona w tre$ci uwagi w wykonanych przed opracowaniem projektu planu
wytycznych konserwatorskich wraz istniejacym na niej budynkiem oraz zabudowa na dziatkach sasiednich
zaliczona zostala do ,terenéw zabudowy mieszkaniowej i letniskowej o duzym stopniu nasycenia
budynkami o cechach zabytkowych” wskazanych do objecia strefa ochrony konserwatorskiej w planie
miejscowym, w celu utrzymania dotychczasowych funkcji terenéw zainwestowanych, zapewnienia ochrony
wartosci kulturowych zespotéw i obiektéw zabytkowych a takze ich ekspozycji w krajobrazie. Budynek
przy ul. Skibowki 26 wymieniony zostal réwniez jako obiekt o cechach zabytkowych, do ujgcia
w ustaleniach planu, we wniosku Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, Delegatura w Nowym Targu,
ktéry wptynat po zawiadomieniu o przystapieniu do opracowania planu ,,Koscieliska” oraz ujety zostat
w gminnej ewidencji zabytkow zgodnie z Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Zakopanego Nr 23 z 14 lutego
2011 roku.

Przyjeta natomiast w studium polityka przestrzenna w obszarze OP1 - “Krzeptéwki”, w ktérym w planie
wyznaczono strefg¢ ochrony konserwatorskiej, obejmujaca réwniez wnioskowana dziatkg, winna zmierzaé
m. in. do:

- utrzymania irozwijania funkcji mieszkaniowej, ustugowej oraz obstugi turystyki, z ograniczeniem
funkcji zagrodowe;j

- ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury oraz ochrona istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien; ochrona
obiektéw obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych, z ewentualnymi zmianami funkcji
obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia tych obiektéw do wspétczesnych
potrzeb,

- korygowanie, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektéw trwatych
dysharmonijnych z otoczeniem, poprawa ich detalu 1 kolorystyki,

- eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wolnych terenéw i obiektow):
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- wprowadzanie - na wolnych dziatkach w obrgbie zespotéw istniejacych - nowej zabudowy
mieszkaniowej, gléwnie jednorodzinnej oraz zabudowy zwiazanej z obstuga mieszkancow i turystow,
wtym obiektow bazy noclegowej (zabudowy pensjonatowej), przy zachowaniu nastgpujacych
standardow:

a) preferowania form architektury regionalnej, nawiazujacych do tradycji Podtatrza,
b) stosowania niewielkich gabarytéw zabudowy,
c) ksztattowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym,

- odpowiednie ksztattowanie zieleni w otoczeniu zabudowy zudzialem zadrzewien i zakrzewien, ze
szczegOlnym uwzglednieniem obiektéw o wysokich wartosciach kulturowych, w celu wyeksponowania
tych obiektow,

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu objgcie omawianego terenu
strefa ochrony konserwatorskiej oraz zaliczenie budynku mieszkalnego przy ul. Skibéwki 26 do obiektéw
o cechach zabytkowych, jest zgodne z ustaleniami obowigzujacego studium, a uwaga nie moze zostaé
uwzgledniona. Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym
z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowiazujacego na obszarze
gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organdéw
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami studium.

Uwaga nr 26 dotyczaca sprzeciwu wobec proponowanego w planie poszerzenia pasa drogowego
KDG/1.KDZ, ktére ma przebiega¢ po dziatkach prywatnych, zabudowanych, wydzielonych ogrodzeniem
trwatym, zagospodarowanych i urzadzonych jak réwniez wobec planowanej drogi 2.KDG, ktérej znaczna
szeroko$¢ zostata ustalona bez konsultacji z mieszkancami dzielnic Skibéwki i Krzeptowki.

Uwage w czgSci dotyczacej sprzeciwu wobec planowanej drogi 2.KDG uwzgledniono czg$ciowo,
zmieniajac przebieg kwestionowanej drogi oraz jej klasg z drogi klasy gléwnej o szerokosci 25 metréw
w liniach rozgraniczajacych na drogg klasy lokalnej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12 metréw.

Uwagi w czgsci dotyczacej proponowanego w planie poszerzenia pasa drogowego KDG/1.KDZ nie
uwzgledniono, z uwagi na jej sprzeczno$¢ z dokonanym przez Zarzadcg Drogi Wojewddzkiej uzgodnieniem
projektu planu. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa projekt planu podlega uzgodnieniu
z wlasciwym Zarzadca drogi, jezeli sposob zagospodarowania gruntéw przylegtych do pasa drogowego lub
zmiana tego sposobu moga mie¢ wptyw na ruch drogowy lub sama drogg. Droga oznaczona symbolem
KDG/1.KDZ jest droga wojewddzka ktéra zgodnie z obowiazujacymi przepisami powinna mie¢ parametry
techniczne odpowiadajace drogom klasy G lub Z. Najmniejsza natomiast dopuszczona przepisami prawa
szeroko$¢ drogi klasy gtéwnej to 25 metréw za§ drogi klasy zbiorczej 20 metréw. Przebieg linii
rozgraniczajacych ww. drogi, w zwiazku z istniejacym zainwestowaniem byl przedmiotem uzgodnien
w wyniku ktérych Zarzadca drogi wyrazit zgode na zapis pozwalajacy na obnizenie klasy drogi z KDG na
KDZ, po zrealizowaniu planowanego uktadu komunikacyjnego w zachodniej czgsci miasta. Zapis taki
pozwala na zmiang parametrow technicznych drogi z drogi klasy gléwnej na droge zbiorcza oraz zgodnie
z art. 38 ustawy o drogach publicznych, na zagospodarowania terenéw zbgdnych na cele drogowe na cele
niezwiazane z budowa, przebudowa, utrzymaniem iochrong drogi. Ponadto wymienione w treSci uwagi
dziatki o nr ewid. 429 obr.7 oraz 1,2,138 obr.156 potozone sa poza linig rozgraniczajaca kwestionowanej
drogi KDG/1.KDZ.

Uwaga nr 27 dotyczaca sprzeciwu wobec budowy obwodnicy (droga 2.KDG), uwagi na fakt posiadania
przez wnioskodawcéw decyzji o pozwoleniu na budowe¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego nr 174/09
z dnia 18.05.2009 r. Przedmiotowy budynek jest juz zrealizowany i zarejestrowany w Urzedzie Miasta pod
numerem 17c. Potozenie planowanej obwodnicy w bliskim sasiedztwie nowopowstalego budynku
(odlegtos¢ 20 m) zakidca spokdj wihascicieli budynku.

Uwage uwzgledniono czgsciowo, zmieniajac przebieg kwestionowanej drogi oraz jej klase¢ z drogi klasy
gléwnej o szerokos$ci 25 metréw w liniach rozgraniczajacych na droge klasy lokalnej o szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych 12 metréw. Po dokonanych korektach ww. droga przebiega w odleglosci nie mniejszej
niz 50 metréw od granicy dziatki o nr 68, obr.115.
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Uwaga nr 31 dotyczaca nie wpisywania budynku mieszkalnego przy ul. Skiboéwki 22 do gminnego
rejestru obiektow o cechach zabytkowych, wykreslenie z tekstu planu okreslenia jako ,,obiektu o cechach
zabytkowych” i wylaczenie dziatki nr 427/1, obr. 7 ze strefy ochrony konserwatorskiej 2.KR na rysunku
planu. Autor uwagi wyraza sw0j sprzeciw w szczegélnosci wobec zakazu realizacji obiektow
tymczasowych i realizowanych na zgloszenie, dla dziatek potozonych w strefie 2.KR.

Uwagi nie uwzgledniono.

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, ochrong
zabytkéw uwzglednia si¢ w planach miejscowych poprzez ustalenie strefy ochrony konserwatorskiej,
majacej na celu ochrong znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkéw. Poprzez zabytek natomiast rozumie
si¢ natomiast zgodnie z ww. ustawa, nieruchomos¢, jej czg$¢ lub tez zespoty nieruchomos$ci ktérych
zachowanie lezy w interesie spolecznym ze wzgledu na posiadang warto$¢ historyczna, artystyczna lub
naukowa. Dziatka wymieniona w tre$ci uwagi w wykonanych przed opracowaniem projektu planu
wytycznych konserwatorskich wraz istniejacym na niej budynkiem oraz zabudowa na dziatkach sasiednich
zaliczona zostala do ,terenéw zabudowy mieszkaniowej i letniskowej o duzym stopniu nasycenia
budynkami o cechach zabytkowych” wskazanych do objecia strefa ochrony konserwatorskiej w planie
miejscowym, w celu utrzymania dotychczasowych funkcji terenéw zainwestowanych, zapewnienia ochrony
warto$ci kulturowych zespotéw i obiektéw zabytkowych a takze ich ekspozycji w krajobrazie. Budynek
przy ul. Skibowki 22 wymieniony zostal réwniez jako obiekt o cechach zabytkowych, do ujgcia
w ustaleniach planu, we wniosku Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, Delegatura w Nowym Targu,
ktéry wptynat po zawiadomieniu o przystapieniu do opracowania planu ,,Koscieliska” oraz ujgty zostat
w gminnej ewidencji zabytkow zgodnie z Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Zakopanego Nr 23 z 14 lutego
2011 roku.

Przyjeta natomiast w studium polityka przestrzenna w obszarze OP1 - “Krzeptéwki”, w ktérym w planie
wyznaczono strefg¢ ochrony konserwatorskiej, obejmujaca rowniez wnioskowana dziatkg, winna zmierzaé
m. in. do:

- utrzymania irozwijania funkcji mieszkaniowej, ustugowej oraz obslugi turystyki, z ograniczeniem
funkcji zagrodowe;j

- ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury oraz ochrona istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien; ochrona
obiektéw obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych, z ewentualnymi zmianami funkcji
obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia tych obiektéw do wspéiczesnych
potrzeb,

- korygowanie, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektow trwatych
dysharmonijnych z otoczeniem, poprawa ich detalu 1 kolorystyki,

- eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wolnych terenéw i obiektow):

- wprowadzanie - na wolnych dziatkach w obrgbie zespotéw istniejacych - nowej zabudowy
mieszkaniowej, gléwnie jednorodzinnej oraz zabudowy zwiazanej z obstuga mieszkancow i turystow,
wtym obiektoéw bazy noclegowe] (zabudowy pensjonatowej), przy zachowaniu nastgpujacych
standardéw:

a) preferowania form architektury regionalnej, nawiazujacych do tradycji Podtatrza,
b) stosowania niewielkich gabarytéw zabudowy,
c) ksztattowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym,

- odpowiednie ksztattowanie zieleni w otoczeniu zabudowy zudzialem zadrzewien i zakrzewien, ze
szczegllnym uwzglednieniem obiektéw o wysokich wartosciach kulturowych, w celu wyeksponowania
tych obiektow,

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu objgcie omawianego terenu
strefag ochrony konserwatorskiej oraz zaliczenie budynku mieszkalnego przy ul. Skibéwki 22 do obiektéw
o cechach zabytkowych, jest zgodne z ustaleniami obowigzujacego studium, a uwaga nie moze zostaé
uwzgledniona. Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym
z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowiazujacego na obszarze



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Matopolskiego — 71— Poz. 447

gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organdéw
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami studium.

Uwaga nr 33 dotyczaca oznaczenia dziatki nr 10, 12/1, obr. 155, symbolem MN, zuwagi na fakt,
iz obecne przeznaczenie dziatki osymbolu RZ nie dopuszcza budowy budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, jak réwniez rekreacji indywidualnej. Wtasciciele dziatki planuja znaczna rozbudowe
istniejacego domu (zwigkszenie pow. uzytkowej o wigcej niz 30 m2) celem stworzenia domu
wielopokoleniowego, jak réwniez budowe 2 lub 3 domkéw rekreacji indywidualnej na potrzeby wiasne lub
pod wynajem.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatka nr 12/1, obr. 155, zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego znajduja si¢ w strefie terenéw otwartych,
o wysokim rezimie ochrony — TOw , natomiast dziatka nr 10 obr. 155, znajduje si¢ w strefie terenéw
otwartych TOs, o $rednim poziomie rezimu ochrony oraz w zasiggu strefy specjalnej PP - przedpola
Tatrzanskiego Parku Narodowego w obszarze PP1 obejmujacym pas terenéw otwartych, potozonych wzdtuz
Drogi Pod Reglami, od Krzeptéwek po Bundéwki. W zwiazku z powyzszym w ww. terenach otwartych,
w planie na obszarze obejmujacym m.in. wymienione w tresci uwagi dziatki, wyznaczono obj¢te zakazem
zabudowy tereny rolne, oznaczone symbolem RZ oraz tereny wdd $rédladowych ptynacych wraz ze strefa
ekologiczna, oznaczone symbolem WS/ZI.

Polityka przestrzenna w strefie TOw - terenéw otwartych o wysokim rezimie ochrony dotyczy: terenéw
lesSnych, zadrzewien, w tym zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i w otoczeniu ciekéw wodnych, oraz
wymagajacych szczegdlnej ochrony niele$nych terenéw otwartych, aw szczegdlno$ci terendw
bezposredniego przedpola Tatrzanskiego Parku Narodowego oraz terendw podmoktych 1 lejéow
zrédliskowych i polega na ochronie warto$ci przyrodniczych, poprzez daleko idace ograniczenia mozliwoSci
uzytkowania i zagospodarowania terenu.

W strefie TOw zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium ustala si¢ m. in. nastgpujace kierunki
zagospodarowania przestrzennego:

- catkowite wykluczenie wykorzystywania terenéw dla funkcji osadniczej, wtym réwniez zwiazanej
z dziatalnoS$cia rolnicza;

- ochrong przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, sredniej i niskiej, ciekéw wodnych, terenéw otwartych,
w tym wszystkie tereny tej strefy stanowiacych lub mogacych stanowié¢ system wezidw i ciagdéw
(korytarzy) ekologicznych, ostoi dla zwierzat iroélin, atakze ekosysteméw majacych istotny wplyw
na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow,

- dopuszczenia ograniczonego (w celu zapewnienia ochrony najbardziej wrazliwych elementéw
srodowiska przyrodniczego) wykorzystania terenu dla turystyki i wypoczynku.

- eliminowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej, w miarg¢ utraty przez nia warto$ci
technicznych i1 uzytkowych, z wyjatkiem obiektéw reprezentujacych wartosci kulturowe.

- w obiektach utrzymywanych lub czasowo utrzymywanych - dopuszczenie remontéw i modernizacji,
uzupelnianie wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systeméw miejskich
i z dopuszczeniem lokalnych rozwiazan w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania 1 oczyszczania
sciekow oraz ogrzewania (z warunkiem przechodzenia na nieuciazliwe dla srodowiska media grzewcze.

Zgodnie z ustaleniami studium w strefie specjalnej PP - przedpola Tatrzanskiego Parku Narodowego
prowadzona przez witadze miasta polityka przestrzenna winna polegaé ,,na wzmozonej ochronie, przed
nadmierna ingerencja cztowieka, terenéw potozonych w bezposrednim sasiedztwie Tatrzanskiego Parku
Narodowego”. Na wydzielonych w obregbie ww. strefy specjalnej obszarach PP1 obowiazuja odpowiednio
ustalenia okre$lone dla stref podstawowych TOw badz TOs, stosownie do potozenia i cech poszczegdlnych
fragmentéw terenu, oraz dodatkowe - specjalne kierunki zagospodarowania, okreslone w odniesieniu
do catosci tych obszaréw, zwiazane z ich specyfika tj.:

a) wzmozona ochrona przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, $redniej i niskiej oraz ciekéw wodnych,
a takze terenow, ktdre stanowia lub moga stanowi¢ system weziéw i ciagéw (korytarzy) ekologicznych
oraz ostoi dla zwierzat i ro$lin,
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b) rehabilitacja terendw otwartych, zwtaszcza w otoczeniu ciekéw wodnych,

c) eliminacja barier w postaci szczelnych ogrodzen i innych przeszkéd na terenach otwartych lub zamiana
ich na systemy umozliwiajace przenikanie drobnych i §rednich zwierzat,

W strefie TOs najistotniejsze dla ustalenia w projekcie planu przeznaczenia terendw ustalenia studium
dotycza:

- Utrzymania istniejacej zabudowy mieszkaniowej izagrodowej oraz ustugowej; przy zachowaniu
nastgpujacych zasad:

a) dopuszczenie remontéw i modernizacji, uzupelnianie wyposazenia istniejacej zabudowy w zakresie
infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systeméw miejskich iz dopuszczeniem lokalnych
rozwiazan w za-kresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania i oczyszczania $ciekow oraz ogrzewania
(z warunkiem prze-chodzenia na nieuciazliwe dla srodowiska media grzewcze),

b) ostanianie zabudowy, zwlaszcza dysharmonijnej w krajobrazie oraz potozonej na obrzezach polan,
pasmami lub grupami zadrzewien i zakrzewien,

c) eliminowanie elementéw agresywnych w krajobrazie, w drodze zmian kolorystyki obiektow,
zwlaszcza dachéw (zmiana koloru na ciemny) oraz przebudowywania obiektéw,

d) odstanianie wybranych obiektow, pozytywnie wyrdzniajacych si¢ w krajobrazie,
e) wykluczenia sytuowania nowej zabudowy, w tym réwniez zwiazanej z dziatalnoscia rolnicza,

Zgodnie z przyjetymi w studium podstawowymi kierunkami rozwoju Zakopanego w odniesieniu
do terendéw otwartych w pozatatrzanskiej czgsci Zakopanego tj. strefy TOs i TOw przyjeto nastgpujace
kierunki uzytkowania i zagospodarowania:

a) pierwszenstwo ma dziatalno$¢ zwiazana z ochrong srodowiska przyrodniczego i krajobrazu,
b) gtéwna funkcja tych terendéw jest turystyka, wypoczynek i sport,
c¢) wyklucza sig rozwijanie funkcji osadniczych,

d) rozwdj urzadzen zwiazanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, atakze niezbednych urzadzen
z zakresu gospodarki rolniczej ile$nej oraz komunikacji i infrastruktury technicznej, warunkuje sie
spetnieniem wymagan w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu, zréznicowanych
w zaleznosci od polozenia i cech poszczegdlnych fragmentow terenu.

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terendéw jest
zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 zpdzn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami studium.

Uwaga nr 34 dotyczaca nie wyrazenia zgody na umieszczenia dziatki nr 2, obr. 156, w strefie ochrony
konserwatorskiej dla obiektéw zabytkowych oznaczonej symbolem 2.KR.

Uwagi nie uwzgledniono. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami, ochrong zabytkéw uwzglednia si¢ w planach miejscowych poprzez ustalenie strefy ochrony
konserwatorskiej, majacej na celu ochrong znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkéw. Poprzez zabytek
natomiast rozumie si¢ natomiast zgodnie z ww. ustawa, nieruchomos¢, jej czg$¢ lub tez zespoty
nieruchomosci ktérych zachowanie lezy w interesie spolecznym ze wzgledu na posiadang warto$¢
historyczng, artystyczng lub naukowa. Dziatka wymieniona w treSci uwagi w wykonanych przed
opracowaniem projektu planu wytycznych konserwatorskich wraz z dzialkami sasiednimi na ktérych
zlokalizowane sa budynki o cechach zabytkowych (ujgte w gminnej ewidencji zabytkéw zgodnie
z Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Zakopanego Nr 23 z 14 lutego 2011 roku), zaliczona zostata
do ,terenéw zabudowy mieszkaniowej i letniskowej o duzym stopniu nasycenia budynkami o cechach
zabytkowych” wskazanych do objgcia strefa ochrony konserwatorskiej w planie miejscowym, w celu
utrzymania dotychczasowych funkcji terendw zainwestowanych, zapewnienia ochrony warto$ci
kulturowych zespotéw i obiektéw zabytkowych a takze ich ekspozycji w krajobrazie. Wyznaczenie stref
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ochrony konserwatorskiej oraz konieczno$¢ ochrony obiektow o cechach zabytkowych wynika réwniez ze
ztozonego na etapie zawiadomienia o przystgpieniu do opracowania planu ,KoScieliska” wniosku
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, Delegatura w Nowym Targu.

Przyjeta natomiast w studium polityka przestrzenna w obszarze OP1 - “Krzeptéwki”, w ktérym w planie
wyznaczono strefg¢ ochrony konserwatorskiej, obejmujaca réwniez wnioskowana dziatkg, winna zmierzaé
m. in. do:

-utrzymania irozwijania funkcji mieszkaniowej, ustugowej oraz obslugi turystyki, z ograniczeniem
funkcji zagrodowej

- ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury oraz ochrona istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien; ochrona
obiektéw obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych, z ewentualnymi zmianami funkcji
obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia tych obiektéw do wspétczesnych
potrzeb,

- korygowanie, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektéw trwalych
dysharmonijnych z otoczeniem, poprawa ich detalu i kolorystyki,

- eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wolnych terenéw i obiektow):

- wprowadzanie - na wolnych dziatkach w obrgbie zespotéw istniejacych - nowej zabudowy
mieszkaniowej, gléwnie jednorodzinnej oraz zabudowy zwiazanej z obstuga mieszkancow i turystow,
wtym obiektéw bazy noclegowej (zabudowy pensjonatowej), przy zachowaniu nastgpujacych
standardow:

a) preferowania form architektury regionalnej, nawiazujacych do tradycji Podtatrza,
b) stosowania niewielkich gabarytéw zabudowy,
c) ksztattowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym,

- odpowiednie ksztaltowanie zieleni w otoczeniu zabudowy zudzialem zadrzewien i zakrzewien,
ze szczegblnym uwzglednieniem obiektow o wysokich  wartosciach  kulturowych, w celu
wyeksponowania tych obiektow,

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu objgcie omawianego terenu
strefag ochrony konserwatorskiej, jest zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga nie moze
zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem zart. 9ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowiazujacego
na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wigzace dla
organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami studium.

Uwaga nr 35 dotyczaca nie wyrazenia zgody na umieszczenia dziatki nr 138, obr. 156, w strefie ochrony
konserwatorskiej dla obiektéw zabytkowych oznaczonej symbolem 2.KR.

Uwagi nie uwzgledniono. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami, ochrong zabytkéw uwzglednia si¢ w planach miejscowych poprzez ustalenie strefy ochrony
konserwatorskiej, majacej na celu ochrong znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkéw. Poprzez zabytek
natomiast rozumie si¢ natomiast zgodnie z ww. ustawa, nieruchomos¢, jej czg$¢ lub tez zespoty
nieruchomosci ktérych zachowanie lezy w interesie spolecznym ze wzgledu na posiadang warto$¢
historyczng, artystyczng lub naukowa. Dziatka wymieniona w treSci uwagi w wykonanych przed
opracowaniem projektu planu wytycznych konserwatorskich wraz z dzialkami sasiednimi na ktérych
zlokalizowane sa budynki o cechach zabytkowych (ujgte w gminnej ewidencji zabytkéw zgodnie
z Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Zakopanego Nr 23 z 14 lutego 2011 roku), zaliczona zostata
do ,terenéw zabudowy mieszkaniowej i letniskowej o duzym stopniu nasycenia budynkami o cechach
zabytkowych” wskazanych do objgcia strefa ochrony konserwatorskiej w planie miejscowym, w celu
utrzymania dotychczasowych funkcji terendw zainwestowanych, zapewnienia ochrony warto$ci
kulturowych zespotéw i obiektéw zabytkowych a takze ich ekspozycji w krajobrazie. Wyznaczenie stref
ochrony konserwatorskiej oraz konieczno$¢ ochrony obiektdw o cechach zabytkowych wynika réwniez ze
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ztozonego na etapie zawiadomienia o przystgpieniu do opracowania planu ,Kos$cieliska” wniosku
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, Delegatura w Nowym Targu.

Przyjeta natomiast w studium polityka przestrzenna w obszarze OP1 - “Krzeptéwki”, w ktérym w planie
wyznaczono strefg¢ ochrony konserwatorskiej, obejmujaca rowniez wnioskowana dziatkg, winna zmierzaé
m. in. do:

-utrzymania irozwijania funkcji mieszkaniowej, ustugowej oraz obslugi turystyki, z ograniczeniem
funkcji zagrodowe;j

- ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury oraz ochrona istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien; ochrona
obiektéw obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych, z ewentualnymi zmianami funkcji
obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia tych obiektéw do wspétczesnych
potrzeb,

- korygowanie, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektow trwatych
dysharmonijnych z otoczeniem, poprawa ich detalu 1 kolorystyki,

- eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wolnych terenéw i obiektow):

- wprowadzanie - na wolnych dziatkach w obrgbie zespoléw istniejacych - nowej zabudowy
mieszkaniowej, gléwnie jednorodzinnej oraz zabudowy zwiazanej z obstuga mieszkancow i turystow,
wtym obiektéw bazy noclegowej (zabudowy pensjonatowej), przy zachowaniu nastgpujacych
standardéw:

a) preferowania form architektury regionalnej, nawiazujacych do tradycji Podtatrza,
b) stosowania niewielkich gabarytéw zabudowy,
c) ksztattowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym,

- odpowiednie ksztaltowanie zieleni w otoczeniu zabudowy zudzialem zadrzewien i zakrzewien,
ze szczegllnym uwzglednieniem obiektdw o wysokich  wartosciach  kulturowych, w celu
wyeksponowania tych obiektow,

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu objgcie omawianego terenu
strefa ochrony konserwatorskiej, jest zgodne z ustaleniami obowigzujacego studium, a uwaga nie moze
zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem zart. 9ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowiazujacego
na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla
organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami studium.

Uwaga nr 36 dotyczaca przesunigcia nieprzekraczalnej linii zabudowy w kierunku ul. Skibéwki
iusytuowania jej w odlegtosci 8,0 m od krawedzie jezdni tej ulicy (zgodnie zustawa o drogach
publicznych). Zaproponowana w projekcie planu nieprzekraczalna linia zabudowy przebiega po frontowej
elewacji budynku (ul. Skibéwki 30) uniemozliwiajac jego rozbudowg w kierunku potudniowo-wschodnim,
tj. w strong ul. Skibowki. Teren 11.MN wyznaczony na dziatce 457/1 nie moze by¢ zabudowany ze wzgledu
na obecne potozenie ww. linii zabudowy. Autorka uwagi wnosi réwniez o przesuniecie do granicy
ogrodzenia z ulica Skibéwki linii rozgraniczajacej tereny 11.MN od terenéw KDG/1.KDZ. Obecna linia
rozgraniczajaca tych terenéw wnika gteboko w dziatke nr 457/1, azatem autorka uwago wnosi
o usytuowanie linii rozgraniczajacych droge w jednakowej odleglo$ci od srodka ulicy.

Nie uwzgledniono uwagi w cze$ci dotyczacej przesunigcia do granicy ogrodzenia z ulica Skibéwki linii
rozgraniczajacej tereny 11.MN od terenéw KDG/1.KDZ z uwagi na jej sprzeczno$¢ z dokonanym przez Za-
rzadce Drogi Wojewddzkiej uzgodnieniem projektu planu. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
projekt planu podlega uzgodnieniu z wtasciwym Zarzadca drogi, jezeli sposéb zagospodarowania gruntéow
przylegtych do pasa drogowego lub zmiana tego sposobu moga mie¢ wpltyw na ruch drogowy lub sama
droge. Przebieg linii rozgraniczajacych drogi byt przedmiotem ww. uzgodnie w wyniku ktérych Zarzadca
drogi wyrazit zgodg na zapis pozwalajacy na obnizenie klasy drogi z KDG na KDZ, po zrealizowaniu
planowanego ukladu komunikacyjnego w zachodniej czgSci miasta. Zapis taki pozwala na zmiang
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parametréw technicznych drogi z drogi klasy gléwnej na droge zbiorcza oraz zgodnie z art. 38 ustawy
o drogach publicznych, na zagospodarowania terendw zbgdnych na cele drogowe na cele niezwigzane
z budowa, przebudowa, utrzymaniem i ochrona drogi.

Uwaga nr 37 dotyczaca usunigcia zapisu zustalen tekowych planu dla terenéw 6.MN 16a.MN
pozwalajacego na realizacje zabudowy zwartej w tych kwartatach (§ 8, ust. 2 pkt 7 lit. a). Zdaniem autora
uwagi w chwili obecnej w terenie tym przewaza zabudowa jednorodzinna wolnostojaca, a wprowadzenie
mozliwosci realizacji zabudowy zwartej przyczyni si¢ zniszczenia tadu przestrzennego tego obszaru. Autor
uwagi uwaza za niejasny zapis § 8, ust. 2 pkt 6 dotyczacy przebudowy istniejacych obiektéw, ktdry stoi
w sprzecznosci z pkt 7) dopuszczajacym ich rozbudowe. Z tekstu planu nie wynika jednoznacznie czy zapis
ten dotyczy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, pensjonatowych iustug gastronomicznych czy
innych obiektéw (np.: budynkéw technicznych). Zapis § 8, ust. 2 pkt 6 w brzmieniu: ,,przebudowa
istniejacych obiektow na nastgpujacych zasadach:...”, oznaczajacy zakaz ich rozbudowy jest sprzeczny
z innymi zapisami, w tym z dalszym zapisem § 8, ust. 2 pkt 7 lit. I, ktéry méwi o rozbudowie istniejacych
budynkoéw.

Ponadto, autor uwagi proponuje, aby zamiast pojgcia ,,przebudowa konserwatorska” wprowadzi¢ pojecie”
przebudowa i rozbudowa konserwatorska” poniewaz obecna ustalenia planu sa niekonsekwentne. Zapis § 4
ust. 6 ustalen tekstowych dopuszcza jedynie przebudowe konserwatorska lub odbudowe konserwatorska
obiektéw o cechach zabytkowych, nie dopuszczajac ich rozbudowy. Natomiast w § 3ust. 1pkt 10
(objasnienia uzytych okreslen) podano, ze przez przebudowe konserwatorska nalezy rozumie¢ przebudowe,
rozbudowg i nadbudowg. Autor uwagi zauwaz, ze w obowiazujacej ustawie o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami oraz aktach wykonawczych do tej ustawy uzywa si¢ jedynie pojgcia ,,prace
konserwatorskie”.

Uwaga dotyczaca niejasnego zapisu § 8, ust. 2 pkt. 6 dotyczacego przebudowy istniejacych obiektow,
ktéry stoi w sprzeczno$ci z pkt. 7) dopuszczajacym ich rozbudowe jest bezzasadna. Zapis pkt 7 dotyczy
bowiem ,realizacji nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, pensjonatowych i ustug
gastronomicznych oraz odbudowy, rozbudowy lub nadbudowy istniejacych”. W zwiazku z powyzszym
jak wynika z tre§ci ww. zapisu rozbudowa i nadbudowa dopuszczona ustaleniami planu dotyczy wytacznie
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, pensjonatowych iustug gastronomicznych. Zapis natomiast
pkt 6 dotyczy wszystkich istniejacych budynkéw co zreszta wynika z tresci kwestionowanego zapisu —
,Przebudowa istniejacych obiektéw na nastgpujacych zasadach”.

Réwniez uwaga w czgsci dotyczacej pojecia ,,przebudowa konserwatorska” jest bezzasadna poniewaz
zgodnie z zamieszczonym w § 3 ust. 1 pkt 10 obja$nieniem ww. pojecia ustalono iz poprzez ,,przebudowe
konserwatorska rozumie¢ nalezy roboty budowlane polegajace na przebudowie, rozbudowie lub
nadbudowie budynkéw o cechach zabytkowych, wtym zpoprawa ukladu funkcjonalnego wngtrza,
podniesieniem standardu lokalu mieszkalnego lub uslugowego (zwigkszenie powierzchni uzytkowej,
podniesienie poziomu posadzki przyziemia w stosunku do terenu itp.), uwzgledniajace nawiazanie
do pierwotnej formy architektonicznej w zakresie uzgodnionym z WKZ”. Zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa nie dopuszczalna jest zmiana definicji poje¢, zawartych w obowiazujacych przepisach
prawa. W obowiazujacej ustawie o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami nie ma natomiast definicji
,»przebudowy konserwatorskie;j”.

Uwagi w czegSci dotyczacej usunigcia zapisu z ustalen tekstowych planu dla terenéw 6.MN i 6a.MN
(po zmianach teren oznaczony symbolem 3.MN) pozwalajacego na realizacje zabudowy zwartej nie
uwzgledniono, zuwagi na fakt, iz w ww. terenach istnieja w chwili obecnej budynki zrealizowane
w zabudowie zwartej. Usunigcie ww. zapisu moze wigc skutkowac brakiem mozliwosci odbudowy ww.
budynkow.

Uwaga nr 38 dotyczaca sprzeciwu wobec wpisu do ewidencji zabytkéw domu przy ul. Skibéwki 11 oraz
wobec objecia dziatki nr 19 ochrong konserwatorska.

Uwaga w czgsci dotyczacej wpisu do ewidencji zabytkéw domu przy ul. Skibéwki 11 jest bezzasadna,
poniewaz zgodnie z ustaleniami projektu planu ww. budynek zaliczony zostal do obiektéw o cechach
zabytkowych. Wpis do ewidencji zabytkéw nast¢puje natomiast niezaleznie od ustalen planu i dotyczy
odrgbnej procedury.

Nie uwzgledniono uwagi w czgsci dotyczacej wykreslenia z projektu planu zapisu dotyczacego budynku
przy ul. Skibéwki 11 ,jako obiektu o charakterze zabytkowym”. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami
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usta-wy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, ochrong zabytkéw uwzglednia si¢ w planach
miejscowych poprzez ustalenie strefy ochrony konserwatorskiej, majacej na celu ochrong znajdujacych si¢
na tym obszarze zabytkow. Poprzez zabytek natomiast rozumie si¢ natomiast zgodnie z ww. ustawa,
nieruchomosé, jej czgS$¢ lub tez zespoty nieruchomosci ktérych zachowanie lezy w interesie spotecznym ze
wzgledu na posiadana warto$¢ historyczna, artystyczng lub naukowa. Dziatka wymieniona w tresci uwagi
w wykonanych przed opracowaniem projektu planu wytycznych konserwatorskich wraz istniejacym na niej
budynkiem oraz zabudowa na dziatkach sasiednich zaliczona zostata do ,,terenéw zabudowy mieszkaniowej
i letniskowej o duzym stopniu nasycenia budynkami o cechach zabytkowych” wskazanych do objecia strefa
ochrony konserwatorskiej w planie miejscowym, w celu utrzymania dotychczasowych funkcji terenéw
zainwestowanych, zapewnienia ochrony wartosci kulturowych zespotéw i obiektéw zabytkowych a takze
ich ekspozycji w krajobrazie. Budynek przy ul. Skibowki 11 wymieniony zostal réwniez jako obiekt
o cechach zabytkowych, do ujgcia w ustaleniach planu, we wniosku Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw, Delegatura w Nowym Targu, ktéry wptynat po zawiadomieniu o przystapieniu do opracowania
planu ,,KoScieliska” oraz ujety zostal w gminnej ewidencji zabytkéw zgodnie z Zarzadzeniem Burmistrza
Miasta Zakopanego Nr 23 z 14 lutego 2011 roku.

Przyjeta natomiast w studium polityka przestrzenna w obszarze OP1 - “Krzeptéwki”, w ktérym w planie
wyznaczono stref¢ ochrony konserwatorskiej, obejmujaca rowniez wnioskowane dziatki, winna zmierza¢
m. in. do:

- utrzymanie irozwijanie funkcji mieszkaniowej, ustugowej oraz obslugi turystyki, z ograniczeniem
funkcji zagrodowe;j

- ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury oraz ochrona istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien; ochrona
obiektéw obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych, z ewentualnymi zmianami funkcji
obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia tych obiektéw do wspdiczesnych
potrzeb,

- korygowanie, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektéw trwatych
dysharmonijnych z otoczeniem, poprawa ich detalu 1 kolorystyki,

- eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wolnych terenéw i obiektow):

- wprowadzanie - na wolnych dziatkach w obrgbie zespotéw istniejacych - nowej zabudowy
mieszkaniowej, gléwnie jednorodzinnej oraz zabudowy zwiazanej z obstuga mieszkancéw i turystow,
w tym obiektéw bazy noclegowe] (zabudowy pensjonatowej), przy zachowaniu nastgpujacych
standardéw:

a) preferowania form architektury regionalnej, nawiazujacych do tradycji Podtatrza,
b) stosowania niewielkich gabarytéw zabudowy,
c) ksztattowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym,

- odpowiednie ksztaltowanie zieleni w otoczeniu zabudowy zudzialem zadrzewien i zakrzewien,
ze szczegllnym uwzglednieniem obiektdw o wysokich  wartosciach  kulturowych, w celu
wyeksponowania tych obiektéw,

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu objgcie omawianego terenu
strefa ochrony konserwatorskiej, jest zgodne z ustaleniami obowigzujacego studium, a uwaga nie moze
zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem zart. 9ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowiazujacego
na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla
organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami studium.

Uwaga nr 39 w czgSci dotyczacej:

- uwzglednienia wjazdu na swoja posesje od strony ulicy Krzeptéwki (uktad komunikacyjny dziatki jest
dostosowany do wjazdu od ul. Krzeptéwki),



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Matopolskiego — 77— Poz. 447

- mozliwo$ci podiaczenia dziatki do kanalizacji deszczowej, zuwagi na fakt, iz wody opadowe
gromadzace si¢ na sasiednich posesjach oraz ul. Skibowki zalewaja dziatke nr 37,

- wylaczenia fragmentu dziatki nr 37 zpasa drogowego ul. Skibéwki Kacina(fragment ten jest
nieogrodzony, gdyz stanowi dodatkowe miejsce postojowe na dzialce).

Uwaga w czgséci dotyczacej uwzglednienia wjazdu na swoja posesje od strony ulicy Krzeptéwki jest
bezprzedmiotowa, poniewaz teren ktérego dotyczy ww. czgs¢ uwagi znajduje si¢ poza obszarem objetym
ustaleniami planu.

Uwaga w czgéci dotyczacej mozliwosci podtaczenia dzialki do kanalizacji deszczowej jest bezzasadna,
poniewaz zgodnie z ustaleniami projektu planu ,,Dopuszcza si¢ odprowadzenie wéd opadowych poprzez
realizacj¢ nowych sieci potaczonych zistniejaca siecia lub poprzez rowy odwadniajace do ciekéw
wodnych”.

Uwaga w czg$ci dotyczacej wytaczenie fragmentu dziatki nr 37 z pasa drogowego ul. Skibéwki Kacina
nie uwzgledniono, zuwagi na jej sprzeczno$¢ z dokonanym przez Zarzadc¢ Drogi Wojewddzkiej
uzgodnieniem projektu planu. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa projekt planu podlega
uzgodnieniu z wtasciwym Zarzadca drogi, jezeli sposéb zagospodarowania gruntéw przylegtych do pasa
drogowego lub zmiana tego sposobu moga mie¢ wptyw na ruch drogowy lub sama droge¢. Droga oznaczona
symbolem KDG/1.KDZ jest droga wojewddzka ktéra zgodnie z obowigzujacymi przepisami powinna mie¢
parametry techniczne odpowiadajace drogom klasy G lub Z. Najmniejsza natomiast dopuszczona
przepisami prawa szeroko$¢ drogi klasy gléwnej to 25 metréw za§ drogi klasy zbiorczej 20 metréw.
Przebieg linii rozgraniczajacych ww. drogi, w zwiazku z istniejacym zainwestowaniem byt przedmiotem
uzgodnien w wyniku ktérych Zarzadca drogi wyrazit zgodg na zapis pozwalajacy na obnizenie klasy drogi
z KDG na KDZ, po zrealizowaniu planowanego uktadu komunikacyjnego w zachodniej czgsci miasta. Zapis
taki pozwala na zmiang¢ parametrow technicznych drogi z drogi klasy gtéwnej na drogg zbiorcza oraz
zgodnie z art. 38 ustawy o drogach publicznych, na zagospodarowania terenéw zbgdnych na cele drogowe
na cele niezwiazane z budowa, przebudowa, utrzymaniem i ochrong drogi.

Uwaga nr 40 dotyczaca wykreslenia budynku przy ul. Skibéwki 16 z gminnej ewidencji budynkéw i nie
oznaczania w planie przedmiotowego budynku jako obiektu o cechach zabytkowych.

Uwagi nie uwzgledniono. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami, ochrong zabytkéw uwzglednia si¢ w planach miejscowych poprzez ustalenie strefy ochrony
konserwatorskiej, majacej na celu ochrong znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkéw. Poprzez zabytek
natomiast rozumie si¢ natomiast zgodnie z ww. ustawa, nieruchomos¢, jej czg$¢ lub tez zespoty
nieruchomosci ktérych zachowanie lezy w interesie spolecznym ze wzgledu na posiadana warto$¢
historyczng, artystyczna lub naukowa. Dziatka wymieniona w treSci uwagi w wykonanych przed
opracowaniem projektu planu wytycznych konserwatorskich wraz istniejacym na niej budynkiem oraz
zabudowa na dziatkach sasiednich zaliczona zostata do ,terenéw zabudowy mieszkaniowej i letniskowej
o duzym stopniu nasycenia budynkami o cechach zabytkowych” wskazanych do objgcia strefa ochrony
konserwatorskiej w planie miejscowym, wcelu utrzymania dotychczasowych funkcji terendéw
zainwestowanych, zapewnienia ochrony wartosci kulturowych zespotéw i obiektéw zabytkowych a takze
ich ekspozycji w krajobrazie. Budynek przy ul. Skibéwki 16 wymieniony zostal réwniez jako obiekt
o cechach zabytkowych, do ujgcia w ustaleniach planu, we wniosku Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw, Delegatura w Nowym Targu, ktéry wptynat po zawiadomieniu o przystapieniu do opracowania
planu ,,Kos$cieliska” oraz ujety zostal w gminnej ewidencji zabytkéw zgodnie z Zarzadzeniem Burmistrza
Miasta Zakopanego Nr 23 z 14 lutego 2011 roku.

Przyjeta natomiast w studium polityka przestrzenna w obszarze OP1 - “Krzeptéwki”, w ktérym w planie
wyznaczono strefg¢ ochrony konserwatorskiej, obejmujaca réwniez wnioskowana dziatkg, winna zmierzaé
m. in. do:

-utrzymania irozwijania funkcji mieszkaniowej, ustugowej oraz obslugi turystyki, z ograniczeniem
funkcji zagrodowe;j
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- ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury oraz ochrona istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien; ochrona
obiektéw obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych, z ewentualnymi zmianami funkcji
obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia tych obiektéw do wspéiczesnych
potrzeb,

- korygowanie, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektow trwatych
dysharmonijnych z otoczeniem, poprawa ich detalu 1 kolorystyki,

- eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wolnych terenéw i obiektow):

- wprowadzanie - na wolnych dziatkach w obrgbie zespotéw istniejacych - nowej zabudowy
mieszkaniowej, gléwnie jednorodzinnej oraz zabudowy zwiazanej z obstuga mieszkancow i turystow,
wtym obiektéw bazy noclegowej (zabudowy pensjonatowej), przy zachowaniu nastgpujacych
standardéw:

a) preferowania form architektury regionalnej, nawiazujacych do tradycji Podtatrza,
b) stosowania niewielkich gabarytéw zabudowy,
c) ksztattowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym,

- odpowiednie ksztatltowanie zieleni w otoczeniu zabudowy zudzialem zadrzewien i zakrzewien, ze
szczegllnym uwzglednieniem obiektéw o wysokich wartosciach kulturowych, w celu wyeksponowania
tych obiektow,

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu objgcie omawianego terenu
strefag ochrony konserwatorskiej oraz zaliczenie budynku mieszkalnego przy ul. Skibéwki 22 do obiektéw
o cechach zabytkowych, jest zgodne z ustaleniami obowigzujacego studium, a uwaga nie moze zostaé
uwzgledniona. Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym
z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowiazujacego na obszarze
gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organdéw
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci
z usta-leniami studium.

Uwaga nr 41 dotyczaca wykres$lenia budynku przy ul. Skibéwki 14 z gminnej ewidencji budynkéw i nie
oznaczania w planie przedmiotowego budynku jako obiektu o cechach zabytkowych.

Uwagi nie uwzgledniono. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami, ochrong zabytkéw uwzglednia si¢ w planach miejscowych poprzez ustalenie strefy ochrony
konserwatorskiej, majacej na celu ochrong znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkéw. Poprzez zabytek
natomiast rozumie si¢ natomiast zgodnie z ww. ustawa, nieruchomos¢, jej czg$¢ lub tez zespoty
nieruchomosci ktérych zachowanie lezy w interesie spolecznym ze wzgledu na posiadang wartoS$¢
historyczng, artystyczng lub naukowa. Dziatka wymieniona w treSci uwagi w wykonanych przed
opracowaniem projektu planu wytycznych konserwatorskich wraz istniejacym na niej budynkiem oraz
zabudowa na dziatkach sasiednich zaliczona zostata do ,terenéw zabudowy mieszkaniowej i letniskowej
o duzym stopniu nasycenia budynkami o cechach zabytkowych” wskazanych do objgcia strefa ochrony
konserwatorskiej w planie miejscowym, wcelu utrzymania dotychczasowych funkcji terendéw
zainwestowanych, zapewnienia ochrony wartosci kulturowych zespotéw i obiektéw zabytkowych a takze
ich ekspozycji w krajobrazie. Budynek przy ul. Skibéwki 14 wymieniony zostal réwniez jako obiekt
o cechach zabytkowych, do ujgcia w ustaleniach planu, we wniosku Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw, Delegatura w Nowym Targu, ktéry wptynat po zawiadomieniu o przystapieniu do opracowania
planu ,,KoS$cieliska” oraz ujety zostat w gminnej ewidencji zabytkéw zgodnie z Zarzadzeniem Burmistrza
Miasta Zakopanego Nr 23 z 14 lutego 2011 roku.

Przyjeta natomiast w studium polityka przestrzenna w obszarze OP1 - “Krzeptéwki”, w ktérym w planie
wyznaczono strefg¢ ochrony konserwatorskiej, obejmujaca réwniez wnioskowana dziatkg, winna zmierzaé
m. in. do:

- utrzymania irozwijania funkcji mieszkaniowej, ustugowej oraz obslugi turystyki, z ograniczeniem
funkcji zagrodowe;j
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- ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury oraz ochrona istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien; ochrona
obiektéw obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych, z ewentualnymi zmianami funkcji
obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia tych obiektéw do wspéiczesnych
potrzeb,

- korygowanie, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektow trwatych
dysharmonijnych z otoczeniem, poprawa ich detalu 1 kolorystyki,

- eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wolnych terenéw i obiektow):

- wprowadzanie - na wolnych dziatkach w obrgbie zespotéw istniejacych - nowej zabudowy
mieszkaniowej, gléwnie jednorodzinnej oraz zabudowy zwiazanej z obstuga mieszkancow i turystow,
wtym obiektéw bazy noclegowej (zabudowy pensjonatowej), przy zachowaniu nastgpujacych
standardéw:

a) preferowania form architektury regionalnej, nawiazujacych do tradycji Podtatrza,
b) stosowania niewielkich gabarytéw zabudowy,
c) ksztattowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym,

- odpowiednie ksztatltowanie zieleni w otoczeniu zabudowy zudzialem zadrzewien i zakrzewien, ze
szczegllnym uwzglednieniem obiektéw o wysokich wartosciach kulturowych, w celu wyeksponowania
tych obiektow,

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu objgcie omawianego terenu
strefag ochrony konserwatorskiej oraz zaliczenie budynku mieszkalnego przy ul. Skibéwki 22 do obiektéw
o cechach zabytkowych, jest zgodne z ustaleniami obowigzujacego studium, a uwaga nie moze zostaé
uwzgledniona. Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym
z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowiazujacego na obszarze
gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organdéw
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci
z usta-leniami studium.

UWAGI ZLOZONE W TRAKCIE DRUGIEGO WYLOZENIA PROJEKTU PLANU DO
PUBLICZNEGO WGLADU.

Uwaga nr 1 dotyczaca korekty fatszywych danych z osnowy geodezyjnej. Od 4 lat 4 dziatki zostaly
scalone tworzac jedna dziatke ewidencyjna 603. Natomiast na podktadzie mapowym na ktérym wykonany
jest rysunek projektu planu przebiega nie istniejacy chodnik oznaczony jako dziatki ew. nr 601/1 1 601/4 .

Uwaga jest bezzasadna, poniewaz projekt planu nie moze ingerowa¢ w tres¢ mapy zasadniczej
pozyskanej z Panstwowego zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego.

Uwaga nr 2 dotyczaca wykreslenia budynku zlokalizowanego na dziatkach nr 458 1459 obr.153
z obiektow o cechach zabytkowych. Budynek wielokrotnie byt przebudowywany i w zwiazku z powyzszym
zatracil walory zabytkowe i architektoniczne.

Uwagi nie uwzgledniono. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami, ochrong zabytkéw uwzglednia si¢ w planach miejscowych poprzez ustalenie strefy ochrony
konserwatorskiej, majacej na celu ochrong znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkéw. Poprzez zabytek
natomiast rozumie si¢ zgodnie z ww. ustawa, nieruchomos$¢, jej czg$¢ lub tez zespoly nieruchomosci
ktérych zachowanie lezy w interesie spolecznym ze wzgledu na posiadana warto$¢ historyczna, artystyczna
lub naukowa. Dziatki wymienione w tresci uwagi, w wykonanych przed opracowaniem projektu planu
wytycznych konserwatorskich wraz istniejacym na niej budynkiem zaliczone zostaly do ,.,terenéw zabudowy
mieszkaniowej i letniskowej o duzym stopniu nasycenia budynkami o cechach zabytkowych” wskazanych
do objecia strefa ochrony konserwatorskiej w planie miejscowym, w celu utrzymania dotychczasowych
funkcji terenéw zainwestowanych, zapewnienia ochrony wartosci kulturowych zespoléw i obiektéw
zabytkowych a takze ich ekspozycji w krajobrazie. Budynek przy ul. Krzeptéwki 77 wymieniony zostat
réwniez jako obiekt o cechach zabytkowych, do ujgcia w ustaleniach planu, we wniosku Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, Delegatura w Nowym Targu, ktéry wplynat po zawiadomieniu o przystapieniu
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do opracowania planu ,Koscieliska” oraz ujety zostal w gminnej ewidencji zabytkéw zgodnie
z Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Zakopanego Nr 23 z 14 lutego 2011 roku.

Przyjeta natomiast w studium polityka przestrzenna w obszarze OP1 - “Krzeptéwki”, w ktérym w planie
wyznaczono strefg¢ ochrony konserwatorskiej, obejmujaca rowniez wnioskowana dziatkg, winna zmierzaé
m. in. do:

-utrzymania irozwijania funkcji mieszkaniowej, ustugowej oraz obslugi turystyki, z ograniczeniem
funkcji zagrodowe;j

- ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury oraz ochrona istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien; ochrona
obiektéw obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych, z ewentualnymi zmianami funkcji
obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia tych obiektéw do wspétczesnych
potrzeb,

- korygowania, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektéw trwatych
dysharmonijnych z otoczeniem, poprawa ich detalu 1 kolorystyki,

- eliminowania (prowadzace do odzyskiwania wolnych terenéw i obiektow):

- wprowadzania - na wolnych dziatkach w obrgbie zespotéw istniejacych - nowej zabudowy
mieszkaniowej, gléwnie jednorodzinnej oraz zabudowy zwiazanej z obstuga mieszkancow i turystow,
wtym obiektéw bazy noclegowej (zabudowy pensjonatowej), przy zachowaniu nastgpujacych
standardéw:

a) preferowania form architektury regionalnej, nawiazujacych do tradycji Podtatrza,
b) stosowania niewielkich gabarytéw zabudowy,
c) ksztattowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym,

- odpowiedniego ksztaltowanie zieleni w otoczeniu zabudowy z udzialem zadrzewien i zakrzewien, ze
szczegllnym uwzglednieniem obiektéw o wysokich wartosciach kulturowych, w celu wyeksponowania
tych obiektow,

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu objgcie omawianego terenu
strefa ochrony konserwatorskiej oraz zaliczenie budynku mieszkalnego przy ul. Krzeptéwki 77 do obiektéw
o cechach zabytkowych, jest zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga nie moze zostaé
uwzgledniona. Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym
z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowiazujacego na obszarze
gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wigzace dla organéw
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci
z usta-leniami studium.

Uwaga nr 3 dotyczaca wiaczenia do terenéw budowlanych dziatek nr 90/1/2 obr.75. Autorka uwagi
w uzasadnieniu do uwagi informuje, iz ww. dziatki sasiaduja bezpo$rednio z dziatkami zabudowanymi
budynkami mieszkalnym i mieszkalno — ustugowym.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatka nr 90/2, obr. 75, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ w strefie terenéw otwartych,
o wysokim rezimie ochrony — TOw , w ktdrej w planie na obszarze obejmujacym m.in. wymieniong w tresci
uwagi dzialke, wyznaczono tereny rolne z zakazem zabudowy, oznaczone symbolem RZ.

Polityka przestrzenna w strefie TOw - terenéw otwartych o wysokim rezimie ochrony dotyczy: terenéw
lesnych, zadrzewien, w tym zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i w otoczeniu ciekéw wodnych, oraz
wymagajacych szczegdlnej ochrony nielesnych terenéw otwartych, aw szczegélnosci terendw
bezposredniego przedpola Tatrzanskiego Parku Narodowego oraz terendw podmoktych i lejow
zrédliskowych i polega na ochronie warto$ci przyrodniczych, poprzez daleko idace ograniczenia mozliwosci
uzytkowania i zagospodarowania terenu.

W strefie TOw zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium ustala si¢ m. in. nastg¢pujace kierunki
zagospodarowania przestrzennego:
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- catkowite wykluczenie wykorzystywania terenéw dla funkcji osadniczej, wtym réwniez zwiazanej
z dziatalno$cia rolnicza;

- ochrong przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, sredniej i niskiej, ciekéw wodnych, terenéw otwartych,
w tym wszystkie tereny tej strefy stanowiacych lub mogacych stanowié¢ system wezidw i ciagéw
(korytarzy) ekologicznych, ostoi dla zwierzat iroélin, atakze ekosysteméw majacych istotny wplyw
na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow,

- dopuszczenia ograniczonego (w celu zapewnienia ochrony najbardziej wrazliwych elementéw
srodowiska przyrodniczego) wykorzystania terenu dla turystyki i wypoczynku.

- eliminowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej, w miarg¢ utraty przez nia warto$ci
technicznych i1 uzytkowych, z wyjatkiem obiektéw reprezentujacych wartosci kulturowe.

- w obiektach utrzymywanych lub czasowo utrzymywanych - dopuszczenie remontéw i modernizacji,
uzupelnianie wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systeméw miejskich
i z dopuszczeniem lokalnych rozwiazan w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania 1 oczyszczania
sciekdw oraz ogrzewania (z warunkiem przechodzenia na nieuciazliwe dla srodowiska media grzewcze.

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terendw jest
zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 zpdzn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami studium.

Wymieniona w tre$ci uwagi dziatka nr 90/1, obr. 75, znajdujaca si¢ w projekcie planu w terenach drogi
publicznej klasy gtéwnej, oznaczonej symbolem 1. KDG,w obowiazujacym ,, studium...” zlokalizowana jest
w terenach drég gtéwnych, obejmujacych ciagi drég krajowych nr 95 (obecnie nr 47) i 958 prowadzacych
ruch zewnetrzny (istniejace wraz z odcinkami projektowanymi). Zgodnie z ustalonymi w studium
kierunkami rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, na analizowanym obszarze zaktada
si¢ ,,modernizacj¢ i przebudowg trasy w ciagu drogi krajowej nr 95 i wojewddzkiej nr 958, sygnalizowana
jako zadanie rzadowe, z wykorzystaniem istniejacego odcinka dwujezdniowej ulicy Powstancéw Slaskich
oraz budowa nowych, dwéch odcinkéw drogi, z ominigciem centralnej i $rédmiejskiej strefy miasta
Zakopanego, w celu poprawy warunkéw ruchu zewngtrznego i wewngtrznego w miescie (z mozliwym
podziatem tej realizacji na dwa etapy: (pierwszy - wykonanie odcinka od ul. Kasprowicza
do ul. Powstancéw Slaskich i drugi - od ul. Powstancéw Slaskich do ul. Skibéwki)”.

W zwiazku z powyzszym stwierdza si¢, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terenéw pod
droge publiczna klasy gtéwnej, jest zgodne z ustaleniami obowigzujacego studium oraz przepisami ustawy
o drogach publicznych irozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne i ich usytuowanie, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z p6zn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych,
arada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala
plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium.

Uwaginr 4, 5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 14, 15 dotyczace sprzeciwu dla przeznaczania dziatek o nr 99/3/4,
100, 101, 808/1/2 obr 8 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej symbolem 10.MW.
Autorzy uwag informuja, iz przy ul. Droga na Wierch zlokalizowane sa wylacznie budynki mieszkalne
jednorodzinne, a wprowadzanie zabudowy wielorodzinnej o wysokiej intensywnos$ci zabudowy jest
sprzeczne z tradycyjnym charakterem zabudowy oraz dzialaniem gminy na rzecz intereséw inwestora ktory
realizowa¢ bedzie ww. zabudowe¢ wielorodzinng. Autorzy uwag informuja réwniez, iz dwukrotnie
odwotywali si¢ do SKO w Nowym Saczu od decyzji WZ 1 ZT dla ww. terenu.

Uwagi uwzgledniono czgéciowo. Zterenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej
symbolem 10.MW wylaczono dziatke¢ nr ewid. 808/2. Zmieniono réwniez ustalania dla terenéw
oznaczonych symbolem 10.MW, w celu obnizenia intensywnosci zabudowy w ww. terenie. Po dokonanych
korektach ustalenia planu dla kwestionowanego terenu brzmia nastgpujaco:
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,0) Laczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni terenu inwestycji;
7) Minimalna powierzchnia terenéw biologicznie czynnych — 25% powierzchni terenu;
8) Realizacja nowych budynkdw na nastgpujacych zasadach:
a) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej;
b) wysoko$¢ budynkéw w terenie 10.MW nie moze przekroczy¢ wysokos$ci 12,5 m od strony odstokowej;

c¢) realizacja co najmniej jednej kondygnacji, ktérej wszystkie cztery $ciany znajduja si¢ w catosci powyzej
istniejacego lub projektowanego terenu i1 nie wigcej niz dwie kondygnacje w dachu;

d) realizacja dachéw jako dwuspadowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 35° — 54° . Do-
puszcza si¢ realizacje dachéw dwuspadowych z przyczétkami, dachéw czteropotaciowych lub
wielopotaciowych. Zakaz realizacji dachéw namiotowych;

e) zakaz realizacji polaci dachowych oréznym kacie nachylenia (nie dotyczy otwaré dachowych)
z dopuszczeniem zalamania polaci i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dlugosci krokwi nie
wigkszej niz 1/3 szerokosci polaci oraz otwierania dachéw jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych
z kalenicy na dlugosci powyzej 1/2 dlugosci dachu. Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe. Laczna szerokosé¢
lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowej;

f) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materialéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje), tradycyjne;j
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakdéw). Zakaz stosowania na elewacjach okladzin z tworzyw
sztucznych, klinkieru i cegtly silikatowej;

g) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

h) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;”

Zgodnie zustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego w obszarze OP1 - “ Krzeptowki” kierunki zagospodarowania przestrzennego winny
zmierzaé do:

- utrzymania irozwijania funkcji mieszkaniowej, bazy noclegowej turystyki i wypoczynku oraz funkcji
ustugowych z ograniczeniem funkcji zagrodowej w obszarze OP1,

- ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury, oraz ochrony istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien. Ochrona
obiektéw zgodnie z ustaleniami studium obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych,
z ewentualnymi zmianami funkcji obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych 1 wyposazenia
tych obiektéw do wspotczesnych potrzeb, a w szczegdlnosci:

a) na terenie “podwyzszonej ochrony wartosci kulturowych” (“A”) - konserwowania 1 rewaloryzowania
pozostatosci dawnej wsi podhalanskiej wrejonie ul. Koscieliskiej oraz innych elementéw
o wartosciach kulturowych, w tym zabytkowych,

b) na pozostatym terenie - utrzymanie charakteru krajobrazu tradycyjnego,

- wprowadzania, na wolnych dziatkach, nowej zabudowy mieszkaniowej, giéwnie jednorodzinnej oraz
zabudowy zwigzane] zobstuga mieszkancow 1iturystow, wtym obiektéw bazy noclegowej,
z zachowaniem nastgpujacych zasad i standardow:

a) dostosowywania nowych obiektéw do historycznego uktadu przestrzennego w zakresie ich sytuowania,
skali (gabarytéw), form architektonicznych oraz pelnionych funkcji,

b) preferowania zasady ksztaltowania bryt budynkéw w ukladzie horyzontalnym,

c¢) intensywno$¢ zabudowy netto, tj. stosunek powierzchni catkowitej budynkéw do powierzchni obszaru
zainwestowania, nie powinna by¢ wigksza niz 0,4 (0,45 w przypadkach szczegdlnych) w obszarze OS1
10,3 (0,35 w przypadkach szczegélnych) w obszarze OP1,

d) w obszarze OP1 preferowania form architektury regionalnej, nawiazujacych do tradycji Podtatrza oraz
stosowanie niewielkich gabarytéw zabudowy.
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Dziatki przeznaczone w planie do zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej posiadaja prawomocna
decyzje o warunkach zabudowy, a w studium znajduja si¢ w terenach wskazanych do rozwoju funkcji
osiedlenczych. W zwiazku zpowyzszym nie ma mozliwoSci wprowadzenia zakazu lokalizacji
na ww. terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej bez finansowych konsekwencji dla Gminy, gdyz
nie wynika to bezposrednio z ustalen studium. Mozliwa jest natomiast zmiana zasad zagospodarowania
ww. terenu w celu zmniejszenie intensywnosci zabudowy, co zgodne jest z ustaleniami studium i nie narazi
Gminy na wyplatg stosownych odszkodowan.

Uwaga nr 13 dotyczaca sprzeciwu dla przeznaczania dziatlek onr 99/3/4, 100, 101, 808/1/2 obr 8
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej symbolem 10.MW. Autorka uwagi informuje,
iz przy ul. Droga na Wierch zlokalizowane sa wylacznie budynki mieszkalne jednorodzinne,
a wprowadzanie zabudowy wielorodzinnej o wysokiej intensywno$ci zabudowy jest sprzeczne
z tradycyjnym charakterem zabudowy oraz dzialaniem gminy na rzecz intereséw inwestora ktéry realizowac
bedzie ww. zabudowe¢ wielorodzinna. Autorka uwagi informuje réwniez, iz dwukrotnie odwotywata si¢
do SKO w Nowym Saczu od decyzji WZ 1ZT dla ww. terenu. Dodatkowo dziatka onr 808/2 jest
wlasno$cig autorki uwagi, ktéra nie zamierza jej sprzeda¢ na cele zabudowy wielorodzinne;j.

Uwage uwzgledniono czg$ciowo. Zterenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej
symbolem 10.MW wylaczono dziatke¢ nr ewid. 808/2. Zmieniono réwniez ustalania dla terenéw
oznaczonych symbolem 10.MW, w celu obnizenia intensywno$ci zabudowy w ww. terenie. Po dokonanych
korektach ustalenia planu dla kwestionowanego terenu brzmia nastgpujaco:

,0) Laczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni terenu inwestycji;
7) Minimalna powierzchnia terenéw biologicznie czynnych — 25% powierzchni terenu;
8) Realizacja nowych budynkéw na nastgpujacych zasadach:
a) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej;
b) wysokos$¢ budynkéw w terenie 10.MW nie moze przekroczy¢ wysokosci 12,5 m od strony odstokowej;

c) realizacja co najmniej jednej kondygnacji, ktérej wszystkie cztery §ciany znajduja si¢ w cato$ci powyzej
istniejacego lub projektowanego terenu i nie wigcej niz dwie kondygnacje w dachu;

d) realizacja dachéw jako dwuspadowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 35°— 54° . Do-
puszcza si¢ realizacje dachéw dwuspadowych z przyczétkami, dachéw czteropotaciowych lub
wielopotaciowych. Zakaz realizacji dachéw namiotowych;

e) zakaz realizacji pofaci dachowych oréznym kacie nachylenia (nie dotyczy otwaré¢ dachowych)
z dopuszczeniem zalamania polaci i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dlugo$ci krokwi nie
wigkszej niz 1/3 szerokosci polaci oraz otwierania dachéw jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych
z kalenicy na diugosci powyzej 1/2 dlugosci dachu. Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe. Laczna szerokosé¢
lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowej;

f) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materialéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje), tradycyjne;j
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakdéw). Zakaz stosowania na elewacjach okladzin z tworzyw
sztucznych, klinkieru i cegly silikatowej;

g) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

h) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;”

Zgodnie zustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego w obszarze OP1 - “ Krzeptéwki” kierunki zagospodarowania przestrzennego winny
zmierzac¢ do:

- utrzymania irozwijania funkcji mieszkaniowej, bazy noclegowej turystyki i wypoczynku oraz funkcji
ustugowych z ograniczeniem funkcji zagrodowej w obszarze OP1,
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- ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury, oraz ochrony istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien. Ochrona
obiektéw zgodnie z ustaleniami studium obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych,
z ewentualnymi zmianami funkcji obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych 1 wyposazenia
tych obiektéw do wspotczesnych potrzeb, a w szczegdlnosci:

a) na terenie “podwyzszonej ochrony wartoSci kulturowych” (“A”) - konserwowania 1 rewaloryzowania
pozostatosci dawnej wsi podhalanskiej wrejonie ul. Koscieliskiej oraz innych elementéw
o warto$ciach kulturowych, w tym zabytkowych,

b) na pozostatym terenie - utrzymanie charakteru krajobrazu tradycyjnego,

- wprowadzania, na wolnych dziatkach, nowej zabudowy mieszkaniowej, gléwnie jednorodzinnej oraz
zabudowy zwiazanej zobstuga mieszkancow 1iturystéw, wtym obiektéw bazy noclegowej,
z zachowaniem nastgpujacych zasad i standardow:

a) dostosowywania nowych obiektéw do historycznego uktadu przestrzennego w zakresie ich sytuowania,
skali (gabarytéw), form architektonicznych oraz pelnionych funkcji,

b) preferowania zasady ksztaltowania bryt budynkéw w ukladzie horyzontalnym,

c¢) intensywno$¢ zabudowy netto, tj. stosunek powierzchni catkowitej budynkéw do powierzchni obszaru
zainwestowania, nie powinna by¢ wigksza niz 0,4 (0,45 w przypadkach szczegdlnych) w obszarze OS1
10,3 (0,35 w przypadkach szczegélnych) w obszarze OP1,

d) w obszarze OP1 preferowania form architektury regionalnej, nawiazujacych do tradycji Podtatrza oraz
stosowanie niewielkich gabarytéw zabudowy.

Dziatki przeznaczone w planie do zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej posiadaja prawomocng
decyzje o warunkach zabudowy, a w studium znajduja si¢ w terenach wskazanych do rozwoju funkcji
osiedlenczych. W zwiazku zpowyzszym nie ma mozliwoSci wprowadzenia zakazu lokalizacji
na ww. terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej bez finansowych konsekwencji dla Gminy, gdyz
nie wynika to bezposrednio z ustalen studium. Mozliwa jest natomiast zmiana zasad zagospodarowania
ww. terenu w celu zmniejszenie intensywnos$ci zabudowy, co zgodne jest z ustaleniami studium i nie narazi
Gminy na wyplat¢ stosownych odszkodowan.

Uwaga nr 16 w czesci dotyczacej przesunigcia granicy terendw budowlanych na dziatkach o nr 59/2,
793/1, 57/2/1 obr 8 o minimum 30 metréw na potudnie od budynku nr 10 potozonego przy ul. Droga na
Wierch.

Uwaga jest bezprzedmiotowa — dotyczy terenéw potozonych poza obszarem objetym ustaleniami planu.

Uwaga nr 17 dotyczaca wylaczenia budynku przy ul. droga do Walczakéw 41 — dziatka nr 11, obr.135,
z obiektow o cechach zabytkowych, w zwiazku z faktem, iz jest to obiekt nowy — ok. 30 letni. Wnosi si¢
rowniez o wylaczenie zzabudowy wielorodzinnej dziatki onr 12/2 obr 135, =zlokalizowanej
w bezposrednim sasiedztwie dziatki autor6w uwagi.

Uwagi dotyczacej wyltaczenia budynku przy ul. droga do Walczakéw 41 — dziatka nr 11, obr.135,
z obiektow o cechach zabytkowych, nie uwzgledniono. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, ochron¢ zabytkéw uwzglednia si¢ w planach miejscowych
poprzez ustalenie strefy ochrony konserwatorskiej, majacej na celu ochrong znajdujacych si¢ na tym
obszarze zabytkéw. Poprzez zabytek natomiast rozumie si¢ natomiast zgodnie z ww. ustawa, nieruchomos¢,
jej czes¢ lub tez zespoly nieruchomos$ci ktérych zachowanie lezy w interesie spolecznym ze wzgledu
na posiadang warto$¢ historyczna, artystyczng lub naukowa. W wykonanych przed opracowaniem projektu
planu wytycznych konserwatorskich obszar obejmujacy wymieniony w treSci uwagi budynek oraz
zabudowe¢ na dziatkach sasiednich zaliczony zostal do ,terenéw zabudowy mieszkaniowej i letniskowej
o duzym stopniu nasycenia budynkami o cechach zabytkowych” wskazanych do objgcia strefa ochrony
konserwatorskiej w planie miejscowym, wcelu utrzymania dotychczasowych funkcji terendéw
zainwestowanych, zapewnienia ochrony wartosci kulturowych zespotéw i obiektéw zabytkowych a takze
ich ekspozycji w krajobrazie. Ponadto budynek przy ul. Droga do Walczakéw 41 wymieniony zostaty
réwniez jako obiekt o cechach zabytkowych, do ujgcia w ustaleniach planu, we wniosku Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, Delegatura w Nowym Targu, ktéry wplynat po zawiadomieniu o przystapieniu



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Matopolskiego — 85— Poz. 447

do opracowania planu ,Koscieliska” oraz ujety zostal w gminnej ewidencji zabytkéw zgodnie
z Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Zakopanego Nr 23 z 14 lutego 2011 roku.

Przyjeta natomiast w studium polityka przestrzenna w obszarze OP1 - “Krzeptéwki”, w ktérym w planie
wyznaczono strefg¢ ochrony konserwatorskiej, obejmujaca rowniez wnioskowana dziatkg, winna zmierzaé
m. in. do:

-utrzymania irozwijania funkcji mieszkaniowej, ustugowej oraz obslugi turystyki, z ograniczeniem
funkcji zagrodowe;j

- ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury oraz ochrona istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien; ochrona
obiektéw obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych, z ewentualnymi zmianami funkcji
obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia tych obiektéw do wspétczesnych
potrzeb,

- korygowanie, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektéw trwatych
dysharmonijnych z otoczeniem, poprawa ich detalu 1 kolorystyki,

- eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wolnych terenéw i obiektow):

- wprowadzanie - na wolnych dziatkach w obrgbie zespoléw istniejacych - nowej zabudowy
mieszkaniowej, gléwnie jednorodzinnej oraz zabudowy zwiazanej z obstuga mieszkancow i turystow,
wtym obiektéw bazy noclegowej (zabudowy pensjonatowej), przy zachowaniu nastgpujacych
standardéw:

a) preferowania form architektury regionalnej, nawiazujacych do tradycji Podtatrza,
b) stosowania niewielkich gabarytéw zabudowy,
c) ksztattowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym,

- odpowiednie ksztaltowanie zieleni w otoczeniu zabudowy zudzialem zadrzewien i zakrzewien,
ze szczegllnym uwzglednieniem obiektdw o wysokich  wartosciach  kulturowych, w celu
wyeksponowania tych obiektow,

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu objgcie omawianego terenu
strefag ochrony konserwatorskiej oraz zaliczenie budynku mieszkalnego przy ul. Droga do Walczakéw 41
do obiektéw o cechach zabytkowych, jest zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga nie moze
zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem zart. 9ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowiazujacego
na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wigzace dla
organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami studium.

Uwage dotyczaca wylaczenia z zabudowy wielorodzinnej dziatki onr 12/2 obr. 135, zlokalizowane;j
w bez-posrednim sasiedztwie dziatki autoréw uwagi, uwzgledniono czgsciowo poprzez zmiang zasad
zagospodarowania ww. dziatki. Zmieniono ustalania dla terenéw oznaczonych symbolem MW, w celu
obnizenia intensywnosci zabudowy w ww. terenach. Po dokonanych korektach ustalenia planu dla
kwestionowanych terendéw przeznaczonych dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej brzmia
nastgpujaco:

,0) Laczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni terenu inwestycji,
a w terenie 3.MW — 30% powierzchni terenu inwestycji;

7) Minimalna powierzchnia terenéw biologicznie czynnych — 25% powierzchni terenu;
8) Realizacja nowych budynkdw na nastgpujacych zasadach:
a) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej;

b) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ wysokosci 11 m, przy czym w terenie 3.MW nie moze prze-
kroczy¢ 12,00 m, a w terenie 10.MW nie moze przekroczy¢ wysokosci 12,5 m od strony odstokowej;
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c) realizacja co najmniej jednej kondygnacji, ktérej wszystkie cztery §ciany znajduja si¢ w cato$ci powyzej
istniejacego lub projektowanego terenu i nie wigcej niz dwie kondygnacje w dachu;

d) realizacja dachéw jako dwuspadowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 35°— 54° . Do-
puszcza si¢ realizacj¢ dachéw dwuspadowych =z przyczétkami, dachéw czteropotaciowych lub
wielopotaciowych. Zakaz realizacji dachéw namiotowych;

e) zakaz realizacji pofaci dachowych oréznym kacie nachylenia (nie dotyczy otwaré¢ dachowych)
z dopuszczeniem zalamania polaci i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dtugo$ci krokwi nie
wigkszej niz 1/3 szerokosci polaci oraz otwierania dachéw jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych
z kalenicy na diugosci powyzej 1/2 dlugosci dachu. Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe. Laczna szeroko$é
lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowej;

f) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materialéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje), tradycyjne;j
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakdw). Zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw
sztucznych, klinkieru i cegtly silikatowej;

g) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

h) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;”

Zgodnie zustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego w obszarze OP1 - “ Krzeptéwki” kierunki zagospodarowania przestrzennego winny
zmierzac¢ do:

- utrzymania irozwijania funkcji mieszkaniowej, bazy noclegowej turystyki i wypoczynku oraz funkcji
ustugowych z ograniczeniem funkcji zagrodowej w obszarze OP1,

- ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz zistniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury, oraz ochrony istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien. Ochrona
obiektéw zgodnie z ustaleniami studium obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych,
z ewentualnymi zmianami funkcji obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia
tych obiektéw do wspétczesnych potrzeb, a w szczegdlnosci:

a) na terenie “podwyzszonej ochrony wartosci kulturowych” (“A”) - konserwowania i rewaloryzowania
pozostato$ci dawnej wsi podhalanskiej w rejonie ul. Koscieliskiej oraz innych elementéw
o wartosciach kulturowych, w tym zabytkowych,

b) na pozostatym terenie - utrzymanie charakteru krajobrazu tradycyjnego,

- wprowadzania, na wolnych dziatkach, nowej zabudowy mieszkaniowej, gléwnie jednorodzinnej oraz
zabudowy zwigzane] zobstuga mieszkancow i turystow, wtym obiektéw bazy noclegowej,
z zachowaniem nast¢pujacych zasad i standardow:

a) dostosowywania nowych obiektéw do historycznego uktadu przestrzennego w zakresie ich sytuowania,
skali (gabarytow), form architektonicznych oraz petnionych funkcji,

b) preferowania zasady ksztaltowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym,

¢) intensywno$¢ zabudowy netto, tj. stosunek powierzchni catkowitej budynkéw do powierzchni obszaru
zainwestowania, nie powinna by¢ wigksza niz 0,4 (0,45 w przypadkach szczegdlnych) w obszarze OS1
10,3 (0,35 w przypadkach szczeg6lnych) w obszarze OP1,

d) w obszarze OP1 preferowania form architektury regionalnej, nawiazujacych do tradycji Podtatrza oraz
stosowanie niewielkich gabarytéw zabudowy.

Tereny przeznaczone w planie do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dotycza wylacznie istniejacej
zabudowy wielorodzinnej oraz terenéw posiadajacych prawomocne decyzje o warunkach zabudowy, ktére
w studium znajduja si¢ w terenach wskazanych do rozwoju funkcji osiedlenczych. W zwiazku z powyzszym
nie ma mozliwo$ci wprowadzenia zakazu lokalizacji na ww. terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej bez finansowych konsekwencji dla Gminy, gdyz nie wynika to bezposrednio z ustalen
studium. Mozliwa jest natomiast zmiana zasad zagospodarowania ww. terenu w celu zmniejszenie
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intensywnosci zabudowy, co zgodne jest z ustaleniami studium i nie narazi Gminy na wyplatg stosownych
odszkodowan.

Uwagi nr 18, 25, 26, 32, 33, 34, 47, 48, 50, 57, 58, 71, 72, 73, 74 dotyczace sprzeciwu dla przeznaczania
dziatek onr 99/3/4, 100, 101, 808/1/2 obr 8 dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej
symbolem 10.MW. Autorzy uwag informuja, iz przy ul. Droga na Wierch zlokalizowane sa wylacznie
budynki mieszkalne jednorodzinne, a wprowadzanie zabudowy wielorodzinnej o wysokiej intensywnosci
zabudowy jest sprzeczne z tradycyjnym charakterem zabudowy oraz dzialaniem gminy na rzecz intereséw
inwestora ktory realizowaé bedzie ww. zabudowe wielorodzinna. Autorzy uwag wnosza réwniez szereg
uwag do wydanej przez Burmistrza miasta decyzji WZ dla ww. terenu.

Uwage uwzgledniono czgsciowo. Zterendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej
symbolem 10.MW wylaczono dziatke nr ewid. 808/2. Zmieniono réwniez ustalania dla terenéw
oznaczonych symbolem 10.MW, w celu obnizenia intensywno$ci zabudowy w ww. terenie. Po dokonanych
korektach ustalenia planu dla kwestionowanego terenu brzmia nastepujaco:

6) Laczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni terenu inwestycji;
7) Minimalna powierzchnia terenéw biologicznie czynnych — 25% powierzchni terenu;
8) Realizacja nowych budynkéw na nastgpujacych zasadach:
a) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej;
b) wysoko$¢ budynkéw w terenie 10.MW nie moze przekroczy¢ wysokosci 12,5 m od strony odstokowej;

¢) realizacja co najmniej jednej kondygnacji, ktérej wszystkie cztery §ciany znajduja si¢ w cato$ci powyzej
istniejacego lub projektowanego terenu i1 nie wigcej niz dwie kondygnacje w dachu;

d) realizacja dachéw jako dwuspadowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 35°— 54° . Do-
puszcza si¢ realizacje dachéw dwuspadowych z przyczétkami, dachéw czteropotaciowych lub
wielopotaciowych. Zakaz realizacji dachéw namiotowych;

e) zakaz realizacji pofaci dachowych oréznym kacie nachylenia (nie dotyczy otwaré¢ dachowych)
z dopuszczeniem zalamania polaci i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dlugo$ci krokwi nie
wigkszej niz 1/3 szerokosci polaci oraz otwierania dachéw jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych
z kalenicy na dtugosci powyzej 1/2 dlugosci dachu. Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe. Laczna szerokosé
lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugos$ci catej potaci dachowej;

f) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materialéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje), tradycyjne;j
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakdéw). Zakaz stosowania na elewacjach okladzin z tworzyw
sztucznych, klinkieru i cegty silikatowej;

g) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

h) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;

Zgodnie zustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego w obszarze OP1 - “ Krzeptowki” kierunki zagospodarowania przestrzennego winny
zmierza¢ do:

- utrzymania irozwijania funkcji mieszkaniowej, bazy noclegowej turystyki i wypoczynku oraz funkcji
ustugowych z ograniczeniem funkcji zagrodowej w obszarze OP1,

- ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz zistniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury, oraz ochrony istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien. Ochrona
obiektéw zgodnie z ustaleniami studium obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych,
z ewentualnymi zmianami funkcji obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych 1 wyposazenia
tych obiektéw do wspotczesnych potrzeb, a w szczegdlnosci:

a) na terenie “podwyzszonej ochrony wartosci kulturowych” (“A”) - konserwowania i rewaloryzowania
pozostatosci dawnej wsi podhalanskiej wrejonie ul. Koscieliskiej oraz innych elementéw
o wartosciach kulturowych, w tym zabytkowych,
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b) na pozostatym terenie - utrzymanie charakteru krajobrazu tradycyjnego,

- wprowadzania, na wolnych dziatkach, nowej zabudowy mieszkaniowej, gléwnie jednorodzinnej oraz
zabudowy zwigzane] zobstuga mieszkancow 1iturystow, wtym obiektéw bazy noclegowej,
z zachowaniem nast¢pujacych zasad i standardow:

a) dostosowywania nowych obiektéw do historycznego uktadu przestrzennego w zakresie ich sytuowania,
skali (gabarytéw), form architektonicznych oraz pelnionych funkcji,

b) preferowania zasady ksztaltowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym,

c¢) intensywno$¢ zabudowy netto, tj. stosunek powierzchni catkowitej budynkéw do powierzchni obszaru
zainwestowania, nie powinna by¢ wigksza niz 0,4 (0,45 w przypadkach szczegdlnych) w obszarze OS1
10,3 (0,35 w przypadkach szczeg6lnych) w obszarze OP1,

d) w obszarze OP1 preferowania form architektury regionalnej, nawiazujacych do tradycji Podtatrza oraz
stosowanie niewielkich gabarytéw zabudowy.

Dziatki przeznaczone w planie do zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej posiadaja prawomocng
decyzje o warunkach zabudowy, a w studium znajduja si¢ w terenach wskazanych do rozwoju funkcji
osiedlenczych. W zwiazku zpowyzszym nie ma mozliwosci wprowadzenia zakazu lokalizacji
na ww. terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej bez finansowych konsekwencji dla Gminy, gdyz
nie wynika to bezposrednio z ustalen studium. Mozliwa jest natomiast zmiana zasad zagospodarowania
ww. terenu w celu zmniejszenie intensywnos$ci zabudowy, co zgodne jest z ustaleniami studium i nie narazi
Gminy na wyplatg stosownych odszkodowan. Uwaga w czg$ci dotyczacej zastrzezen do decyzji WZ jest
bezprzedmiotowa, gdyz nie dotyczy ustalen planu miejscowego.

Uwaga nr 19 dotyczaca zmiany przeznaczenia dzialek nr ewid. 103/3, 104, 148/3 obr. 75 z terenéw
rolnych (RZ) na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW).

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatki nr 103/3, 104, 148/3 obr. 75, zgodnie z ustaleniami obowiazujacego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego znajduja si¢ w strefie terenow
otwartych, o wysokim rezimie ochrony — TOw, w ktérej w planie na obszarze obejmujacym
m.in. wymienione w tre$ci uwagi dziatki, wyznaczono tereny rolne z zakazem zabudowy, oznaczone
symbolem RZ.

Polityka przestrzenna w strefie TOw - terenéw otwartych o wysokim rezimie ochrony dotyczy: terenéw
lesnych, zadrzewien, w tym zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i w otoczeniu ciekéw wodnych, oraz
wymagajacych szczegdlnej ochrony nieleSnych terenéw otwartych, aw szczegélnosci terendw
bezposredniego przedpola Tatrzanskiego Parku Narodowego oraz terendw podmoktych 1 lejow
zrédliskowych i polega na ochronie warto$ci przyrodniczych, poprzez daleko idace ograniczenia mozliwosci
uzytkowania i zagospodarowania terenu.

W strefie TOw zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium ustala si¢ m. in. nastg¢pujace kierunki
zagospodarowania przestrzennego:

- catkowite wykluczenie wykorzystywania terenéw dla funkcji osadniczej, wtym réwniez zwiazanej
z dziatalnos$cia rolnicza;

- ochrong przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, sredniej i niskiej, ciekéw wodnych, terenéw otwartych,
w tym wszystkie tereny tej strefy stanowiacych lub mogacych stanowié¢ system weziéw i ciagdéw
(korytarzy) ekologicznych, ostoi dla zwierzat iroslin, atakze ekosysteméw majacych istotny wplyw
na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow,

- dopuszczenia ograniczonego (w celu zapewnienia ochrony najbardziej wrazliwych elementéw
srodowiska przyrodniczego) wykorzystania terenu dla turystyki i wypoczynku.

- eliminowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowe] i gospodarczej, w miar¢ utraty przez nia warto$ci
technicznych i uzytkowych, z wyjatkiem obiektéw reprezentujacych wartosci kulturowe.

- w obiektach utrzymywanych lub czasowo utrzymywanych - dopuszczenie remontéw i modernizacji,
uzupelnianie wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systemow miejskich
i z dopuszczeniem lokalnych rozwiazan w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania 1 oczyszczania
$ciekdéw oraz ogrzewania (z warunkiem przechodzenia na nieuciazliwe dla §rodowiska media grzewcze.
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W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terendw jest
zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 zpdzn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami studium.

Uwaga nr 20 dotyczaca wytaczenia nieruchomosci i budynku mieszkalnego drewnianego przy ul. Droga
do Walczakéw 45 z obiektéw o cechach zabytkowych. Autor uwagi wnosi réwniez o zmiang¢ kwalifikacji
nieruchomosci zterenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (27.MN) na tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (6.MW). Ponadto autorzy uwagi kwestionuja aktualno$¢ podktadu uzytego
do sporzadzania planu miejscowego, kwestionuja zasadno$¢ wprowadzania w planie terenéw
przeznaczonych dla zabudowy wielomieszkaniowej o duzych kubaturach, z mozliwo$cia zajgcia pod
ww. zabudowe 80% powierzchni dziatki, przy ograniczeniu zabudowy na dziatkach przeznaczonych
do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 40%, zarzucaja nieprawidlowosci w procedurze wpisu
budynku do ewidencji, jako obiektu o cechach zabytkowych atakze nieuwzglednienie kosztéw
ekonomicznych wpisania nieruchomosci i zabudowan na niej usytuowanych jako posiadajacych cechy
zabytkowe. Autorzy uwagi w tre$ci uwagi podnosza roéwnie¢ kwestie braku uzgodnienia projektu planu
z mieszkancami, nie uwzglednienia w planie rolniczego charakteru dziatek oraz naruszenia przepiséw
o ochronie p/pozarowej poprzez nieuwzglednianie w projekcie planu odpowiednich zabezpieczen
p/pozarowych dla budynkéw zlokalizowanych przy ul. Droga do Walczakéw.

Uwaga w czedci dotyczacej aktualizacji podkiadu do sporzadzania planu miejscowego nie dotyczy
ustalen projektu planu, w zwiazku z czym jest bezprzedmiotowa. Podktad na ktérym sporzadzony jest
projekt planu pochodzi z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, a rysunek planu nie ma
prawa ingerowac w tre$¢ mapy zasadniczej na ktérej projekt planu jest sporzadzany.

Uwaga w czgsci dotyczacej nieprawidlowosci w procedurze wpisu budynku do ewidencji, jako obiektu
o cechach zabytkowych jest bezprzedmiotowa. Wpis do ewidencji zabytkéw dokonywany jest w niezaleznej
od ustalen planu procedurze. Budynek przy ul. Droga do Walczakéw 45 ujety zostat w gminnej ewidencji
zabytkow zgodnie z Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Zakopanego Nr 23 z 14 lutego 2011 roku.

Uwage dotyczaca kwestionowanego wprowadzania w planie do dzielnicy mieszkaniowej jednorodzinne;j
terenéw przeznaczonych dla zabudowy wielomieszkaniowej o duzych kubaturach, z mozliwoS$cia zajgcia
pod ww. zabudowg 80% powierzchni dzialki, przy ograniczeniu zabudowy na dziatkach przeznaczonych
do zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej do 40%, uwzgledniono czgsciowo. Zmieniono ustalania
dla terenéw oznaczonych symbolem MW, w celu obnizenia intensywnoSci zabudowy w ww. terenach.
Po dokonanych korektach ustalenia planu dla kwestionowanych terenéw przeznaczonych dla lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej brzmia nastgpujaco:

,0) Laczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni terenu inwestycji,
a w terenie 3.MW — 30% powierzchni terenu inwestycji;

7) Minimalna powierzchnia terenéw biologicznie czynnych — 25% powierzchni terenu;
8) Realizacja nowych budynkdw na nastgpujacych zasadach:
a) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojace;j;

b) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ wysokosci 11 m, przy czym w terenie 3.MW nie moze prze-
kroczy¢ 12,00 m, a w terenie 10.MW nie moze przekroczy¢ wysokosci 12,5 m od strony odstokowe;j;

¢) realizacja co najmniej jednej kondygnacji, ktérej wszystkie cztery $ciany znajduja si¢ w catosci powyzej
istniejacego lub projektowanego terenu i nie wigcej niz dwie kondygnacje w dachu;
d) realizacja dachéw jako dwuspadowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 35°— 54°.

Dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw dwuspadowych z przyczétkami, dachéw czteropotaciowych lub
wielopotaciowych. Zakaz realizacji dachéw namiotowych;
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e) zakaz realizacji polaci dachowych oréznym kacie nachylenia (nie dotyczy otwaré dachowych)
z dopuszczeniem zalamania polaci i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dlugo$ci krokwi nie
wigkszej niz 1/3 szerokosci polaci oraz otwierania dachéw jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych
z kalenicy na diugosci powyzej 1/2 dlugosci dachu. Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe. Laczna szerokosé¢
lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowej;

f) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materialéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje), tradycyjne;j
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw). Zakaz stosowania na elewacjach okladzin z tworzyw
sztucznych, klinkieru i cegtly silikatowej;

g) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

h) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;”

Zgodnie zustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego w obszarze OP1 - “ Krzeptowki” kierunki zagospodarowania przestrzennego winny
zmierzaé do:

- utrzymania irozwijania funkcji mieszkaniowej, bazy noclegowej turystyki i wypoczynku oraz funkcji
ustugowych z ograniczeniem funkcji zagrodowej w obszarze OP1,

- ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury, oraz ochrony istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien. Ochrona
obiektéw zgodnie z ustaleniami studium obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych,
z ewentualnymi zmianami funkcji obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych 1 wyposazenia
tych obiektéw do wspotczesnych potrzeb, a w szczegdlnosci:

a) na terenie “podwyzszonej ochrony wartosci kulturowych” (“A”) - konserwowania 1 rewaloryzowania
pozostatosci dawnej wsi podhalanskiej wrejonie ul. Koscieliskiej oraz innych elementéw
o wartosciach kulturowych, w tym zabytkowych,

b) na pozostatym terenie - utrzymanie charakteru krajobrazu tradycyjnego,

- wprowadzania, na wolnych dziatkach, nowej zabudowy mieszkaniowej, giéwnie jednorodzinnej oraz
zabudowy zwiazanej zobstuga mieszkancow 1iturystéw, wtym obiektéw bazy noclegowej,
z zachowaniem nastgpujacych zasad i standardow:

a) dostosowywania nowych obiektéw do historycznego uktadu przestrzennego w zakresie ich sytuowania,
skali (gabarytéw), form architektonicznych oraz pelnionych funkcji,

b) preferowania zasady ksztaltowania bryt budynkéw w ukladzie horyzontalnym,

¢) intensywno$¢ zabudowy netto, tj. stosunek powierzchni catkowitej budynkéw do powierzchni obszaru
zainwestowania, nie powinna by¢ wigksza niz 0,4 (0,45 w przypadkach szczegdlnych) w obszarze OS1
10,3 (0,35 w przypadkach szczegélnych) w obszarze OP1,

d) w obszarze OP1 preferowania form architektury regionalnej, nawiazujacych do tradycji Podtatrza oraz
stosowanie niewielkich gabarytéw zabudowy.

Tereny przeznaczone w planie do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dotycza wylacznie istniejacej
zabudowy wielorodzinnej oraz terenéw posiadajacych prawomocne decyzje o warunkach zabudowy, ktére
w studium znajduja si¢ w terenach wskazanych do rozwoju funkcji osiedlenczych. W zwiazku z powyzszym
nie ma mozliwosci wprowadzenia zakazu lokalizacji na ww. terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej bez finansowych konsekwencji dla Gminy, gdyz nie wynika to bezposrednio z ustalen
studium. Mozliwa jest natomiast zmiana zasad zagospodarowania ww. terenu w celu zmniejszenie
intensywnosci zabudowy, co zgodne jest z ustaleniami studium i nie narazi Gminy na wyptate stosownych
odszkodowan.

Uwaga wczgéci dotyczacej braku uzgodnienia projektu planu z mieszkancami, nie uwzglednienia
w planie rolniczego charakteru dzialek oraz naruszenia przepisOw o ochronie p/pozarowej poprzez nie-
uwzglednianie  w projekcie planu odpowiednich zabezpieczen p/pozarowych dla  budynkéw
zlokalizowanych przy ul. Droga do Walczakéw, jest bezzasadna. Wtasciciele terendw w obszarze objetym
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projektem planu byli zawiadomieni o przystapieniu do jego opracowania oraz o terminie sktadania
wnioskéw do ww. projektu planu. Projekt planu podlegat kilkukrotnemu wytozeniu do wgladu publicznego
o czym wilasciciele byli powiadomienie w stosownym komunikacje i obwieszczeniu i w trakcie ktérych
mogli sklada¢ uwagi do dokumentéw podlegajacych wylozeniu. Wiasciciele mieli réwniez okazje
dyskutowa¢ nad rozwiazaniami planu w trakcie dyskusji publicznych zorganizowanych w trakcie wylozenie
projektu planu do wgladu publicznego. Uwaga dotyczaca nie uwzglednienia w planie rolniczego charakteru
dzialek w Swietle tylko jednej, uwzglednionej zreszta uwagi, dotyczacej zmiany przeznaczenie terendw
z przeznaczonych do zabudowy na tereny rolne rowniez jest bezzasadna. Sprawy dotyczace zabezpieczen
p/pozarowych dla budynkéw zlokalizowanych przy ul. Droga do Walczakéw dotycza kwestii
rozwiazywanych na etapie projektéw budowlanych, konkretnych inwestycji. W planie zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym okresla si¢ bowiem przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania. Ponadto kwestie dotyczace zabezpieczen
p/pozarowych dla budynkéw regulowane sa w przepisach odrgbnych, ktérych cytowanie w planie
miejscowym jest sprzeczne z Rozporzadzeniem Prezesa Rady Ministrow w sprawie ,,Zasad techniki
prawodawczej”.

Uwagi w czgSci dotyczacej wylaczenia nieruchomosci ibudynku mieszkalnego drewnianego przy
ul. Droga do Walczakéw 45 zobiektéw o cechach zabytkowych, nie uwzglgedniono. Zgodnie
z obowiazujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, ochrong zabytkéw
uwzglednia si¢ w planach miejscowych poprzez ustalenie strefy ochrony konserwatorskiej, majacej na celu
ochron¢ znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkéw. Poprzez zabytek natomiast rozumie si¢ natomiast
zgodnie z ww. ustawa, nieruchomos$¢, jej cze$¢ lub tez zespoty nieruchomosci ktérych zachowanie lezy
w interesie spotecznym ze wzgledu na posiadana warto$¢ historyczng, artystyczna lub naukowa.
W wykonanych przed opracowaniem projektu planu wytycznych konserwatorskich obszar obejmujacy
wymieniony w tresci uwagi budynek oraz zabudowe na dziatkach sasiednich zaliczony zostat do ,terenéw
zabudowy mieszkaniowej i letniskowej o duzym stopniu nasycenia budynkami o cechach zabytkowych”
wskazanych do objgcia strefa ochrony konserwatorskiej w planie miejscowym, w celu utrzymania
dotychczasowych funkcji terenéw zainwestowanych, zapewnienia ochrony wartosci kulturowych zespotéw
i obiektow zabytkowych atakze ich ekspozycji w krajobrazie. Ponadto budynek przy ul. Droga do
Walczakéw 45 wymieniony zostaly rowniez jako obiekt o cechach zabytkowych, do ujgcia w ustaleniach
planu, we wniosku Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, Delegatura w Nowym Targu, ktéry wptynal
po zawiadomieniu o przystapieniu do opracowania planu ,,Koscieliska” Ponadto budynek przy ul. Droga do
Walczakéw 45 wymieniony zostaly rowniez jako obiekt o cechach zabytkowych, do ujgcia w ustaleniach
planu, we wniosku Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, Delegatura w Nowym Targu, ktéry wptynat
po zawiadomieniu o przystagpieniu do opracowania planu ,,Koscieliska” oraz ujety zostal w gminnej
ewidencji zabytkéw zgodnie z Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Zakopanego Nr 23 z 14 lutego 2011 roku

Przyjeta natomiast w studium polityka przestrzenna w obszarze OP1 - “Krzeptéwki”, w obrebie ktérego
znajduje si¢ dziatka, na ktérej znajduje si¢ wymieniony w tresci uwagi budynek, winna zmierza¢ m. in. do:

- utrzymania irozwijania funkcji mieszkaniowej, ustugowej oraz obslugi turystyki, z ograniczeniem
funkcji zagrodowe;j

- ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz zistniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury oraz ochrona istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien; ochrona
obiektéw obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych, z ewentualnymi zmianami funkcji
obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia tych obiektéw do wspodiczesnych
potrzeb,

- korygowanie, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektéw trwatych
dysharmonijnych z otoczeniem, poprawa ich detalu 1 kolorystyki,

- eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wolnych terenéw i obiektow):

- wprowadzanie - na wolnych dziatkach w obrgbie zespotéw istniejacych - nowej zabudowy
mieszkaniowej, gléwnie jednorodzinnej oraz zabudowy zwiazanej z obstuga mieszkancow i turystow,
w tym obiektéw bazy noclegowej (zabudowy pensjonatowej), przy zachowaniu nastgpujacych
standardéw:

a) preferowania form architektury regionalnej, nawiazujacych do tradycji Podtatrza,
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b) stosowania niewielkich gabarytéw zabudowy,
c) ksztattowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym,

- odpowiednie ksztaltowanie zieleni w otoczeniu zabudowy zudzialem zadrzewien i zakrzewien,
ze szczegllnym uwzglednieniem obiektdw o wysokich  wartosciach  kulturowych, w celu
wyeksponowania tych obiektow,

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu zaliczenie budynku
mieszkalnego przy ul. Droga do Walczakéw 45 do obiektéw o cechach zabytkowych oraz przeznaczenie
dziatki na ktoérej jest on zlokalizowany do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jest zgodne
z ustaleniami obowigzujacego studium, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem z art. 9
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 zpdzn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami studium.

Uwaga nr 24 wczgsci dotyczacej zmiany kwalifikacji nieruchomosci wyznaczonych w planie dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Uwage uwzgledniono czg§ciowo poprzez zmiang zasad zagospodarowania terendw przeznaczonych dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zmieniono ustalania dla terenéw oznaczonych symbolem MW,
w celu obnizenia intensywnosci zabudowy w ww. terenach. Po dokonanych korektach ustalenia planu dla
kwestionowanych terenéw przeznaczonych dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej brzmia
nastgpujaco:

,0) Laczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni terenu inwestycji,
a w terenie 3.MW — 30% powierzchni terenu inwestycji;

7) Minimalna powierzchnia terenéw biologicznie czynnych — 25% powierzchni terenu;
8) Realizacja nowych budynkéw na nastgpujacych zasadach:
a) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej;

b) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ wysokosci 11 m, przy czym w terenie 3.MW nie moze prze-
kroczy¢ 12,00 m, a w terenie 10.MW nie moze przekroczy¢ wysokosci 12,5 m od strony odstokowe;;

c) realizacja co najmniej jednej kondygnacji, ktérej wszystkie cztery §ciany znajduja si¢ w cato$ci powyzej
istniejacego lub projektowanego terenu i1 nie wigcej niz dwie kondygnacje w dachu;

d) realizacja dachéw jako dwuspadowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 35°— 54° . Do-
puszcza si¢ realizacje dachéw dwuspadowych z przyczétkami, dachéw czteropotaciowych lub
wielopotaciowych. Zakaz realizacji dachéw namiotowych;

e) zakaz realizacji pofaci dachowych oréznym kacie nachylenia (nie dotyczy otwaré¢ dachowych)
z dopuszczeniem zalamania polaci i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dlugosci krokwi nie
wigkszej niz 1/3 szerokosci polaci oraz otwierania dachéw jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych
z kalenicy na dtugosci powyzej 1/2 dlugosci dachu. Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe. Laczna szerokosé
lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowej;

f) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materialéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje), tradycyjne;j
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakdéw). Zakaz stosowania na elewacjach okladzin z tworzyw
sztucznych, klinkieru i cegtly silikatowej;

g) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

h) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;”

Zgodnie zustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego w obszarze OP1 - “ Krzeptowki” kierunki zagospodarowania przestrzennego winny
zmierza¢ do:
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- utrzymania irozwijania funkcji mieszkaniowej, bazy noclegowej turystyki i wypoczynku oraz funkcji
ustugowych z ograniczeniem funkcji zagrodowej w obszarze OP1,

- ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz zistniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury, oraz ochrony istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien. Ochrona
obiektéw zgodnie z ustaleniami studium obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych,
z ewentualnymi zmianami funkcji obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych 1 wyposazenia
tych obiektéw do wspétczesnych potrzeb, a w szczegdlnosci:

a) na terenie “podwyzszonej ochrony wartosci kulturowych” (“A”) - konserwowania i rewaloryzowania
pozostato$ci dawnej wsi podhalanskiej w rejonie ul. Koscieliskiej oraz innych elementéw
o wartosciach kulturowych, w tym zabytkowych,

b) na pozostatym terenie - utrzymanie charakteru krajobrazu tradycyjnego,

- wprowadzania, na wolnych dziatkach, nowej zabudowy mieszkaniowej, gléwnie jednorodzinnej oraz
zabudowy zwigzane] zobstuga mieszkancow i turystow, wtym obiektéw bazy noclegowej,
z zachowaniem nast¢pujacych zasad i standardow:

a) dostosowywania nowych obiektéw do historycznego uktadu przestrzennego w zakresie ich sytuowania,
skali (gabarytow), form architektonicznych oraz pelnionych funkcji,

b) preferowania zasady ksztaltowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym,

c¢) intensywno$¢ zabudowy netto, tj. stosunek powierzchni catkowitej budynkéw do powierzchni obszaru
zainwestowania, nie powinna by¢ wigksza niz 0,4 (0,45 w przypadkach szczegdlnych) w obszarze OS1
10,3 (0,35 w przypadkach szczeg6lnych) w obszarze OP1,

d) w obszarze OP1 preferowania form architektury regionalnej, nawiazujacych do tradycji Podtatrza oraz
stosowanie niewielkich gabarytéw zabudowy.

Tereny przeznaczone w planie do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dotycza wylacznie istniejacej
zabudowy wielorodzinnej oraz terenéw posiadajacych prawomocne decyzje o warunkach zabudowy, ktére
w studium znajduja si¢ w terenach wskazanych do rozwoju funkcji osiedlenczych. W zwiazku z powyzszym
nie ma mozliwo$ci wprowadzenia zakazu lokalizacji na ww. terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej bez finansowych konsekwencji dla Gminy, gdyz nie wynika to bezposrednio z ustalen
studium. Mozliwa jest natomiast zmiana zasad zagospodarowania ww. terenu w celu zmniejszenie
intensywnosci zabudowy, co zgodne jest z ustaleniami studium i nie narazi Gminy na wyplatg stosownych
odszkodowan.

Uwaga nr 27 dotyczaca wylaczenia budynku mieszkalnego przy ul. Droga do Walczakéw 25A
z obiektow o cechach zabytkowych. Autor uwagi wnosi réwniez o zmiang kwalifikacji nieruchomos$ci na
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (6. MW).

Uwagi nie uwzgledniono. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami, ochrong zabytkéw uwzglednia si¢ w planach miejscowych poprzez ustalenie strefy ochrony
konserwatorskiej, majacej na celu ochrong znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkéw. Poprzez zabytek
natomiast rozumie si¢ natomiast zgodnie z ww. ustawa, nieruchomos$¢, jej czg$¢ lub tez zespoty
nieruchomosci ktérych zachowanie lezy w interesie spolecznym ze wzgledu na posiadang warto$¢
historyczng, artystyczna lub naukowa. W wykonanych przed opracowaniem projektu planu wytycznych
konserwatorskich obszar obejmujacy wymieniony w tre$ci uwagi budynek oraz zabudoweg na dziatkach
sasiednich zaliczony zostal do ,,terenéw zabudowy mieszkaniowej i letniskowej o duzym stopniu nasycenia
budynkami o cechach zabytkowych” wskazanych do objecia strefa ochrony konserwatorskiej w planie
miejscowym, w celu utrzymania dotychczasowych funkcji terenéw zainwestowanych, zapewnienia ochrony
wartosci kulturowych zespotéw i obiektow zabytkowych a takze ich ekspozycji w krajobrazie. Ponadto
budynek przy ul. Droga do Walczakéw 25A wymieniony zostaly réwniez jako obiekt o cechach
zabytkowych, do ujecia w ustaleniach planu, we wniosku Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw,
Delegatura w Nowym Targu, ktéry wptynat po zawiadomieniu o przystapieniu do opracowania planu
,KoScieliska” oraz ujety zostat w gminnej ewidencji zabytkéw zgodnie z Zarzadzeniem Burmistrza Miasta
Zakopanego Nr 23 z 14 lutego 2011 roku

Przyjeta natomiast w studium polityka przestrzenna w obszarze OP1 - “Krzeptéwki”, w obrebie ktérego
znajduje si¢ dziatka, na ktérej znajduje si¢ wymieniony w tresci uwagi budynek, winna zmierza¢ m. in. do:
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- utrzymania irozwijania funkcji mieszkaniowej, ustugowej oraz obslugi turystyki, z ograniczeniem
funkcji zagrodowej

- ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz zistniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury oraz ochrona istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien; ochrona
obiektéw obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych, z ewentualnymi zmianami funkcji
obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia tych obiektéw do wspéiczesnych
potrzeb,

- korygowanie, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektéw trwatych
dysharmonijnych z otoczeniem, poprawa ich detalu i kolorystyki,

- eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wolnych terenéw i obiektow):

- wprowadzanie - na wolnych dziatkach w obrgbie zespotéw istniejacych - nowej zabudowy
mieszkaniowej, gléwnie jednorodzinnej oraz zabudowy zwiazanej z obstuga mieszkancow i turystéw,
wtym obiektow bazy noclegowe] (zabudowy pensjonatowej), przy zachowaniu nastgpujacych
standardéw:

a) preferowania form architektury regionalnej, nawiazujacych do tradycji Podtatrza,
b) stosowania niewielkich gabarytéw zabudowy,
c) ksztattowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym,

- odpowiednie ksztattowanie zieleni w otoczeniu zabudowy zudzialem zadrzewien i zakrzewien, ze
szczegOlnym uwzglednieniem obiektéw o wysokich wartosciach kulturowych, w celu wyeksponowania
tych obiektow,

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu zaliczenie budynku
mieszkalnego przy ul. Droga do Walczakéw 25A do obiektéw o cechach zabytkowych oraz przeznaczenie
dziatki na ktérej jest on zlokalizowany do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jest zgodne
z usta-leniami obowiazujacego studium, auwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 zpdzn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnos$ci z ustaleniami studium.

Uwaga nr 28 dotyczaca wytaczenia budynku przy ul. Droga do Walczakéw 41 — dziatka nr 11 obr. 135
z obiektow o cechach zabytkowych, w zwiazku z faktem, iz jest to obiekt nowy — ok. 30 letni.

Uwagi nie uwzgledniono. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami, ochrong zabytkéw uwzglednia si¢ w planach miejscowych poprzez ustalenie strefy ochrony
konserwatorskiej, majacej na celu ochrong znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkéw. Poprzez zabytek
natomiast rozumie si¢ natomiast zgodnie z ww. ustawa, nieruchomo$¢, jej czg§¢ lub tez zespoty
nieruchomosci ktérych zachowanie lezy w interesie spolecznym ze wzgledu na posiadana warto$¢
historyczng, artystyczna lub naukowa. W wykonanych przed opracowaniem projektu planu wytycznych
konserwatorskich obszar obejmujacy wymieniony w tre$ci uwagi budynek oraz zabudowg na dziatkach
sasiednich zaliczony zostat do ,,terenéw zabudowy mieszkaniowej i letniskowej o duzym stopniu nasycenia
budynkami o cechach zabytkowych” wskazanych do objecia strefa ochrony konserwatorskiej w planie
miejscowym, w celu utrzymania dotychczasowych funkcji terenéw zainwestowanych, zapewnienia ochrony
wartosci kulturowych zespotéw i obiektow zabytkowych atakze ich ekspozycji w krajobrazie. Ponadto
budynek przy ul. Droga do Walczakéw 41 wymieniony zostaty réwniez jako obiekt o cechach zabytkowych,
do ujecia w ustaleniach planu, we wniosku Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, Delegatura w Nowym
Targu, ktéry wplynal po zawiadomieniu o przystapieniu do opracowania planu ,,Ko$cieliska” oraz ujety
zostal w gminnej ewidencji zabytkéw zgodnie z Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Zakopanego Nr 23
z 14 lutego 2011 roku

Przyjeta natomiast w studium polityka przestrzenna w obszarze OP1 - “Krzeptéwki”, w ktérym w planie
wyznaczono strefg¢ ochrony konserwatorskiej, obejmujaca réwniez wnioskowana dziatkg, winna zmierzaé
m. in. do:
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- utrzymania irozwijania funkcji mieszkaniowej, ustugowej oraz obslugi turystyki, z ograniczeniem
funkcji zagrodowej

- ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz zistniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury oraz ochrona istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien; ochrona
obiektéw obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych, z ewentualnymi zmianami funkcji
obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia tych obiektéw do wspéiczesnych
potrzeb,

- korygowanie, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektéw trwatych
dysharmonijnych z otoczeniem, poprawa ich detalu i kolorystyki,

- eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wolnych terenéw i obiektow):

- wprowadzanie - na wolnych dziatkach w obrgbie zespotéw istniejacych - nowej zabudowy
mieszkaniowej, gléwnie jednorodzinnej oraz zabudowy zwiazanej z obstuga mieszkancow i turystow,
w tym obiektow bazy noclegowe] (zabudowy pensjonatowej), przy zachowaniu nastgpujacych
standardéw:

a) preferowania form architektury regionalnej, nawiazujacych do tradycji Podtatrza,
b) stosowania niewielkich gabarytéw zabudowy,
c) ksztattowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym,

- odpowiednie ksztattowanie zieleni w otoczeniu zabudowy zudzialem zadrzewien i zakrzewien, ze
szczegOlnym uwzglednieniem obiektéw o wysokich wartosciach kulturowych, w celu wyeksponowania
tych obiektow,

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu objgcie omawianego terenu
strefag ochrony konserwatorskiej oraz zaliczenie budynku mieszkalnego przy ul. Droga do Walczakéw 41
do obiektéw o cechach zabytkowych, jest zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga nie moze
zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem zart. 9ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowiazujacego
na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla
organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami studium.

Uwaga nr 29 dotyczaca protestu dla poszerzenia ul. Koscieliskiej i apelem o pozostawienie jej obecnej
szerokosci.

Uwagi nie uwzgledniono. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa ulica KoS$cieliska oznaczona
symbolem KDG/1.KDZ jest droga kategorii wojewddzkiej. Zwezenie ww. ulicy nie jest mozliwe, z uwagi
na uzgodnienie projektu planu dokonane przez Zarzadcg Drogi Wojewddzkiej. Zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa projekt planu podlega uzgodnieniu z wlasciwym Zarzadca drogi, jezeli sposéb
zagospodarowania gruntéw przylegtych do pasa drogowego lub zmiana tego sposobu moga mie¢ wpltyw na
ruch drogowy lub sama drogg. Droga oznaczona symbolem KDG/1.KDZ jest droga wojewddzka ktéra
zgodnie z obowiazujacymi przepisami powinna mie¢ parametry techniczne odpowiadajace drogom klasy G
lub Z. Najmniejsza natomiast dopuszczona przepisami prawa szeroko$¢ drogi klasy gléwnej to 25 metréow
za$ drogi klasy zbiorczej 20 metréw. Przebieg linii rozgraniczajacych ww. drogi, w zwiazku z istniejacym
zainwestowaniem byt przedmiotem uzgodnien w wyniku ktérych Zarzadca drogi wyrazil zgod¢ na zapis
pozwalajacy na obnizenie klasy drogi zKDG na KDZ, po zrealizowaniu planowanego ukladu
komunikacyjnego w zachodniej czg$ci miasta. Zapis taki pozwala na zmiang parametréw technicznych
drogi zdrogi klasy giéwnej na drogg zbiorcza oraz zgodnie z art. 38 ustawy o drogach publicznych,
na zagospodarowania terendw zbednych na cele drogowe na cele niezwiazane z budowa, przebudowa,
utrzymaniem i ochrong drogi.

Uwaga nr 30 dotyczaca sprzeciwu dla poszerzania ul. Droga do Rojéw, Sobczakéwka (1.KDD) oraz jej
przebiegowi przez istniejacy budynek, bedacy wtasnoscia autora uwagi. Autor uwagi wnosi o pozostawienie
obecnej szerokos$ci ul. Droga do Rojéw, Sobczakdwka.
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Uwagi nie uwzgledniono zuwagi na fakt, iz ww. droga w obowiazujacym studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane zaliczona jest do drég publicznych
stanowiacych element podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta. Droga ta stanowi jedyne istniejace
potaczenie drég publicznych klasy gtéwnej tj. ulicy Powstancéw Slaskich w ciagu drogi powiatowej z ulica
Koscieliska w ciagu drogi wojewddzkiej. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami, najnizsza klasa drogi
publicznej jest droga klasy dojazdowej o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 metréw.
Z uwagi jednak na istniejace zainwestowanie w projekcie planu korzystajac z dopuszczonej przepisami
prawa mozliwos$ci, zwezono ww. ulice do szerokosci 8 metréw w liniach rozgraniczajacych.

Uwaga nr 35 dotyczaca wylaczenia budynku mieszkalnego drewnianego przy ul. Skibéwki 22 z obiektéw
o cechach zabytkowych, a dziatki nr ewid. 427/1 obr. 7, na ktérej znajduje si¢ ten budynek, ze strefy
ochrony konserwatorskiej 2.KR dla obiektéw zabytkowych. Ponadto autor uwagi kwestionuje prawidtowos$¢
procedury wpisu budynku do ewidencji, jako obiektu o cechach zabytkowych.

Uwaga w czgsci dotyczacej nieprawidlowosci w procedurze wpisu budynku do ewidencji, jako obiektu
o cechach zabytkowych jest bezprzedmiotowa. Wpis do ewidencji zabytkéw dokonywany jest w niezaleznej
od ustalen planu procedurze. Gminna ewidencja zabytkdw przyjeta zostata Zarzadzeniem Burmistrza Miasta
Zakopanego Nr 23 z 14 lutego 2011 roku.

Uwagi dotyczacej wytaczenia budynku mieszkalnego drewnianego przy ul. Skibéwki 22 z obiektéw
o cechach zabytkowych, a dziatki nr ewid. 427/1 obr. 7, na ktdrej znajduje si¢ ten budynek, ze strefy
ochrony konserwatorskiej 2.KR dla obiektéw zabytkowych, nie uwzgledniono.

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, ochrong
zabytkéw uwzglednia si¢ w planach miejscowych poprzez ustalenie strefy ochrony konserwatorskiej,
majacej na celu ochrong znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkéw. Poprzez zabytek natomiast rozumie
si¢ natomiast zgodnie z ww. ustawa, nieruchomos¢, jej czg$¢ lub tez zespoty nieruchomos$ci ktérych
zachowanie lezy w interesie spolecznym ze wzgledu na posiadang warto$¢ historyczna, artystyczna lub
naukowa. W wykonanych przed opracowaniem projektu planu wytycznych konserwatorskich obszar
obejmujacy wymieniony w tresci uwagi budynek oraz zabudowe na dziatkach sasiednich zaliczony zostat
do ,terenéw zabudowy mieszkaniowej i letniskowej o duzym stopniu nasycenia budynkami o cechach
zabytkowych” wskazanych do objgcia strefa ochrony konserwatorskiej w planie miejscowym, w celu
utrzymania dotychczasowych funkcji terendéw zainwestowanych, zapewnienia ochrony warto$ci
kulturowych zespotéw i1 obiektéw zabytkowych a takze ich ekspozycji w krajobrazie. Ponadto budynek przy
ul. Skiboéwki 22 wymieniony zostaty rowniez jako obiekt o cechach zabytkowych, do ujgcia w ustaleniach
planu, we wniosku Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, Delegatura w Nowym Targu, ktéry wplynat
po zawiadomieniu o przystgpieniu do opracowania planu ,,Koscieliska” oraz ujety zostal w gminnej
ewidencji zabytkéw zgodnie z Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Zakopanego Nr 23 z 14 lutego 2011 roku.

Przyjeta natomiast w studium polityka przestrzenna w obszarze OP1 - “Krzeptéwki”, w ktérym w planie
wyznaczono strefg¢ ochrony konserwatorskiej, obejmujaca rowniez wnioskowana dziatkg, winna zmierzaé
m. in. do:

-utrzymania irozwijania funkcji mieszkaniowej, ustugowej oraz obslugi turystyki, z ograniczeniem
funkcji zagrodowej

- ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz zistniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury oraz ochrona istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien; ochrona
obiektéw obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych, z ewentualnymi zmianami funkcji
obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia tych obiektéw do wspétczesnych
potrzeb,

- korygowanie, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektéw trwatych
dysharmonijnych z otoczeniem, poprawa ich detalu i kolorystyki,

- eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wolnych terenéw i obiektow):

- wprowadzanie - na wolnych dziatkach w obrgbie zespotéw istniejacych - nowej zabudowy
mieszkaniowej, gléwnie jednorodzinnej oraz zabudowy zwiazanej z obstuga mieszkancow i turystow,
w tym obiektéw bazy noclegowej (zabudowy pensjonatowej), przy zachowaniu nastgpujacych
standardow:
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a) preferowania form architektury regionalnej, nawiazujacych do tradycji Podtatrza,
b) stosowania niewielkich gabarytéw zabudowy,
c) ksztattowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym,

- odpowiednie ksztaltowanie zieleni w otoczeniu zabudowy zudzialem zadrzewien i zakrzewien,
ze szczegblnym uwzglednieniem obiektow o wysokich  wartosciach  kulturowych, w celu
wyeksponowania tych obiektow,

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu objgcie omawianego terenu
strefag ochrony konserwatorskiej oraz zaliczenie budynku mieszkalnego przy ul. Skibéwki 22 do obiektéw
o cechach zabytkowych, jest zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga nie moze zostaé
uwzgledniona. Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym
z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowiazujacego na obszarze
gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organdéw
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami studium.

Uwaga nr 36 dotyczaca wylaczenia dziatki nr ewid. 353 obr. 7 z obszaru objgtego ochrong zabytkéw,
a zlokalizowanego na tej dzialce budynku - oznaczonego nr 3 przy drodze na Szymaszkowa - nie zaliczania
do obiektéw chronionych i nie wpisywania go na liste zabytkdw.

Uwagi nie uwzgledniono. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami, ochrong zabytkéw uwzglednia si¢ w planach miejscowych poprzez ustalenie strefy ochrony
konserwatorskiej, majacej na celu ochrong znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkéw. Poprzez zabytek
natomiast rozumie si¢ natomiast zgodnie z ww. ustawa, nieruchomo$¢, jej czg§¢ lub tez zespoty
nieruchomosci ktérych zachowanie lezy w interesie spolecznym ze wzgledu na posiadang wartoS$¢
historyczna, artystyczna lub naukowa. Budynek wymieniony w tresci uwagi wraz z dziatka na ktérej jest on
zlokalizowany podlega prawnej ochronie poniewaz znajduje si¢ we wpisanym do rejestru zabytkéw WKZ
229.05. 1957 r., A-266, A-137 (NS) obszarze obejmujacym wschodnia cze$ci ulicy Koscieliskiej
w Zakopanem, poczawszy od Starego Cmentarza az po zagrod¢ nr 78 wilacznie. Ponadto w wykonanych
przed opracowaniem projektu planu wytycznych konserwatorskich obszar obejmujacy wymieniony w tresci
uwagi budynek oraz zabudoweg na dzialkach sasiednich zaliczony zostat do ,terenéw zabudowy
mieszkaniowe] 1 letniskowej o duzym stopniu nasycenia budynkami o cechach zabytkowych” wskazanych
do objecia strefa ochrony konserwatorskiej w planie miejscowym, w celu utrzymania dotychczasowych
funkcji terenéw zainwestowanych, zapewnienia ochrony wartosci kulturowych zespotéw i obiektow
zabytkowych a takze ich ekspozycji w krajobrazie. Budynek przy ul. Droga na Szymaszkowa 3 ujgty zostat
réwniez w gminnej ewidencji zabytkéw zgodnie z Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Zakopanego Nr 23
z 14 lutego 2011 roku

Przyjeta natomiast w studium polityka przestrzenna w obszarze OP1 - “Krzeptéwki”, w ktérym w planie
wyznaczono strefg¢ ochrony konserwatorskiej, obejmujaca rowniez wnioskowana dziatkg, winna zmierzaé
m. in. do:

- utrzymania irozwijania funkcji mieszkaniowej, ustugowej oraz obslugi turystyki, z ograniczeniem
funkcji zagrodowe;j

- ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz zistniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury oraz ochrona istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien; ochrona
obiektéw obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych, z ewentualnymi zmianami funkcji
obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia tych obiektéw do wspdiczesnych
potrzeb,

- korygowanie, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektéw trwatych
dysharmonijnych z otoczeniem, poprawa ich detalu 1 kolorystyki,

- eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wolnych terenéw i obiektow):
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- wprowadzanie - na wolnych dziatkach w obrgbie zespotéw istniejacych - nowej zabudowy
mieszkaniowej, gléwnie jednorodzinnej oraz zabudowy zwiazanej z obstuga mieszkancow i turystow,
wtym obiektow bazy noclegowej (zabudowy pensjonatowej), przy zachowaniu nastgpujacych
standardow:

a) preferowania form architektury regionalnej, nawiazujacych do tradycji Podtatrza,
b) stosowania niewielkich gabarytéw zabudowy,
c) ksztattowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym,

- odpowiednie ksztaltowanie zieleni w otoczeniu zabudowy z udzialem zadrzewien i zakrzewien, ze
szczegblnym uwzglednieniem obiektdow o wysokich  wartoSciach  kulturowych, w celu
wyeksponowania tych obiektow,

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu objgcie omawianego terenu
strefag ochrony konserwatorskiej oraz zaliczenie budynku mieszkalnego przy ul. Droga na Szymoszkowa
3 do obiektéw o cechach zabytkowych, jest zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga nie
moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem zart. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowiazujacego
na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla
organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami studium. Ponadto zgodnie zobowiazujaca ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami w planach miejscowych uwzglednia si¢ w szczegdlnoSci ochrong zabytkéw nieruchomych
wpisanych do rejestru iich otoczenia, za ktéry zgodnie z wyzej wymieniona decyzja WKZ uznano obszar
obejmujacy wschodnig czesci ulicy Koscieliskiej w Zakopanem.

Uwaga nr 37 dotyczaca przekwalifikowania dzialek nr ewid. 63, 89 obr. 115 na tereny ustug
turystycznych i zabudowy pensjonatowo-mieszkaniowej.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatki nr 63, 89 obr. 115, zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego znajduja si¢ w strefie terenéw otwartych,
o wysokim rezimie ochrony — TOw , w ktdrej w planie na obszarze obejmujacym m.in. wymieniong w tresci
uwagi dzialkg, wyznaczono tereny rolne z zakazem zabudowy, oznaczone symbolem RZ.

Polityka przestrzenna w strefie TOw - terenéw otwartych o wysokim rezimie ochrony dotyczy: terenéw
lesnych, zadrzewien, w tym zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i w otoczeniu ciekéw wodnych, oraz
wymagajacych szczegdlnej ochrony nielesnych terenéw otwartych, aw szczeg6lnosci terendw
bezposredniego przedpola Tatrzanskiego Parku Narodowego oraz terendw podmoktych i lejow
zrédliskowych i polega na ochronie warto$ci przyrodniczych, poprzez daleko idace ograniczenia mozliwoSci
uzytkowania i zagospodarowania terenu.

W strefie TOw zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium ustala si¢ m. in. nastgpujace kierunki
zagospodarowania przestrzennego:

- calkowite wykluczenie wykorzystywania terenéw dla funkcji osadniczej, w tym réwniez zwiazanej
z dziatalno$cia rolnicza;

- ochrong przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, $redniej i niskiej, ciekéw wodnych, terenéw otwartych,
w tym wszystkie tereny tej strefy stanowiacych lub mogacych stanowié¢ system wezidw i ciagéw
(korytarzy) ekologicznych, ostoi dla zwierzat iroslin, atakze ekosysteméw majacych istotny wplyw
na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow,

- dopuszczenia ograniczonego (w celu zapewnienia ochrony najbardziej wrazliwych elementéw
srodowiska przyrodniczego) wykorzystania terenu dla turystyki i wypoczynku.

- eliminowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej, w miarg¢ utraty przez nia warto$ci
technicznych i uzytkowych, z wyjatkiem obiektéw reprezentujacych wartosci kulturowe.

- w obiektach utrzymywanych lub czasowo utrzymywanych - dopuszczenie remontéw i modernizacji,
uzupelnianie wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systemow miejskich
i z dopuszczeniem lokalnych rozwiazan w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania i oczyszczania
sciekow oraz ogrzewania (z warunkiem przechodzenia na nieuciazliwe dla srodowiska media grzewcze.
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W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terendw jest
zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 zpdzn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami studium.

Ponadto czg$¢ dzialek onr 63, 89 obr. 115 przeznaczono w projekcie planu dla lokalizacji drogi
publicznej oznaczonej symbolem 3.KDL, zuwagi na wynikajaca zustalen studium konieczno$¢
wyposazenie obszar6w strefy w niezbgdne urzadzenia z zakresu komunikacji, w tym uzupelnienia sieci
ulicznej, gléwnie w zakresie ulic lokalnych i dojazdowych, z zachowaniem wymaganych parametréw.
Burmistrz decydujac o wyznaczeniu w planie ww. drogi publicznej, realizuje wynikajace z ustawy
o samorzadzie gminnym zadania wtasne gminy stuzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty do
ktérych naleza m. in. drogi gminne.

Uwaga nr 38 dotyczaca wylaczenia nieruchomosci i budynku mieszkalnego przy ul. Koscieliskiej 70
z obiektow o cechach zabytkowych izmiang kwalifikacji nieruchomosci z terenu zabytkowego na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub pensjonatowej. Ponadto autorzy uwagi kwestionujq aktualnosé
podktadu uzytego do sporzadzania planu miejscowego, kwestionujq zasadno$¢ wprowadzania w planie
terendw przeznaczonych dla zabudowy wielomieszkaniowej o duzych kubaturach, z mozliwos$cia zajecia
pod ww. zabudoweg 80% powierzchni dzialki, przy ograniczeniu zabudowy na dziatkach przeznaczonych
do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 40% oraz zarzucaja nieprawidtowosci w procedurze wpisu
budynku do ewidencji, jako obiektu o cechach zabytkowych, atakze nieuwzgl¢dnienie kosztow
ekonomicznych wpisania nieruchomosci i zabudowan na niej usytuowanych jako posiadajacych cechy
zabytkowe.

Uwaga w czgsci dotyczacej zmiany kwalifikacji nieruchomosci z terenu zabytkowego na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub pensjonatowej jest bezzasadna, poniewaz dziatka na ktorej
zlokalizowany jest wymieniony w tresci uwagi budynek znajduje si¢ w terenie oznaczonym symbolem
15.MN ktérego przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i w ktérym
dopuszcza si¢ lokalizacje zaréwno budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jak réwniez budynkéw
pensjonatowych.

Uwaga w czgsci dotyczacej aktualizacji podkiadu do sporzadzania planu miejscowego nie dotyczy
ustalen projektu planu, w zwiazku z czym jest bezprzedmiotowa. Podktad na ktérym sporzadzony jest
projekt planu pochodzi z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, a rysunek planu nie ma
prawa ingerowac w tres¢ mapy zasadniczej na ktérej projekt planu jest sporzadzany.

Uwaga w czgsci dotyczacej nieprawidlowosci w procedurze wpisu budynku do ewidencji, jako obiektu
o cechach zabytkowych jest bezprzedmiotowa. Wpis do ewidencji zabytkéw dokonywany jest w niezaleznej
od ustalen planu procedurze. Gminna ewidencja zabytkdéw przyje¢ta zostata Zarzadzeniem Burmistrza Miasta
Zakopanego Nr 23 z 14 lutego 2011 roku.

Uwage dotyczaca kwestionowanego wprowadzania w planie do dzielnicy mieszkaniowej jednorodzinne;j
terenéw przeznaczonych dla zabudowy wielomieszkaniowej o duzych kubaturach, z mozliwoS$cia zajgcia
pod ww. zabudoweg 80% powierzchni dzialki, przy ograniczeniu zabudowy na dziatkach przeznaczonych
do zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej do 40%, uwzgledniono czg$ciowo. Zmieniono ustalania
dla terenéw oznaczonych symbolem MW, w celu obniZzenia intensywno$ci zabudowy w ww. terenach.
Po dokonanych korektach ustalenia planu dla kwestionowanych terenéw przeznaczonych dla lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej brzmia nastgpujaco:

,0) Laczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni terenu inwestycji,
a w terenie 3.MW — 30% powierzchni terenu inwestycji;

7) Minimalna powierzchnia terenéw biologicznie czynnych — 25% powierzchni terenu;
8) Realizacja nowych budynkéw na nastgpujacych zasadach:

a) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojace;j;
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b) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ wysokosci 11 m, przy czym w terenie 3.MW nie moze prze-
kroczy¢ 12,00 m, a w terenie 10.MW nie moze przekroczy¢ wysokosci 12,5 m od strony odstokowe;;

c) realizacja co najmniej jednej kondygnacji, ktérej wszystkie cztery $ciany znajduja si¢ w catosci powyzej
istniejacego lub projektowanego terenu 1 nie wigcej niz dwie kondygnacje w dachu;

d) realizacja dachéw jako dwuspadowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 35° — 54° . Do-
puszcza si¢ realizacj¢ dachéw dwuspadowych =z przyczétkami, dachéw czteropotaciowych lub
wielopotaciowych. Zakaz realizacji dachéw namiotowych;

e) zakaz realizacji polaci dachowych oréznym kacie nachylenia (nie dotyczy otwaré dachowych)
z dopuszczeniem zalamania polaci i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dlugo$ci krokwi nie
wigkszej niz 1/3 szerokosci polaci oraz otwierania dachéw jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych
z kalenicy na diugosci powyzej 1/2 dlugosci dachu. Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe. Laczna szeroko$é
lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugos$ci catej potaci dachowej;

f) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materialéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje), tradycyjne;j
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakdéw). Zakaz stosowania na elewacjach okladzin z tworzyw
sztucznych, klinkieru i cegty silikatowej;

g) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

h) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;”

Zgodnie zustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego w obszarze OP1 - “ Krzeptowki” kierunki zagospodarowania przestrzennego winny
zmierzaé do:

- utrzymania irozwijania funkcji mieszkaniowej, bazy noclegowej turystyki i wypoczynku oraz funkcji
ustugowych z ograniczeniem funkcji zagrodowej w obszarze OP1,

- ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury, oraz ochrony istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien. Ochrona
obiektéw zgodnie z ustaleniami studium obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych,
z ewentualnymi zmianami funkcji obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia
tych obiektéw do wspotczesnych potrzeb, a w szczegdlnosci:

c¢) na terenie “podwyzszonej ochrony wartosci kulturowych” (“A”) - konserwowania 1 rewaloryzowania
pozostatosci dawnej wsi podhalanskiej w rejonie ul. KoScieliskiej oraz innych elementéw o wartoSciach
kulturowych, w tym zabytkowych,

d) na pozostatym terenie - utrzymanie charakteru krajobrazu tradycyjnego,

- prowadzania, na wolnych dziatkach, nowej zabudowy mieszkaniowej, gtéwnie jednorodzinnej oraz
zabudowy zwiazanej zobstuga mieszkancow 1iturystéw, wtym obiektéw bazy noclegowej,
z zachowaniem nastgpujacych zasad i standardow:

a) dostosowywania nowych obiektéw do historycznego uktadu przestrzennego w zakresie ich sytuowania,
skali (gabarytéw), form architektonicznych oraz pelnionych funkcji,

b) preferowania zasady ksztaltowania bryt budynkéw w ukladzie horyzontalnym,

c¢) intensywno$¢ zabudowy netto, tj. stosunek powierzchni catkowitej budynkéw do powierzchni obszaru
zainwestowania, nie powinna by¢ wigksza niz 0,4 (0,45 w przypadkach szczegdlnych) w obszarze OS1
10,3 (0,35 w przypadkach szczegélnych) w obszarze OP1,

d) w obszarze OP1 preferowania form architektury regionalnej, nawiazujacych do tradycji Podtatrza oraz
stosowanie niewielkich gabarytéw zabudowy.

Tereny przeznaczone w planie do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dotycza wylacznie istniejace;j
zabudowy wielorodzinnej oraz terenéw posiadajacych prawomocne decyzje o warunkach zabudowy, ktére
w studium znajduja si¢ w terenach wskazanych do rozwoju funkcji osiedlenczych. W zwiazku z powyzszym
nie ma mozliwosci wprowadzenia zakazu lokalizacji na ww. terenach zabudowy mieszkaniowej
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wielorodzinnej bez finansowych konsekwencji dla Gminy, gdyz nie wynika to bezposrednio z ustalen
studium. Mozliwa jest natomiast zmiana zasad zagospodarowania ww. terenu w celu zmniejszenie
intensywnosci zabudowy, co zgodne jest z ustaleniami studium i nie narazi Gminy na wyptate stosownych
odszkodowan.

Uwagi w czeSci dotyczacej wylaczenia nieruchomos$ci ibudynku mieszkalnego drewnianego przy
ul. Koscieliskiej 70 z obiektéw o cechach zabytkowych nie uwzgledniono.

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, ochrong
zabytkéw uwzglednia si¢ w planach miejscowych poprzez ustalenie strefy ochrony konserwatorskiej,
majacej na celu ochrong znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkéw. Poprzez zabytek natomiast rozumie
si¢ natomiast zgodnie z ww. ustawa, nieruchomos¢, jej czg$¢ lub tez zespoty nieruchomos$ci ktérych
zachowanie lezy w interesie spolecznym ze wzgledu na posiadang warto$¢ historyczna, artystyczna lub
naukowa. Budynek wymieniony w tresci uwagi wraz z dziatka na ktérej jest on zlokalizowany podlega
prawnej ochronie poniewaz znajduje si¢ we wpisanym do rejestru zabytkéw WKZ z 29.05. 1957 r., A-266,
A-137 (NS) obszarze obejmujacym wschodnia czgsci ulicy KosScieliskiej w Zakopanem, poczawszy
od Starego Cmentarza az po zagrode¢ nr 78 wiacznie. Ponadto w wykonanych przed opracowaniem projektu
planu wytycznych konserwatorskich obszar obejmujacy wymieniony w treSci uwagi budynek oraz
zabudowe na dzialkach sasiednich zaliczony zostal do ,terenéw zabudowy mieszkaniowej i letniskowej
o duzym stopniu nasycenia budynkami o cechach zabytkowych” wskazanych do objgcia strefa ochrony
konserwatorskiej w planie miejscowym, wcelu utrzymania dotychczasowych funkcji terenéw
zainwestowanych, zapewnienia ochrony wartosci kulturowych zespotéw i obiektéw zabytkowych a takze
ich ekspozycji w krajobrazie. Budynek przy ul. Koscieliskiej 70 wymieniony zostat réwniez jako obiekt
o cechach zabytkowych, do ujgcia w ustaleniach planu, we wniosku Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw, Delegatura w Nowym Targu, ktéry wptynat po zawiadomieniu o przystapieniu do opracowania
planu ,,KoScieliska” oraz ujety zostal w gminnej ewidencji zabytkéw zgodnie z Zarzadzeniem Burmistrza
Miasta Zakopanego Nr 23 z 14 lutego 2011 roku.

Przyjeta natomiast w studium polityka przestrzenna w obszarze OP1 - “Krzeptéwki”, w ktérym w planie
wyznaczono strefg¢ ochrony konserwatorskiej, obejmujaca rowniez wnioskowana dziatkg, winna zmierzaé
m. in. do:

- utrzymania irozwijania funkcji mieszkaniowej, ustugowej oraz obslugi turystyki, z ograniczeniem
funkcji zagrodowe;j

- ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz zistniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury oraz ochrona istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien; ochrona
obiektéw obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych, z ewentualnymi zmianami funkcji
obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia tych obiektéw do wspéiczesnych
potrzeb,

- korygowanie, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektéw trwatych
dysharmonijnych z otoczeniem, poprawa ich detalu 1 kolorystyki,

- eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wolnych terenéw i obiektow):

- wprowadzanie - na wolnych dziatkach w obrgbie zespotéw istniejacych - nowej zabudowy
mieszkaniowej, gléwnie jednorodzinnej oraz zabudowy zwiazanej z obstuga mieszkancéw i turystow,
wtym obiektéw bazy noclegowej (zabudowy pensjonatowej), przy zachowaniu nastgpujacych
standardéw:

a) preferowania form architektury regionalnej, nawiazujacych do tradycji Podtatrza,
b) stosowania niewielkich gabarytéw zabudowy,
c) ksztattowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym,

- odpowiednie ksztattowanie zieleni w otoczeniu zabudowy zudzialem zadrzewien i zakrzewien, ze
szczegllnym uwzglednieniem obiektéw o wysokich wartosciach kulturowych, w celu wyeksponowania
tych obiektow,

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu objgcie omawianego terenu
strefa ochrony konserwatorskiej oraz zaliczenie budynku mieszkalnego przy ul. Koscieliskiej 70 do obiek-
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téw o cechach zabytkowych, jest zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga nie moze zostac
uwzgledniona. Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym
z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowiazujacego na obszarze
gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organdéw
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami studium. Ponadto zgodnie zobowigzujaca ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami w planach miejscowych uwzglednia si¢ w szczegdlno$ci ochrong zabytkéw nieruchomych
wpisanych do rejestru i ich otoczenia, za ktéry zgodnie z wyzej wymieniona decyzja WKZ uznano obszar
obejmujacy wschodnia czesci ulicy Koscieliskiej w Zakopanem.

Uwaga nr 39 dotyczaca wylaczenia nieruchomosci i budynku mieszkalnego drewnianego potozonego
przy ul. Skibéwki 36 oraz budynku potozonego przy ul. Skibéwki 34A z obiektéw o cechach zabytkowych.
Ponadto kwestionuje si¢ prawidlowo$¢ w procedury wpisu budynku do ewidencji, jako obiektu o cechach
zabytkowych.

Uwagi nie uwzgledniono. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami, ochrong zabytkéw uwzglednia si¢ w planach miejscowych poprzez ustalenie strefy ochrony
konserwatorskiej, majacej na celu ochrong znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkéw. Poprzez zabytek
natomiast rozumie si¢ natomiast zgodnie z ww. ustawa, nieruchomo$¢, jej czg§¢ lub tez zespoty
nieruchomosci ktérych zachowanie lezy w interesie spolecznym ze wzgledu na posiadana warto$¢
historyczng, artystyczna lub naukowa. W wykonanych przed opracowaniem projektu planu wytycznych
konserwatorskich obszar obejmujacy wymieniony w tresci uwagi budynek oraz zabudowg na dziatkach
sasiednich zaliczony zostat do ,,terenéw zabudowy mieszkaniowej i letniskowej o duzym stopniu nasycenia
budynkami o cechach zabytkowych” wskazanych do objgcia strefa ochrony konserwatorskiej w planie
miejscowym, w celu utrzymania dotychczasowych funkcji terenéw zainwestowanych, zapewnienia ochrony
wartosci kulturowych zespotéw i obiektow zabytkowych a takze ich ekspozycji w krajobrazie. Ponadto
budynki przy ul. Skibéwki 36 i 34A wymienione zostaty réwniez jako obiekty o cechach zabytkowych,
do ujecia w ustaleniach planu, we wniosku Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, Delegatura w Nowym
Targu, ktéry wplynal po zawiadomieniu o przystapieniu do opracowania planu ,,Ko$cieliska” oraz ujety
zostal w gminnej ewidencji zabytkéw zgodnie z Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Zakopanego Nr 23
z 14 lutego 2011 roku.

Przyjeta natomiast w studium polityka przestrzenna w obszarze OP1 - “Krzeptéwki”, w ktérym w planie
wyznaczono strefg¢ ochrony konserwatorskiej, obejmujaca réwniez wnioskowana dziatkg, winna zmierzaé
m. in. do:

- utrzymania irozwijania funkcji mieszkaniowej, ustugowej oraz obstugi turystyki, z ograniczeniem
funkcji zagrodowe;j

- ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury oraz ochrona istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien; ochrona
obiektéw obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych, z ewentualnymi zmianami funkcji
obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia tych obiektéw do wspétczesnych
potrzeb,

- korygowanie, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektéw trwatych
dysharmonijnych z otoczeniem, poprawa ich detalu i kolorystyki,

- eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wolnych terenéw i obiektow):

- wprowadzanie - na wolnych dziatkach w obrgbie zespotéw istniejacych - nowej zabudowy
mieszkaniowej, gléwnie jednorodzinnej oraz zabudowy zwiazanej z obstuga mieszkancow i turystéw,
wtym obiektéw bazy noclegowej (zabudowy pensjonatowej), przy zachowaniu nastgpujacych
standardow:

a) preferowania form architektury regionalnej, nawiazujacych do tradycji Podtatrza,
b) stosowania niewielkich gabarytéw zabudowy,

¢) ksztattowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym,
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- odpowiednie ksztaltowanie zieleni w otoczeniu zabudowy zudzialem zadrzewien i zakrzewien, ze
szczegblnym uwzglednieniem obiektéw o wysokich wartosciach kulturowych, w celu wyeksponowania
tych obiektéw,

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu objgcie omawianego terenu
strefa ochrony konserwatorskiej oraz zaliczenie budynkéw mieszkalnych przy ul. Skibowki 36 i34A
do obiektéw o cechach zabytkowych, jest zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga nie moze
zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem zart. 9ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowiazujacego
na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla
organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami studium.

Uwaga w czgsci dotyczacej nieprawidlowosci w procedurze wpisu budynku do ewidencji, jako obiektu
o cechach zabytkowych jest bezprzedmiotowa. Wpis do ewidencji zabytkéw dokonywany jest w niezaleznej
od ustalen planu procedurze. Gminna ewidencja zabytkdw przyjeta zostata Zarzadzeniem Burmistrza Miasta
Zakopanego Nr 23 z 14 lutego 2011 roku.

Uwaga nr 40 dotyczaca sprzeciwu wobec wpisania budynku mieszkalnego potozonego przy ul. Droga
do Walczakéw 24 do rejestru obiektéw o charakterze zabytkowym.

Uwagi nie uwzgledniono. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami, ochrong zabytkéw uwzglednia si¢ w planach miejscowych poprzez ustalenie strefy ochrony
konserwatorskiej, majacej na celu ochrong znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkéw. Poprzez zabytek
natomiast rozumie si¢ natomiast zgodnie z ww. ustawa, nieruchomo$¢, jej czg§¢ lub tez zespoty
nieruchomosci ktérych zachowanie lezy w interesie spolecznym ze wzgledu na posiadang wartoS$¢
historyczng, artystyczna lub naukowa. W wykonanych przed opracowaniem projektu planu wytycznych
konserwatorskich obszar obejmujacy wymieniony w tre$ci uwagi budynek oraz zabudoweg na dziatkach
sasiednich zaliczony zostat do ,,terendw zabudowy mieszkaniowej i letniskowej o duzym stopniu nasycenia
budynkami o cechach zabytkowych” wskazanych do objecia strefa ochrony konserwatorskiej w planie
miejscowym, w celu utrzymania dotychczasowych funkcji terenéw zainwestowanych, zapewnienia ochrony
warto$ci kulturowych zespotéw i obiektéw zabytkowych a takze ich ekspozycji w krajobrazie. Budynek
przy ul. Droga do Walczakéw 24 wymieniony zostal réwniez jako obiekt o cechach zabytkowych, do ujgcia
w ustaleniach planu, we wniosku Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, Delegatura w Nowym Targu,
ktéry wptynat po zawiadomieniu o przystapieniu do opracowania planu ,,Koscieliska” oraz ujety zostal
w gminnej ewidencji zabytkow zgodnie z Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Zakopanego Nr 23 z 14 lutego
2011 roku.

Przyjeta natomiast w studium polityka przestrzenna w obszarze OP1 - “Krzeptéwki”, w ktérym w planie
wyznaczono strefg¢ ochrony konserwatorskiej, obejmujaca réwniez wnioskowana dziatkg, winna zmierzaé
m. in. do:

-utrzymania irozwijania funkcji mieszkaniowej, ustugowej oraz obslugi turystyki, z ograniczeniem
funkcji zagrodowej

- ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz zistniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury oraz ochrona istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien; ochrona
obiektéw obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych, z ewentualnymi zmianami funkcji
obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia tych obiektéw do wspétczesnych
potrzeb,

- korygowanie, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektéw trwatych
dysharmonijnych z otoczeniem, poprawa ich detalu i kolorystyki,

- eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wolnych terenéw i obiektow):

- wprowadzanie - na wolnych dziatkach w obrgbie zespotéw istniejacych - nowej zabudowy
mieszkaniowej, gléwnie jednorodzinnej oraz zabudowy zwiazanej z obstuga mieszkancow i turystow,
wtym obiektow bazy noclegowe] (zabudowy pensjonatowej), przy zachowaniu nastgpujacych
standardow:
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a) preferowania form architektury regionalnej, nawiazujacych do tradycji Podtatrza,
b) stosowania niewielkich gabarytéw zabudowy,
c) ksztattowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym,

- odpowiednie ksztaltowanie zieleni w otoczeniu zabudowy zudzialem zadrzewien i zakrzewien,
ze szczegblnym uwzglednieniem obiektow o wysokich  wartosciach  kulturowych, w celu
wyeksponowania tych obiektow,

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu objgcie omawianego terenu
strefag ochrony konserwatorskiej oraz zaliczenie budynku mieszkalnego przy ul. Droga do Walczakéw 24
do obiektéw o cechach zabytkowych, jest zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga nie moze
zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem zart. 9ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowiazujacego
na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla
organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami studium.

Uwaga nr 42 dotyczaca zmiany przeznaczenia dziatek o nr ewid. 100/1/2, 149/1/2, 150/1/2, 151/1/2,
152/1/2, 99/2, 177/4 obr. 75 zterenéw rolnych na teren pod zabudowe¢ mieszkaniowa oraz ushugi
turystyczne.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatki nr 100/2, 149/2, 150/2, 151/2, 152/2, 99/2 obr. 75, zgodnie
z ustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
znajduja si¢ w strefie terendw otwartych, o wysokim rezimie ochrony — TOw, w ktérej w planie na obszarze
obejmujacym m.in. wymienione w treSci uwagi dzialki, wyznaczono tereny rolne z zakazem zabudowy,
oznaczone symbolem RZ.

Polityka przestrzenna w strefie TOw - terenéw otwartych o wysokim rezimie ochrony dotyczy: terenéw
lesnych, zadrzewien, w tym zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i w otoczeniu ciekéw wodnych, oraz
wymagajacych szczegdlnej ochrony niele$nych terenéw otwartych, aw szczegdlno$ci terendw
bezposredniego przedpola Tatrzanskiego Parku Narodowego oraz terenéw podmoktych 1 lejow
zrédliskowych i polega na ochronie warto$ci przyrodniczych, poprzez daleko idace ograniczenia mozliwosci
uzytkowania i zagospodarowania terenu.

W strefie TOw zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium ustala si¢ m. in. nastg¢pujace kierunki
zagospodarowania przestrzennego:

- catkowite wykluczenie wykorzystywania terenéw dla funkcji osadniczej, wtym réwniez zwiazanej
z dziatalno$cia rolnicza;

- ochrong przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, sredniej i niskiej, ciekéw wodnych, terenéw otwartych,
w tym wszystkie tereny tej strefy stanowiacych lub mogacych stanowié¢ system weziéw i ciagdéw
(korytarzy) ekologicznych, ostoi dla zwierzat iroélin, atakze ekosysteméw majacych istotny wplyw
na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow,

- dopuszczenia ograniczonego (w celu zapewnienia ochrony najbardziej wrazliwych elementéw
srodowiska przyrodniczego) wykorzystania terenu dla turystyki i wypoczynku.

- eliminowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowe] i gospodarczej, w miar¢ utraty przez nia wartosci
technicznych i1 uzytkowych, z wyjatkiem obiektéw reprezentujacych wartosci kulturowe.

- w obiektach utrzymywanych lub czasowo utrzymywanych - dopuszczenie remontéw i modernizacji,
uzupelnianie wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systeméw miejskich
i z dopuszczeniem lokalnych rozwiazan w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania 1 oczyszczania
$ciekdéw oraz ogrzewania (z warunkiem przechodzenia na nieuciazliwe dla §rodowiska media grzewcze.

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terenéw jest
zgodne z ustaleniami obowigzujacego studium, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 zpdzn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw
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miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami studium.

Wymienione w treSci uwagi dziatki nr 100/1, 149/1, 150/1, 151/1, 152/1, 177/4 obr. 75, znajdujace si¢
w projekcie planu w terenach drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczonej symbolem 1.KDG,
w obowiazujacym ,, studium...” zlokalizowane sa w terenach drég gléwnych, obejmujacych ciagi drog
krajowych nr 95 (obecnie nr 47) 1958 prowadzacych ruch zewngtrzny (istniejace wraz z odcinkami
projektowanymi). Zgodnie zustalonymi w studium kierunkami rozwoju systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej, na analizowanym obszarze zaklada si¢ ,,modernizacje iprzebudowe trasy
wciagu drogi krajowej nr 95 iwojewddzkiej nr 958, sygnalizowang jako zadanie rzadowe,
z wykorzystaniem istniejacego odcinka dwujezdniowej ulicy Powstancéw Slaskich oraz budowa nowych,
dwéch odcinkéw drogi, z ominigciem centralnej i $rédmiejskiej strefy miasta Zakopanego, w celu poprawy
warunkéw ruchu zewnetrznego i wewnetrznego w miescie (z mozliwym podziatem tej realizacji na dwa
etapy: (pierwszy - wykonanie odcinka od ul. Kasprowicza do ul. Powstaficéw Slaskich idrugi -
od ul. Powstancéw Slaskich do ul. Skibéwki)”.

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terendw pod
droge publiczna klasy gtéwnej, jest zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium oraz przepisami ustawy
o drogach publicznych irozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢
drogi publiczne i ich usytuowanie, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z p6zn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych,
arada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala
plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium.

Uwaga nr 43 dotyczaca protestu przeciwko poszerzeniu ul. Powstancéw Slaskich, a tym samym zajeciu
dziatek o nr ewid. 100/1, 149/1, 150/1, 151/1, 152/1, 177/4, 95/1, 93/1 obr. 75.

Uwagi nie uwzgledniono. Wymienione w tre$ci uwagi dziatki nr 100/1, 149/1, 150/1, 151/1, 152/1, 177/4,
95/1, 93/1 obr. 75, znajdujace si¢ w projekcie planu w terenach drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczonej
symbolem 1.KDG,w obowiazujacym ,, studium...” zlokalizowane sa w terenach drég gléwnych,
obejmujacych ciagi drég krajowych nr 95(obecnie nr 47) i 958 prowadzacych ruch zewngtrzny (istniejace
wraz z odcinkami projektowanymi). Zgodnie z ustalonymi w studium kierunkami rozwoju systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej, na analizowanym obszarze zaklada si¢ ,,modernizacj¢
i przebudowe trasy w ciagu drogi krajowej nr 95 i wojewddzkiej nr 958, sygnalizowang jako zadanie
rzadowe, z wykorzystaniem istniejacego odcinka dwujezdniowej ulicy Powstancéw Slaskich oraz budowa
nowych, dwéch odcinkéw drogi, z ominigciem centralnej i Srédmiejskiej strefy miasta Zakopanego, w celu
poprawy warunkéw ruchu zewngtrznego i wewnetrznego w miescie (z mozliwym podziatem tej realizacji na
dwa etapy: (pierwszy - wykonanie odcinka od ul. Kasprowicza do ul. Powstancéw Slaskich i drugi -
od ul. Powstancéw Slaskich do ul. Skibéwki)”.

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terenéw pod
droge publiczna klasy gtéwnej, jest zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium oraz przepisami ustawy
o drogach publicznych irozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac¢
drogi publiczne i ich usytuowanie, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z p6zn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego sg wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych,
arada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala
plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium.

Uwaga nr 44 dotyczaca zmiany przeznaczenia dziatek o nr ewid. 93/1/2, 94/2, 95/1/2 obr. 75 z terenéw
rolnych na teren pod budownictwo pensjonatowe, zabudowe mieszkaniowa oraz ustugi turystyczne.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatki nr 93/2, 94/2, 95/2 obr. 75, zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego znajduja si¢ w strefie terenéw otwartych,
o wysokim rezimie ochrony — TOw , w ktérej w planie na obszarze obejmujacym m.in. wymienione w tresci
uwagi dziatki, wyznaczono tereny rolne z zakazem zabudowy, oznaczone symbolem RZ.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Matopolskiego — 106 — Poz. 447

Polityka przestrzenna w strefie TOw - terenéw otwartych o wysokim rezimie ochrony dotyczy: terenéw
lesnych, zadrzewien, w tym zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i w otoczeniu ciekéw wodnych, oraz
wymagajacych szczegdlnej ochrony nieleSnych terenéw otwartych, aw szczegdlnosci terendw
bezposredniego przedpola Tatrzanskiego Parku Narodowego oraz terendw podmoktych 1 lejow
zrédliskowych i polega na ochronie warto$ci przyrodniczych, poprzez daleko idace ograniczenia mozliwosci
uzytkowania i zagospodarowania terenu.

W strefie TOw zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium ustala si¢ m. in. nastgpujace kierunki
zagospodarowania przestrzennego:

- catkowite wykluczenie wykorzystywania terenéw dla funkcji osadniczej, wtym réwniez zwiazanej
z dziatalnos$cia rolnicza;

- ochrong przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, $redniej i niskiej, ciekéw wodnych, terendw otwartych,
w tym wszystkie tereny tej strefy stanowiacych lub mogacych stanowi¢ system wezidw i ciagdéw
(korytarzy) ekologicznych, ostoi dla zwierzat iroslin, atakze ekosysteméw majacych istotny wplyw
na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow,

- dopuszczenia ograniczonego (w celu zapewnienia ochrony najbardziej wrazliwych elementéw
srodowiska przyrodniczego) wykorzystania terenu dla turystyki i wypoczynku.

- eliminowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowe] i gospodarczej, w miar¢ utraty przez niga wartosci
technicznych i uzytkowych, z wyjatkiem obiektéw reprezentujacych wartosci kulturowe.

- w obiektach utrzymywanych lub czasowo utrzymywanych - dopuszczenie remontéw i modernizacji,
uzupelnianie wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systemow miejskich
i z dopuszczeniem lokalnych rozwiazan w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania 1 oczyszczania
$ciekdéw oraz ogrzewania (z warunkiem przechodzenia na nieuciazliwe dla §rodowiska media grzewcze.

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terendw jest
zgodne z ustaleniami obowigzujacego studium, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 zpdzn. zmianami), ustalenia obowiazujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami studium.

Wymienione w tre$ci uwagi dziatki nr 93/1 1 95/1 obr. 75, znajdujace si¢ w projekcie planu w terenach
drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczonej symbolem 1.KDG,w obowiazujacym ,, studium...”
zlokalizowane sa w terenach drég gtéwnych, obejmujacych ciagi drég krajowych nr 95 (obecnie nr 47)
1958 prowadzacych ruch zewngtrzny (istniejace wraz z odcinkami projektowanymi). Zgodnie z ustalonymi
w studium kierunkami rozwoju systeméw komunikacji 1 infrastruktury technicznej, na analizowanym
obszarze zaktada si¢ ,,modernizacj¢ i przebudowe trasy w ciagu drogi krajowej nr 95 1 wojewddzkiej nr 958,
sygnalizowang jako zadanie rzadowe, z wykorzystaniem istniejacego odcinka dwujezdniowej ulicy
Powstaficéw Slaskich oraz budowa nowych, dwéch odcinkéw drogi, z ominigciem centralnej i srédmiejskiej
strefy miasta Zakopanego, w celu poprawy warunkéw ruchu zewngtrznego i wewngtrznego w miescie
(z mozliwym podzialem tej realizacji na dwa etapy: (pierwszy - wykonanie odcinka od ul. Kasprowicza do
ul. Powstancéw Slaskich i drugi - od ul. Powstancéw Slaskich do ul. Skibéwki)”.

W zwiazku z powyzszym stwierdza si¢, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terenéw pod
droge publiczna klasy gtéwnej, jest zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium oraz przepisami ustawy
o drogach publicznych irozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne i ich usytuowanie, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z p6zn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych,
arada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala
plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium.

Uwaga nr 45 dotyczaca wylaczenia budynku mieszkalnego drewnianego przy ul. Droga na Szymoszkowa 12
zobiektéw o cechach zabytkowych. Autorzy uwagi wnosza réwniez o zmiang kwalifikacji nieruchomosci
na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (8.MW). Ponadto autorzy uwagi kwestionuja aktualnos¢
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podktadu uzytego do sporzadzania planu miejscowego, zarzucaja nieprawidlowosci w procedurze wpisu
budynku do ewidencji, jako obiektu o cechach zabytkowych oraz nieuwzglgdnienie kosztow
ekonomicznych wpisania nieruchomosci i zabudowan na niej usytuowanych jako posiadajacych cechy
zabytkowe, a takze kwestionuja zasadno$¢ wprowadzania w planie terendw przeznaczonych dla zabudowy
wielomieszkaniowej o duzych kubaturach, z mozliwoscia zajecia pod ww. zabudowg 80% powierzchni
dzialki, przy ograniczeniu zabudowy na dziatkach przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej do 40%.

Uwaga w czeéci dotyczacej aktualizacji podkiadu do sporzadzania planu miejscowego nie dotyczy
ustalen projektu planu w zwiazku z czym jest bezprzedmiotowa. Podklad na ktérym sporzadzony jest
projekt planu pochodzi z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, a rysunek planu nie ma
prawa ingerowac w tre$¢ mapy zasadniczej na ktérej projekt planu jest sporzadzany.

Uwaga w czgsci dotyczacej nieprawidlowosci w procedurze wpisu budynku do ewidencji, jako obiektu
o cechach zabytkowych jest bezprzedmiotowa. Wpis do ewidencji zabytkéw dokonywany jest w niezaleznej
od ustalen planu procedurze. Gminna ewidencja zabytkéw przyje¢ta zostata Zarzadzeniem Burmistrza Miasta
Zakopanego Nr 23 z 14 lutego 2011 roku.

Uwage dotyczaca kwestionowanego wprowadzania w planie do dzielnicy mieszkaniowej jednorodzinne;j
terenéw przeznaczonych dla zabudowy wielomieszkaniowej o duzych kubaturach, z mozliwoS$cia zajgcia
pod ww. zabudoweg 80% powierzchni dzialki, przy ograniczeniu zabudowy na dziatkach przeznaczonych
do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 40%, uwzgledniono cze$ciowo. Zmieniono ustalania dla
terenéw oznaczonych symbolem MW, wcelu obnizenia intensywno$ci zabudowy w ww. terenach.
Po dokonanych korektach ustalenia planu dla kwestionowanych terenéw przeznaczonych dla lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej brzmia nastgpujaco:

,0) Laczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni terenu inwestycji,
a w terenie 3.MW — 30% powierzchni terenu inwestycji;

7) Minimalna powierzchnia terenéw biologicznie czynnych — 25% powierzchni terenu;
8) Realizacja nowych budynkéw na nastgpujacych zasadach:
a) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej;

b) wysoko$§¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ wysokosci 11 m, przy czym w terenie 3.MW nie moze prze-
kroczy¢ 12,00 m, a w terenie 10.MW nie moze przekroczy¢ wysokosci 12,5 m od strony odstokowe;;

c) realizacja co najmniej jednej kondygnacji, ktérej wszystkie cztery $ciany znajduja si¢ w catosci powyzej
istniejacego lub projektowanego terenu i1 nie wigcej niz dwie kondygnacje w dachu;

d) realizacja dachéw jako dwuspadowych, okacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 35°— 54°.
Dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw dwuspadowych z przyczétkami, dachéw czteropotaciowych lub
wielopotaciowych. Zakaz realizacji dachéw namiotowych;

e) zakaz realizacji polaci dachowych oréznym kacie nachylenia (nie dotyczy otwaré dachowych)
z dopuszczeniem zalamania polaci i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dlugo$ci krokwi nie
wigkszej niz 1/3 szerokosci polaci oraz otwierania dachéw jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych
z kalenicy na diugosci powyzej 1/2 dlugosci dachu. Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe. Laczna szerokosé¢
lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowej;

f) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materialéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje), tradycyjne;j
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakdéw). Zakaz stosowania na elewacjach okladzin z tworzyw
sztucznych, klinkieru i cegtly silikatowej;

g) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

h) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;”

Zgodnie zustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego w obszarze OP1 - “ Krzeptowki” kierunki zagospodarowania przestrzennego winny
zmierzaé do:
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- utrzymania irozwijania funkcji mieszkaniowej, bazy noclegowej turystyki i wypoczynku oraz funkcji
ustugowych z ograniczeniem funkcji zagrodowej w obszarze OP1,

- ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz zistniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury, oraz ochrony istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien. Ochrona
obiektéw zgodnie z ustaleniami studium obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych,
z ewentualnymi zmianami funkcji obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych 1 wyposazenia
tych obiektéw do wspétczesnych potrzeb, a w szczegdlnosci:

a) na terenie “podwyzszonej ochrony wartosci kulturowych” (“A”) - konserwowania i rewaloryzowania
pozostato$ci dawnej wsi podhalanskiej w rejonie ul. Koscieliskiej oraz innych elementéw
o wartosciach kulturowych, w tym zabytkowych,

b) na pozostatym terenie - utrzymanie charakteru krajobrazu tradycyjnego,

- wprowadzania, na wolnych dziatkach, nowej zabudowy mieszkaniowej, gléwnie jednorodzinnej oraz
zabudowy zwigzane] zobstuga mieszkancow i turystow, wtym obiektéw bazy noclegowej,
z zachowaniem nast¢pujacych zasad i standardow:

a) dostosowywania nowych obiektéw do historycznego uktadu przestrzennego w zakresie ich sytuowania,
skali (gabarytow), form architektonicznych oraz pelnionych funkcji,

b) preferowania zasady ksztaltowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym,

c¢) intensywno$¢ zabudowy netto, tj. stosunek powierzchni catkowitej budynkéw do powierzchni obszaru
zainwestowania, nie powinna by¢ wigksza niz 0,4 (0,45 w przypadkach szczegdlnych) w obszarze OS1
10,3 (0,35 w przypadkach szczeg6lnych) w obszarze OP1,

d) w obszarze OP1 preferowania form architektury regionalnej, nawiazujacych do tradycji Podtatrza oraz
stosowanie niewielkich gabarytéw zabudowy.

Tereny przeznaczone w planie do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dotycza wylacznie istniejacej
zabudowy wielorodzinnej oraz terenéw posiadajacych prawomocne decyzje o warunkach zabudowy, ktére
w studium znajduja si¢ w terenach wskazanych do rozwoju funkcji osiedlenczych. W zwiazku z powyzszym
nie ma mozliwo$ci wprowadzenia zakazu lokalizacji na ww. terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej bez finansowych konsekwencji dla Gminy, gdyz nie wynika to bezposrednio z ustalen
studium. Mozliwa jest natomiast zmiana zasad zagospodarowania ww. terenu w celu zmniejszenie
intensywnosci zabudowy, co zgodne jest z ustaleniami studium i nie narazi Gminy na wyplatg stosownych
odszkodowan.

Uwagi dotyczacej wylaczenia budynku mieszkalnego drewnianego przy ul. Droga na Szymoszkowa 12
z obiektow o cechach zabytkowych oraz zmiany kwalifikacji nieruchomo$ci na tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (8. MW), nie uwzgledniono.

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, ochrong
zabytkéw uwzglednia si¢ w planach miejscowych poprzez ustalenie strefy ochrony konserwatorskiej,
majacej na celu ochrong znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkéw. Poprzez zabytek natomiast rozumie
si¢ natomiast zgodnie z ww. ustawa, nieruchomos¢, jej czg$¢ lub tez zespoty nieruchomos$ci ktérych
zachowanie lezy w interesie spolecznym ze wzgledu na posiadang warto$¢ historyczna, artystyczna lub
naukowa. Budynek wymieniony w tresci uwagi wraz z dziatka na ktérej jest on zlokalizowany podlega
prawnej ochronie poniewaz znajduje si¢ we wpisanym do rejestru zabytkow WKZ z 29.05. 1957 r., A-266,
A-137 (NS) obszarze obejmujacym wschodnia czgsci ulicy KosScieliskiej w Zakopanem, poczawszy
od Starego Cmentarza az po zagrode¢ nr 78 wiacznie. Ponadto w wykonanych przed opracowaniem projektu
planu wytycznych konserwatorskich obszar obejmujacy wymieniony w treSci uwagi budynek oraz
zabudowe na dzialkach sasiednich zaliczony zostal do ,terenéw zabudowy mieszkaniowej i letniskowej
o duzym stopniu nasycenia budynkami o cechach zabytkowych” wskazanych do objgcia strefa ochrony
konserwatorskiej w planie miejscowym, wcelu utrzymania dotychczasowych funkcji terenéw
zainwestowanych, zapewnienia ochrony wartosci kulturowych zespotéw i obiektéw zabytkowych a takze
ich ekspozycji w krajobrazie. Budynek przy ul. Droga na Szymoszkowa 12 ujety zostat rowniez w gminnej
ewidencji zabytkéw zgodnie z Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Zakopanego Nr 23 z 14 lutego 2011 roku.

Przyjeta natomiast w studium polityka przestrzenna w obszarze OP1 - “Krzeptowki”, w obrebie ktérego
znajduje si¢ dziatka, na ktérej znajduje si¢ wymieniony w tresci uwagi budynek, winna zmierza¢ m. in. do:
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- utrzymania irozwijania funkcji mieszkaniowej, ustugowej oraz obslugi turystyki, z ograniczeniem
funkcji zagrodowej

- ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz zistniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury oraz ochrona istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien; ochrona
obiektéw obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych, z ewentualnymi zmianami funkcji
obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia tych obiektéw do wspéiczesnych
potrzeb,

- korygowanie, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektéw trwatych
dysharmonijnych z otoczeniem, poprawa ich detalu i kolorystyki,

- eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wolnych terenéw i obiektow):

- wprowadzanie - na wolnych dziatkach w obrgbie zespotéw istniejacych - nowej zabudowy
mieszkaniowej, gléwnie jednorodzinnej oraz zabudowy zwiazanej z obstuga mieszkancow i turystéw,
wtym obiektow bazy noclegowe] (zabudowy pensjonatowej), przy zachowaniu nastgpujacych
standardéw:

a) preferowania form architektury regionalnej, nawiazujacych do tradycji Podtatrza,
b) stosowania niewielkich gabarytéw zabudowy,
c) ksztattowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym,

- odpowiednie ksztattowanie zieleni w otoczeniu zabudowy zudzialem zadrzewien i zakrzewien, ze
szczegOlnym uwzglednieniem obiektéw o wysokich wartosciach kulturowych, w celu wyeksponowania
tych obiektow,

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu zaliczenie budynku
mieszkalnego przy ul. Droga na Szymoszkowa 12 do obiektéw o cechach zabytkowych oraz przeznaczenie
dziatki na ktérej jest on zlokalizowany do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jest zgodne
z usta-leniami obowiazujacego studium, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem z art. 9
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 zpdzn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami studium. Ponadto
zgodnie z obowiazujaca ustawa o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami w planach miejscowych
uwzglednia si¢ w szczegdlnosci ochrong zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru iich otoczenia,
za ktory zgodnie z wyzej wymieniona decyzja WKZ uznano obszar obejmujacy wschodnia czgsci ulicy
Koscieliskiej w Zakopanem.

Uwaga nr 46 dotyczaca wylaczenia budynku mieszkalnego drewnianego przy ul. Droga na Szymoszkowa
10 zobiektdéw o cechach zabytkowych. Autorzy uwagi wnosza réwniez ozmiang kwalifikacji
nieruchomos$ci na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (8.MW). Ponadto autorzy uwagi
kwestionuja aktualno$¢ podktadu uzytego do sporzadzania planu miejscowego, zarzucaja nieprawidtowosci
w procedurze wpisu budynku do ewidencji, jako obiektu o cechach zabytkowych oraz nieuwzglednienie
kosztéw ekonomicznych wpisania nieruchomosci i zabudowan na niej usytuowanych jako posiadajacych
cechy zabytkowe, atakze kwestionuja zasadno$¢ wprowadzania w planie terenéw przeznaczonych dla
zabudowy wielomieszkaniowej o duzych kubaturach, z mozliwoscia zajecia pod ww. zabudowg 80%
powierzchni dziatki, przy ograniczeniu zabudowy na dziatkach przeznaczonych do zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej do 40%.

Uwaga w czgsci dotyczacej aktualizacji podkiadu do sporzadzania planu miejscowego nie dotyczy
ustalen projektu planu w zwiazku z czym jest bezprzedmiotowa. Podklad na ktérym sporzadzony jest
projekt planu pochodzi z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, a rysunek planu nie ma
prawa ingerowac w tres¢ mapy zasadniczej na ktérej projekt planu jest sporzadzany.

Uwaga w czgsci dotyczacej nieprawidlowosci w procedurze wpisu budynku do ewidencji, jako obiektu
o cechach zabytkowych jest bezprzedmiotowa. Wpis do ewidencji zabytkéw dokonywany jest w niezaleznej
od ustalen planu procedurze. Gminna ewidencja zabytkéw przyj¢ta zostata Zarzadzeniem Burmistrza Miasta
Zakopanego Nr 23 z 14 lutego 2011 roku.
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Uwage dotyczaca kwestionowanego wprowadzania w planie do dzielnicy mieszkaniowej jednorodzinne;j
terendw przeznaczonych dla zabudowy wielomieszkaniowej o duzych kubaturach, z mozliwoS$cia zajecia
pod ww. zabudoweg 80% powierzchni dzialki, przy ograniczeniu zabudowy na dziatkach przeznaczonych
do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 40%, uwzgledniono czgs$ciowo. Zmieniono ustalenia
dla terenéw oznaczonych symbolem MW, w celu obniZzenia intensywno$ci zabudowy w ww. terenach.
Po dokonanych korektach ustalenia planu dla kwestionowanych terenéw przeznaczonych dla lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej brzmia nast¢pujaco:

,0) Laczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni terenu inwestycji,
a w terenie 3.MW — 30% powierzchni terenu inwestycji;

7) Minimalna powierzchnia terenéw biologicznie czynnych — 25% powierzchni terenu;
8) Realizacja nowych budynkéw na nastgpujacych zasadach:
a) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej;

b) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ wysokosci 11 m, przy czym w terenie 3.MW nie moze prze-
kroczy¢ 12,00 m, a w terenie 10.MW nie moze przekroczy¢ wysokosci 12,5 m od strony odstokowej;

¢) realizacja co najmniej jednej kondygnacji, ktérej wszystkie cztery §ciany znajduja si¢ w cato$ci powyzej
istniejacego lub projektowanego terenu i nie wigcej niz dwie kondygnacje w dachu;

d) realizacja dachéw jako dwuspadowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomigdzy 35° - 54°.
Dopuszcza si¢ realizacje dachéw dwuspadowych z przyczétkami, dachéw czteropotaciowych lub
wielopotaciowych. Zakaz realizacji dachéw namiotowych;

e) zakaz realizacji pofaci dachowych oréznym kacie nachylenia (nie dotyczy otwaré¢ dachowych)
z dopuszczeniem zalamania polaci i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dtugo$ci krokwi nie
wigkszej niz 1/3 szerokosci polaci oraz otwierania dachéw jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych
z kalenicy na dtugosci powyzej 1/2 dlugosci dachu. Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe. Laczna szerokosé
lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowej;

f) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materialéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje), tradycyjnej
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakdw). Zakaz stosowania na elewacjach okladzin z tworzyw
sztucznych, klinkieru i cegtly silikatowej;

g) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

h) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;”

Zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
w obszarze OP1 - “Krzeptéwki” kierunki zagospodarowania przestrzennego winny zmierza¢ do:

- utrzymania irozwijania funkcji mieszkaniowej, bazy noclegowej turystyki i wypoczynku oraz funkcji
ustugowych z ograniczeniem funkcji zagrodowej w obszarze OP1,

- ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury, oraz ochrony istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien. Ochrona
obiektéw zgodnie z ustaleniami studium obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych,
z ewentualnymi zmianami funkcji obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia
tych obiektéw do wspétczesnych potrzeb, a w szczegdlnosci:

a) na terenie “podwyzszonej ochrony wartosci kulturowych” (“A”) - konserwowania 1 rewaloryzowania
pozostato$ci dawnej wsi podhalanskiej w rejonie ul. Koscieliskiej oraz innych elementéw
o wartosciach kulturowych, w tym zabytkowych,

b) na pozostatym terenie - utrzymanie charakteru krajobrazu tradycyjnego,

- wprowadzania, na wolnych dziatkach, nowej zabudowy mieszkaniowej, gléwnie jednorodzinnej oraz
zabudowy zwiazanej zobstuga mieszkancow 1iturystéw, wtym obiektéw bazy noclegowej,
z zachowaniem nastgpujacych zasad i standardow:
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a) dostosowywania nowych obiektéw do historycznego uktadu przestrzennego w zakresie ich sytuowania,
skali (gabarytow), form architektonicznych oraz pelnionych funkcji,

b) preferowania zasady ksztaltowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym,

¢) intensywno$¢ zabudowy netto, tj. stosunek powierzchni catkowitej budynkéw do powierzchni obszaru
zainwestowania, nie powinna by¢ wigksza niz 0,4 (0,45 w przypadkach szczegdlnych) w obszarze OS1
10,3 (0,35 w przypadkach szczeg6lnych) w obszarze OP1,

d) w obszarze OP1 preferowania form architektury regionalnej, nawiazujacych do tradycji Podtatrza oraz
stosowanie niewielkich gabarytéw zabudowy.

Tereny przeznaczone w planie do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dotycza wylacznie istniejace;j
zabudowy wielorodzinnej oraz terenéw posiadajacych prawomocne decyzje o warunkach zabudowy, ktére
w studium znajduja si¢ w terenach wskazanych do rozwoju funkcji osiedlenczych. W zwiazku z powyzszym
nie ma mozliwo$ci wprowadzenia zakazu lokalizacji na ww. terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej bez finansowych konsekwencji dla Gminy, gdyz nie wynika to bezposrednio z ustalen
studium. Mozliwa jest natomiast zmiana zasad zagospodarowania ww. terenu w celu zmniejszenie
intensywnosci zabudowy, co zgodne jest z ustaleniami studium i nie narazi Gminy na wyplatg stosownych
odszkodowan.

Uwagi dotyczacej wylaczenia budynku mieszkalnego drewnianego przy ul. Droga na Szymoszkowa 10
z obiektow o cechach zabytkowych oraz zmiany kwalifikacji nieruchomo$ci na tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (8.MW), nie uwzgledniono.

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, ochrong
zabytkéw uwzglednia si¢ w planach miejscowych poprzez ustalenie strefy ochrony konserwatorskiej,
majacej na celu ochrong znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkéw. Poprzez zabytek natomiast rozumie
si¢ natomiast zgodnie z ww. ustawa, nieruchomos¢, jej czg$¢ lub tez zespoty nieruchomos$ci ktérych
zachowanie lezy w interesie spolecznym ze wzgledu na posiadang warto$¢ historyczna, artystyczna lub
naukowa. Budynek wymieniony w tresci uwagi wraz z dziatka na ktérej jest on zlokalizowany podlega
prawnej ochronie poniewaz znajduje si¢ we wpisanym do rejestru zabytkow WKZ z 29.05. 1957 r., A-266,
A-137 (NS) obszarze obejmujacym wschodnia czgsci ulicy Koscieliskiej w Zakopanem, poczawszy
od Starego Cmentarza az po zagrode¢ nr 78 wiacznie. Ponadto w wykonanych przed opracowaniem projektu
planu wytycznych konserwatorskich obszar obejmujacy wymieniony w treSci uwagi budynek oraz
zabudowe na dzialkach sasiednich zaliczony zostal do ,terenéw zabudowy mieszkaniowej i letniskowej
o duzym stopniu nasycenia budynkami o cechach zabytkowych” wskazanych do objecia strefa ochrony
konserwatorskiej w planie miejscowym, wcelu utrzymania dotychczasowych funkcji terenéw
zainwestowanych, zapewnienia ochrony wartosci kulturowych zespotéw i obiektéw zabytkowych a takze
ich ekspozycji w krajobrazie. Budynek przy ul. Droga na Szymoszkowa 10 ujety zostat rowniez w gminnej
ewidencji zabytkéw zgodnie z Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Zakopanego Nr 23 z 14 lutego 2011 roku.

Przyjeta natomiast w studium polityka przestrzenna w obszarze OP1 - “Krzeptéwki”, w obrebie ktérego
znajduje si¢ dziatka, na ktérej znajduje si¢ wymieniony w tresci uwagi budynek, winna zmierza¢ m. in. do:

- utrzymania irozwijania funkcji mieszkaniowej, ustugowej oraz obstugi turystyki, z ograniczeniem
funkcji zagrodowej

- ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz zistniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury oraz ochrona istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien; ochrona
obiektéw obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych, z ewentualnymi zmianami funkcji
obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia tych obiektéw do wspétczesnych
potrzeb,

- korygowanie, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektéw trwatych
dysharmonijnych z otoczeniem, poprawa ich detalu i kolorystyki,

- eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wolnych terenéw i obiektow):

- wprowadzanie - na wolnych dziatkach w obrgbie zespotéw istniejacych - nowej zabudowy
mieszkaniowej, gléwnie jednorodzinnej oraz zabudowy zwiazanej z obstuga mieszkancow i turystow,
w tym obiektéw bazy noclegowej (zabudowy pensjonatowej), przy zachowaniu nastgpujacych
standardow:



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Matopolskiego — 112 — Poz. 447

a) preferowania form architektury regionalnej, nawiazujacych do tradycji Podtatrza,
b) stosowania niewielkich gabarytéw zabudowy,
c) ksztattowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym,

- odpowiednie ksztatltowanie zieleni w otoczeniu zabudowy zudzialem zadrzewien i zakrzewien, ze
szczegblnym uwzglednieniem obiektéw o wysokich wartosciach kulturowych, w celu wyeksponowania
tych obiektéw,

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu zaliczenie budynku
mieszkalnego przy ul. Droga na Szymoszkowa 10 do obiektéw o cechach zabytkowych oraz przeznaczenie
dziatki na ktoérej jest on zlokalizowany do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jest zgodne
z usta-leniami obowiazujacego studium, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem z art. 9
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz.
717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych,
arada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala
plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami studium. Ponadto zgodnie z obowiazujaca
ustawa o ochronie zabytkdw iopiece nad zabytkami w planach miejscowych uwzglednia sig
w szczeg6lnosci ochrong zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia, za ktéry zgodnie
z wyzej wymieniona decyzja WKZ uznano obszar obejmujacy wschodnia czegsci ulicy Koscieliskiej
w Zakopanem.

Uwaga nr 49 dotyczaca nastgpujacych uwag dotyczacych dziatki o nr ewid. 4 obr. 156: - aktualizacji
podktadu uzytego do sporzadzania planu miejscowego w zakresie zabudowy w/w dziatki, - wylaczenia
dziatki w catym zakresie z terenu objgtego ochrona konserwatorska (strefa 2.KR),

Uwaga wczesci dotyczacej aktualizacji podktadu do sporzadzania planu miejscowego w zakresie
zabudowy w/w dziatki nie dotyczy ustalen projektu planu w zwiazku z czym jest bezprzedmiotowa. Podktad
na ktérym sporzadzony jest projekt planu pochodzi z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego, a rysunek planu nie ma prawa ingerowa¢ w tre§¢ mapy zasadniczej na ktorej projekt
planu jest sporzadzany. Uwagi w czgsci dotyczacej wylaczenia dziatki w catym zakresie z terenu objgtego
ochrona konserwatorska (strefa 2.KR) nie uwzgledniono.

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, ochrong
zabytkéw uwzglednia si¢ w planach miejscowych poprzez ustalenie strefy ochrony konserwatorskiej,
majacej na celu ochrong znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkéw. Poprzez zabytek natomiast rozumie
si¢ natomiast zgodnie z ww. ustawa, nieruchomos¢, jej cze$¢ lub tez zespoty nieruchomos$ci ktérych
zachowanie lezy w interesie spolecznym ze wzgledu na posiadang warto$¢ historyczna, artystyczna lub
naukowa. W wykonanych przed opracowaniem projektu planu wytycznych konserwatorskich obszar
obejmujacy wymieniong w tresci uwagi dziatke oraz zabudoweg na dziatkach sasiednich zaliczony zostat do
»terenéw zabudowy mieszkaniowej i letniskowej o duzym stopniu nasycenia budynkami o cechach
zabytkowych” wskazanych do objgcia strefa ochrony konserwatorskiej w planie miejscowym, w celu
utrzymania dotychczasowych funkcji terendw zainwestowanych, zapewnienia ochrony warto$ci
kulturowych zespotéw i obiektéw zabytkowych a takze ich ekspozycji w krajobrazie.

Przyjeta natomiast w studium polityka przestrzenna w obszarze OP1 - “Krzeptéwki”, w ktérym w planie
wyznaczono strefg¢ ochrony konserwatorskiej, obejmujaca rowniez wnioskowana dziatkg, winna zmierzaé
m. in. do:

- utrzymania irozwijania funkcji mieszkaniowej, ustugowej oraz obslugi turystyki, z ograniczeniem
funkcji zagrodowe;j

- ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury oraz ochrona istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien; ochrona
obiektéw obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych, z ewentualnymi zmianami funkcji
obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia tych obiektéw do wspéiczesnych
potrzeb,

- korygowanie, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektéw trwalych
dysharmonijnych z otoczeniem, poprawa ich detalu 1 kolorystyki,
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- eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wolnych terenéw i obiektow):

- wprowadzanie - na wolnych dziatkach w obrgbie zespoléw istniejacych - nowej zabudowy
mieszkaniowej, gléwnie jednorodzinnej oraz zabudowy zwiazanej z obstuga mieszkancow i turystow,
wtym obiektéw bazy noclegowe] (zabudowy pensjonatowej), przy zachowaniu nastgpujacych
standardéw:

a) preferowania form architektury regionalnej, nawiazujacych do tradycji Podtatrza,
b) stosowania niewielkich gabarytéw zabudowy,
c) ksztattowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym,

- odpowiednie ksztaltowanie zieleni w otoczeniu zabudowy zudzialem zadrzewien i zakrzewien,
ze szczegllnym uwzglednieniem obiektdw o wysokich  wartosciach  kulturowych, w celu
wyeksponowania tych obiektow,

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu objgcie omawianego terenu
strefa ochrony konserwatorskiej, jest zgodne z ustaleniami obowigzujacego studium, a uwaga nie moze
zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem zart. 9ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowiazujacego
na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla
organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami studium.

Uwaga nr 51 dotyczaca sprzeciwu wobec wpisania budynku mieszkalnego jednorodzinnego potozonego
przy ul. Skiboéwki 26 do rejestru obiektéw o charakterze zabytkowym oraz dziatki do strefy ochrony
konserwatorskiej dla obiektow zabytkowych. Autor uwagi wnosi rowniez o usunigcie nieprzekraczalnej linii
zabudowy lub jej przesunigcie w kierunku ul. Skibéwki i usytuowanie jej w odlegtosci 8 metrow.

Uwagi wczgSci dotyczace] sprzeciwu wobec wpisania budynku mieszkalnego jednorodzinnego
polozonego przy ul. Skibéwki 26 do rejestru obiektéw o charakterze zabytkowym oraz dziatki do strefy
ochrony konserwatorskiej dla obiektéw zabytkowych, nie uwzgledniono. Zgodnie z obowiazujacymi
przepisami usta-wy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, ochron¢ zabytkéw uwzglednia sig
w planach miejscowych poprzez ustalenie strefy ochrony konserwatorskiej, majacej na celu ochrong
znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkow. Poprzez zabytek natomiast rozumie si¢ natomiast zgodnie
z ww. ustawa, nieruchomos¢, jej czg$¢ lub tez zespoty nieruchomosci ktérych zachowanie lezy w interesie
spotecznym ze wzgledu na posiadang warto$¢ historyczna, artystyczna lub naukowa. W wykonanych przed
opracowaniem projektu planu wytycznych konserwatorskich obszar obejmujacy wymieniony w tre§ci uwagi
budynek oraz zabudowe na dziatkach sasiednich zaliczony zostat do ,terenéw zabudowy mieszkaniowej
1 letniskowej o duzym stopniu nasycenia budynkami o cechach zabytkowych” wskazanych do objgcia strefa
ochrony konserwatorskiej w planie miejscowym, w celu utrzymania dotychczasowych funkcji terenéw
zainwestowanych, zapewnienia ochrony warto$ci kulturowych zespotéw i obiektow zabytkowych a takze
ich ekspozycji w krajobrazie. Budynek przy ul. Skibéwki 26 wymieniony zostal réwniez jako obiekt
o cechach zabytkowych, do ujgcia w ustaleniach planu, we wniosku Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw, Delegatura w Nowym Targu, ktéry wptynat po zawiadomieniu o przystapieniu do opracowania
planu ,,KoScieliska” oraz ujety zostal w gminnej ewidencji zabytkéw zgodnie z Zarzadzeniem Burmistrza
Miasta Zakopanego Nr 23 z 14 lutego 2011 roku.

Przyjeta natomiast w studium polityka przestrzenna w obszarze OP1 - “Krzeptéwki”, w ktérym w planie
wyznaczono strefg¢ ochrony konserwatorskiej, obejmujaca rowniez wnioskowana dziatkg, winna zmierzaé
m. in. do:

-utrzymania irozwijania funkcji mieszkaniowej, ustugowej oraz obslugi turystyki, z ograniczeniem
funkcji zagrodowej

- ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz zistniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury oraz ochrona istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien; ochrona
obiektéw obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych, z ewentualnymi zmianami funkcji
obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia tych obiektéw do wspéiczesnych
potrzeb,
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- korygowanie, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektéw trwatych
dysharmonijnych z otoczeniem, poprawa ich detalu i kolorystyki,

- eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wolnych terenéw i obiektow):

- wprowadzanie - na wolnych dziatkach w obrgbie zespotéw istniejacych - nowej zabudowy
mieszkaniowej, gléwnie jednorodzinnej oraz zabudowy zwiazanej z obstuga mieszkancow i turystow,
wtym obiektoéw bazy noclegowe] (zabudowy pensjonatowej), przy zachowaniu nastgpujacych
standardow:

a) preferowania form architektury regionalnej, nawiazujacych do tradycji Podtatrza,
b) stosowania niewielkich gabarytéw zabudowy,
c) ksztattowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym,

- odpowiednie ksztaltowanie zieleni w otoczeniu zabudowy zudzialem zadrzewien i zakrzewien,
ze szczegblnym uwzglednieniem obiektow o wysokich  wartosciach  kulturowych, w celu
wyeksponowania tych obiektéw,

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu objgcie omawianego terenu
strefag ochrony konserwatorskiej oraz zaliczenie budynku mieszkalnego przy ul. Skibéwki 26 do obiektéw
o cechach zabytkowych, jest zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga nie moze zostaé
uwzgledniona. Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym
z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowiazujacego na obszarze
gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organdéw
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami studium.

Nie uwzgledniono réwniez uwagi w czgsci dotyczacej usunigcia nieprzekraczalnej linii zabudowy lub jej
przesunigcie w kierunku ul. Skibéwki i usytuowania jej w odlegtosci 8 metréw. Ulica Skibowki jest droga
kategorii wojewddzkiej izgodnie z dokonanymi z Zarzadca Drogi uzgodnieniami, na rysunku planu
wprowadzono w terenach bezposrednio sasiadujacych zdroga, a przeznaczonych do zabudowy
nieprzekraczalne linie zabudowy. Wprowadzenie ww. nieprzekraczalnych linii zabudowy byto warunkiem
uzgodnienia projektu planu z Zarzadca drogi i wynikato z faktu, iz obecne parametry ulicy Skibéwki nie
odpowiadaja wymogom obowiazujacych przepisow w zwiazku zczym nie mozna traktowaé obecnego
przebiegu krawedzi jezdni jako linii od ktérej nalezy ustala¢ wynikajaca z przepisOw minimalna
osmiometrowa odleglos¢ budynkéw od krawedzi jezdni. Przesuniecie wigc w kierunku ul. Skibéwki lub
usunigcie kwestionowanej przez autoréw uwagi nieprzekraczalnej linii zabudowy jest niemozliwe gdyz
narusza warunki uzgodnienia planu przez zarzadcg drogi. Ponadto jak wynika z przepiséw §8-mio metrowa
odleglos¢ zabudowy od zewngtrznej krawedzi jezdni jest odleglo$cia minimalna, a zarzadca drogi jako
organ w ktérego kompetencji jest m.in. uzgadnianie planéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie
zagospodarowania terenéw przylegtych do pasa drogowego, moze ustali¢ inng odlegto$¢ niz ww..

Uwaga nr 52 dotyczaca wylaczenia nieruchomosci ibudynku mieszkalnego jednorodzinnego przy
ul. Droga do Rojow 8 z obiektéw o cechach zabytkowych izmiang kwalifikacji nieruchomosci z terenu
zabytkowego na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub pensjonatowej. Ponadto autor uwagi
kwestionuje zasadno$¢ wprowadzania w planie terenéw przeznaczonych dla zabudowy wielomieszkaniowej
o duzych kubaturach, z mozliwos$cia zajecia pod ww. zabudowe 80% powierzchni dzialki, przy ograniczeniu
zabudowy na dziatkach przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 40%, zarzuca
nieprawidlowo$ci w procedurze wpisu budynku do ewidencji, jako obiektu o cechach zabytkowych oraz
kwestionuje aktualno$¢ podktadu uzytego do sporzadzania planu miejscowego.

Uwaga w czgsci dotyczacej zmiany kwalifikacji nieruchomosci z terenu zabytkowego na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub pensjonatowej jest bezzasadna, poniewaz dziatka na ktorej
zlokalizowany jest wymieniony w tresci uwagi budynek znajduje si¢ w terenie oznaczonym symbolem
21.MN ktérego przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i w ktérym
dopuszcza si¢ lokalizacje zaréwno budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jak réwniez budynkéw
pensjonatowych.
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Uwaga w czeéci dotyczacej aktualizacji podkiadu do sporzadzania planu miejscowego nie dotyczy
ustalen projektu planu w zwiazku z czym jest bezprzedmiotowa. Podklad na ktérym sporzadzony jest
projekt planu pochodzi z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, a rysunek planu nie ma
prawa ingerowac w tres¢ mapy zasadniczej na ktérej projekt planu jest sporzadzany.

Uwaga w czgsci dotyczacej nieprawidlowosci w procedurze wpisu budynku do ewidencji, jako obiektu
o cechach zabytkowych jest bezprzedmiotowa. Wpis do ewidencji zabytkéw dokonywany jest w niezaleznej
od ustalen planu procedurze. Gminna ewidencja zabytkéw przyje¢ta zostata Zarzadzeniem Burmistrza Miasta
Zakopanego Nr 23 z 14 lutego 2011 roku.

Uwage dotyczaca kwestionowanego wprowadzania w planie do dzielnicy mieszkaniowej jednorodzinne;j
terenéw przeznaczonych dla zabudowy wielomieszkaniowej o duzych kubaturach, z mozliwoS$cia zajgcia
pod ww. zabudowg 80% powierzchni dzialki, przy ograniczeniu zabudowy na dziatkach przeznaczonych
do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 40%, uwzgledniono cze$ciowo. Zmieniono ustalania dla
terenéw oznaczonych symbolem MW, wcelu obnizenia intensywno$ci zabudowy w ww. terenach.
Po dokonanych korektach ustalenia planu dla kwestionowanych terenéw przeznaczonych dla lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej brzmia nastgpujaco:

,0) Laczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni terenu inwestycji,
a w terenie 3.MW — 30% powierzchni terenu inwestycji;

7) Minimalna powierzchnia terenéw biologicznie czynnych — 25% powierzchni terenu;
8) Realizacja nowych budynkéw na nastgpujacych zasadach:
a) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej;

b) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ wysokosci 11 m, przy czym w terenie 3.MW nie moze prze-
kroczy¢ 12,00 m, a w terenie 10.MW nie moze przekroczy¢ wysokosci 12,5 m od strony odstokowe;j;

c) realizacja co najmniej jednej kondygnacji, ktérej wszystkie cztery $ciany znajduja si¢ w catosci powyzej
istniejacego lub projektowanego terenu 1 nie wigcej niz dwie kondygnacje w dachu;

d) realizacja dachéw jako dwuspadowych, okacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 35°— 54°.
Dopuszcza si¢ realizacje dachéw dwuspadowych z przyczétkami, dachéw czteropotaciowych lub
wielopotaciowych. Zakaz realizacji dachéw namiotowych;

e) zakaz realizacji polaci dachowych oréznym kacie nachylenia (nie dotyczy otwaré¢ dachowych)
z dopuszczeniem zalamania polaci i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dlugo$ci krokwi nie
wigkszej niz 1/3 szerokosci polaci oraz otwierania dachéw jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych
z kalenicy na dlugosci powyzej 1/2 dlugosci dachu. Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe. Laczna szerokosé¢
lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugos$ci catej potaci dachowej;

f) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materialéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje), tradycyjne;j
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakdéw). Zakaz stosowania na elewacjach okladzin z tworzyw
sztucznych, klinkieru i cegtly silikatowej;

g) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

h) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;”

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
w obszarze OP1 - “Krzeptéwki” kierunki zagospodarowania przestrzennego winny zmierza¢ do:

- utrzymania irozwijania funkcji mieszkaniowej, bazy noclegowej turystyki i wypoczynku oraz funkcji
ustugowych z ograniczeniem funkcji zagrodowej w obszarze OP1,

- ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz zistniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury, oraz ochrony istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien. Ochrona
obiektéw zgodnie z ustaleniami studium obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych,
z ewentualnymi zmianami funkcji obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych 1 wyposazenia
tych obiektéw do wspétczesnych potrzeb, a w szczegdlnosci:
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a) na terenie “podwyzszonej ochrony wartosci kulturowych” (“A”) - konserwowania i rewaloryzowania
pozo-statosci dawnej wsi podhalanskiej wrejonie ul. Koscieliskiej oraz innych elementéw
o wartosciach kulturowych, w tym zabytkowych,

b) na pozostatym terenie - utrzymanie charakteru krajobrazu tradycyjnego,

- wprowadzania, na wolnych dziatkach, nowej zabudowy mieszkaniowej, gléwnie jednorodzinnej oraz
zabudowy zwigzanej z obstuga mieszkancow i turystow, w tym obiektow bazy noclegowej, z zachowaniem
nastgpujacych zasad i standardow:

a) dostosowywania nowych obiektéw do historycznego uktadu przestrzennego w zakresie ich sytuowania,
skali (gabarytow), form architektonicznych oraz petnionych funkcji,

b) preferowania zasady ksztaltowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym,

c¢) intensywno$¢ zabudowy netto, tj. stosunek powierzchni catkowitej budynkéw do powierzchni obszaru
zainwestowania, nie powinna by¢ wigksza niz 0,4 (0,45 w przypadkach szczegdlnych) w obszarze OS1
10,3 (0,35 w przypadkach szczeg6lnych) w obszarze OP1,

d) w obszarze OP1 preferowania form architektury regionalnej, nawiazujacych do tradycji Podtatrza oraz
stosowanie niewielkich gabarytéw zabudowy.

Tereny przeznaczone w planie do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dotycza wylacznie istniejace;j
zabudowy wielorodzinnej oraz terenéw posiadajacych prawomocne decyzje o warunkach zabudowy, ktére
w studium znajduja si¢ w terenach wskazanych do rozwoju funkcji osiedlenczych. W zwiazku z powyzszym
nie ma mozliwo$ci wprowadzenia zakazu lokalizacji na ww. terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej bez finansowych konsekwencji dla Gminy, gdyz nie wynika to bezposrednio z ustalen
studium. Mozliwa jest natomiast zmiana zasad zagospodarowania ww. terenu w celu zmniejszenie
intensywnosci zabudowy, co zgodne jest z ustaleniami studium i nie narazi Gminy na wyplatg stosownych
odszkodowan.

Uwagi w czgSci dotyczacej wylaczenia nieruchomosci ibudynku mieszkalnego drewnianego przy
ul. Droga do Rojéw 8 z obiektéw o cechach zabytkowych nie uwzgledniono.

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, ochrong
zabytkéw uwzglednia si¢ w planach miejscowych poprzez ustalenie strefy ochrony konserwatorskiej,
majacej na celu ochrong znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkéw. Poprzez zabytek natomiast rozumie
si¢ natomiast zgodnie z ww. ustawa, nieruchomos¢, jej cze$¢ lub tez zespoty nieruchomos$ci ktérych
zachowanie lezy w interesie spolecznym ze wzgledu na posiadang warto$¢ historyczna, artystyczna lub
naukowa. Budynek wymieniony w tresci uwagi wraz z dziatka na ktérej jest on zlokalizowany podlega
prawnej ochronie poniewaz znajduje si¢ we wpisanym do rejestru zabytkow WKZ z 29.05. 1957 r., A-266,
A-137 (NS) obszarze obejmujacym wschodnia czgsci ulicy KosScieliskiej w Zakopanem, poczawszy
od Starego Cmentarza az po zagrode¢ nr 78 wiacznie. Ponadto w wykonanych przed opracowaniem projektu
planu wytycznych konserwatorskich obszar obejmujacy wymieniony w treSci uwagi budynek oraz
zabudowe na dzialkach sasiednich zaliczony zostal do ,terendw zabudowy mieszkaniowej i letniskowej
o duzym stopniu nasycenia budynkami o cechach zabytkowych” wskazanych do objgcia strefa ochrony
konserwatorskiej w planie miejscowym, wcelu utrzymania dotychczasowych funkcji terendéw
zainwestowanych, zapewnienia ochrony wartoéci kulturowych zespotéw i obiektow zabytkowych a takze
ich ekspozycji w krajobrazie. Budynek przy ul. Droga do Rojéw 8 wymieniony zostat rowniez jako obiekt
o cechach zabytkowych, do ujgcia w ustaleniach planu, we wniosku Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw, Delegatura w Nowym Targu, ktéry wptynat po zawiadomieniu o przystapieniu do opracowania
planu ,,Kos$cieliska” oraz ujety zostal w gminnej ewidencji zabytkéw zgodnie z Zarzadzeniem Burmistrza
Miasta Zakopanego Nr 23 z 14 lutego 2011 roku.

Przyjeta natomiast w studium polityka przestrzenna w obszarze OP1 - “Krzeptéwki”, w ktérym w planie
wyznaczono strefg¢ ochrony konserwatorskiej, obejmujaca réwniez wnioskowana dziatkg, winna zmierzaé
m. in. do:

-utrzymania irozwijania funkcji mieszkaniowej, ustugowej oraz obslugi turystyki, z ograniczeniem
funkcji za-grodowej
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- ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury oraz ochrona istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien; ochrona
obiektéw obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych, z ewentualnymi zmianami funkcji
obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia tych obiektéw do wspéiczesnych
potrzeb,

- korygowanie, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektow trwalych
dysharmonijnych z otoczeniem, poprawa ich detalu 1 kolorystyki,

- eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wolnych terenéw i obiektow):

- wprowadzanie - na wolnych dziatkach w obrgbie zespotéw istniejacych - nowej zabudowy
mieszkaniowej, gléwnie jednorodzinnej oraz zabudowy zwiazanej z obstuga mieszkancow i turystow,
wtym obiektéw bazy noclegowej (zabudowy pensjonatowej), przy zachowaniu nastgpujacych
standardéw:

a) preferowania form architektury regionalnej, nawiazujacych do tradycji Podtatrza,
b) stosowania niewielkich gabarytéw zabudowy,
c) ksztattowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym,

- odpowiednie ksztatltowanie zieleni w otoczeniu zabudowy zudzialem zadrzewien i zakrzewien, ze
szczegllnym uwzglednieniem obiektéw o wysokich wartosciach kulturowych, w celu wyeksponowania
tych obiektow,

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu objgcie omawianego terenu
strefa ochrony konserwatorskiej oraz zaliczenie budynku mieszkalnego przy ul. Droga do Rojéw 8 do
obiektow o cechach zabytkowych, jest zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga nie moze
zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem zart. 9ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowiazujacego
na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla
organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami studium. Ponadto zgodnie zobowigzujaca ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami w planach miejscowych uwzglednia si¢ w szczegdlno$ci ochrong zabytkéw nieruchomych
wpisanych do rejestru i ich otoczenia, za ktéry zgodnie z wyzej wymieniona decyzja WKZ uznano obszar
obejmujacy wschodnia czegsci ulicy Koscieliskiej w Zakopanem.

Uwaga nr 53 dotyczaca wylaczenia budynku mieszkalnego drewnianego przy ul. Droga na Szymoszkowa 11
z obiektéw o cechach zabytkowych. Autorzy uwagi wnosza réwniez o zmiang kwalifikacji nieruchomosci
na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (8. MW). Ponadto autorzy uwagi kwestionuja aktualnos¢
podktadu uzytego do sporzadzania planu miejscowego, zarzucaja nieprawidlowosci w procedurze wpisu
budynku do ewidencji, jako obiektu o cechach zabytkowych oraz nieuwzglgdnienie kosztow
ekonomicznych wpisania nieruchomosci i zabudowan na niej usytuowanych jako posiadajacych cechy
zabytkowe, a takze kwestionuja zasadno$¢ wprowadzania w planie terendw przeznaczonych dla zabudowy
wielomieszkaniowej o duzych kubaturach, z mozliwoscia zajecia pod ww. zabudowg 80% powierzchni
dzialki, przy ograniczeniu zabudowy na dziatkach przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej do 40%.

Uwaga w czgSci dotyczacej aktualizacji podkiadu do sporzadzania planu miejscowego nie dotyczy usta-
len projektu planu w zwiazku z czym jest bezprzedmiotowa. Podktad na ktérym sporzadzony jest projekt
planu pochodzi z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, a rysunek planu nie ma prawa
ingerowac¢ w tre$§¢ mapy zasadniczej na ktdrej projekt planu jest sporzadzany.

Uwaga w czgsci dotyczacej nieprawidlowosci w procedurze wpisu budynku do ewidencji, jako obiektu
o cechach zabytkowych jest bezprzedmiotowa. Wpis do ewidencji zabytkéw dokonywany jest w niezaleznej
od ustalen planu procedurze. Gminna ewidencja zabytkéw przyje¢ta zostata Zarzadzeniem Burmistrza Miasta
Zakopanego Nr 23 z 14 lutego 2011 roku.

Uwage dotyczaca kwestionowanego wprowadzania w planie do dzielnicy mieszkaniowej jednorodzinne;j
terenéw przeznaczonych dla zabudowy wielomieszkaniowej o duzych kubaturach, z mozliwoS$cia zajgcia
pod ww. zabudowe 80% powierzchni dzialki, przy ograniczeniu zabudowy na dziatkach przeznaczonych
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do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 40%, uwzgledniono cze$ciowo. Zmieniono ustalania dla
terendw oznaczonych symbolem MW, wcelu obnizenia intensywno$ci zabudowy w ww. terenach.
Po dokonanych korektach ustalenia planu dla kwestionowanych terenéw przeznaczonych dla lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej brzmia nastgpujaco:

,0) Laczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni terenu inwestycji,
a w terenie 3.MW — 30% powierzchni terenu inwestycji;

7) Minimalna powierzchnia terenéw biologicznie czynnych — 25% powierzchni terenu;
8) Realizacja nowych budynkéw na nastgpujacych zasadach:
a) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej;

b) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ wysokosci 11 m, przy czym w terenie 3.MW nie moze prze-
kroczy¢ 12,00 m, a w terenie 10.MW nie moze przekroczy¢ wysokosci 12,5 m od strony odstokowe;;

c) realizacja co najmniej jednej kondygnacji, ktérej wszystkie cztery §ciany znajduja si¢ w cato$ci powyzej
istniejacego lub projektowanego terenu 1 nie wigcej niz dwie kondygnacje w dachu;

d) realizacja dachéw jako dwuspadowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomigdzy 35° — 54°. Do-
puszcza si¢ realizacje dachéw dwuspadowych z przyczétkami, dachéw czteropotaciowych lub
wielopotaciowych. Zakaz realizacji dachéw namiotowych;

e) zakaz realizacji pofaci dachowych oréznym kacie nachylenia (nie dotyczy otwaré¢ dachowych)
z dopuszczeniem zalamania polaci i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dlugo$ci krokwi nie
wigkszej niz 1/3 szerokosci polaci oraz otwierania dachéw jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych
z kalenicy na diugosci powyzej 1/2 dlugosci dachu. Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe. Laczna szerokosé
lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowej;

f) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materialéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje), tradycyjne;j
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakdéw). Zakaz stosowania na elewacjach okladzin z tworzyw
sztucznych, klinkieru i cegtly silikatowej;

g) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

h) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;”

Zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
w obszarze OP1 - “Krzeptéwki” kierunki zagospodarowania przestrzennego winny zmierza¢ do:

- utrzymania irozwijania funkcji mieszkaniowej, bazy noclegowej turystyki i wypoczynku oraz funkcji
ustugowych z ograniczeniem funkcji zagrodowej w obszarze OP1,

- ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz zistniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury, oraz ochrony istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien. Ochrona
obiektéw zgodnie z ustaleniami studium obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych,
z ewentualnymi zmiana-mi funkcji obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia
tych obiektéw do wspétczesnych potrzeb, a w szczegdlnosci:

a) na terenie “podwyzszonej ochrony wartosci kulturowych” (“A”) - konserwowania 1 rewaloryzowania
pozo-statosci dawnej wsi podhalanskiej wrejonie ul. Koscieliskiej oraz innych elementéw
o wartosciach kulturowych, w tym zabytkowych,

b) na pozostatym terenie - utrzymanie charakteru krajobrazu tradycyjnego,

- wprowadzania, na wolnych dziatkach, nowej zabudowy mieszkaniowej, gléwnie jednorodzinnej oraz
zabudowy zwiazanej zobstuga mieszkancow iturystéw, wtym obiektéw bazy noclegowej,
z zachowaniem nast¢pujacych zasad i standardow:

a) dostosowywania nowych obiektéw do historycznego uktadu przestrzennego w zakresie ich sytuowania,
skali (gabarytow), form architektonicznych oraz pelnionych funkcji,

b) preferowania zasady ksztaltowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Matopolskiego — 119 — Poz. 447

c¢) intensywno$¢ zabudowy netto, tj. stosunek powierzchni catkowitej budynkéw do powierzchni obszaru
zainwestowania, nie powinna by¢ wigksza niz 0,4 (0,45 w przypadkach szczegdlnych) w obszarze OS1
10,3 (0,35 w przypadkach szczeg6lnych) w obszarze OP1,

d) w obszarze OP1 preferowania form architektury regionalnej, nawiazujacych do tradycji Podtatrza oraz
stosowanie niewielkich gabarytéw zabudowy.

Tereny przeznaczone w planie do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dotycza wylacznie istniejacej
zabudowy wielorodzinnej oraz terenéw posiadajacych prawomocne decyzje o warunkach zabudowy, ktére
w studium znajduja si¢ w terenach wskazanych do rozwoju funkcji osiedlenczych. W zwiazku z powyzszym
nie ma mozliwo$ci wprowadzenia zakazu lokalizacji na ww. terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej bez finansowych konsekwencji dla Gminy, gdyz nie wynika to bezposrednio z ustalen
studium. Mozliwa jest natomiast zmiana zasad zagospodarowania ww. terenu w celu zmniejszenie
intensywnosci zabudowy, co zgodne jest z ustaleniami studium i nie narazi Gminy na wyplatg stosownych
odszkodowan.

Uwag dotyczacych wytaczenia budynku mieszkalnego drewnianego przy ul. Droga na Szymoszkowa 11
z obiektow o cechach zabytkowych oraz o zmianie kwalifikacji nieruchomos$ci na tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej (8.MW), nie uwzgledniono.

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, ochrong
zabytkéw uwzglednia si¢ w planach miejscowych poprzez ustalenie strefy ochrony konserwatorskiej,
majacej na celu ochrong znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkéw. Poprzez zabytek natomiast rozumie
si¢ natomiast zgodnie z ww. ustawa, nieruchomos¢, jej czg$¢ lub tez zespoty nieruchomos$ci ktérych
zachowanie lezy w interesie spolecznym ze wzgledu na posiadang warto$¢ historyczna, artystyczna lub
naukowa. Budynek wymieniony w tresci uwagi wraz z dziatka na ktérej jest on zlokalizowany podlega
prawnej ochronie poniewaz znajduje si¢ we wpisanym do rejestru zabytkéw WKZ z 29.05. 1957 r., A-266,
A-137 (NS) obszarze obejmujacym wschodnia czgsci ulicy Koscieliskiej w Zakopanem, poczawszy
od Starego Cmentarza az po zagrode¢ nr 78 wiacznie. Ponadto w wykonanych przed opracowaniem projektu
planu wytycznych konserwatorskich obszar obejmujacy wymieniony w treSci uwagi budynek oraz
zabudowe na dziatkach sasiednich zaliczony zostal do ,terenéw zabudowy mieszkaniowej i letniskowej
o duzym stopniu nasycenia budynkami o cechach zabytkowych” wskazanych do objgcia strefa ochrony
konserwatorskiej w planie miejscowym, wcelu utrzymania dotychczasowych funkcji terendéw
zainwestowanych, zapewnienia ochrony wartosci kulturowych zespotéw i obiektéw zabytkowych a takze
ich ekspozycji w krajobrazie. Budynek przy ul. Droga na Szymoszkowa 11 ujety zostat rowniez w gminnej
ewidencji zabytkéw zgodnie z Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Zakopanego Nr 23 z 14 lutego 2011 roku.

Przyjeta natomiast w studium polityka przestrzenna w obszarze OP1 - “Krzeptowki”, w obrebie ktérego
znajduje si¢ dziatka, na ktérej znajduje si¢ wymieniony w tresci uwagi budynek, winna zmierza¢ m. in. do:

- utrzymania irozwijania funkcji mieszkaniowej, ustugowej oraz obslugi turystyki, z ograniczeniem
funkcji za-grodowej

- ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz zistniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury oraz ochrona istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien; ochrona
obiektéw obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych, z ewentualnymi zmianami funkcji
obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia tych obiektéw do wspéiczesnych
potrzeb,

- korygowanie, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektéw trwatych
dysharmonijnych z otoczeniem, poprawa ich detalu i kolorystyki,

- eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wolnych terenéw i obiektow):

- wprowadzanie - na wolnych dziatkach w obrgbie zespotéw istniejacych - nowej zabudowy
mieszkaniowej, gléwnie jednorodzinnej oraz zabudowy zwiazanej z obstuga mieszkancow i turystow,
wtym obiektow bazy noclegowej (zabudowy pensjonatowej), przy zachowaniu nastgpujacych
standardéw:

a) preferowania form architektury regionalnej, nawiazujacych do tradycji Podtatrza,

b) stosowania niewielkich gabarytéw zabudowy,
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c) ksztattowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym,

- odpowiednie ksztaltowanie zieleni w otoczeniu zabudowy zudzialem zadrzewien i zakrzewien,
ze szczegllnym uwzglednieniem obiektdw o wysokich  wartosciach  kulturowych, w celu
wyeksponowania tych obiektow,

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu zaliczenie budynku
mieszkalnego przy ul. Droga na Szymoszkowa 11 do obiektéw o cechach zabytkowych oraz przeznaczenie
dziatki na ktérej jest on zlokalizowany do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jest zgodne
z usta-leniami obowiazujacego studium, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem z art. 9
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 zpdzn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnoS$ci z ustaleniami studium. Ponadto
zgodnie z obowiazujaca ustawa o ochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami w planach miejscowych
uwzglednia si¢ w szczegdlnos$ci ochrong zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru iich otoczenia,
za ktory zgodnie z wyzej wymieniona decyzja WKZ uznano obszar obejmujacy wschodnia czgsci ulicy
Koscieliskiej w Zakopanem.

Uwaga nr 54 dotyczaca wyltaczenia nieruchomo$ci ibudynku mieszkalnego drewnianego przy
ul. Koscieliskiej 68 z obiektéw o cechach zabytkowych izmiang kwalifikacji nieruchomosci z terenu
zabytkowego na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ponadto autorzy uwagi kwestionuja
aktualno$¢ podktadu uzytego do sporzadzania planu miejscowego, kwestionuja zasadno$¢ wprowadzania
w planie terenéw przeznaczonych dla zabudowy wielomieszkaniowej o duzych kubaturach, z mozliwos$cia
zajecia pod ww. zabudowe¢ 80% powierzchni dziatki, przy ograniczeniu zabudowy na dziatkach
przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 40%, oraz zarzucaja nieprawidlowosci
w procedurze wpisu budynku do ewidencji, jako obiektu o cechach zabytkowych a takze nieuwzglednienie
kosztéw ekonomicznych wpisania nieruchomosci i zabudowan na niej usytuowanych jako posiadajacych
cechy zabytkowe.

Uwaga w czgsci dotyczacej zmiany kwalifikacji nieruchomosci z terenu zabytkowego na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej jest bezzasadna, poniewaz dziatka na ktérej zlokalizowany jest wymieniony
w tresci uwagi budynek znajduje si¢ w terenie oznaczonym symbolem 15.MN ktérego przeznaczeniem
podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Uwaga w cze$ci dotyczacej aktualizacji podktadu do sporzadzania planu miejscowego nie dotyczy usta-
len projektu planu w zwiazku z czym jest bezprzedmiotowa. Podktad na ktérym sporzadzony jest projekt
planu pochodzi z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, a rysunek planu nie ma prawa
ingerowac w tre$¢ mapy zasadniczej na ktérej projekt planu jest sporzadzany.

Uwaga w czgsci dotyczacej nieprawidlowosci w procedurze wpisu budynku do ewidencji, jako obiektu
o cechach zabytkowych jest bezprzedmiotowa. Wpis do ewidencji zabytkéw dokonywany jest w niezaleznej
od ustalen planu procedurze. Gminna ewidencja zabytkéw przyj¢ta zostata Zarzadzeniem Burmistrza Miasta
Zakopanego Nr 23 z 14 lutego 2011 roku.

Uwage dotyczaca kwestionowanego wprowadzania w planie do dzielnicy mieszkaniowej jednorodzinne;j
terenéw przeznaczonych dla zabudowy wielomieszkaniowej o duzych kubaturach, z mozliwoS$cia zajecia
pod ww. zabudowg 80% powierzchni dzialki, przy ograniczeniu zabudowy na dziatkach przeznaczonych
do zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej do 40%, uwzgledniono czg$ciowo. Zmieniono ustalania
dla terenéw oznaczonych symbolem MW, w celu obnizenia intensywnosci zabudowy w ww. terenach.
Po dokonanych korektach ustalenia planu dla kwestionowanych terenéw przeznaczonych dla lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej brzmia nastgpujaco:

,0) Laczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni terenu inwestycji,
a w terenie 3.MW — 30% powierzchni terenu inwestycji;

7) Minimalna powierzchnia terenéw biologicznie czynnych — 25% powierzchni terenu;
8) Realizacja nowych budynkdw na nastgpujacych zasadach:

a) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej;
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b) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ wysokosci 11 m, przy czym w terenie 3.MW nie moze prze-
kroczy¢ 12,00 m, a w terenie 10.MW nie moze przekroczy¢ wysokosci 12,5 m od strony odstokowe;;

c) realizacja co najmniej jednej kondygnacji, ktérej wszystkie cztery $ciany znajduja si¢ w catosci powyzej
istniejacego lub projektowanego terenu 1 nie wigcej niz dwie kondygnacje w dachu;

d) realizacja dachéw jako dwuspadowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomigdzy 35°— 54°.
Dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw dwuspadowych z przyczétkami, dachéw czteropotaciowych lub
wielopotaciowych. Zakaz realizacji dachéw namiotowych;

e) zakaz realizacji polaci dachowych oréznym kacie nachylenia (nie dotyczy otwaré¢ dachowych)
z dopuszczeniem zalamania polaci i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dlugo$ci krokwi nie
wigkszej niz 1/3 szerokosci polaci oraz otwierania dachéw jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych
z kalenicy na dtugosci powyzej 1/2 dlugosci dachu. Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe. Laczna szeroko$¢
lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowej;

f) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materialéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje), tradycyjne;j
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakdéw). Zakaz stosowania na elewacjach okladzin z tworzyw
sztucznych, klinkieru i cegtly silikatowej;

g) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

h) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;”

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
w obszarze OP1 - “Krzeptéwki” kierunki zagospodarowania przestrzennego winny zmierza¢ do:

- utrzymania irozwijania funkcji mieszkaniowej, bazy noclegowej turystyki i wypoczynku oraz funkcji
ustugowych z ograniczeniem funkcji zagrodowej w obszarze OP1,

- ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz zistniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury, oraz ochrony istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien. Ochrona
obiektéw zgodnie z ustaleniami studium obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych,
z ewentualnymi zmiana-mi funkcji obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia
tych obiektéw do wspotczesnych potrzeb, a w szczegdlnosci:

a) na terenie “podwyzszonej ochrony wartosci kulturowych” (“A”) - konserwowania i rewaloryzowania
pozo-statosci dawnej wsi podhalanskiej wrejonie ul. Koscieliskiej oraz innych elementéw
o wartosciach kulturowych, w tym zabytkowych,

b) na pozostatym terenie - utrzymanie charakteru krajobrazu tradycyjnego,

- wprowadzania, na wolnych dziatkach, nowej zabudowy mieszkaniowej, giéwnie jednorodzinnej oraz
zabudowy zwigzane] zobstuga mieszkancow i turystow, wtym obiektéw bazy noclegowej,
z zachowaniem nastgpujacych zasad i standardow:

a) dosztosowywania nowych obiektow do historycznego uktadu przestrzennego w zakresie ich
sytuowania, skali (gabarytéw), form architektonicznych oraz petnionych funkcji,

b) preferowania zasady ksztaltowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym,

c¢) intensywno$¢ zabudowy netto, tj. stosunek powierzchni catkowitej budynkéw do powierzchni obszaru
zainwestowania, nie powinna by¢ wigksza niz 0,4 (0,45 w przypadkach szczegdlnych) w obszarze OS1
10,3 (0,35 w przypadkach szczeg6lnych) w obszarze OP1,

d) w obszarze OP1 preferowania form architektury regionalnej, nawiazujacych do tradycji Podtatrza oraz
stosowanie niewielkich gabarytéw zabudowy.

Tereny przeznaczone w planie do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dotycza wylacznie istniejacej
zabudowy wielorodzinnej oraz terenéw posiadajacych prawomocne decyzje o warunkach zabudowy, ktére
w studium znajduja si¢ w terenach wskazanych do rozwoju funkcji osiedlenczych. W zwiazku z powyzszym
nie ma mozliwosci wprowadzenia zakazu lokalizacji na ww. terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej bez finansowych konsekwencji dla Gminy, gdyz nie wynika to bezposrednio z ustalen
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studium. Mozliwa jest natomiast zmiana zasad zagospodarowania ww. terenu w celu zmniejszenie
intensywnosci zabudowy, co zgodne jest z ustaleniami studium i nie narazi Gminy na wyplatg stosownych
odszkodowan.

Uwagi w czgSci dotyczacej wylaczenia nieruchomosci ibudynku mieszkalnego drewnianego przy
ul. KoScieliskiej 68 z obiektéw o cechach zabytkowych nie uwzgledniono.

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, ochrong
zabytkéw uwzglednia si¢ w planach miejscowych poprzez ustalenie strefy ochrony konserwatorskiej,
majacej na celu ochrong znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkéw. Poprzez zabytek natomiast rozumie
si¢ natomiast zgodnie z ww. ustawa, nieruchomos¢, jej cze$¢ lub tez zespoty nieruchomos$ci ktérych
zachowanie lezy w interesie spolecznym ze wzgledu na posiadang warto$¢ historyczna, artystyczna lub
naukowa. Budynek wymieniony w tresci uwagi wraz z dziatka na ktérej jest on zlokalizowany podlega
prawnej ochronie poniewaz znajduje si¢ we wpisanym do rejestru zabytkow WKZ z 29.05. 1957 r., A-266,
A-137 (NS) obszarze obejmujacym wschodnia czgsci ulicy Koscieliskiej w Zakopanem, poczawszy
od Starego Cmentarza az po zagrode¢ nr 78 wiacznie. Ponadto w wykonanych przed opracowaniem projektu
planu wytycznych konserwatorskich obszar obejmujacy wymieniony w treSci uwagi budynek oraz
zabudowe na dzialkach sasiednich zaliczony zostal do ,terendw zabudowy mieszkaniowej i letniskowej
o duzym stopniu nasycenia budynkami o cechach zabytkowych” wskazanych do objgcia strefa ochrony
konserwatorskiej w planie miejscowym, wcelu utrzymania dotychczasowych funkcji terendéw
zainwestowanych, zapewnienia ochrony wartosci kulturowych zespotéw i obiektéw zabytkowych a takze
ich ekspozycji w krajobrazie. Budynek przy ul. Koscieliskiej 68 wymieniony zostat réwniez jako obiekt
o cechach zabytkowych, do ujgcia w ustaleniach planu, we wniosku Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw, Delegatura w Nowym Targu, ktéry wptynat po zawiadomieniu o przystapieniu do opracowania
planu ,,KoS$cieliska” oraz ujety zostal w gminnej ewidencji zabytkéw zgodnie z Zarzadzeniem Burmistrza
Miasta Zakopanego Nr 23 z 14 lutego 2011 roku.

Przyjeta natomiast w studium polityka przestrzenna w obszarze OP1 - “Krzeptéwki”, w ktérym w planie
wyznaczono strefg¢ ochrony konserwatorskiej, obejmujaca réwniez wnioskowana dziatkg, winna zmierzaé
m. in. do:

- utrzymania irozwijania funkcji mieszkaniowej, ustugowej oraz obslugi turystyki, z ograniczeniem
funkcji za-grodowe]

- ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz zistniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury oraz ochrona istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien; ochrona
obiektéw obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych, z ewentualnymi zmianami funkcji
obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia tych obiektéw do wspéiczesnych
potrzeb,

- korygowanie, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektéw trwatych
dysharmonijnych z otoczeniem, poprawa ich detalu i kolorystyki,

- eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wolnych terenéw i obiektow):

- wprowadzanie - na wolnych dziatkach w obrgbie zespotéw istniejacych - nowej zabudowy mieszkaniowe;j,
gléwnie jednorodzinnej oraz zabudowy zwiazanej z obsluga mieszkancow i turystéw, w tym obiektéw bazy
noclegowej (zabudowy pensjonatowej), przy zachowaniu nastgpujacych standardow:

a) preferowania form architektury regionalnej, nawiazujacych do tradycji Podtatrza,
b) stosowania niewielkich gabarytéw zabudowy,
c) ksztattowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym,

- odpowiednie ksztaltowanie zieleni w otoczeniu zabudowy zudzialem zadrzewien i zakrzewien,
ze szczegblnym uwzglednieniem obiektow o wysokich  wartosciach  kulturowych, w celu
wyeksponowania tych obiektow,

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu objgcie omawianego terenu
strefa ochrony konserwatorskiej oraz zaliczenie budynku mieszkalnego przy ul. Koscieliskiej 68
do obiektéw o cechach zabytkowych, jest zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga nie moze
zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem zart. 9ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
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przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowiazujacego
na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla
organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami studium. Ponadto zgodnie zobowiazujaca ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami w planach miejscowych uwzglednia si¢ w szczegdlnoSci ochrong zabytkéw nieruchomych
wpisanych do rejestru i ich otoczenia, za ktéry zgodnie z wyzej wymieniona decyzja WKZ uznano obszar
obejmujacy wschodnia czesci ulicy Koscieliskiej w Zakopanem.

Uwaga nr 55 dotyczaca przekwalifikowania dzialek o nr ewid. 33, 103 obr. 115 na teren pod zabudowe
pensjonatowa i mieszkaniowa oraz ustugi turystyczne.

Uwagi, nie uwzgledniono. Dziatki nr 33 i 103, obr.115 zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego znajduja si¢ w strefie terenéw otwartych,
o wysokim rezimie ochrony — TOw oraz w zasiggu strefy terenéw otwartych TOs, o $rednim poziomie
rezimu ochrony, w ktérych w planie na obszarze obejmujacym m.in. wymienione w tresci uwagi dziatki,
wyznaczono tereny rolne z zakazem zabudowy, oznaczone symbolem RZ.

W strefie TOs najistotniejsze dla ustalenia w projekcie planu przeznaczenia terenéw ustalenia studium
dotycza:

- Utrzymania istniejacej zabudowy mieszkaniowej izagrodowej oraz ustugowej; przy zachowaniu
nastgpujacych zasad:

a) dopuszczenie remontdw i modernizacji, uzupelnianie wyposazenia istniejacej zabudowy w zakresie
infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systeméw miejskich iz dopuszczeniem lokalnych
rozwiazah w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania i oczyszczania $ciekéw oraz ogrzewania
(z warunkiem przechodzenia na nieuciazliwe dla Srodowiska media grzewcze),

b) ostanianie zabudowy, zwlaszcza dysharmonijnej w krajobrazie oraz polozonej na obrzezach polan,
pasmami lub grupami zadrzewien i zakrzewien,

c) eliminowanie elementéw agresywnych w krajobrazie, w drodze zmian kolorystyki obiektow,
zwlaszcza dachéw (zmiana koloru na ciemny) oraz przebudowywania obiektow,

d) odstanianie wybranych obiektow, pozytywnie wyrdzniajacych si¢ w krajobrazie,
e) wykluczenia sytuowania nowej zabudowy, w tym rowniez zwiazanej z dziatalnoscia rolnicza,

Zgodnie z przyjetymi w studium podstawowymi kierunkami rozwoju Zakopanego w odniesieniu
do terenéw otwartych w pozatatrzanskiej czgsci Zakopanego tj. strefy TOs 1 TOw przyjeto nastgpujace
kierunki uzytkowania i zagospodarowania:

a) pierwszenstwo ma dziatalno$¢ zwiazana z ochrong srodowiska przyrodniczego i krajobrazu,
b) gtéwna funkcja tych terendéw jest turystyka, wypoczynek i sport,
c¢) wyklucza si¢ rozwijanie funkcji osadniczych,

d) rozwéj urzadzen zwiazanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze niezbgdnych urzadzen z za-
kresu gospodarki rolniczej 1lesnej oraz komunikacji iinfrastruktury technicznej, warunkuje si¢
spetnieniem wymagan w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu, zréznicowanych
w zalezno$ci od polozenia i cech poszczegdlnych fragmentéw terenu.

Polityka przestrzenna w strefie TOw - terenéw otwartych o wysokim rezimie ochrony dotyczy: terenéw
lesnych, zadrzewien, w tym zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i w otoczeniu ciekéw wodnych, oraz
wymagajacych szczegdlnej ochrony niele$nych terenéw otwartych, aw szczegdlno$ci terendw
bezposredniego przed-pola Tatrzanskiego Parku Narodowego oraz terenéw podmoklych i lejow
zrédliskowych i polega na ochronie warto$ci przyrodniczych, poprzez daleko idace ograniczenia mozliwoSci
uzytkowania i zagospodarowania terenu.

W strefie TOw zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium ustala si¢ m. in. nastgpujace kierunki
zagospodarowania przestrzennego:
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- catkowite wykluczenie wykorzystywania terenéw dla funkcji osadniczej, wtym réwniez zwiazanej
z dziatalno$cia rolnicza;

- ochrong przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, sredniej i niskiej, ciekéw wodnych, terenéw otwartych,
w tym wszystkie tereny tej strefy stanowiacych lub mogacych stanowié¢ system wezidw i ciagéw
(korytarzy) ekologicznych, ostoi dla zwierzat iroélin, atakze ekosysteméw majacych istotny wplyw
na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow,

- dopuszczenia ograniczonego (w celu zapewnienia ochrony najbardziej wrazliwych elementéw
srodowiska przyrodniczego) wykorzystania terenu dla turystyki i wypoczynku.

- eliminowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej, w miarg¢ utraty przez nia warto$ci
technicznych i1 uzytkowych, z wyjatkiem obiektéw reprezentujacych wartosci kulturowe.

- w obiektach utrzymywanych lub czasowo utrzymywanych - dopuszczenie remontéw i modernizacji,
uzupelnianie wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systeméw miejskich
i z dopuszczeniem lokalnych rozwiazan w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania 1 oczyszczania
sciekow oraz ogrzewania (z warunkiem przechodzenia na nieucigzliwe dla srodowiska media grzewcze)

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terendw jest
zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 zpdzn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami studium.

Ponadto czg$¢ dziatki o nr 33 obr. 115 przeznaczono w projekcie planu dla lokalizacji drogi publiczne;j
oznaczonej symbolem 3.KDL, z uwagi na wynikajaca z ustalen studium konieczno$¢ wyposazenie obszaréw
strefy w nie-zbedne urzadzenia zzakresu komunikacji, wtym uzupetnienia sieci ulicznej, giéwnie
w zakresie ulic lokalnych i dojazdowych, z zachowaniem wymaganych parametréw. Burmistrz decydujac
o wyznaczeniu w planie ww. drogi publicznej, realizuje wynikajace zustawy o samorzadzie gminnym
zadania wlasne gminy stuzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb wspdélnoty do ktérych naleza m. in. drogi
gminne.

Uwaga nr 56 dotyczaca sprzeciwu dla poszerzania ul. Droga do Rojéw, Sobczakéwka (1.KDD) oraz jej
przebiegowi przez istniejacy budynek, bedacy wilasnoscia autorki uwagi. Autorka uwagi wnosi
o pozostawienie obecnej szerokos$ci ul. Droga do Rojéw, Sobczakéwka.

Uwagi nie uwzgledniono. Zgodnie z ustalonymi w studium kierunkami zagospodarowania przestrzennego
w obszarze OP1 - “ Krzeptowki” zaklada si¢ wyposazenie obszar6w strefy w niezbedne urzadzenia
z zakresu komunikacji, w tym:

- uzupetnienie sieci ulicznej, gldwnie w zakresie ulic lokalnych i dojazdowych, zzachowaniem
wymaganych parametréw,

- modernizacj¢ i uzupelnianie urzadzenia ulic (poszerzanie jezdni, urzadzanie chodnikéw, wprowadza-nie
zieleni towarzyszacej),

Ulica Sobczakéwka jest droga publiczna, ktéra zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa winna mieé
klas¢ techniczng D. Zgodnie zobowiazujacymi przepisami - Rozporzadzenie Ministra Transportu
1 Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
iich usytuowanie, drogi klasy D, winny posiada¢ szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza
niz 10 metréw, przy czym szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych powinna zapewnia¢ mozliwo$¢
umieszczenia elementdéw drogi iurzadzen znia zwiazanych wynikajacych zustalonych docelowych
transportowych iinnych funkcji drogi oraz uwarunkowan terenowych. W zwiazku z powyzszym oraz
zuwagi na warunki terenowe i istniejace zainwestowanie, w projekcie planu zawgzono pas terenu
przeznaczony dla kwestionowanej ulicy do szerokos$ci 8 metrow. Uwzgledniono natomiast uwage w czgsci
dotyczacej przebiegu ww. ulicy przez istniejacy budynek, poprzez odcinkowe jej zwgzenia w wyniku czego
budynek wymieniony w tre$ci uwagi znalazl si¢ poza terenem kwestionowanej drogi.

Uwaga nr 59 dotyczaca przekwalifikowania dziatki o nr ewid. 24 obr. 115 na teren pod zabudowg
pensjonatowa i mieszkaniowa oraz ustugi turystyczne.
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Uwagi nie uwzgledniono. Dziatka nr 24, obr.115 zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ w strefie terendw otwartych TOs,
o §rednim poziomie rezimu ochrony, w ktérych w planie na obszarze obejmujacym m.in. wymienione
w tresci uwagi dziatke, wyznaczono tereny rolne z zakazem zabudowy, oznaczone symbolem RZ.

W strefie TOs najistotniejsze dla ustalenia w projekcie planu przeznaczenia terenéw ustalenia studium
dotycza:

- Utrzymania istniejacej zabudowy mieszkaniowej izagrodowej oraz ustugowej; przy zachowaniu
nastgpujacych zasad:

a) dopuszczenie remontéw i modernizacji, uzupelnianie wyposazenia istniejacej zabudowy w zakresie
infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systeméw miejskich iz dopuszczeniem lokalnych
rozwiazah w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania i oczyszczania $ciekéw oraz ogrzewania
(z warunkiem przechodzenia na nieuciazliwe dla §rodowiska media grzewcze),

b) ostanianie zabudowy, zwlaszcza dysharmonijnej w krajobrazie oraz polozonej na obrzezach polan,
pasmami lub grupami zadrzewien i zakrzewien,

c) eliminowanie elementéw agresywnych w krajobrazie, w drodze zmian kolorystyki obiektow,
zwlaszcza dachéw (zmiana koloru na ciemny) oraz przebudowywania obiektéw,

d) odstanianie wybranych obiektéw, pozytywnie wyrdzniajacych si¢ w krajobrazie,
e) wykluczenia sytuowania nowej zabudowy, w tym rowniez zwiazanej z dziatalnoscia rolnicza,

Zgodnie z przyjetymi w studium podstawowymi kierunkami rozwoju Zakopanego w odniesieniu
do terenéw otwartych w pozatatrzanskiej czgsci Zakopanego tj. strefy TOs i TOw przyjeto nastgpujace
kierunki uzytkowania i zagospodarowania:

a) pierwszenstwo ma dziatalno$¢ zwiazana z ochrona srodowiska przyrodniczego i krajobrazu,
b) gtéwna funkcja tych terendéw jest turystyka, wypoczynek i sport,
c¢) wyklucza sig rozwijanie funkcji osadniczych,

d) rozwéj urzadzen zwiazanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze niezbgdnych urzadzen z za-
kresu gospodarki rolniczej ile$nej oraz komunikacji iinfrastruktury technicznej, warunkuje si¢
spetnieniem wymagan w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu, zréznicowanych
w zaleznos$ci od polozenia i cech poszczegdlnych fragmentéw terenu.

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terendéw jest
zgodne z ustaleniami obowigzujacego studium, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 zpdzn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami studium.

Uwaga nr 60 w czgséci dotyczacej nastgpujacych zmian ustalen dla terenu oznaczonego symbolem 5.U
obejmujacego dziatki o nr ewid. 263/2/8, obr.8:

- wskazania dopuszczalnej wysokosSci gtéwnej kalenicy na 17,5 metra,

- wykreélenia z projektu planu zasady zawartej w §. 9 ust.2 pkt 7f o tresci ,,obowiazuje zakaz stosowania
na calej powierzchni elewacji budynku jednolitych $cian ostonowych i jednolitych powierzchni
poszczegdlnych kondygnacji, z uzyciem wylacznie powierzchni transparentnych np. szkta lub wylacznie
powierzchni nieprzejrzystych np. §cian pelnych. Dopuszcza si¢ realizacj¢ powierzchni transparentnych,
ktére nie moga przekroczy¢ 60% powierzchni elewacji oraz stosowanie materialéw elewacyjnych typu
drewno, gont, kamien oraz ich imitacje, tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw) oraz
wyrobow kowalskich”.

Uwagi nie uwzgledniono. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami, ochrong zabytkéw uwzglednia si¢ w planach miejscowych poprzez m.in. ochrong zabytkéw
nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia oraz innych zabytkéw nieruchomych znajdujacych si¢
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w gminnej ewidencji zabytkéw. Teren wymieniony w tre§ci uwagi podlega w wigkszo$ci swojej
powierzchni prawnej ochronie poniewaz znajduje si¢ we wpisanym do rejestru zabytkéw WKZ
229.05. 1957 r., A-266, A-137 (NS). Omawiany teren sasiaduje réwniez bezposrednio z dziatkami na
ktérych zlokalizowane sa obiekty o cechach zabytkowych ujete w gminnej ewidencji zabytkéw zgodnie
z Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Zakopanego Nr 23 z 14 lutego 2011 roku. Przyjg¢ta natomiast w studium
polityka przestrzenna w obszarze OS1A - “Zamoyskiego - Koscieliska”, w obrgbie ktérego znajduje sig
analizowany teren polega na: ,sukcesywnym porzadkowaniu, modernizowaniu i uzupelnianiu
zagospodarowania oraz wyposazenia tej strefy, gtéwnie w zakresie mieszkalnictwa, ustug podstawowych
oraz ustug ogdlnomiejskich o swobodnej lokalizacji (z zakresu o$wiaty, zdrowia itp.), w zakresie bazy
noclegowej 1 zywieniowe]j turystyki, a takze na uzupelnianiu wyposazenia strefy w nie-zbgdne urzadzenia
towarzyszace (zielen, komunikacja, infrastruktura techniczna)”. Ponadto, zgodnie z ustalony-mi w studium
dla obszaru OS1 A kierunkami zagospodarowania przestrzennego w analizowanym obszarze zaktada sig;

- ochrong historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury, oraz ochrong istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien; ochrona
obiektéw obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych, z ewentualnymi zmianami funkcji
obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia tych obiektéw do wspétczesnych
potrzeb, a w szczegdlnosci:

a) na terenie “podwyzszonej ochrony wartosci kulturowych” (“A”) - konserwowanie i rewaloryzowanie
pozostato$ci dawnej wsi podhalanskiej w rejonie ul. Koscieliskiej oraz innych elementéw
o wartosciach kulturowych, w tym zabytkowych,

- korygowanie, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektéw trwatych,
dysharmonijnych w stosunku do otoczenia, poprawa ich detalu ikolorystyki - zwtaszcza obiektéw
potozonych w sasiedztwie obiektéw zabytkowych,

- eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wolnych terenéw i obiektow):

a) zagospodarowania terenu kolidujacego z funkcjami strefy badz z kierunkami zagospodarowania
okreslonymi w studium (dotyczy to np. zagospodarowania otoczenia ciekdw, innego niz
zagospodarowanie zielenia),

b) zabudowy, ktora stracila warto$¢ techniczna iuzytkowa, anie przedstawia warto$ci zabytkowej,
zwlaszcza w otoczeniu ciekow,

c) obiektéw tymczasowych, zwlaszcza dysharmonijnych z otoczeniem, badz blokujacych tereny cenne
z punktu widzenia mozliwosci ich efektywniejszego wykorzystania,

d) w obiektach istniejacych, funkcji kolidujacych z funkcjami strefy i adaptowanie tych obiektéw na cele
Z nimi niesprzeczne,

- wprowadzanie, na wolnych dziatkach, nowej zabudowy mieszkaniowej, gtéwnie o charakterze miejskim,
willowym oraz zabudowy zwiazanej zobstuga mieszkancéw i turystéw, wtym obiektéw bazy
noclegowej, z zachowaniem nastepujacych zasad i standardéw:

a) dostosowywania nowych obiektéw do historycznego uktadu przestrzennego w zakresie ich sytuowania,
skali (gabarytéw), form architektonicznych oraz pelnionych funkcji,

b) preferowania zasady ksztaltowania bryt budynkéw w ukladzie horyzontalnym,

c¢) intensywno$¢ zabudowy netto, tj. stosunek powierzchni catkowitej budynkéw (rozumianej jak w §10
ust. 4 pkt 71it. d) do powierzchni obszaru zainwestowania, nie powinna by¢ wigksza niz 0,4
(0,45 w przypadkach szczegdlnych),

- w zagospodarowywaniu wolnych dzialek - utrzymanie dotychczas zachowanych otwaré¢ widokowych
na Tatry badz Pasmo Gubatowskie,

- odpowiednie ksztaltowanie zieleni w otoczeniu zabudowy, zudzialem zadrzewnien i zakrzewien,
ze szczegblnym uwzglednieniem obiektow o wysokich  wartosciach  kulturowych, w celu
wyeksponowania tych obiektow,

- wprowadzanie iutrzymywanie zieleni publicznej, w tym zieleni w otoczeniu ciekéw, z ewentualnymi
pieszymi ciagami spacerowymi,
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- wprowadzanie zieleni ostonowej przy obiektach dysharmonijnych w stosunku do otoczenia,

W zwiazku z powyzszym uwzgledniajac zapisy obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz ustawowy obowiazek ochrony obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkOow oraz obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw dziatki wymienione w tresci uwagi
wlaczono do terenéw przeznaczonych dla zabudowy mieszkalno — ustugowej o nastgpujacych ustaleniach:

» J. Tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej, oznaczone symbolem 2.M/U — pow. 0,07 ha.
Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - mieszkalnictwo oraz ustugi;
2) Przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzadzona, miejsca postojowe, ciagi komunikacyjne;

3) Zakaz lokalizacji ustug innych niz ustugi handlu, edukac;ji i kultury, biura. Dopuszcza si¢ lokalizacjg ustug
publicznych;

4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% pow. terenu inwestycji;

5) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej 25% powierzchni terenu
inwestycji;

6) Przebudowa i odbudowa istniejacych budynkéw na nastgpujacych zasadach:

a) stosowanie miejscowych materiatéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich
imitacje), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakdéw);

b) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

7) Realizacja nowego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno - ustugowego,
ustugowego oraz rozbudowa lub nadbudowa istniejacego, na nast¢pujacych zasadach:

a) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej;
b) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym szerokos¢ okapu dachu nie moze by¢ mniejsza niz 80 cm;

c) wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynku mieszkalno - uslugowego lub
ustugowego nie moze przekroczy¢ wysokosci 12 m;

d) realizacja dachéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci
pomiedzy 49° — 54 ;

e) przy rozbudowie istniejacego budynku obowiazuje zakaz przekraczania istniejacej wysokoSci
budynku podlegajacego rozbudowie;

f) przy rozbudowie istniejacego budynku dopuszcza si¢ inne niz ustalone w ppkt d) rozwiazania potaci
dachowych i katy ich nachylenia, stanowiace kontynuacj¢ istniejacych zastosowanych w budynku
rozwigzan;

g)w budynku mieszkalnym jednorodzinnym zakaz realizacji polaci dachowych o réznym kacie
nachylenia (nie dotyczy otwar¢ dachowych) z dopuszczeniem zatamania potaci i zmiany kata jej
nachylenia w strefie okapu na dtugos$ci krokwi nie wigkszej niz 1/3 szerokos$ci potaci oraz otwierania
dachéw jako otwaré¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy na dtugosci powyzej 1/2 dtugosci dachu.
Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej
miejscu (tzn. szerokos$¢ czotowej $ciany lukarny bez okapéw), nie moze przekroczy¢ V2 dlugosci calej
potaci dachowej. L.aczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowej;

h) dostosowanie architektury budynku do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materialéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje),
tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw);

i) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafito-wy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

8) Dopuszcza sig lokalizacj¢ reklam i tablic informacyjnych realizowanych na nastgpujacych zasadach:

a) bezposrednio na elewacji budynku jako wykonane z azurowych liter o wysokosci do 0,50 m;
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b) prostopadle lub réwnolegle do elewacji budynku, jako kute w metalu znaki (logo) montowane
na wspornikach;

c) jako pods$wietlane kasetony na ktérych poza nazwa obiektéw dopuszcza si¢ umieszczanie
dodatkowych informacji zawierajacych dane teleadresowe;

d) szyldy moga by¢ sytuowana wylacznie na elewacji budynku, w poziomie parteru, a ich powierzchnia
nie moze by¢ wigksza niz 0,5 m2;

9) Dostep do terenu z wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej;

10) Realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych.
Dopuszcza sig realizacj¢ w budynku mieszkalno - ustugowym i ustugowym parkingéw podziemnych;

11) Realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny. Do ww. miejsc
postojowych wlicza si¢ miejsca w garazu.”

Uwaga nr 61 dotyczaca wlaczenia dziatek nr ewid. 105, 108 obr. 75 do terenéw budowlanych zwiazanych
z funkcja mieszkalng lub ustug mieszkalno-turystycznych.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatki nr 105 1 108 obr. 75, zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego znajduja si¢ w strefie terenéw otwartych,
o wysokim rezimie ochrony — TOw, w ktérej w planie na obszarze obejmujacym m.in. wymienione w tresci
uwagi dzialki, wyznaczono tereny rolne z zakazem zabudowy, oznaczone symbolem RZ.

Polityka przestrzenna w strefie TOw - terenéw otwartych o wysokim rezimie ochrony dotyczy: terenéw
lesnych, zadrzewien, w tym zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i w otoczeniu ciekéw wodnych, oraz
wymagajacych szczegdlnej ochrony nieleSnych terenéw otwartych, aw szczegélnosci terendw
bezposredniego przed-pola Tatrzanskiego Parku Narodowego oraz terendw podmokiych i lejow
zrédliskowych i polega na ochronie warto$ci przyrodniczych, poprzez daleko idace ograniczenia mozliwosci
uzytkowania i zagospodarowania terenu.

W strefie TOw zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium ustala si¢ m. in. nastg¢pujace kierunki
zagospodarowania przestrzennego:

- catkowite wykluczenie wykorzystywania terenéw dla funkcji osadniczej, wtym réwniez zwiazanej
z dziatalnoS$cia rolnicza;

- ochrong przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, $redniej i niskiej, ciekéw wodnych, terendw otwartych,
w tym wszystkie tereny tej strefy stanowiacych lub mogacych stanowié¢ system wezidw i ciagdéw
(korytarzy) ekologicznych, ostoi dla zwierzat iroslin, atakze ekosysteméw majacych istotny wplyw
na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow,

- dopuszczenia ograniczonego (w celu zapewnienia ochrony najbardziej wrazliwych elementéw
srodowiska przyrodniczego) wykorzystania terenu dla turystyki i wypoczynku.

- eliminowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowe] i gospodarczej, w miar¢ utraty przez nia warto$ci
technicznych i uzytkowych, z wyjatkiem obiektéw reprezentujacych wartosci kulturowe.

- w obiektach utrzymywanych lub czasowo utrzymywanych - dopuszczenie remontéw i modernizacji,
uzupelnianie wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systemow miejskich
i z dopuszczeniem lokalnych rozwiazan w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania 1 oczyszczania
$ciekdéw oraz ogrzewania (z warunkiem przechodzenia na nieuciazliwe dla §rodowiska media grzewcze.

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terenéw jest
zgodne z ustaleniami obowigzujacego studium, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 zpdzn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami studium.

Uwaga nr 62 dotyczaca wylaczenia budynku potozonego przy ul. Droga do Walczakéw 33 z obiektéw
o cechach zabytkowych. Autorzy uwagi wnosza réwniez o zmiang kwalifikacji nieruchomosci na tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (6.MW). Ponadto autor uwagi kwestionuje zasadno$¢
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wprowadzania w planie terenéw przeznaczonych dla zabudowy wielomieszkaniowej o duzych kubaturach,
z mozliwo$cia zajecia pod ww. zabudoweg 80% powierzchni dziatki, przy ograniczeniu zabudowy
na dziatkach przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 40% oraz zarzuca
nieprawidlowos$ci w procedurze wpisu budynku do ewidencji, jako obiektu o cechach zabytkowych.

Uwagi w czegsci dotyczacej wyltaczenia budynku potozonego przy ul. Droga do Walczakéw 33 z obiektéw
o cechach zabytkowych nie uwzgledniono. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy o ochronie
zabytkéw 1 opiece nad zabytkami, ochrong¢ zabytkéw uwzglednia si¢ w planach miejscowych poprzez
ustalenie strefy ochrony konserwatorskiej, majacej na celu ochrong znajdujacych si¢ na tym obszarze
zabytkow. Poprzez zabytek natomiast rozumie si¢ natomiast zgodnie z ww. ustawa, nieruchomos¢, jej czesé
lub tez zespoty nieruchomosci ktérych zachowanie lezy w interesie spolecznym ze wzgledu na posiadana
warto$¢ historyczna, artystyczna lub naukowa. W wykonanych przed opracowaniem projektu planu
wytycznych konserwatorskich obszar obejmujacy wymieniony w tre§ci uwagi budynek oraz zabudowe
na dziatkach sasiednich zaliczony zostat do ,terenéw zabudowy mieszkaniowej i letniskowej o duzym
stopniu nasycenia budynkami o cechach zabytkowych” wskazanych do objgcia strefa ochrony
konserwatorskiej w planie miejscowym, wcelu utrzymania dotychczasowych funkcji terendéw
zainwestowanych, zapewnienia ochrony wartoéci kulturowych zespotéw i obiektow zabytkowych a takze
ich ekspozycji w krajobrazie. Ponadto budynek przy ul. Droga do Walczakéw 33 wymieniony zostaty
réwniez jako obiekt o cechach zabytkowych, do ujgcia w ustaleniach planu, we wniosku Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw, Delegatura w Nowym Targu, ktéry wptynat po zawiadomieniu o przystapieniu
do opracowania planu ,Ko-§cieliska” oraz ujety zostal w gminnej ewidencji zabytkéw zgodnie
z Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Zakopane-go Nr 23 z 14 lutego 2011 roku.

Przyjeta natomiast w studium polityka przestrzenna w obszarze OP1 - “Krzeptéwki”, w obrebie ktérego
znajduje si¢ dziatka, na ktérej znajduje si¢ wymieniony w tresci uwagi budynek, winna zmierza¢ m. in. do:

-utrzymania irozwijania funkcji mieszkaniowej, ustugowej oraz obslugi turystyki, z ograniczeniem
funkcji za-grodowe;]

- ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury oraz ochrona istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien; ochrona
obiektéw obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych, z ewentualnymi zmianami funkcji
obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia tych obiektéw do wspétczesnych
potrzeb,

- korygowanie, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektéw trwalych
dysharmonijnych z otoczeniem, poprawa ich detalu i kolorystyki,

- eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wolnych terenéw i obiektow):

- wprowadzanie - na wolnych dziatkach w obrgbie zespotéw istniejacych - nowej zabudowy
mieszkaniowej, gléwnie jednorodzinnej oraz zabudowy zwiazanej z obstuga mieszkancow i turystow,
wtym obiektéw bazy noclegowej (zabudowy pensjonatowej), przy zachowaniu nastgpujacych
standardéw:

a) preferowania form architektury regionalnej, nawiazujacych do tradycji Podtatrza,
b) stosowania niewielkich gabarytéw zabudowy,
c) ksztattowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym,

- odpowiednie ksztaltowanie zieleni w otoczeniu zabudowy zudzialem zadrzewien i zakrzewien, ze
szczegblnym uwzglednieniem obiektéw o wysokich wartosciach kulturowych, w celu wyeksponowania
tych obiektow,

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu zaliczenie budynku
mieszkalnego przy ul. Droga do Walczakéw 33 do obiektdw o cechach zabytkowych oraz przeznaczenie
dziatki na ktoérej jest on zlokalizowany do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jest zgodne
z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem z art. 9
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 zpdzn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw
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miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami studium.

Uwaga w czgsci dotyczacej nieprawidlowosci w procedurze wpisu budynku do ewidencji, jako obiektu
o cechach zabytkowych jest bezprzedmiotowa. Wpis do ewidencji zabytkéw dokonywany jest w niezaleznej
od ustalen planu procedurze. Gminna ewidencja zabytkdw przyjeta zostata Zarzadzeniem Burmistrza Miasta
Zakopanego Nr 23 z 14 lutego 2011 roku.

Uwage dotyczaca kwestionowanego wprowadzania w planie do dzielnicy mieszkaniowej jednorodzinne;j
terendw przeznaczonych dla zabudowy wielomieszkaniowej o duzych kubaturach, z mozliwos$cia zajecia
pod ww. zabudoweg 80% powierzchni dzialki, przy ograniczeniu zabudowy na dziatkach przeznaczonych
do zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej do 40%, uwzgledniono czgSciowo. Zmieniono ustalania dla
terendw oznaczonych symbolem MW, wcelu obnizenia intensywno$ci zabudowy w ww. terenach.
Po dokonanych korektach ustalenia planu dla kwestionowanych terenéw przeznaczonych dla lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej brzmia nastgpujaco:

,0) Laczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢é 25% powierzchni terenu inwestycji,
a w terenie 3.MW — 30% powierzchni terenu inwestycji;

7) Minimalna powierzchnia terenéw biologicznie czynnych — 25% powierzchni terenu;
8) Realizacja nowych budynkdw na nastgpujacych zasadach:
a) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej;

b) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ wysokosci 11 m, przy czym w terenie 3.MW nie moze prze-
kroczy¢ 12,00 m, a w terenie 10.MW nie moze przekroczy¢ wysokosci 12,5 m od strony odstokowej;

c¢) realizacja co najmniej jednej kondygnacji, ktérej wszystkie cztery $ciany znajduja si¢ w catosci powyzej
istniejacego lub projektowanego terenu i nie wigcej niz dwie kondygnacje w dachu;

d) realizacja dachéw jako dwuspadowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 35°— 54° . Do-
puszcza si¢ realizacj¢ dachéw dwuspadowych =z przyczétkami, dachéw czteropotaciowych lub
wielopotaciowych. Zakaz realizacji dachéw namiotowych;

e) zakaz realizacji polaci dachowych oréznym kacie nachylenia (nie dotyczy otwaré dachowych)
z dopuszczeniem zalamania polaci i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dlugo$ci krokwi nie
wigkszej niz 1/3 szerokosci polaci oraz otwierania dachéw jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych
z kalenicy na dtugosci powyzej 1/2 dlugosci dachu. Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe. Laczna szeroko$é
lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowej;

f) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materialéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje), tradycyjne;j
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakdw). Zakaz stosowania na elewacjach okladzin z tworzyw
sztucznych, klinkieru i cegly silikatowej;

g) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

h) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;”

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
w obszarze OP1 - “ Krzeptowki” kierunki zagospodarowania przestrzennego winny zmierza¢ do:

- utrzymania irozwijania funkcji mieszkaniowej, bazy noclegowej turystyki i wypoczynku oraz funkcji
ustugowych z ograniczeniem funkcji zagrodowej w obszarze OP1,

- ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury, oraz ochrony istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien. Ochrona
obiektéw zgodnie z ustaleniami studium obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych,
z ewentualnymi zmianami funkcji obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia
tych obiektéw do wspotczesnych potrzeb, a w szczegdlnosci:
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a) na terenie “podwyzszonej ochrony wartosci kulturowych” (“A”) - konserwowania i rewaloryzowania
pozostato$ci dawnej wsi podhalanskiej w rejonie ul. Koscieliskiej oraz innych elementéw
o wartosciach kulturowych, w tym zabytkowych,

b) na pozostatym terenie - utrzymanie charakteru krajobrazu tradycyjnego,

- wprowadzania, na wolnych dziatkach, nowej zabudowy mieszkaniowej, gléwnie jednorodzinnej oraz
zabudowy zwigzane] zobstuga mieszkancow 1iturystow, wtym obiektéw bazy noclegowej,
z zachowaniem nast¢pujacych zasad i standardow:

a) dostosowywania nowych obiektéw do historycznego uktadu przestrzennego w zakresie ich sytuowania,
skali (gabarytow), form architektonicznych oraz pelnionych funkcji,

b) preferowania zasady ksztaltowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym,

c¢) intensywno$¢ zabudowy netto, tj. stosunek powierzchni catkowitej budynkéw do powierzchni obszaru
zainwestowania, nie powinna by¢ wigksza niz 0,4 (0,45 w przypadkach szczegdlnych) w obszarze OS1
10,3 (0,35 w przypadkach szczeg6lnych) w obszarze OP1,

d) w obszarze OP1 preferowania form architektury regionalnej, nawiazujacych do tradycji Podtatrza oraz
stosowanie niewielkich gabarytéw zabudowy.

Tereny przeznaczone w planie do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dotycza wylacznie istniejace;j
zabudowy wielorodzinnej oraz terenéw posiadajacych prawomocne decyzje o warunkach zabudowy, ktére
w studium znajduja si¢ w terenach wskazanych do rozwoju funkcji osiedlenczych. W zwiazku z powyzszym
nie ma mozliwo$ci wprowadzenia zakazu lokalizacji na ww. terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej bez finansowych konsekwencji dla Gminy, gdyz nie wynika to bezposrednio z ustalen
studium. Mozliwa jest natomiast zmiana zasad zagospodarowania ww. terenu w celu zmniejszenie
intensywnosci zabudowy, co zgodne jest z ustaleniami studium i nie narazi Gminy na wyplatg stosownych
odszkodowan.

Uwaga nr 63 dotyczaca wytaczenia budynku mieszkalnego potozonego przy ul. Skibéwki 9 (dziatka
nr ewid. 24/2 obr. 135) z rejestru obiektéw zabytkowych.

Uwagi nie uwzgledniono. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami, ochrong zabytkéw uwzglednia si¢ w planach miejscowych poprzez ustalenie strefy ochrony
konserwatorskiej, majacej na celu ochrong znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkéw. Poprzez zabytek
natomiast rozumie si¢ natomiast zgodnie z ww. ustawa, nieruchomo$¢, jej czg§¢ lub tez zespoty
nieruchomosci ktérych zachowanie lezy w interesie spolecznym ze wzgledu na posiadang wartoS$¢
historyczng, artystyczna lub naukowa. W wykonanych przed opracowaniem projektu planu wytycznych
konserwatorskich obszar obejmujacy wymieniony w tre$ci uwagi budynek oraz zabudoweg na dziatkach
sasiednich zaliczony zostal do ,,terenéw zabudowy mieszkaniowej i letniskowej o duzym stopniu nasycenia
budynkami o cechach zabytkowych” wskazanych do objecia strefa ochrony konserwatorskiej w planie
miejscowym, w celu utrzymania dotychczasowych funkcji terenéw zainwestowanych, zapewnienia ochrony
warto$ci kulturowych zespotéw i obiektow zabytkowych a takze ich ekspozycji w krajobrazie. Ponadto
budynek przy ul. Skibéwki 9 wymieniony zostat réwniez jako obiekt o cechach zabytkowych, do ujgcia
w ustaleniach planu, we wniosku Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, Delegatura w Nowym Targu,
ktéry wptynat po zawiadomieniu o przystapieniu do opracowania planu ,,Koscieliska” oraz ujety zostal
w gminnej ewidencji zabytkow zgodnie z Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Zakopanego Nr 23 z 14 lutego
2011 roku.

Przyjeta natomiast w studium polityka przestrzenna w obszarze OP1 - “Krzeptéwki”, w ktérym w planie
wyznaczono strefg¢ ochrony konserwatorskiej, obejmujaca rowniez wnioskowana dziatkg, winna zmierzaé
m. in. do:

- utrzymania irozwijania funkcji mieszkaniowej, ustugowej oraz obslugi turystyki, z ograniczeniem
funkcji zagrodowej

- ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz zistniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury oraz ochrona istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien; ochrona
obiektéw obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych, z ewentualnymi zmianami funkcji
obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia tych obiektéw do wspéiczesnych
potrzeb,
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- korygowanie, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektéw trwatych
dysharmonijnych z otoczeniem, poprawa ich detalu i kolorystyki,

- eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wolnych terenéw i obiektow):

- wprowadzanie - na wolnych dziatkach w obrgbie zespotéw istniejacych - nowej zabudowy
mieszkaniowej, gléwnie jednorodzinnej oraz zabudowy zwiazanej z obstuga mieszkancow i turystow,
wtym obiektoéw bazy noclegowe] (zabudowy pensjonatowej), przy zachowaniu nastgpujacych
standardow:

a) preferowania form architektury regionalnej, nawiazujacych do tradycji Podtatrza,
b) stosowania niewielkich gabarytéw zabudowy,
c) ksztattowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym,

- odpowiednie ksztaltowanie zieleni w otoczeniu zabudowy zudzialem zadrzewien i zakrzewien,
ze szczegblnym uwzglednieniem obiektow o wysokich  wartosciach  kulturowych, w celu
wyeksponowania tych obiektéw,

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu objgcie omawianego terenu
strefag ochrony konserwatorskiej oraz zaliczenie budynku mieszkalnego przy ul. Skibéwki 9 do obiektéw
o cechach zabytkowych, jest zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga nie moze zostaé
uwzgledniona. Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym
z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowiazujacego na obszarze
gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organdéw
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami studium.

Uwaga nr 64 dotyczaca wylaczenia budynku potozonego przy ul. Skibéwki 16 (dziatki nr ewid. 424/1,
425/2 obr. 7) z rejestru obiektéw zabytkowych.

Uwagi nie uwzgledniono. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami, ochrong zabytkéw uwzglednia si¢ w planach miejscowych poprzez ustalenie strefy ochrony
konserwatorskiej, majacej na celu ochrong znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkéw. Poprzez zabytek
natomiast rozumie si¢ natomiast zgodnie z ww. ustawa, nieruchomo$¢, jej czg§¢ lub tez zespoty
nieruchomosci ktérych zachowanie lezy w interesie spolecznym ze wzgledu na posiadana warto$¢
historyczng, artystyczna lub naukowa. W wykonanych przed opracowaniem projektu planu wytycznych
konserwatorskich obszar obejmujacy wymieniony w tresci uwagi budynek oraz zabudowg na dziatkach
sasiednich zaliczony zostat do ,,terendw zabudowy mieszkaniowej i letniskowej o duzym stopniu nasycenia
budynkami o cechach zabytkowych” wskazanych do objecia strefa ochrony konserwatorskiej w planie
miejscowym, w celu utrzymania dotychczasowych funkcji terenéw zainwestowanych, zapewnienia ochrony
wartosci kulturowych zespotéw i obiektow zabytkowych a takze ich ekspozycji w krajobrazie. Ponadto
budynek przy ul. Skibéwki 16 wymieniony zostat réwniez jako obiekt o cechach zabytkowych, do ujecia
w ustaleniach planu, we wniosku Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, Delegatura w Nowym Targu,
ktéry wptynat po zawiadomieniu o przystapieniu do opracowania planu ,,Koscieliska” oraz ujety zostat
w gminnej ewidencji zabytkow zgodnie z Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Zakopanego Nr 23 z 14 lutego
2011 roku.

Przyjeta natomiast w studium polityka przestrzenna w obszarze OP1 - “Krzeptéwki”, w ktérym w planie
wyznaczono strefg¢ ochrony konserwatorskiej, obejmujaca réwniez wnioskowana dziatkg, winna zmierzaé
m. in. do:

-utrzymania irozwijania funkcji mieszkaniowej, ustugowej oraz obslugi turystyki, z ograniczeniem
funkcji zagrodowej

- ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury oraz ochrona istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien; ochrona
obiektéw obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych, z ewentualnymi zmianami funkcji
obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia tych obiektéw do wspétczesnych
potrzeb,
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- korygowanie, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektéw trwatych
dysharmonijnych z otoczeniem, poprawa ich detalu i kolorystyki,

- eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wolnych terenéw i obiektow):

- wprowadzanie - na wolnych dziatkach w obrgbie zespotéw istniejacych - nowej zabudowy
mieszkaniowej, gléwnie jednorodzinnej oraz zabudowy zwiazanej z obstuga mieszkancow i turystow,
wtym obiektoéw bazy noclegowe] (zabudowy pensjonatowej), przy zachowaniu nastgpujacych
standardow:

a) preferowania form architektury regionalnej, nawiazujacych do tradycji Podtatrza,
b) stosowania niewielkich gabarytéw zabudowy,
c) ksztattowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym,

- odpowiednie ksztaltowanie zieleni w otoczeniu zabudowy zudzialem zadrzewien i zakrzewien,
ze szczegblnym uwzglednieniem obiektow o wysokich  wartosciach  kulturowych, w celu
wyeksponowania tych obiektéw,

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu objgcie omawianego terenu
strefag ochrony konserwatorskiej oraz zaliczenie budynku mieszkalnego przy ul. Skibéwki 16 do obiektéw
o cechach zabytkowych, jest zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga nie moze zostaé
uwzgledniona. Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym
z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowiazujacego na obszarze
gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organdéw
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami studium.

Uwaga nr 65 dotyczaca wylaczenia budynku polozonego przy ul. Skibowki 34 zrejestru obiektow
zabytkowych.

Uwaga jest bezzasadna poniewaz budynek potozony przy ul. Skibéwki 34 nie jest zaliczony do obiektéw
o cechach zabytkowych.

Uwaga nr 66 dotyczaca przekwalifikowania dziatek o nr ewid. 100/1, 100/2, 18/1 obr. 115 na teren pod
zabudoweg pensjonatowa i mieszkaniowa oraz ustugi turystyczne.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatka nr 100/2, obr. 75, zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ w strefie terendw otwartych,
o wysokim rezimie ochrony — TOw , w ktdrej w planie na obszarze obejmujacym m.in. wymieniong w tresci
uwagi dzialkg, wyznaczono tereny rolne z zakazem zabudowy, oznaczone symbolem RZ.

Polityka przestrzenna w strefie TOw - terenéw otwartych o wysokim rezimie ochrony dotyczy: terenéw
lesnych, zadrzewien, w tym zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i w otoczeniu ciekéw wodnych, oraz
wymagajacych szczegdlnej ochrony niele$nych terenéw otwartych, aw szczegdlno$ci terendw
bezposredniego przedpola Tatrzanskiego Parku Narodowego oraz terendw podmoktych i lejow
zrodliskowych i polega na ochronie warto$ci przyrodniczych, poprzez daleko idace ograniczenia mozliwoSci
uzytkowania i zagospodarowania terenu.

W strefie TOw zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium ustala si¢ m. in. nastgpujace kierunki
zagospodarowania przestrzennego:

- catkowite wykluczenie wykorzystywania terenéw dla funkcji osadniczej, w tym réwniez zwiazanej
z dziatalno$cia rolnicza;

- ochrong przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, $redniej i niskiej, ciekéw wodnych, terenéw otwartych,
w tym wszystkie tereny tej strefy stanowiacych lub mogacych stanowié¢ system wezidw i ciagéw
(korytarzy) ekologicznych, ostoi dla zwierzat iroélin, atakze ekosysteméw majacych istotny wplyw
na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow,

- dopuszczenia ograniczonego (w celu zapewnienia ochrony najbardziej wrazliwych elementéw
srodowiska przyrodniczego) wykorzystania terenu dla turystyki i wypoczynku.
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- eliminowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej, w miarg¢ utraty przez nia wartosci
technicznych i uzytkowych, z wyjatkiem obiektéw reprezentujacych wartosci kulturowe.

- w obiektach utrzymywanych lub czasowo utrzymywanych - dopuszczenie remontéw i modernizacji,
uzupelnianie wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systemow miejskich
i z dopuszczeniem lokalnych rozwiazan w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania i oczyszczania
sciekow oraz ogrzewania (z warunkiem przechodzenia na nieuciazliwe dla srodowiska media grzewcze.

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terendw jest
zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 zpdzn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami studium.

Wymienione w treSci uwagi dziatki nr 100/1, 18/1 obr. 75, znajdujace si¢ w projekcie planu w terenach
drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczonej symbolem 1.KDG,w obowiazujacym ,, studium...”
zlokalizowane sa w terenach drég gtéwnych, obejmujacych ciagi drég krajowych nr 95(obecnie nr 47) i 958
prowadzacych ruch zewngtrzny (istniejace wraz z odcinkami projektowanymi). Zgodnie z ustalonymi
w studium kierunkami rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, na analizowanym
obszarze zaktada si¢ ,,modernizacj¢ i przebudowe trasy w ciagu drogi krajowej nr 95 i wojewddzkiej nr 958,
sygnalizowang jako zadanie rzadowe, z wykorzystaniem istniejacego odcinka dwujezdniowej ulicy
Powstaficéw Slaskich oraz budowa nowych, dwéch odcinkéw drogi, z ominigciem centralnej i srédmiejskiej
strefy miasta Zakopanego, w celu poprawy warunkéw ruchu zewnetrznego i wewngtrznego w miescie
(z mozliwym podzialem tej realizacji na dwa etapy: (pierwszy - wykonanie odcinka od ul. Kasprowicza
do ul. Powstancéw Slaskich i drugi - od ul. Powstancéw Slaskich do ul. Skibéwki)”.

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terendw pod
droge publiczna klasy gtéwnej, jest zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium oraz przepisami ustawy
o drogach publicznych irozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac¢
drogi publiczne i ich usytuowanie, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z p6zn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych,
arada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala
plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium.

Uwaga nr 67 dotyczaca przekwalifikowania dziatki o nr ewid. 34 obr. 115 na teren pod zabudowg
pensjonatowa i mieszkaniowa oraz ustugi turystyczne.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatka nr 34, obr.115 zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ w strefie terendw otwartych,
o wysokim rezimie ochrony — TOw oraz w zasiggu strefy terenéw otwartych TOs, o $rednim poziomie
rezimu ochrony, w ktérych w planie na obszarze obejmujacym m.in. wymieniona w tre$ci uwagi dzialke,
wyznaczono tereny rolne z zakazem zabudowy, oznaczone symbolem RZ.

W strefie TOs najistotniejsze dla ustalenia w projekcie planu przeznaczenia terendw ustalenia studium
dotycza:

- Utrzymania istniejacej zabudowy mieszkaniowej izagrodowej oraz ustugowej; przy zachowaniu
nastg¢pujacych zasad:

a) dopuszczenie remontéw i modernizacji, uzupelnianie wyposazenia istniejacej zabudowy w zakresie
infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systeméw miejskich iz dopuszczeniem lokalnych
rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania i oczyszczania §ciekOw oraz ogrzewania
(z warunkiem przechodzenia na nieuciagzliwe dla sSrodowiska media grzewcze),

b) ostanianie zabudowy, zwlaszcza dysharmonijnej w krajobrazie oraz potozonej na obrzezach polan,
pasmami lub grupami zadrzewien i zakrzewien,
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c) eliminowanie elementéw agresywnych w krajobrazie, w drodze zmian kolorystyki obiektow,
zwlaszcza dachéw (zmiana koloru na ciemny) oraz przebudowywania obiektéw,

d) odstanianie wybranych obiektéw, pozytywnie wyrdzniajacych si¢ w krajobrazie,
e) wykluczenia sytuowania nowej zabudowy, w tym réwniez zwiazanej z dziatalnoscia rolnicza,

Zgodnie zprzyjetymi w studium podstawowymi kierunkami rozwoju Zakopanego w odniesieniu
do terenéw otwartych w pozatatrzanskiej czgsci Zakopanego tj. strefy TOs 1 TOw przyjeto nastgpujace
kierunki uzytkowania i zagospodarowania:

a) pierwszenstwo ma dziatalno$¢ zwiazana z ochrong srodowiska przyrodniczego i krajobrazu,
b) gtéwna funkcja tych terendw jest turystyka, wypoczynek i sport,
c¢) wyklucza sig rozwijanie funkcji osadniczych,

d) rozwéj urzadzen zwiazanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, atakze niezbednych urzadzen
z zakresu gospodarki rolniczej ile$nej oraz komunikacji i infrastruktury technicznej, warunkuje sig
spetnieniem wymagan w zakresie ochrony S§rodowiska przyrodniczego i krajobrazu, zréznicowanych
w zaleznosci od polozenia i cech poszczegdlnych fragmentow terenu.

Polityka przestrzenna w strefie TOw - terenéw otwartych o wysokim rezimie ochrony dotyczy: terenéw
lesnych, zadrzewien, w tym zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i w otoczeniu ciekéw wodnych, oraz
wymagajacych szczegdlnej ochrony nieleSnych terenéw otwartych, aw szczegélnosci terendw
bezposredniego przedpola Tatrzanskiego Parku Narodowego oraz terendw podmoktych i lejow
zrédliskowych i polega na ochronie warto$ci przyrodniczych, poprzez daleko idace ograniczenia mozliwosci
uzytkowania i zagospodarowania terenu.

W strefie TOw zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium ustala si¢ m. in. nastg¢pujace kierunki
zagospodarowania przestrzennego:

- catkowite wykluczenie wykorzystywania terenéw dla funkcji osadniczej, w tym réwniez zwiazanej
z dziatalno$cia rolnicza;

- ochrong przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, $redniej i niskiej, ciekéw wodnych, terenéw otwartych,
w tym wszystkie tereny tej strefy stanowiacych lub mogacych stanowié¢ system wezidw i ciagdéw
(korytarzy) ekologicznych, ostoi dla zwierzat iroslin, atakze ekosysteméw majacych istotny wplyw
na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow,

- dopuszczenia ograniczonego (w celu zapewnienia ochrony najbardziej wrazliwych elementéw
srodowiska przyrodniczego) wykorzystania terenu dla turystyki i wypoczynku.

- eliminowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej, w miar¢ utraty przez nia warto$ci
technicznych i uzytkowych, z wyjatkiem obiektéw reprezentujacych wartosci kulturowe.

- w obiektach utrzymywanych lub czasowo utrzymywanych - dopuszczenie remontéw i modernizacji,
uzupelnianie wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systemow miejskich
i z dopuszczeniem lokalnych rozwiazan w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania i oczyszczania
$ciekéw oraz ogrzewania (z warunkiem przechodzenia na nieucigzliwe dla §rodowiska media grzewcze)

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terendw jest
zgodne z ustaleniami obowigzujacego studium, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 zpdézn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami studium.

Ponadto czg$¢ dziatki o nr 34 obr. 115 przeznaczono w projekcie planu dla lokalizacji drogi publiczne;j
oznaczonej symbolem 3.KDL, z uwagi na wynikajaca z ustalen studium konieczno$¢ wyposazenie obszaréw
strefy w niezbedne urzadzenia z zakresu komunikacji, w tym uzupetnienia sieci ulicznej, gtéwnie w zakresie
ulic lokalnych i dojazdowych, zzachowaniem wymaganych parametréw. Burmistrz decydujac
o wyznaczeniu w planie ww. drogi publicznej, realizuje wynikajace z ustawy o samorzadzie gminnym
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zadania wlasne gminy stuzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty do ktérych naleza m. in. drogi
gminne.

Uwaga nr 68 w czgSci dotyczacej zmiany kwalifikacji nieruchomosci z terenu zabytkowego na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Ponadto wnosi si¢ sprzeciw dla wprowadzania w planie terenéw
przeznaczonych dla zabudowy wielomieszkaniowej o duzych kubaturach, z mozliwo$cia zajecia pod
ww. zabudowe 80% powierzchni dziatki, przy ograniczeniu zabudowy na dziatkach przeznaczonych
do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do 40%.

Uwaga w czgsci dotyczacej zmiany kwalifikacji nieruchomosci z terenu zabytkowego na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub pensjonatowej jest bezzasadna, poniewaz dziatka na ktorej
zlokalizowany jest wymieniony w tresci uwagi budynek znajduje si¢ w terenie oznaczonym symbolem
15.MN ktérego przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i w ktérym
dopuszcza sig lokalizacje zaréwno budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jak réwniez budynkéw
pensjonatowych.

Uwage dotyczaca sprzeciwu dla wprowadzania w planie terendw przeznaczonych dla zabudowy wielo-
mieszkaniowej o duzych kubaturach, z mozliwos$cia zajecia pod ww. zabudoweg 80% powierzchni dziatki,
przy ograniczeniu zabudowy na dziatkach przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
do 40%, uwzgledniono czgsciowo. Zmieniono ustalania dla terendw oznaczonych symbolem MW, w celu
obnizenia intensywnosci zabudowy w ww. terenach. Po dokonanych korektach ustalenia planu dla
kwestionowanych terendéw przeznaczonych dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej brzmia
nastgpujaco:

,0) Laczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni terenu inwestycji,
a w terenie 3.MW — 30% powierzchni terenu inwestycji;

7) Minimalna powierzchnia terenéw biologicznie czynnych — 25% powierzchni terenu;
8) Realizacja nowych budynkdw na nastgpujacych zasadach:
a) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej;

b) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ wysokosci 11 m, przy czym w terenie 3.MW nie moze prze-
kroczy¢ 12,00 m, a w terenie 10.MW nie moze przekroczy¢ wysokosci 12,5 m od strony odstokowej;

¢) realizacja co najmniej jednej kondygnacji, ktérej wszystkie cztery §ciany znajduja si¢ w cato$ci powyzej
istniejacego lub projektowanego terenu i nie wigcej niz dwie kondygnacje w dachu;

d) realizacja dachéw jako dwuspadowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 35°— 54° . Do-
puszcza si¢ realizacj¢ dachéw dwuspadowych =z przyczétkami, dachéw czteropotaciowych lub
wielopotaciowych. Zakaz realizacji dachéw namiotowych;

e) zakaz realizacji pofaci dachowych oréznym kacie nachylenia (nie dotyczy otwaré¢ dachowych)
z dopuszczeniem zalamania polaci i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dlugo$ci krokwi nie
wigkszej niz 1/3 szerokosci polaci oraz otwierania dachéw jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych
z kalenicy na diugosci powyzej 1/2 dlugosci dachu. Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe. Laczna szeroko$¢
lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowej;

f) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materialéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje), tradycyjne;j
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakdw). Zakaz stosowania na elewacjach okladzin z tworzyw
sztucznych, klinkieru i cegly silikatowej;

g) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

h) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;”

Zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
w obszarze OP1 - “ Krzeptowki” kierunki zagospodarowania przestrzennego winny zmierza¢ do:

- utrzymania irozwijania funkcji mieszkaniowej, bazy noclegowej turystyki i wypoczynku oraz funkcji
ustugowych z ograniczeniem funkcji zagrodowej w obszarze OP1,
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- ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury, oraz ochrony istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien. Ochrona
obiektéw zgodnie z ustaleniami studium obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych,
z ewentualnymi zmianami funkcji obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych 1 wyposazenia
tych obiektéw do wspotczesnych potrzeb, a w szczegdlnosci:

a) na terenie “podwyzszonej ochrony wartoSci kulturowych” (“A”) - konserwowania 1 rewaloryzowania
pozostatosci dawnej wsi podhalanskiej wrejonie ul. Koscieliskiej oraz innych elementéw
o warto$ciach kulturowych, w tym zabytkowych,

b) na pozostatym terenie - utrzymanie charakteru krajobrazu tradycyjnego,

- wprowadzania, na wolnych dziatkach, nowej zabudowy mieszkaniowej, gléwnie jednorodzinnej oraz
zabudowy zwiazanej zobstuga mieszkancow 1iturystéw, wtym obiektéw bazy noclegowej,
z zachowaniem nastgpujacych zasad i standardow:

a) dostosowywania nowych obiektéw do historycznego uktadu przestrzennego w zakresie ich sytuowania,
skali (gabarytéw), form architektonicznych oraz pelnionych funkcji,

b) preferowania zasady ksztaltowania bryt budynkéw w ukladzie horyzontalnym,

c¢) intensywno$¢ zabudowy netto, tj. stosunek powierzchni catkowitej budynkéw do powierzchni obszaru
zainwestowania, nie powinna by¢ wigksza niz 0,4 (0,45 w przypadkach szczegdlnych) w obszarze OS1
10,3 (0,35 w przypadkach szczegélnych) w obszarze OP1,

d) w obszarze OP1 preferowania form architektury regionalnej, nawiazujacych do tradycji Podtatrza oraz
stosowanie niewielkich gabarytéw zabudowy.

Tereny przeznaczone w planie do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dotycza wylacznie istniejacej
zabudowy wielorodzinnej oraz terenéw posiadajacych prawomocne decyzje o warunkach zabudowy, ktére
w studium znajduja si¢ w terenach wskazanych do rozwoju funkcji osiedlenczych. W zwiazku z powyzszym
nie ma mozliwosci wprowadzenia zakazu lokalizacji na ww. terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej bez finansowych konsekwencji dla Gminy, gdyz nie wynika to bezposrednio z ustalen
studium. Mozliwa jest natomiast zmiana zasad zagospodarowania ww. terenu w celu zmniejszenie
intensywnosci zabudowy, co zgodne jest z ustaleniami studium i nie narazi Gminy na wyptate stosownych
odszkodowan.

Uwaga nr 69 dotyczaca wylaczenia nieruchomosci i budynku mieszkalnego drewnianego potozonego
przy ul. Droga na Szymaszkowa 8 (dziatka nr ewid. 347/1 obr. 7) z obiektéw o cechach zabytkowych
1zmiang kwalifikacji nieruchomosci zterenu zabytkowego na teren zabudowy pensjonatowej lub
mieszkaniowej jednorodzinnej. Ponadto autor uwagi wnosi o aktualizacji podktadu uzytego do sporzadzania
planu miejscowego oraz zarzuca nieprawidlowosci w procedurze wpisu budynku do ewidencji, jako obiektu
o cechach zabytkowych.

Uwaga w czgsci dotyczacej zmiany kwalifikacji nieruchomosci z terenu zabytkowego na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub pensjonatowej jest bezzasadna, poniewaz dziatka na ktorej
zlokalizowany jest wymieniony w tresci uwagi budynek znajduje si¢ w terenie oznaczonym symbolem
15.MN ktérego przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i w ktérym
dopuszcza sig lokalizacje zaréwno budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jak réwniez budynkéw
pensjonatowych.

Uwaga w czgsci dotyczacej aktualizacji podkiadu do sporzadzania planu miejscowego nie dotyczy
ustalen projektu planu w zwiazku z czym jest bezprzedmiotowa. Podklad na ktérym sporzadzony jest
projekt planu pochodzi z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, a rysunek planu nie ma
prawa ingerowac w tres¢ mapy zasadniczej na ktérej projekt planu jest sporzadzany.

Uwaga w czgsci dotyczacej nieprawidlowosci w procedurze wpisu budynku do ewidencji, jako obiektu
o cechach zabytkowych jest bezprzedmiotowa. Wpis do ewidencji zabytkéw dokonywany jest w niezaleznej
od ustalen planu procedurze. Gminna ewidencja zabytkéw przyje¢ta zostata Zarzadzeniem Burmistrza Miasta
Zakopanego Nr 23 z 14 lutego 2011 roku.

Uwagi w czeSci dotyczacej wylaczenia nieruchomos$ci ibudynku mieszkalnego drewnianego przy
ul. Droga na Szymaszkowa 8 z obiektéw o cechach zabytkowych nie uwzgledniono.
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Zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, ochrong
zabytkéw uwzglednia si¢ w planach miejscowych poprzez ustalenie strefy ochrony konserwatorskiej,
majacej na celu ochrong znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkéw. Poprzez zabytek natomiast rozumie
si¢ natomiast zgodnie z ww. ustawa, nieruchomos¢, jej czg$¢ lub tez zespoty nieruchomos$ci ktérych
zachowanie lezy w interesie spolecznym ze wzgledu na posiadang warto$¢ historyczna, artystyczna lub
naukowa. Budynek wymieniony w tresci uwagi wraz z dziatka na ktérej jest on zlokalizowany podlega
prawnej ochronie poniewaz znajduje si¢ we wpisanym do rejestru zabytkéw WKZ z 29.05. 1957 r., A-266,
A-137 (NS) obszarze obejmujacym wschodnia czgéci ulicy KoScieliskiej w Zakopanem, poczawszy
od Starego Cmentarza az po zagrode¢ nr 78 wiacznie. Ponadto w wykonanych przed opracowaniem projektu
planu wytycznych konserwatorskich obszar obejmujacy wymieniony w tresSci uwagi budynek oraz
zabudowe na dzialkach sasiednich zaliczony zostal do ,terendw zabudowy mieszkaniowej i letniskowej
o duzym stopniu nasycenia budynkami o cechach zabytkowych” wskazanych do objgcia strefa ochrony
konserwatorskiej w planie miejscowym, wcelu utrzymania dotychczasowych funkcji terendéw
zainwestowanych, zapewnienia ochrony wartosci kulturowych zespotéw i obiektéw zabytkowych a takze
ich ekspozycji w krajobrazie. Budynek przy ul. Droga na Szymoszkowa 8 ujety zostal rowniez w gminnej
ewidencji zabytkéw zgodnie z Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Zakopanego Nr 23 z 14 lutego 2011 roku

Przyjeta natomiast w studium polityka przestrzenna w obszarze OP1 - “Krzeptéwki”, w ktérym w planie
wyznaczono strefg¢ ochrony konserwatorskiej, obejmujaca réwniez wnioskowana dziatkg, winna zmierzaé
m. in. do:

- utrzymania irozwijania funkcji mieszkaniowej, ustugowej oraz obstugi turystyki, z ograniczeniem
funkcji zagrodowe;j

- ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury oraz ochrona istniejacych zespoldéw zieleni, w tym zadrzewien; ochrona
obiektéw obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych, z ewentualnymi zmianami funkcji
obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia tych obiektéw do wspétczesnych
potrzeb,

- korygowanie, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektéw trwatych
dysharmonijnych z otoczeniem, poprawa ich detalu i kolorystyki,

- eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wolnych terenéw i obiektow):

- wprowadzanie - na wolnych dziatkach w obrgbie zespotéw istniejacych - nowej zabudowy
mieszkaniowej, gléwnie jednorodzinnej oraz zabudowy zwiazanej z obstuga mieszkancow i turystow,
wtym obiektéw bazy noclegowej (zabudowy pensjonatowej), przy zachowaniu nastgpujacych
standardow:

a) preferowania form architektury regionalnej, nawiazujacych do tradycji Podtatrza,
b) stosowania niewielkich gabarytéw zabudowy,
c) ksztattowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym,

- odpowiednie ksztaltowanie zieleni w otoczeniu zabudowy zudzialem zadrzewien i zakrzewien,
ze szczegllnym uwzglednieniem obiektdw o wysokich  wartosciach  kulturowych, w celu
wyeksponowania tych obiektow,

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu objgcie omawianego terenu
strefag ochrony konserwatorskiej oraz zaliczenie budynku mieszkalnego przy ul. Droga na Szymaszkowa
8 do obiektéw o cechach zabytkowych, jest zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga nie
moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowiazujacego
na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla
organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami studium. Ponadto zgodnie zobowigzujaca ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami w planach miejscowych uwzglednia si¢ w szczegdlno$ci ochrong zabytkéw nieruchomych
wpisanych do rejestru iich otoczenia, za ktéry zgodnie z wyzej wymieniona decyzja WKZ uznano obszar
obejmujacy wschodnia czesci ulicy Koscieliskiej w Zakopanem.
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Uwaga nr 70 dotyczaca sprzeciwu dla wyznaczenie terenéw dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
przy ulicy Droga do Walczakéw, przy wyznaczaniu ktérej nie uwzgledniono wiasciwej obshugi
komunikacyjnej i warunkéw p/pozarowych. Autorzy uwagi kwestionuja roéwniez brak objgcia ww. terenéw
strefa ochrony konserwatorskiej 2.KR, tak jak to uczyniono w terenach sasiednich.

Uwage uwzgledniono czgéciowo. Teren przeznaczony dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wilaczono do strefy ochrony konserwatorskiej oznaczonej symbolem 2.KR. Zmieniono réwniez ustalania dla
terenéw oznaczonych symbolem MW, wcelu obnizenia intensywno$ci zabudowy w ww. terenach.
Po dokonanych korektach ustalenia planu dla kwestionowanych terenéw przeznaczonych dla lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej brzmia nastgpujaco:

,0) Laczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni terenu inwestycji,
a w terenie 3.MW — 30% powierzchni terenu inwestycji;

7) Minimalna powierzchnia terenéw biologicznie czynnych — 25% powierzchni terenu;
8) Realizacja nowych budynkdw na nastgpujacych zasadach:
a) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojace;j;

b) wysoko§¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ wysokosci 11 m, przy czym w terenie 3.MW nie moze
przekroczy¢ 12,00 m, aw terenie 10.MW nie moze przekroczy¢ wysokosci 12,5 m od strony
odstokowe;j;

c) realizacja co najmniej jednej kondygnacji, ktérej wszystkie cztery §ciany znajduja si¢ w cato$ci powyzej
istniejacego lub projektowanego terenu i nie wigcej niz dwie kondygnacje w dachu;

d) realizacja dachéw jako dwuspadowych, okacie nachylenia gléwnych potaci pomiedzy 35— 54°.
Dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw dwuspadowych z przyczétkami, dachéw czteropotaciowych lub
wielopotaciowych. Zakaz realizacji dachéw namiotowych;

e) zakaz realizacji pofaci dachowych oréznym kacie nachylenia (nie dotyczy otwaré¢ dachowych)
z dopuszczeniem zalamania polaci i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dlugo$ci krokwi nie
wigkszej niz 1/3 szerokosci polaci oraz otwierania dachéw jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych
z kalenicy na dtugosci powyzej 1/2 dlugosci dachu. Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe. Laczna szerokosé
lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowej;

f) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materialéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje), tradycyjnej
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakdw). Zakaz stosowania na elewacjach okladzin z tworzyw
sztucznych, klinkieru i cegly silikatowej;

g) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

h) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;”

Zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
w obszarze OP1 - “ Krzeptowki” kierunki zagospodarowania przestrzennego winny zmierza¢ do:

- utrzymania irozwijania funkcji mieszkaniowej, bazy noclegowej turystyki i wypoczynku oraz funkcji
ustugowych z ograniczeniem funkcji zagrodowej w obszarze OP1,

- ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury, oraz ochrony istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien. Ochrona
obiektéw zgodnie z ustaleniami studium obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych,
z ewentualnymi zmianami funkcji obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia
tych obiektéw do wspotczesnych potrzeb, a w szczegdlnosci:

a) na terenie “podwyzszonej ochrony wartosci kulturowych” (“A”) - konserwowania 1 rewaloryzowania
pozostato$ci dawnej wsi podhalanskiej w rejonie ul. Koscieliskiej oraz innych elementéw
o wartosciach kulturowych, w tym zabytkowych,

b) na pozostatym terenie - utrzymanie charakteru krajobrazu tradycyjnego,
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- wprowadzania, na wolnych dziatkach, nowej zabudowy mieszkaniowej, gléwnie jednorodzinnej oraz
zabudowy zwiazanej zobstuga mieszkancow iturystéw, wtym obiektéw bazy noclegowej,
z zachowaniem nast¢pujacych zasad i standardow:

a) dostosowywania nowych obiektéw do historycznego uktadu przestrzennego w zakresie ich sytuowania,
skali (gabarytow), form architektonicznych oraz petnionych funkcji,

b) preferowania zasady ksztaltowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym,

c¢) intensywno$¢ zabudowy netto, tj. stosunek powierzchni catkowitej budynkéw do powierzchni obszaru
zainwestowania, nie powinna by¢ wigksza niz 0,4 (0,45 w przypadkach szczegdlnych) w obszarze OS1
10,3 (0,35 w przypadkach szczegélnych) w obszarze OP1,

d) w obszarze OP1 preferowania form architektury regionalnej, nawiazujacych do tradycji Podtatrza oraz
stosowanie niewielkich gabarytéw zabudowy.

Tereny przeznaczone w planie do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dotycza wylacznie istniejace;j
zabudowy wielorodzinnej oraz terenéw posiadajacych prawomocne decyzje o warunkach zabudowy, ktére
w studium znajduja si¢ w terenach wskazanych do rozwoju funkcji osiedlenczych. W zwiazku z powyzszym
nie ma mozliwo$ci wprowadzenia zakazu lokalizacji na ww. terenach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej bez finansowych konsekwencji dla Gminy, gdyz nie wynika to bezposrednio z ustalen
studium. Mozliwa jest natomiast zmiana zasad zagospodarowania ww. terenu w celu zmniejszenie
intensywnosci zabudowy, co zgodne jest z ustaleniami studium i nie narazi Gminy na wyplatg stosownych
odszkodowan.

UWAGI ZE.OZONE W TRAKCIE TRZECIEGO WYLOZENIA PROJEKTU PLANU DO
PUBLICZNEGO WGLADU.

Uwaga nr 1 dotyczaca sprzeciwu dla poszerzenia ulicy Koscieliskiej oznaczonej symbolem KDG/1.KDZ
1 zaliczenia jej do drogi klasy gtéwnej. Wnosi si¢ o pozostawienie ulicy KoScieliska w jej dotychczasowej
szerokoSci zwlaszcza, iz w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oznaczone jest ona jako droga klasy Z.

Uwagi nie uwzgledniono, z uwagi na jej sprzeczno$¢ z dokonanym przez Zarzadcg Drogi Wojewddzkiej
uzgodnieniem projektu planu. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa projekt planu podlega
uzgodnieniu z wtasciwym Zarzadca drogi, jezeli sposéb zagospodarowania gruntéw przylegtych do pasa
drogowego lub zmiana tego sposobu moga mie¢ wptyw na ruch drogowy lub sama droge. Droga oznaczona
symbolem KDG/1.KDZ jest droga wojewddzka, ktéra zgodnie z obowigzujacymi przepisami powinna mie¢
parametry techniczne odpowiadajace drogom klasy G lub Z. Najmniejsza natomiast dopuszczona
przepisami prawa szeroko$¢ drogi klasy gtéwnej to 25 metréw, natomiast drogi klasy zbiorczej 20 metréw.
Przebieg linii rozgraniczajacych ww. drogi, w zwiazku z istniejacym zainwestowaniem byt przedmiotem
uzgodnien, w wyniku ktérych Zarzadca drogi wyrazil zgod¢ na zapis pozwalajacy na utrzymanie
dotychczasowej zmiennej szerokosci ww. drogi, w dostosowaniu do istniejacej zabudowy oraz na zapis
pozwalajacy na obnizenie klasy drogi zKDG na KDZ, po zrealizowaniu planowanego uktadu
komunikacyjnego w zachodniej czgsci miasta. Zapis taki pozwala na zmiang parametrow technicznych
drogi z drogi klasy giéwnej na drogg zbiorcza oraz zgodnie z art. 38 ustawy o drogach publicznych,
na zagospodarowanie terenéw zbe¢dnych na cele drogowe, na cele niezwiazane z budowa, przebudowa,
utrzymaniem iochrona drogi. Ponadto, w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane w zakresie kierunkéw rozwoju komunikacji drogowe;j
w miescie, zaklada sig¢: ,,modernizacje i przebudoweg trasy w ciagu drogi krajowej nr 95 i wojewddzkiej
nr 958, sygnalizowana jako zadanie rzadowe, z wykorzystaniem istniejacego odcinka dwujezdniowej ulicy
Powstanicéw Slaskich oraz budowa nowych, dwéch odcinkéw drogi, z ominigciem centralnej i srédmiejskiej
strefy miasta Zakopanego, w celu poprawy warunkéw ruchu zewnetrznego i wewngtrznego w miescie
(z mozliwym podzialem tej realizacji na dwa etapy: (pierwszy - wykonanie odcinka od ul. Kasprowicza
do ul. Powstafcéw Slaskich idrugi - od ul. Powstancéw Slaskich do ul. Skibéwki”. W zwiazku
z powyzszym, ustalona w planie i zaakceptowana przez zarzadc¢ drogi wojewddzkiej zmiana klasy ulicy
Koscieliskiej wciagu drogi wojewddzkiej zklasy G na klase Z, zgodna jest z zaktadanymi
w obowiazujacym studium kierunkami rozwoju komunikacji drogowej na obszarze miasta Zakopane.
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Uwaga nr 2 dotyczaca wylaczenia ze strefy ochrony konserwatorskiej dziatki o nr 4 obr 156 z uwagi
na fakt, iz budynek zlokalizowany na ww. dzialce zostat rozebrany. Ponadto, wnioskuje si¢ o aktualizacje
podktadu mapowego uzytego do sporzadzenia planu w zakresie zabudowy ww. dziatki.

Uwaga, w czesci dotyczacej aktualizacji podktadu mapowego uzytego do sporzadzenie planu w zakresie
zabudowy ww. dziatki jest bezzasadna, poniewaz projekt planu sporzadzony jest na podktadach mapowych
pochodzacych z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, w tres¢ ktdrych ingerencja jest
niezgodna z przepisami obowiazujacego prawa.

Nie uwzgledniono uwagi w czgéci dotyczacej wylaczenia ze strefy ochrony konserwatorskiej dziatki
onr 4 obr. 156. Fakt, iz na dzialce rozebrany zostal budynek, nie wpltywa na zaliczenie wymienionej
w treSci uwagi dziatki do obszaru objgtego strefa ochrony konserwatorskiej. Zgodnie bowiem
z obowiazujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, w planie miejscowym
ustala si¢ w zalezno$ci od potrzeb, strefy ochrony konserwatorskiej obejmujace obszary, na ktdérych
obowiazuja okre$lone ustaleniami planu nakazy i zakazy, majace na celu ochrong znajdujacych si¢ na tym
obszarze zabytkéw. Ochrona krajobrazu kulturowego nie polega tylko na ochronie obiektéw uznanych
za zabytkowe w granicach dziatek na ktérych sa one usytuowane. Tak rozumiana ochrona krajobrazu
doprowadzita bowiem do degradacji znacznych obszaréw Zakopanego. Ochrona rejonu ulicy Koscieliskiej,
zuwagi na jej wyjatkowe znaczenie w krajobrazie kulturowym miasta, ma szczegllne znaczenie,
co potwierdza réwniez zapis obowiazujacego studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Zakopane dla obszaru OP1 - “Krzeptéwki”, zgodnie zktérym kierunki
zagospodarowania przestrzennego na ww. obszarze polega¢ winny m. in. na:

- ochronie historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami zabytkowymi i innymi,
stanowiacymi dobra kultury, oraz ochronie istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien. Ochrona
obiektéw zgodnie z ustaleniami studium obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych,
z ewentualnymi zmianami funkcji obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych 1 wyposazenia
tych obiektéw do wspotczesnych potrzeb, a w szczegdlnosci:

a) na terenie “podwyzszonej ochrony wartosci kulturowych” (“A”) - konserwowanie i rewaloryzowanie
pozostatosci dawnej wsi podhalanskiej wrejonie ul. Koscieliskiej oraz innych elementéw
o wartosciach kulturowych, w tym zabytkowych,

b) na pozostatym terenie - utrzymanie charakteru krajobrazu tradycyjnego,

Obszar objety kwestionowana strefa ochrony konserwatorskiej, w wykonanych przed opracowaniem
projektu planu wytycznych konserwatorskich, zaliczony zostal do obszaréw obejmujacych zespoty
zabudowy mieszkaniowej i letniskowej =z zielenia o duzych wartosciach kulturowych, wskazanych
do objgcia strefa ochrony konserwatorskiej, w celu utrzymania dotychczasowych funkcji terenéw
zainwestowanych, zapewnienia ochrony wartosci kulturowych zespotéw i obiektéw zabytkowych, a takze
ich ekspozycji w krajobrazie. Ponadto, na obszarze objetym kwestionowana strefa konserwatorska,
zlokalizowane sa obiekty o cechach zabytkowych, wymienione we wniosku Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw, Delegatura w Nowym Targu, ktéry wptynat po zawiadomieniu o przystapieniu do opracowania
planu ,,Koscieliska”.

Uwaga nr 3 dotyczaca zmiany kwalifikacji drogi Droga do Rojow, Sobczakéwka z drogi 1.KDD na droge
wewngtrzng KDw, a tym samym pozostawienie ww. w dotychczasowej szerokosci, z uwagi na fakt, iz droga
ta przez znaczna czgs$¢ roku jest nieprzejezdna, ze wzgledu na uwarunkowania terenowe. Ponadto,
w projekcie planu droga ww. przebiega przez istniejacy budynek autorki uwagi.

Uwagi w czgéci dotyczacej zmiany kwalifikacji drogi Droga do Rojéw, Sobczakéwka z drogi 1.KDD
na droge wewngtrzng KDw, nie uwzgledniono z uwagi na fakt iz ww. droga w obowiazujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane zaliczona jest do drég
publicznych stanowiacych element podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta. Droga ta stanowi
jedyne istniejace potaczenie ulicy Powstancéw Slaskich w ciagu drogi powiatowej z ulica Koscieliska
w ciagu drogi wojewddzkie;j.

Uwzgledniono natomiast uwage w czesci dotyczacej przebiegu ww. ulicy przez istniejacy budynek, po-

przez odcinkowe jej zwezenia w wyniku czego budynek wymieniony w tresci uwagi znalazt si¢ poza tere-
nem kwestionowanej drogi.
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Uwaga nr 5 dotyczaca zmiany kwalifikacji drogi Droga do Rojow, Sobczakéwka z drogi 1.KDD na droge
wewngetrzng KDw, a tym samym pozostawienie ww. w dotychczasowej szerokosci, z uwagi na fakt, iz droga
ta przez znaczna czgs¢ roku jest nieprzejezdna ze wzgledu na uwarunkowania terenowe. Ponadto,
w projekcie planu droga ww. przebiega przez istniejacy budynek autorki uwagi.

Uwagi w czgéci dotyczacej zmiany kwalifikacji drogi Droga do Rojéw, Sobczakéwka z drogi 1.KDD
na droge wewnetrzna KDw, nie uwzgledniono z uwagi na fakt, iz ww. droga w obowiazujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane zaliczona jest do drég
publicznych stanowiacych element podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta. Droga ta stanowi
jedyne istniejace potaczenie ulicy Powstancéw Slaskich w ciagu drogi powiatowej z ulica Koscieliska
w ciagu drogi wojewddzkie;j.

Uwzgledniono natomiast uwage w czesci dotyczacej przebiegu ww. ulicy przez istniejacy budynek, po-
przez odcinkowe jej zwezenia w wyniku czego budynek wymieniony w tre$ci uwagi znalazt si¢ poza tere-
nem kwestionowanej drogi.

Uwaga nr 6 dotyczaca sprzeciwu przeznaczania dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonej
symbolem 10.MW dziatek potozonych w sasiedztwie dziatki o nr 808/2.

Uwagi nie uwzgledniono. Zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego w obszarze OP1 - “Krzeptéwki” kierunki zagospodarowania
przestrzennego winny zmierza¢ do:

- utrzymania irozwijania funkcji mieszkaniowej, bazy noclegowej turystyki i wypoczynku oraz funkcji
ustugowych z ograniczeniem funkcji zagrodowej w obszarze OP1,

- ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz zistniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury, oraz ochrony istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien. Ochrona
obiektéw zgodnie z ustaleniami studium obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych,
z ewentualnymi zmianami funkcji obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia
tych obiektéw do wspotczesnych potrzeb, a w szczegdlnosci:

a) na terenie “podwyzszonej ochrony wartosci kulturowych” (“A”) - konserwowanie i rewaloryzowanie
pozostatosci dawnej wsi podhalanskiej wrejonie ul. Koscieliskiej oraz innych elementéw
o warto$ciach kulturowych, w tym zabytkowych,

b) na pozostatym terenie - utrzymanie charakteru krajobrazu tradycyjnego,

- wprowadzania, na wolnych dziatkach, nowej zabudowy mieszkaniowej, gléwnie jednorodzinnej oraz
zabudowy zwigzanej zobstuga mieszkancéw 1iturystébw, wtym obiektéw bazy noclegowe;,
z zachowaniem nastgpujacych zasad i standardow:

a) dostosowywania nowych obiektéw do historycznego uktadu przestrzennego w zakresie ich sytuowania,
skali (gabarytéw), form architektonicznych oraz pelnionych funkcji,

b) preferowania zasady ksztaltowania bryt budynkéw w ukladzie horyzontalnym,

c¢) intensywno$¢ zabudowy netto, tj. stosunek powierzchni catkowitej budynkéw do powierzchni obszaru
zainwestowania, nie powinna by¢ wigksza niz 0,4 (0,45 w przypadkach szczegdlnych) w obszarze OS1
10,3 (0,35 w przypadkach szczeg6lnych) w obszarze OP1,

d) w obszarze OP1 preferowania form architektury regionalnej, nawiazujacych do tradycji Podtatrza oraz
stosowanie niewielkich gabarytéw zabudowy.

Dzialki przeznaczone w planie do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej posiadaja prawomocna
decyzje o warunkach zabudowy, a w studium znajduja si¢ w terenach wskazanych do rozwoju funkcji
osiedlenczych. W zwiazku z powyzszym nie ma mozliwo$ci wprowadzenia zakazu lokalizacji na ww.
terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej bez finansowych konsekwencji dla Gminy, gdyz nie
wynika to bezposrednio z ustalen studium. W projekcie planu ustalono natomiast dla terenu 10. MW taka
intensywno$¢ zabudowy oraz zasady ksztaltowania architektury obiektéw, ktére w kontekscie ustawowego
obowiazku zgodnosci ustalen projektu planu z zapisami studium zminimalizuja negatywny odbiér budynku
w krajobrazie inie naraza Gminy na wyplat¢ stosownych odszkodowan. Ustalenia planu o ktérych
wspomniano wyzej, dla kwestionowanego terenu 10. MW, brzmia nastgpujaco:
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,0) Laczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢é 25% powierzchni terenu inwestycji,
a w terenie 3.MW — 30% powierzchni terenu inwestycji;

7) Minimalna powierzchnia terenéw biologicznie czynnych — 25% powierzchni terenu;
8) Realizacja nowych budynkdw na nastgpujacych zasadach:
a) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej;

b) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ wysokosci 11 m, przy czym w terenie 3.MW nie moze prze-
kroczy¢ 12,00 m, a w terenie 10.MW nie moze przekroczy¢ wysokosci 12,5 m od strony odstokowej;

c) realizacja co najmniej jednej kondygnacji, ktérej wszystkie cztery §ciany znajduja si¢ w cato$ci powyzej
istniejacego lub projektowanego terenu i nie wigcej niz dwie kondygnacje w dachu;

d) realizacja dachéw jako dwuspadowych, okacie nachylenia gléwnych potaci pomiedzy 35— 54°.
Dopuszcza si¢ realizacje dachéw dwuspadowych z przyczétkami, dachéw czteropotaciowych lub
wielopotaciowych. Zakaz realizacji dachéw namiotowych;

e) zakaz realizacji pofaci dachowych oréznym kacie nachylenia (nie dotyczy otwaré¢ dachowych)
z dopuszczeniem zalamania polaci i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dtugo$ci krokwi nie
wigkszej niz 1/3 szerokosci polaci oraz otwierania dachéw jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych
z kalenicy na dtugosci powyzej 1/2 dlugosci dachu. Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe. Laczna szerokosé
lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowej;

f) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materialéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje), tradycyjne;j
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakdw). Zakaz stosowania na elewacjach okladzin z tworzyw
sztucznych, klinkieru i cegly silikatowej;

g) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

h) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;”

Uwaga nr 7 w czgdci dotyczacej sprzeciwu dla przeznaczania terenu oznaczonego symbolem 10.MW
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Autorzy uwagi podnosza, iz przeznaczenie ww. terenu
dla zabudowy wielorodzinnej jest niezgodne zzapisami studium, a wydana decyzja WZ nie jest
pozwoleniem na budowg.

Uwagi wczgéci dotyczacej sprzeciwu dla przeznaczania terenu oznaczonego symbolem 10.MW
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie uwzgledniono. Zgodnie z ustaleniami obowiazujacego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w obszarze OP1 - “Krzeptéwki”
kierunki zagospodarowania przestrzennego winny zmierza¢ do:

- utrzymania irozwijania funkcji mieszkaniowej, bazy noclegowej turystyki i wypoczynku oraz funkcji
ustugowych z ograniczeniem funkcji zagrodowej w obszarze OP1,

- ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury, oraz ochrony istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien. Ochrona
obiektéw zgodnie z ustaleniami studium obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych,
z ewentualnymi zmianami funkcji obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych 1 wyposazenia
tych obiektéw do wspotczesnych potrzeb, a w szczegdlnosci:

a) na terenie “podwyzszonej ochrony wartosci kulturowych” (“A”) - konserwowanie 1 rewaloryzowanie
pozostatosci dawnej wsi podhalanskiej wrejonie ul. Koscieliskiej oraz innych elementéw
o wartosciach kulturowych, w tym zabytkowych,

b) na pozostatym terenie - utrzymanie charakteru krajobrazu tradycyjnego,

- wprowadzania, na wolnych dziatkach, nowej zabudowy mieszkaniowej, giéwnie jednorodzinnej oraz
zabudowy zwiazanej zobstuga mieszkancow 1iturystéw, wtym obiektéw bazy noclegowej,
z zachowaniem nastgpujacych zasad i standardow:

a) dostosowywania nowych obiektéw do historycznego uktadu przestrzennego w zakresie ich sytuowania,
skali (gabarytéw), form architektonicznych oraz pelnionych funkcji,
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b) preferowania zasady ksztaltowania bryt budynkéw w ukladzie horyzontalnym,

c¢) intensywno$¢ zabudowy netto, tj. stosunek powierzchni catkowitej budynkéw do powierzchni obszaru
zainwestowania, nie powinna by¢ wigksza niz 0,4 (0,45 w przypadkach szczegdlnych) w obszarze OS1
10,3 (0,35 w przypadkach szczeg6lnych) w obszarze OP1,

d) w obszarze OP1 preferowania form architektury regionalnej, nawiazujacych do tradycji Podtatrza oraz
stosowanie niewielkich gabarytéw zabudowy.

Dziatki przeznaczone w planie do zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej posiadaja prawomocng
decyzje o warunkach zabudowy, a w studium znajduja si¢ w terenach wskazanych do rozwoju funkcji
osiedlenczych. W zwiazku zpowyzszym, nie ma mozliwosci wprowadzenia zakazu lokalizacji
na ww. terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej bez finansowych konsekwencji dla Gminy, gdyz
nie wynika to bezposrednio z ustalen studium. W projekcie planu ustalono natomiast dla terenu 10. MW
taka intensywno$¢ zabudowy oraz zasady ksztattowania architektury obiektéw, ktére w kontek$cie
ustawowego obowiazku zgodnos$ci ustalen projektu planu z zapisami studium zminimalizujg negatywny
odbiér budynku w krajobrazie i nie naraza Gminy na wyptate stosownych odszkodowan. Ustalenia planu
o ktérych wspomniano wyzej, dla kwestionowanego terenu 10. MW, brzmia nastgpujaco:

,0) Laczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni terenu inwestycji,
a w terenie 3.MW — 30% powierzchni terenu inwestycji;

7) Minimalna powierzchnia terenéw biologicznie czynnych — 25% powierzchni terenu;
8) Realizacja nowych budynkéw na nastgpujacych zasadach:
a) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej;

b) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ wysokosci 11 m, przy czym w terenie 3.MW nie moze prze-
kroczy¢ 12,00 m, a w terenie 10.MW nie moze przekroczy¢ wysokosci 12,5 m od strony odstokowe;;

c) realizacja co najmniej jednej kondygnacji, ktérej wszystkie cztery $ciany znajduja si¢ w catosci powyzej
istniejacego lub projektowanego terenu i1 nie wigcej niz dwie kondygnacje w dachu;

d) realizacja dachéw jako dwuspadowych, okacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 35°— 54°.
Dopuszcza si¢ realizacje dachéw dwuspadowych z przyczétkami, dachéw czteropotaciowych lub
wielopotaciowych. Zakaz realizacji dachéw namiotowych;

e) zakaz realizacji polaci dachowych oréznym kacie nachylenia (nie dotyczy otwaré¢ dachowych)
z dopuszczeniem zalamania polaci i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dlugo$ci krokwi nie
wigkszej niz 1/3 szerokosci polaci oraz otwierania dachéw jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych
z kalenicy na diugosci powyzej 1/2 dlugosci dachu. Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe. Laczna szerokosé¢
lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugos$ci catej potaci dachowej;

f) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materialéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje), tradycyjne;j
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakdéw). Zakaz stosowania na elewacjach okladzin z tworzyw
sztucznych, klinkieru i cegtly silikatowej;

g) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

h) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;”

Uwaga nr 10 dotyczaca przeznaczenia dziatki o nr ewid. 34, obr 115 na tereny dla zabudowy mieszkalno
— ustugowej, pensjonatowej, ustug podstawowych tj. na potrzeby ustug turystycznych.

Uwaga jest bezprzedmiotowa, poniewaz nie dotyczy terenéw ktére podlegaty wylozeniu do wgladu
publicznego. Zgodnie bowiem z art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi
do projektu planu miejscowego moze wnie$¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu
wylozonym do publicznego wgladu.

Uwaga nr 11 dotyczaca przeznaczenia dziatek o nr: 100/1/2; 149/1/2; 150/1/2; 151/1/2; 152/1/2; 99/2;
177/4 obr. 75 na tereny mieszkalno — turystyczne. Autorzy uwagi informuja, iz posiadaja decyzje
o warunkach zabudowy z dnia 12.10.2009r na budowg budynku mieszkalno — ustugowego.
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Uwaga jest bezprzedmiotowa, poniewaz nie dotyczy terenéw ktére podlegaty wylozeniu do wgladu
publicznego. Zgodnie bowiem z art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi
do projektu planu miejscowego moze wnie$¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu
wylozonym do publicznego wgladu.

Uwaga nr 12 dotyczaca przeznaczenia dziatek o nr ewid. 93/1/2; 94/2; 95/1/2, obr 75 na tereny dla
zabudowy pensjonatowej, mieszkalno — ustugowej na potrzeby ustug turystycznych.

Uwaga jest bezprzedmiotowa, poniewaz nie dotyczy terenéw ktére podlegaty wylozeniu do wgladu
publicznego. Zgodnie bowiem z art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi
do projektu planu miejscowego moze wnie$¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu
wylozonym do publicznego wgladu.

Uwaga nr 13 dotyczaca sprzeciwu dla poszerzenia ulicy Powstafncéw Slaskich kosztem dzialek
onr 100/1; 149/1; 150/1; 151/1; 152/1; 177/4; 95/1; 93/1 obr.75.

Uwaga jest bezprzedmiotowa, poniewaz nie dotyczy terenéw ktére podlegaty wylozeniu do wgladu
publicznego. Zgodnie bowiem z art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi
do projektu planu miejscowego moze wnie$¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu
wylozonym do publicznego wgladu.

Uwaga nr 14 dotyczaca poszerzenia terenéw przeznaczonych do zabudowy pensjonatowej, mieszkalnej,
mieszkalno — ustugowej i ustugowej, na tereny potozonych ponizej ulicy Powstancéw Slaskich.

Uwaga jest bezprzedmiotowa, poniewaz nie dotyczy terenéw ktére podlegaty wylozeniu do wgladu
publicznego. Zgodnie bowiem z art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi
do projektu planu miejscowego moze wnie$¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu
wylozonym do publicznego wgladu.

Uwaga nr 15, 16 w czgsci dotyczacej zmiany przeznaczenia terenu zabudowy mieszkalno — ustugowe;j
oznaczonego symbolem 2.M/U na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Uwage wczeSci dotyczacej zmiany przeznaczenia terenu zabudowy mieszkalno — uslugowe;j
oznaczonego symbolem 2.M/U na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, uwzgledniono
czgsciowo. Zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego w obszarze OS1A - ‘“Zamoyskiego - Koscieliska”, w obrgbie ktérych znajduje sig
analizowany teren przyjeta w studium polityka przestrzenna polega na: ,,sukcesywnym porzadkowaniu,
modernizowaniu i uzupetnianiu zagospodarowania oraz wyposazenia tej strefy, gltéwnie w zakresie
mieszkalnictwa, ustug podstawowych oraz uslug ogélnomiejskich o swobodnej lokalizacji (z zakresu
oswiaty, zdrowia itp.), w zakresie bazy noclegowej i Zzywieniowej turystyki, atakze na uzupelnianiu
wyposazenia strefy w niezbgdne urzadzenia towarzyszace (zielen, komunikacja, infrastruktura techniczna)”.
Ponadto, zgodnie z ustalonymi w studium dla obszaru OS1 A kierunkami zagospodarowania przestrzennego
w analizowanym obszarze zaklada sig;

- ochrong historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury, oraz ochrong istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien; ochrona
obiektéw obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych, z ewentualnymi zmianami funkcji
obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia tych obiektéw do wspétczesnych
potrzeb, a w szczegdlnosci:

a) na terenie “podwyzszonej ochrony wartosci kulturowych” (“A”) - konserwowanie 1 rewaloryzowanie
pozostato$ci dawnej wsi podhalanskiej w rejonie ul. Koscieliskiej oraz innych elementéw
o warto$ciach kulturowych, w tym zabytkowych,

- korygowanie, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektéw trwatych,
dysharmonijnych w stosunku do otoczenia, poprawa ich detalu ikolorystyki - zwtaszcza obiektéw
potozonych w sasiedztwie obiektéw zabytkowych,

- eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wolnych terenéw i obiektéw):

a) zagospodarowania terenu kolidujacego z funkcjami strefy badZz z kierunkami zagospodarowania
okreslonymi w studium (dotyczy to np. zagospodarowania otoczenia ciekdw, innego niz
zagospodarowanie zielenia),
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b) zabudowy, ktéra stracita warto$¢ techniczna iuzytkowa, anie przedstawia warto$ci zabytkowej,
zwlaszcza w otoczeniu ciekow,

c) obiektéw tymczasowych, zwlaszcza dysharmonijnych z otoczeniem, badz blokujacych tereny cenne
z punktu widzenia mozliwosci ich efektywniejszego wykorzystania,

d) w obiektach istniejacych, funkcji kolidujacych z funkcjami strefy i adaptowanie tych obiektéw na cele
Z nimi niesprzeczne,

- wprowadzanie, na wolnych dziatkach, nowej zabudowy mieszkaniowej, gtéwnie o charakterze miejskim,
willowym oraz zabudowy zwiazanej zobstuga mieszkancéw i turystéw, wtym obiektéw bazy
noclegowej, z zachowaniem nastepujacych zasad i standardéw:

a) dostosowywania nowych obiektéw do historycznego uktadu przestrzennego w zakresie ich sytuowania,
skali (gabarytow), form architektonicznych oraz pelnionych funkcji,

b) preferowania zasady ksztaltowania bryt budynkéw w ukladzie horyzontalnym,

c¢) intensywno$¢ zabudowy netto, tj. stosunek powierzchni catkowitej budynkéw (rozumianej jak w §10
ust. 4 pkt 71it. d) do powierzchni obszaru zainwestowania, nie powinna by¢ wigksza niz 0,4
(0,45 w przypadkach szczegdlnych),

- w zagospodarowywaniu wolnych dzialek - utrzymanie dotychczas zachowanych otwaré¢ widokowych
na Tatry badz Pasmo Gubatowskie,

- odpowiednie ksztaltowanie zieleni w otoczeniu zabudowy, zudzialem zadrzewnien i zakrzewien,
ze szczegblnym uwzglednieniem obiektow o wysokich  wartosciach  kulturowych, w celu
wyeksponowania tych obiektow,

- wprowadzanie iutrzymywanie zieleni publicznej, w tym zieleni w otoczeniu ciekéw, z ewentualnymi
pieszymi ciagami spacerowymi,
- wprowadzanie zieleni ostonowej przy obiektach dysharmonijnych w stosunku do otoczenia,

Dzialki przeznaczone w planie do zabudowy mieszkaniowo - ustlugowej w studium znajduja si¢
w terenach wskazanych do rozwoju funkcji osiedlenczych. W zwiazku z powyzszym, nie ma mozliwosci
wprowadzenia zakazu lokalizacji na ww. terenie zabudowy mieszkalno -ustlugowej bez finansowych
konsekwencji dla Gminy, gdyz nie wynika to bezposrednio z ustalen studium. Mozliwa jest natomiast
zmiana zasad na jakich realizowany bedzie ww. budynek mieszkalno — ustugowy, ktéra w kontekscie

ustawowego obowiazku zgodno-§ci ustalen projektu planu z zapisami studium, zminimalizuje negatywny
wplyw inwestycji na sasiednie tereny i nie narazi Gminy na wyptate stosownych odszkodowan.

W zwiazku z powyzszym, ustalenia projektu planu dla kwestionowanego terenu 2. M/U, po dokonanych
korektach brzmia nastgpujaco:

»J. Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczone symbolem 2.M/U - pow. 0,07 ha.
Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - mieszkalnictwo oraz ustugi;
2) Przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzadzona, miejsca postojowe, ciagi komunikacyjne;

3) Zakaz lokalizacji ustug innych niz ustugi handlu, edukac;ji i kultury, biura. Dopuszcza si¢ lokalizacjg ustug
publicznych;

4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% pow. terenu inwestycji;

5) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej 25% powierzchni terenu
inwestycji;

6) Przebudowa i odbudowa istniejacych budynkéw na nastgpujacych zasadach:

a) stosowanie miejscowych materiatéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich
imitacje), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakdéw);

b) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafito-wy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;
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7) Realizacja nowego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno - ustugowego,
ustugowego oraz rozbudowa lub nadbudowa istniejacego, na nastgpujacych zasadach:

a) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej;
b) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym szerokos¢ okapu dachu nie moze by¢ mniejsza niz 80 cm;

c) wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynku mieszkalno - uslugowego lub
ustugowego nie moze przekroczy¢ wysokosci 12 m;

d) realizacja dachéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci
pomiedzy 49° — 54 ;

e) przy rozbudowie istniejacego budynku obowiazuje zakaz przekraczania istniejacej wysokoSci
budynku podlegajacego rozbudowie;

f) przy rozbudowie istniejacego budynku dopuszcza si¢ inne niz ustalone w ppkt d) rozwiazania potaci
dachowych i katy ich nachylenia, stanowiace kontynuacj¢ istniejacych zastosowanych w budynku
rozwiazan;

g)w budynku mieszkalnym jednorodzinnym zakaz realizacji polaci dachowych o réznym kacie
nachylenia (nie dotyczy otwar¢ dachowych) z dopuszczeniem zatamania potaci i zmiany kata jej
nachylenia w strefie okapu na dtugos$ci krokwi nie wigkszej niz 1/3 szeroko$ci potaci oraz otwierania
dachéw jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy na dtugosci powyzej 1/2 dtugo$ci dachu.
Dopuszcza sig¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej
miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany lukarny bez okapéw), nie moze przekroczy¢ %2 dlugosci catej
potaci dachowej. Laczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowej;

h) dostosowanie architektury budynku do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materiatéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje),
tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakow);

1) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

8) Dopuszcza sig lokalizacje reklam i tablic informacyjnych realizowanych na nastgpujacych zasadach:
a) bezposrednio na elewacji budynku jako wykonane z azurowych liter o wysokosci do 0,50 m;

b) prostopadle lub réwnolegle do elewacji budynku, jako kute w metalu znaki (logo) montowane
na wspornikach;

c) jako pods$wietlane kasetony na ktérych poza nazwa obiektéw dopuszcza si¢ umieszczanie
dodatkowych informacji zawierajacych dane teleadresowe;

d) szyldy moga by¢ sytuowana wylacznie na elewacji budynku, w poziomie parteru, a ich powierzchnia
nie moze by¢ wigksza niz 0,5 m2;
9) Dostep do terenu z wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej;

10) Realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych.
Dopuszcza sig realizacje¢ w budynku mieszkalno - ustugowym i ustugowym parkingéw podziemnych;

11) Realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny. Do ww. miejsc
postojowych wlicza si¢ miejsca w garazu.”

Uwaga nr 17 dotyczaca zmiany dopuszczonej w planie w terenach oznaczonych symbolem 3.MN
powierzchni zabudowy z 40% na 20%.

Uwagi nie uwzgledniono. Tereny oznaczone w projekcie planu symbolem 3.MN znajduja si¢ zgodnie
z ustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
w obszarze OP1 - “ Krzeptéwki”, w ktérym to obszarze kierunki zagospodarowania przestrzennego winny
zmierza¢ do:

- utrzymania irozwijania funkcji mieszkaniowej, bazy noclegowej turystyki i wypoczynku oraz funkcji
ustugowych z ograniczeniem funkcji zagrodowej w obszarze OP1,
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- ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury, oraz ochrony istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien. Ochrona
obiektéw zgodnie z ustaleniami studium obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych,
z ewentualnymi zmianami funkcji obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych 1 wyposazenia
tych obiektéw do wspotczesnych potrzeb, a w szczegdlnosci:

a) utrzymanie charakteru krajobrazu tradycyjnego,

- wprowadzania, na wolnych dziatkach, nowej zabudowy mieszkaniowej, gléwnie jednorodzinnej oraz
zabudowy zwiazanej zobstuga mieszkancow 1iturystéw, wtym obiektéw bazy noclegowej,
z zachowaniem nastgpujacych zasad i standardow:

a) dostosowywania nowych obiektéw do historycznego uktadu przestrzennego w zakresie ich sytuowania,
skali (gabarytow), form architektonicznych oraz pelnionych funkcji,

b) preferowania zasady ksztaltowania bryt budynkéw w ukladzie horyzontalnym,

c¢) intensywno$¢ zabudowy netto, tj. stosunek powierzchni catkowitej budynkéw do powierzchni obszaru
zainwestowania, nie powinna by¢ wigksza niz 0,4 (0,45 w przypadkach szczegdlnych) w obszarze OS1
10,3 (0,35 w przypadkach szczegélnych) w obszarze OP1,

d) w obszarze OP1 preferowania form architektury regionalnej, nawiazujacych do tradycji Podtatrza oraz
stosowanie niewielkich gabarytéw zabudowy.

W zwiazku z powyzszym, w projekcie planu po analizie istniejacego na obszarze oznaczonym symbolem
3.MN zainwestowania, w projekcie planu ustalono iaczna powierzchni¢ zabudowy, ktéra nie moze
przekroczy¢ 40% powierzchni terenu inwestycji. ROwnoczesnie, ograniczono w projekcie planu kubaturg
nadziemna powstajacych oraz rozbudowywanych lub nadbudowywanych na ww. terenie budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych do 1500 m3, abudynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z pokojami
na wynajem oraz budynkéw pensjonatowych do 2500 m3. W projekcie plano ustalono réwniez szczegétowe
zasady ksztaltowania architektury budynkéw, w nawigzaniu do cech tradycyjnego budownictwa
podhalanskiego. Dodatkowo, dla ochrony krajobrazu kulturowego oraz otoczenia obiektu wpisanego
do rejestru zabytkéw, w terenie oznaczonym symbolem 3.MN wyznaczono w planie stref¢ ochrony
konserwatorskiej. Ograniczenie powierzchni zabudowy do 20% nie pozwoliloby np. na odbudowanie
w zwiazku z wypadkami losowymi np. na skutek pozaru, szeregu budynkéw w terenie 3. MN, co z kolei
naraza Gming na wyptate odszkodowan wynikajacych z art.36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ponadto, zgodnie z zapisami studium, ograniczenie intensywnosci nowej zabudowy
ma charakter postulatywny, aw Swietle zapiséw ustawowych moéwiacych, iz w planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢ zwlaszcza m. in. prawo wlasno$ci oraz walory
ekonomiczne przestrzeni, ustalenia projektu planu w zakresie powierzchni zabudowy oraz zasad budowy,
odbudowy, rozbudowy lub nadbudowy budynkéw uzna¢ nalezy za zgodne z ustaleniami obowiazujacego
studium oraz charakterem istniejacej na ww. terenie zabudowy.

Uwaga nr 18 dotyczaca:
- powigkszenia terenéw budownictwa jednorodzinnego, pensjonatowego, ustugowego zgodnie
z indywidualnymi wnioskami;

- wykreslenia z planu szeroko$ci okoto 80 metrowej drogi Powstancéw Slaskich, autostrady, drogi klasy
GP, G; dostosowania planu do pisemnej zgody wiasciciela nieruchomosci na umieszczenie budynku
w miejskim rejestrze zbytkéw, wobec nie zawiadomienia stron — wilascicieli posesji o wpisaniu budynku
i jego otoczenia do ewidencji, jako budynku o cechach zabytkowych, co stanowi naruszenie art.10 kpa
poprzez nie zapewnienie stronom czynnego udziatu w sprawie i pozbawienie prawa obrony;

- zwigkszenia mozliwo$ci rozbudowy budynkéw oréznych funkcjach znajdujacych si¢ w terenach
oznaczonych symbolami: RZ, 1.ZU, 2.ZU oraz objecia mozliwo$cig rozbudowy nie tylko pokazanych
na mapie budynkéw, ale wszystkich istniejacych w terenie;

- wykreslenia zakazu zmiany przeznaczenia budynkéw w terenach oznaczonych symbolem RZ;

- wykreslenia zakazu budowy nowych budynkéw na terenach oznaczonych symbolem RZ, 1.ZU, 2.ZU,
ktére moga stuzacych obstudze turystéw i narciarzy;

- wykluczenia budowy budynkéw wielorodzinnych, deweloperskich oznaczonych symbolem MW i Uh;
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- wykluczenia budowy stacji paliw w terenach gestej zabudowy dzielnicy regionalnych budynkéw;

Uwaga w cze$ci dotyczacej: ,,powigkszenia terenéw budownictwa jednorodzinnego, pensjonatowego,
ustugowego zgodnie z indywidualnymi wnioskami” jest bezprzedmiotowa, poniewaz autorzy uwagi nie
wymieniaja zadnych konkretnych dziatek dla ktérych miataby nastapi¢ zmiana przeznaczenie terenéw.

Uwaga w czgsci dotyczacej: ,,wykreslenia z planu szeroko$ci okoto 80 metrowej drogi Powstancéw
Slaskich, autostrady, drogi klasy GP, G” jest bezzasadna, poniewaz ww. ulica zgodnie z ustaleniami
projekty planu jest droga klasy gtéwnej w ciagu drogi powiatowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
zgodnie zrysunkiem planu, jednak nie mniejszej niz 40 m ijej elementéw realizowanych na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych, takich jak:

a) 2 jezdnie o szerokosci 7 m,
b) chodniki,

c) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu;

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa droga klasy gléwnej o przekroju dwujezdniowym
ma szeroko$¢ od 40 - 45 metréw. Na rysunku planu droga wyznaczona jest liniami rozgraniczajacymi a jej
szeroko$¢ wynosi od minimum 40 do maksimum 45metréw.

Uwaga wczesci dotyczacej ,.dostosowania planu do pisemnej zgody wilasciciela nieruchomosci
na umieszczenie budynku w miejskim rejestrze zbytkdéw, wobec nie zawiadomienia stron — wiascicieli
posesji o wpisaniu budynku ijego otoczenia do ewidencji, jako budynku o cechach zabytkowych,
co stanowi naruszenie art.10 kpa poprzez nie zawiadomienie stronom czynnego udzialu w sprawie
1 pozbawienia prawa obrony”, jest bezprzedmiotowa, poniewaz dotyczy odrebnej procedury, nie zwiazanej
z opracowaniem planu miejscowego. Wpisu do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkéw
dokonuje si¢ niezaleznie od ustalen planu, na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

Uwagi w cze$ci dotyczacej:

- wykreslenia zakazu budowy nowych budynkéw na terenach oznaczonych symbolem RZ, 1.ZU, 2.ZU,
ktére moga stuzacych obstudze turystéw i narciarzy,

- zwigkszenie mozliwosci rozbudowy budynkéw o réznych funkcjach znajdujacych si¢ w terenach
oznaczonych symbolami; RZ, 1.ZU, 2.ZU oraz objecia mozliwo$cig rozbudowy nie tylko pokazanych
na mapie budynkéw ale wszystkich istniejacych w terenie,

- wykreélenia zakazu zmiany przeznaczenia budynkéw w terenach oznaczonych symbolem RZ

nie uwzgledniono. Ww. tereny oznaczone w planie symbolami RZ, 1.ZU, 2.ZU znajduja si¢ bowiem
w obszarach zaliczonych w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego w strefie terendw otwartych, o wysokim rezimie ochrony — TOw oraz czgSciowo w strefie
TOs o $rednim poziomie rezimu ochrony.

W strefie TOs najistotniejsze dla ustalenia w projekcie planu przeznaczenia terenéw ustalenia studium
dotycza:
- Utrzymania istniejacej zabudowy mieszkaniowej izagrodowej oraz ustugowej; przy zachowaniu
nastgpujacych zasad:

a) dopuszczenie remontéw 1 modernizacji, uzupetnianie wyposazenia istniejacej zabudowy w za-kresie
infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systeméw miejskich iz dopuszczeniem lokalnych
rozwiazah w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania i oczyszczania $ciekéw oraz ogrzewania
(z warunkiem przechodzenia na nieuciazliwe dla §rodowiska media grzewcze),

b) ostanianie zabudowy, zwlaszcza dysharmonijnej w krajobrazie oraz polozonej na obrzezach polan,
pasmami lub grupami zadrzewien i zakrzewien,

c) eliminowanie elementéw agresywnych w krajobrazie, w drodze zmian kolorystyki obiektow,
zwlaszcza dachéw (zmiana koloru na ciemny) oraz przebudowywania obiektow,

d) odstanianie wybranych obiektéw, pozytywnie wyrdzniajacych si¢ w krajobrazie,
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e) wykluczenie sytuowania nowej zabudowy, w tym rowniez zwiazanej z dziatalnoscia rolnicza,

Zgodnie z przyjetymi w studium podstawowymi kierunkami rozwoju Zakopanego w odniesieniu
do terenéw otwartych w pozatatrzanskiej czgsci Zakopanego tj. strefy TOs 1 TOw przyjeto nastgpujace
kierunki uzytkowania i zagospodarowania:

a) pierwszenstwo ma dziatalno$¢ zwiazana z ochrona srodowiska przyrodniczego i krajobrazu,
b) gtéwna funkcja tych terendéw jest turystyka, wypoczynek i sport,
c¢) wyklucza sig rozwijanie funkcji osadniczych,

d) rozwéj urzadzen zwiazanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, atakze niezbednych urzadzen
z zakresu gospodarki rolniczej ile$nej oraz komunikacji i infrastruktury technicznej, warunkuje sie
spetnieniem wymagan w zakresie ochrony S§rodowiska przyrodniczego i krajobrazu, zréznicowanych
w zaleznoS$ci od polozenia i cech poszczegdlnych fragmentéw terenu.

Polityka przestrzenna w strefie TOw - terenéw otwartych o wysokim rezimie ochrony dotyczy: terenéw
lesSnych, zadrzewien, w tym zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i w otoczeniu ciekéw wodnych, oraz
wymagajacych szczegdlnej ochrony nieleSnych terenéw otwartych, aw szczegélnosci terendw
bezposredniego przedpola Tatrzanskiego Parku Narodowego oraz terendw podmoktych i lejow
zrédliskowych i polega na ochronie warto$ci przyrodniczych, poprzez daleko idace ograniczenia mozliwosci
uzytkowania i zagospodarowania terenu.

W strefie TOw zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium ustala si¢ m. in. nastgpujace kierunki
zagospodarowania przestrzennego:

- catkowite wykluczenie wykorzystywania terenéw dla funkcji osadniczej, w tym réwniez zwiazanej
z dziatalnoS$cia rolnicza;

- ochrong przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, $redniej i niskiej, ciekéw wodnych, terenéw otwartych,
w tym wszystkie tereny tej strefy stanowiacych lub mogacych stanowié¢ system wezidw i ciagéw
(korytarzy) ekologicznych, ostoi dla zwierzat iroslin, atakze ekosysteméw majacych istotny wplyw
na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow,

- dopuszczenia ograniczonego (w celu zapewnienia ochrony najbardziej wrazliwych elementéw
srodowiska przyrodniczego) wykorzystania terenu dla turystyki i wypoczynku.

- eliminowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej, w miarg¢ utraty przez nia warto$ci
technicznych i uzytkowych, z wyjatkiem obiektéw reprezentujacych wartosci kulturowe.

- w obiektach utrzymywanych lub czasowo utrzymywanych - dopuszczenie remontéw i modernizacji,
uzupelnianie wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systemow miejskich
i z dopuszczeniem lokalnych rozwiazan w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania i oczyszczania
sciekdw oraz ogrzewania (z warunkiem przechodzenia na nieucigzliwe dla srodowiska media grzewcze)

Ponadto, na obszarze objetym opracowaniem planu nie ma terenéw narciarskich, w zwiazku z czym
lokalizacja w terenach budynkéw stuzacych obstudze narciarzy nie ma uzasadnienia.

W  zwiazku zpowyzszym stwierdza sig¢, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie
kwestionowanych w treSci uwagi terenéw jest zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwagi nie
moga zosta¢ uwzglednione. Zgodnie bowiem zart. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowiazujacego
na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla
organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami studium.

Uwagi wczgsSci dotyczacej ,,wykluczenia budowy budynkéw wielorodzinnych, deweloperskich
oznaczonych symbolem MW i Uh”, nie uwzgledniono lub uznano za bezzasadna. Uwaga w czeSci
dotyczacej wykluczenie budowy budynkéw deweloperskich jest bezzasadna, poniewaz nie istnieje taka
kategoria przeznaczenie terenéw jak ,,zabudowa deweloperska”. Uwaga w czg¢Sci dotyczacej wykluczenia
,budowy budynkéw wielorodzinnych oznaczonych symbolem Uh” jest bezzasadna, poniewaz zgodnie
z ustaleniami planu prze-znaczeniem terenéw oznaczonych symbolem Uh jest zabudowa ustugowa, przy
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czym przeznaczeniem podstawowym sa ustugi hotelarskie a przeznaczeniem dopuszczalnym realizowanym
w ramach przeznaczenia podstawowego — miejsca postojowe, zielen urzadzona z obiektami i urzadzeniami
matej architektury, obiekty budowlane infrastruktury technicznej. Tereny przeznaczone w projekcie planu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obejmuja istniejace budynki i osiedla wielorodzinne oraz tereny
ktére posiadaja prawomocne decyzje o warunkach zabudowy, a w obowiazujacym studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane znajduja si¢ w terenach wskazanych
do rozwoju funkcji osiedlenczych. W zwiazku z powyzszym nie ma mozliwosci wprowadzenia zakazu
lokalizacji na ww. terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej bez finansowych konsekwencji dla
Gminy, gdyz zakaz lokalizacji budynkéw wielorodzinnych nie wynika z ustalen studium dla obszaréw OP1
- “ Krzeptowki” i OS1A - “Zamoyskiego - Koscieliska”.

Uwagi w cze$ci dotyczacej ,,wykluczenia budowy stacji paliw w terenach gestej zabudowy dzielnicy
regionalnych budynkéw”, nie uwzgledniono. Teren przeznaczony w projekcie planu dla ww. stacji paliw
jest w trakcie procedury zwiazanej z wydaniem decyzji o warunkach zabudowy (posiada juz decyzje
srodowiskowa), a w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Zakopane znajduje si¢ w terenach wskazanych do rozwoju funkcji osiedlenczych. W zwiazku
z powyzszym, nie ma mozliwo$ci wprowadzenia zakazu lokalizacji na ww. stacji paliw bez finansowych
konsekwencji dla Gminy, gdyz zakaz lokalizacji ww. nie wynika z ustalen studium dla obszar6w OP1 -
“Krzeptowki”. Zgodnie bowiem z ustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego kierunki zagospodarowania przestrzennego w obszarze OP1 -
“Krzeptowki” winny zmierza¢ do: utrzymania irozwijania funkcji mieszkaniowej, bazy noclegowej
turystyki i wypoczynku oraz funkcji ustugowych z ograniczeniem funkcji zagrodowe;.

Uwaga nr 19 dotyczaca zmiany kwalifikacji drogi Droga do Rojéw, Sobczakéwka zdrogi 1.KDD
na droge wewngtrzng KDw, atym samym pozostawienie ww. w dotychczasowej szerokosci, z uwagi
na fakt, iz droga ta przez znaczng cz¢S$¢ roku jest nieprzejezdna ze wzgledu na uwarunkowania terenowe.
Ponadto autorzy uwagi wnosza, iz w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Zakopane, w czg$ci graficznej nie jest uwidocznione poszerzenie ww. drogi.

Uwagi nie uwzgledniono z uwagi na fakt, iz ww. droga w obowiazujacym studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane zaliczona jest do drég publicznych
stanowiacych element podstawowego uktadu komunikacyjnego miasta. Droga ta stanowi jedyne istniejace
potaczenie drég publicznych klasy gtéwnej tj. ulicy Powstancéw Slaskich w ciagu drogi powiatowej z ulica
Koscieliska w ciagu drogi wojewddzkiej. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami, najnizsza klasa drogi
publicznej jest droga klasy dojazdowej o minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10 metréw.
Z uwagi jednak na istniejace zainwestowanie w projekcie planu korzystajac z dopuszczonej przepisami
prawa mozliwosci, zwegzono ww. ulice do szerokosci 8 metréw w liniach rozgraniczajacych.

Uwaga nr 20 w cze$ci dotyczacej sprzeciwu dla przeznaczania terenu oznaczonego symbolem 10.MW dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Uwagi w czgSci dotyczace] sprzeciwu dla przeznaczania terenu oznaczonego symbolem 10.MW dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie uwzgledniono. Zgodnie z ustaleniami obowiazujacego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w obszarze OP1 - “Krzeptowki”
kierunki zagospodarowania przestrzennego winny zmierza¢ do:

- utrzymania irozwijania funkcji mieszkaniowej, bazy noclegowej turystyki i wypoczynku oraz funkcji
ustugowych z ograniczeniem funkcji zagrodowej w obszarze OP1,

- ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury, oraz ochrony istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien. Ochrona
obiektéw zgodnie z ustaleniami studium obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych,
z ewentualnymi zmianami funkcji obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia
tych obiektéw do wspétczesnych potrzeb, a w szczegdlnosci:

a) na terenie “podwyzszonej ochrony wartosci kulturowych” (“A”) - konserwowania 1 rewaloryzowania
pozostato$ci dawnej wsi podhalanskiej w rejonie ul. Koscieliskiej oraz innych elementéw
o wartosciach kulturowych, w tym zabytkowych,

b) na pozostatym terenie - utrzymanie charakteru krajobrazu tradycyjnego,
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- wprowadzania, na wolnych dziatkach, nowej zabudowy mieszkaniowej, gléwnie jednorodzinnej oraz
zabudowy zwiazanej zobstuga mieszkancow iturystéw, wtym obiektéw bazy noclegowej,
z zachowaniem nast¢pujacych zasad i standardow:

a) dostosowywania nowych obiektéw do historycznego uktadu przestrzennego w zakresie ich sytuowania,
skali (gabarytow), form architektonicznych oraz petnionych funkcji,

b) preferowania zasady ksztaltowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym,

c¢) intensywno$¢ zabudowy netto, tj. stosunek powierzchni catkowitej budynkéw do powierzchni obszaru
zainwestowania, nie powinna by¢ wigksza niz 0,4 (0,45 w przypadkach szczegdlnych) w obszarze OS1
10,3 (0,35 w przypadkach szczegélnych) w obszarze OP1,

d) w obszarze OP1 preferowania form architektury regionalnej, nawiazujacych do tradycji Podtatrza oraz
stosowanie niewielkich gabarytéw zabudowy.

Dziatki przeznaczone w planie do zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej posiadaja prawomocna
decyzje o warunkach zabudowy, a w studium znajduja si¢ w terenach wskazanych do rozwoju funkcji
osiedlenczych. W zwiazku =z powyzszym, nie ma mozliwoSci wprowadzenia zakazu lokalizacji
na ww. terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej bez finansowych konsekwencji dla Gminy, gdyz
nie wynika to bezposrednio z ustalen studium. W projekcie planu ustalono natomiast dla terenu 10. MW
taka intensywno$¢ zabudowy oraz zasady ksztattowania architektury obiektéw, ktére w kontekscie
ustawowego obowiazku zgodnos$ci ustalen projektu planu z zapisami studium zminimalizuja negatywny
odbiér budynku w krajobrazie i nie naraza Gminy na wyptate stosownych odszkodowan. Ustalenia planu
o ktérych wspomniano wyzej, dla kwestionowanego terenu 10. MW, brzmia nastgpujaco:

,,0) Laczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni terenu inwestycji;
7) Minimalna powierzchnia terenéw biologicznie czynnych — 25% powierzchni terenu;
8) Realizacja nowych budynkdw na nastgpujacych zasadach:
a) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej;
b) wysoko$¢ budynkéw w terenie 10.MW nie moze przekroczy¢ wysokosci 12,5 m od strony odstokowej;

c) realizacja co najmniej jednej kondygnacji, ktérej wszystkie cztery §ciany znajduja si¢ w cato$ci powyzej
istniejacego lub projektowanego terenu i1 nie wigcej niz dwie kondygnacje w dachu;

d) realizacja dachéw jako dwuspadowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomigdzy 350 — 540. Do-
puszcza si¢ realizacje dachéw dwuspadowych z przyczétkami, dachéw czteropotaciowych lub
wielopotaciowych. Zakaz realizacji dachéw namiotowych;

e) zakaz realizacji pofaci dachowych oréznym kacie nachylenia (nie dotyczy otwaré¢ dachowych)
z dopuszczeniem zalamania polaci i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dlugosci krokwi nie
wigkszej niz 1/3 szerokosci polaci oraz otwierania dachéw jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych
z kalenicy na dlugosci powyzej 1/2 dlugosci dachu. Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe. Laczna szerokosé
lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugos$ci catej potaci dachowej;

f) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materialéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje), tradycyjne;j
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw). Zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw
sztucznych, klinkieru i cegtly silikatowej;

g) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

h) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;”

Uwaga nr 22 dotyczaca sprzeciwu dla zakwalifikowania budynku przy ul. Skibowki 26 do obiektéw
o cechach zabytkowych. W uzasadnieniu autor uwagi informuje, iz ww. budynek powstat w drugiej potowie
lat 60-tych inie ma Zzadnych powiazah z nieistniejacym budynkiem ,Halica”, ani tez z dawnymi
charakterystycznymi budynkami tzw. tradycyjnej architektury podhalanskie;.

Uwagi wczgSci dotyczace] sprzeciwu wobec wpisania budynku mieszkalnego jednorodzinnego
polozonego przy ul. Skibéwki 26 do rejestru obiektow o cechach zabytkowym, nie uwzgledniono. Zgodnie
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z obowiazujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, ochrong zabytkéw
uwzglednia si¢ w planach miejscowych poprzez ustalenie strefy ochrony konserwatorskiej, majacej na celu
ochrong znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkéw. Poprzez zabytek natomiast rozumie si¢ zgodnie
zZ wWw. ustawa, nieruchomos¢, jej czgS$¢ lub tez zespoly nieruchomosci, ktérych zachowanie lezy w interesie
spotecznym ze wzgledu na posiadang warto$§¢ historyczna, artystyczng lub naukowa. W zwiazku
z powyzszym kryterium wieku budynku nie jest jedynym, ktére decyduje o uznaniu obiektu za zabytek,
zwlaszcza, iz w ustawie o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami nie ma przepisu, ktéry wykluczatby
mozliwos¢ zaliczenia obiektéw kultury wspétczesnej do obiektow zabytkowych.

W wykonanych przed opracowaniem projektu planu wytycznych konserwatorskich, obszar obejmujacy
wymieniony w tre$ci uwagi budynek oraz zabudowe na dziatkach sasiednich, zaliczony zostat do ,,terenéw
zabudowy mieszkaniowej i letniskowej o duzym stopniu nasycenia budynkami o cechach zabytkowych”
wskazanych do objecia strefa ochrony konserwatorskiej w planie miejscowym, w celu utrzymania
dotychczasowych funkcji terenéw zainwestowanych, zapewnienia ochrony wartosci kulturowych zespotéw
1 obiektow zabytkowych a takze ich ekspozycji w krajobrazie. Budynek przy ul. Skibéwki 26 wymieniony
zostat réwniez jako obiekt o cechach zabytkowych, do ujecia w ustaleniach planu, we wniosku
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkdw, Delegatura w Nowym Targu, ktéry wptynat po zawiadomieniu
o przystapieniu do opracowania planu ,,KoScieliska” oraz ujgty w gminnej ewidencji zabytkéw zgodnie
z Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Zakopanego Nr 23 z 14 lutego 2011 roku. Do uwzglednienia w planie
ww. wnioskdw konserwatora obliguja przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, ktéra to ustawa w art. 145 stanowi iz: ,,do czasu
zalozenia gminnej ewidencji zabytkéw w planach miejscowych uwzglednia si¢ oprécz zabytkéw
nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw i ich otoczenia oraz ustalen ochrony parkéw kulturowych,
innych zabytkéw nieruchomych wskazanych przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Ponadto,
z pisma otrzymanego od WKZ, Delegatura w Nowym Targu odpowiadajacego na pismo autora uwagi, nie
wynika, iz budynek Skibéwki 26 winien zosta¢ usunig¢ty z umieszczonego w planie spisu obiektéw
o cechach zabytkowych.

UWAGI ZE.OZONE W TRAKCIE CZWARTEGO WYLOZENIA PROJEKTU PLANU
DO PUBLICZNEGO WGLADU.

Uwaga nr 1 dotyczaca dotyczy wytaczenia dziatki nr 353, obr.7 z obszaru objgtego ochrong zabytkéw
oraz budynku przy drodze na Szymoszkowa 3 z obiektéw o cechach zabytkowych.

Uwagi nie uwzgledniono. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami, ochrong zabytkéw uwzglednia si¢ w planach miejscowych poprzez ochrong zabytkéw
nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw iich otoczenia oraz innych zabytkéw nieruchomych
znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw a takze ustalanie stref ochrony konserwatorskiej, majacych
na celu ochrone znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkéw . Poprzez zabytek natomiast rozumie sig
zgodnie z ww. ustawa, nieruchomos$¢, jej czg$¢ lub tez zespoly nieruchomosci, ktérych zachowanie lezy
w interesie spotecznym ze wzgledu na posiadana wartos¢ historyczna, artystyczng lub naukowa.

Dziatka wymieniona w tresci uwagi jak réwniez budynek przy ul. Droga na Szymoszkowa 3 znajduja si¢
we wpisanym do rejestru zabytkéw obszarze wschodniej czesSci ulicy KoScieliskiej w Zakopanem,
poczawszy od Starego Cmentarza az po zagrode nr 78 wiacznie, zgodnie z wpisem do rejestru zabytkéw
WKZ z29.05. 1957 r., A-266, A-137 (NS). Ponadto budynek przy ul. Droga na Szymoszkowa 3 znajduje
si¢ rowniez w gminnej ewidencji zabytkéw zgodnie z Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Zakopanego Nr 23
z 14 lutego 2011 roku.

Uwaga nr 2 dotyczaca niezgodno$ci miedzy czgscia opisowa proj. planu a rysunkiem planu dotyczacym
budynku przy ul. Droga na Bundowki 3. W tekscie planu wymieniony jest ww. budynek, a na rysunku planu
zaznaczona jest wylacznie jego czg$¢. Ponadto na mapie rzut budynku nie odpowiada stanowi faktycznemu.

Uwaga, w czesci dotyczacej aktualizacji podktadu mapowego uzytego do sporzadzenie planu w zakresie
zabudowy ww. dzialki jest bezzasadna, poniewaz projekt planu sporzadzony jest na podktadach mapowych
pochodzacych z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, w tres¢ ktérych ingerencja jest
niezgodna z przepisami obowigzujacego prawa.

Uwage dotyczaca niezgodnosci migdzy czgScia opisowa proj. planu arysunkiem planu dotyczacym
budynku przy ul. Droga na Bundowki 3 uwzgledniono, dokonujac stosownych zmian na rysunku planu
tj. zaznaczajac caty budynek jako obiekt o cechach zabytkowych.
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Uwaga nr 7 dotyczaca sprzeciwu dla przeznaczania terenu oznaczonego symbolem 10.MW dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Autorka uwagi podnosi, iz przeznaczenie ww. terenu dla zabudowy
wielorodzinnej jest niezgodne z zapisami studium oraz uchwala o przystapieniu do opracowania planu
a wydana decyzja WZ jest wadliwa pod wzgledem prawnym.

Uwagi nie uwzgledniono. Zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego w obszarze OP1 - “Krzeptéwki” kierunki zagospodarowania
przestrzennego winny zmierza¢ do:

- utrzymania irozwijania funkcji mieszkaniowej, bazy noclegowej turystyki i wypoczynku oraz funkcji
ustugowych z ograniczeniem funkcji zagrodowej w obszarze OP1,

- ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz zistniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury, oraz ochrony istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien. Ochrona
obiektéw zgodnie z ustaleniami studium obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych,
z ewentualnymi zmianami funkcji obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych 1 wyposazenia
tych obiektéw do wspétczesnych potrzeb, a w szczegdlnosci:

a) na terenie “podwyzszonej ochrony wartosci kulturowych” (“A”) - konserwowanie i rewaloryzowanie
pozostato$ci dawnej wsi podhalanskiej w rejonie ul. Koscieliskiej oraz innych elementéw
o wartosciach kulturowych, w tym zabytkowych,

b) na pozostatym terenie - utrzymanie charakteru krajobrazu tradycyjnego,

- wprowadzania, na wolnych dziatkach, nowej zabudowy mieszkaniowej, gldwnie jednorodzinnej oraz
zabudowy zwigzane] zobstuga mieszkancow i turystow, wtym obiektéw bazy noclegowej,
z zachowaniem nastgpujacych zasad i standardow:

a) dostosowywania nowych obiektéw do historycznego uktadu przestrzennego w zakresie ich sytuowania,
skali (gabarytéw), form architektonicznych oraz pelnionych funkcji,

b) preferowania zasady ksztaltowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym,

c¢) intensywno$¢ zabudowy netto, tj. stosunek powierzchni catkowitej budynkéw do powierzchni obszaru
zainwestowania, nie powinna by¢ wigksza niz 0,4 (0,45 w przypadkach szczegdlnych) w obszarze OS1
10,3 (0,35 w przypadkach szczeg6lnych) w obszarze OP1,

d) w obszarze OP1 preferowania form architektury regionalnej, nawiazujacych do tradycji Podtatrza oraz
stosowanie niewielkich gabarytéw zabudowy.

Dziatki przeznaczone w planie do zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej posiadaja prawomocna
decyzje o warunkach zabudowy, a w studium znajduja si¢ w terenach wskazanych do rozwoju funkcji
osiedlenczych. W zwiazku zpowyzszym nie ma mozliwosci wprowadzenia zakazu lokalizacji
na ww. terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej bez finansowych konsekwencji dla Gminy, gdyz
nie wynika to bezposrednio z ustalen studium. W projekcie planu ustalono natomiast dla terenu 10. MW
taka intensywno$¢ zabudowy oraz zasady ksztattowania architektury obiektéw, ktére w kontek$cie
ustawowego obowiazku zgodnos$ci ustalen projektu planu z zapisami studium zminimalizuja negatywny
odbiér budynku w krajobrazie i nie naraza Gminy na wyptate stosownych odszkodowan. Ustalenia planu
o ktérych wspomniano wyzej, dla kwestionowanego terenu 10. MW, brzmia nastgpujaco:

,0) Laczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni terenu inwestycji;
7) Minimalna powierzchnia terenéw biologicznie czynnych — 25% powierzchni terenu;
8) Realizacja nowych budynkdw na nastgpujacych zasadach:
a) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej;
b) wysoko$¢ budynkéw w terenie 10.MW nie moze przekroczy¢ wysokos$ci 12,5 m od strony odstokowej;

c¢) realizacja co najmniej jednej kondygnacji, ktérej wszystkie cztery $ciany znajduja si¢ w catosci powyzej
istniejacego lub projektowanego terenu i nie wigcej niz dwie kondygnacje w dachu;

d) realizacja dachéw jako dwuspadowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 35°— 54°.
Dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw dwuspadowych z przyczétkami, dachéw czteropotaciowych lub
wielopotaciowych. Zakaz realizacji dachéw namiotowych;
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e) zakaz realizacji polaci dachowych oréznym kacie nachylenia (nie dotyczy otwaré dachowych)
z dopuszczeniem zalamania polaci i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dlugo$ci krokwi nie
wigkszej niz 1/3 szerokosci polaci oraz otwierania dachéw jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych
z kalenicy na diugosci powyzej 1/2 dlugosci dachu. Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe. Laczna szerokosé¢
lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowej;

f) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materialéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje), tradycyjne;j
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw). Zakaz stosowania na elewacjach okladzin z tworzyw
sztucznych, klinkieru i cegtly silikatowej;

g) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

h) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;”

Uwagi nr 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16 w czgsci dotyczacej sprzeciwu dla przeznaczania terenu
oznaczonego symbolem 10.MW dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Autorzy uwag podnosza,
iz przeznaczenie ww. terenu dla zabudowy wielorodzinnej jest niezgodne z zapisami studium a wydana
decyzja WZ nie jest pozwoleniem na budowg.

Uwagi w czgSci dotyczace] sprzeciwu dla przeznaczania terenu oznaczonego symbolem 10.MW dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie uwzgledniono. Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w obszarze OP1 - “Krzeptowki”
kierunki zagospodarowania przestrzennego winny zmierza¢ do:

- utrzymania irozwijania funkcji mieszkaniowej, bazy noclegowej turystyki i wypoczynku oraz funkcji
ustugowych z ograniczeniem funkcji zagrodowej w obszarze OP1,

- ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz zistniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury, oraz ochrony istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien. Ochrona
obiektéw zgodnie z ustaleniami studium obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych,
z ewentualnymi zmianami funkcji obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia
tych obiektéw do wspéiczesnych potrzeb, a w szczegdlnosci:

a) na terenie “podwyzszonej ochrony wartosci kulturowych” (“A”) - konserwowanie i rewaloryzowanie
pozostato$ci dawnej wsi podhalanskiej w rejonie ul. Koscieliskiej oraz innych elementéw
o wartosciach kulturowych, w tym zabytkowych,

b) na pozostatym terenie - utrzymanie charakteru krajobrazu tradycyjnego,

- wprowadzania, na wolnych dziatkach, nowej zabudowy mieszkaniowej, gléwnie jednorodzinnej oraz
zabudowy zwigzane] zobstuga mieszkancow i turystow, wtym obiektéw bazy noclegowej,
z zachowaniem nast¢pujacych zasad i standardow:

a) dostosowywania nowych obiektéw do historycznego uktadu przestrzennego w zakresie ich sytuowania,
skali (gabarytow), form architektonicznych oraz petnionych funkcji,

b) preferowania zasady ksztaltowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym,

¢) intensywno$¢ zabudowy netto, tj. stosunek powierzchni catkowitej budynkéw do powierzchni obszaru
zainwestowania, nie powinna by¢ wigksza niz 0,4 (0,45 w przypadkach szczegdlnych) w obszarze OS1
10,3 (0,35 w przypadkach szczeg6lnych) w obszarze OP1,

d) w obszarze OP1 preferowania form architektury regionalnej, nawiazujacych do tradycji Podtatrza oraz
stosowanie niewielkich gabarytéw zabudowy.

Dziatki przeznaczone w planie do zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej posiadaja prawomocna
decyzje o warunkach zabudowy, a w studium znajduja si¢ w terenach wskazanych do rozwoju funkcji
osiedlenczych. W zwiazku zpowyzszym, nie ma mozliwosci wprowadzenia zakazu lokalizacji
na ww. terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej bez finansowych konsekwencji dla Gminy, gdyz
nie wynika to bezposrednio z ustalen studium. W projekcie planu ustalono natomiast dla terenu 10. MW
taka intensywnos$¢ zabudowy oraz zasady ksztattowania architektury obiektéw, ktére w kontekscie
ustawowego obowiazku zgodnos$ci ustalen projektu planu z zapisami studium zminimalizujg negatywny
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odbiér budynku w krajobrazie i nie naraza Gminy na wyptate stosownych odszkodowan. Ustalenia planu
o ktérych wspomniano wyzej, dla kwestionowanego terenu 10. MW, brzmia nastgpujaco:

,0) Laczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni terenu inwestycji;
7) Minimalna powierzchnia terenéw biologicznie czynnych — 25% powierzchni terenu;
8) Realizacja nowych budynkéw na nastgpujacych zasadach:
a) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej;
b) wysoko$¢ budynkéw w terenie 10.MW nie moze przekroczy¢ wysokosci 12,5 m od strony odstokowej;

c) realizacja co najmniej jednej kondygnacji, ktérej wszystkie cztery §ciany znajduja si¢ w cato$ci powyzej
istniejacego lub projektowanego terenu i nie wigcej niz dwie kondygnacje w dachu;

d) realizacja dachéw jako dwuspadowych, okacie nachylenia gléwnych potaci pomiedzy 35— 54°.
Dopuszcza si¢ realizacje dachéw dwuspadowych z przyczétkami, dachéw czteropotaciowych lub
wielopotaciowych. Zakaz realizacji dachéw namiotowych;

e) zakaz realizacji pofaci dachowych oréznym kacie nachylenia (nie dotyczy otwaré¢ dachowych)
z dopuszczeniem zalamania polaci i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dtugo$ci krokwi nie
wigkszej niz 1/3 szerokosci polaci oraz otwierania dachéw jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych
z kalenicy na dtugosci powyzej 1/2 dlugosci dachu. Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe. Laczna szerokosé
lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowej;

f) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materialéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje), tradycyjne;j
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakdw). Zakaz stosowania na elewacjach okladzin z tworzyw
sztucznych, klinkieru i cegly silikatowej;

g) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

h) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;”

Uwagi nr 17, 18, 19 dotyczace nie uwzglednienia w prognozie oddziatywania na $rodowisko w pkt. 2
pdpkt 2.7 ochrony mieszkancoéw- karmelitanek, zamieszkalych na terenie oznaczonym symbolem 1.UPr.
Whnosi si¢ w zwiazku z powyzZszym o zmiang przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 2.M/U na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, aby reguta zakonu nie byta zaktdcana przez jakiekolwiek ustugi
gastronomiczne, produkcyjne itd. Ponadto informuje sig, iz rozbudowa dawnego budynku Eldom
1 przeznaczenie dziatek pod tereny zabudowy mieszkalno — ustugowej koliduja ze $cisla strefa ochrony
konserwatorskie;j.

Uwagi w cze$ci dotyczacej nie uwzglednienia w prognozie oddziatywania na $rodowisko w pkt. 2
pdpkt 2.7 ochrony mieszkancow- karmelitanek, zamieszkatych na terenie oznaczonym symbolem 1.UPr jest
bezzasadna poniewaz zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa budynek uslugowo — mieszkalny
o parametrach ustalonych w planie miejscowym nie jest zaliczony do przedsiewzig¢ znaczaco lub
potencjalnie oddziatywujacych na §rodowisko. Kierujac si¢ zasadami sporzadzania prognoz okreslonymi
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §srodowisko (Dz. U. z 2008r.Nr 199,
poz. 1227)w dokumencie prognozy analizowano wptyw iewentualne skutki realizacji poszczegdlnych
ustalen planu na funkcjonowanie struktur przyrodniczych i poszczegdlnych elementéw Srodowiska takich
jak: wody powierzchniowe, podziemne, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, zdrowie ludzi, Swiat roslinny,
zwierzecy - we wzajemnym powiazaniu tych elementéw S$rodowiska. Oceniano réwniez wplyw
zagospodarowania terenu na istniejace formy ochrony przyrody w tym obszary NATURA 2000. Klasztor
siostr  karmelitanek zlokalizowany jest w zabudowie Srodmiejskiej, w bezposrednim sasiedztwie
wielorodzinnego osiedla mieszkaniowego oraz obiektéw o funkcji mieszkalno-ustugowej, dla ktérych
projekt planu zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustala dopuszczalne warto$ci hatasu w Srodowisku.
Dziatki obejmujace kwestionowany teren oznaczonych symbolem 2.M/U byly i sa zainwestowane obiektem
o funkcji uslugowej, acaly obszar obejmujacy klasztor sidstr karmelitanek, wielorodzinne osiedle
mieszkaniowe oraz omawiany teren, Ww obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw
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zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ w strefie OS - $rédmiejskiej, pelniacej réwnorzedne funkcje:
mieszkaniowa, ustugowa i obstugi turystyki, w obszarze OS1 “Zamoyskiego - Ko$cieliska”.

Uwage wczgsci dotyczacej zmiany przeznaczenia terenu zabudowy mieszkalno — uslugowe;j
oznaczonego symbolem 2.M/U na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, uwzgledniono
czgsciowo. Zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego w obszarze OS1A - “Zamoyskiego - Koscieliska”, w obrgbie ktérych znajduje sig
analizowany teren przyjeta w studium polityka przestrzenna polega na: ,,sukcesywnym porzadkowaniu,
modernizowaniu i uzupetnianiu zagospodarowania oraz wyposazenia tej strefy, gldwnie w zakresie
mieszkalnictwa, uslug podstawowych oraz ustug ogélnomiejskich o swobodnej lokalizacji (z zakresu
oswiaty, zdrowia itp.), w zakresie bazy noclegowej izywieniowej turystyki, atakze na uzupelnianiu
wyposazenia strefy w niezbedne urzadzenia towarzyszace (zielen, komunikacja, infrastruktura techniczna)”.
Ponadto, zgodnie z ustalonymi w studium dla obszaru OS1 A kierunkami zagospodarowania przestrzennego
w analizowanym obszarze zaktada sig;

- ochrong historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury, oraz ochrong istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien; ochrona
obiektéw obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych, z ewentualnymi zmianami funkcji
obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia tych obiektéw do wspéiczesnych
potrzeb, a w szczegdlnosci:

a) na terenie “podwyzszonej ochrony wartosci kulturowych” (“A”) - konserwowanie i rewaloryzowanie
pozostatosci dawnej wsi podhalanskiej wrejonie ul. Koscieliskiej oraz innych elementéw
o wartosciach kulturowych, w tym zabytkowych,

- korygowanie, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektéw trwatych,
dysharmonijnych w stosunku do otoczenia, poprawa ich detalu i kolorystyki - zwtaszcza obiektéw
potozonych w sasiedztwie obiektéw zabytkowych,

- eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wolnych terenéw i obiektow):

a) zagospodarowania terenu kolidujacego z funkcjami strefy badz z kierunkami zagospodarowania
okreslonymi w studium (dotyczy to np. zagospodarowania otoczenia ciekéw, innego niz
zagospodarowanie zielenia),

b) zabudowy, ktéra stracita warto$¢ techniczna iuzytkowa, anie przedstawia warto$ci zabytkowej,
zwlaszcza w otoczeniu ciekow,

c¢) obiektéw tymczasowych, zwlaszcza dysharmonijnych z otoczeniem, badz blokujacych tereny cenne
z punktu widzenia mozliwosci ich efektywniejszego wykorzystania,

d) w obiektach istniejacych, funkcji kolidujacych z funkcjami strefy i adaptowanie tych obiektéw na cele
Z nimi niesprzeczne,

- wprowadzanie, na wolnych dziatkach, nowej zabudowy mieszkaniowej, gtéwnie o charakterze miejskim,
willowym oraz zabudowy zwiazanej zobstuga mieszkancéw i turystéw, wtym obiektdw bazy
noclegowej, z zachowaniem nastgpujacych zasad i standardow:

a) dostosowywania nowych obiektéw do historycznego uktadu przestrzennego w zakresie ich sytuowania,
skali (gabarytow), form architektonicznych oraz pelnionych funkcji,

b) preferowania zasady ksztattowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym,

c¢) intensywno$¢ zabudowy netto, tj. stosunek powierzchni catkowitej budynkéw (rozumianej jak w §10
ust. 4 pkt 71it. d) do powierzchni obszaru zainwestowania, nie powinna by¢ wigksza niz 0,4
(0,45 w przypadkach szczegdlnych),

- w zagospodarowywaniu wolnych dziatek - utrzymanie dotychczas zachowanych otwar¢ widokowych na
Tatry badz Pasmo Gubatowskie,

- odpowiednie ksztaltowanie zieleni w otoczeniu zabudowy, zudzialem zadrzewnien i zakrzewien,
ze szczegllnym uwzglednieniem obiektdw o wysokich  wartosciach  kulturowych, w celu
wyeksponowania tych obiektéw,
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- wprowadzanie i utrzymywanie zieleni publicznej, w tym zieleni w otoczeniu ciekéw, z ewentualnymi
pieszymi ciagami spacerowymi,

- wprowadzanie zieleni ostonowej przy obiektach dysharmonijnych w stosunku do otoczenia,

Dzialki przeznaczone w planie do zabudowy mieszkaniowo - ustlugowej w studium znajduja si¢
w terenach wskazanych do rozwoju funkcji osiedlenczych. W zwiazku z powyzszym, nie ma mozliwosci
wprowadzenia zakazu lokalizacji na ww. terenie zabudowy mieszkalno -ustugowej bez finansowych
konsekwencji dla Gminy, gdyz nie wynika to bezposrednio z ustalen studium. Mozliwa jest natomiast
zmiana zasad na jakich realizowany bedzie ww. budynek mieszkalno — ustugowy, ktéra w kontekscie
ustawowego obowiazku zgodno$ci ustalen projektu planu z zapisami studium, zminimalizuje negatywny
wplyw inwestycji na sasiednie tereny i nie narazi Gminy na wyptate stosownych odszkodowan.

W zwiazku z powyzszym, ustalenia projektu planu dla kwestionowanego terenu 2. M/U, po dokonanych
korektach brzmia nastgpujaco:

»J. Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczone symbolem 2.M/U - pow. 0,07 ha.
Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - mieszkalnictwo oraz ustugi;
2) Przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzadzona, miejsca postojowe, ciagi komunikacyjne;

3) Zakaz lokalizacji ustug innych niz ustugi handlu, edukac;ji i kultury, biura. Dopuszcza si¢ lokalizacjg ustug
publicznych;

4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% pow. terenu inwestycji;

5) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej 25% powierzchni terenu
inwestycji;

6) Przebudowa i odbudowa istniejacych budynkéw na nastgpujacych zasadach:

a) stosowanie miejscowych materiatéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich
imitacje), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakdéw);

b) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

7) Realizacja nowego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno - ustugowego,
ustugowego oraz rozbudowa lub nadbudowa istniejacego, na nastgpujacych zasadach:

a) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej;
b) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym szerokos¢ okapu dachu nie moze by¢ mniejsza niz 80 cm;

c) wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynku mieszkalno - uslugowego lub
ustugowego nie moze przekroczy¢ wysokosci 12 m;

d) realizacja dachéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci
pomiedzy 49° — 54° ;

e) przy rozbudowie istniejacego budynku obowiazuje zakaz przekraczania istniejacej wysokoSci
budynku podlegajacego rozbudowie;

f) przy rozbudowie istniejacego budynku dopuszcza si¢ inne niz ustalone w ppkt d) rozwiazania potaci
dachowych i katy ich nachylenia, stanowiace kontynuacj¢ istniejacych zastosowanych w budynku
rozwigzan;

g)w budynku mieszkalnym jednorodzinnym zakaz realizacji polaci dachowych o réznym kacie
nachylenia (nie dotyczy otwar¢ dachowych) z dopuszczeniem zatamania potaci i zmiany kata jej
nachylenia w strefie okapu na dtugos$ci krokwi nie wigkszej niz 1/3 szerokos$ci potaci oraz otwierania
dachéw jako otwaré¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy na dtugosci powyzej 1/2 dtugosci dachu.
Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej
miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany lukarny bez okapéw), nie moze przekroczy¢ %2 dlugosci catej
potaci dachowej. L.aczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowej;
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h) dostosowanie architektury budynku do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materiatéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje),
tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakow);

1) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

8) Dopuszcza sig lokalizacj¢ reklam i tablic informacyjnych realizowanych na nastgpujacych zasadach:
a) bezposrednio na elewacji budynku jako wykonane z azurowych liter o wysokosci do 0,50 m;

b) prostopadle lub réwnolegle do elewacji budynku, jako kute w metalu znaki (logo) montowane
na wspornikach;

c) jako pods$wietlane kasetony na ktérych poza nazwa obiektéw dopuszcza si¢ umieszczanie
dodatkowych informacji zawierajacych dane teleadresowe;

d) szyldy moga by¢ sytuowana wylacznie na elewacji budynku, w poziomie parteru, a ich powierzchnia
nie moze by¢ wigksza niz 0,5 m2;

9) Dostep do terenu z wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej;

10) Realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych.
Dopuszcza sig realizacj¢ w budynku mieszkalno - ustugowym i ustugowym parkingéw podziemnych;

11) Realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny. Do ww. miejsc
postojowych wlicza si¢ miejsca w garazu.”

Ponadto skorygowano rysunek planu poprzez wylaczenie z terenéw 2.M/U dzialki stanowiacej wtasnosé
miasta Zakopane, ktéra stanowi dojazd do szkoty zlokalizowanej na tytach terenu 2.M/U i oznaczonej
symbolem 3.UPo oraz wprowadzenie w terenie 2.M/U nieprzekraczalnej lini¢ zabudowy od strony ulicy
Koscielnej. Réwnoczesnie wyjasniajac kwestie potozenie czesci terenu 2.M/U w obszarze objetym wpisem
do rejestru zabytkéw (wschodnia czg$¢ ulicy Koscieliskiej w Zakopanem, poczawszy od Starego Cmentarza
az po zagrodeg nr 78 wiacznie, zgodnie z wpisem do rejestru zabytkéw WKZ z 29.05. 1957 r., A-266, A-137
(NS)) informujemy, iz zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa realizacja inwestycji na ww. terenie
wymaga uzyskania pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw. W zwiazku z powyzszym oraz
faktem, iz projekt planu uzyskal przewidziane przepisami prawa uzgodnienie WKZ, przeznaczenie
kwestionowanego w tre§ci uwagi terenu dla zabudowy mieszkaniowo - ustlugowej nie koliduja ze ,,Scista
strefa ochrony konserwatorskie;j”.

Uwagi nr 20 123 dotyczace sprzeciwu dla przeznaczenia terenu w sasiedztwie klasztoru Sidstr
Karmelitanek, dla lokalizacji budynku ustugowo — mieszkalnego o duzej wysokosci i kubaturze.

Uwage, uwzgledniono czg$ciowo. Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w obszarze OS1A - “Zamoyskiego - KoScieliska”, w obrgbie
ktérych znajduje si¢ analizowany teren przyjeta w studium polityka przestrzenna polega na: ,,sukcesywnym
porzadkowaniu, modernizowaniu i uzupetnianiu zagospodarowania oraz wyposazenia tej strefy, gléwnie
w zakresie mieszkalnictwa, ustug podstawowych oraz ustug ogdélnomiejskich o swobodnej lokalizacji
(z zakresu os$wiaty, zdrowia itp.), w zakresie bazy noclegowej 1 zywieniowe] turystyki, a takze
na uzupelnianiu wyposazenia strefy w niezbgdne urzadzenia towarzyszace (zielen, komunikacja,
infrastruktura techniczna)”. Ponadto, zgodnie z ustalonymi w studium dla obszaru OS1 A kierunkami
zagospodarowania przestrzennego w analizowanym obszarze zaktada sig;

- ochrong historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury, oraz ochrong istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien; ochrona
obiektéw obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych, z ewentualnymi zmianami funkcji
obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia tych obiektéw do wspéiczesnych
potrzeb, a w szczegdlnosci:

a) na terenie “podwyzszonej ochrony wartosci kulturowych” (“A”) - konserwowanie i rewaloryzowanie
pozostatosci dawnej wsi podhalanskiej wrejonie ul. Koscieliskiej oraz innych elementéw
o wartosciach kulturowych, w tym zabytkowych,



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Matopolskiego — 160 — Poz. 447

- korygowanie, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektéw trwatych,
dysharmonijnych w stosunku do otoczenia, poprawa ich detalu i kolorystyki - zwtaszcza obiektéw
potozonych w sasiedztwie obiektéw zabytkowych,

- eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wolnych terenéw i obiektow):

a) zagospodarowania terenu kolidujacego z funkcjami strefy badz z kierunkami zagospodarowania
okreslonymi w studium (dotyczy to np. zagospodarowania otoczenia ciekéw, innego niz
zagospodarowanie zielenia),

b) zabudowy, ktora stracita warto$¢ techniczna iuzytkowa, anie przedstawia warto$ci zabytkowej,
zwlaszcza w otoczeniu ciekow,

c) obiektéw tymczasowych, zwlaszcza dysharmonijnych z otoczeniem, badz blokujacych tereny cenne
z punktu widzenia mozliwosci ich efektywniejszego wykorzystania,

d) w obiektach istniejacych, funkcji kolidujacych z funkcjami strefy i adaptowanie tych obiektow na cele
Z nimi niesprzeczne,

- wprowadzanie, na wolnych dziatkach, nowej zabudowy mieszkaniowej, gtéwnie o charakterze miejskim,
willowym oraz zabudowy zwiazanej zobstuga mieszkancéw i turystéw, wtym obiektéw bazy
noclegowej, z zachowaniem nastepujacych zasad i standardéw:

a) dostosowywania nowych obiektéw do historycznego uktadu przestrzennego w zakresie ich sytuowania,
skali (gabarytow), form architektonicznych oraz pelnionych funkcji,

b) preferowania zasady ksztaltowania bryt budynkéw w ukladzie horyzontalnym,

c¢) intensywno$¢ zabudowy netto, tj. stosunek powierzchni catkowitej budynkéw (rozumianej jak w §10
ust. 4 pkt 71it. d) do powierzchni obszaru zainwestowania, nie powinna by¢ wigksza niz 0,4
(0,45 w przypadkach szczegdlnych),

- w zagospodarowywaniu wolnych dzialek - utrzymanie dotychczas zachowanych otwaré¢ widokowych
na Tatry badz Pasmo Gubatowskie,

- odpowiednie ksztaltowanie zieleni w otoczeniu zabudowy, zudzialem zadrzewnien i zakrzewien,
ze szczegblnym uwzglednieniem obiektow o wysokich  wartosciach  kulturowych, w celu
wyeksponowania tych obiektow,

- wprowadzanie i utrzymywanie zieleni publicznej, w tym zieleni w otoczeniu ciekéw, z ewentualnymi
pieszymi ciagami spacerowymi,
- wprowadzanie zieleni ostonowej przy obiektach dysharmonijnych w stosunku do otoczenia,

Dzialki przeznaczone w planie do zabudowy mieszkaniowo - ustlugowej w studium znajduja si¢
w terenach wskazanych do rozwoju funkcji osiedlenczych. W zwiazku z powyzszym, nie ma mozliwosci
wprowadzenia zakazu lokalizacji na ww. terenie zabudowy mieszkalno -ustugowej bez finansowych
konsekwencji dla Gminy, gdyz nie wynika to bezposrednio z ustalen studium. Mozliwa jest natomiast
zmiana zasad na jakich realizowany bedzie ww. budynek mieszkalno — ustlugowy, ktéra w kontekscie

ustawowego obowiazku zgodno$ci ustalen projektu planu z zapisami studium, zminimalizuje negatywny
wplyw inwestycji na sasiednie tereny i nie narazi Gminy na wyptate stosownych odszkodowan.

W zwiazku z powyzszym, ustalenia projektu planu dla kwestionowanego terenu 2. M/U, po dokonanych
korektach brzmia nastgpujaco:

» J. Tereny zabudowy mieszkaniowo - uslugowej, oznaczone symbolem 2.M/U — pow. 0,07 ha.
Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - mieszkalnictwo oraz ustugi;
2) Przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzadzona, miejsca postojowe, ciagi komunikacyjne;

3) Zakaz lokalizacji ustug innych niz ustugi handlu, edukac;ji i kultury, biura. Dopuszcza si¢ lokalizacjg ustug
publicznych;

4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% pow. terenu inwestycji;
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5) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej 25% powierzchni terenu
inwestycji;

6) Przebudowa i odbudowa istniejacych budynkéw na nastgpujacych zasadach:

a) stosowanie miejscowych materiatéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamief oraz ich
imitacje), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakdéw);

b) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

7) Realizacja nowego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno - ustugowego,
ustugowego oraz rozbudowa lub nadbudowa istniejacego, na nastgpujacych zasadach:

a) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej;
b) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym szerokos$¢ okapu dachu nie moze by¢ mniejsza niz 80 cm;

c) wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynku mieszkalno - ustlugowego lub
ustugowego nie moze przekroczy¢ wysokosci 12 m;

d) realizacja dachéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci
pomiedzy 49° — 54 ;

e) przy rozbudowie istniejacego budynku obowiazuje zakaz przekraczania istniejacej wysokoSci
budynku podlegajacego rozbudowie;

f) przy rozbudowie istniejacego budynku dopuszcza si¢ inne niz ustalone w ppkt d) rozwiazania potaci
dachowych i katy ich nachylenia, stanowiace kontynuacj¢ istniejacych zastosowanych w budynku
rozwiazan;

g)w budynku mieszkalnym jednorodzinnym zakaz realizacji polaci dachowych o réznym kacie
nachylenia (nie dotyczy otwar¢ dachowych) z dopuszczeniem zatamania potaci i zmiany kata jej
nachylenia w strefie okapu na dtugos$ci krokwi nie wigkszej niz 1/3 szerokoS$ci potaci oraz otwierania
dachéw jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy na dtugosci powyzej 1/2 dtugo$ci dachu.
Dopuszcza sig¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej
miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany lukarny bez okapéw), nie moze przekroczy¢ ¥2 dlugosci catej
potaci dachowej. L.aczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowej;

h) dostosowanie architektury budynku do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materiatéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje),
tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakow);

1) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

8) Dopuszcza sig lokalizacj¢ reklam i tablic informacyjnych realizowanych na nastgpujacych zasadach:
a) bezposrednio na elewacji budynku jako wykonane z azurowych liter o wysokosci do 0,50 m;

b) prostopadle lub réwnolegle do elewacji budynku, jako kute w metalu znaki (logo) montowane
na wspornikach;

c) jako pods$wietlane kasetony na ktérych poza nazwa obiektéw dopuszcza si¢ umieszczanie
dodatkowych informacji zawierajacych dane teleadresowe;

d) szyldy moga by¢ sytuowana wylacznie na elewacji budynku, w poziomie parteru, a ich powierzchnia
nie moze by¢ wigksza niz 0,5 m2;

9) Dostep do terenu z wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej;

10) Realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych.
Dopuszcza sig realizacj¢ w budynku mieszkalno - ustugowym i ustugowym parkingéw podziemnych;

11) Realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny. Do ww. miejsc
postojowych wlicza si¢ miejsca w garazu.”
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Ponadto skorygowano rysunek planu poprzez wylaczenie z terenéw 2.M/U dzialki stanowiacej wtasnosé
miasta Zakopane, ktéra stanowi dojazd do szkoly zlokalizowanej na tylach terenu 2.M/U i oznaczonej
symbolem 3.UPo oraz wprowadzenie w terenie 2.M/U nieprzekraczalnej lini¢ zabudowy od strony ulicy
Koscielne;j.

Uwaga nr 22 dotyczaca sprzeciwu dla zakwalifikowania nieruchomos$ci potozonej przy ul. Koscieliskiej
44 jako obiektu wpisanego na listg zabytkow.

Uwaga jest bezzasadna, poniewaz ww. nieruchomos$¢ zgodnie zobowigzujacymi przepisami prawa
wpisana jest do rejestru zabytkéw WKZ decyzja o wpisie wschodniej czgéci ulicy Koscieliskiej
w Zakopanem, poczawszy od Starego Cmentarza az po zagrod¢ nr 78 wilacznie, zgodnie z wpisem
do rejestru zabytkéw WKZ z29.05. 1957 r., A-266, A-137 (NS), w ktérej za obiekty zabytkowe,
posiadajace warto$¢ artystycznag, kulturalna i historyczna okreslono zagrody: ul. Koscieliska: 12, 23, 38, 37,
40, 42, 43, 44, 45, 52, 66, 73, 78 oraz Droga do Rojéw 2 i 6.Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
w planie miejscowym uwzglednia si¢ w szczegdlnosSci ochrong zabytkéw nieruchomych wpisanych do
rejestru zabytkéw i ich otoczenia (art.19, ust.1, pktl ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami).

Uwaga nr 24 dotyczaca:

- ustalonej w projekcie planu strefy ochrony konserwatorskiej oznaczonej symbolem 1.KR dla zespotu
historycznej zabudowy ulicy Koscieliskiej. Zdaniem autora uwagi nie powinno si¢ ingerowa¢ w obiekty
i tereny ktére nie sa obiektami zabytkowymi , a strefa konserwatorska obja¢ wylacznie obiekty wpisane
do rejestru zabytkéw;

- ustalen planu zawartych w §4, ust. 7. Zdaniem autora uwagi niedopuszczalnym jest objecie ingerencja
konserwatorska obiektow nie wpisanych do rejestru zabytkéw. Ponadto autor uwagi uwaza iz nie
wszystkie wymienione w proj. planu budynki przedstawiaja warto$¢ historyczno — urbanistyczna;

- ustalen planu zawartych w §4, ust. 8. Zdaniem autora uwagi linia zabudowy od drég publicznych
powinna by¢ ustalona w nawigzaniu do istniejacej zabudowy oile nie bedzie to kolidowato
z infrastruktura techniczna oraz innymi przepisami obowiazujacymi w danym momencie;

- ustalen planu zawartych w § 4, ust. 12, pkt 3. Zdaniem autora uwagi wprowadzone ustaleniami planu
ograniczenie umieszczania tablic informacyjnych w terenach oznaczonych symbolami: WS/ZI, RZ, ZU,
Lz, stanowi utrudnienie w funkcjonowaniu miejscowosci turystycznej jaka jest Zakopane;

- ustalen planu zawartych w § 4, ust.16. Zdaniem autora uwagi w ww. ustaleniu nalezy opisa¢ szczegétowo
jakich przedsigwzig¢¢ ma dotyczy¢ zakaz;

- ustalen planu zawartych w § 5, ust. 11, pkt 3. Zdaniem autora uwagi w ww. punkcie nalezy dodac ,, nie
kolidujacymi z ciagami pieszymi”;

- ustalen planu zawartych w § 5, ust. 11, pkt 5. Zdaniem autora uwagi nalezy zwigkszy¢ szeroko$¢ ciagéw
spacerowych z 3 do 4 metrow

- ustalen planu zawartych w § 6, ust. 3, pkt 2. Zdaniem autora uwagi w ww. ustalaniu nalezy zmieni¢
na dopuszczalne stosowanie dowolnych koloréw na elewacjach budynkéw za wyjatkiem koloréw i farb
fluorescencyjnych, jaskrawych itp, gdyz zapis w obecnym brzmieniu uniemozliwia stosowanie
podstawowych koloréw do malowania elewacji budynkow;

- ustalen planu zawartych w § 7, ust. 1, pkt 3. Zdaniem autora uwagi nalezy wprowadzi¢ mozliwo$¢
realizacji obiektoéw matej architektury do 20m. kw. Na dziatkach o powierzchni 1000m. kw,
co umozliwitoby uzytkowanie dziatki zgodnie z jej przeznaczeniem;

- ustalen planu zawartych w § 7, ust. 1, pkt 5. Zdaniem autora uwagi powinno si¢ zmieni¢ ustalenie ktdre
dopuszcza rozbudowg wszystkich obiektéw o max. 30 m.kw, na procentowe parametry zmiany dla
istniejacych obiektéw o pow. zabudowy powyzej 60m.kw. o max 50%. Dotyczy to szczegblnie duzych
obiektéw usytuowanych na duzych dziatkach;

- ustalen planu zawartych w § 8, ust. 1, pkt 6. Zdaniem autora ustalona w palnie powierzchnia zabudowy
(25%) jest zbyt mata w stosunku do powierzchni terenu inwestycji, i moze by¢ dopuszczalna tylko
w terenach o bardzo matym zaggszczeniu lub nieatrakcyjnych warunkach turystycznych;



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Matopolskiego — 163 — Poz. 447

- ustalen planu zawartych w § 8, ust. 1, pkt 9. Zdaniem autora ustalona w planie powierzchnia tablicy
reklamowej jest zbyt mala aby zobaczy¢ ja z dalszej odleglosci. Tablice informacyjne ireklamy
sa wizytdwkami prowadzonej dziatalnosci i wymagaja umieszczenie w widocznym miejscu, a ich rozmiar
winien pozwala¢ na ich swobodne odczytanie tj. winny mie¢ powierzchnig nie mniejsza niz 1m.kw.

Uwagi w czgsci dotyczacej ustalonej w projekcie planu strefy ochrony konserwatorskiej oznaczonej
symbolem 1.KR dla zespolu historycznej zabudowy ulicy KoScieliskiej, nie uwzgledniono. Ww. strefa
zawiera si¢ bowiem w obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw jako wschodnia czgs¢ ulicy KoScieliskiej
w Zakopanem, poczawszy od Starego Cmentarza az po zagrod¢ nr 78 wilacznie, zgodnie z wpisem
do rejestru zabytkéw WKZ 7 29.05. 1957 r., A-266, A-137 (NS). Poza ww. obszarem znajduje si¢ jedynie
fragment ww. strefy obejmujacy wpisany do rejestru Zabytkéw nr rejestru A-130/31(NS) cmentarza
Na Peksowym Brzysku wraz z najblizszym otoczeniem obejmujacym tereny zieleni, tereny o przeznaczeniu
rolnym, oraz tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obrgbie ktérych znajduja sig
obiekty o cechach zabytkowych wymienione w Zarzadzeniu Burmistrza Miasta Zakopane Nr 23 z 14 lutego
2011r w sprawie gminnej ewidencji zabytkow. Caty ww. obszar znajdujacy si¢ poza obszarem wpisanym
do rejestru zabytkéw a zaliczony do kwestionowanej strefy ochrony konserwatorskiej w obowiazujacym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane znajduje sig
w okre§lonym i oznaczonych na rysunku studium symbolem “A” obszarze “podwyzszonej ochrony wartosci
kulturowych”, wskazanym do ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego”,
charakteryzujacym si¢ wysokim stopniem nasycenia substancja historyczng (przewaga substancji
historycznej nad wspéiczesng) i stosunkowo niewielkim stopniem przeksztalcenia. Zgodnie z ustaleniami
studium, w obszarach tych podstawowe kierunki ochrony S$rodowiska kulturowego polegaja przede
wszystkim na:

a) konserwowaniu i rewaloryzowaniu historycznych uktadéw przestrzennych i ich elementéw o wartosciach
kulturowych, zwlaszcza zabytkowych,

b) eliminowaniu i poprawianiu form architektonicznych obiektéw dysharmonijnych w stosunku do
otoczenia,

c¢) dostosowywaniu nowych obiektéw do historycznego uktadu przestrzennego, w zakresie ich sytuowania,
skali (gabarytow), form architektonicznych oraz pelnionych funkcji,

Zgodnie zustawa o ochronie zabytkéw 1iopiece nad zabytkami w planie zagospodarowania
przestrzennego uwzglednia si¢ w szczeg6lnosci ochrong zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru
zabytkéw i ich otoczenia, innych zabytkéw nieruchomych znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow,
parkéw kulturowych, a takze ustala si¢ w zaleznos$ci od potrzeb strefy ochrony konserwatorskiej obejmujace
obszary, na ktorych obowiazuja okreslone ustaleniami planu ograniczenia zakazy i nakazy majace na celu
ochrong znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkéw.

Uwagi w cze$ci dotyczacej ustalen planu zawartych w §4, ust. 7, niedopuszczalnego zdaniem autora
uwagi objecia ingerencja konserwatorska obiektéw nie wpisanych do rejestru zabytkéw oraz wymienienia
w proj. planu budynkéw ktére nie przedstawiaja wartosci historyczno — urbanistycznej, nie uwzgledniono.
Zgodnie z ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami w planie zagospodarowania przestrzennego
uwzglednia si¢ w szczeg6lnosci ochrong zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw i ich
otocze-nia oraz innych zabytkéw nieruchomych znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw. Wszystkie
budynki wymienione w tekScie planu i uznane za obiekty o cechach zabytkowych znajduja si¢ w gminnej
ewidencji zabytkéw, zgodnie z Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Zakopane Nr 23 z 14 lutego 2011r

Uwagi w cze$ci dotyczacej ustalen planu zawartych w § 4, ust. 8 nie uwzgledniono. Ustalenia zawarte
w ww. paragrafie zawieraja bowiem zapisy o konieczno$ci ksztaltowania linii zabudowy przy
uwzglednieniu obowigzujacych przepisdw prawa oraz wyznaczonych w planie linii zabudowy, ktérych
lokalizacja wynika z istniejacych uwarunkowan lub uzgodnien z zarzadca drogi. Na uwarunkowanie ktdre
wplynely na wyznaczenie na rysunku planu ww. nieprzekraczalnych linii zabudowy wplyngly m.in. warunki
terenowe wynikajace z uksztaltowania terenu, sasiedztwa ciek6w wodnych oraz linie zabudowy
uksztaltowane poprzez istniejaca zabudowg.
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Nie uwzgledniono uwagi w czgséci dotyczace;j:

- ustalen planu zawartych w § 4, ust. 12, pkt 3, ktére zdaniem autora uwagi poprzez ograniczenie
umieszczania tablic informacyjnych w terenach oznaczonych symbolami: WS/ZI, RZ, ZU, Lz, stanowia
utrudnienie w funkcjonowaniu miejscowosci turystycznej jaka jest Zakopane;

- ustalen planu zawartych w § 8, ust. 1, pkt 9, ktére zdaniem autora uwagi ustalaja zbyt mata powierzchnig
tablicy reklamowej aby byla ona widoczna z dalszej odlegtosci. Tablice informacyjne i reklamy
sa wizytdwkami prowadzonej dziatalnosci i wymagaja umieszczenie w widocznym miejscu, a ich rozmiar
winien pozwala¢ na ich swobodne odczytanie tj. winny mie¢ powierzchni¢ nie mniejsza niz 1m.kw.

Tereny oznaczone symbolami WS/ZI, RZ, ZU, Lz obejmuja obszary w wyznaczonych w studium
w strefach terendw otwartych w pozatatrzanskiej czgSci miasta. Zgodnie zustalonymi w studium
podstawowymi kierunkami rozwoju ww. stref w obszarach znajdujacych si¢ w ich zasiggu pierwszenstwo
ma dzialalno§¢ zwiazana z ochrong $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu. Réwniez tereny osiedlencze
w tym wymienione w § 8, ust. 1, ustalen planu tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zgodnie
z ustaleniami studium winny rozwija¢ si¢ w dostosowaniu do waloréw krajobrazowych obszaréw w ktérych
si¢ one znajduja. Istniejacy na obszarze miasta chaos w zakresie no$nikow informacji wizualnej nie tylko
degraduje krajobraz kulturowy miasta, wptywajac na obnizenie jego atrakcyjnosci turystycznej ale réwniez
sprawia, iz ww. no$niki przestaja by¢ czytelne i zauwazalne. Wigkszo$¢ obszaru objgtego opracowaniem
planu obejmuje tereny o wyjatkowej w skali miasta warto$ci kulturowej, o czym $wiadcza zaréwno zapisy
obowiazujacego studium jak réwniez liczne obszary i obiekty objete ochrong konserwatorska débr kultury.
Ochrona krajobrazu kulturowego nie polega tylko na ochronie obiektéw uznanych za zabytkowe
w granicach dziatek na ktérych sa one usytuowane. Tak rozumiana ochrona krajobrazu doprowadzita
bowiem do degradacji znacznych obszaréw Zakopanego, poprzez niekontrolowana lokalizacje reklam
w tym wielkogabarytowych. Reklama umieszczana przy drodze lub na budynku nie jest jedyna forma
informacji o prowadzonej w danym obiekcie dziatalno$ci. Kryterium jej widocznosSci z dalszej odlegto$ci
moze doprowadzi¢ do sytuacji ktérych skutkiem bedzie przestanianie istniejacych otwar¢ widokowych lub
wyjatkowo atrakcyjnych obiektéw tablicami reklamowymi o dyskusyjnej formie plastycznej. Giéwna
atrakcja Zakopanego jako miejscowosci turystycznej nie jest bowiem ilo$¢ lokali ustugowych, hoteli
i pensjonatow tylko unikalny krajobraz tatrzanski, ktéry jest gtéwna wizytéwka miasta i magnesem
przyciagajacym rzesze turystow.

Uwagi w czgSci dotyczacej ustalen planu zawartych w § 4, ust.16, nie uwzgledniono, z uwagi na fakt,
1z lista przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko jak rowniez przedsigwzigc
mogacych potencjalnie oddzialywa¢ na S$rodowisko, znajduje si¢ w stosownym Rozporzadzeniu.
Sugerowane przez autora uwagi szczegétowe wymienienie ww. przedsigwzig¢ moze spowodowac,
1z w wypadku zmiany rozporzadzenia konieczna bgdzie zmiana planu w tym zakresie.

Uwaga w czgséci dotyczacej ustalen planu zawartych w § 5, ust. 11, pkt 3 jest bezzasadna, poniewaz
zasady na jakich realizowane bgda $ciezki rowerowych ustalat bedzie zarzadca drogi, ktérego ustawowym
obowiazkiem jest utrzymywanie drég w stanie zapewniajacym bezpieczenstwo ruchu drogowego.

Uwagi w czgsci dotyczace] ustalen planu zawartych w § 5, ust. 11, pkt 5, tj. zwigkszenia szerokos¢
ciagdw spacerowych z 3 do 4 metréw nie uwzgledniono, z uwagi na fakt iz ww. zmiana spowoduje, iz czg$¢
ztak wyznaczanych ciagdéw pieszych stanowi¢ moze réwnocze$nie droge dojazdowa do budynku
mieszkalnego.

Nie uwzgledniono uwagi w czgséci dotyczace;j:

- ustalen planu zawartych w § 7, ust. 1, pkt 3. Zdaniem autora uwagi nalezy wprowadzi¢ mozliwo$¢
realizacji obiektow matej architektury do 20m. kw. Na dziatkach o powierzchni 1000m. kw,
co umozliwitoby uzytkowanie dziatki zgodnie z jej przeznaczeniem;

- ustalen planu zawartych w § 7, ust. 1, pkt 5. Zdaniem autora uwagi powinno si¢ zmieni¢ ustalenie ktdre
dopuszcza rozbudoweg wszystkich obiektéow o max. 30 m.kw, na procentowe parametry zmiany dla
istniejacych obiektéw o pow. zabudowy powyzej 60m.kw. o max 50%. Dotyczy to szczeg6lnie duzych
obiektéw usytuowanych na duzych dziatkach;

Ustalenia planu zawartych w § 7, dotycza objgtych zakazem zabudowy terenéw rolnych oznaczonych
symbolem RZ, ktére zgodnie zustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw
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zagospodarowania przestrzennego znajduja si¢ w strefie terendw otwartych, o wysokim rezimie ochrony —
TOw oraz w zasiggu strefy terenéw otwartych TOs, o §rednim poziomie rezimu ochrony.

W strefie TOs najistotniejsze dla ustalenia w projekcie planu przeznaczenia terendw i zasad ich
zagospodarowania ustalenia studium dotycza:

- Utrzymania istniejacej zabudowy mieszkaniowej izagrodowej oraz ustugowej przy zachowaniu na-
stepujacych zasad:

a) dopuszczenie remontéw 1 modernizacji, uzupetnianie wyposazenia istniejacej zabudowy w za-kresie
infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systeméw miejskich iz dopuszczeniem lokalnych
rozwiazah w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania i oczyszczania $ciekéw oraz ogrzewania
(z warunkiem przechodzenia na nieuciazliwe dla Srodowiska media grzewcze),

b) ostanianie zabudowy, zwlaszcza dysharmonijnej w krajobrazie oraz potozonej na obrzezach polan,
pasmami lub grupami zadrzewien i zakrzewien,

c) eliminowanie elementéw agresywnych w krajobrazie, w drodze zmian kolorystyki obiektow,
zwlaszcza dachéw (zmiana koloru na ciemny) oraz przebudowywania obiektéw,

d) odstanianie wybranych obiektow, pozytywnie wyrdzniajacych si¢ w krajobrazie,
e) wykluczenia sytuowania nowej zabudowy, w tym rowniez zwiazanej z dziatalnoscia rolnicza,

W strefie TOw najistotniejsze dla ustalenia w projekcie planu przeznaczenia terendéw i zasad ich
zagospodarowania ustalenia studium dotycza:

- catkowitego wykluczenia wykorzystywania terenéw dla funkcji osadniczej, w tym réwniez zwiazanej
z dziatalnoS$cia rolnicza;

- ochrony przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej, ciekéw wodnych, terenéw otwartych,
w tym wszystkie tereny tej strefy stanowiacych lub mogacych stanowié¢ system wezidw i ciagdéw
(korytarzy) ekologicznych, ostoi dla zwierzat i roslin, a takze ekosysteméw majacych istotny wptyw na
funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow,

- dopuszczenia ograniczonego (w celu zapewnienia ochrony najbardziej wrazliwych elementéw
srodowiska przyrodniczego) wykorzystania terenu dla turystyki i wypoczynku.

- eliminowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej, w miar¢ utraty przez nia wartosci
technicznych i uzytkowych, z wyjatkiem obiektéw reprezentujacych wartosci kulturowe.

- w obiektach utrzymywanych lub czasowo utrzymywanych - dopuszczenia remontéw i modernizacji,
uzupelnianie wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systemow miejskich
i z dopuszczeniem lokalnych rozwiazan w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania 1 oczyszczania
Sciekéw oraz ogrzewania (z warunkiem przechodzenia na nieucigzliwe dla §rodowiska media grzewcze)

Ponadto zgodnie z przyjetymi w studium podstawowymi kierunkami rozwoju Zakopanego w odniesieniu
do terenéw otwartych w pozatatrzanskiej czgsci Zakopanego tj. strefy TOs i TOw przyjeto nastgpujace
kierunki uzytkowania i zagospodarowania:

a) pierwszenstwo ma dziatalno$¢ zwiazana z ochrona srodowiska przyrodniczego i krajobrazu,
b) gtéwna funkcja tych terendéw jest turystyka, wypoczynek i sport,
c¢) wyklucza sig rozwijanie funkcji osadniczych,

d) rozwéj urzadzen zwiazanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, atakze niezbednych urzadzen
z zakresu gospodarki rolniczej ileSnej oraz komunikacji i infrastruktury technicznej, warunkuje si¢
spetnieniem wymagan w zakresie ochrony S§rodowiska przyrodniczego i krajobrazu, zréznicowanych
w zaleznoS$ci od polozenia i cech poszczegdlnych fragmentéw terenu.

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie i zasady
zagospodarowania ww. terendw jest zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga nie moze
zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem zart. 9ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowiazujacego
na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla
organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy
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o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami studium.

Uwaga w czgsci dotyczacej ustalen planu zawartych w § 6, ust. 3, pkt 2 jest bezzasadna. Zgodnie
z ustaleniami planu w terenach przeznaczonych do zabudowy ustala si¢ stosowanie na elewacjach
budynkéw koloréw pastelowych. Zgodnie z definicja koloru pastelowego zamieszczona w stowniku jezyka
polskiego, poprzez ww. rozumie si¢ barwy delikatne, nieintensywne, stonowane. W zwiazku z powyzszym
W WW. pojeciu zawiera si¢ juz zakaz stosowania koloréw fluorescencyjnych i jaskrawych. Wymienione
natomiast w tre$ci uwagi kolory podstawowe zawieraja si¢ (z wyjatkiem koloru bialego) we wczesdniej
wymienionych przez autora uwagi kolorach jaskrawych, ktére to kolory winne by¢ wyeliminowane
z mozliwosci ich stosowania na elewacjach budynkéw.

Uwagi w czg$ci dotyczacej ustalen planu zawartych w § 8, ust. 1, pkt 6, nie uwzgledniono. Ustalenia
planu zawarte w § 8 ust. 1, dotycza terenéw przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1obejmuja obszary ktére sa juz zabudowane lub ktére w studium wskazane sa do rozwoju funkcji
osiedlenczej i posiadaja prawomocne decyzje o warunkach zabudowy. W istniejacych terenach zabudowy
wielorodzinnej z uwagi na powierzchni¢ ww. terendw, obowigzujace przepisy prawa budowlanego jak
réwniez ustalenia studium nie jest mozliwe uzupetnianie zabudowy. W pozostatych przypadkach
ww. ustalenie planu dotyczace tacznej powierzchni zabudowy zgodne jest z wydanymi warunkami
zabudowy. Ustalenia obowiazujacego studium w obszarach objetych planem, a zaliczonych do strefy
peryferyjnej - OP, obszaru OP1 - “Krzeptéwki” oraz czgsci strefy $rédmiejskiej OS, obszaru OSIA
“Zamoyskiego - Koscieliska”, obejmujacego teren “podwyzszonej ochrony wartosci kulturowych” (“A”)
z przewiduja m.in.:

- wprowadzanie, na wolnych dziatkach, nowej zabudowy mieszkaniowej, gtéwnie o charakterze miejskim,
willowym oraz zabudowy zwiazanej zobstuga mieszkancéw i turystow, wtym obiektéw bazy
noclegowej, z zachowaniem nastgpujacych zasad i standardow:

a) dostosowywania nowych obiektéw do historycznego uktadu przestrzennego w zakresie ich sytuowania,
skali (gabarytow), form architektonicznych oraz pelnionych funkcji,

b) preferowania zasady ksztaltowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym,

c¢) intensywno$¢ zabudowy netto, tj. stosunek powierzchni catkowitej budynkéw do powierzchni obszaru
zainwestowania, nie powinna by¢ wigksza niz 0,4 (0,45 w przypadkach szczegdlnych) w obszarze OS1
10,3 (0,35 w przypadkach szczeg6lnych) w obszarze OP1,

d) w obszarze OP1 preferowania form architektury regionalnej, nawiazujacych do tradycji Podtatrza oraz
stosowanie niewielkich gabarytéw zabudowy.

Uwaga nr 25 126 dotyczaca zmniejszenia szerokosci ulicy Koscieliskiej do obecnej szerokosci ulicy
tj. do 10 metréw.

Uwag nie uwzgledniono. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa ulica Koscieliska oznaczona
symbolem KDG/1.KDZ jest droga kategorii wojewddzkiej. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
w celu okreslania wymagan technicznych i1 uzytkowych dla kategorii drég wojewddzkich wprowadzono
nastgpujace klasy drég: G ( onajmniejszej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 25 metréw),
Z (o najmniejszej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 20 metréw) i wyjatkowo GP (o najmniejszej
szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 30 metréw). Zwezenie ww. ulicy do proponowanej w tresci uwagi
szerokosci 10 metréw jest nie mozliwe, z uwagi na sprzeczno$¢ z obowigzujacymi przepisami ustawy
o drogach publicznych oraz rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne iich usytuowanie. Ponadto ww. uwaga sprzeczna jest z warunkami uzgodnienia projektu
planu dokonanymi przez Zarzadce Drogi Wojewddzkiej. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
projekt planu podlega uzgodnieniu z wtasciwym Zarzadca drogi, jezeli sposéb zagospodarowania gruntéw
przylegtych do pasa drogowego lub zmiana tego sposobu moga mie¢ wpltyw na ruch drogowy lub sama
droge. Przebieg linii rozgraniczajacych ww. drogi wojewddzkiej, w zwiazku z istniejacym
zainwestowaniem byt przedmiotem uzgodnien w wyniku ktérych Zarzadca drogi wyrazil zgod¢ na zapis
pozwalajacy na obnizenie klasy drogi zKDG na KDZ, po zrealizowaniu planowanego ukladu
komunikacyjnego w zachodniej czgsci miasta. Zapis taki pozwala na zmiang parametrow technicznych
drogi zdrogi klasy giéwnej na drogg zbiorcza oraz zgodnie z art. 38 ustawy o drogach publicznych,
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na zagospodarowania terendw zbednych na cele drogowe na cele niezwigzane z budowa, przebudowa,
utrzymaniem i ochrong drogi.

Uwaga nr 27 dotyczaca zmiany zapiséw planu zamieszczonych w ustaleniach planu dla terenu 15.MN
w pkt 7 ppkt. b, cif, a dotyczacych:

- ograniczenie kubatury budynkéw pensjonatowych do 2500m3. Wnosi si¢ o uzaleznienie kubatury
budynku od wielkosci terenu,

-nie wyrdznienie w pkt f obiektéw istniejacych w zwiazku z czym nie ma mozliwosci utrzymania
obecnego charakteru architektury istniejacego obiektu, ktdry wpisany jest do ewidencji zabytkéw. Wnosi
si¢ o dopuszczenie dla budynku pensjonatowego dwoéch kondygnacji naziemnych;

Uwagi w czgsci dotyczacej ograniczenie kubatury budynkéw pensjonatowych do 2500m3 i uzaleznienie
kubatury budynku od wielko$ci terenu, nie uwzgledniono. Uwaga obejmuje tereny przeznaczone dla
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem 15.MN, ktére zgodnie
z ustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
znajduja si¢ w obszarze OP1- “Krzeptéwki”. Przyjeta w studium polityka przestrzenna w ww. obszarze
polega na:

- utrzymaniu irozwijaniu funkcji mieszkaniowej, ustugowej oraz obstugi turystyki, z ograniczeniem
funkcji zagrodowej,

- ochronie historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami zabytkowymi i innymi,
stanowiacymi dobra kultury oraz ochrona istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien; ochrona
obiektéw obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych, z ewentualnymi zmianami funkcji
obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia tych obiektéw do wspéiczesnych
potrzeb, a w szczegdlnosci:

a) na terenie “podwyzszonej ochrony wartosci kulturowych” (“A”) - konserwowanie 1 rewaloryzowanie
pozostatosci dawnej wsi podhalanskiej oraz innych elementéw o wartoSciach kulturowych, w tym
zabytkowych,

b) na pozostatym terenie - utrzymanie charakteru krajobrazu tradycyjnego,

- korygowaniu, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektéw trwatych
dysharmonijnych z otoczeniem, poprawa ich detalu i kolorystyki,

- eliminowaniu (prowadzace do odzyskiwania wolnych terenéw i obiektéw):

a) zagospodarowania terenu kolidujacego w sposob istotny z funkcjami strefy badZz z generalnymi
dyspozycjami studium dotyczacymi zagospodarowania strefy (dotyczy to w szczegdlnosci
zagospodarowania otoczenia ciekow, innego niz zagospodarowanie zielenia),

b) zabudowy, ktéra stracita warto$¢ techniczna iuzytkowa, a nie przedstawia wartosci kulturowych,
zwlaszcza w otoczeniu ciekow,

c) obiektéw tymczasowych, zwlaszcza dysharmonijnych z otoczeniem, badZz blokujacych tereny cenne
z punktu widzenia mozliwosci ich efektywniejszego wykorzystania,

d) w obiektach istniejacych, funkcji kolidujacych w sposéb istotny z funkcjami strefy i adaptowanie tych
obiektéw na cele z nimi niesprzeczne,

- wprowadzaniu - na wolnych dzialkach w obrgbie zespotéw istniejacych - nowej zabudowy
mieszkaniowej, gléwnie jednorodzinnej oraz zabudowy zwiazanej z obstuga mieszkancéw i turystow,
w tym obiektoéw bazy noclegowej (zabudowy pensjonatowej), przy zachowaniu nastgpujacych
standardéw:

a) preferowania form architektury regionalnej, nawiazujacych do tradycji Podtatrza,
b) stosowania niewielkich gabarytéw zabudowy,
c) ksztattowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym,

d) intensywno$¢ zabudowy netto, tj. stosunek powierzchni catkowitej budynkéw (rozumianej jak w §10
ust. 4 pkt 71it. d) do powierzchni obszaru zainwestowania, nie powinna by¢ wigksza niz 0,3
(0,35 w przypadkach szczegdlnych),



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Matopolskiego — 168 — Poz. 447

Ponadto wymieniony w tre§ci uwagi teren oznaczony symbolem 15.MN w catosci znajduje sig
we wpisanym do rejestru zabytkéw obszarze wschodniej cze$ci ulicy Koscieliskiej w Zakopanem,
poczawszy od Starego Cmentarza az po zagrode nr 78 wiacznie, zgodnie z wpisem do rejestru zabytkéw
WKZ z29.05. 1957 r., A-266, A-137 (NS). Dlatego tez wnioskowany w treSci uwagi zapis ktory
uzalezniatby kubatur¢ budynkéw od powierzchni terenu inwestycji jest z punktu widzenie ochrony
ww. obszaru niemozliwy, gdyz pozwolitby na powstawanie obiektéw o znacznej kubaturze w chronionym
wpisem obszarowym do rejestru zabytkéw terenie o utrwalonej funkcji i charakterze zabudowy.

Uwaga wczeSci dotyczacej dopuszczenie mozliwosci realizacji wterenie 15 MN  budynku
pensjonatowego o dwdch kondygnacjach naziemnych, jest bezzasadna. Zgodnie bowiem z ustaleniami
planu w terenach tych mozliwa jest realizacja nowych oraz odbudowa, rozbudowa lub nadbudowa
istniejacych budynkéw pensjonatowych o nie wigcej trzech kondygnacjach naziemnych przy czym
nie wigcej niz dwie kondygnacje moga by¢ realizowane w dachu.

Uwaga nr 28 dotyczaca uwzglednienia istniejacego budynku ustugowego przy ul. Powstancéw Slaskich
zlokalizowanego na dziatkach onr 101/1/2, obr. 75 poprzez wilaczenie go do terendw o symbolu U lub
zaznaczenie kolorem brazowym, aby w przyszio$ci mégt on by¢ modernizowany.

Uwaga jest bezprzedmiotowa, poniewaz nie dotyczy terenéw ktére podlegaty wylozeniu do wgladu
publicznego. Zgodnie bowiem z art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi
do projektu planu miejscowego moze wnie$¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu
wylozonym do publicznego wgladu. Niemniej jednak informujemy, iz ww. budynek zlokalizowany jest
w wigkszosci swojej powierzchni w liniach rozgraniczajacych drogi 1.KDG, w zwiazku z czym zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa o zasadach jego przebudowy lub ewentualnej rozbudowy decydowat
bedzie zarzadca drogi, co bezposrednio wynika z obowiazujacych przepiséw ustawy o drogach
publicznych.

Uwaga nr 29 dotyczaca przedluzenia ciagu pieszo-jezdnego na dziatkach 602/6, obr. 71 454, obr.7
do koryta rzeki, zgodnie z wymogami prawa Wodnego (ewentualne regulacje koryta, porzadkowanie terenu
i innych przewidzianych prawem wodnym czynnosci).

Uwaga jest bezprzedmiotowa, poniewaz nie dotyczy terenéw ktére podlegaty wylozeniu do wgladu
publicznego. Zgodnie bowiem z art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi
do projektu planu miejscowego moze wnie$¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu
wylozonym do publicznego wgladu.

Uwaga nr 30 dotyczaca uwzglednienia istniejacego budynku mieszkalno -ustugowego przy
ul. Powstancow Slqskich zlokalizowanego na dziatkach o nr 97/1/2, 98/2, 155/1/2, 177/3, obr. 75 poprzez
wlaczenie go do terenéw o symbolu U lub zaznaczenie kolorem brazowym, aby w przysztosci mégt on by¢
modernizowany.

Uwaga jest bezprzedmiotowa, poniewaz nie dotyczy terenéw ktére podlegaty wylozeniu do wgladu
publicznego. Zgodnie bowiem z art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi do
projektu planu miejscowego moze wnie$¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjgte w projekcie planu
wylozonym do publicznego wgladu. Nie mniej jednak informujemy, iz ww. budynek zlokalizowany jest
w wigkszosci swojej powierzchni w liniach rozgraniczajacych drogi 1.KDG, w zwiazku z czym zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa o zasadach jego przebudowy lub ewentualnej rozbudowy decydowat
bedzie zarzadca drogi, co bezpoSrednio wynika z obowiazujacych przepisow ustawy o drogach
publicznych.

Uwaga nr 31 w czes$ci dotyczacej:

- Zmiany przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 2.M/U na tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

- uporzadkowania tresci § pkt 5 ppkt 51 6. W ppkt 5 dot. przebudowy nie zostaly okreslone warunki
ww. w zakresie formy architektonicznej. Brak jest rowniez uzasadnienia dla konstrukcji zapisu ppkt 6
w ktérym zostaty opisane parametry architektoniczne dla nowych budynkéw o réznych funkcjach oraz
dla odbudowy, rozbudowy lub nadbudowy istniejacych;

- wprowadzenie wskaznika intensywnoS$ci zabudowy, gdyz w projekcie planu nie zostal on okreslonys;
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- uwzglednienia w prognozie oddzialywania na $rodowisko w pkt. 2 pdpkt 2.7 ochrony mieszkahcow-
karmelitanek, zamieszkatych na terenie oznaczonym symbolem 1.UPr

Uwage dotyczaca zmiany przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 2.M/U na tereny zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej uwzgledniono czgSciowo. Zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w obszarze OS1A - ‘“Zamoyskiego -
Koscieliska”, w obrgbie ktérych znajduje si¢ analizowany teren przyjgta w studium polityka przestrzenna
polega na: ,sukcesywnym porzadkowaniu, modernizowaniu iuzupetnianiu zagospodarowania oraz
wyposazenia tej strefy, gléwnie w zakresie mieszkalnictwa, ustug podstawowych oraz ustug
og6lnomiejskich o swobodnej lokalizacji (z zakresu o$wiaty, zdrowia itp.), w zakresie bazy noclegowej
1 zywieniowej turystyki, a takze na uzupelnianiu wyposazenia strefy w niezbg¢dne urzadzenia towarzyszace
(zielen, komunikacja, infrastruktura techniczna)”. Ponadto, zgodnie z ustalonymi w studium dla obszaru
OS1 A kierunkami zagospodarowania przestrzennego w analizowanym obszarze zaklada sig;

- ochrong historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury, oraz ochrong istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien; ochrona
obiektéw obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych, z ewentualnymi zmianami funkcji
obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia tych obiektéw do wspétczesnych
potrzeb, a w szczegdlnosci:

a) na terenie “podwyzszonej ochrony wartosci kulturowych” (“A”) - konserwowanie i rewaloryzowanie
pozostato$ci dawnej wsi podhalanskiej w rejonie ul. Koscieliskiej oraz innych elementéw
o wartosciach kulturowych, w tym zabytkowych,

- korygowanie, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektéw trwatych,
dysharmonijnych w stosunku do otoczenia, poprawa ich detalu i kolorystyki - zwtaszcza obiektéw
potozonych w sasiedztwie obiektéw zabytkowych,

- eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wolnych terenéw i obiektow):

a) zagospodarowania terenu kolidujacego z funkcjami strefy badz z kierunkami zagospodarowania
okreslonymi w studium (dotyczy to np. zagospodarowania otoczenia ciekdw, innego niz
zagospodarowanie zielenia),

b) zabudowy, ktéra stracila warto$¢ techniczna iuzytkowa, anie przedstawia warto$ci zabytkowej,
zwlaszcza w otoczeniu ciekow,

c) obiektéw tymczasowych, zwlaszcza dysharmonijnych z otoczeniem, badz blokujacych tereny cenne
z punktu widzenia mozliwosci ich efektywniejszego wykorzystania,

d) w obiektach istniejacych, funkcji kolidujacych z funkcjami strefy i adaptowanie tych obiektéw na cele
Z nimi niesprzeczne,

- wprowadzanie, na wolnych dziatkach, nowej zabudowy mieszkaniowej, gtéwnie o charakterze miejskim,
willowym oraz zabudowy zwiazanej zobstuga mieszkancéw i turystéw, wtym obiektdw bazy
noclegowej, z zachowaniem nastepujacych zasad i standardéw:

a) dostosowywania nowych obiektéw do historycznego uktadu przestrzennego w zakresie ich sytuowania,
skali (gabarytéw), form architektonicznych oraz pelnionych funkcji,

b) preferowania zasady ksztaltowania bryt budynkéw w ukladzie horyzontalnym,

c¢) intensywno$¢ zabudowy netto, tj. stosunek powierzchni catkowitej budynkéw (rozumianej jak w §10
ust. 4 pkt 71it. d) do powierzchni obszaru zainwestowania, nie powinna by¢ wigksza niz 0,4
(0,45 w przypadkach szczegdlnych),

- w zagospodarowywaniu wolnych dzialek - utrzymanie dotychczas zachowanych otwaré¢ widokowych
na Tatry badz Pasmo Gubatowskie,

- odpowiednie ksztaltowanie zieleni w otoczeniu zabudowy, zudzialem zadrzewnien i zakrzewien,
ze szczegblnym uwzglednieniem obiektow o wysokich  wartosciach  kulturowych, w celu
wyeksponowania tych obiektow,

- wprowadzanie iutrzymywanie zieleni publicznej, w tym zieleni w otoczeniu ciekéw, z ewentualnymi
pieszymi ciagami spacerowymi,
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- wprowadzanie zieleni ostonowej przy obiektach dysharmonijnych w stosunku do otoczenia,

Dziatki przeznaczone w planie do zabudowy mieszkaniowo - ustugowej w studium znajduja sie
w terenach wskazanych do rozwoju funkcji osiedlenczych. W zwiazku z powyzszym, nie ma mozliwosci
wprowadzenia zakazu lokalizacji na ww. terenie zabudowy mieszkalno -ustugowej bez finansowych
konsekwencji dla Gminy, gdyz nie wynika to bezposrednio z ustalen studium. Mozliwa jest natomiast
zmiana zasad na jakich realizowany bedzie ww. budynek mieszkalno — ustugowy, ktéra w kontekscie
ustawowego obowiazku zgodnosci ustalen projektu planu z zapisami studium, zminimalizuje negatywny
wplyw inwestycji na sasiednie tereny i nie narazi Gminy na wyptate stosownych odszkodowan.

W zwiazku z powyzszym, ustalenia projektu planu dla kwestionowanego terenu 2. M/U, po dokonanych
korektach brzmig nastgpujaco:

»J. Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczone symbolem 2.M/U - pow. 0,07 ha.
Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - mieszkalnictwo oraz ustugi;
2) Przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzadzona, miejsca postojowe, ciagi komunikacyjne;

3) Zakaz lokalizacji ustug innych niz ustugi handlu, edukacji i kultury, biura. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
publicznych;

4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% pow. terenu inwestycji;

5) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej 25% powierzchni terenu
inwestycji;

6) Przebudowa i odbudowa istniejacych budynkéw na nastgpujacych zasadach:

a) stosowanie miejscowych materialéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz
ich imitacje), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw);

b) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

c) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

7) Realizacja nowego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno - ustugowego,
ustugowego oraz rozbudowa lub nadbudowa istniejacego, na nastgpujacych zasadach:

a) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej;
b) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym szerokos¢ okapu dachu nie moze by¢ mniejsza niz 80 cm;

c) wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynku mieszkalno - uslugowego lub
ustugowego nie moze przekroczy¢ wysokosci 12 m;

d) realizacja dachéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci
pomigdzy 49° — 54° ;

e) przy rozbudowie istniejacego budynku obowiazuje zakaz przekraczania istniejacej wysokoSci
budynku podlegajacego rozbudowie;

f) przy rozbudowie istniejacego budynku dopuszcza si¢ inne niz ustalone w ppkt d) rozwiazania potaci
dachowych i katy ich nachylenia, stanowiace kontynuacj¢ istniejacych zastosowanych w budynku
rozwigzan;

g)w budynku mieszkalnym jednorodzinnym zakaz realizacji polaci dachowych o réznym kacie
nachylenia (nie dotyczy otwar¢ dachowych) z dopuszczeniem zatamania potaci i zmiany kata jej
nachylenia w strefie okapu na dtugos$ci krokwi nie wigkszej niz 1/3 szerokos$ci potaci oraz otwierania
dachéw jako otwaré¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy na dtugosci powyzej 1/2 dtugosci dachu.
Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej
miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany lukarny bez okapéw), nie moze przekroczy¢ %2 dlugosci catej
potaci dachowej. L.aczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowej;
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h) dostosowanie architektury budynku do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materiatéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje),
tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakow);

1) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

8) Dopuszcza sig lokalizacj¢ reklam i tablic informacyjnych realizowanych na nastgpujacych zasadach:
a) bezposrednio na elewacji budynku jako wykonane z azurowych liter o wysokosci do 0,50 m;

b) prostopadle lub réwnolegle do elewacji budynku, jako kute w metalu znaki (logo) montowane
na wspornikach;

c) jako pods$wietlane kasetony na ktérych poza nazwa obiektéw dopuszcza si¢ umieszczanie
dodatkowych informacji zawierajacych dane teleadresowe;

d) szyldy moga by¢ sytuowana wylacznie na elewacji budynku, w poziomie parteru, a ich powierzchnia
nie moze by¢ wigksza niz 0,5 m2;

9) Dostep do terenu z wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej;

10) Realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych.
Dopuszcza sig realizacje w budynku mieszkalno - ustugowym i ustugowym parkingéw podziemnych;

11) Realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny. Do ww. miejsc
postojowych wlicza si¢ miejsca w garazu.”

Uwaga w czgsSci dotyczacej uporzadkowania tresci § pkt 5 ppkt 5i 6 jest bezzasadna. Zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa budowlanego przebudowa obejmuje roboty budowlane w wyniku
ktérych nie nastgpuje zmiana charakterystycznych parametréw obiektu jak kubatura, powierzchnia
zabudowy, wysokos¢, dlugosé, szeroko$¢, w zwiazku z czym nie jest mozliwe okreslenie warunkéw
przebudowy w zakresie formy architektonicznej poza ustaleniami w zakresie kolorystyki oraz materiatow
elewacyjnych. Ustalania ppkt 6 zawieraja zasady realizacji nowego budynku oraz rozbudowy i nadbudowy
budynku istniejacego odwolujac si¢ do rdéznych dopuszczonych ustaleniami planu funkcji budynku,
wynikajacych z przeznaczenie podstawowego terenu. Zgodnie bowiem z ustalonym w planie dla terenu
2.M/U przeznaczeniem podstawowym, mozliwa jest lokalizacja w ww. mieszkalnictwa oraz uslug.
W zwiazku z powyzszym w terenie 2.M/U moze zosta¢ zlokalizowany obiekt o funkcji ustlugowe;j,
mieszkalnej lub mieszkalno — ustugowe;.

Uwaga w czegsci dotyczacej nie uwzglednienia w prognozie oddziatywania na srodowisko w pkt. 2 pdpkt
2.7 ochrony mieszkancéw- karmelitanek, zamieszkalych na terenie oznaczonym symbolem 1.UPr jest
bezzasadna poniewaz zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa budynek ustlugowo — mieszkalny
o parametrach ustalonych w planie miejscowym nie jest zaliczony do przedsigwzig¢ znaczaco lub
potencjalnie oddziatywujacych na Srodowisko. Kierujac si¢ zasadami sporzadzania prognoz okreslonymi
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z2008r.
Nr 199, poz. 1227) wdokumencie prognozy analizowano wplyw 1ewentualne skutki realizacji
poszczegblnych ustaleni planu na funkcjonowanie struktur przyrodniczych i poszczegdlnych elementéw
srodowiska takich jak: wody powierzchniowe, podziemne, powierzchnig¢ ziemi, krajobraz, zdrowie ludzi,
swiat roslinny, zwierzgcy - we wzajemnym powigzaniu tych elementéw $rodowiska. Oceniano réwniez
wplyw zagospodarowania terenu na istniejagce formy ochrony przyrody w tym obszary NATURA 2000.
Klasztor siéstr karmelitanek zlokalizowany jest w zabudowie $rédmiejskiej, w bezposrednim sasiedztwie
wielorodzinnego osiedla mieszkaniowego oraz obiektéw o funkcji mieszkalno-ustugowej, dla ktérych
projekt planu zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustala dopuszczalne warto$ci hatasu w Srodowisku.
Dziatki obejmujace kwestionowany teren oznaczonych symbolem 2.M/U byly i sg zainwestowane obiektem
o funkcji uslugowej, acaly obszar obejmujacy klasztor sidstr karmelitanek, wielorodzinne osiedle
mieszkaniowe oraz omawiany teren, Ww obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ w strefie OS - srédmiejskiej, pelniacej réwnorzedne funkcje:
mieszkaniowa, ustugowa i obstugi turystyki, w obszarze OS1 “Zamoyskiego - Ko$cieliska”.
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Uwaga nr 32 dotyczaca zmiany przeznaczenia dziatki nr 268/2 z terenéw oznaczonych symbolem 24.MN
na tereny oznaczone symbolem 2.MW, zuwagi na fakt iz konieczna begdzie rozbudowa istniejacego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego budynek wielorodzinny.

Uwaga jest bezprzedmiotowa, poniewaz nie dotyczy terenéw ktére podlegaty wylozeniu do wgladu
publicznego. Zgodnie bowiem z art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi
do projektu planu miejscowego moze wnie$¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyj¢te w projekcie planu
wylozonym do publicznego wgladu.

Uwaga nr 33 dotyczaca sprzeciwu dla poszerzenia ulicy Skibéwki do drogi klasy gléwnej. Wnosi si¢
0 pozostawienie ww. drogi w obecnej szerokosci.

Uwagi nie uwzgledniono. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa ulica Koscieliska 1 Skibowki
oznaczona symbolem KDG/1.KDZ jest droga kategorii wojewddzkiej. Zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa w celu okre$lania wymagan technicznych i uzytkowych dla kategorii drég wojewddzkich
wprowadzono nastgpujace klasy drég: G (o najmniejszej szerokosci w liniach rozgraniczajacych
25 metré6w), Z (o najmniejszej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20 metréw) i wyjatkowo GP
(o najmniejszej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 30 metréw). Zwezenie ww. ulicy do proponowanej
w tre§ci uwagi do obecnej szeroko$ci nie jest mozliwe, zuwagi na sprzeczno$¢ z obowiazujacymi
przepisami ustawy o drogach publicznych oraz rozporzadzeniem w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie. Ponadto ww. uwaga sprzeczna jest z warunkami
uzgodnienia projektu planu dokonanymi przez Zarzadce Drogi Wojewddzkiej. Zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa, projekt planu podlega uzgodnieniu z wlasciwym Zarzadca drogi, jezeli sposéb
zagospodarowania gruntéw przylegtych do pasa drogowego lub zmiana tego sposobu moga mie¢ wptyw
na ruch drogowy lub sama drogg. Przebieg linii rozgraniczajacych ww. drogi wojewddzkiej, w zwiazku
z istniejacym zainwestowaniem byl przedmiotem uzgodnien w wyniku ktérych Zarzadca drogi wyrazit
zgod¢ na zapis pozwalajacy na obnizenie klasy drogi z KDG na KDZ, po zrealizowaniu planowanego
uktadu komunikacyjnego w zachodniej czg$ci miasta. Zapis taki pozwala na zmiang parametrow
technicznych drogi z drogi klasy gtéwnej na drogg zbiorcza oraz zgodnie z art. 38 ustawy o drogach
publicznych, na zagospodarowania terendw zbe¢dnych na cele drogowe na cele niezwiazane z budowa,
przebudowa, utrzymaniem i ochrona drogi.

Uwaga nr 34 dotyczaca przeznaczenia terenu obejmujacego dziatki onr 100/1/2, 149/1/2, 150/1/2,
151/1/2, 152/1/2, 99/2, 177/3, obr.75 na tereny przeznaczone pod budownictwo mieszkalno — ustugowe.
Autorzy uwagi informuja, iz posiadaja prawomocna decyzj¢ o warunkach zabudowy.

Uwaga jest bezprzedmiotowa, poniewaz nie dotyczy terenéw ktére podlegaty wylozeniu do wgladu
publicznego. Zgodnie bowiem z art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi
do projektu planu miejscowego moze wnie$¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu
wylozonym do publicznego wgladu.

Uwaga nr 35 dotyczaca sprzeciwu dla poszerzenia ulicy Powstancéw Slaskich w rejonie dziatek
onr 100/1, 146/1, 150/1, 151/1, 152/1, 177/4, 95/1, 93/1, obr.75. Poszerzenie pasa drogowego
w WWw. rejonie jest rowniez sprzeczne z ustaleniami studium.

Uwaga jest bezprzedmiotowa, poniewaz nie dotyczy terenéw ktére podlegaty wylozeniu do wgladu
publicznego. Zgodnie bowiem z art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi
do projektu planu miejscowego moze wnie$¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyj¢te w projekcie planu
wylozonym do publicznego wgladu.

Uwaga nr 36 dotyczaca zmiany przeznaczenie terenu polozonego przy ul. Powstancéw Slaskich,
a obejmujacego dziatki onr 93/1/2, 94/2, 95/1/2, obr.75 zterenéw rolnych — zielonych na tereny
przeznaczone pod budownictwo pensjonatowe, mieszkalno — ustugowe.

Uwaga jest bezprzedmiotowa, poniewaz nie dotyczy terenéw ktére podlegaty wylozeniu do wgladu
publicznego. Zgodnie bowiem z art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi
do projektu planu miejscowego moze wnie$¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyj¢te w projekcie planu
wylozonym do publicznego wgladu.
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Uwaga nr 37 dotyczaca:

- powigkszenia terenéw budownictwa jednorodzinnego, pensjonatowego, ustugowego zgodnie
z indywidualnymi wnioskami;

- wykreslenia z planu szerokoéci okoto 80 metrowej drogi Powstancéw Slaskich, autostrady, drogi klasy
GP, G; zmniejszenie zajetosci terenu ulicy Koscieliskiej do obecnej szeroko$ci drogi asfaltowej
i szerokoS$ci chodnikéw i pozostawienie jej jako drogi dojazdowej a nie drogi klasy KDG;

- dostosowania planu do pisemnej zgody wlasciciela nieruchomosci na umieszczenie budynku w miejskim
rejestrze zbytkéw, wobec nie zawiadomienia stron — wlascicieli posesji o wpisaniu budynku i jego
otoczenia do ewidencji, jako budynku o cechach zabytkowych, co stanowi naruszenie art.10 kpa poprzez
nie zapewnienie stronom czynnego udziatu w sprawie i pozbawienie prawa obrony;

- zwigkszenia mozliwosci rozbudowy budynkéw o réznych funkcjach znajdujacych si¢ w terenach
oznaczonych symbolami; RZ, 1.ZU, 2.ZU oraz objecia mozliwo$cig rozbudowy nie tylko pokazanych
na mapie budynkéw, ale wszystkich istniejacych w terenie;

- wykreslenia zakazu zmiany przeznaczenia budynkéw w terenach oznaczonych symbolem RZ;

- wykreslenia zakazu budowy nowych budynkéw na terenach oznaczonych symbolem RZ, 1.ZU, 2.ZU,
ktére moga stuzacych obstudze turystéw i narciarzy;

- wykluczenia budowy budynkéw wielorodzinnych, deweloperskich oznaczonych symbolem MW i Uh;
- wykluczenia budowy stacji paliw w terenach gestej zabudowy dzielnicy regionalnych budynkéw;

Uwaga w czeSci dotyczacej: ,,powigkszenia terenéw budownictwa jednorodzinnego, pensjonatowego,
ustugowego zgodnie z indywidualnymi wnioskami” jest bezprzedmiotowa, poniewaz autorzy uwagi nie
wymieniaja zadnych konkretnych dziatek dla ktérych miataby nastapi¢ zmiana przeznaczenie terenéw.

Uwaga w czgsci dotyczacej: ,,wykreslenia z planu szeroko$ci okoto 80 metrowej drogi Powstancéw
Slaskich, autostrady, drogi klasy GP, G”, jest bezzasadna, poniewaz ww. ulica zgodnie z ustaleniami
projekty planu jest droga klasy gtéwnej w ciagu drogi powiatowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
zgodnie zrysunkiem planu, jednak nie mniejszej niz 40 m ijej elementéw realizowanych na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych, takich jak:

a) 2 jezdnie o szerokosci 7 m,
b) chodniki,

c) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu;

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa droga klasy gléwnej o przekroju dwujezdniowym
ma szeroko$¢ od 40 - 45 metréw. Na rysunku planu droga wyznaczona jest liniami rozgraniczajacymi
a jej szeroko$¢ wynosi od minimum 40 do maksimum 45metrow.

Uwagi w czgsci dotyczacej:” zmniejszenia zajgtosci terenu ulicy KoScieliskiej do obecnej szerokosci
drogi asfaltowej i szerokos$ci chodnikéw i pozostawienia jej jako drogi dojazdowej a nie drogi klasy KDG”,
nie uwzgledniono. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa ulica Koscieliska oznaczona symbolem
KDG/1.KDZ jest droga kategorii wojewddzkiej. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa w celu
okreslania wymagan technicznych iuzytkowych dla kategorii drég wojewddzkich wprowadzono
nastepujace klasy drég: G ( onajmniejszej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 25 metréw),
Z (o najmniejszej szerokoS$ci w liniach rozgraniczajacych 20 metréw) i wyjatkowo GP(o najmniejszej
szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 30 metréw). Zwezenie ww. ulicy do proponowanej w treSci uwagi
szerokosci 10 metréw jest nie mozliwe, z uwagi na sprzeczno$¢ z obowiazujacymi przepisami ustawy
o drogach publicznych oraz rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne iich usytuowanie. Ponadto ww. uwaga sprzeczna jest z warunkami uzgodnienia projektu
planu dokonanymi przez Zarzadce Drogi Wojewddzkiej. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
projekt planu podlega uzgodnieniu z wtasciwym Zarzadca drogi, jezeli sposéb zagospodarowania gruntéw
przylegtych do pasa drogowego lub zmiana tego sposobu moga mie¢ wptyw na ruch drogowy lub sama
droge. Przebieg linii rozgraniczajacych ww. drogi wojewddzkiej, w zwiazku z istniejacym
zainwestowaniem byt przedmiotem uzgodnien w wyniku ktérych Zarzadca drogi wyrazil zgodg na zapis
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pozwalajacy na obnizenie klasy drogi zKDG na KDZ, po zrealizowaniu planowanego ukladu
komunikacyjnego w zachodniej czg$ci miasta. Zapis taki pozwala na zmiang parametréw technicznych
drogi z drogi klasy giéwnej na drogg zbiorcza oraz zgodnie z art. 38 ustawy o drogach publicznych,
na zagospodarowania terendw zbednych na cele drogowe na cele niezwigzane z budowa, przebudowa,
utrzymaniem i ochrong drogi.

Uwaga wczgsci dotyczacej ,.dostosowania planu do pisemnej zgody wiasciciela nieruchomosci
na umieszczenie budynku w miejskim rejestrze zbytkéw, wobec nie zawiadomienia stron — wiascicieli
posesji o wpisaniu budynku ijego otoczenia do ewidencji, jako budynku o cechach zabytkowych,
co stanowi naruszenie art.10 kpa poprzez nie zawiadomienie stronom czynnego udzialu w sprawie
1 pozbawienia prawa obrony”, jest bezprzedmiotowa, poniewaz dotyczy odrebnej procedury, nie zwiazanej
z opracowaniem planu miejscowego. Wpisu do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkéw
dokonuje si¢ niezaleznie od ustalen planu, na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

Uwagi w czgsci dotyczace;j:
- wykreslenia zakazu budowy nowych budynkéw na terenach oznaczonych symbolem RZ, 1.ZU, 2.ZU,

ktére moga stuzacych obstudze turystéw i narciarzy,

- zwigkszenie mozliwo$ci rozbudowy budynkéw oréznych funkcjach znajdujacych si¢ w terenach
oznaczonych symbolami; RZ, 1.ZU, 2.ZU oraz objecia mozliwoscia rozbudowy nie tylko pokazanych na
mapie budynkdéw ale wszystkich istniejacych w terenie,

- wykreslenia zakazu zmiany przeznaczenia budynkéw w terenach oznaczonych symbolem RZ

nie uwzgledniono. Ww. tereny oznaczone w planie symbolami RZ, 1.ZU, 2.ZU znajduja si¢ bowiem
w obszarach zaliczonych w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego w strefie terendw otwartych, o wysokim rezimie ochrony — TOw oraz czgSciowo w strefie
TOs o $rednim poziomie rezimu ochrony.

W strefie TOs najistotniejsze dla ustalenia w projekcie planu przeznaczenia terenéw ustalenia studium
dotycza:
- Utrzymania istniejacej zabudowy mieszkaniowej izagrodowej oraz ustugowej; przy zachowaniu
nastepujacych zasad:

a) dopuszczenie remontéw i modernizacji, uzupelnianie wyposazenia istniejacej zabudowy w zakresie
infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systeméw miejskich 1z dopuszczeniem lokalnych
rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania i oczyszczania §ciekOw oraz ogrzewania
(z warunkiem przechodzenia na nieuciazliwe dla §rodowiska media grzewcze),

b) ostanianie zabudowy, zwlaszcza dysharmonijnej w krajobrazie oraz polozonej na obrzezach polan,
pasmami lub grupami zadrzewien i zakrzewien,

c) eliminowanie elementéw agresywnych w krajobrazie, w drodze zmian kolorystyki obiektow,
zwlaszcza dachéw (zmiana koloru na ciemny) oraz przebudowywania obiektéw,

d) odstanianie wybranych obiektéw, pozytywnie wyrdzniajacych si¢ w krajobrazie,
e) wykluczenie sytuowania nowej zabudowy, w tym réwniez zwiazanej z dziatalnoscia rolnicza,

Zgodnie zprzyjetymi w studium podstawowymi kierunkami rozwoju Zakopanego w odniesieniu
do terendw otwartych w pozatatrzanskiej czgsci Zakopanego tj. strefy TOs i TOw przyjeto nastgpujace
kierunki uzytkowania i zagospodarowania:

a) pierwszenstwo ma dziatalno$¢ zwiazana z ochrona srodowiska przyrodniczego i krajobrazu,
b) gtéwna funkcja tych terendéw jest turystyka, wypoczynek i sport,
c¢) wyklucza sig rozwijanie funkcji osadniczych,

d) rozwéj urzadzen zwiazanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, atakze niezbednych urzadzen
z zakresu gospodarki rolniczej ile$nej oraz komunikacji i infrastruktury technicznej, warunkuje sie
spetnieniem wymagan w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu, zréznicowanych
w zaleznosci od polozenia i cech poszczegdlnych fragmentow terenu.
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Polityka przestrzenna w strefie TOw - terenéw otwartych o wysokim rezimie ochrony dotyczy: terenéw
lesnych, zadrzewien, w tym zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i w otoczeniu ciekéw wodnych, oraz
wymagajacych szczegdlnej ochrony nieleSnych terenéw otwartych, aw szczegdlnosci terendw
bezposredniego przedpola Tatrzanskiego Parku Narodowego oraz terendw podmoktych 1 lejow
zrédliskowych i polega na ochronie warto$ci przyrodniczych, poprzez daleko idace ograniczenia mozliwosci
uzytkowania i zagospodarowania terenu.

W strefie TOw zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium ustala si¢ m. in. nastgpujace kierunki
zagospodarowania przestrzennego:

- catkowite wykluczenie wykorzystywania terenéw dla funkcji osadniczej, wtym réwniez zwiazanej
z dziatalnos$cia rolnicza;

- ochrong przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, $redniej i niskiej, ciekéw wodnych, terendw otwartych,
w tym wszystkie tereny tej strefy stanowiacych lub mogacych stanowié¢ system weziéw i ciagdéw
(korytarzy) ekologicznych, ostoi dla zwierzat iroslin, atakze ekosysteméw majacych istotny wplyw
na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow,

- dopuszczenia ograniczonego (w celu zapewnienia ochrony najbardziej wrazliwych elementéw
srodowiska przyrodniczego) wykorzystania terenu dla turystyki i wypoczynku.

- eliminowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowe] i gospodarczej, w miar¢ utraty przez nia wartosci
technicznych i uzytkowych, z wyjatkiem obiektéw reprezentujacych wartosci kulturowe.

- w obiektach utrzymywanych lub czasowo utrzymywanych - dopuszczenie remontéw i modernizacji,
uzupelnianie wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systemow miejskich
i z dopuszczeniem lokalnych rozwiazan w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania i oczyszczania
$ciekdéw oraz ogrzewania (z warunkiem przechodzenia na nieucigzliwe dla §rodowiska media grzewcze)

Ponadto, na obszarze objetym opracowaniem planu nie ma terenéw narciarskich, w zwiazku z czym
lokalizacja w terenach budynkéw stuzacych obstudze narciarzy nie ma uzasadnienia. W zwigzku
z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie kwestionowanych w tresci
uwagi terendw jest zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwagi nie moga zosta¢ uwzglednione.
Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca
2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami
studium.

Uwagi wczgsSci dotyczacej ,,wykluczenia budowy budynkéw wielorodzinnych, deweloperskich
oznaczonych symbolem MW 1 Uh”, nie uwzgledniono lub uznano za bezzasadng. Uwaga w czgSci
dotyczacej wykluczenie budowy budynkéw deweloperskich jest bezzasadna, poniewaz nie istnieje taka
kategoria przeznaczenie terenéw jak ,,zabudowa deweloperska”. Uwaga w czg$ci dotyczacej wykluczenia
,budowy budynkéw wielorodzinnych oznaczonych symbolem Uh” jest bezzasadna, poniewaz zgodnie
z ustaleniami planu prze-znaczeniem terendw oznaczonych symbolem Uh jest zabudowa ustugowa, przy
czym przeznaczeniem podstawowym sa ustugi hotelarskie a przeznaczeniem dopuszczalnym realizowanym
w ramach przeznaczenia podstawowego — miejsca postojowe, zielen urzadzona z obiektami i urzadzeniami
matej architektury, obiekty budowlane infrastruktury technicznej. Tereny przeznaczone w projekcie planu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obejmuja istniejace budynki i osiedla wielorodzinne oraz tereny
ktére posiadaja prawomocne decyzje o warunkach zabudowy, a w obowiazujacym studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane znajduja si¢ w terenach wskazanych
do rozwoju funkcji osiedlenczych. W zwiazku z powyzszym nie ma mozliwo$ci wprowadzenia zakazu
lokalizacji na ww. terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej bez finansowych konsekwencji dla
Gminy, gdyz zakaz lokalizacji budynkéw wielorodzinnych nie wynika z ustalen studium dla obszaréw OP1
- “ Krzeptowki” i OS1A - “Zamoyskiego - Koscieliska”.

Uwagi w cze$ci dotyczacej ,,wykluczenia budowy stacji paliw w terenach gestej zabudowy dzielnicy
regionalnych budynkéw” nie uwzgledniono. Teren przeznaczony w projekcie planu dla ww. stacji paliw jest
w trakcie procedury zwiazanej z wydaniem decyzji o warunkach zabudowy (posiada juz decyzje
srodowiskowa), a w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
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miasta Zakopane znajduje si¢ w terenach wskazanych do rozwoju funkcji osiedlenczych. W zwiazku
z powyzszym, nie ma mozliwosci wprowadzenia zakazu lokalizacji na ww. stacji paliw bez finansowych
konsekwencji dla Gminy, gdyz zakaz lokalizacji ww. nie wynika z ustalen studium dla obszar6w OP1 -
“Krzeptowki”. Zgodnie bowiem z ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego kierunki zagospodarowania przestrzennego w obszarze OP1 -
“Krzeptowki” winny zmierza¢ do: utrzymania irozwijania funkcji mieszkaniowej, bazy noclegowej
turystyki i wypoczynku oraz funkcji ustugowych z ograniczeniem funkcji zagrodowe;.

Uwaga nr 38 dotyczaca weryfikacji budynkéw o cechach zabytkowych wymienionych w tekscie planu.

Uwagi nie uwzgledniono. Wymienione w treSci uwagi budynki znajduja si¢ w gminnej ewidencji
zabytkow, zgodnie z Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Zakopane Nr 23 z 14 lutego 2011r. Zgodnie z ustawa
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami w planie zagospodarowania przestrzennego uwzglednia si¢
w szczeg6lnosci ochrong zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw iich otoczenia oraz
innych zabytkéw nieruchomych znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw. Zgodnie natomiast
z ustaleniami projektu planu wszystkie obiekty o cechach zabytkowych podlega¢ moga przebudowie lub
odbudowie konserwatorskiej. Za przebudowg konserwatorska zgodnie zjej definicja zamieszczona
w projekcie planu nalezy rozumie¢ roboty budowlane polegajace na przebudowie, rozbudowie Ilub
nadbudowie budynkéw o cechach zabytkowych, wtym poprawa ukladu funkcjonalnego wngtrza,
podniesieniem standardu lokalu mieszkalnego lub uslugowego (zwigkszenie powierzchni uzytkowej,
podniesienie poziomu posadzki przyziemia w stosunku do terenu itp.), uwzgledniajace nawiazanie
do pierwotnej formy architektonicznej w zakresie uzgodnionym z WKZ. Odbudowa konserwatorska
natomiast zgodnie z ustaleniami projektu planu obejmuje roboty budowlane polegajace na odtworzeniem
formy architektonicznej budynku o cechach zabytkowych, nie nadajacego si¢ do remontu ze wzgledu na
udokumentowany na stan techniczny, uwzgl¢dniajace nawigzanie do pierwotnej bryly i gabarytéw
w zakresie uzgodnionym z WKZ.

Uwaga nr 40 dotyczaca zmiany przeznaczenia terenu ponizej ulicy Powstancéw Slaskich oraz sprzeciwu
dla ustalen planu, w czgsci dotyczacej terenéw oznaczonych RZ i stanowigcych wlasno$¢ autor6w uwagi.
Whnosi si¢ o wlaczenie ww. terenéw do terenéw zwigzanych z funkcja mieszkalng i ustug mieszkalno —
turystycznych.

Uwagi nie uwzgledniono. Tereny oznaczone w planie symbolem RZ, potozone ponizej ulicy Powstancéw
Slaskich, zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego znajduja si¢ w strefie terendw otwartych, o wysokim rezimie ochrony — TOw, w ktdrej
w planie na obszarze obejmujacym m.in. wymienione w tresci uwagi dziatki, wyznaczono tereny rolne
z zakazem zabudowy, oznaczone symbolem RZ.

Polityka przestrzenna w strefie TOw - terenéw otwartych o wysokim rezimie ochrony dotyczy: terenéw
lesnych, zadrzewien, w tym zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i w otoczeniu ciekéw wodnych, oraz
wymagajacych szczegdlnej ochrony niele$nych terenéw otwartych, aw szczegdlnosci terendw
bezposredniego przedpola Tatrzanskiego Parku Narodowego oraz terendw podmoktych 1 lejéow
zrédliskowych i polega na ochronie warto$ci przyrodniczych, poprzez daleko idace ograniczenia mozliwoSci
uzytkowania i zagospodarowania terenu.

W strefie TOw zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium ustala si¢ m. in. nastg¢pujace kierunki
zagospodarowania przestrzennego:

- catkowite wykluczenie wykorzystywania terenéw dla funkcji osadniczej, w tym réwniez zwiazanej
z dziatalnoS$cia rolnicza;

- ochrong przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, sredniej i niskiej, ciekéw wodnych, terenéw otwartych,
w tym wszystkie tereny tej strefy stanowiacych lub mogacych stanowié¢ system weziéw i ciagdéw
(korytarzy) ekologicznych, ostoi dla zwierzat i roélin, a takze ekosystemdw majacych istotny wptyw na
funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasoboéw,

- dopuszczenia ograniczonego (w celu zapewnienia ochrony najbardziej wrazliwych elementéw
srodowiska przyrodniczego) wykorzystania terenu dla turystyki i wypoczynku.

- eliminowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowe] i gospodarczej, w miar¢ utraty przez nia wartosci
technicznych i1 uzytkowych, z wyjatkiem obiektéw reprezentujacych wartosci kulturowe.
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- w obiektach utrzymywanych lub czasowo utrzymywanych - dopuszczenie remontéw i modernizacji,
uzupelnianie wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systeméw miejskich
i z dopuszczeniem lokalnych rozwiazan w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania 1 oczyszczania
sciekow oraz ogrzewania (z warunkiem przechodzenia na nieuciazliwe dla srodowiska media grzewcze.

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terendéw jest
zgodne z ustaleniami obowigzujacego studium, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 zpdzn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami studium.

Uwaga nr 41 dotyczaca zmiany przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 2.M/U na tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Uwage, uwzgledniono czgsciowo. Zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w obszarze OS1A - “Zamoyskiego - Koscieliska”, w obrgbie
ktérych znajduje si¢ analizowany teren przyjgta w studium polityka przestrzenna polega na: ,,sukcesywnym
porzadkowaniu, modernizowaniu i uzupetnianiu zagospodarowania oraz wyposazenia tej strefy, gléwnie
w zakresie mieszkalnictwa, ustug podstawowych oraz ustug ogdlnomiejskich o swobodnej lokalizacji
(z zakresu o$wiaty, zdrowia itp.), w zakresie bazy noclegowej izywieniowej turystyki, atakze na
uzupelnianiu wyposazenia strefy w niezbg¢dne urzadzenia towarzyszace (zielen, komunikacja, infrastruktura
techniczna)”. Ponadto, zgodnie z ustalonymi w studium dla obszaru OS1 A kierunkami zagospodarowania
przestrzennego w analizowanym obszarze zaklada sig;

- ochrong historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury, oraz ochrong istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewief; ochrona
obiektéw obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych, z ewentualnymi zmianami funkcji
obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia tych obiektéw do wspétczesnych
potrzeb, a w szczegdlnosci:

a) na terenie “podwyzszonej ochrony wartosci kulturowych” (“A”) - konserwowanie i rewaloryzowanie
pozostato$ci dawnej wsi podhalanskiej w rejonie ul. Koscieliskiej oraz innych elementéw
o wartosciach kulturowych, w tym zabytkowych,

- korygowanie, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektéw trwatych,
dysharmonijnych w stosunku do otoczenia, poprawa ich detalu i kolorystyki - zwtaszcza obiektéw
potozonych w sasiedztwie obiektéw zabytkowych,

- eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wolnych terenéw i obiektow):

a) zagospodarowania terenu kolidujacego z funkcjami strefy badz z kierunkami zagospodarowania
okreslonymi w studium (dotyczy to np. zagospodarowania otoczenia ciekdw, innego niz
zagospodarowanie zielenia),

b) zabudowy, ktéra stracita warto$¢ techniczna iuzytkowa, anie przedstawia wartoSci zabytkowej,
zwlaszcza w otoczeniu ciekow,

c¢) obiektéw tymczasowych, zwlaszcza dysharmonijnych z otoczeniem, badZz blokujacych tereny cenne
z punktu widzenia mozliwosci ich efektywniejszego wykorzystania,

d) w obiektach istniejacych, funkcji kolidujacych z funkcjami strefy i adaptowanie tych obiektéw na cele
Z nimi niesprzeczne,

- wprowadzanie, na wolnych dziatkach, nowej zabudowy mieszkaniowej, gtéwnie o charakterze miejskim,
willowym oraz zabudowy zwiazanej zobstuga mieszkancéw i turystéw, wtym obiektéw bazy
noclegowej, z zachowaniem nastepujacych zasad i standardéw:

a) dostosowywania nowych obiektéw do historycznego uktadu przestrzennego w zakresie ich sytuowania,
skali (gabarytéw), form architektonicznych oraz pelnionych funkcji,

b) preferowania zasady ksztaltowania bryt budynkéw w ukladzie horyzontalnym,
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c¢) intensywno$¢ zabudowy netto, tj. stosunek powierzchni catkowitej budynkéw (rozumianej jak w §10
ust. 4 pkt 71it. d) do powierzchni obszaru zainwestowania, nie powinna by¢ wigksza niz 0,4
(0,45 w przypadkach szczegdlnych),

- w zagospodarowywaniu wolnych dzialek - utrzymanie dotychczas zachowanych otwaré¢ widokowych
na Tatry badz Pasmo Gubatowskie,

- odpowiednie ksztaltowanie zieleni w otoczeniu zabudowy, zudzialem zadrzewnien i zakrzewien,
ze szczegllnym uwzglednieniem obiektdw o wysokich  wartosciach  kulturowych, w celu
wyeksponowania tych obiektow,

- wprowadzanie i utrzymywanie zieleni publicznej, w tym zieleni w otoczeniu ciekéw, z ewentualnymi
pieszymi ciggami spacerowymi,

- wprowadzanie zieleni ostonowej przy obiektach dysharmonijnych w stosunku do otoczenia,

Dziatki przeznaczone w planie do zabudowy mieszkaniowo - ustugowej w studium znajduja sie
w terenach wskazanych do rozwoju funkcji osiedlenczych. W zwiazku z powyzszym, nie ma mozliwosci
wprowadzenia zakazu lokalizacji na ww. terenie zabudowy mieszkalno -ustugowej bez finansowych
konsekwencji dla Gminy, gdyz nie wynika to bezposrednio z ustalen studium. Mozliwa jest natomiast
zmiana zasad na jakich realizowany bedzie ww. budynek mieszkalno — ustugowy, ktéra w kontekscie
ustawowego obowiazku zgodno-§ci ustalen projektu planu z zapisami studium, zminimalizuje negatywny
wplyw inwestycji na sasiednie tereny i nie narazi Gminy na wyptate stosownych odszkodowan.

W zwiazku z powyzszym, ustalenia projektu planu dla kwestionowanego terenu 2. M/U, po dokonanych
korektach brzmig nastgpujaco:

»J. Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczone symbolem 2.M/U - pow. 0,07 ha.
Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - mieszkalnictwo oraz ustugi;
2) Przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzadzona, miejsca postojowe, ciagi komunikacyjne;

3) Zakaz lokalizacji ustug innych niz ustugi handlu, edukac;ji i kultury, biura. Dopuszcza si¢ lokalizacje ustug
publicznych;

4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% pow. terenu inwestycji;

5) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej 25% powierzchni terenu
inwestycji;

6) Przebudowa i odbudowa istniejacych budynkéw na nastgpujacych zasadach:

a) stosowanie miejscowych materiatéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamief oraz ich
imitacje), tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakdéw);

b) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

7) Realizacja nowego budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynku mieszkalno - ustugowego,
ustugowego oraz rozbudowa lub nadbudowa istniejacego, na nastgpujacych zasadach:

a) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej;
b) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym szerokos¢ okapu dachu nie moze by¢ mniejsza niz 80 cm;

c) wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynku mieszkalno - uslugowego lub
ustugowego nie moze przekroczy¢ wysokosci 12 m;

d) realizacja dachéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych o kacie nachylenia gtéwnych potaci
pomiedzy 49° — 54 ;

e) przy rozbudowie istniejacego budynku obowiazuje zakaz przekraczania istniejacej wysokoSci
budynku podlegajacego rozbudowie;
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f) przy rozbudowie istniejacego budynku dopuszcza si¢ inne niz ustalone w ppkt d) rozwiazania potaci
dachowych i katy ich nachylenia, stanowiace kontynuacj¢ istniejacych zastosowanych w budynku
rozwiazan;

g)w budynku mieszkalnym jednorodzinnym zakaz realizacji polaci dachowych o réznym kacie
nachylenia (nie dotyczy otwar¢ dachowych) z dopuszczeniem zatamania potaci i zmiany kata jej
nachylenia w strefie okapu na dtugos$ci krokwi nie wigkszej niz 1/3 szerokoS$ci potaci oraz otwierania
dachéw jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy na dtugosci powyzej 1/2 dtugo$ci dachu.
Dopuszcza sig¢ otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej
miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany lukarny bez okapéw), nie moze przekroczy¢ %2 dlugosci catej
potaci dachowej. Laczna szeroko$¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dlugosci catej potaci dachowej;

h) dostosowanie architektury budynku do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materiatéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje),
tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakow);

1) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

8) Dopuszcza sig lokalizacje reklam i tablic informacyjnych realizowanych na nastgpujacych zasadach:
a) bezposrednio na elewacji budynku jako wykonane z azurowych liter o wysokosci do 0,50 m;

b) prostopadle lub réwnolegle do elewacji budynku, jako kute w metalu znaki (logo) montowane
na wspornikach;

c) jako pods$wietlane kasetony na ktérych poza nazwa obiektéw dopuszcza si¢ umieszczanie
dodatkowych informacji zawierajacych dane teleadresowe;

d) szyldy moga by¢ sytuowana wylacznie na elewacji budynku, w poziomie parteru, a ich powierzchnia
nie moze by¢ wigksza niz 0,5 m2;

9) Dostep do terenu z wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej;

10) Realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych.
Dopuszcza sig realizacje¢ w budynku mieszkalno - ustugowym i ustugowym parkingéw podziemnych;

11) Realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny. Do ww. miejsc
postojowych wlicza si¢ miejsca w garazu.”

Ponadto przesunigto wyznaczong na rysunku planu lini¢ zabudowy o 4 metry w kierunku potudniowym,
a tym samym powrécono do stanu pierwotnego, jaki jest ujety w warunkach zabudowy znak BUA 7331-
216/08 z dnia 20.12.2008. Skorygowano réwniez rysunek planu poprzez wylaczenie z terenéw 2.M/U
dzialki stanowiacej wlasno$¢ miasta Zakopane, ktéra stanowi dojazd do szkoty zlokalizowanej na tytach
terenu 2.M/U i oznaczonej symbolem 3.UPo oraz wprowadzenie w terenie 2.M/U nieprzekraczalnej lini¢
zabudowy od strony ulicy Koscielnej.

UWAGI ZE.OZONE W TRAKCIE PIATEGO WYLOZENIA PROJEKTU PLANU DO
PUBLICZNEGO WGLADU.

Uwaga nr 2 dotyczaca sprzeciwu dla poszerzenia drogi wojewddzkiej kosztem dziatki o nr 35/1, obr.156
oraz sprzeciwu dla wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy na dzialce, co uniemozliwia rozbudowe
budynku i lokalizacje miejsc postojowych dla turystow.

Uwaga w czgSci dotyczacej poszerzenia drogi wojewddzkiej kosztem dziatki o nr 35/1, obr.156 jest
bezza-sadna poniewaz nie wyznaczono na ww. dzialce terenéw dla lokalizacji ww. drogi.

Uwagi w cze$ci dotyczacej likwidacji nieprzekraczalnej linii zabudowy na dziatce 35/1, obr.156 nie
uwzgledniono, z uwagi na jej sprzeczno$¢ z dokonanym przez Zarzadcg Drogi Wojewddzkiej uzgodnieniem
projektu planu. Zgodnie zobowigzujacymi przepisami prawa projekt planu podlega uzgodnieniu
z wlasciwym Zarzadca drogi, jezeli sposéb zagospodarowania gruntéw przylegtych do pasa drogowego lub
zmiana tego sposobu moga mie¢ wptyw na ruch drogowy lub sama drogg. Droga oznaczona symbolem
KDG/1.KDZ jest droga wojewddzka, ktéra zgodnie z obowiazujacymi przepisami powinna mie¢ parametry
techniczne odpowiadajace drogom klasy G lub Z. Najmniejsza natomiast dopuszczona przepisami prawa
szeroko$¢ drogi klasy gtéwnej to 25 metréw, natomiast drogi klasy zbiorczej 20 metréw. Przebieg linii
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rozgraniczajacych ww. drogi oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy w terenach bezposrednio z nia
sasiadujacych, w zwiazku z istniejacym zainwestowaniem byl przedmiotem uzgodnien, w wyniku ktérych
Zarzadca drogi wyrazit zgodg na zapis pozwalajacy na utrzymanie dotychczasowej zmiennej szerokoS$ci
ww. drogi, w dostosowaniu do istniejacej zabudowy oraz na zapis pozwalajacy na obnizenie klasy drogi
zKDG na KDZ, po zrealizowaniu planowanego uktadu komunikacyjnego w zachodniej czg$ci miasta.
Zgoda zarzadcy na ww. zapis pozwalajacy na obnizenie klasy drogi z KDG na KDZ nie obejmowata
natomiast mozliwosci korygowania wyznaczonych nieprzekraczalnych linii zabudowy, wynikajacych z linii
zabudowy uksztattowanych przez istniejaca zabudoweg. Ponadto mozliwa jest rozbudowa budynku
na dzialce onr 35/1, obr.156 wstrong¢ drogi KDG/1.KDZ, gdyz wyznaczona w projekcie planu
nieprzekraczalna linia zabudowy przebiega w odlegtosci od 5 do 7 metréw od istniejacego budynku.

Uwaga nr 3 dotyczaca wlaczenia dziatek o nr 9/1,11, obr 155 do terenéw budowlanych.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatki wymienione w tre$ci uwagi potozone sa w bezposrednim sasiedztwie
potoku Krzeptowianka, w obszarach zaliczonych w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego do strefy terendw otwartych, o wysokim rezimie ochrony — TOw.
Zgodnie zustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego w strefie terenéw otwartych, o wysokim rezimie ochrony — TOw, na obszarze obejmujacym
m.in. wymienione w treSci uwagi dziatki, w planie wyznaczono tereny wod $rédladowych ptynacych wraz
ze strefg ekologiczna objete zakazem zabudowy i oznaczone symbolem WS/ZI.

Polityka przestrzenna w strefie TOw - terenéw otwartych o wysokim rezimie ochrony dotyczy: terenéw
lesnych, zadrzewien, w tym zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i w otoczeniu ciekéw wodnych, oraz
wymagajacych szczegdélnej ochrony nieleSnych terenéw otwartych, aw szczegélnosci terendw
bezposredniego przedpola Tatrzanskiego Parku Narodowego oraz terendw podmoktych i lejow
zrédliskowych i polega na ochronie warto$ci przyrodniczych, poprzez daleko idace ograniczenia mozliwosci
uzytkowania i zagospodarowania terenu. W strefie TOw zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium
ustala si¢ m. in. nast¢pujace kierunki zagospodarowania przestrzennego:

- catkowite wykluczenie wykorzystywania terenéw dla funkcji osadniczej, wtym réwniez zwiazanej
z dziatalnoS$cia rolnicza;

- ochrong przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, $redniej i niskiej, ciekéw wodnych, terendw otwartych,
w tym wszystkie tereny tej strefy stanowiacych lub mogacych stanowié¢ system wezidw i ciagdéw
(korytarzy) ekologicznych, ostoi dla zwierzat iroslin, atakze ekosysteméw majacych istotny wplyw
na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow,

- dopuszczenia ograniczonego (w celu zapewnienia ochrony najbardziej wrazliwych elementéw
srodowiska przyrodniczego) wykorzystania terenu dla turystyki i wypoczynku.

- eliminowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowe] i gospodarczej, w miar¢ utraty przez nia wartosci
technicznych i uzytkowych, z wyjatkiem obiektéw reprezentujacych wartosci kulturowe.

- w obiektach utrzymywanych lub czasowo utrzymywanych - dopuszczenie remontéw i modernizacji,
uzupelnianie wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systemoéw miejskich
i z dopuszczeniem lokalnych rozwiazan w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania i oczyszczania
$ciekdéw oraz ogrzewania (z warunkiem przechodzenia na nieuciazliwe dla §rodowiska media grzewcze.

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terenéw jest
zgodne z ustaleniami obowigzujacego studium, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 zpdzn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami studium.

Uwaga nr 4 dotyczaca wylaczenia dziatki onr 353 obr. 7 wraz zbudynkiem Nr 3 - Droga
na Szymoszkowa ze strefy ochrony konserwatorskiej.

Uwagi nie uwzgledniono. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece

nad zabytkami, ochrong zabytkéw uwzglednia si¢ w planach miejscowych poprzez ochrong¢ zabytkéw
nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw iich otoczenia oraz innych zabytkéw nieruchomych
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znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkdw a takze ustalanie stref ochrony konserwatorskiej, majacych
na celu ochrong znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkéw. Poprzez zabytek natomiast rozumie sig
zgodnie z ww. ustawa, nieruchomos¢, jej czgs¢ lub tez zespoly nieruchomosci, ktérych zachowanie lezy
w interesie spotecznym ze wzgledu na posiadana warto$¢ historyczna, artystyczna lub naukowa. Dziatka
wymieniona w tre$§ci uwagi jak réwniez budynek przy ul. Droga na Szymoszkowa 3 znajduja si¢ we
wpisanym do rejestru zabytkOw obszarze wschodniej czgsci ulicy Koscieliskiej w Zakopanem, poczawszy
od Starego Cmentarza az po zagrode nr 78 wiacznie, zgodnie z wpisem do rejestru zabytkéw WKZ
229.05. 1957 r., A-266, A-137 (NS). Ponadto budynek przy ul. Droga na Szymoszkowa 3 znajduje si¢
réwniez w gminnej ewidencji zabytkéw zgodnie z Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Zakopanego Nr 23
z 14 lutego 2011 roku.

Uwaga nr 5 dotyczaca zmiany zapisu tekstu planu dla terenéw oznaczonych symbolami 1.M/U, 3.M/U
w czgéci dotyczacej zapisu o zakazie przekraczania istniejacej wysoko$ci budynkéw podlegajacych
rozbudowie.

Uwagi nie uwzgledniono. Wymieniona w treSci uwagi dziatka zlokalizowana jest w bezposrednim
sasiedztwie dziatki na ktérej zlokalizowany jest budynek wpisany do rejestru zabytkéw. W zwiazku
z powyzszym nie jest mozliwa budowa na ww. dzialce nowego budynku o wysokos$ci 15 metréw jak wynika
zuzasadnienia do treSci uwagi. Dzialka wymieniona w treSci uwagi w obowiazujacym studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ w strefie OS - $rédmiejskie;j,
petniacej réwnorzedne funkcje: mieszkaniowa, ustugowa iobslugi turystyki, w obszarze OSI
A “Zamoyskiego - KoScieliska”. Zgodnie zustalonymi w studium dla obszaru OS1 A kierunkami
zagospodarowania przestrzennego w analizowanym obszarze zaktada sig;

- ochrong historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury, oraz ochrong istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewief; ochrona
obiektéw obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych, z ewentualnymi zmianami funkcji
obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia tych obiektéw do wspétczesnych
potrzeb, a w szczegdlnosci:

a) na terenie “podwyzszonej ochrony wartosci kulturowych” (“A”) - konserwowanie 1 rewaloryzowanie
pozostato$ci dawnej wsi podhalanskiej w rejonie ul. Koscieliskiej oraz innych elementéw
o warto$ciach kulturowych, w tym zabytkowych,

- korygowanie, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektéw trwatych,
dysharmonijnych w stosunku do otoczenia, poprawa ich detalu ikolorystyki - zwlaszcza obiektow
potozonych w sasiedztwie obiektéw zabytkowych,

- eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wolnych terenéw i obiektow):

a) zagospodarowania terenu kolidujacego z funkcjami strefy badz z kierunkami zagospodarowania
okreslonymi w studium (dotyczy to np. zagospodarowania otoczenia ciekdw, innego niz
zagospodarowanie zielenia),

b) zabudowy, ktéra stracita warto$¢ techniczna iuzytkowa, anie przedstawia wartosci zabytkowej,
zwlaszcza w otoczeniu ciekow,

c) obiektéw tymczasowych, zwlaszcza dysharmonijnych z otoczeniem, badZz blokujacych tereny cenne
z punktu widzenia mozliwosci ich efektywniejszego wykorzystania,

d) w obiektach istniejacych, funkcji kolidujacych z funkcjami strefy i adaptowanie tych obiektéw na cele
Z nimi niesprzeczne,

- wprowadzanie, na wolnych dziatkach, nowej zabudowy mieszkaniowej, gtéwnie o charakterze miejskim,
willowym oraz zabudowy zwiazanej zobstuga mieszkancéw i turystow, wtym obiektéw bazy
noclegowej, z zachowaniem nastepujacych zasad i standardéw:

a) dostosowywania nowych obiektéw do historycznego uktadu przestrzennego w zakresie ich sytuowania,
skali (gabarytéw), form architektonicznych oraz pelnionych funkcji,

b) preferowania zasady ksztaltowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym,
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c¢) intensywno$¢ zabudowy netto, tj. stosunek powierzchni catkowitej budynkéw (rozumianej jak w §10
ust. 4 pkt 71it. d) do powierzchni obszaru zainwestowania, nie powinna by¢ wigksza niz 0,4
(0,45 w przypadkach szczegdlnych).

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu zasady zagospodarowania
tere-néw wymienionych w tresci uwagi zgodne sa z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga nie moze
zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem zart. 9ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowiazujacego
na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla
organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami studium.

Uwaga nr 6 w czgsci dotyczace;j:

- zmiany zapisu dotyczacego wysokosci okapéw, aby mozna bylo utrzymac istniejaca wysokos¢ okapu
we wszystkich istniejacych budynkach w ktérych jest ona wyzsza od ustalonej w planie wysokosci
5 metrow;

- dopuszczenia budowy budynkéw gospodarczych w odleglos$ci 1 metra od granicy dziatki z uwagi
na nienormatywng wielko$¢ dziatek;

Uwaga w cze$ci dotyczacej zmiany zapisu dotyczacego wysokosci okapdéw jest bezzasadna, poniewaz
jest juz w projekcie planu uwzgledniona. Nie uwzgledniono uwagi w cze$ci dotyczacej dopuszczenia
budowy budynkéw gospodarczych w odlegtosci 1 metra od granicy dziatlki. Dzialki w sasiedztwie
wymienionej w tresci uwagi, zlokalizowane przy ulicy Droga do Walczakéw maja niewielkie powierzchnie,
a zlokalizowane na nich budynki zrealizowane sq w zabudowie wolnostojacej, przy czym duza ich cze$¢
zlokalizowana jest w odlegtosci 4 metréw od granicy dziatki. Dlatego tez do puszczenie lokalizacji
budynkéw gospodarczych w odlegtosci 1 metra od granicy dziatki pogorszy warunki mieszkaniowe
na omawianym terenie i wptynie na obnizenie warto$ci nieruchomos$ci, co moze skutkowaé roszczeniami
finansowymi i naraza Gminy na wyptate stosownych odszkodowan.

Uwaga nr 7 dotyczaca braku akceptacji dla budowy duzego budynku mieszkalno - ustugowego
w najblizszym sasiedztwie klasztoru w obszarze objetym ochrona konserwatorska.

Uwagi nie uwzgledniono. Klasztor sidstr karmelitanek zlokalizowany jest w zabudowie $rédmiejskiej,
w bezposrednim sasiedztwie wielorodzinnego osiedla mieszkaniowego oraz obiektéw o funkcji mieszkalno-
ustugowej, dla ktérych projekt planu zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustala dopuszczalne warto$ci
hatasu w $rodowisku. Dzialki obejmujace kwestionowany teren oznaczone symbolem 2.M/U byty
153 zainwestowane obiektem o funkcji ustugowej, a caty obszar obejmujacy klasztor sidstr karmelitanek,
wielorodzinne osiedle mieszkaniowe oraz omawiany teren, w obowiazujacym studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ w strefie OS - $rédmiejskiej, petniacej
rownorzedne funkcje: mieszkaniowa, uslugowa i obstugi turystyki, w obszarze OS1 “Zamoyskiego -
Koscieliska”. Zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego w obszarze OS1A - “Zamoyskiego - Koscieliska”, w obrgbie ktérych znajduje sig
analizowany teren przyjeta w studium polityka przestrzenna polega na: ,,sukcesywnym porzadkowaniu,
modernizowaniu 1 uzupelnianiu zagospodarowania oraz wyposazenia tej strefy, gléwnie w zakresie
mieszkalnictwa, ustug podstawowych oraz ustlug ogélnomiejskich o swobodnej lokalizacji (z zakresu
oswiaty, zdrowia itp.), w zakresie bazy noclegowej i Zzywieniowej turystyki, atakze na uzupelnianiu
wyposazenia strefy w niezbgdne urzadzenia towarzyszace (zielen, komunikacja, infrastruktura techniczna)”.
Ponadto, zgodnie z ustalonymi w studium dla obszaru OS1 A kierunkami zagospodarowania przestrzennego
w analizowanym obszarze zaklada sig;

- ochrong historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury, oraz ochrong istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien; ochrona
obiektéw obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych, z ewentualnymi zmianami funkcji
obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia tych obiektéw do wspétczesnych
potrzeb, a w szczegdlnosci:
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a) na terenie “podwyzszonej ochrony wartosci kulturowych” (“A”) - konserwowanie i rewaloryzowanie
pozostato$ci dawnej wsi podhalanskiej w rejonie ul. Koscieliskiej oraz innych elementéw
o wartosciach kulturowych, w tym zabytkowych,

- korygowanie, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektéw trwatych,
dysharmonijnych w stosunku do otoczenia, poprawa ich detalu i kolorystyki - zwtaszcza obiektéw
potozonych w sasiedztwie obiektéw zabytkowych,

- eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wolnych terenéw i obiektow):

a) zagospodarowania terenu kolidujacego z funkcjami strefy badz z kierunkami zagospodarowania
okre$lonymi w studium (dotyczy to np. zagospodarowania otoczenia ciekdw, innego niz
zagospodarowanie zielenia),

b) zabudowy, ktora stracita warto$¢ techniczna iuzytkowa, anie przedstawia warto$ci zabytkowej,
zwlaszcza w otoczeniu ciekow,

c) obiektéw tymczasowych, zwlaszcza dysharmonijnych z otoczeniem, badz blokujacych tereny cenne
z punktu widzenia mozliwosci ich efektywniejszego wykorzystania,

d) w obiektach istniejacych, funkcji kolidujacych z funkcjami strefy i adaptowanie tych obiektow na cele
Z nimi niesprzeczne,

- wprowadzanie, na wolnych dziatkach, nowej zabudowy mieszkaniowej, gtéwnie o charakterze miejskim,
willowym oraz zabudowy zwiazanej zobstuga mieszkancéw i turystéw, wtym obiektéw bazy
noclegowej, z zachowaniem nastepujacych zasad i standardéw:

a) dostosowywania nowych obiektéw do historycznego uktadu przestrzennego w zakresie ich sytuowania,
skali (gabarytéw), form architektonicznych oraz pelnionych funkcji,

b) preferowania zasady ksztaltowania bryt budynkéw w ukladzie horyzontalnym,

c¢) intensywno$¢ zabudowy netto, tj. stosunek powierzchni catkowitej budynkéw (rozumianej jak w §10
ust. 4 pkt 71it. d) do powierzchni obszaru zainwestowania, nie powinna by¢ wigksza niz 0,4
(0,45 w przypadkach szczegdlnych),

- w zagospodarowywaniu wolnych dzialek - utrzymanie dotychczas zachowanych otwaré widokowych
na Tatry badz Pasmo Gubatowskie,

- odpowiednie ksztaltowanie zieleni w otoczeniu zabudowy, zudzialem zadrzewnien i zakrzewien,
ze szczegblnym uwzglednieniem obiektow o wysokich  wartosciach  kulturowych, w celu
wyeksponowania tych obiektow,

- wprowadzanie iutrzymywanie zieleni publicznej, w tym zieleni w otoczeniu ciekéw, z ewentualnymi
pieszymi ciagami spacerowymi,

- wprowadzanie zieleni ostonowej przy obiektach dysharmonijnych w stosunku do otoczenia,

Dzialki przeznaczone w planie do zabudowy mieszkaniowo - ustugowej zgodnie ze studium znajdujq si¢
w terenach wskazanych do rozwoju funkcji osiedlenczych. W zwiazku z powyzszym, nie ma mozliwosci
wprowadzenia zakazu lokalizacji na ww. terenie zabudowy mieszkalno -ustlugowej bez finansowych
konsekwencji dla Gminy, gdyz nie wynika to bezposrednio z ustalen studium. Zmieniono natomiast zasady
na jakich realizowany bedzie ww. budynek mieszkalno — ustugowy uwzgledniajac uwagi ztozone przez
autorki analizowanej obecnie uwagi, na etapie czwartego wylozenie projektu planu do wgladu publicznego.
Zmiana ta uwzglednia ustawowy obowiazek zgodnosci ustalen projektu planu z zapisami studium,
minimalizuje negatywny wplyw inwestycji na sasiednie tereny oraz nie naraza Gminy na wyplate
stosownych odszkodowan. Ustalenia projektu planu dla kwestionowanego terenu 2. M/U o powierzchni
700m2, po dokonanych w wyniku uwzglednienia uwag ztozonych w trakcie czwartego wyltozenia projektu
planu do wgladu publicznego, znacznie ograniczaja mozliwa powierzchni¢ zabudowy poprzez
wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, zawegzaja katalog ustug ktére mozna lokalizowaé
w budynku, jak réwniez zmniejszaja maksymalna wysoko$¢ budynku oraz wprowadzaja obowiazek
realizacji dachéw o spadkach zgodnych z tradycjami budowlanymi Podhala. Ponadto potozenie wigkszos¢
terenu 2.M/U w obszarze objetym wpisem do rejestru zabytkéw (wschodnia czg$¢ ulicy Koscieliskiej
w Zakopanem, poczawszy od Starego Cmentarza az po zagrode nr 78 wilacznie, zgodnie z wpisem
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do rejestru zabytkéw WKZ z 29.05. 1957 r., A-266, A-137 (NS)) powoduje, iz zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa realizacja inwestycji na ww. terenie wymaga uzyskania pozwolenia wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw. W zwiazku z powyzszym oraz faktem, iz projekt planu uzyskal przewidziane
przepisami prawa uzgodnienie WKZ, przeznaczenie kwestionowanego w treSci uwagi terenu dla zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej nie koliduje z zasadami ochrony obszaru objgtego ochrong konserwatorska.

Uwaga nr 8 dotyczaca nie uwzglednienia w prognozie oddziatywania na Srodowisko w pkt. 2 pdpkt 2.7
ochrony mieszkancéw- karmelitanek, zamieszkalych na terenie oznaczonym symbolem 1.UPr oraz
dokonania zmian w prognozie oddziatywania na srodowisko w oznaczeniu terenu 2.M/U - tereny zabudowy
mieszkalno — ustugowej na tereny MN — tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej. Wnosi si¢
w zwiazku z powyzszym ozmian¢ przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem 2.M/U na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, aby reguta zakonu nie byta zaktdcana przez jakiekolwiek ustugi
gastronomiczne, produkcyjne itd. Ponadto informuje sig, iz rozbudowa dawnego budynku Eldom
1 przeznaczenie dziatek pod tereny zabudowy mieszkalno — ustugowej koliduja ze $cisla strefa ochrony
konserwatorskiej. Wnosi si¢ roéwniez o dokonanie zmian w prognozie oddzialywania na S$rodowisko
w oznaczeniu terenu 2.M/U - tereny zabudowy mieszkalno — ustugowej na tereny MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Uwaga w czgsci dotyczacej nie uwzglednienia w prognozie oddziatywania na $rodowisko w pkt. 2
pdpkt 2.7 ochrony mieszkancéw- karmelitanek, zamieszkatych na terenie oznaczonym symbolem 1.UPr jest
bezzasadna poniewaz zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa budynek ustlugowo — mieszkalny
o parametrach ustalonych w planie miejscowym nie jest zaliczony do przedsigwzig¢ znaczaco lub
potencjalnie oddziatywujacych na $rodowisko. Kierujac si¢ zasadami sporzadzania prognoz okreslonymi
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2008r.Nr 199,
poz. 1227)w dokumencie prognozy analizowano wplyw iewentualne skutki realizacji poszczegdlnych
ustalen planu na funkcjonowanie struktur przyrodniczych i poszczegdlnych elementéw Srodowiska takich
jak: wody powierzchniowe, podziemne, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, zdrowie ludzi, $wiat roélinny,
zwierzgcy - we wzajemnym powiazaniu tych elementéw S$rodowiska. Oceniano réwniez wplyw
zagospodarowania terenu na istniejace formy ochrony przyrody w tym obszary NATURA 2000. Klasztor
siostr  karmelitanek zlokalizowany jest w zabudowie §rédmiejskiej, w bezposrednim sasiedztwie
wielorodzinnego osiedla mieszkaniowego oraz obiektéw o funkcji mieszkalno-ustugowej, dla ktérych
projekt planu zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustala dopuszczalne warto$ci hatasu w Srodowisku.
Dziatki obejmujace kwestionowany teren oznaczony symbolem 2.M/U byly i sa zainwestowane obiektem
o funkcji ustugowej, acaly obszar obejmujacy klasztor sidstr karmelitanek, wielorodzinne osiedle
mieszkaniowe oraz omawiany teren, w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ w strefie OS - $rédmiejskiej, pelniacej réwnorzedne funkcje:
mieszkaniowa, uslugowa i obstugi turystyki, w obszarze OS1 “Zamoyskiego - Koscieliska”. Dlatego tez
wnioskowane w tresci uwagi o dokonanie zmian w prognozie oddziatywania na §rodowisko w oznaczeniu
terenu 2.M/U - tereny zabudowy mieszkalno — ustugowej na tereny MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej jest nieuzasadnione.

Uwage wczgsci dotyczacej zmiany przeznaczenia terenu zabudowy mieszkalno — uslugowe;j
oznaczonego symbolem 2.M/U na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, uwzgledniono
czg$ciowo.

Zgodnie zustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego w obszarze OS1A - “Zamoyskiego - Koscieliska”, w obrgbie ktérych znajduje sig
analizowany teren przyjeta w studium polityka przestrzenna polega na: ,,sukcesywnym porzadkowaniu,
modernizowaniu i uzupetnianiu zagospodarowania oraz wyposazenia tej strefy, gldwnie w zakresie
mieszkalnictwa, ustug podstawowych oraz uslug ogélnomiejskich o swobodnej lokalizacji (z zakresu
oSwiaty, zdrowia itp.), w zakresie bazy noclegowej izywieniowej turystyki, atakze na uzupelnianiu
wyposazenia strefy w niezbedne urzadzenia towarzyszace (zielen, komunikacja, infrastruktura techniczna)”.
Ponadto, zgodnie z ustalonymi w studium dla obszaru OS1 A kierunkami zagospodarowania przestrzennego
w analizowanym obszarze zaktada sig;
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- ochrong historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury, oraz ochrong istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien; ochrona
obiektéw obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych, z ewentualnymi zmianami funkcji
obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia tych obiektéw do wspéiczesnych
potrzeb, a w szczegdlnosci:

a) na terenie “podwyzszonej ochrony wartosci kulturowych” (“A”) - konserwowanie 1 rewaloryzowanie
pozostatosci dawnej wsi podhalanskiej wrejonie ul. Koscieliskiej oraz innych elementéw
o warto$ciach kulturowych, w tym zabytkowych,

- korygowanie, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektéw trwatych,
dysharmonijnych w stosunku do otoczenia, poprawa ich detalu ikolorystyki - zwlaszcza obiektéw
potozonych w sasiedztwie obiektéw zabytkowych,

- eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wolnych terenéw i obiektow):

a) zagospodarowania terenu kolidujacego z funkcjami strefy badz z kierunkami zagospodarowania
okreslonymi w studium (dotyczy to np. zagospodarowania otoczenia ciekéw, innego niz
zagospodarowanie zielenia),

b) zabudowy, ktéra stracita warto$¢ techniczna iuzytkowa, anie przedstawia warto$ci zabytkowej,
zwlaszcza w otoczeniu ciekow,

c) obiektéw tymczasowych, zwlaszcza dysharmonijnych z otoczeniem, badZz blokujacych tereny cenne
z punktu widzenia mozliwosci ich efektywniejszego wykorzystania,

d) w obiektach istniejacych, funkcji kolidujacych z funkcjami strefy i adaptowanie tych obiektéw na cele
Z nimi niesprzeczne,

- wprowadzanie, na wolnych dziatkach, nowej zabudowy mieszkaniowej, gtéwnie o charakterze miejskim,
willowym oraz zabudowy zwiazanej zobstuga mieszkancéw i turystow, wtym obiektéw bazy
noclegowej, z zachowaniem nastgpujacych zasad i standardow:

a) dostosowywania nowych obiektéw do historycznego uktadu przestrzennego w zakresie ich sytuowania,
skali (gabarytow), form architektonicznych oraz pelnionych funkcji,

b) preferowania zasady ksztaltowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym,

c¢) intensywno$¢ zabudowy netto, tj. stosunek powierzchni catkowitej budynkéw (rozumianej jak w §10
ust. 4 pkt 71it. d) do powierzchni obszaru zainwestowania, nie powinna by¢ wigksza niz 0,4
(0,45 w przypadkach szczegdlnych),

- w zagospodarowywaniu wolnych dziatek - utrzymanie dotychczas zachowanych otwar¢ widokowych na
Tatry badz Pasmo Gubatowskie,

- odpowiednie ksztaltowanie zieleni w otoczeniu zabudowy, zudzialem zadrzewnien i zakrzewien,
ze szczegllnym uwzglednieniem obiektdw o wysokich  wartosciach  kulturowych, w celu
wyeksponowania tych obiektow,

- wprowadzanie i utrzymywanie zieleni publicznej, w tym zieleni w otoczeniu ciekéw, z ewentualnymi
pieszymi ciggami spacerowymi,

- wprowadzanie zieleni ostonowej przy obiektach dysharmonijnych w stosunku do otoczenia,

Dziatki przeznaczone w planie do zabudowy mieszkaniowo - ustugowej w studium znajduja sie
w terenach wskazanych do rozwoju funkcji osiedlenczych. W zwiazku z powyzszym, nie ma mozliwosci
wprowadzenia zakazu lokalizacji na ww. terenie zabudowy mieszkalno -ustugowej bez finansowych
konsekwencji dla Gminy, gdyz nie wynika to bezposrednio z ustalen studium. Zmieniono natomiast zasady
na jakich realizowany bedzie ww. budynek mieszkalno — ustugowy uwzgledniajac uwagi ztozone przez
autorki analizowanej obecnie uwagi, na etapie czwartego wylozenia projektu planu do wgladu publicznego.
Zmiana ta uwzglednia ustawowy obowiazek zgodnos$ci ustalen projektu planu z zapisami studium,
minimalizuje negatywny wplyw inwestycji na sasiednie tereny oraz nie naraza Gminy na wyplate
stosownych odszkodowan. Ustalenia projektu planu dla kwestionowanego terenu 2.M/U o powierzchni
700m2, po dokonanych w wyniku uwzglednienia uwag ztozonych w trakcie czwartego wyltozenia projektu
planu do wgladu publicznego, znacznie ograniczaja mozliwa powierzchni¢ zabudowy poprzez
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wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, zawegzaja katalog ustug ktére mozna lokalizowaé
w budynku jak réwniez zmniejszaja maksymalna wysokos¢ budynku oraz wprowadzaja obowiazek
realizacji dachéw o spadkach zgodnych z tradycjami budowlanymi Podhala. Ponadto potozenie wigkszo$¢
terenu 2.M/U w obszarze objetym wpisem do rejestru zabytkéw (wschodnia czg$¢ ulicy Koscieliskiej
w Zakopanem, poczawszy od Starego Cmentarza az po zagrod¢ nr 78 wilacznie, zgodnie z wpisem
do rejestru zabytkow WKZ z 29.05. 1957 r., A-266, A-137 (NS)) powoduje, iz zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa realizacja inwestycji na ww. terenie wymaga uzyskania pozwolenia wojewdédzkiego
konserwatora zabytkéw. W zwiazku z powyzszym oraz faktem, iz projekt planu uzyskal przewidziane
przepisami prawa uzgodnienie WKZ, przeznaczenie kwestionowanego w tresci uwagi terenu dla zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej nie koliduje z zasadami ochrony obszaru objgtego ochrong konserwatorska.

Uwaga nr 10 dotyczaca wilaczenia do terenéw budowlanych dziatki o nr ewid.17, obr. 155.

Uwaga jest bezprzedmiotowa- dziatka wymieniona w tre$ci uwagi potozona jest poza obszarem objetym
opracowaniem planu.

Uwaga nr 11 dotyczaca sprzeciwu dla poszerzania drogi — istniejaca ulica Na Bundéwki, kosztem
powierzchni dziatki nr 117/3 1 117/4 obr. 135.

Uwaga jest bezzasadna — w projekcie planu nie wyznacza si¢ zadnej drogi na dziatkach onr 117/3 1 117/4
obr. 135. Ulica Droga na Bundéwki znajduje si¢ jedynie na rysunku planu w oznaczeniach informacyjnych
jako istniejaca gminna droga publiczna — nienormatywna.

Uwaga nr 12 dotyczaca:

- Zmiany przeznaczenia terenu oznaczonego 2.M/U z terenéw zabudowy mieszkalno — ustugowej na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- wykluczenia ustug mogacych potencjalnie oddziatywa¢ na $rodowisko, bez wzgledu na wyniki oceny
oddziatywania na S$rodowisko np. uslug rozrywkowych, pensjonatowych, hotelowych, odnowy
biologicznej;

- -wykluczenia zabudowy wielorodzinnej i tylko ustugowej;
- nie wprowadzenia w ustaleniach planu wskaznika intensywnos$ci zabudowy dla terenu 2.M/U;

- nie uwzglednienia w prognozie oddziatywania na srodowisko w pkt. 2 pdpkt 2.7 ochrony mieszkancow-
karmelitanek, zamieszkalych na terenie oznaczonym symbolem 1.UPr. oraz dokonania zmian
w prognozie oddziatywania na §rodowisko w oznaczeniu terenu 2.M/U - tereny zabudowy mieszkalno —
ustugowej na tereny MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

- przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 2.M/U na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
aby reguta zakonu nie byla zakldécana przez jakiekolwiek ustugi gastronomiczne, produkcyjne itd.;
Ponadto informuje si¢ iz zuwagi na potozenie terenu w obszarze wpisanym do rejestru zabytkow
zbudowanie parkingu podziemnego mozliwe jest po uzyskaniu zgody konserwatora zabytkow.
Konserwator zabytkéw na ww. terenie oznaczonym symbolem 2.M/U =zaleca budynek
dwukondygnacyjny.

Uwage wczgsci dotyczacej zmiany przeznaczenia terenu zabudowy mieszkalno — uslugowe;j
oznaczonego symbolem 2.M/U na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, uwzgledniono
czgsciowo poprzez dopuszczenie w terenie 2.M/U lokalizacji alternatywnie budynku mieszkaniowego
jednorodzinnego budynku mieszkalno — ustugowego lub budynku ustugowego. Ograniczenie przeznaczenia
dziatek o nr 263/2/8, obr 8, nie bedacych wlasnoscia autorek uwagi wylacznie do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, skutkowaé¢ moze roszczeniami finansowymi w stosunku do Gminy, skierowanymi przez
wlasciciela ww. dziatek. Zgodnie z obecnym sposobem zainwestowania ww. terenu (budynek ustugowy)
oraz ustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru OS1A - “Zamoyskiego - Koscieliska”, mozliwa jest na analizowanym terenie realizacja
mieszkalnictwa, uslug podstawowych oraz ustug ogélnomiejskich o swobodnej lokalizacji (z zakresu
o$wiaty, zdrowia itp.), w zakresie bazy noclegowej i zywieniowej turystyki.

Uwagi w czgsci dotyczace] wykluczenia w terenie 2.M/U ustug mogacych potencjalnie oddziatywaé
na $rodowisko, bez wzgledu na wyniki oceny oddzialywania na $rodowisko jest bezzasadna, poniewaz
budynek ustugowo — mieszkalny o parametrach ustalonych w planie miejscowym nie jest zaliczony
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do przedsigwzig¢¢ znaczaco lub potencjalnie oddziatywujacych na srodowisko. W ustaleniach projektu planu
dla kwestionowanego terenu 2. M/U uwzgledniajac uwagi ztozone w trakcie czwartego i piatego wylozenia
projektu planu do wgladu publicznego zawgzono katalog ustug ktére mozna lokalizowaé¢ w budynku,
do ustug: handlu, edukacji i kultury, biur oraz ustug publicznych.

Uwaga w cze$ci dotyczacej wykluczenia zabudowy wielorodzinnej jest bezzasadna, poniewaz zgodnie
z ustaleniami planu nie jest mozliwa lokalizacja w terenie 2.M/U budynku mieszkalnego wielorodzinnego.

Uwagi w czg$ci dotyczacej wykluczenia w terenie 2.M/U zabudowy ustugowej nie uwzgledniono.
Klasztor siéstr karmelitanek zlokalizowany jest w zabudowie $rédmiejskiej, w bezposrednim sasiedztwie
wielorodzinnego osiedla mieszkaniowego oraz obiektéw o funkcji mieszkalno-ustugowej, dla ktérych
projekt planu zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustala dopuszczalne warto$ci hatasu w Srodowisku.
Dziatki obejmujace kwestionowany teren oznaczonych symbolem 2.M/U byly i sg zainwestowane obiektem
o funkcji uslugowej, acaly obszar obejmujacy klasztor sidstr karmelitanek, wielorodzinne osiedle
mieszkaniowe oraz omawiany teren, Ww obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ w strefie OS - srédmiejskiej, pelniacej réwnorzedne funkcje:
mieszkaniowa, uslugowa iobstugi turystyki, w obszarze OS1 ‘“Zamoyskiego - Koscieliska”. Dziatki
przeznaczone w planie do zabudowy mieszkaniowo - uslugowej w studium znajduja si¢ w terenach
wskazanych do rozwoju funkcji osiedlenczych. W zwiazku z powyzszym, nie ma mozliwosci wprowadzenia
zakazu lokalizacji na ww. terenie zabudowy mieszkalno -ustugowej bez finansowych konsekwencji dla
Gminy, gdyz nie wynika to bezpo$rednio z ustalef studium. Zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w obszarze OS1A - ‘““Zamoyskiego -
Koscieliska”, w obrebie ktérych znajduje si¢ analizowany teren przyjgta w studium polityka przestrzenna
polega na: ,sukcesywnym porzadkowaniu, modernizowaniu i uzupetnianiu zagospodarowania oraz
wyposazenia tej strefy, gléwnie w zakresie mieszkalnictwa, ustug podstawowych oraz ustug
og6lnomiejskich o swobodnej lokalizacji (z zakresu oS$wiaty, zdrowia itp.), w zakresie bazy noclegowej
i zywieniowej turystyki, a takze na uzupetnianiu wyposazenia strefy w niezbedne urzadzenia towarzyszace
(zielen, komunikacja, infrastruktura techniczna)’. Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w obszarze OS1A - ‘“Zamoyskiego -
Koscieliska”, w obrgbie ktérych znajduje sig¢ analizowany teren przyjgta w studium polityka przestrzenna
polega na: ,sukcesywnym porzadkowaniu, modernizowaniu i uzupetnianiu zagospodarowania oraz
wyposazenia tej strefy, gléwnie w zakresie mieszkalnictwa, ustug podstawowych oraz ustug
og6lnomiejskich o swobodnej lokalizacji (z zakresu oS$wiaty, zdrowia itp.), w zakresie bazy noclegowej
i zywieniowej turystyki, a takze na uzupetnianiu wyposazenia strefy w niezbedne urzadzenia towarzyszace
(zieleh, komunikacja, infrastruktura techniczna)”. Ponadto, zgodnie z ustalonymi w studium dla obszaru
OS1 A kierunkami zagospodarowania przestrzennego w analizowanym obszarze zaklada sig;

- ochrong historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury, oraz ochrong istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien; ochrona
obiektéw obej-muje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych, z ewentualnymi zmianami funkcji
obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia tych obiektéw do wspéiczesnych
potrzeb, a w szczegdlnosci:

a) na terenie “podwyzszonej ochrony wartosci kulturowych” (“A”) - konserwowanie 1 rewaloryzowanie
pozostatosci dawnej wsi podhalanskiej wrejonie ul. Koscieliskiej oraz innych elementéw
o wartosciach kulturowych, w tym zabytkowych,

- korygowanie, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektéw trwatych,
dysharmonijnych w stosunku do otoczenia, poprawa ich detalu ikolorystyki - zwtaszcza obiektow
potozonych w sasiedztwie obiektéw zabytkowych,

- eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wolnych terenéw i obiektow):

a) zagospodarowania terenu kolidujacego z funkcjami strefy badz z kierunkami zagospodarowania
okreslonymi w studium (dotyczy to np. zagospodarowania otoczenia ciekéw, innego niz
zagospodarowanie zielenia),

b) zabudowy, ktéra stracita warto$¢ techniczna iuzytkowa, anie przedstawia wartosci zabytkowej,
zwlaszcza w otoczeniu ciekow,
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c) obiektéw tymczasowych, zwlaszcza dysharmonijnych z otoczeniem, badz blokujacych tereny cenne
z punktu widzenia mozliwosci ich efektywniejszego wykorzystania,

d) w obiektach istniejacych, funkcji kolidujacych z funkcjami strefy i adaptowanie tych obiektéw na cele
Z nimi niesprzeczne,

- wprowadzanie, na wolnych dziatkach, nowej zabudowy mieszkaniowej, gtéwnie o charakterze miejskim,
willowym oraz zabudowy zwiazanej zobstuga mieszkancéw i turystow, wtym obiektéw bazy
noclegowej, z zachowaniem nastgpujacych zasad i standardow:

a) dostosowywania nowych obiektéw do historycznego uktadu przestrzennego w zakresie ich sytuowania,
skali (gabarytow), form architektonicznych oraz pelnionych funkcji,

b) preferowania zasady ksztaltowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym,

c¢) intensywno$¢ zabudowy netto, tj. stosunek powierzchni catkowitej budynkéw (rozumianej jak w §10
ust. 4 pkt 71it. d) do powierzchni obszaru zainwestowania, nie powinna by¢ wigksza niz 0,4
(0,45 w przypadkach szczegdlnych),

- w zagospodarowywaniu wolnych dzialek - utrzymanie dotychczas zachowanych otwaré¢ widokowych
na Tatry badz Pasmo Gubatowskie,

- odpowiednie ksztaltowanie zieleni w otoczeniu zabudowy, zudzialem zadrzewnien i zakrzewien,
ze szczegllnym uwzglednieniem obiektéw o wysokich  wartosciach  kulturowych, w celu
wyeksponowania tych obiektow,

- wprowadzanie i utrzymywanie zieleni publicznej, w tym zieleni w otoczeniu ciekéw, z ewentualnymi
pieszymi ciggami spacerowymi,

- wprowadzanie zieleni ostonowej przy obiektach dysharmonijnych w stosunku do otoczenia,

Uwagi w cze$ci dotyczacej nie wprowadzenia w ustaleniach planu wskaznika intensywnosci zabudowy
dla terenu 2.M/U jest bezzasadna, poniewaz w projekcie planu wprowadzono ustalenia okreslajace ww.
wskaznik. W projekcie planu ustalono bowiem maksymalna powierzchni¢ zabudowy (30% powierzchni
terenu), minimalna powierzchni¢ terenéw biologicznie czynnych (25% powierzchni terenu), maksymalna
wysoko$¢ budynku mieszkalno — ustugowego (12 metréw). Ustalenia projektu planu dla kwestionowanego
terenu 2. M/U o powierzchni 700m2, po dokonanych w wyniku uwzglednienia uwag zlozonych w trakcie
czwartego wylozenia projektu planu do wgladu publicznego, znacznie ograniczyly mozliwa powierzchni¢
zabudowy poprzez wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy, jak réwniez ograniczyty gabaryty
budynku poprzez zmniejszenie maksymalnej wysoko$ci budynku do 12 metréw oraz obowiazek realizacji
dachéw o spadkach zgodnych z tradycjami budowlanymi Podhala tj. dachéw o kacie nachylenia potaci
dachowych od 490 do 540. Ponadto potozenie wigkszosci terenu 2.M/U w obszarze objetym wpisem
do rejestru zabytkéw (wschodnia czg$¢ ulicy Koscieliskiej w Zakopanem, poczawszy od Starego Cmentarza
az po zagrodg nr 78 wiacznie, zgodnie z wpisem do rejestru zabytkéw WKZ z29.05. 1957 r., A-266,
A-137 (NS)) powoduje, iz zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa realizacja inwestycji na ww. terenie
wymaga uzyskania pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, co dodatkowo gwarantuje
zachowanie waloréw kulturowych obszaru. Cytowane w tresci uwagi zalecenie konserwatorskie méwiace
onie wigce] niz dwukondygnacyjnej wysokosci nowego budynku jest nieprecyzyjne. Zamieszczenie
w projekcie planu takiego zapisu moze spowodowaé powstanie w terenie oznaczonym symbolem 2.M/U
budynku o znacznie wigkszej wysokosci niz wysoko$¢ ustalona w projekcie planu. Ponadto ustalenia
projektu planu ustalajac maksymalna powierzchni¢ zabudowy oraz maksymalna wysoko$¢ budynku nie
przesadzaja o realizacji budynku o ww. parametrach. Budynek bedzie bowiem realizowany w obszarze
wpisanym do rejestru zabytkéw i o jego ostatecznym ksztalcie decydowat bedzie Wojewddzki Konserwator
zabytkOéw wydajac stosowe pozwolenie.

Uwaga w czeéci dotyczacej nie uwzglednienia w prognozie oddzialywania na $rodowisko w pkt 2
pdpkt 2.7 ochrony mieszkancéw- karmelitanek, zamieszkatych na terenie oznaczonym symbolem 1.UPr jest
bezzasadna, poniewaz zgodnie z obowijzujacymi przepisami prawa budynek ustugowo — mieszkalny
o parametrach ustalonych w planie miejscowym nie jest zaliczony do przedsigwzig¢ znaczaco lub
potencjalnie oddziatywujacych na §rodowisko. Kierujac si¢ zasadami sporzadzania prognoz okreslonymi
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2008r.Nr 199,
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poz. 1227) w dokumencie prognozy analizowano wplyw iewentualne skutki realizacji poszczegdlnych
ustalen planu na funkcjonowanie struktur przyrodniczych i poszczegdlnych elementéw $rodowiska takich
jak: wody powierzchniowe, podziemne, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, zdrowie ludzi, Swiat roslinny,
zwierzgcy - we wzajemnym powiazaniu tych elementéw S$rodowiska. Oceniano réwniez wplyw
zagospodarowania terenu na istniejace formy ochrony przyrody w tym obszary NATURA 2000. Klasztor
siostr  karmelitanek zlokalizowany jest w zabudowie Srodmiejskiej, w bezposrednim sasiedztwie
wielorodzinnego osiedla mieszkaniowego oraz obiektéw o funkcji mieszkalno-ustugowej, dla ktérych
projekt planu zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustala dopuszczalne warto$ci hatasu w Srodowisku.
Dziatki obejmujace kwestionowany teren oznaczonych symbolem 2.M/U byly i sg zainwestowane obiektem
o funkcji uslugowej, acaly obszar obejmujacy klasztor sidstr karmelitanek, wielorodzinne osiedle
mieszkaniowe oraz omawiany teren, Ww obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ w strefie OS - $rédmiejskiej, pelniacej réwnorzedne funkcje:
mieszkaniowa, ustugowa i obstugi turystyki, w obszarze OS1 ‘“Zamoyskiego - Koscieliska”. Dlatego tez
wnioskowane w tresci uwagi o dokonanie zmian w prognozie oddziatywania na §rodowisko w oznaczeniu
terenu 2.M/U - tereny zabudowy mieszkalno — ustugowej na tereny MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej jest nieuzasadnione.

Uwaga nr 13 dotyczaca wykreslenia budynkéw przy ul. Droga do Walczakéw 41 145 z gminnej
ewidencji zabytkéw i obiektéw o cechach zabytkowych oraz wykreslenia z terenu 9.MN strefy ochrony
konserwatorskie;j.

Uwagi dotyczacej wylaczenia budynkéw przy ul. Droga do Walczakéw 41 145 z obiektéw o cechach
zabytkowych oraz wykreslenia z terenu 9.MN strefy ochrony konserwatorskiej, nie uwzgledniono. Zgodnie
z obowiazujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, ochrong zabytkéw
uwzglednia si¢ w planach miejscowych poprzez ustalenie strefy ochrony konserwatorskiej, majacej na celu
ochrong znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkéw. Poprzez zabytek rozumie si¢ natomiast zgodnie z ww.
ustawa, nieruchomos$¢, jej czgs¢ lub tez zespoty nieruchomos$ci ktdrych zachowanie lezy w interesie
spotecznym ze wzgledu na posiadang warto$¢ historyczna, artystyczna lub naukowa. W wykonanych przed
opracowaniem projektu planu wytycznych konserwatorskich, obszar obejmujacy wymieniony w tresci
uwagi budynek oraz zabudowe na dzialkach sasiednich zaliczony zostat do ,terenéw zabudowy
mieszkaniowej i letniskowej o duzym stopniu nasycenia budynkami o cechach zabytkowych” wskazanych
do objecia strefa ochrony konserwatorskiej w planie miejscowym, w celu utrzymania dotychczasowych
funkcji terenéw zainwestowanych, zapewnienia ochrony wartosci kulturowych zespotéw i obiektow
zabytkowych a takze ich ekspozycji w krajobrazie. Ponadto budynki przy ul. Droga do Walczakéw 41 i 45
wymienione zostaly réwniez jako obiekt o cechach zabytkowych, do ujecia w ustaleniach planu,
we wniosku Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, Delegatura w Nowym Targu, ktéry wptynat po
zawiadomieniu o przystapieniu do opracowania planu ,,KoS$cieliska” oraz ujgte zostalty w gminnej ewidencji
zabytkéw zgodnie z Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Zakopanego Nr 23 z 14 lutego 2011 roku. Przyjeta
natomiast w studium polityka przestrzenna w obszarze OP1 - “Krzeptowki”, w ktérym w planie
wyznaczono strefg¢ ochrony konserwatorskiej, obejmujaca rowniez wnioskowana dziatkg, winna zmierzaé
m. in. do:

- utrzymania irozwijania funkcji mieszkaniowej, ustugowej oraz obstugi turystyki, z ograniczeniem
funkcji zagrodowe;j

- ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury oraz ochrona istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien; ochrona
obiektéw obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych, z ewentualnymi zmianami funkcji
obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia tych obiektéw do wspétczesnych
potrzeb,

- korygowanie, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektéw trwatych
dysharmonijnych z otoczeniem, poprawa ich detalu 1 kolorystyki,

- eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wolnych terenéw i obiektow):

- wprowadzanie - na wolnych dziatkach w obregbie zespoléw istniejacych - nowej zabudowy
mieszkaniowej, gtéwnie jednorodzinnej oraz zabudowy zwiazanej z obstuga mieszkancéw i turystéw,
wtym obiektéw bazy noclegowej (zabudowy pensjonatowej), przy zachowaniu nastgpujacych
standardéw:
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a) preferowania form architektury regionalnej, nawiazujacych do tradycji Podtatrza,
b) stosowania niewielkich gabarytéw zabudowy,
c) ksztattowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym,

- odpowiednie ksztatltowanie zieleni w otoczeniu zabudowy zudzialem zadrzewien i zakrzewien, ze
szczegblnym uwzglednieniem obiektéw o wysokich wartosciach kulturowych, w celu wyeksponowania
tych obiektéw,

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu objgcie omawianego terenu
strefa ochrony konserwatorskiej oraz zaliczenie budynkéw przy ul. Droga do Walczakéw 41 i45
do obiektéw o cechach zabytkowych, jest zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga nie moze
zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem zart. 9ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowiazujacego
na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla
organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami studium.

Uwaga w czgsci dotyczacej wykreslenia budynkéw przy ul. Droga do Walczakéw 41 145 z gminne;j
ewidencji zabytkow jest bezzasadna, poniewaz nie dotyczy ustalen planu miejscowego.

Uwaga nr 14 dotyczaca korekty ustalen planu dla terenéw oznaczonych symbolem 1.MN/U w sposéb,
ktéry nie ograniczalby w przyszio$ci modernizacji i przebudowy budynkéw mieszkalno — ustugowych
zrealizowanych na dziatkach o powierzchni mniejszej niz 1000m2.

Uwaga jest bezzasadna — w projekcie planu w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych i ustugowych. W projekcie planu nie ma
zakazu przebudowy istniejacych budynkéw mieszkalno — ustugowych zlokalizowanych na dziatkach
o powierzchni mniejszej niz 1000m2. Ponadto ustaleniami planu utrzymuje si¢ dotychczasowe
przeznaczenie i uzytkowanie terenow.

Uwaga nr 15 dotyczaca sprzeciwu dla poszerzania pasa drogowego KDG/1.KDZ. W ww. pas drogowy
miatby przebiega¢ po czgsSci dzialek stanowiacych wilasno$¢ autoréw uwagi, wydzielonych trwalymi
ogrodzeniami oraz urzadzonych i zagospodarowanych. Uwaga dotyczy rowniez sprzeciwu dla skierowania
ruchu z obwodnicy Powstancéw Slaskich na osiedle Skibéwki.

Uwagi nie uwzgledniono. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, ulica Koscieliska, Skibéwki
oznaczona symbolem KDG/1.KDZ jest droga kategorii wojewddzkiej. Zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa w celu okre$lania wymagan technicznych i uzytkowych dla kategorii drég wojewddzkich
wprowadzono nastgpujace klasy drég: G (o najmniejszej szerokosci w liniach rozgraniczajacych
25 metré6w), Z (o najmniejszej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20 metréw) i wyjatkowo GP
(o najmniejszej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 30 metréw). Zwegzenie w projekcie planu ww. ulicy
w liniach rozgraniczajacych do proponowanej w tre§ci uwagi szeroko$ci jest niemozliwe, z uwagi
na sprzeczno$¢ z obowigzujacymi przepisami ustawy o drogach publicznych oraz rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie. Ponadto ww. uwaga
sprzeczna jest z warunkami uzgodnienia projektu planu dokonanymi przez Zarzadcg Drogi Wojewddzkie;.
Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, projekt planu podlega uzgodnieniu z wtasciwym Zarzadca
drogi, jezeli sposéb zagospodarowania gruntéw przylegtych do pasa drogowego lub zmiana tego sposobu
moga mie¢ wplyw na ruch drogowy lub sama droge. Przebieg linii rozgraniczajacych ww. drogi
wojewddzkiej, w zwiazku z istniejacym zainwestowaniem byt przedmiotem uzgodnien w wyniku ktérych
Zarzadca drogi wyrazil zgode na zapis pozwalajacy na obnizenie klasy drogi z KDG na KDZ,
po zrealizowaniu planowanego uktadu komunikacyjnego w zachodniej czg§ci miasta. Zapis taki pozwala
na zmiang parametréw technicznych drogi z drogi klasy gtéwnej na droge zbiorcza oraz zgodnie z art. 38
ustawy o drogach publicznych, na zagospodarowania terenéw zbednych na cele drogowe na cele
niezwiazane z budowa, przebudowa, utrzymaniem i ochrong drogi.

Uwaga w czeéci dotyczacej sprzeciwu dla skierowania ruchu zobwodnicy Powstancéw Slaskich
na osiedle Skibowki jest bezzasadna, poniewaz w planie nie wyznacza si¢ drogi, ktéra miataby ta sama klas¢
techniczna co ulica Powstancéw Slaskich i bytaby potaczeniem ww. ulicy z ulica Skibéwki w ciagu drogi
wojewddzkiej. Wyznaczona w planie ulica taczaca ulicg Powstancéw Slaskich z ulica Skibéwki jest droga
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gminna klasy lokalnej o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 12 metréw, przebiegajaca na duzym
odcinku istniejaca juz droga stanowiaca dojazd do terenéw istniejacych ustug.

Uwaga nr 16 dotyczaca sprzeciwu dla przebiegu obwodnicy — ulica Powstancéw Slaskich zbyt blisko
budynkéw zlokalizowanych na dzialce nr 188 obr.75.

Uwagi, nie uwzgledniono. Cz¢§¢ wymienionej w tre$ci uwagi dziatki o nr 188, obr. 75, znajdujaca si¢
w projekcie planu w terenach drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczonej symbolem 1.KDG,
w obowiazujacym ,, studium...” zlokalizowana jest w terenach drég gtéwnych, obejmujacych ciagi drég
krajowych nr 95 (obecnie nr 47) 1958 prowadzacych ruch zewngtrzny (istniejace wraz z odcinkami
projektowanymi). Zgodnie zustalonymi w studium kierunkami rozwoju systeméw komunikacji
1infrastruktury technicznej, na analizowanym obszarze zaktada si¢ ,,modernizacj¢ i przebudowe trasy
wciagu drogi krajowej nr 95 iwojewddzkiej nr 958, sygnalizowang jako zadanie rzadowe,
z wykorzystaniem istniejacego odcinka dwujezdniowej ulicy Powstancéw Slaskich oraz budowa nowych,
dwéch odcinkéw drogi, z ominigciem centralnej i Srédmiejskiej strefy miasta Zakopanego, w celu poprawy
warunkéw ruchu zewngtrznego i wewngtrznego w miescie (z mozliwym podziatem tej realizacji na dwa
etapy: (pierwszy - wykonanie odcinka od ul. Kasprowicza do ul. Powstafcéw Slaskich idrugi -
od ul. Powstancéw Slaskich do ul. Skibéwki)”. Ulica Powstancéw Slaskich zgodnie z ustaleniami projekty
planu jest droga klasy gtéwnej w ciagu drogi powiatowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu, jednak nie mniejszej niz 40 m i jej elementéw realizowanych na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych, takich jak:

a) 2 jezdnie o szerokosci 7 m,
b) chodniki,

c) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu;

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa droga klasy gléwnej o przekroju dwujezdniowym
ma szeroko$¢ od 40 - 45 metréw. Na rysunku planu droga wyznaczona jest liniami rozgraniczajacymi a jej
szeroko$¢ wynosi od minimum 40 do maksimum 45 metréw. W ustaleniach planu dla ww. drogi znajduje
si¢ rOwniez ustalenie o dopuszczeniu realizacji urzadzen ograniczajacych oddziatywanie na $rodowisko
takich jak: ekrany akustyczne, zielen izolacyjna. W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane
w projekcie planu przeznaczenie terendw pod droge publiczna klasy gtéwnej, jest zgodne z ustaleniami
obowiazujacego studium oraz przepisami ustawy o drogach publicznych irozporzadzenia w sprawie
warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich usytuowanie, a uwaga nie moze
zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem zart. 9ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowiazujacego
na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wigzace dla
organdéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami studium.

Ponadto dziatka nr 188, obr. 75, zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ w strefie terenéw otwartych, o wysokim rezimie
ochrony — TOw , w ktérej w planie na obszarze obejmujacym m.in. wymieniong w tresci uwagi dziatke,
wyznaczono tereny rolne z zakazem zabudowy, oznaczone symbolem RZ.

Polityka przestrzenna w strefie TOw - terenéw otwartych o wysokim rezimie ochrony dotyczy: terenéw
lesnych, zadrzewien, w tym zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i w otoczeniu ciekéw wodnych, oraz
wymagajacych szczegdlnej ochrony nieleSnych terenéw otwartych, aw szczegdlnosci terendw
bezposredniego przedpola Tatrzanskiego Parku Narodowego oraz terendw podmoktych i lejow
zrédliskowych i polega na ochronie warto$ci przyrodniczych, poprzez daleko idace ograniczenia mozliwosci
uzytkowania i zagospodarowania terenu.

W strefie TOw zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium ustala si¢ m. in. nastg¢pujace kierunki
zagospodarowania przestrzennego:

- catkowite wykluczenie wykorzystywania terenéw dla funkcji osadniczej, w tym réwniez zwiazanej
z dziatalnos$cia rolnicza;
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- ochrong przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, $redniej i niskiej, ciekéw wodnych, terenéw otwartych,
w tym wszystkie tereny tej strefy stanowiacych lub mogacych stanowi¢ system wezidw i ciagdéw
(korytarzy) ekologicznych, ostoi dla zwierzat iroslin, atakze ekosysteméw majacych istotny wplyw
na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow,

- dopuszczeniae ograniczonego (w celu zapewnienia ochrony najbardziej wrazliwych elementow
srodowiska przyrodniczego) wykorzystania terenu dla turystyki i wypoczynku.

- eliminowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowe] i gospodarczej, w miar¢ utraty przez nia wartosci
technicznych i uzytkowych, z wyjatkiem obiektéw reprezentujacych wartosci kulturowe.

- w obiektach utrzymywanych lub czasowo utrzymywanych - dopuszczenie remontéw i modernizacji,
uzupelnianie wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systemow miejskich
i z dopuszczeniem lokalnych rozwiazan w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania i oczyszczania
$ciekdéw oraz ogrzewania (z warunkiem przechodzenia na nieuciazliwe dla §rodowiska media grzewcze.

Uwaga nr 17 dotyczaca przesunigcia nieprzekraczalnej linii zabudowy na dziatkach onr 23/2 124
obr. 156 na odlegtos¢ wynikajaca z przepiséw, tj. na odlegtos¢ 8 metréw od zewngtrznej krawedzi jezdni
drogi KDG/1.KDZ.

Uwagi nie uwzgledniono, z uwagi na jej sprzeczno$¢ z dokonanym przez Zarzadcg Drogi Wojewddzkiej
uzgodnieniem projektu planu. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa projekt planu podlega
uzgodnieniu z wlasciwym Zarzadca drogi, jezeli sposéb zagospodarowania gruntéw przylegtych do pasa
drogowego lub zmiana tego sposobu moga mie¢ wptyw na ruch drogowy lub sama droge¢. Droga oznaczona
symbolem KDG/1.KDZ jest droga wojewddzka, ktéra zgodnie z obowigzujacymi przepisami powinna mie¢
parametry techniczne odpowiadajace drogom klasy G lub Z. Najmniejsza natomiast dopuszczona
przepisami prawa szeroko$¢ drogi klasy gtéwnej to 25 metréw, natomiast drogi klasy zbiorczej 20 metréw.
Przebieg linii rozgraniczajacych ww. drogi oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy w terenach
bezposrednio z nig sasiadujacych, w zwiazku z istniejacym zainwestowaniem byt przedmiotem uzgodnien,
w wyniku ktérych Zarzadca drogi wyrazit zgode na zapis pozwalajacy na utrzymanie dotychczasowej
zmiennej szeroko$ci ww. drogi, w dostosowaniu do istniejacej zabudowy oraz na zapis pozwalajacy
na obnizenie klasy drogi zKDG na KDZ, po zrealizowaniu planowanego uktadu komunikacyjnego
w zachodniej czgsci miasta. Zgoda zarzadcy na ww. zapis pozwalajacy na obnizenie klasy drogi z KDG
na KDZ nie obejmowala natomiast mozliwosci korygowania wyznaczonych nieprzekraczalnych linii
zabudowy, wynikajacych z linii zabudowy uksztattowanych przez istniejaca zabudowg. Ponadto mozliwe
jest rowniez zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy o drogach publicznych (art. 38) utrzymanie
istniejacego zagospodarowania w tym ogrodzen na dziatkach ktérych fragmenty znajduja si¢ w liniach
rozgraniczajacych drogi wojewddzkie;j.

Uwaga nr 18 dotyczaca sprzeciwu dla zakazu lokalizacji na dzialce onr 427/1 obr.7 budynkéw
tymczasowych i na zgloszenie, koniecznych dla prowadzenie gospodarstwa rolnego oraz likwidacji strefy
ochrony konserwatorskiej i wykre$lenia z obiektéw o cechach zabytkowych budynku przy ul. Skibéwki 22.

Uwagi nie uwzgledniono. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami, ochrong zabytkéw uwzglednia si¢ w planach miejscowych poprzez ustalenie strefy ochrony
konserwatorskiej, majacej na celu ochrong znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkéw. Poprzez zabytek
natomiast rozumie si¢ natomiast zgodnie z ww. ustawa, nieruchomos¢, jej czg$¢ lub tez zespoty
nieruchomosci ktérych zachowanie lezy w interesie spolecznym ze wzgledu na posiadang wartoS$¢
historyczng, artystyczng lub naukowa. Dziatka wymieniona w treSci uwagi w wykonanych przed
opracowaniem projektu planu wytycznych konserwatorskich wraz istniejacym na niej budynkiem oraz
zabudowa na dziatkach sasiednich zaliczona zostata do ,terenéw zabudowy mieszkaniowej i letniskowej
o duzym stopniu nasycenia budynkami o cechach zabytkowych” wskazanych do objgcia strefa ochrony
konserwatorskiej w planie miejscowym, wcelu utrzymania dotychczasowych funkcji terendéw
zainwestowanych, zapewnienia ochrony wartosci kulturowych zespotéw i obiektéw zabytkowych a takze
ich ekspozycji w krajobrazie. Budynek przy ul. Skibéwki 22 wymieniony zostal réwniez jako obiekt
o cechach zabytkowych, do ujgcia w ustaleniach planu, we wniosku Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw, Delegatura w Nowym Targu, ktéry wptynat po zawiadomieniu o przystapieniu do opracowania
planu ,,KoS$cieliska” oraz ujety zostal w gminnej ewidencji zabytkéw zgodnie z Zarzadzeniem Burmistrza
Miasta Zakopanego Nr 23 z 14 lutego 2011 roku.
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Przyjeta natomiast w studium polityka przestrzenna w obszarze OP1 - “Krzeptéwki”, w ktérym w planie
wyznaczono strefg¢ ochrony konserwatorskiej, obejmujaca réwniez wnioskowana dziatkg, winna zmierzaé
m. in. do:

-utrzymania irozwijania funkcji mieszkaniowej, ustugowej oraz obslugi turystyki, z ograniczeniem
funkcji zagrodowej

- ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz zistniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury oraz ochrona istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien; ochrona
obiektéw obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych, z ewentualnymi zmianami funkcji
obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia tych obiektéw do wspétczesnych
potrzeb,

- korygowanie, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektéw trwatych
dysharmonijnych z otoczeniem, poprawa ich detalu i kolorystyki,

- eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wolnych terenéw i obiektow):

- wprowadzanie - na wolnych dziatkach w obrgbie zespotéw istniejacych - nowej zabudowy
mieszkaniowej, gléwnie jednorodzinnej oraz zabudowy zwiazanej z obstuga mieszkancow i turystow,
wtym obiektéw bazy noclegowej (zabudowy pensjonatowej), przy zachowaniu nastgpujacych
standardéw:

a) preferowania form architektury regionalnej, nawiazujacych do tradycji Podtatrza,
b) stosowania niewielkich gabarytéw zabudowy,
c) ksztattowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym,

- odpowiednie ksztaltowanie zieleni w otoczeniu zabudowy zudzialem zadrzewien i zakrzewien,
ze szczegblnym uwzglednieniem obiektow o wysokich  wartosciach  kulturowych, w celu
wyeksponowania tych obiektéw,

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu objgcie omawianego terenu
strefag ochrony konserwatorskiej, zaliczenie budynku mieszkalnego przy ul. Skibéwki 22 do obiektéw
o cechach zabytkowych oraz zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych i na zgloszenie, jest zgodne z usta-
leniami obowiazujacego studium, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z p6zn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu plandw miejscowych,
arada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala
plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium.

Uwaga nr 19 dotyczaca weryfikacji zatozonych w planie parametréw zabudowy dla dziatki o nr 18/4
obr.135, potozonej w terenie przeznaczonym dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na
odpowiadajace parametrom dla dzialek sasiednich przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug. Wnosi si¢ o zmiang dopuszczonej w planie powierzchni zabudowy z 25% na 40%.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatka onr 18/4 obr.135 zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ we wskazanych na rysunku
studium w obszarze OP1 - “Krzeptéwki” rezerwowych terenach zabudowy. Zgodnie z ustaleniami studium
kierunki zagospodarowania przestrzennego w obszarze OP1 - “ Krzeptéwki” winny zmierza¢ do:

- utrzymania irozwijania funkcji mieszkaniowej, bazy noclegowej turystyki i wypoczynku oraz funkcji
ustugowych z ograniczeniem funkcji zagrodowej w obszarze OP1,

- ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury, oraz ochrony istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien. Ochrona
obiektéw zgodnie z ustaleniami studium obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych,
z ewentualnymi zmianami funkcji obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia
tych obiektéw do wspétczesnych potrzeb, a w szczegdlnosci:
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a) na terenie “podwyzszonej ochrony wartosci kulturowych” (“A”) - konserwowania i rewaloryzowania
pozostato$ci dawnej wsi podhalanskiej w rejonie ul. Koscieliskiej oraz innych elementéw
o wartosciach kulturowych, w tym zabytkowych,

b) na pozostatym terenie - utrzymanie charakteru krajobrazu tradycyjnego,

- wprowadzania, na wolnych dziatkach, nowej zabudowy mieszkaniowej, gléwnie jednorodzinnej oraz
zabudowy zwigzane] zobstuga mieszkancow 1iturystow, wtym obiektéw bazy noclegowej,
z zachowaniem nast¢pujacych zasad i standardow:

a) dostosowywania nowych obiektéw do historycznego uktadu przestrzennego w zakresie ich sytuowania,
skali (gabarytow), form architektonicznych oraz pelnionych funkcji,

b) preferowania zasady ksztaltowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym,

c¢) intensywno$¢ zabudowy netto, tj. stosunek powierzchni catkowitej budynkéw do powierzchni obszaru
zainwestowania, nie powinna by¢ wigksza niz 0,4 (0,45 w przypadkach szczegdlnych) w obszarze OS1
10,3 (0,35 w przypadkach szczeg6lnych) w obszarze OP1,

d) w obszarze OP1 preferowania form architektury regionalnej, nawiazujacych do tradycji Podtatrza oraz
stosowanie niewielkich gabarytéw zabudowy.

Zgodnie z zapisami studium, wyznaczone na rysunku studium ,,nowe tereny budowlane wyznaczone
na rysunku studium, traktuje si¢ jako tereny rezerwowe, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowg
wylacznie na cele zwiazane z porzadkowaniem i modernizacja miasta oraz zaspokajaniem potrzeb
mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej”. Dlatego tez tereny przeznaczone w projekcie planu
do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dotycza wylacznie istniejacej zabudowy wielorodzinnej oraz
jak ma to miejsce w analizowanym przypadku terenéw posiadajacych prawomocne decyzje o warunkach
zabudowy, ktére w studium znajduja si¢ w terenach wskazanych do rozwoju funkcji osiedlenczych. Nie ma
mozliwos$ci wprowadzenia na ww. terenach zakazu lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej bez
finansowych konsekwencji dla Gminy, gdyz nie wynika to bezposrednio z ustalen studium, mozliwa jest
natomiast i zgodna z obowiazujacymi przepisami zmiana zasad zagospodarowania ww. terenéw w celu
zmniejszenie intensywnos$ci zabudowy. Zasady zagospodarowania ustalone w projekcie planu dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zgodne sa zustalonymi w studium ,,zasadami i standardami
wprowadzania, na wolnych dziatkach, nowej zabudowy mieszkaniowej” co w kontek$cie ustawowego
obowiazku zgodnosci ustalen projektu planu z zapisami studium zminimalizuja negatywny odbidr
budynkéw wielorodzinnych w krajobrazie i nie spowoduje powstania zabudowy ktéra bedzie kubatura oraz
wysokos$cia odbiegata od zabudowy w sasiednich terenach, przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Ponadto zwazy¢ nalezy iz przyjgta w studium polityka przestrzenna w obszarze OPI1 -
“Krzeptowki”, winna zmierza¢ m. in. do: ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi
obiektami zabytkowymi i innymi, stanowigcymi dobra kultury oraz ochrony istniejacych zespotéw zieleni,
w tym zadrzewien.

Uwaga nr 20 dotyczaca wlaczenia dzialek onr 105 i108 obr.75 do terendw rolnych. Wnosi si¢
o wlaczenie ww. dziatek do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Uwagi nie uwzgledniono. Dzialki wymienione w tresci uwagi potozone sa w obszarach zaliczonych
w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego do strefy terenéw
otwartych, o wysokim rezimie ochrony — TOw. Zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w strefie terenéw otwartych, o wysokim
rezimie ochrony — TOw, na obszarze obejmujacym m.in. wymienione w tresci uwagi dziatki, w planie
wyznaczono tereny rolne obj¢te zakazem zabudowy i oznaczone symbolem RZ.

Polityka przestrzenna w strefie TOw - terenéw otwartych o wysokim rezimie ochrony dotyczy: terenéw
lesnych, zadrzewien, w tym zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i w otoczeniu ciekéw wodnych, oraz
wymagajacych szczegdlnej ochrony niele$nych terenéw otwartych, aw szczegdlno$ci terendw
bezposredniego przedpola Tatrzanskiego Parku Narodowego oraz terendw podmoktych 1 lejow
zrédliskowych i polega na ochronie warto$ci przyrodniczych, poprzez daleko idace ograniczenia mozliwoSci
uzytkowania i zagospodarowania terenu. W strefie TOw zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium
ustala si¢ m. in. nastgpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego:
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- catkowite wykluczenie wykorzystywania terenéw dla funkcji osadniczej, wtym réwniez zwiazanej
z dziatalno$cia rolnicza;

- ochrong przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, sredniej i niskiej, ciekéw wodnych, terenéw otwartych,
w tym wszystkie tereny tej strefy stanowiacych lub mogacych stanowié¢ system wezidw i ciagéw
(korytarzy) ekologicznych, ostoi dla zwierzat iroélin, atakze ekosysteméw majacych istotny wplyw
na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow,

- dopuszczenia ograniczonego (w celu zapewnienia ochrony najbardziej wrazliwych elementéw
srodowiska przyrodniczego) wykorzystania terenu dla turystyki i wypoczynku.

- eliminowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej, w miarg¢ utraty przez nia warto$ci
technicznych i1 uzytkowych, z wyjatkiem obiektéw reprezentujacych wartosci kulturowe.

- w obiektach utrzymywanych lub czasowo utrzymywanych - dopuszczenie remontéw i modernizacji,
uzupelnianie wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systeméw miejskich
i z dopuszczeniem lokalnych rozwiazan w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania 1 oczyszczania
sciekdw oraz ogrzewania (z warunkiem przechodzenia na nieuciazliwe dla srodowiska media grzewcze.

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terendw jest
zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 zpdzn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami studium.

Uwaga nr 21 dotyczaca braku uzgodnienia przez WKZ projektu planu ,,Koscieliska” w jego piatym
wylozeniu. Watpliwosci budza planowane w projekcie planu inwestycje budownictwa wielorodzinnego
na obszarach 2.MW 14.MW. Uwaga dotyczy réwniez zbyt duzej palety barw elewacji. Wnioskuje si¢
o0 jej zawezenie do odcieni bieli i bezu, kremu i brazu.

Uwaga w czg$ci dotyczacej braku uzgodnienia przez WKZ projektu planu ,,Ko$cieliska” w jego piatym
wylozeniu nie podlega rozpatrzeniu, gdyz nie jest to uwaga do ustalen planu. Zgodnie z art. 18 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi do projektu planu moze wnie$¢ kazdy kto
kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu wytozonym do wgladu publicznego.

Uwaga w czgsci dotyczacej planowanych w projekcie planu inwestycji budownictwa wielorodzinnego
na obszarach 2.MW i14.MW jest bezzasadna. Teren oznaczony symbolem 2.MW obejmuje istniejace
od wielu lat przy ulicy KoScielnej wielorodzinne osiedle mieszkaniowe, natomiast teren oznaczony
symbolem 4. MW obejmuje dziatki dla ktérych w 2008 roku wydane zostalo pozwolenie na budowe
budynku mieszkalnego wielorodzinnego.

Uwagi dotyczacej zbyt duzej palety barw na elewacji i pokry¢ potaci dachowych nie uwzgledniono.
Zapisy dotyczace kolorystyki elewacji, jak réwniez potaci dachowych byty przedmiotem dyskusji
na posiedzeniu miejskiej Komisji Architektury i Urbanistyki iuzyskaly akceptacj¢ ww. Proponowana
w tresci uwagi kolorystyka elewacji moze w przysztosci rodzi¢ wiele watpliwosci interpretacyjnych, ktére
utrudnia¢ beda zaréwno praceg organu wydajacego pozwolenia na budowe jak rowniez pracg projektantow.
Zgodnie z zasadami techniki legislacyjnej obowiazujacymi réwniez w konstruowaniu uchwaty w sprawie
planu miejscowego, uchwata ta jako akt prawny winna by¢ pozbawiona zapiséw niejasnych, mogacych
budzi¢ trudnosci interpretacyjne.

Uwaga nr 22 dotyczaca wlaczenia dziatki o nr 447 obr 7 do terenéw budowlanych zgodnie z wydana
w maju 2011 roku decyzja WZ.

Uwagi nie uwzgledniono. Dziatka wymienione w tresci uwagi potozona jest w bezposrednim sasiedztwie
potoku Cicha Woda, w obszarach zaliczonych w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego do strefy terendw otwartych, o wysokim rezimie ochrony — TOw.
Zgodnie zustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego w strefie terenéw otwartych, o wysokim rezimie ochrony — TOw, na obszarze obejmujacym
m.in. wymieniong w treSci uwagi dzialkg, w planie wyznaczono tereny rolne objgte zakazem zabudowy
1 oznaczone symbolem RZ, ktérych czg§¢ dodatkowo znajduje si¢ w obszarach bezposredniego zagrozenia
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powodzia Q1% okreslonych w sporzadzonym przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Krakowie ,,Studium okre$lajacym granice obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzia dla terenéw
nieobwatowanych w zlewni gérnego Dunajca do uj$cia Popradu”, oznaczonych na rysunku planu symbolem
ZZ . Polityka przestrzenna w strefie TOw - terendw otwartych o wysokim rezimie ochrony dotyczy: terenéw
lesnych, zadrzewien, w tym zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i w otoczeniu ciekéw wodnych, oraz
wymagajacych szczegdlnej ochrony nieleSnych terenéw otwartych, aw szczegdlnosci terendw
bezposredniego przedpola Tatrzanskiego Parku Narodowego oraz terendw podmoktych 1 lejow
zrédliskowych i polega na ochronie warto$ci przyrodniczych, poprzez daleko idace ograniczenia mozliwosci
uzytkowania i zagospodarowania terenu.

W strefie TOw zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium ustala si¢ m. in. nastgpujace kierunki
zagospodarowania przestrzennego:

- catkowite wykluczenie wykorzystywania terenéw dla funkcji osadniczej, wtym réwniez zwiazanej
z dziatalnos$cia rolnicza;

- ochrong przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, sredniej i niskiej, ciekéw wodnych, terenéw otwartych,
w tym wszystkie tereny tej strefy stanowiacych lub mogacych stanowié¢ system wezidw i ciagdéw
(korytarzy) ekologicznych, ostoi dla zwierzat i roélin, a takze ekosystemdw majacych istotny wptyw na
funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow,

- dopuszczenia ograniczonego (w celu zapewnienia ochrony najbardziej wrazliwych elementéw
srodowiska przyrodniczego) wykorzystania terenu dla turystyki i wypoczynku.

- eliminowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowe] i gospodarczej, w miar¢ utraty przez niga warto$ci
technicznych i1 uzytkowych, z wyjatkiem obiektéw reprezentujacych wartosci kulturowe.

- w obiektach utrzymywanych lub czasowo utrzymywanych - dopuszczenie remontéw i modernizacji,
uzupelnianie wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systemow miejskich
i z dopuszczeniem lokalnych rozwiazan w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania i oczyszczania
$ciekdéw oraz ogrzewania (z warunkiem przechodzenia na nieuciazliwe dla §rodowiska media grzewcze.

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terendéw jest
zgodne z ustaleniami obowigzujacego studium, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 zpdézn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami studium.

Uwaga nr 23 dotyczaca sprzeciwu dla budowy apartamentowca w strefie S$cislej ochrony
konserwatorskiej, w sasiedztwie szkoty, klasztoru, domkéw jednorodzinnych, Starego Kosciota
i Cmentarza. Sprzeciw dotyczy réwniez budowy na ww. terenie obiektu zwigzanego z dziatalno$cia
ustugowa z uwagi na zbyt waska droge dojazdowa.

Uwaga jest bezzasadna. Zgodnie zustaleniami projektu planu teren oznaczony symbolem 2.M/U
o powierzchni 7 ar6w przeznaczony jest dla zabudowy mieszkalno — ustugowej realizowanej jako budynek
mieszkalny jednorodzinny lub budynek mieszkalno - uslugowego oraz ustug, przy czym dopuszczone
w projekcie planu w ww. terenie ustugi to ustugi handlu, edukacji i kultury, biura oraz ustugi publiczne.
Ustalona w planie maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% pow. terenu inwestycji,
a powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 25% pow. terenu inwestycji. Maksymalna
ustalona w projekcie planu wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz budynku mieszkalno -
ustugowego lub ustugowego nie moze przekroczy¢ wysokoSci 12 m, adopuszczone katy nachylenia
gléwnych potaci dachowych musza zawiera¢ si¢ w przedziale od 490 do 540. Dojazd do terenu
oznaczonego symbolem 2.M/U nastgpuje z istniejacej drogi publicznej — ulica Koscielna, ktéra zgodnie
z ustaleniami  projektu planu jest droga klasy dojazdowej o szerokosci 10 metréw w liniach
rozgraniczajacych. W chwili obecnej szerokos¢ jezdni na odcinku przylegajacym do terenu oznaczonego
symbolem 2.M/U wynosi 5 metrow. Teren oznaczony symbolem 2.M/U zainwestowany jest budynkiem
ustugowym i sasiaduje bezposrednio z istniejacym osiedlem mieszkaniowym wielorodzinnym oznaczonym
w projekcie planu symbolem 2.MW, na ktérym znajdujq si¢ pigciokondygnacyjne budynki o wysokosci
od 12 do 17 metréw nad poziom terenu. Roéwniez bezposrednio sasiadujace z terenem 2.M/U budynki
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szkoty oraz Klasztoru Sidéstr Karmelitanek sa obiektami trzy-kondygnacyjnymi o wysoko$ci nie mniejszej
niz 12 metréw. Przedmiotowy teren jest niewidoczny z ulicy KoScieliskiej, gdyz przestaniaja go istniejace
przy ww. ulicy budynki mieszkalne imieszkalno — uslugowe ajego odlegto§¢ od Starego Kosciota
1 Cmentarza wynosi w linii prostej od 130 do 150 metréw. Czg$ciowe potozenie analizowanego terenu
w obszarze objetym wpisem do rejestru zabytkéw (wschodnia czg$¢ ulicy Koscieliskiej w Zakopanem,
poczawszy od Starego Cmentarza az po zagrod¢ nr 78 wilacznie, zgodnie z wpisem do rejestru zabytkéw
WKZ z29.05. 1957 r., A-266, A-137 (NS)) nie wyklucza lokalizacji na ww. terenie przewidzianego
w projekcie planu zainwestowania, powoduje natomiast, iz zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa
realizacja inwestycji na ww. terenie wymaga uzyskania pozwolenia wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw, co dodatkowo gwarantuje zachowanie waloréw kulturowych obszaru.

Teren oznaczony symbolem 2.M/U zlokalizowany jest w zabudowie S$rédmiejskiej, w bezposrednim
sasiedztwie wielorodzinnego osiedla mieszkaniowego oraz obiektéw o funkcji mieszkalno-ustugowej, dla
ktoérych projekt planu zgodnie zobowiazujacymi przepisami ustala dopuszczalne wartosci hatasu
w Srodowisku. Dziatki obejmujace kwestionowany teren byly isa zainwestowane obiektem o funkcji
ustugowej, acaly obszar obejmujacy klasztor sidstr karmelitanek, wielorodzinne osiedle mieszkaniowe,
teren szkolty oraz omawiany teren oznaczony symbolem 2.M/U, w obowiazujacym studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ w strefie OS - S$rdédmiejskiej, pelniacej
réwnorzedne funkcje: mieszkaniowa, uslugowa i obstugi turystyki, w obszarze OS1 “Zamoyskiego -
Koscieliska”. Dziatki przeznaczone w planie do zabudowy mieszkaniowo - ustugowej w studium znajduja
si¢ w terenach wskazanych do rozwoju funkcji osiedlenczych. W zwigzku z powyzszym, nie ma mozliwosci
wprowadzenia zakazu lokalizacji na ww. terenie zabudowy mieszkalno -ustugowej bez finansowych
konsekwencji dla Gminy, gdyz nie wynika to bezpo$rednio z ustalen studium. Zgodnie z ustaleniami
obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w obszarze OS1A -
“Zamoyskiego - Koscieliska”, w obrgbie ktorych znajduje si¢ analizowany teren przyjeta w studium
polityka przestrzenna polega na: ,sukcesywnym porzadkowaniu, modernizowaniu i uzupelnianiu
zagospodarowania oraz wyposazenia tej strefy, gtéwnie w zakresie mieszkalnictwa, ustug podstawowych
oraz ustug ogélnomiejskich o swobodnej lokalizacji (z zakresu o$wiaty, zdrowia itp.), w zakresie bazy
noclegowej i zywieniowej turystyki, a takze na uzupetnianiu wyposazenia strefy w niezbgdne urzadzenia
towarzyszace (zielen, komunikacja, infrastruktura techniczna)”.

Zgodnie zustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego w obszarze OS1A - “Zamoyskiego - Koscieliska”, w obrgbie ktérych znajduje sig
analizowany teren przyjeta w studium polityka przestrzenna polega na: ,,sukcesywnym porzadkowaniu,
modernizowaniu 1 uzupelnianiu zagospodarowania oraz wyposazenia tej strefy, gléwnie w zakresie
mieszkalnictwa, ustug podstawowych oraz uslug ogélnomiejskich o swobodnej lokalizacji (z zakresu
oswiaty, zdrowia itp.), w zakresie bazy noclegowej iZzywieniowej turystyki, atakze na uzupelnianiu
wyposazenia strefy w niezbedne urzadzenia towarzyszace (zielen, komunikacja, infrastruktura techniczna)”.
Ponadto, zgodnie z ustalonymi w studium dla obszaru OS1 A kierunkami zagospodarowania przestrzennego
w analizowanym obszarze zaktada sig;

- ochrong historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury, oraz ochrong istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien; ochrona
obiektéw obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych, z ewentualnymi zmianami funkcji
obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia tych obiektéw do wspétczesnych
potrzeb, a w szczegdlnosci:

a) na terenie “podwyzszonej ochrony wartosci kulturowych” (“A”) - konserwowanie 1 rewaloryzowanie
pozostato$ci dawnej wsi podhalanskiej w rejonie ul. Koscieliskiej oraz innych elementéw
o warto$ciach kulturowych, w tym zabytkowych,

- korygowanie, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektéw trwatych,
dysharmonijnych w stosunku do otoczenia, poprawa ich detalu i kolorystyki - zwtaszcza obiektow
potozonych w sasiedztwie obiektéw zabytkowych,

- eliminowanie (prowadzace do odzyskiwania wolnych terenéw i obiektéw):

a) zagospodarowania terenu kolidujacego z funkcjami strefy badZz z kierunkami zagospodarowania
okreslonymi w studium (dotyczy to np. zagospodarowania otoczenia ciekdw, innego niz
zagospodarowanie zielenia),
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b) zabudowy, ktéra stracita warto$¢ techniczna iuzytkowa, anie przedstawia warto$ci zabytkowej,
zwlaszcza w otoczeniu ciekow,

c) obiektéw tymczasowych, zwlaszcza dysharmonijnych z otoczeniem, badz blokujacych tereny cenne
z punktu widzenia mozliwosci ich efektywniejszego wykorzystania,

d) w obiektach istniejacych, funkcji kolidujacych z funkcjami strefy i adaptowanie tych obiektéw na cele
Z nimi niesprzeczne,

- wprowadzanie, na wolnych dziatkach, nowej zabudowy mieszkaniowej, gtéwnie o charakterze miejskim,
willowym oraz zabudowy zwiazanej zobstuga mieszkancéw i turystéw, wtym obiektéw bazy
noclegowej, z zachowaniem nastepujacych zasad i standardéw:

a) dostosowywania nowych obiektéw do historycznego uktadu przestrzennego w zakresie ich sytuowania,
skali (gabarytow), form architektonicznych oraz pelnionych funkcji,

b) preferowania zasady ksztaltowania bryt budynkéw w ukladzie horyzontalnym,

c¢) intensywno$¢ zabudowy netto, tj. stosunek powierzchni catkowitej budynkéw (rozumianej jak w §10
ust. 4 pkt 71it. d) do powierzchni obszaru zainwestowania, nie powinna by¢ wigksza niz 0,4
(0,45 w przypadkach szczegdlnych),

- w zagospodarowywaniu wolnych dzialek - utrzymanie dotychczas zachowanych otwaré¢ widokowych
na Tatry badz Pasmo Gubatowskie,

- odpowiednie ksztaltowanie zieleni w otoczeniu zabudowy, zudzialem zadrzewnien i zakrzewien,
ze szczegblnym uwzglednieniem obiektow o wysokich  wartosciach  kulturowych, w celu
wyeksponowania tych obiektow,

- wprowadzanie iutrzymywanie zieleni publicznej, w tym zieleni w otoczeniu ciekéw, z ewentualnymi
pieszymi ciagami spacerowymi,

- wprowadzanie zieleni ostonowej przy obiektach dysharmonijnych w stosunku do otoczenia,

Uwagi nr 25, 32, 34 dotyczace sprzeciwu dla lokalizacji w terenie oznaczonym symbolem 10.MW
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, wielkokubaturowej, co sprzeczne jest z ustaleniami
obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane.
Autorka uwagi o nr 34 zglasza szereg uwag do wydanej decyzji WZ, ktéra jej zdaniem jest wadliwa pod
wzgledem prawnym.

Uwagi nie uwzgledniono. Zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego w obszarze OP1 - “Krzeptéwki” kierunki zagospodarowania
przestrzennego winny zmierza¢ do:

- utrzymania irozwijania funkcji mieszkaniowej, bazy noclegowej turystyki i wypoczynku oraz funkcji
ustugowych z ograniczeniem funkcji zagrodowej w obszarze OP1,

- ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz zistniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury, oraz ochrony istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien. Ochrona
obiektéw zgodnie z ustaleniami studium obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych,
z ewentualnymi zmianami funkcji obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych 1 wyposazenia
tych obiektéw do wspétczesnych potrzeb, a w szczegdlnosci:

a) na terenie “podwyzszonej ochrony wartosci kulturowych” (“A”) - konserwowanie i rewaloryzowanie
pozostatosci dawnej wsi podhalanskiej wrejonie ul. Koscieliskiej oraz innych elementéw
o wartosciach kulturowych, w tym zabytkowych,

b) na pozostatym terenie - utrzymanie charakteru krajobrazu tradycyjnego,

- wprowadzania, na wolnych dziatkach, nowej zabudowy mieszkaniowej, gléwnie jednorodzinnej oraz
zabudowy zwigzane] zobstuga mieszkancow 1iturystow, wtym obiektéw bazy noclegowej,
z zachowaniem nastgpujacych zasad i standardow:

a) dostosowywania nowych obiektéw do historycznego uktadu przestrzennego w zakresie ich sytuowania,
skali (gabarytéw), form architektonicznych oraz pelnionych funkcji,

b) preferowania zasady ksztaltowania bryt budynkéw w uktadzie horyzontalnym,
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c¢) intensywno$¢ zabudowy netto, tj. stosunek powierzchni catkowitej budynkéw do powierzchni obszaru
zainwestowania, nie powinna by¢ wigksza niz 0,4 (0,45 w przypadkach szczegdlnych) w obszarze OS1
10,3 (0,35 w przypadkach szczeg6lnych) w obszarze OP1,

d) w obszarze OP1 preferowania form architektury regionalnej, nawiazujacych do tradycji Podtatrza oraz
stosowanie niewielkich gabarytéw zabudowy.

Dziatki przeznaczone w planie do zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej posiadaja prawomocna
decyzje o warunkach zabudowy, a w studium znajduja si¢ w terenach wskazanych do rozwoju funkcji
osiedlenczych. W zwiazku zpowyzszym nie ma mozliwosci wprowadzenia zakazu lokalizacji
na ww. terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej bez finansowych konsekwencji dla Gminy, gdyz
nie wynika to bezposrednio z ustalen studium. W projekcie planu ustalono natomiast dla terenu 10. MW
taka intensywno$¢ zabudowy oraz zasady ksztattowania architektury obiektéw, ktére w kontek$cie
ustawowego obowiazku zgodnos$ci ustalen projektu planu z zapisami studium zminimalizujg negatywny
odbiér budynku w krajobrazie i nie naraza Gminy na wyptate stosownych odszkodowan. Ustalenia planu
o ktérych wspomniano wyzej, dla kwestionowanego terenu 10. MW, brzmia nastgpujaco:

6.) Laczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni terenu inwestycji;
7.) Minimalna powierzchnia terenéw biologicznie czynnych — 25% powierzchni terenu;
8.) Realizacja nowych budynkéw na nastgpujacych zasadach:
a) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej;
b) wysoko$¢ budynkéw w terenie 10.MW nie moze przekroczy¢ wysokos$ci 12,5 m od strony odstokowej;

c) realizacja co najmniej jednej kondygnacji, ktérej wszystkie cztery $ciany znajduja si¢ w catosci powyzej
istniejacego lub projektowanego terenu i1 nie wigcej niz dwie kondygnacje w dachu;

d) realizacja dachéw jako dwuspadowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 35°— 54°.
Dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw dwuspadowych z przyczétkami, dachéw czteropotaciowych lub
wielopotaciowych. Zakaz realizacji dachéw namiotowych;

e) zakaz realizacji polaci dachowych oréznym kacie nachylenia (nie dotyczy otwaré dachowych)
z dopuszczeniem zatamania potaci i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dlugosci nie wigkszej
niz 1/3 dtugosci potaci oraz otwierania dachéw jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych z kalenicy na
dtugos$ci powyzej 2 dlugosci dachu. Dopuszcza sig¢ otwarcia dachowe. Laczna szeroko$¢ lukarn nie moze
przekroczy¢ 2/3 dtugosci calej potaci dachowej;

f) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materiatéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje)
i charakterystyczne-go dla regionu detalu (typu gzymsy, obramienia okienne itp.), tradycyjnej
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw) oraz wyrobéw kowalskich. Zakaz stosowania
na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych, klinkieru i cegty silikatowe;j;

g) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

h) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;

W zwiazku z powyzszym w terenie oznaczonym symbolem 10.MW nie powstanie zainwestowanie, ktore
bedzie kubatura oraz wysokoscia odbiegalo od zabudowy w sasiednich terenach o przeznaczeniu dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem 18.MN, w ktérych taczna powierzchnia
zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni terenu inwestycji, natomiast wysoko$¢ budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych nie moze przekroczy¢ wysokosci 11 m, a budynkéw pensjonatowych oraz
budynkéw realizujacych ustugi komercyjne - 13 metréw. Zgodnie z ustaleniami projektu planu dostgp
do terenéw 10.MW bedzie nastgpowat z ustalonych w planie drég publicznych oraz poprzez niewyznaczone
na rysunku planu ciagi komunikacyjne o szerokosci nie mniejszej niz 5,0 m. W zwiazku z powyzszym
ustalania planu w czeséci dotyczacej obstugi komunikacyjnej terenu 10. MW nie sa sprzeczne z ustalona
w studium zasada nawigzywania w zagospodarowaniu terenéw do istniejacego ukitadu komunikacyjnego
miasta. Przeznaczenie ww. terenu dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zasady
zagospodarowania ustalone w projekcie planu nie sa réwniez sprzeczne zcytowanym w tresci uwagi
zapisem studium iz wyznaczone na rysunku studium ,,nowe tereny budowlane wyznaczone na rysunku
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studium, traktuje si¢ jako tereny rezerwowe, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowg wytacznie na cele
zwigzane z porzadkowaniem i modernizacja miasta oraz zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych wspélnoty
samorzadowe;j”.

Uwaga w czesci dotyczacej decyzji WZ nie podlega rozpatrzeniu, gdyz nie dotyczy ustalen planu
miejscowego wytozonego do wgladu publicznego.

Uwaga nr 26 dotyczaca:

- powigkszenia terenéw budownictwa jednorodzinnego, pensjonatowego, ustugowego zgodnie
z indywidualnymi wnioskami;

- wykreslenia z planu szeroko$ci okoto 80 metrowej drogi Powstancéw Slaskich, autostrady, drogi klasy
GP, G;

- zmniejszenie zajgtosci terenu ulicy Koscieliskiej do obecnej szeroko$ci drogi asfaltowej i szerokos$ci
chodnikéw i pozostawienie jej jako drogi dojazdowej a nie drogi klasy KDG;

- zmiany kategorii drogi ulicy Koscieliskiej z klasy G na D - gminne;j

- dostosowania planu pisemnej zgody wiasciciela nieruchomos$ci na umieszczenie budynku w miejskim
rejestrze zbytkéw, wobec nie zawiadomienia stron — wlascicieli posesji o wpisaniu budynku i jego
otoczenia do ewidencji, jako budynku o cechach zabytkowych, co stanowi naruszenie art.10 kpa poprzez
nie zawiadomienie stronom czynnego udziatu w sprawie i pozbawienia prawa obrony;

- zwigkszenie mozliwosci rozbudowy budynkéw o réznych funkcjach znajdujacych si¢ w terenach
oznaczonych symbolami; RZ, 1.ZU, 2.ZU oraz objecia mozliwoscia rozbudowy nie tylko pokazanych na
mapie budynkéw ale wszystkich istniejacych w terenie;

- wykreslenia zakazu zmiany przeznaczenia budynkéw w terenach oznaczonych symbolem RZ;

- wykreslenia zakazu budowy nowych budynkéw na terenach oznaczonych symbolem RZ, 1.ZU, 2.ZU,
ktére moga stuzacych obstudze turystéw i narciarzy;

- wykluczenia budowy budynkéw wielorodzinnych, deweloperskich oznaczonych symbolem MW i Uh
- wykluczenia budowy stacji paliw w terenach gestej zabudowy dzielnicy regionalnych budynkéw;
- wykreslenia drogi 3.KDL.

Uwaga w czgSci dotyczacej: ‘powigkszenia terendw budownictwa jednorodzinnego, pensjonatowego,
ustugowego zgodnie z indywidualnymi wnioskami” jest bezprzedmiotowa, poniewaz autorzy uwagi nie
wymieniaja zadnych konkretnych dziatek dla ktérych miataby nastapi¢ zmiana przeznaczenie terenow.

Uwaga w czgSci dotyczacej: ,,wykreSlenia z planu szeroko$ci okoto 80 metrowej drogi Powstancéw
Slaskich, autostrady, drogi klasy GP, G”, jest bezzasadna, poniewaz ww. ulica zgodnie z ustaleniami
projekty planu jest droga klasy gtéwnej w ciagu drogi powiatowej o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych
zgodnie zrysunkiem planu, jednak nie mniejszej niz 40 m ijej elementéw realizowanych na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych, takich jak:

a) 2 jezdnie o szerokosci 7 m,
b) chodniki,

c) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu;

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa droga klasy gléwnej o przekroju dwujezdniowym ma
szeroko$¢ od 40 - 45 metréw. Na rysunku planu droga wyznaczona jest liniami rozgraniczajacymi a jej
szeroko$¢ wynosi od minimum 40 do maksimum 45metréw.

Uwagi w cze$ci dotyczacej: “zmniejszenia zajetosci terenu ulicy Koscieliskiej do obecnej szerokosSci
drogi asfaltowej i szeroko$ci chodnikéw i pozostawienia jej jako drogi dojazdowej a nie drogi klasy KDG”
oraz zmiany kategorii drogi ulicy KoScieliskiej z klasy G na D — gminng”, nie uwzgledniono. Zgodnie
z obowiazujacymi przepisami prawa ulica KoS$cieliska oznaczona symbolem KDG/1.KDZ jest droga
kategorii wojewoddzkiej. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa w celu okres$lania wymagan
technicznych iuzytkowych dla kategorii drég wojewddzkich wprowadzono nastgpujace klasy drog:
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G (o najmniejszej szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 25 metréw), Z (o najmniejszej szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 20 metréw) iwyjatkowo GP (o najmniejszej szeroko$ci w liniach
rozgraniczajacych 30 metréw). Zwe¢zenie ww. ulicy do proponowanej w tresci uwagi szerokosci 10 metréow
jest niemozliwe, z uwagi na sprzecznos¢ z obowiazujacymi przepisami ustawy o drogach publicznych oraz
rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie. Ponadto ww. uwaga sprzeczna jest z warunkami uzgodnienia projektu planu dokonanymi
przez Zarzadcg Drogi Wojewddzkiej. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa projekt planu podlega
uzgodnieniu z wtasciwym Zarzadca drogi, jezeli sposéb zagospodarowania gruntéw przylegtych do pasa
drogowego lub zmiana tego sposobu moga mie¢ wptyw na ruch drogowy lub sama drogg. Przebieg linii
rozgraniczajacych ww. drogi wojewddzkiej, w zwiazku z istniejacym zainwestowaniem byt przedmiotem
uzgodnien w wyniku ktérych Zarzadca drogi wyrazil zgode¢ na zapis pozwalajacy na obnizenie klasy drogi
z KDG na KDZ, po zrealizowaniu planowanego uktadu komunikacyjnego w zachodniej czg$ci miasta. Zapis
taki pozwala na zmiang¢ parametrow technicznych drogi z drogi klasy gtéwnej na drogg zbiorcza oraz
zgodnie z art. 38 ustawy o drogach publicznych, na zagospodarowania terenéw zbgdnych na cele drogowe
na cele niezwiazane z budowa, przebudowa, utrzymaniem i ochrong drogi.

Uwaga wczeéci dotyczacej ,dostosowania planu do pisemnej zgody wtiasciciela nieruchomosci
na umieszczenie budynku w miejskim rejestrze zbytkéw, wobec nie zawiadomienia stron — wiascicieli
posesji o wpisaniu budynku ijego otoczenia do ewidencji, jako budynku o cechach zabytkowych,
co stanowi naruszenie art.10 kpa poprzez nie zawiadomienie stronom czynnego udzialu w sprawie
1 pozbawienia prawa obrony”, jest bezprzedmiotowa, poniewaz dotyczy odrebnej procedury, nie zwiazanej
z opracowaniem planu miejscowego. Wpisu do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkoéw
dokonuje si¢ niezaleznie od ustalen planu, na podstawie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

Uwagi w czgsci dotyczace;j:
- wykreslenia zakazu budowy nowych budynkéw na terenach oznaczonych symbolem RZ, 1.ZU, 2.ZU,

ktére moga stuzacych obstudze turystéw i narciarzy,

- zwigkszenie mozliwo$ci rozbudowy budynkéw o réznych funkcjach znajdujacych si¢ w terenach
oznaczonych symbolami; RZ, 1.ZU, 2.ZU oraz objecia mozliwo$cig rozbudowy nie tylko pokazanych
na mapie budynkéw ale wszystkich istniejacych w terenie,

- wykreslenia zakazu zmiany przeznaczenia budynkéw w terenach oznaczonych symbolem RZ

nie uwzgledniono. Ww. tereny oznaczone w planie symbolami RZ, 1.ZU, 2.ZU znajduja si¢ bowiem
w obszarach zaliczonych w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego w strefie terendw otwartych, o wysokim rezimie ochrony — TOw oraz czgSciowo w strefie
TOs o $rednim poziomie rezimu ochrony.

W strefie TOs najistotniejsze dla ustalenia w projekcie planu przeznaczenia terenéw ustalenia studium
dotycza:
- Utrzymania istniejacej zabudowy mieszkaniowej izagrodowej oraz ustugowej; przy zachowaniu
nastgpujacych zasad:

a) dopuszczenie remontéw 1 modernizacji, uzupetnianie wyposazenia istniejacej zabudowy w za-kresie
infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systeméw miejskich iz dopuszczeniem lokalnych
rozwiazan w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania i oczyszczania §ciekOw oraz ogrzewania
(z warunkiem przechodzenia na nieuciazliwe dla §rodowiska media grzewcze),

b) ostanianie zabudowy, zwlaszcza dysharmonijnej w krajobrazie oraz potozonej na obrzezach polan,
pasmami lub grupami zadrzewien i zakrzewien,

c) eliminowanie elementéw agresywnych w krajobrazie, w drodze zmian kolorystyki obiektow,
zwlaszcza dachéw (zmiana koloru na ciemny) oraz przebudowywania obiektéw,

d) odstanianie wybranych obiektéw, pozytywnie wyrdzniajacych si¢ w krajobrazie,

e) wykluczenie sytuowania nowej zabudowy, w tym réwniez zwiazanej z dziatalnoscia rolnicza,
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Zgodnie zprzyjetymi w studium podstawowymi kierunkami rozwoju Zakopanego w odniesieniu
do terendw otwartych w pozatatrzanskiej czgsci Zakopanego tj. strefy TOs i TOw przyjeto nastgpujace
kierunki uzytkowania i zagospodarowania:

a) pierwszenstwo ma dziatalno$¢ zwiazana z ochrong srodowiska przyrodniczego i krajobrazu,
b) gtéwna funkcja tych terendéw jest turystyka, wypoczynek i sport,
c¢) wyklucza sig rozwijanie funkcji osadniczych,

d) rozwdj urzadzen zwiazanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, atakze niezbednych urzadzen
z zakresu gospodarki rolniczej ile$nej oraz komunikacji i infrastruktury technicznej, warunkuje sig
spetnieniem wymagan w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu, zréznicowanych
w zaleznosci od polozenia i cech poszczegdlnych fragmentow terenu.

Polityka przestrzenna w strefie TOw - terenéw otwartych o wysokim rezimie ochrony dotyczy: terenéw
lesnych, zadrzewien, w tym zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i w otoczeniu ciekéw wodnych, oraz
wymagajacych szczegdlnej ochrony nieleSnych terenéw otwartych, aw szczegélnosci terendw
bezposredniego przedpola Tatrzanskiego Parku Narodowego oraz terenéw podmoktych 1 lejéow
zrédliskowych i polega na ochronie warto$ci przyrodniczych, poprzez daleko idace ograniczenia mozliwosci
uzytkowania i zagospodarowania terenu.

W strefie TOw zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium ustala si¢ m. in. nastgpujace kierunki
zagospodarowania przestrzennego:

- catkowite wykluczenie wykorzystywania terenéw dla funkcji osadniczej, wtym réwniez zwiazanej
z dziatalnoS$cia rolnicza;

- ochrong przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, sredniej i niskiej, ciekéw wodnych, terenéw otwartych,
w tym wszystkie tereny tej strefy stanowiacych lub mogacych stanowié¢ system wezidw i ciagdéw
(korytarzy) ekologicznych, ostoi dla zwierzat iroslin, atakze ekosysteméw majacych istotny wplyw
na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow,

- dopuszczenia ograniczonego (w celu zapewnienia ochrony najbardziej wrazliwych elementéw
srodowiska przyrodniczego) wykorzystania terenu dla turystyki i wypoczynku.

- eliminowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowe] i gospodarczej, w miar¢ utraty przez nia wartosci
technicznych i uzytkowych, z wyjatkiem obiektéw reprezentujacych wartosci kulturowe.

- w obiektach utrzymywanych lub czasowo utrzymywanych - dopuszczenie remontéw i modernizacji,
uzupelnianie wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systemow miejskich
i z dopuszczeniem lokalnych rozwiazan w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania i oczyszczania
$ciekdéw oraz ogrzewania (z warunkiem przechodzenia na nieucigzliwe dla §rodowiska media grzewcze)

Ponadto, na obszarze objetym opracowaniem planu nie ma terenéw narciarskich, w zwiazku z czym
lokalizacja w terenach budynkéw stuzacych obstudze narciarzy nie ma uzasadnienia. W zwigzku
z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie kwestionowanych w tresci
uwagi terendw jest zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwagi nie moga zosta¢ uwzglednione.
Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca
2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami
studium.

Uwagi wczesci dotyczacej ,,wykluczenia budowy budynkéw wielorodzinnych, deweloperskich
oznaczonych symbolem MW 1 Uh”, nie uwzgledniono lub uznano za bezzasadng. Uwaga w czgsci
dotyczacej wykluczenia budowy budynkéw deweloperskich jest bezzasadna, poniewaz nie istnieje taka
kategoria przeznaczenie terenéw jak ,,zabudowa deweloperska”. Uwaga w czg$ci dotyczacej wykluczenia
,budowy budynkéw wielorodzinnych oznaczonych symbolem Uh” jest bezzasadna, poniewaz zgodnie
z ustaleniami planu prze-znaczeniem terendw oznaczonych symbolem Uh jest zabudowa ustugowa, przy
czym przeznaczeniem podstawowym sa ustugi hotelarskie a przeznaczeniem dopuszczalnym realizowanym
w ramach przeznaczenia podstawowego — miejsca postojowe, zielen urzadzona z obiektami i urzadzeniami
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malej architektury, obiekty budowlane infrastruktury technicznej. Tereny przeznaczone w projekcie planu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej obejmuja istniejace budynki i osiedla wielorodzinne oraz tereny
ktére posiadaja prawomocne decyzje o warunkach zabudowy, a w obowiazujacym studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane znajduja si¢ w terenach wskazanych
do rozwoju funkcji osiedlenczych. W zwiazku z powyzszym nie ma mozliwo$ci wprowadzenia zakazu
lokalizacji na ww. terenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej bez finansowych konsekwencji dla
Gminy, gdyz zakaz lokalizacji budynkéw wielorodzinnych nie wynika z ustaleni studium dla obszaréw
OP1 - “ Krzeptéwki” i OS1A - “Zamoyskiego - Koscieliska”.

Uwagi w cze$ci dotyczacej ,,wykluczenia budowy stacji paliw w terenach gestej zabudowy dzielnicy
regionalnych budynkéw”, nie uwzgledniono. Teren przeznaczony w projekcie planu dla ww. stacji paliw
jest wtrakcie procedury zwiazanej z wydaniem decyzji o warunkach zabudowy (posiada juz decyzje
srodowiskowa), a w obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Zakopane znajduje si¢ w terenach wskazanych do rozwoju funkcji osiedlenczych. W zwiazku
z powyzszym, nie ma mozliwosci wprowadzenia zakazu lokalizacji na ww. stacji paliw bez finansowych
konsekwencji dla Gminy, gdyz zakaz lokalizacji ww. nie wynika z ustalen studium dla obszar6w OP1 -
“Krzeptowki”. Zgodnie bowiem z ustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego kierunki zagospodarowania przestrzennego w obszarze OP1 -
“Krzeptowki” winny zmierza¢ do: utrzymania irozwijania funkcji mieszkaniowej, bazy noclegowej
turystyki i wypoczynku oraz funkcji ustugowych z ograniczeniem funkcji zagrodowe;j.

Uwagi w czgsci dotyczacej ,,wykreslenia drogi 3.KDL”, nie uwzgledniono. Droge ww. wyznaczono dla
polepszenia obstugi komunikacyjnej obszar6w objgtych opracowaniem planu oraz obstugi komunikacyjnej
miasta. Obecnie jedyna droga stanowiaca polaczenie ulicy Powstancéw Slaskich z ulica Koscieliska
1 Skibéwki jest ulica Droga do Rojow — Sobczakdéwka. Kwestionowana w treSci uwagi droga, na fragmencie
pomigdzy ulica Skibéwki i terenem ustug oznaczonych symbolem 4.U przebiega po istniejacej trasie a jej
przedtuzenie do ulicy Powstancéw Slaskich wynika z ustalen obowiazujacego studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane. Zgodnie z zapisami ww. dokumentu
studium koniecznym jest wyposazenie obszar6w stref osiedlenczych w niezbg¢dne urzadzenia z zakresu
komunikacji, w tym uzupetnienia sieci ulicznej, gléwnie w zakresie ulic lokalnych i dojazdowych,
z zachowaniem wymaganych parametréw. Burmistrz decydujac o wyznaczeniu w planie ww. drogi
publicznej, realizuje wynikajace zustawy o samorzadzie gminnym zadania wlasne gminy stuzace
zaspakajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty do ktérych naleza m. in. drogi gminne. Ponadto w trakcie
kolejnych wytozen projektu planu do wgladu publicznego, przebieg ww. drogi skorygowano
w dostosowaniu do uwag, ktore ztozyli wiasciciele dziatek przez teren ktérych ona przebiega.

Uwaga nr 27 dotyczaca przeznaczenia dziatek o nr ew. 100/1/2, 149/1/2, 150/1/2, 151/1/2, 152/1/2, 99/2,
177/4 obr.75 dla zabudowy mieszkalno — ustlugowej. Ponadto autorzy uwagi stwierdzaja, iz projekt planu
wykonany zostal na nieaktualnych podktadach mapowych oraz iz projekt planu nie jest zgodny ze studium
z uwagi na rozbiezno$¢ oznaczenia literowego zastosowanego na rysunku studium oraz na rysunku planu.

Uwagi, nie uwzgledniono. Dziatki nr 100/2, 149/2, 150/2, 151/2, 152/2, 99/2 obr. 75, zgodnie
z ustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
znajduja si¢ w strefie terendw otwartych, o wysokim rezimie ochrony — TOw, w ktérej w planie na obszarze
obejmujacym m.in. wymienione w treSci uwagi dziatki, wyznaczono tereny rolne z zakazem zabudowy,
oznaczone symbolem RZ. Polityka przestrzenna w strefie TOw - terenéw otwartych o wysokim rezimie
ochrony dotyczy: terenéw le$nych, zadrzewien, w tym zadrzewien §réddpolnych, przydroznych i w otoczeniu
cieckbw wodnych, oraz wymagajacych szczegdlnej ochrony nielesSnych terenéw otwartych,
aw szczegblnosci terendw bezposredniego przedpola Tatrzanskiego Parku Narodowego oraz terendéw
podmoktych ilejow zrédliskowych i polega na ochronie wartosci przyrodniczych, poprzez daleko idace
ograniczenia mozliwosci uzytkowania i1 zagospodarowania terenu.

W strefie TOw zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium ustala si¢ m. in. nastg¢pujace kierunki
zagospodarowania przestrzennego:

- catkowite wykluczenie wykorzystywania terenéw dla funkcji osadniczej, w tym réwniez zwiazanej
z dziatalno$cia rolnicza;
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- ochrong przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, $redniej i niskiej, ciekéw wodnych, terenéw otwartych,
w tym wszystkie tereny tej strefy stanowiacych lub mogacych stanowi¢ system wezidw i ciagdéw
(korytarzy) ekologicznych, ostoi dla zwierzat iroslin, atakze ekosysteméw majacych istotny wplyw
na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow,

- dopuszczenia ograniczonego (w celu zapewnienia ochrony najbardziej wrazliwych elementéw
srodowiska przyrodniczego) wykorzystania terenu dla turystyki i wypoczynku.

- eliminowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowe] i gospodarczej, w miar¢ utraty przez nia warto$ci
technicznych i uzytkowych, z wyjatkiem obiektéw reprezentujacych wartosci kulturowe.

- w obiektach utrzymywanych lub czasowo utrzymywanych - dopuszczenie remontéw i modernizacji,
uzupelnianie wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systemow miejskich
i z dopuszczeniem lokalnych rozwiazan w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania i oczyszczania
$ciekdéw oraz ogrzewania (z warunkiem przechodzenia na nieuciazliwe dla §rodowiska media grzewcze.

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terenéw jest
zgodne z ustaleniami obowigzujacego studium, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 zpdzn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami studium.

Wymienione w treSci uwagi dziatki nr 100/1, 149/1, 150/1, 151/1, 152/1, 177/4 obr. 75, znajdujace si¢
w projekcie planu w terenach drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczonej symbolem 1.KDG,
w obowiazujacym ,, studium...” zlokalizowane sa w terenach drég gléwnych, obejmujacych ciagi drog
krajowych nr 95 (obecnie nr 47) 1958 prowadzacych ruch zewngtrzny (istniejace wraz z odcinkami
projektowanymi). Zgodnie zustalonymi w studium kierunkami rozwoju systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej, na analizowanym obszarze zaklada si¢ ,,modernizacje iprzebudowe trasy
wciagu drogi krajowej nr 95 iwojewddzkiej nr 958, sygnalizowang jako zadanie rzadowe,
z wykorzystaniem istniejacego odcinka dwujezdniowej ulicy Powstancéw Slaskich oraz budowa nowych,
dwéch odcinkéw drogi, z ominigciem centralnej i $rédmiejskiej strefy miasta Zakopanego, w celu poprawy
warunkéw ruchu zewnetrznego i wewnetrznego w miescie (z mozliwym podziatem tej realizacji na dwa
etapy: (pierwszy - wykonanie odcinka od ul. Kasprowicza do ul. Powstaficéw Slaskich idrugi -
od ul. Powstancéw Slaskich do ul. Skibéwki)”.

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terendw pod
droge publiczna klasy gtéwnej, jest zgodne z ustaleniami obowigzujacego studium oraz przepisami ustawy
o drogach publicznych irozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac¢
drogi publiczne i ich usytuowanie, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z p6zn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych,
arada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala
plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium.

Uwaga w czg$ci dotyczacej podktadéw mapowych, na ktérych nie ma istniejacych w terenie budynkéw
jest bezzasadna, poniewaz projekt planu nie moze ingerowa¢ w tre§¢ mapy zasadniczej pozyskanej
z Panstwowego zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego.

Uwaga wczesci dotyczacej niezgodnosci projektu planu ze studium, polegajacej na rozbieznosci
oznaczenia literowego zastosowanego na rysunku studium oraz na rysunku planu jest bezzasadna, poniewaz
oznaczenia literowe uzyte na rysunku projektu planu zgodne sg z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
w sprawie wymaganego zakresu projektu mpzp. Ww. rozporzadzenie nie dotyczy oznaczen literowych
uzywanych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Ponadto ,,studium ...”
nie jest aktem prawa miejscowego w ktérym ustala si¢ przeznaczenie terendw.

Uwaga nr 28 dotyczaca przeznaczenia dzialek o nr ew. 93/1/2, 94/2, 95/1/2 obr.75 dla budownictwa
pensjonatowego oraz mieszkalno — ustugowego na potrzeby ustug turystycznych. Ponadto autorka uwagi
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stwierdza, iz projekt planu nie jest zgodny ze studium z uwagi na rozbiezno$¢ oznaczenia literowego
zastosowanego na rysunku studium oraz na rysunku planu.

Uwagi, nie uwzgledniono. Dzialki nr 93/2, 94/2, 95/2 obr. 75, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego znajduja si¢ w strefie terendw
otwartych, o wysokim rezimie ochrony — TOw, w ktérej w planie na obszarze obejmujacym
m.in. wymienione w treSci uwagi dziatki, wyznaczono tereny rolne z zakazem zabudowy, oznaczone
symbolem RZ. Polityka przestrzenna w strefie TOw - terendéw otwartych o wysokim rezimie ochrony
dotyczy: terenéw le$nych, zadrzewien, w tym zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i w otoczeniu ciekéw
wodnych, oraz wymagajacych szczegdlnej ochrony nielesSnych terenéw otwartych, a w szczegdlnoSci
terendw bezposredniego przedpola Tatrzanskiego Parku Narodowego oraz terendw podmoktych i lejow
zrédliskowych i polega na ochronie warto$ci przyrodniczych, poprzez daleko idace ograniczenia mozliwosci
uzytkowania i zagospodarowania terenu.

W strefie TOw zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium ustala si¢ m. in. nastgpujace kierunki
zagospodarowania przestrzennego:

- catkowite wykluczenie wykorzystywania terenéw dla funkcji osadniczej, wtym réwniez zwiazanej
z dziatalnoS$cia rolnicza;

- ochrong przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, sredniej i niskiej, ciekéw wodnych, terenéw otwartych,
w tym wszystkie tereny tej strefy stanowiacych lub mogacych stanowié¢ system wezidw i ciagdw
(korytarzy) ekologicznych, ostoi dla zwierzat iroélin, atakze ekosysteméw majacych istotny wplyw
na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow,

- dopuszczenia ograniczonego (w celu zapewnienia ochrony najbardziej wrazliwych elementéw
srodowiska przyrodniczego) wykorzystania terenu dla turystyki i wypoczynku.

- eliminowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowe] i gospodarczej, w miar¢ utraty przez niga warto$ci
technicznych i1 uzytkowych, z wyjatkiem obiektéw reprezentujacych wartosci kulturowe.

- w obiektach utrzymywanych lub czasowo utrzymywanych - dopuszczenie remontéw i modernizacji,
uzupelnianie wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systeméw miejskich
i z dopuszczeniem lokalnych rozwiazan w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania i oczyszczania
$ciekdéw oraz ogrzewania (z warunkiem przechodzenia na nieuciazliwe dla §rodowiska media grzewcze.

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terendéw jest
zgodne z ustaleniami obowigzujacego studium, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 zpdzn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnoS$ci z ustaleniami studium.

Wymienione w tresci uwagi dziatki nr 93/1 1 95/1 obr. 75, znajdujace si¢ w projekcie planu w terenach
drogi publicznej klasy gléwnej, oznaczonej symbolem 1.KDG, w obowiazujacym ,, studium...”
zlokalizowane sa w terenach drég gtéwnych, obejmujacych ciagi drég krajowych nr 95 (obecnie nr 47)
1 958 prowadzacych ruch zewnetrzny (istniejace wraz z odcinkami projektowanymi). Zgodnie z ustalonymi
w studium kierunkami rozwoju systeméw komunikacji 1 infrastruktury technicznej, na analizowanym
obszarze zaktada si¢ ,,modernizacj¢ i przebudowg trasy w ciagu drogi krajowej nr 95 i wojewddzkiej nr 958,
sygnalizowana jako zadanie rzadowe, z wykorzystaniem istniejacego odcinka dwujezdniowej ulicy
Powstaficéw Slaskich oraz budowa nowych, dwéch odcinkéw drogi, z ominigciem centralnej i srédmiejskie;
strefy miasta Zakopanego, w celu poprawy warunkéw ruchu zewngtrznego i wewngtrznego w miescie
(z mozliwym podzialem tej realizacji na dwa etapy: (pierwszy - wykonanie odcinka od ul. Kasprowicza
do ul. Powstancéw Slaskich idrugi - od ul. Powstancow Slaskich do ul. Skibéwki)”. W zwiazku
z powyzszym stwierdza si¢, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terenéw pod droge publiczna
klasy gtéwnej, jest zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium oraz przepisami ustawy o drogach
publicznych irozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z p6zn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw
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zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych,
arada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala
plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium.

Uwaga wczgsci dotyczacej niezgodnosci projektu planu ze studium, polegajacej na rozbieznosci
oznaczenia literowego zastosowanego na rysunku studium oraz na rysunku planu jest bezzasadna, poniewaz
oznaczenia literowe uzyte na rysunku projektu planu zgodne sa z o rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
w sprawie wymaganego zakresu projektu mpzp. Ww. rozporzadzenie nie dotyczy oznaczef literowych
uzywanych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Ponadto ,,studium ...”
nie jest aktem prawa miejscowego w ktérym ustala si¢ przeznaczenie terendw.

Uwaga nr 29 dotyczaca sprzeciwu dla poszerzenia ulicy Powstancéw Slaskich kosztem dzialek
onr 100/1, 149/1, 150/1, 151/1, 152/1, 177/4 obr.75. Ponadto autorzy uwagi stwierdzaja, iz projekt planu
nie jest zgodny ze studium poniewaz nie przewiduje si¢ w studium poszerzenia ww. ulicy Powstancow
Slaskich.

Uwagi, nie uwzgledniono. Wymienione w tre$ci uwagi dziatki nr 100/1, 149/1, 150/1, 151/1, 152/1, 177/4
obr.75, znajdujace si¢ w projekcie planu w terenach drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczonej symbolem
1.KDG, w obowiazujacym ,, studium...” zlokalizowane sa w terenach drég gtéwnych, obejmujacych ciagi
drég krajowych nr 95 (obecnie nr 47) 1 958 prowadzacych ruch zewngtrzny (istniejace wraz z odcinkami
projektowanymi). Zgodnie zustalonymi w studium kierunkami rozwoju systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej, na analizowanym obszarze zaklada si¢ ,,modernizacje iprzebudowg trasy
wciagu drogi krajowej] nr 95 iwojewddzkiej nr 958, sygnalizowana jako zadanie rzadowe,
z wykorzystaniem istniejacego odcinka dwujezdniowej ulicy Powstancéw Slaskich oraz budowa nowych,
dwéch odcinkéw drogi, z ominigciem centralnej i $rédmiejskiej strefy miasta Zakopanego, w celu poprawy
warunkéw ruchu zewngtrznego i wewnetrznego w miescie (z mozliwym podziatem tej realizacji na dwa
etapy: (pierwszy - wykonanie odcinka od ul. Kasprowicza do ul. Powstaficéw Slaskich idrugi -
od ul. Powstancéw Slaskich do ul. Skibéwki)”. W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane
w projekcie planu przeznaczenie terendw pod droge publiczna klasy gtéwnej, jest zgodne z ustaleniami
obowiazujacego studium oraz przepisami ustawy o drogach publicznych irozporzadzenia w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie, a uwaga nie moze
zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem zart. 9ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowiazujacego
na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wigzace dla
organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejsco-wych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami studium.

Uwaga nr 30 dotyczaca przeznaczenia dziatki o nr ew. 34 obr.115 dla budownictwa pensjonatowego oraz
mieszkalno — ustugowego i ustugowego na potrzeby ustug turystycznych.

Uwagi, nie uwzgledniono. Dziatka nr 34, obr.115 zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ w strefie terendw otwartych,
o wysokim rezimie ochrony — TOw oraz w zasiggu strefy terendw otwartych TOs, o $rednim poziomie
rezimu ochrony, w ktérych w planie na obszarze obejmujacym m.in. wymieniona w tresci uwagi dzialkg,
wyznaczono tereny rolne z zakazem zabudowy, oznaczone symbolem RZ.

W strefie TOs najistotniejsze dla ustalenia w projekcie planu przeznaczenia terenéw ustalenia studium
dotycza:

- Utrzymania istniejacej zabudowy mieszkaniowej izagrodowej oraz ustugowej; przy zachowaniu
nastepujacych zasad:

a) dopuszczenie remontéw i modernizacji, uzupelnianie wyposazenia istniejacej zabudowy w zakresie
infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systeméw miejskich iz dopuszczeniem lokalnych
rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania i oczyszczania §ciekOw oraz ogrzewania
(z warunkiem przechodzenia na nieuciazliwe dla §rodowiska media grzewcze),

b) ostanianie zabudowy, zwlaszcza dysharmonijnej w krajobrazie oraz polozonej na obrzezach polan,
pasmami lub grupami zadrzewien i zakrzewien,
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c) eliminowanie elementéw agresywnych w krajobrazie, w drodze zmian kolorystyki obiektow,
zwlaszcza dachéw (zmiana koloru na ciemny) oraz przebudowywania obiektéw,

d) odstanianie wybranych obiektéw, pozytywnie wyrdzniajacych si¢ w krajobrazie,
e) wykluczenia sytuowania nowej zabudowy, w tym réwniez zwiazanej z dziatalnoscia rolnicza,

Zgodnie zprzyjetymi w studium podstawowymi kierunkami rozwoju Zakopanego w odniesieniu
do terenéw otwartych w pozatatrzanskiej czgsci Zakopanego tj. strefy TOs 1 TOw przyjeto nastgpujace
kierunki uzytkowania i zagospodarowania:

a) pierwszenstwo ma dziatalno$¢ zwiazana z ochrong srodowiska przyrodniczego i krajobrazu,
b) gtéwna funkcja tych terendw jest turystyka, wypoczynek i sport,
c¢) wyklucza sig rozwijanie funkcji osadniczych,

d) rozwéj urzadzen zwiazanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, atakze niezbednych urzadzen
z zakresu gospodarki rolniczej ile$nej oraz komunikacji i infrastruktury technicznej, warunkuje sig
spetnieniem wymagan w zakresie ochrony S§rodowiska przyrodniczego i krajobrazu, zréznicowanych
w zaleznosci od polozenia i cech poszczegdlnych fragmentow terenu.

Polityka przestrzenna w strefie TOw - terenéw otwartych o wysokim rezimie ochrony dotyczy: terenéw
lesnych, zadrzewien, w tym zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i w otoczeniu ciekéw wodnych, oraz
wymagajacych szczegdlnej ochrony nieleSnych terenéw otwartych, aw szczegélnosci terendw
bezposredniego przedpola Tatrzanskiego Parku Narodowego oraz terendw podmoktych i lejow
zrédliskowych i polega na ochronie warto$ci przyrodniczych, poprzez daleko idace ograniczenia mozliwosci
uzytkowania i zagospodarowania terenu.

W strefie TOw zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium ustala si¢ m. in. nastg¢pujace kierunki
zagospodarowania przestrzennego:

- catkowite wykluczenie wykorzystywania terenéw dla funkcji osadniczej, w tym réwniez zwiazanej
z dziatalno$cia rolnicza;

- ochrong przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, $redniej i niskiej, ciekéw wodnych, terenéw otwartych,
w tym wszystkie tereny tej strefy stanowiacych lub mogacych stanowié¢ system wezidw i ciagdéw
(korytarzy) ekologicznych, ostoi dla zwierzat i roslin, a takze ekosysteméw majacych istotny wptyw na
funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow,

- dopuszczenia ograniczonego (w celu zapewnienia ochrony najbardziej wrazliwych elementéw
srodowiska przyrodniczego) wykorzystania terenu dla turystyki i wypoczynku.

- eliminowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowe] i gospodarczej, w miarg¢ utraty przez nia warto$ci
technicznych i uzytkowych, z wyjatkiem obiektéw reprezentujacych wartosci kulturowe.

- w obiektach utrzymywanych lub czasowo utrzymywanych - dopuszczenie remontéw i modernizacji,
uzupelnianie wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systemow miejskich
i z dopuszczeniem lokalnych rozwiazan w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania i oczyszczania
Sciekéw oraz ogrzewania (z warunkiem przechodzenia na nieucigzliwe dla §rodowiska media grzewcze)

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terendw jest
zgodne z ustaleniami obowigzujacego studium, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 zpdzn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami studium. Ponadto
cze$¢ dziatki o nr 34 obr. 115 przeznaczono w projekcie planu dla lokalizacji drogi publicznej oznaczonej
symbolem 3.KDL, z uwagi na wynikajaca z ustalen studium konieczno$§¢ wyposazenie obszaréw strefy
w niezbedne urzadzenia z zakresu komunikacji, w tym uzupelnienia sieci ulicznej, gléwnie w zakresie ulic
lokalnych i dojazdowych, z zachowaniem wymaganych parametréw. Burmistrz decydujac o wyznaczeniu
w planie ww. drogi publicznej, realizuje wynikajace z ustawy o samorzadzie gminnym zadania wilasne
gminy stuzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty do ktérych naleza m. in. drogi gminne.
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Uwaga nr 33 dotyczaca przeznaczenia dziatki o nr ew. 96/2 obr.75 dla zabudowy ustugowej. Autor uwagi
informuje iz posiada decyzje WZ.

Uwagi, nie uwzgledniono. Dziatka nr 96/2 obr. 75, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ w strefie terendw otwartych,
o wysokim rezimie ochrony — TOw, w ktérej w planie na obszarze obejmujacym m.in. wymienione w tresci
uwagi dziatki, wyznaczono tereny rolne zzakazem zabudowy, oznaczone symbolem RZ. Polityka
przestrzenna w strefie TOw - terenéw otwartych o wysokim rezimie ochrony dotyczy: terenéw le$nych,
zadrzewien, wtym zadrzewien S$rddpolnych, przydroznych iw otoczeniu ciekéw wodnych, oraz
wymagajacych szczegdlnej ochrony nieleSnych terenéw otwartych, aw szczegdlno$ci terendw
bezposredniego przedpola Tatrzanskiego Parku Narodowego oraz terendw podmoktych 1 lejow
zrédliskowych i polega na ochronie warto$ci przyrodniczych, poprzez daleko idace ograniczenia mozliwosci
uzytkowania i zagospodarowania terenu.

W strefie TOw zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium ustala si¢ m. in. nastgpujace kierunki
zagospodarowania przestrzennego:

- catkowite wykluczenie wykorzystywania terenéw dla funkcji osadniczej, wtym réwniez zwiazanej
z dziatalno$cia rolnicza;

- ochrong przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, sredniej i niskiej, ciekéw wodnych, terenéw otwartych,
w tym wszystkie tereny tej strefy stanowiacych lub mogacych stanowié¢ system wezidw i ciagdéw
(korytarzy) ekologicznych, ostoi dla zwierzat iroélin, atakze ekosysteméw majacych istotny wplyw
na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow,

- dopuszczenia ograniczonego (w celu zapewnienia ochrony najbardziej wrazliwych elementéw
srodowiska przyrodniczego) wykorzystania terenu dla turystyki i wypoczynku.

- eliminowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowe] i gospodarczej, w miar¢ utraty przez niga wartosci
technicznych i1 uzytkowych, z wyjatkiem obiektéw reprezentujacych wartosci kulturowe.

- w obiektach utrzymywanych lub czasowo utrzymywanych - dopuszczenie remontéw i modernizacji,
uzupelnianie wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systeméw miejskich
i z dopuszczeniem lokalnych rozwiazan w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania 1 oczyszczania
$ciekdéw oraz ogrzewania (z warunkiem przechodzenia na nieuciazliwe dla §rodowiska media grzewcze.

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terendéw jest
zgodne z ustaleniami obowigzujacego studium, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem
z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 zpdzn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wigzace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami studium.

Uwaga nr 35 dotyczaca braku zgodno$ci ustalen planu z ustaleniami studium w czg$ci dotyczacej drogi
oznaczonej symbolem 3.KDL, sprzeciwu dla poszerzenia ulicy Powstancéw Slaskich oraz nie
uwzglednienia w planie decyzji WZ, ktére wydano dla terenéw potozonych po potudniowej stronie ulicy
Powstaficow Slaskich. Autorzy uwagi informuja iz otrzymali zawiadomienie o wszczeciu postgpowania
w sprawie wydania decyzji o uwarunkowaniach srodowiskowych dla przedsigwzigcia ,,Budowa obwodnicy
Zakopanego - potaczenie drogi powiatowej nr 1656 z droga wojewddzka nr 953 wraz z rozbudowa estakad
w ciagu drogi powiatowej”. Zdanie m autoréw uwagi fakt ten §wiadczy o braku sp6jnosci zaproponowanych
w projekcie planu rozwiazah komunikacyjnych zprowadzonym postgpowaniem. Autorzy uwagi
sa wlascicielami dziatek o nr 100/1/2, 149/1/2, 150/1/2, 151/1/2, 152/1/2, 99/2, 177/3 obr.75 oraz nr 34
obr.115, ktére w projekcie planu znajduja si¢ w terenach rolnych oznaczonych symbolem RZ, terenach
komunikacji — droga publiczna klasy giéwnej oznaczona symbolem 1.KDG oraz droga publiczna klasy
lokalnej oznaczona symbolem 3.KDL.

Uwaga w czgsci dotyczacej dziatki onr 177/3 obr.75 jest bezzasadna, poniewaz dziatka jest dziatka
drogowa istniejacej ulicy powiatowej Powstancéw Slaskich.

Uwaga w czg$ci dotyczacej postgpowania w sprawie decyzji o uwarunkowaniach $rodowiskowych dla
przedsigwzigcia ,,Budowa obwodnicy Zakopanego - polaczenie drogi powiatowej nr 1656 z droga
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wojewddzka nr 953 wraz zrozbudowa estakad w ciagu drogi powiatowej jest bezzasadna, poniewaz
dotyczy odrebnej procedury ktéra nie ma zwiazku z planem miejscowym.

Uwagi w czgSci dotyczacej nie uwzglednienia w planie decyzji WZ, ktére wydano dla terendéw
potozonych po potudniowej stronie ulicy Powstancéw Slaskich nie uwzgledniono. Wymienione przez
autoréw uwagi dziatki o nr 100/2, 149/2, 150/2, 151/2, 152/2, 99/2 obr. 75, dziatka nr 34, obr.115 oraz inne
dziatki potozone po potudniowej stronie ulicy powstancéw Slaskich, zgodnie z ustaleniami obowiazujacego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego znajduja si¢ w strefie terendw
otwartych, o wysokim rezimie ochrony — TOw, oraz w zasiegu strefy terenéw otwartych TOs, o $rednim
poziomie rezimu ochrony, w ktérych w planie na omawianym obszarze, wyznaczono tereny rolne
z zakazem zabudowy, oznaczone symbolem RZ.

W strefie TOs najistotniejsze dla ustalenia w projekcie planu przeznaczenia terenéw ustalenia studium
dotycza:

- Utrzymania istniejacej zabudowy mieszkaniowej izagrodowej oraz ustugowej; przy zachowaniu
nastg¢pujacych zasad:

a) dopuszczenie remontéw i modernizacji, uzupelnianie wyposazenia istniejacej zabudowy w zakresie
infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systeméw miejskich iz dopuszczeniem lokalnych
rozwiazan w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania i oczyszczania §ciekOw oraz ogrzewania
(z warunkiem przechodzenia na nieuciazliwe dla §rodowiska media grzewcze),

b) ostanianie zabudowy, zwtlaszcza dysharmonijnej w krajobrazie oraz potozonej na obrzezach polan,
pasmami lub grupami zadrzewien i zakrzewien,

c) eliminowanie elementéw agresywnych w krajobrazie, w drodze zmian kolorystyki obiektow,
zwlaszcza dachéw (zmiana koloru na ciemny) oraz przebudowywania obiektéw,

d) odstanianie wybranych obiektéw, pozytywnie wyrdzniajacych si¢ w krajobrazie,
e) wykluczenia sytuowania nowej zabudowy, w tym réwniez zwiazanej z dziatalnoscia rolnicza,

Zgodnie zprzyjetymi w studium podstawowymi kierunkami rozwoju Zakopanego w odniesieniu
do terendw otwartych w pozatatrzanskiej czgsci Zakopanego tj. strefy TOs i TOw przyjeto nastgpujace
kierunki uzytkowania i zagospodarowania:

a) pierwszenstwo ma dziatalno$¢ zwiazana z ochrona srodowiska przyrodniczego i krajobrazu,
b) gtéwna funkcja tych terendéw jest turystyka, wypoczynek i sport,
c¢) wyklucza sig rozwijanie funkcji osadniczych,

d) rozwdj urzadzen zwiazanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, atakze niezbednych urzadzen
z zakresu gospodarki rolniczej ile$nej oraz komunikacji iinfrastruktury technicznej, warunkuje sie
spetnieniem wymagan w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu, zréznicowanych
w zaleznosci od polozenia i cech poszczegdlnych fragmentow terenu.

Polityka przestrzenna w strefie TOw - terenéw otwartych o wysokim rezimie ochrony dotyczy: terenéw
lesnych, zadrzewien, w tym zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i w otoczeniu ciekéw wodnych, oraz
wymagajacych szczegdlnej ochrony nieleSnych terenéw otwartych, aw szczegdlnosci terendw
bezposredniego przedpola Tatrzanskiego Parku Narodowego oraz terenéw podmoktych 1 lejow
zrédliskowych i polega na ochronie warto$ci przyrodniczych, poprzez daleko idace ograniczenia mozliwosci
uzytkowania i zagospodarowania terenu.

W strefie TOw zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium ustala si¢ m. in. nastgpujace kierunki
zagospodarowania przestrzennego:

- catkowite wykluczenie wykorzystywania terenéw dla funkcji osadniczej, wtym réwniez zwiazanej
z dziatalnoS$cia rolnicza;

- ochrong przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, $redniej i niskiej, ciekéw wodnych, terenéw otwartych,
w tym wszystkie tereny tej strefy stanowiacych lub mogacych stanowié¢ system wezidw i ciagdéw
(korytarzy) ekologicznych, ostoi dla zwierzat iroslin, atakze ekosysteméw majacych istotny wplyw
na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow,
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- dopuszczenia ograniczonego (w celu zapewnienia ochrony najbardziej wrazliwych elementéw
srodowiska przyrodniczego) wykorzystania terenu dla turystyki i wypoczynku.

- eliminowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowe] i gospodarczej, w miar¢ utraty przez nia wartosci
technicznych i1 uzytkowych, z wyjatkiem obiektéw reprezentujacych wartosci kulturowe.

- w obiektach utrzymywanych lub czasowo utrzymywanych - dopuszczenie remontéw i modernizacji,
uzupelnianie wyposazenia w zakresie infrastruktury technicznej, z wykorzystaniem systemow miejskich
i z dopuszczeniem lokalnych rozwiazan w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzania i oczyszczania
$ciekéw oraz ogrzewania (z warunkiem przechodzenia na nieucigzliwe dla §rodowiska media grzewcze)

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terendw jest
zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, auwaga w czgsci dotyczace] uwzglednienia w planie
wydanych decyzji WZ nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), usta-
lenia obowiazujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, arada gminy
zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan
miejscowy po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami studium. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami
nie ma obowiazku zgodnosci wydawanych decyzje WZ z ustaleniami studium, natomiast organ ktéry wydat
ww. decyzje stwierdza jej wygaszenie jezeli ustalenia uchwalonego planu miejscowego sa inne niz
w wydanej decyzji.

Wymienione w tresci uwagi dzialtki nr 100/1, 149/1, 150/1, 151/1, 152/1 obr. 75, znajdujace si¢
w projekcie planu w terenach drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczonej symbolem 1.KDG,
w obowiazujacym ,, studium...” zlokalizowane sa w terenach drég gléwnych, obejmujacych ciagi drog
krajowych nr 95 (obecnie nr 47) 1958 prowadzacych ruch zewngtrzny (istniejace wraz z odcinkami
projektowanymi). Zgodnie zustalonymi w studium kierunkami rozwoju systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej, na analizowanym obszarze zaklada si¢ ,,modernizacje i przebudowg trasy
wciagu drogi krajowej nr 95 iwojewddzkiej nr 958, sygnalizowana jako zadanie rzadowe,
z wykorzystaniem istniejacego odcinka dwujezdniowej ulicy Powstancéw Slaskich oraz budowa nowych,
dwéch odcinkéw drogi, z ominigciem centralnej i $rédmiejskiej strefy miasta Zakopanego, w celu poprawy
warunkéw ruchu zewnetrznego i wewnetrznego w miescie (z mozliwym podziatem tej realizacji na dwa
etapy: (pierwszy - wykonanie odcinka od ul. Kasprowicza do ul. Powstaficéw Slaskich idrugi -
od ul. Powstancéw Slaskich do ul. Skibéwki)”.

W zwiazku z powyzszym proponowane w projekcie planu przeznaczenie terenéw pod droge publiczna
klasy gtéwnej, jest zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium oraz przepisami ustawy o drogach
publicznych irozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne iich usytuowanie. Projekt planu uzyskat réwniez pozytywne uzgodnienie zarzadcy drogi
powiatowej oraz Zarzadu Wojewddztwa Malopolskiego. Postgpowanie  w sprawie  decyzji
o uwarunkowaniach $rodowiskowych dla przedsigwzigcia ,,Budowa obwodnicy Zakopanego - potaczenie
drogi powiatowej nr 1656 z droga wojewddzka nr 953 wraz z rozbudowa estakad w ciagu drogi powiatowej
jest niezwigzane z procedura planistyczng. Nie jest rowniez mozliwe na obecnym etapie uwzglednienie
w planie przebiegu ww. obwodnicy, gdyz nie zostal wybrany zaden z proponowanych wariantéw jej
przebiegu, a Zarzadca Drogi Wojewddzkiej w ciagu ktérej ww. fragment drogi bgdzie realizowany na etapie
uzgadniania projektu planu poinformowat, iz nie przewiduje w najblizszym czasie realizacji ww. drogi i nie
jest mozliwe okre$lenie jej ostatecznego przebiegu w ustaleniach planu (pismo Marszalka Wojewddztwa
Matopolskiego z dnia 11. maja 2010roku oraz postanowienie Zarzadu Wojewddztwa Malopolskiego z dnia
11.05.2010r).

Lokalizacja natomiast kwestionowanej w treSci uwagi drogi lokalnej oznaczonej symbolem 3.KDL prze-
biegajacej czgSciowo po dzialce nr 34, obr.115 wynika z ustalen studium i koniecznosci wyposazenia
obszaréw stref osadniczych w niezbgdne urzadzenia z zakresu komunikacji, w tym uzupelnienia sieci
ulicznej, gléwnie w zakresie ulic lokalnych i dojazdowych, z zachowaniem wymaganych parametréw.
Drogeg 3. KDL wyznaczono dla polepszenia obstugi komunikacyjnej obszaréw objetych opracowaniem planu
oraz obslugi komunikacyjnej miasta. Obecnie jedyna droga stanowiaca polaczenie ulicy Powstancéw
Slaskich z ulica Koscieliska i Skibéwki jest ulica Droga do Rojéw — Sobczakéwka. Kwestionowana w tresci
uwagi droga, na fragmencie pomigdzy ulica Skiboéwki iterenem ustug oznaczonym symbolem 4.U
przebiega po istniejacej trasie, a jej przedtuzenie do ulicy Powstancéw Slaskich zgodne jest z ustaleniami
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obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane.
Burmistrz natomiast decydujac o wyznaczeniu w planie ww. drogi publicznej, realizuje wynikajace
zustawy o samorzadzie gminnym zadania wilasne gminy sluzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
wspdlnoty do ktérych naleza m. in. drogi gminne

Realizacja obwodnicy miasta w ciagu drogi wojewoddzkiej zgodnie z otrzymanymi przez Burmistrza
Miasta pismami Zarzadu Wojewddztwa Maltopolskiego oraz Marszalka Wojewddztwa Matopolskiego
nastapi w blizej nie okreslonym horyzoncie czasowym i po trasie ktorej rowniez nie mozna na obecnym
etapie wyznaczy¢. Zwazy¢ nalezy réwniez, iz obwodnica miasta w ciagu drogi wojewddzkiej nie bedzie
mogta zgodnie z obowigzujacymi przepisami obstugiwaé sasiadujacych z nig terenéw osiedlenczych, gdyz
indywidualne zjazdy z drogi klasy G nie sa mozliwe. Realizacja w przysztosci ww. fragmentu drogi w ciagu
drogi wojewddzkiej réwniez znacznie ograniczy mozliwos¢ realizacji nowych skrzyzowan. Dlatego tak
istotnym dla obstugi komunikacyjnej omawianego obszaru jest na obecnym etapie wyznaczenie w planie
kwestionowanej drogi lokalnej, ktéra w przyszto$ci, po zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta obstuzy¢ moze nowe tereny osiedlencze zlokalizowane po
potudniowej stronie ulicy Powstancéw Slaskich.

Przewodniczacy Rady
Jerzy Zacharko
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