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UCHWALA NR XVII/107/2011
RADY GMINY GNIEZNO

z dnia 10 listopada 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej we
wsi Szczytniki Duchowne — dzialki nr 140/1 i 140/2.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167,
poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007
r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009
r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230) i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz.
319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr
130, poz. 871, nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159 i Nr 153, poz. 901) Rada
Gminy Gniezno uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1) Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej
we wsi Szczytniki Duchowne — dziatki nr 140/1 i 140/2 zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac zgodno$¢ planu
z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Gniezno”
(Uchwata nr 119/X1/2000 z dnia 28 lutego 2000 r. ze zmianami).

2) Integralnymi czgéciami uchwaty sa:

a) czes¢ graficzna planu wskali 1: 1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu”, stanowigca zatacznik nr 1 do

uchwaty;

b) rozstrzygnigcie Rady Gminy Gniezno o Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

C) rozstrzygniecie Rady Gminy Gniezno o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wiasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania,
stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaty.

3) Granice obszaru o powierzchni 4,52 ha objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku pomocniczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy lub budynek
garazowo-gospodarczy;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang, w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okres$lajaca minimalng odlegtos$¢ od linii
rozgraniczajacej, na ktorej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow;
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4) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie o wysoko$ci do 1,5 m od poziomu terenu,
w Ktorym czg$¢ azurowa stanowi co najmniej 60% powierzchni catlkowitej ogrodzenia, a elementy
betonowe dopuszczone sg jedynie do wysokosci 0,5 m od poziomu terenu;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, mierzong po obrysie $cian zewnetrznych, bez: schodow, ramp,
tarasow, zadaszen, wiatrolapow;

6) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnosci;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢: tablice znazwa ulicy, numer posesji oraz tablice
Z oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych;

8) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie bgdacy tablica informacyjna,
szyldem lub znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN i 4MN;
2) tereny zieleni oraz infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami: 1Z/IT i 2Z/IT;
3) teren infrastruktury technicznej elektroenergetycznej, oznaczony symbolem E;
4) teren drogi publicznej, oznaczony symbolem KD-D;
5) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakazuje sie:

a) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z uwzglgdnieniem
pkt 3 lit. a-b,

b) krycie dachow budynkéw mieszkalnych dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym;
2) zakazuje sig¢:

a) lokalizacji ogrodzen pelnych lub ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych na granicy
Z terenami drog,

b) lokalizacji urzadzen reklamowych,

C) stosowania materiatdbw wykonczeniowych $cian z tworzyw sztucznych, thuczonego szkta lub thuczonej
ceramiki,

3) dopuszcza sie lokalizacje:

a) czesci budynku znajdujacych si¢ na wysoko$ci nie mniejszej niz 3,0 m od poziomu terenu przed lini¢
zabudowy jako balkony, stupy, wykusze itp., na glebokos$¢ nie wiekszg niz 1,5 m,

b) zjazdow, schodéw i pochylni zlokalizowanych ponizej poziomu parteru budynku przed lini¢ zabudowy,
C) obiektow matej architektury,
d) ogrodzen azurowych lub zywoptotow,
e) szyldow o maksymalnej tacznej powierzchni 1m? na jednej dziatce,
f) tablic informacyjnych.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje sie:
a) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentéw terenow,

b) segregacje i gromadzenie odpadow w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowania
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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C) zagospodarowanie mas ziemnych powstalych podczas prac budowlanych w granicach dziakki,
z dopuszczeniem usuwania ich nadmiaru poza jej granice, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) stosowanie w celach grzewczych paliw charakteryzujacych si¢ jak najnizszymi wskaznikami emisji
substancji, wtym: paliw gazowych, paliw plynnych, energii elektrycznej lub zastosowanie
alternatywnych zrodet energii,

e) na terenach: IMN, 2MN, 3MN i 4MN zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zakazuje sig¢:

a) lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego,

b) spalania w urzadzeniach grzewczych paliw statych, z wyjatkiem biomasy.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢ prowadzenie badan archeologicznych podczas realizacji inwestycji, w obrebie wykopow budowlanych,
jezeli wymagaja tego przepisy odrgbne.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) nakazuje sie:

a) zagospodarowanie nieutwardzonych powierzchni paséw drogowych zielenig urzadzona,

b) spojne zagospodarowanie pasow drogowych w zakresie nawierzchni;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, tablic informacyjnych i znakow drogowych, jezeli
nie koliduje to z pozostatymi ustaleniami planu oraz z przepisami odr¢bnymi.

§ 8. W  zakresie szczegétowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN i 4MN:

1) nakazuje sie:
a) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jako wolno stojacych,

b) lokalizacje nie wigcej niz: jednego budynku mieszkalnego i jednego budynku pomocniczego na kazdej
dzialce,

) wysokos¢ zabudowy:

-dla budynkoéw mieszkalnych nie wigkszag niz 9 m, przy czym nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne,

- dla budynkéw pomocniczych nie wigkszg niz 4,5 m, przy czym nie wiecej niz 1 kondygnacja
nadziemna,

d) dachy:

- dwu- lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45° dla budynkéw
mieszkalnych,

- 0 dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych dla budynkéw pomocniczych,
e) powierzchnie zabudowy nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki, przy czym nie wigcej niz 250 m?,
f) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 50% powierzchni dziatki,
g) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
h) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m,
i) dostep:
- dla terenéw 1MN i 2MN do terenu KDW lub KD-D,

- dla terenu 3MN do terenu KDW, z dopuszczeniem istniejacego zjazdu przez terenu 1Z/IT do drogi
zlokalizowanej poza granicami planu,
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- dla terenu 4MN do terenu KDW,

J) lokalizacj¢ stanowisk postojowych w granicach dziatki w ilo$ci nie mniejszej niz 2 stanowiska na kazdy

lokal mieszkalny;
2) zakazuje si¢ lokalizacji blaszanych budynkéw pomocniczych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) garazy: w budynkach mieszkalnych, dobudowanych do budynkéw mieszkalnych, albo wytacznie w glebi
dziatki, wolno stojacych, o powierzchni zabudowy nie wickszej niz 40 m?,

b) kondygnacji podziemnych,
c) dojs¢ i dojazdow,

d) sieci infrastruktury technicznej.

§9. W  zakresie szczegétowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania

zagospodarowania, na terenach oznaczonych symbolami: 1Z//IT i 2Z//IT:
1) nakazuje sie:
a) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz 60% powierzchni dziatki,
b) powierzchni¢ dziatki rowna powierzchni danego terenu,
c) dostep do terenu KDW;,
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow matej architektury,
b) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
¢) ekranow przeciwhatasowych,
d) dojs¢ i dojazdow,
e) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 10. W zakresie szczegdotowych parametrow i1 wskaznikow
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem E:

1) lokalizacje stacji transformatorowej matogabarytowej;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wiekszg niz 2,5 m;

3) powierzchni¢ dziatki rowng powierzchni terenu;

4) dach dowolny;

5) dostep do terenu KDW.

§11. W  zakresie szczegotowych parametrow i1 wskaznikow
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem KD-D:

1) ustala sie lokalizacje:

a) fragmentu drogi 0 szeroko$ci 8 m,

ksztaltowania

ksztaltowania

zabudowy

zabudowy

zabudowy

oraz

oraz

oraz

b) jezdni i co najmniej jednostronnego chodnika, stanowiacych poszerzenie drogi poza granicami planu,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) zieleni wysokiej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
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§ 12. W  zakresie szczegdblowych parametrow iwskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania, na terenie oznaczonym symbolem KDW:

1) nakazuje si¢ lokalizacj¢ drogi o szerokosci od 8 m do 12,5 m, z lokalnymi poszerzeniami, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie:
a) lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) lokalizacje zieleni wysokiej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

§ 13. W zakresie ustalenia granic isposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie przepisow odrebnych, wtym terendw goérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci, nie wskazuje sie
obszarow do objecia scalaniem i podzialem w rozumieniu przepiso6w odrebnych.

§ 15. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢:
1) dla terenu KD-D parametry, wskazniki oraz sposdb zagospodarowania, zgodny z § 11;
2) dla terenu KD-D — drogg klasy dojazdowej;
3) dla terenu KDW parametry, wskazniki oraz sposob zagospodarowania, zgodny z § 12;

4) zachowanie cigglo$ci powigzan elementow pasa drogowego w granicy planu oraz z zewnetrznym uktadem
komunikacyjnym.

§ 17. 1) W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

a) nakazuje si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz dostep do sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej i telekomunikacyjnej.

2) W zakresie sieci wodociggowe;j:
a) nakazuje si¢ zaopatrzenie w wodg pitng wytacznie z sieci wodociggowe;j;

b) nakazuje si¢ wyposazenie sieci wodociggowej w niezbe¢dne elementy ochrony przeciwpozarowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych uje¢ wody wytacznie dla celow gospodarczych.
3) W zakresie sieci kanalizacji sanitarnej:
a) nakazuje si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej;

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornikow
bezodptywowych, zlokalizowanych na terenie dziatki;

c) zakazuje si¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow.
4) W zakresie sieci kanalizacji deszczowej oraz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych bezpo$rednio na terenie
dziatki budowlanej, z uwzglednieniem pkt 3;

b) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych poprzez
zastosowanie urzadzen odwadniajacych oraz odprowadzajacych wodg, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do sieci kanalizacji deszczoweyj,
zlokalizowanej na terenach drog.
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5) W zakresie sieci elektroenergetycznej dopuszcza sie:
a) lokalizacje linii elektroenergetycznych wytacznie jako kablowych;
b) lokalizacje stacji transformatorowej na terenie E.

6) W zakresie sieci telekomunikacyjnej dopuszcza si¢ lokalizacje linii telekomunikacyjnych wylacznie jako
kablowych.

§ 18. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 19. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Gniezno.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy w Gnieznie
(-) Marek Stomczewski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WE WSI SZCZYTNIKI DUCHOWNE - DZIALKA NR 140/1 i 140/2
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XVII/107/2011
Rady Gminy Gniezno

z dnia 10 listopada 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWE]J WE WSI
SZCZYTNIKI DUCHOWNE

Przedmiotowy projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od 12 wrze$nia 2011 r.
do 4 pazdziernika 2011 r. W dniu 4 pazdziernika 2011 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 z pézn. zm.) uwagi byty przyjmowane do dnia 19 pazdziernika 2011 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada Gminy Gniezno nie
podejmuje rozstrzygnigcia o Sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 ww.

ustawy.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XVII/107/2011
Rady Gminy Gniezno

z dnia 10 listopada 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY GNIEZNO O SPOSOBIE REALIZACII, ZAPISANYCH
W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ WE WSI SZCZYTNIKI DUCHOWNE — DZIALKINR 140/1 I 140/2, INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Gminy Gniezno rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych z nimi
wykupami terendw, prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne.

2) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych.

3) Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepiséw
odrgbnych.

4) Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Gniezno.

5) Okres$lenie termindw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedhug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej.

6) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ sie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego —,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.
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