DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznaf, dnia 15 lutego 2012 r. Elektronicznie podpisany przez:

Monika Foltynowicz
Poz. 1006

UCHWALA NR 116/X1V/2011
RADY GMINY CZERWONAK

z dnia 17 listopada 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego cz¢$¢ obrebu
geodezyjnego Owinska w rejonie wsi Annowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009 r. Nr 52, poz.
420) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130,
poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 123, poz.
803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413) uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdziat |
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego czgsé
obrgbu geodezyjnego Owinska w rejonie wsi Annowo, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak (Uchwata Nr 173/XXVIII/2000 Rady Gminy
Czerwonak z dnia 14 czerwca 2000 r. zmienionego uchwata Nr 406/LVI1/2010 Rady Gminy Czerwonak z dnia
16 wrzesnia 2010 r.), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objgtego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktorym mowa w ust 3 pkt 1,
stanowiacym zalacznik do niniejszej uchwaly.

3. Integralna czg$¢ uchwaty stanowia:

1) rysunek planu zatytutowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego
czg$¢ obregbu geodezyjnego Owinska w rejonie wsi Annowo" w skali 1:2000, wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwonak, stanowiacym zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana w rozumieniu przepiséw o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiaca obszar, na ktérym moze by¢ realizowane zamierzenie
inwestycyjne, do ktorego maja zastosowanie uregulowania zawarte w uchwale;
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2) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich budynkéw zlokalizowanych
na dzialce, mierzong po obrysie $cian zewngetrznych, bez schodow, ramp, tarasow, zadaszen, wiatrolapow;

3) tablicy informacyjnej — rozumie si¢ przez to element systemu informacji gminnej, informacji turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

4) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

5) urzadzeniu reklamowym — rozumie si¢ przez to wszelkie urzadzenia begdace no$nikami informacji lub
promocji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz zelementami konstrukcyjnymi
i zamocowaniami.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegolowe

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku
planu:

1) tereny uzytkowane rolniczo — tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1R i 2R;
2) tereny komunikaciji:
a) drog publicznych klasy glownej — 1KD-Z i 2KD-Z,
b) drég publicznych klasy dojazdowej — KD-D;
3) tereny infrastruktury technicznej oznaczone symbolami: 1IT, 21T i 31T :
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) ogrodzen o przestach z typowych zelbetowych elementoéw prefabrykowanych,
b) urzadzen reklamowych;
2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) obiektow matej architektury,
b) tablic informacyjnych.
§ 5. W zakresie okreslenia zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sig:
a) ochrong zieleni naturalne;j,

b) utrzymanie i ochrong korytarza ekologicznego wyznaczonego na rysunku planu, stanowiacy tereny
wspottworzace system terenéw przyrodniczych gminy;

¢) zakaz grodzenia terenu na obszarze korytarza ekologicznego;
d) ochrong istniejacych drzew, w przypadku koniecznosci ich usunigcia wprowadzenie nowych nasadzen,
e) zachowanie $rodpolnych torfowisk, zabagnien i terendéw podmoktych i oczek wodnych,

f) zachowanie i ochrone wod powierzchniowych naturalnych i sztucznych, ptynacych i stojacych, wraz
Z pasem roslinnosci je otaczajacej,

g) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrgbnych, z wyjatkiem dopuszczonych pozostatymi ustaleniami
planu,

h) na terenach 1R i2R zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu,
z wyjatkiem prac zwiazanych z naprawa lub remontem urzadzen wodnych,

i) zakaz ulepszania nawierzchni i drog materiatami pylacymi, w szczegdlnosci zuzlem,

J) zakaz zanieczyszczenia Srodowiska gruntowo-wodnego oraz destabilizacji stosunkéw wodnych,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego —3— Poz. 1006

k) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie
terenu lub usuwania ich zgodnie z przepisami odrgbnymi,

1) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrgbnymi,

m) odprowadzanie S$ciekow bytowych poprzez gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych, zktorych $cieki wywozone beda przez koncesjonowanego przewoznika do
oczyszczalni $ciekow,

n) segregacj¢ i zagospodarowanie odpaddéw, zgodnie z obowigzujacym regulaminem utrzymania porzadku
i czystosci w gminie Czerwonak, gminnym planem gospodarki odpadami oraz przepisami odrgbnymi

0) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych do kanalizacji deszczowej
lub ogolnosptawnej, z dopuszczeniem do czasu przylaczenia do sieci odprowadzenia ich w obrgbie
terenu do dotéw chtonnych lub do zbiornikdéw retencyjnych, po uprzednim oczyszczeniu ich zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami,

p) stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych z zastosowaniem Kkottow posiadajacych atest
bezpieczenstwa ekologicznego zasilanych energia elektryczna lub paliwami takimi jak: gaz, olej opatlowy
lekki oraz paliwa state charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji albo alternatywne zrddta
energii;

2) dopuszcza si¢ wprowadzenie nowych nasadzen, o ile nie sa sprzeczne z innymi ustaleniami planu;

3) w przypadku przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku dla zabudowy zagrodowe;j
nalezy zastosowaé rozwiazania minimalizujace uciazliwosci drogi publicznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej nie
podejmuje sig ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu na terenach 1R i 2R:

1) ustala sig:

a) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, z zastrzezeniem pkt g) oraz dopuszczeniem lokalizowania
obiektow infrastruktury technicznej,

b) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, infrastruktury technicznej i ogrodzen w pasie 10 m od granicy
lasu,

c) maksymalna powierzchnig zabudowy - 0% powierzchni dzialki, z zastrzezeniem pkt g),

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki w wielkosci 95%,
z zastrzezeniem pkt g),

e) podziaty dziatek — zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem § 14, ust.2 pkt 1 d),
f) dostgp do terenu z droég wewngtrznych oraz z drog publicznych znajdujacych sig poza granicami planu,

g) dla zabudowy zagrodowej, ktora uzyskata pozwolenie na budowe przed dniem uchwalenia planu,
w przypadku jej remontu, modernizacji lub przebudowy nastepujace dodatkowe parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

- powierzchnie zabudowy nie wieksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej, w tym maksymalnie
7% dla budynku mieszkalnego, i nie wigcej niz 950m?2,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 45% powierzchni dziatki budowlanej,
- maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego - 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,
nie wyzej niz 9,0 m

- maksymalna wysokos$¢ budynku gospodarczego i budynku garazowego - 7,5 m,
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- geometria dachu: dach stromy o kacie nachylenia potaci dachowych od 30 do 45 stopni dla wszystkich
budynkéw mieszkalnych lub gospodarczych,

- zapewnienie stanowisk postojowych w obrgbie dziatki na ktorej jest zlokalizowana inwestycja,
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacje obiektow budowlanych zwiazanych z infrastruktura techniczna na terenie sasiadujacym
z droga powiatowa oznaczong symbolami 1KD-Z i 2KD-Z w odleglo$ci minimum 20m od krawedzi
jezdni,

b) wydzielenie nowych dziatek pod infrastrukturg techniczna,
c) wydzielenie terenu pod drogi publiczne zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§ 9. W zakresie szczegotowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, na terenach drog publicznych oznaczonych symbolami 1KD-Z, 2KD-Z, KD-Z ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

a) dla terenow 1KD-Z i 2 KD-Z — tacznie nie mniej niz 20,0 m z terenami potozonymi poza granicami
opracowania planu miejscowego,

b) dla terenéw KD-D — lecz nie mniej niz 10,0 m,
2) sytuowanie elementow infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) tereny 1KD-Z i2KD-Z jako fragmenty drogi powiatowej stanowiacej cze$¢ poOinocno wschodniej
Obwodnicy Aglomeracji Poznanskiej tzw. IV ramy komunikacyjne;.

§ 10. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztatltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, na terenach infrastruktury technicznej oznaczonych symbolami 1IT, 2IT, 3IT:

1) ustala si¢ sytuowanie elementéw infrastruktury technicznej i transportowej zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu pod poszerzenie drogi powiatowej do klasy glowne;;
3) dopuszcza sig lokalizowanie zieleni niskiej.

§ 11. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, wtym terenow gorniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ustala sig:

1) zakaz lokalizowania inwestycji mogacych znaczaco negatywnie oddziatywac na obszar Natura 2000;

2) w otulinie Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka, w granicach planu, ochrong zgodnie z obowiazujacym
planem ochrony Parku Krajobrazowego Puszcza Zielonka;

3) na Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Laki Annowskie”, w granicach planu, zagospodarowanie zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 12. W zakresie szczegOtowych zasad i warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci w rozumieniu
przepiséw odrgbnych nie podejmuje sig ustalen.

§ 13. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
W tym terenéw wylaczonych z zabudowy ustala sig:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terend6w wymagan iograniczen technicznych wynikajacych
Z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej;

2) obszar ponadnormatywnego oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110kV zgodnie z rysunkiem planu;

3) obszar wolny od zabudowy wzdtuz gazociagu wysokiego cisnienia DN 500 zgodnie z rysunkiem planu;
§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) drogi publiczne Kklasy:
a) KD-Z — zbiorczej,
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b) KD-D — dojazdowej,
2) parametry uktadu komunikacyjnego, zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrgbnymi;

3) zachowanie ciagtos$ci powiazan elementow pasa drogowego, W szczegolnosci jezdni, $ciezek rowerowych,
chodnikow w granicach obszaru planu oraz zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

4) obstuge komunikacyjna w zakresie ruchu samochodowego:

a) dla zabudowy zagrodowej, ktora uzyskata pozwolenie na budowe przed dniem uchwalenia planu
obstluga komunikacyjna zgodnie z wydanym pozwoleniem na budowe;

b) dla pozostatych terenow 1R i 2R: poprzez przylegte drogi publiczne gminne,

5) zachowanie istniejacej infrastruktury transportowej, z dopuszczeniem jej rozbudowy lub przebudowy
zgodnie z ustaleniami planu.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1) ustala sig:
a) lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) lokalizacj¢ i rozbudowe sieci infrastruktury technicznej, w tym w szczeg6lnosci sieci: wodociagowej,
kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej, telekomunikacyjne;,

C) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) w przypadku lokalizacji wolno stojacej malogabarytowej stacji transformatorowej minimalng
powierzchnig dziatki budowlanej w wielko$ci 50 m2,

e) zaopatrzenie w wode do celéw bytowo — gospodarczych zindywidualnych uje¢ wody, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

) zaopatrzenie w energie elektryczna — siecia Sredniego lub niskiego napigcia, odpowiednio do potrzeb,

0) zachowanie wzdtuz istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia DN500 obszaru wolnego od zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrgbnymi; przy czym dopuszcza si¢ na indywidualny wniosek
lokalizowanie obiektow budowlanych wzgledem istniejacej sieci gazowej wysokiego cisnienia
w odlegtosciach mniejszych, niz wyznaczone na rysunku planu, pod warunkiem uzyskania
szczegOlowego uzgodnienia wszelkich zblizen, kolizji oraz ingerencji w/w odlegltos¢ z wlasciwym
zarzadca oraz koniecznosci $cistego nadzoru nad pracami budowlanymi w strefie,

h) utrzymanie peinej droznosci istniejacych urzadzen melioracyjnych: wtasciciel nieruchomosci potozone;j
na terenie zmeliorowanym zobowiazany jest, w przypadku uszkodzenia urzadzen drenarskich, do
powiadomienia o tym fakcie wlasciwej spotki wodnej oraz ich naprawys;

2) dopuszcza si¢ przebudowanie istniejacej napowietrznej linii wysokiego napiecia 110 kV, zaznaczonej na
rysunku planu, na lini¢ kablowa,

§ 15. W zakresie sposobOw itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

Rozdziat 11
Przepisy koncowe

§ 16. Dla terenu objgtego planem ustala si¢ 30% stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z pdzniejszymi zmianami.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonak.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Marcin Wojtkowiak
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Zatacznik Nr 1

do Uchwatly Nr 116/XIV/2011
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 17 listopada 2011 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU OBEJMUJACEGO

CZESC OBREBU GEODEZYJNEGO OWINSKA W REJONIE WSI ANNOWO
RYSUNEK PLANU




Poz. 1006

k Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

ienni

Dz

Zatacznik Nr 2

do Uchwatly Nr 116/X1Vv/2011

Rady Gminy Czerwonak
z dnia 17 listopada 2011 r.
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego —43 — Poz. 1006

Zatacznik Nr 3

do Uchwatly Nr 116/X1Vv/2011
Rady Gminy Czerwonak

z dnia 17 listopada 2011 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czerwonak
o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru obejmujagcego czesé obrebu geodezyjnego Owinska w rejonie
wsi Annowo, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kiére nalezq do zadan witasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami), Rada Gminy Czerwonak
rozstrzyga, co nastepuje:

§1

Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
1. Zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie oraz zwigzanych
z nimi wykupami terendw, prowadzi¢ bedzie wtasciwy wydziat Urzedu Gminy Czerwonak.
2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzic bedg wiasciwe
przedsiebiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisdw odrebnych. Zadania w
zakresie gospodarki odpadami readlizowane bedqg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na
podstawie przepisdw odrebnych.
3.Podstawqg przyjecia do readlizacji zadahn okre§flonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktdére nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowic
bedqg zapisy Wieloletniego Programu Finansowego Gminy Czerwonak.
4. Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie
wedtug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu
Finansowego Gminy Czerwonak.
5. Inwestycje realizowane mogqg by¢ etapowo w zaleznos$ci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§2

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:
1) Wydatki z budzetu gminy;
2) Wspdtfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych Srodkow zewnetrznych.
3) Udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym, a takze witascicieli nieruchomosci.
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