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7. zryczattowang miesieczng - 60,00 zt
8. ryczalt miesieczny za zastrzezone stanowiska
postojowe (koperta) na zasobach wytgcznosci -
200,00 zt
9. dla pojazdéw zaopatrzenia do 30 minut parkowa-
nia— 0,00 zt
10. abonament mieszkanca (za okres 12 miesiecy od
dnia wystawienia) - 30 zt, - dotyczy mieszkancow
zameldowanych na pobyt staty przy ul. Armii Kra-
jowej w granicach strefy ptatnego parkowania.
3. 8§ 3 ust. 3 otrzymuje brzmienie: ,Abonament, o
ktorym mowa w § 3 ust. 1 pkt 10 oznacza dokument
otrzymany w Urzedzie Miejskim w Miastku wazny
wraz z identyfikatorem mieszkanca, uprawniajacy
do parkowania okreslonego pojazdu, odpowiadajgcy
miejscu zameldowania mieszkanca. Przez "identyfikator
mieszkanca’’ rozumie sie dokument wydany przez
Urzad Miejski w Miastku osobom zameldowanym na
pobyt staty w granicach strefy ptatnego parkowania,
bedacymi wtascicielami samochodow, ktérych prawo

wtasnosci potwierdzone jest wpisem do dowodu
rejestracyjnego pojazdu, uprawniajgcym do nabycia
abonamentu rocznego mieszkanca. Przez wtasnos$¢
pojazdu rozumie sie rowniez samochody oséb,
posiadajgcych wazng umowe przewtaszczenia z
instytucjami kredytowymi.

4. 8 5 ust. 1 otrzymuje brzmienie: ,Za nieuiszczenie
optaty za parkowanie pojazdéw samochodowych
ustala sie optate dodatkowg w wysokosci 50,00 zi.

§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miast-
ka.

§3

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Po-
morskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Miastku
Tomasz Borowski
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UCHWALA Nr XlIl/247/11
Rady Miasta Gdyni
z dnia 26 pazdziernika 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci dzielnic Kamienna Géra
i Srodmiescie w Gdyni, rejon ulic J. Stowackiego, I. Krasickiego i al. Marszatka Pitsudskiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pozn. zmianami”) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr
80, poz. 717 z pozn. Zmianami? ) w zwigzku z art. 4 ust.
2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. nr 130,
poz. 871) Rada Miasta Gdyni uchwala, co nastepuje:

§1

Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami obowiagzujace-
go Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdyni, uchwalonego uchwatg Rady
Miasta Gdyni nr XVI11/403/08 z 27 lutego 2008 r., uchwala
sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci dzielnic Kamienna Géra i Srodmiescie w Gdyni,
rejonu ulic J. Stowackiego, I. Krasickiego i al. Marszatka
Pitsudskiego oznaczony numerem ewidencyjnym 1202
obejmujacy obszar o powierzchni 16,24 ha, ktorego granice
przebiegaja:

— od pétnocy — wzdtuz ul. Zwirki i Wigury,

— od wschodu — wzdtuz ul. J. Stowackiego, ul. I. Kra-

sickiego,

— od potudnia — wzdtuz al. Marszatka Pitsudskiego,

— od zachodu — wzdtuz ul. Swietojanskiej,

zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na
36 terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczonymi numerami dwucyfrowymi od 01 do 36
oraz ich przeznaczenie oznaczone symbolami lite-
rowymi lub literowo-cyfrowymi zgodnie z ponizszg

klasyfikacja:
1) Tereny zabudowy mieszkaniowej:
a) MW2 — Zabudowa wielorodzinna
Tereny zabudowy wielorodzinnej realizowanej
w budynkach do 4 kondygnacji. W parterach bu-
dynkéw usytuowanych wzdtuz ulic publicznych
dopuszcza sie lokalizacje wydzielonych lokali
uzytkowych dla ustug stanowigcych uzupetnienie
funkcji mieszkaniowej i niezaktécajacych jej.
b) MW3 — Zabudowa wielorodzinna
W parterach budynkéw usytuowanych wzdtuz
ulic publicznych dopuszcza sie lokalizacje wydzie-
lonych lokali uzytkowych dla ustug stanowigcych
uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i niezakioca-
jacych jej.
2) Tereny zabudowy ustugowej:
a) U — Zabudowa ustugowa
Wszelkie rodzaje ustug konsumpcyjnych i ogol-
nospotecznych, w tym obiekty handlowe o po-
wierzchni sprzedazy do 2000 m?, ktérych funkcjo-
nowanie na danym terenie jest zgodne z zasadami
zabudowy i zagospodarowania okreslonymi w
danej karcie terenu.
b) UO - Ustugi oswiaty i wychowania
¢) UN — Ustugi nauki i szkolnictwa wyzszego
3) Tereny zieleni:
a) ZP — Zielen urzadzona
4) Tereny komunikacji:
a) KD-Z j/p —Drogi i ulice publiczne zbiorcze (j—liczba
jezdni, p — liczba paséw ruchu)
b) KD-L j/p — Drogi i ulice publiczne lokalne (j—liczba
jezdni, p — liczba paséw ruchu)
c) KD-D j/p — Drogi i ulice publiczne dojazdowe (j —
liczba jezdni, p — liczba pasow ruchu)
d) KD-X — Wydzielone publiczne place, ciagi piesze,
pieszo-jezdne i rowerowe
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e) KDW — Drogi wewnetrzne
f) KS — Tereny urzadzen komunikacji samochodo-
wej
. Ustugi niezaktdcajace funkcji mieszkaniowej — to ustugi
o nieucigzliwym charakterze, ktérych funkcjonowanie
nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standar-
dow jakosci srodowiska przewidzianych dla funkcji
mieszkaniowej, nie wywotuje innych zaktécen funkcji
mieszkaniowej takich jak: nieakceptowane naruszenie
przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe, ogrodki
lub dziedzince w czesci mieszkalnej) przez klientow
ustug, zaktdcenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich
ilosci odpadow, ktorych gromadzenie narusza estetyke
srodowiska mieszkalnego itp., a ich lokalizacja uzyskata
zgode wspotwtascicieli nieruchomosci.
. Funkcja wytgczona jest to uzytkowanie niepozadane na
danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi
i mimo, ze miesci sie w opisanym w ust. 1 ogélnym za-
kresie uzytkowan okreslajgcym przeznaczenie terenow,
to na danym terenie nie jest dopuszczone.
. Funkcja adaptowana jest to uzytkowanie istniejgce,
niemieszczace sie w opisanym w ust. 1 zakresie uzyt-
kowan okre$lajgcym przeznaczenie terenow, ktére plan
utrzymuje, uznajgc za zgodne z planem i umozliwiajac
dziatania inwestycyjne w zakresie tego uzytkowania
oraz jego przeksztatcenie na inne, zgodne z przezna-
czeniem danego terenu.
. Uscislenie warunkoéw zagospodarowania oraz okresle-
nie dopuszczalnego sposobu ksztattowania zabudowy,
dla poszczegoélnych terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi, zawarte sg w kartach odpowiednich
terenéw w § 13
. Zakres uzytkowan dopuszczonych na danym terenie
wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi, ograniczony
jest zapisami (okreslajgcymi funkcje wytaczone i ada-
ptowane), zawartymi w karcie danego terenu w § 13

§3

. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego dla obszaru objetego planem:
1) ochrona dziedzictwa kulturowego — ochrona struktury
przestrzennej zabudowy terenu w istniejgcej tkance
miejskiej wyksztatconej w okresie miedzywojennym
poprzez ograniczenie gabarytow nowej zabudowy
oraz nakaz nawigzania do zabudowy historycznej w
otoczeniu;
ochrona walorow krajobrazowych i widokowych
poprzez ograniczenie wysokosci zabudowy oraz
ksztattowanie niezabudowanej, ogélnodostepnej
przestrzeni publicznej;
uzyskanie sré6dmiejskiego zespotu ustugowo —
mieszkaniowego, ze znacznym udziatem ogo6lnodo-
stepnych funkcji publicznych, stanowiacych istotny
element programu ustugowego w strefie szczegélnej
aktywnosci publicznej miasta;
4) ksztattowanie standardow uzytkowania przestrzeni,
zapewniajgcych dobre warunki zycia mieszkancow;
5) ksztattowanie przestrzeni publicznych, w szczegolno-
$ci urbanistycznych wnetrz placow i ulic, tworzacych
warunki publicznej aktywnosci oraz stanowigcych
miejsca tozsamosci i identyfikacji przestrzeni.
. Szczego6towe warunki ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego, odnoszace sie do poszczegolnych terenow
potozonych na obszarze objetym planem, zawarto w
kartach tych terenéw w § 13.

84

. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastgpujace
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zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kul-

turowego:

1) obejmuje sie ochrong zachowawczg drzewa oznaczo-
ne na rysunku planu;

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy dazy¢ do za-
chowania w obrebie zabudowy istniejagcych drzew,
zapewniajgc im wystarczajgcg ilo§¢ miejsca zabez-
pieczonego przed prowadzeniem prac budowlanych,
wolnego od utwardzonej nawierzchni i innych obiek-
tow budowlanych.

. Szczegotowe zasady ochrony $rodowiska, przyrody i

krajobrazu kulturowego, odnoszace sie do poszczegol-
nych terenow potozonych na obszarze objetym planem,
zawarto w kartach tych terenéw w § 13

85

. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastgpujace

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspotczesnej:
1) cze$¢ obszaru objetego planem potozona jest w
granicach historycznego uktadu urbanistycznego
srodmiescia Gdyni utworzonego przez sie¢ ulic,
uktad parcelacyjny i zabudowe — wpisanego do
rejestru zabytkow pod numerem A — 1815 decyzjg
PWKZ.R.4190-14/2257-2/2007 Pomorskiego Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku z dnia
21 wrzesnia 2007 r. (obowigzujg przepisy ustawy z
dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami);
ustala sie nastepujace zasady ochrony historycznego
zespotu urbanistycznego srodmiescia Gdyni, wpisa-
nego do rejestru zabytkow:
a) zakaz lokalizacji obiektow deprecjonujacych oto-
czenie zespotu zabytkowego (dotyczy nowych
obiektow lub rozbudowy/nadbudowy obiektow
istniejgcych);
nowg zabudowe nalezy dostosowa¢ skalg do
istniejgcej zabudowy sgsiedniej, wymagane jest
nawigzanie wysokoscig budynkéw projektowa-
nych w zwartych pierzejach zabudowy, do poziomu
gzymsu, attyki budynkéw istniejacych — wyjatki
od tej zasady dopuszczone sg w przypadku, gdy
wysokosé istniejgcego, sgsiedniego budynku od-
biega o wiecej niz 1 kondygnacje od dopuszczalne;j
wysokosci w danej pierzei zabudowy, ustalonej
w karcie terenu; w projekcie budowlanym nalezy
przedstawi¢ zamierzenie inwestycyjne w rozwi-
nieciu pierzei ulicy;
ochrona jednorodnej formy architektonicznej
budynkéw tworzacych zespét zabudowy; dla
projektowanej zabudowy, dopuszczonej zgod-
nie z ustaleniami zawartymi w kartach terenow,
ustala sie wymog dostosowania form i wyrazu
architektonicznego do tradycji modernistycznej ar-
chitektury Gdyni oraz zastosowanie podstawowej
kolorystyki elewacji w odcieniach bieli, szarosci,
bezu; zaleca sie uzycie w elewacjach tradycyjnych
materiatow ceramicznych i kamiennych (wapienia,
piaskowca);

d) prowadzenie prac konserwatorskich, restaurator-
skich, robot budowlanych oraz badan konserwa-
torskich i architektonicznych, a takze podejmo-
wanie innych dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢
do naruszenia substancji lub zmiany wygladu
historycznego zespotu urbanistycznego, dokony-
wanie podziatéw nieruchomosci, zmiany zago-
spodarowania terenu, w tym lokalizacja obiektéw
tymczasowych, niewymagajacych uzyskania
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pozwolenia na budoweg, wymaga uzyskania po- 12,
zwolenia wtasciwego konserwatora zabytkow; vii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. J. Bema
3) na obszarze objetym planem znajduja sie nastepuja- 15,

4

)

ce obiekty wpisane do rejestru zabytkow (obowigzuja

przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie

zabytkow i opiece nad zabytkami):

a) budynek mieszkalny/willa ,Szczes¢ Boze”, ul. Ar-
mii Wojska Polskiego 6, (decyzja Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Gdansku Nr 892 z dnia
30. 10. 1983 r., Nr w rejestrze 1038);

ustala sie ochrone konserwatorskg obiektow histo-

rycznych w podziale na dwie grupy obiektow wg

ponizszych zasad:

a) grupa A — obiekty o wysokich walorach kulturo-
wych obejmujaca:

— obiekty wpisane do rejestru zabytkow wymie-
nione w pkt 3,

— budynki historyczne o wysokich, wyrézniaja-
cych sie walorach architektonicznych (indywi-
dualnej formie budowlanej, niepowtarzalnym
detalu itp.); obiekty autentyczne, w ktorych
ewentualne wspoiczesne przeksztatcenia sg
nieznaczne:

i) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. 1 Armii
Wojska Polskiego 1,
ii) kamienica mieszkalna, ul. J. Bema 5,
iii) kamienice mieszkalne, ul. J. Bema 27/27A,
iv) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. J.
Kilinskiego 8,
v) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. J.
Stowackiego 30,
vi) kamienica mieszkalna, ul. J. Stowackiego
42,
vii) kamienica mieszkalna, ul. J. Stowackiego
50,
viii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 57/ul. Zwirki i Wigury 5,
ix) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 65,
x) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 67/ul. Kilinskiego 10,
xi) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 77,
xii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 87,
xiii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 89,
xiv) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojahnska 105,
xv) budynek administracyjny al. Marszatka Pitsud-
skiego 52-54/ul. Swietojanska 109-111;

b) grupa B — obiekty o walorach kulturowych obej-
mujaca:

— budynki historyczne o charakterystycznej i tra-
dycyjnej formie architektonicznej, niewyroznia-
jace sie szczegolnymi cechami indywidualnymi,
lecz wartosciowe w skali zespotu; niektére z
nich ulegty wspétczesnym przeksztatceniom,
zachowujgc jednak czytelng historyczng for-
me:

i) kamienica mieszkalna, ul. J. Bema 3,

ii) kamienica mieszkalna, ul. J. Bema 4,

iii) kamienica mieszkalna, ul. J. Bema 7,

iv) kamienica mieszkalna, ul. J. Bema 9,

v) kamienica mieszkalno —ustugowa, ul. J. Bema
10,

vi) kamienica mieszkalno —ustugowa, ul. J. Bema

viii) kamienica mieszkalna, ul. J. Bema 17,
ix) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. J.
Bema 18,
x) kamienica mieszkalno —ustugowa, ul. J. Bema
19,
xi) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. J. Ki-
linskiego 5,
xii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. J. Ki-
linskiego 6,
xiii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. J. Ki-
linskiego 9/ul. Swietojanska 69,
xiv) kamienica mieszkalna, al. Marszatka Pitsud-
skiego 18,
xv) kamienica mieszkalna, al. Marszatka Pitsud-
skiego 20 - 26,
xvi) kamienice mieszkalne, al. Marszatka Pitsud-
skiego 28, 30, 32, 34, 36, 38, 40, 42,
xvii) obiekt nauki i szkolnictwa wyzszego, al.
Marszatka Pitsudskiego 46,
xviii) kamienice mieszkalne, al. Marszatka Pitsud-
skiego 50/50A,
xix) kamienica mieszkalna, ul. J. Stowackiego
28,
xx) kamienica mieszkalna, ul. J. Stowackiego
32,
xxi) kamienica mieszkalna, ul. J. Stowackiego
34,
xxii) kamienica mieszkalna, ul. J. Stowackiego
40,
xxiii) kamienica mieszkalna, ul. J. Stowackiego
44,
xxiv) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. J.
Stowackiego 52,
xxv) kamienica mieszkalno —ustugowa, ul. Swie-
tojanska 59,
xxvi) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie—
tojanska 61,
xxvii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul.
Swiegtojanska 63,
xxviii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul.
Swietojar'lska 71,
xxix) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul.
Swietojanska 73,
xxx) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul.
Swietojanska 75,
xxxi) kamienica mieszkalno —ustugowa, ul. Swie-
tojanska 79,
xxxii) kamienica mieszkalno —ustugowa , Grazy-
na”, ul. Swietojanska 81, 83, 83A, 85,
xxxiii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul.
Swiegtojanska 91,
xxx iv)kamienica mieszkalno
Swietojanska 93,
xxxv) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul.
Swietojanska 95,

xxxvi) kamienica mieszkalno
Swietojanska 97,
xxxvii)kamienica mieszkalno — ustugowa, ul.

Swietojanska 99,
xxxviii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul.
Swietojanska 101;
c) dla obiektow grupy A obowigzuje ochrona zabyt-
kowej formy i substancji budynku tj. zachowanie
w niezmienionej postaci bryly, elewacji oraz dachu

ustugowa, ul.

ustugowa, ul.
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budynku, ochrona zabytkowych detali architekto-
nicznych, w tym stolarki; dopuszcza si¢ wymiane
technicznie zuzytych elementéw budynku (okien,
drzwi, itd.) pod warunkiem zachowania pierwotne;j
tradycyjnej formy tych elementow;

d) w przypadku zniszczenia (lub rozbiérk i) czesci
lub catosci obiektu grupy A (na skutek wypadkow
losowych lub catkowitego zuzycia materiatu) obo-
wigzuje odtworzenie historycznej bryty obiektu z
elewacjami, dachem oraz detalami na podstawie
wszelkich dostepnych zrédet informac;ji;

e) dla obiektéw grupy B obowigzuje ochrona hi-
storycznej formy i wyrazu architektonicznego
budynku tj. sposobu uksztattowania bryty, rodzaju
i ksztattu dachu, zasad kompozycji elewac;ji, roz-
mieszczenia, proporcji i ksztattu stolarki; w uza-
sadnionych przypadkach ochronie podlegaja takze
elementy wykonczenia zewnetrznego obiektu, w
tym uzyte materialy i technologie majgce wptyw
na jego wyglad i wyraz architektoniczny;

f) w przypadku prac budowlanych podejmowanych
przy budynkach grupy A oraz grupy B, przeksztat-
conych w sposob naruszajacy ich warto$ciowg
forme historyczng, nalezy przywréci¢ forme hi-
storyczng w zakresie podejmowanych dziatan;

g) ogrodzenia i elementy matej architektury w oto-
czeniu obiektu objetego ochrong konserwatorska
powinny nawigzywac¢ stylowo i materiatowo do
obiektéw historycznych;

h) prowadzenie prac konserwatorskich, restau-
ratorskich, rob6t budowlanych oraz badan
konserwatorskich i architektonicznych, a takze
podejmowanie innych dziatan, ktére mogtyby
prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany
wygladu obiektéw wpisanych do rejestru zabyt-
kow wymaga uzyskania pozwolenia wtasciwego
konserwatora zabytkéw, a w przypadku pozosta-
tych obiektow objetych ochrong konserwatorska,
wymaga uzgodnienia z wtasciwym konserwato-
rem zabytkow.

3

uzupetniajgcy uktad terenéw ogoélnodostepnych,

oznaczony odpowiednio na rysunku planu:

a) ogbélnodostepne przejscia w obrebie kwartatow
zabudowy i na terenach osiedlowych;

ustala sie, nastepujgce zasady zagospodarowania

przestrzeni publicznych (zasady dotyczg elementéw

przyrody, zagospodarowania i zabudowy znajdujg-
cych sie na terenach ogélnodostepnych, niezaleznie
od form wtasnosci tych terendw, oraz w przestrzeni
nad nimi i w ich sgsiedztwie, w zasiegu postrzegania

przez przebywajgcych na nich ludz i):

a) kompozycje przestrzeni wzdtuz osi kompozycyj-
nych/widokowych oznaczonych na rysunku planu,
w tym zielen urzadzong i obiekty matej architek-
tury, nalezy ksztattowaé w sposob podkreslajgcy
osiowos$¢ zagospodarowania;

b) przestrzenie publiczne aranzowac¢ w sposob za-
pewniajgcy warunki publicznej aktywnosci, w tym
mozliwos$¢ organizacji imprez plenerowych;

c) przy zagospodarowaniu przestrzeni publicznych
nalezy stosowac projekty indywidualne urzadzen,
obiektow matej architektury i zieleni dla uzyskania
niepowtarzalnych cech przestrzeni i tozsamosci
srodmiescia Gdyni; w elementach matej archi-
tektury i elewacjach budynkéw nalezy stosowac
materiaty i rozwigzania o wysokim standardzie
jakosciowym i technologicznym;

d) w liniach rozgraniczajgcych ulic i placow miej-
skich dopuszcza sie, za zgodg zarzadcy drogi,
lokalizowanie kioskow z prasg lub kwiatami, wiat
przystankowych, wyjs$¢ z parkingow podziemnych,
automatow telefonicznych, stupow ogtoszenio-
wych i innych tradycyjnych statych elementéw
wyposazenia przestrzeni publicznych, przy zacho-
waniu wymagan okreslonych w pkt 3 lit. c; formai
lokalizacja kioskdéw oraz elementéw wyposazenia
przestrzeni publicznych powinna by¢ zgodna z
przyjetymi w tym zakresie zasadami dla terenu
Srédmiescia Gdyni oraz z przyjetym systemem
informacji miejskiej;

e) dopuszcza sie, za zgodg zarzadcy drogi, realizacje
przeszklonych, catorocznych ogrodéw gastrono-
micznych (ogrodéw zimowych) z przekroczeniem
linii zabudowy wyznaczonych wzdtuz linii rozgra-
niczajacych ulic i placow okreslonych w kartach
terenéw; wymagane jest zachowanie szerokosci
uzytkowej chodnika nie mniejszej niz 2 m oraz
zachowanie wymagan okreslonych w pkt 3 lit. c;
dopuszcza sie lokalizacje obiektéw tymczasowych
— ustugowych, gastronomii i handlu (niewy-
magajacych uzyskania pozwolenia na budowe)
stanowigcych uzupetnienie organizowanych
imprez okoliczno$ciowych i sezonowych; obiekty
sezonowe, muszg prezentowac¢ wysokie walory
przestrzenne i estetyczne, powinny mie¢ charakter
lekkiej architektury realizowanej z zastosowaniem
materiatdéw wysokiej jakosci;
g) wyklucza sie lokalizacje wolnostojacych urzg-
dzen infrastruktury technicznej takich jak stacje

2. Ustala sie strefe ochrony archeologicznej obejmujaca
cmentarzysko ptaskie z wczesnej epoki zelaza, oznaczo-
ng na rysunku planu.

W strefie ochrony archeologicznej prace ziemne mogace
naruszy¢ lub zniszczy¢ struktury podziemne (warstwy
kulturowe) nalezy poprzedzi¢ przeprowadzeniem ba-
dan archeologicznych. Szczegétowy zakres i rodzaj
niezbednych badan archeologicznych ustala wtasciwy
konserwator zabytkéw w drodze decyzji. f)

3. Szczegotowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz kultury wspotczesnej, odnoszace sie
do poszczegélnych terenéw potozonych na obszarze
objetym planem, zawarto w kartach tych terenow
w § 13.

§6

1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania prze-
strzeni publicznych:
1) miejskie tereny publiczne na obszarze objetym pla-

nem obejmuja:

a) ulice i plac miejskie, sposréd ktorych najwaz-
niejsze znaczenie dla identyfikacji i tozsamosci
$rodmiescia Gdyni maja ulica Swietojanska i aleja
Marszatka Pitsudskiego;

b) przejscia publiczne (na terenach nalezacych do
miasta) w obrebie kwartatéw zabudowy;

c) tereny miejskiej zieleni urzadzonej;

2) na obszarze objetym planem ustala sie nastepujacy,

transformatorowe, urzadzenia pomiarowe, stacje
redukcyjne gazu, przepompownie $ciekow itp. w
liniach rozgraniczajacych ulic i placow, jezeli ist-
nieje techniczna mozliwos¢ realizacji tych urzadzen
jako wbudowanych lub podziemnych; zakazuje sie
lokalizacji wszelkich elementdéw instalacji i urzg-
dzen technicznych wptywajacych negatywnie na
estetyczny wyglad elewacji budynkow;
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h) nie dopuszcza sie realizacji schodow zewnetrznych
lub pochylni z przekroczeniem linii zabudowy
przebiegajgcych wzdtuz linii rozgraniczajacych
ulic i placow. Wyjatki od tej zasady dopuszcza sie
jedynie w istniejgcych, przebudowywanych badz
modernizowanych budynkach, za zgoda zarzadcy
drogi oraz przy zachowaniu szerokosci uzytkowe;j
chodnika nie mniejszej niz 2 m, dla:

— pojedynczych stopni lub spocznikow wejscio-
wych wysunietych przed linie zabudowy do
0,5m,

— schoddw wysunietych przed linig zabudowy do
1,0 m, w ktorych wysokos$¢ wysunietej czesci
nie przekracza 0,5 m, wzdtuz ulic wymienionych
w kartach terenow,

— pochylni dla os6b niepetnosprawnych, reali-
zowanych w sposob jak najmniej ingerujacy w
przestrzen publiczna,

— w innych, okreslonych w kartach terenéw sytu-
acjach;

i) dopuszcza sie adaptacje istniejgcych schodow
zewnetrznych, pochylni i witryn sklepowych
zrealizowanych z przekroczeniem linii zabudowy
wyznaczonych wzdtuz linii rozgraniczajgcych ulic
i placow; dopuszczenie powyzsze nie dotyczy
elementéw zabudowy i zagospodarowania tere-
nu zrealizowanych bez wymaganych pozwolen i
uzgodnien — w przypadkach legalizacji samowoli
budowlanej, za zgodne z zapisami planu mozna
uzna¢ jedynie elementy zabudowy i zagospoda-
rowania terenu dopuszczone w pkt 3 lit. h;

j) zagospodarowanie terenow publicznych i ogol-
nodostepnych powinno obejmowac zielen w for-
mach dostosowanych do specyfiki funkcji, ktérej
towarzyszy, komponowang wedtug indywidual-
nych projektéw obejmujacych cate, wyrdzniajace
sie w zabudowie przestrzenie lub ich zespoty oraz

wieksza niz jeden, powinny byc¢ tej samej wielkosci
i winny by¢ zgrupowane w miare mozliwosci w
jednym miejscu na elewacji;

c) szyld nie moze siegac dalej niz na 0,12 m od lica

budynku;

d) zewnetrzna krawedz reklamy na budynku nie moze

e

f)

9
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siegac dalej niz 1,00 m od lica $ciany budynku. W
przypadku, gdy reklama siega dalej niz 0,12 m od
lica sciany budynku, jej dolna krawedz nie moze
znajdowacé sie na wysokosci mniejszej niz 2,40
m nad poziomem terenu znajdujgcego sie pod
reklamg;

wyklucza sig stosowanie o$wietlenia pulsacyjnego
wszelkich szyldow i reklam; wyklucza sie stoso-
wanie szyldéw i reklam o zmiennym natezeniu
oswietlenia takich jak telebimy i tablice LCD;
umieszczenie reklamy w obszarze historycznego
uktadu urbanistycznego srédmiescia Gdyni wpisa-
nego do rejestru zabytkow (8§ 5 ust. 1 pkt 1) lub na
budynkach objetych ochrong konserwatorska (& 5
ust. 1 pkt 3 i4) wymaga uzgodnienia z wtasciwym
konserwatorem zabytkow; wniosek o lokalizacje
reklamy lub szyldu na budynku musi zawieraé
rysunki projektowe pokazujgce forme reklamy/
szyldu oraz jej umieszczenie na tle catej elewacji
budynku, w okreslonej skali, z wymiarami ogol-
nymi i sposobem zamocowania;

na budynkach objetych ochrong konserwatorska
(8 5 ust. 1 pkt 3 i 4) dopuszczone sg jedynie szyl-
dy i reklamy zwigzane z prowadzong na miejscu
dziatalnoscig;

reklamy i znaki graficzne umieszczone na marki-
zach, namiotach i parasolach nie bedg uznawane
za szyldy i reklamy pod warunkiem, ze bedg
umieszczone ptasko na ich powierzchni, nie beda
Swieci¢ i nie bedg wykraczaé poza obrys ich po-
wierzchni;

zapewniajgcych jej wysokg jako$¢ kompozycyjng 2) zasady szczego6towe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i

i wtasciwe warunki dla dtugotrwatego rozwoju;

w rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicz-

nych uwzglednié potrzeby oséb niepetnospraw-

nych i starszych w tym:

— stosujac rozwigzania wspomagajace ruch osob
poruszajgcych sie na woézkach inwalidzkich
m.in. rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie,
windy, odpowiednio zlokalizowane miejsca
postojowe dla niepetnosprawnych,

— stosujgc elementy orientacji dla os6b niewi-
domych i stabo widzacych np. ptytki fakturowe
na ciggach pieszych wykorzystujgce roznice
faktury dla orientacji przestrzennej, plany, ma-
kiety i znaki z informacja ryflowana, kwietniki
zapachowe identyfikujgce okreslone miejsca
itp.

2. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace
zasady umieszczania szyldéw oraz reklam na budynkach
i reklam wolno stojacych, odpowiadajgce przeznaczeniu
poszczegdlnych terendw:

1) zasady ogolne:

a) ksztatt i wielkos¢ szyldéw i reklam oraz miejsce
ich umieszczenia na budynku muszg by¢ dostoso-
wane do architektury budynku; przy czym za szyld
uwaza sie jednostronny, ptaski znak zawierajacy
wytacznie logo firmowe lub informacje o nazwie
firmy, rodzaju prowadzonej dziatalnosci, dacie
zatozenia firmy;

b) w przypadku, gdy ilo$¢ szyldow na budynku jest

k

=

ustugowe;j:

— dopuszcza sie lokalizacje reklam na budynkach
w pasie kondygnacji przeznaczonej na ustugi
(ponizej linii parapetow okien pierwszego pietra
mieszkaniowego nad kondygnacjg ustugo-
wag), na Scianach szczytowych pozbawionych
okien,

— dopuszcza sie maszty flagowe i flagi lokalizo-
wane zwyczajowo na budynkach administracji
publicznej; poza obszarem wpisanym do reje-
stru zabytkéw oraz z wytgczeniem budynkow
objetych ochrong konserwatorska (8§ 5 ust. 1
pkt 3 i 4) dopuszcza sie lokalizacje reklam nad
budynkami ustugowymi o dachach ptaskich i
wysokosci do 4 kondygnacji — do wysokosci
2,00 m nad gorng krawedz elewacji,

— nie dopuszcza sie lokalizacji reklam wolno
stojgcych, za wyjatkiem elementéw systemu
informacji miejskiej i indywidualnie zapro-
jektowanych form reklamowych zwigzanych z
prowadzong na miejscu dziatalnoscia, stano-
wigcych integralny element projektu zagospo-
darowania dziatki oraz masztow flagowych o
wysokosci masztu do 6,00 m, stuzacych, jako
nos$nik flagi,

— nosniki reklamowe, ktérych jeden z wymiaréw
przekracza 2,0 m powinny by¢ indywidualnie
zaprojektowane w dostosowaniu do charakteru
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i architektury budynku;
b) tereny komunikacji:

—drogi, ulice, parkingi, ciggi piesze — reklamy
dopuszcza sie jedynie w miejscach i formach
przewidzianych w przyjetym dla obszaru $réd-
miescia Gdyni systemie aranzacji/wyposazenia
przestrzeni publicznych i systemie informacji
miejskiej;

c) tereny zieleni:

— nie dopuszcza sie lokalizacji reklam na terenach
zieleni.

. Ulice, place, skwery oraz wskazane w planie przejscia
w obrebie kwartatéw zabudowy powinny zachowaé
ogolnodostepny, publiczny charakter. Nie dopuszcza
sie wygradzania tych terenow.

. Pozostate wymagania wynikajace z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych, odnoszgce sie do po-
szczegolnych terendw potozonych na obszarze objetym
planem, zawarto w kartach tych terenow w § 13

§7

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz za-
gospodarowania dla poszczegdlnych terendéw okreslono
w kartach terenéw w § 13.
. Ustala sie ponizsze zasady porzadkowania zabudowy
i zagospodarowania terenow we wnetrzach kwartatow
zabudowy i na obszarach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej:
1) zagospodarowanie dziatek budowlanych i/lub wnetrz
kwartatéw zabudowy powinno zapewniaé realizacje
niezbednych dojs¢é, dojazdow, programu parkingowe-
go, placykdéw gospodarczych i miejsc gromadzenia
odpadow, a w przypadku wystepowania zabudowy
mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej takze
miejsc zabaw dla dzieci i zieleni rekreacyjno-wypo-
czynkowej w ilosci min. 2 m?/10,0 m?2 powierzchni
uzytkowej mieszkan; projekt zagospodarowania
terenu powinien uwzgledniaé wszystkie niezbedne
elementy powyzszego programu;

mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy wewnatrz

kwartatow zabudowy ograniczona jest nieprzekra-

czalnymi liniami zabudowy okre$lonymi na rysunku
planu;

nieprzekraczalne linie zabudowy wewnatrz kwarta-

téw zabudowy na terenach: 01 U/MW3, 02 U/MWS3,

03 U/MW3, 04 U/MWS3, 05 U,MWS3 nie dotycza:

a) parterowych budynkéw ustugowych i technicz-
nych o wysokosci do 4,5 m, jezeli ich realizacja
nie spowoduje ograniczenia mozliwosci realizacji
programu, o ktérym mowa w pkt 1,

b) realizacji konstrukcji dobudowanych dzwigéw oso-
bowych lub klatek schodowych, pod warunkiem
odsuniecia ich od granicy dziatki sgsiedniej na
odlegto$é odpowiadajacg co najmniej wielkosci
wysuniecia poza tylng nieprzekraczalng linie za-
budowy;

4) program parkingowy w obrebie kwartatow zabudo-
wy na terenach: 01 U/MWS3, 02 U/MWS3, 03 U/MWS3,
04 U/MWS, 05 U,MW3, powinien by¢ realizowany
w formie: parkingdw podziemnych, budynkéw par-
kingowych wielokondygnacyjnych i/lub parkingow
w poziomie terenu, wyklucza sie realizacje boksow
garazowych; dopuszcza sie przekrycie catosci lub
czesci wnetrz kwartatow zabudowy na poziomie
stropu nad parterem oraz urzadzenie na powstatej
w ten sposéb platformie terenbw wypoczynku, w
tym miejsc zabaw dla dzieci i zieleni rekreacyjno-
wypoczynkowej na podtozu zapewniajagcym jej natu-

2

-

3

-~

ralng wegetacje — program parkingowy, jak réwniez

dojazdy do zaplecza parterow ustugowych, nalezy

wowczas zapewni¢ ponizej poziomu przekrycia;

nalezy zapewni¢ obstuge komunikacyjng obiektow i

dziatek potozonych wewnatrz kwartatéw zabudowy

poprzez zachowanie istniejgcych wjazdéow bramo-
wych i przejazdow wewnetrznych oznaczonych na
rysunku planu; na rysunku planu wskazano rowniez
orientacyjnie proponowane lokalizacje nowych wjaz-
dow bramowych; dopuszcza sie inng organizacje
wjazdow i ruchu wewnatrz kwartatéw zabudowy

pod warunkiem zapewnienia niezbednych dojs¢ i

dojazdéw, w tym dojazdéw przeciwpozarowych i

dojazdow dla stuzb techniczno-eksploatacyjnych;

6) dopuszcza sie wspoélne bilansowanie, w tym tgcz-
ne obliczanie okreslonych planem wskaznikéw
urbanistycznych, dla zamierzeh inwestycyjnych
obejmujacych kilka dziatek budowlanych, czesci lub
cate kwartaty zabudowy, majacych na celu realizacje
programu, o ktérym mowa w pkt 1 — pod warunkiem
opracowania projektu zagospodarowania terenu dla
catego zamierzenia inwestycyjnego (budowlanego)
oraz wspolnej jego realizacji. Na rysunku planu
oznaczono orientacyjnie podziat terenéw (kwartatow
zabudowy) na czesci, dla ktorych uzasadnione jest i
proponowane wspolne bilansowanie programu.

§8

5

-

1. Na obszarze objetym planem znajdujg sie nastepujgce

tereny lub obiekty podlegajgce ochronie, ustalone na

podstawie odrebnych przepiséw oraz obowigzujg naste-

pujace szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw

i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na czesci obszaru objetego planem, wzdtuz ulic:

Swietojanskiej, Zwirki i Wigury, J. Kilinskiego, Ar-
mii Wojska Polskiego i al. Marszatka Pitsudskiego
wystepuje oddziatywanie hatasu komunikacyjnego
i przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu dla
terenow zwartej zabudowy mieszkaniowej z kon-
centracja obiektow administracyjnych, handlowych
i ustugowych potozonych w strefie sSrédmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancéw (LDWN 65 dB,
LN 55 dB);
W wypadku lokalizowania pomieszczen chronionych
przed hatasem w pierzejach zabudowy usytuowanych
od strony w/w ulic, nalezy zastosowac odpowiednie
zabezpieczenia przeciwhatasowe w ramach inwe-
stycji (np. zastosowa¢ stolarke dzwiekoszczelng i
systemy klimatyzacyjne, zielen izolacyjng itp.).

2. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu, jezeli takie wystgpuja,
okreslono w kartach terenow w 13.

§9

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci potozonych na obszarze objetym planem
okreslono w kartach poszczeg6lnych terenéw w § 13.

8§10

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikacji:

1) obszar objety planem powigzany jest z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym poprzez istniejgce ulice:
ul. Swietojanska, al. Marszatka Pitsudskiego (ulice
zbiorcze);

2) realizacja inwestycji niedrogowej, wywotujacej
wzrost natezenia ruchu pojazdéw na drogach publicz-
nych i pogarszajgcej warunki ruchu, uwarunkowana
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jest wyprzedzajacg lub rownolegta budowa lub prze-

budowa uktadu drogowego w zakresie niezbednym

dla jego prawidtowego funkcjonowania i zniwelo-
wania skutkoéw realizacji tej inwestycji niedrogowe;.

Szczegdtowe warunki budowy lub przebudowy drog

okres$la sie w umowie miedzy zarzadca drogi, a in-

westorem inwestycji niedrogowej;

inwestycje drogowe w bezposrednim sgsiedztwie

majace wptyw na funkcjonowanie uktadu komuni-

kacyjnego na obszarze objetym planem:

a) przebudowa uktadu drogowego w rejonie przy-
stanku SKM Wzg. Sw. Maksymiliana - ulic: Droga
Gdynska, Wiadystawa 1V, Swigtojanska, al. Mar-
szatka Pitsudskiego, budowa tunelu taczacego
ul. Wtadystawa IV z Drogg Gdynska oraz budowa
tunelu dla pieszych;

b) budowa i urzagdzenie $ciezek rowerowych wzdtuz
al. Marszatka Pitsudskiego i ul. J Stowackiego;

4) wskazniki parkingowe do obliczania wymagane;j

liczby miejsc postojowych:

a) dla nowoprojektowanej zabudowy, z zastrzeze-
niem pkt 4 lit. ¢, f, g:

— 1-1,4 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

— 1-3 miejsc postojowych na 100 m2 powierzchni
uzytkowej ustug,

— 1-2 miejsc postojowych na 100 m2 powierzchni
uzytkowej biur,

— 1-2 miejsc postojowych na 10 zatrudnionych w
zaktadach produkcyjnych;

b) w przypadku rozbudowy, nadbudowy lub przebu-
dowy zabudowy istniejgcej, z zastrzezeniem pkt 4
lit. d:

— min. 0,7 miejsca postojowego na 1 mieszkanie
lub utrzymanie istniejgcej liczby miejsc posto-
jowych w przypadku, gdy rozbudowa, nadbu-
dowa lub przebudowa nie powoduje wzrostu
liczby mieszkan,

— dla ustug — nie ustala sie,

— w przypadku, gdy dodatkowa nowoprojektowa-
na powierzchnia catkowita przekracza istniejgca
powierzchnie catkowitg budynku, nalezy stoso-
wacé wskazniki okreslone w pkt 4 lit. a;

c) dla nowoprojektowanej zabudowy na obszarze hi-
storycznego uktadu urbanistycznego srodmiescia
Gdyni, wpisanego do rejestru zabytkow:

— 1-1,4 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,

— 0-3 miejsc postojowych na 100 m2 powierzchni
uzytkowej ustug,

— 0-2 miejsc postojowych na 100 m2 powierzchni
uzytkowej biur,

— 0-2 miejsc postojowych na 10 zatrudnionych w
zaktadach produkcyjnych;

d) w przypadku rozbudowy, nadbudowy, lub prze-
budowy zabudowy istniejgcej objetej ochrong
konserwatorska lub potozonej na obszarze histo-
rycznego uktadu urbanistycznego srédmiescia
Gdyni, wpisanego do rejestru zabytkow, a takze
na terenach 10 MW3, 11 MW3,U, 12 MW3:

— min. 0,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie
lub utrzymanie istniejgcej liczby miejsc posto-
jowych w przypadku, gdy rozbudowa, nadbu-
dowa lub przebudowa nie powoduje wzrostu
liczby mieszkan,

— dla ustug — nie ustala sie,

— w przypadku, gdy dodatkowa nowoprojektowa-
na powierzchnia catkowita przekracza istniejaca
powierzchnieg catkowitg budynku, nalezy stoso-

wac wskazniki okreslone w pkt 4 lit. c;

e) przy obliczaniu wymaganej/dopuszczalnej liczby
miejsc postojowych okreslonej w pkt 4 lit. a, b,
¢ lub d nalezy uwzgledniaé tgcznie istniejgce i
nowoprojektowane czesci budynku;

f) dla obiektow ustug publicznych (o$wiaty i wycho-
wania, kultury, ochrony zdrowia, sportu i rekreacj
i) liczbe miejsc postojowych nalezy przyjmowac
zgodnie z indywidualnym zapotrzebowaniem w
uzgodnieniu z zarzgdca drég publicznych;

g) w obrebie terenu 05 U,MW3 ustala sie obowigzek
realizacji catodobowego parkingu ogdélnodostep-
nego o liczbie 50 - 100 miejsc postojowych ponad
wymagang liczbe miejsc wynikajacg z programu
ustugowo-mieszkaniowego planowanego na
terenie 05 U,MW3;

h) dopuszcza sie wspdlne bilansowanie potrzeb
i wspoblna realizacje wymaganego programu
parkingowego w formie parkingéw zbiorczych,
obstugujacych nieruchomosci w obrebie catych
kwartatow badz ich czesci - na rysunku planu ozna-
czono proponowane czesci kwartatow, dla ktérych
zasadne jest wspdlne rozwigzywanie probleméw
parkingowych;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenéw okreslono

w kartach terenéw w § 13

. Zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode — z miejskiej sieci wodociggo-
wej;

2) odprowadzanie sciekow sanitarnych — do miejskiej
sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzanie i oczyszczanie wdd opadowych:

a) $cieki deszczowe z utwardzonych powierzchni drog
i placow — do miejskiej sieci kanalizacji deszczowe;j
po jej niezbednej przebudowie;

b) scieki deszczowe z terenow zabudowy na wa-
runkach okreslonych przez gestora sieci; w przy-
padku wiekszej ilosci odprowadzanych sciekéw
deszczowych poprzez zbiorniki retencyjne; nalezy
dazy¢ do zagospodarowania wéd opadowych w
granicach wtasnej dziatki — rozsgczania do gruntu
(w wypadku odpowiednich warunkéw gruntowo
—wodnych) lub retencjonowania do p6zniejszego
wykorzystania;

4) elektroenergetyka — z sieci elektroenergetycznej:

a) stacje transformatorowe:

— istniejace —oznaczone symbolem E na rysunku
planu — ostateczna liczba, szczeg6towa lokali-
zacja, wielko$¢ dziatki oraz typ stacji transfor-
matorowych moga byé¢ zmienione stosownie
do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem sieci
dystrybucyjne;j,

—nowoprojektowane — ustala sie realizacje
wbudowanych stacji transformatorowych
15/0,4 kV w ilosci niezbednej do zasilenia w
energie elektryczng projektowanych obiektow
budowlanych; szczegbétowg lokalizacje, oraz typ
stacji transformatorowych nalezy uzgodnié z
gestorem sieci elektroenergetycznej;

5) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej n.c. i §.c.;
6) ogrzewanie — z miejskiej sieci cieplnej lub z innych
nieemisyjnych zrédet ciepta:

a) przez obszar objety planem przebiegajg istniejgce
magistrale dosytowe sieci cieplnej; w strefie o
szerokosci 2,0 m od zewnetrznej krawedzi ciepto-
ciggu zakazuje sie wznoszenia budynkéw, sadze-
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nia drzew i podejmowania dziatalnosci mogacej
zagrozi¢ trwatosci cieptociggu — wszelkie dziatania
inwestycyjne w tej strefie nalezy uzgodnic z gesto-
rem sieci; dopuszcza sie zmiane przekrojow i prze-
biegu kolektorow — zmiana ich lokalizacji bedzie
sie wigzata ze zmiang wskazanych informacyjnie
na rysunku planu granic strefy ograniczen dla za-
budowy i zagospodarowania terenu od obiektow
infrastruktury technicznej;

b) dopuszcza sie niskoemisyjne zrédta ciepta pod
warunkiem, ze inwestor przedtozy analize tech-
niczno-ekonomiczng, uzasadniajgca racjonalnosé
wprowadzenia danego zrodta ciepta;

7) telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej; do-
puszcza sie lokalizowanie stacji bazowych telefonii
komorkowej na dachach budynkoéw nie nizszych niz 6
kondygnacji lub 20,0 m; lokalizacja stacji na obszarze
wpisanym do rejestru zabytkéw lub na budynkach
objetych ochrong konserwatorskg wymaga zastoso-
wania rozwigzan jak najmniej ingerujgcych w wyglad
obiektu lub zespotu zabytkowego w uzgodnieniu
z wtasciwym konserwatorem zabytkow (zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 5 ust. 1); przy ocenie
oddziatywania na srodowisko projektowanych stacji
bazowych nalezy uwzgledni¢ oprocz istniejgcej zabu-
dowy takze przewidziane w planie lokalizacje nowej
zabudowy — zgodnie z parametrami okreslonymi w
planie;

8) gospodarka odpadami: usuwanie odpadow — selek-
cjonowanie i wywdz do miejsc unieszkodliwiania lub
odzyskiwania:

a) na terenach zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej nalezy zapewnié¢ miejsca na pojemniki
do selektywnej zbiérki odpadéw — jeden zestaw
pojemnikdéw na odpady surowcowe powinien
przypada¢ na nie wiecej niz 500 obstugiwanych
mieszkancow;

b) na terenach ustug zapewni¢ miejsca do groma-
dzenia odpadow w sposéb selektywny;

9) inne zasady:

a) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢
w liniach rozgraniczajacych drég, ciggow pieszo
— jezdnych, pieszych, pieszo — rowerowych lub
wydzielonych pasow technicznych, rownolegle do
linii rozgraniczajacych, z uwzglednieniem mozli-
wosci prowadzenia w przysztosci innych elemen-
tow sieci; odstepstwa od tej zasady dopuszczalne
sg w szczegoOlnie uzasadnionych przypadkach, gdy
brak jest technicznych mozliwosci jej spetnienia.

8§11

Ustalenia dotyczace sposobéw i terminow tymczaso-
wego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania tere-
néw potozonych na obszarze objetym planem zawarto w
kartach terenow, ktérych dotyczg ustalenia w § 13.

§12

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,intensywnosci zabudowy”— nalezy przez to rozumiec¢
wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni catkowitej,
mierzonej po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrz-
nych, wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow
znajdujacych sie na danej dziatce budowlanej, do po-
wierzchni dziatki budowlanej;

~dopuszczalnej wysokosci zabudowy”— nalezy przez to
rozumie¢ dopuszczalny, zewnetrzny, pionowy gabaryt
projektowanych budynkow, przy czym:

a) wysokos$¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar

2

-

3

4

5

6

-

-

-

-

budynku mierzony do kalenicy, punktu zbiegu potaci
dachowych badz gornej krawedzi $ciany zewnetrz-
nej, gzymsu lub attyki, od naturalnej rzednej terenu
znajdujgcego sie ponizej; za naturalng rzedng terenu
przyjmuje sie rzedng terenu wynikajgcg z wartosci
okreslonych na mapie sytuacyjno-wysokosciowej,
na ktorej zostat sporzadzony rysunek niniejszego
planu miejscowego; budynek nie moze przekraczac
dopuszczalnej wysokosci w zadnym miejscu swojego
rzutu;

b) wysokos$¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopusz-
czalna liczba kondygnacji nadziemnych projektowa-
nego budynku;

c) spetnienie wymagan dotyczacych dopuszczalnej
wysokosci zabudowy nalezy wykazaé w projekcie
budowlanym pokazujgc na przekrojach wyjsciowe,
naturalne uksztattowanie terenu - wynikajgce z na-
turalnych rzednych, o ktérych mowa powyzej;

,dachu ptaskim”— nalezy przez to rozumie¢ dach o

spadku do 10°; wskazane jest, szczegolnie w elewac;ji

frontowej, ukrycie dachu za attyka;

,obowigzujgcej linii zabudowy”— nalezy przez to rozu-

mie¢ linie ustawienia frontowej $ciany projektowanego

budynku, przy czym:

a) obowiazujaca linia zabudowy nie dotyczy nie do-
tyczy podziemnej czesci budynku, a takze budowli
podziemnej spetniajacej funkcje uzytkowe budynku,
znajdujgcych sie catkowicie ponizej poziomu otacza-
jacego terenu;

b) nie dotyczy elementoéw zagospodarowania niestano-
wigcych konstrukcji budynku (np. schodéw, pochylni
zewnetrznych) oraz okapow i gzymsow wysunietych
nie wiecej niz 0,5 m oraz balkonéw lub wykuszy
wysunietych nie wiecej niz 1,0 m;

c) budynki sytuowane wzdtuz obowigzujace;j linii zabu-
dowy nie muszg tworzy¢ zabudowy zwartej, przerwy
w zabudowie sg dopuszczalne, a w niektérych wy-
padkach sg wymagane warunkami technicznymi lub
zapisami w karcie terenu;

d) dopuszcza sie odstgpienie od obowigzujacej linii
zabudowy, stanowigce cofniecie $ciany budynku (np.
w formie podcieni, loggii, tarasow) na maksymalnie
25% powierzchni elewacji oraz w innych, okreslonych
w kartach terenéw sytuacjach;

~nieprzekraczalnej linii zabudowy”— nalezy przez to ro-

zumiec¢ linie ograniczajgcg obszar, na ktérym dopuszcza

sie wznoszenie budynkéw, przy czym:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy pod-
ziemnej czesci budynku, a takze budowli podziemne;j
spetniajgcej funkcje uzytkowe budynku, znajdujgcych
sie catkowicie ponizej poziomu otaczajgcego tere-
nu;

b) nie dotyczy elementéw zagospodarowania niestano-
wigcych konstrukcji budynku (np. schodéw, pochylni
zewnetrznych) oraz okapow i gzymsow wysunietych
nie wiecej niz 0,5 m oraz balkonéw lub wykuszy
wysunietych nie wiecej niz 1,0 m;

c) dopuszcza sie przekroczenie linii w sytuacjach okre-
Slonych w karcie terenu;

,zabudowie pierzejowej”— nalezy przez to rozumieé

zabudowe zwartg, tworzgca pierzeje ulicy lub placu

(budynki usytuowane wzdtuz obowigzujgcych lub w

obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy wypetniaja

catg szerokos$c¢ dziatki od strony ulicy lub placu), przy
czym dopuszcza sie realizacje niezbednych przejs¢ lub
przejazdéw bramowych;

7) .powierzchni zabudowy”— nalezy przez to rozumie¢ po-
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9)

wierzchnie terenu zajetq przez budynek w stanie wykon-
czonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi budynku na powierzchnie terenu (nie zalicza
sie powierzchni podziemnej czesci budynku znajdujace;j
sie catkowicie ponizej poziomu otaczajgcego terenu);
~powierzchni biologicznie czynnej”— nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie terenu z nawierzchnig ziemnga
urzagdzong w sposbb zapewniajacy naturalng wegetacje,
a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachow z takg
nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wode
powierzchniowg na tym terenie;

~wymaganiach parkingowych”— nalezy przez to rozu-
mie¢ wymagang minimalng liczbe miejsc postojowych,
ktorg nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej lub
w inny, okreslony w karcie terenu sposob;

10) ,stawce procentowej”— nalezy przez to rozumieé

1.

jednorazowg optate wnoszong na rzecz gminy, okre-
Slong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, na
zasadach okreslonych w ustawie o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym.

8§13

KARTA TERENU O NUMERZE 01 DO MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Nr
1202

1) POWIERZCHNIA - 1,00 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW3 - ZABUDOWA UStUGOWA/ZABUDOWA

WIELORODZINNA - ustugi wymagane s3a przynaj-

mniej w parterach budynkéw wzdtuz ciggéw ustu-

gowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wytaczone:

— w parterach budynkéw od strony ulicy Swieto-
janskiej zakres dopuszczonych ustug ogranicza
sie do: ustug gastronomii, handlu detalicznego,
kultury, ustug hotelarskich, biur turystyki i in-
formaciji turystycznej,

— wyklucza sie funkcje ustugowe, ktére mogto-
by zaki6cac¢ towarzyszgca im lub sgsiadujacg
funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajgce
wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
teren zalicza sie do terenow w strefie sSrodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czesci terenu, potozonej wzdtuz ulic: Swieto-
janskiej i Zwirki i Wigury, wystepujg przekroczenia
dopuszczalnego poziomu hatasu dla terenow
zwartej zabudowy mieszkaniowej z koncentra-
cjag obiektéw administracyjnych, handlowych i
ustugowych potozonych w strefie srodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancow — obowigzuja
ustalenia zawarte w 8§ 8 ust. 1 pkt 1.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTU-

RY

a) teren potozony jest w granicach historycznego
uktadu urbanistycznego srodmiescia Gdyni wpisa-
nego do rejestru zabytkdéw — obowiagzujg przepisy
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady okreslone
w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajdujg sie obiekty objete ochronag
konserwatorskg, oznaczone na rysunku planu, dla
ktérych obowigzujg zasady okreslone w § 5 ust. 1
pkt 4:

— Grupa A — obiekty o wysokich walorach kultu-
rowych:

i) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. J. Ki-
linskiego 8,

ii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. J. Sto-
wackiego 30,

iii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 57/ul. Zwirki i Wigury 5,

iv) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 65,

v) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie—
tojanska 67/ul. Kilinskiego 10,

— Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. J. Ki-
linskiego 6,
ii)kamienica mieszkalna, ul. J. Stowackiego
28,
iii) kamienica mieszkalna, ul. J. Stowackiego
32,
iv)kamienica mieszkalna, ul. J. Stowackiego
34,
v) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 59,
vi) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 61,
vii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 63.
5) ZASADY KSZTAtTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPO-
DAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sie;
b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

— w pierzei ul. J. Stowackiego wysokos$¢ elewac;ji
frontowej — 4 kondygnacje i do 12,0 m, dopusz-
cza sie tolerancje +/— 1,0 m w celu nawigzania
wysokoscig do poziomu gzymsu lub attyki
budynkéw sasiednich,

— w pierzei ulic: Swietojanskiej, Zwirki i Wigury,
J. Kilinskiego wysokos$¢ elewacji frontowej — 5
kondygnacjiido 18,0 m, dopuszcza sie toleran-
cje +/— 1,0 m w celu nawigzania wysokoscig do
poziomu gzymsu lub attyki budynkéw sasied-
nich,

—w pierzei ul. Swietojanskiej dopuszcza sie
podwyzszenie zabudowy do 21,0 m, pod wa-
runkiem wycofania podwyzszonej czesci, w
stosunku do linii zabudowy od strony ulicy
oznaczonych na rysunku planu, na odlegtosé
odpowiadajacg co najmniej wielkosci pod-
wyzszenia; dopuszcza sie tolerancje +/— 1,0 m
w celu nawigzania wysokos$cig do wysokosci
budynkoéw sasiednich,

— na dziatkach naroznych przy skrzyzowaniach
ul. Swietojanskiej i ul. Zwirki i Wigury oraz
ul. Swietojanskiej i ul. J. Kilinskiego wyso-
kos¢ elewacji frontowej — 6 kondygnac;ji i do
21,0 m,

— w ramach dopuszczalnych wysokosci zabudowy
okreslonych powyzej w metrach dopuszcza
sie realizacje dodatkowych kondygnacji nad-
ziemnych jezeli odpowiada to charakterowi
istniejgcej zabudowy na dziatce sgsiednie;j,

— dachy ptaskie;

c) linie zabudowy:

— obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z ry-
sunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2
pkt 3,

— zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony
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ulic Swietojanskiej, J. Stowackiego, J. Kilinskie-
go oraz czesciowo Zwirki i Wigury — zgodnie
z rysunkiem planu; dopuszcza si¢ zabudowe
pierzejowa (sytuowanie budynku bezposrednio
przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej) od
strony ulicy Zwirki i Wigury — zgodnie z rysun-
kiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni
dziatki budowlanej, dla dziatek naroznych — do
0,72; dopuszcza sie wiekszg powierzchnie zabu-
dowy, jezeli wynika to z wyznaczonych w planie
nieprzekraczalnych linii zabudowy lub dla realizacji
przekrycia wnetrza kwartatu zabudowy, o ktorym
mowa w 8§ 7 ust. 2 pkt 4;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%
powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek na-
roznych — nie ustala sie;

f) przy skrzyzowaniu ulic J. Kilinskiego, J. Stowac-
kiego dopuszcza sie realizacje przeszklonych, ca-
torocznych ogrodow gastronomicznych (ogrodow
zimowych) z przekroczeniem wyznaczonych linii
zabudowy — przy czym frontowe $ciany projek-
towanego ogrodu gastronomicznego muszg byé
usytuowane wzdtuz linii rozgraniczajacej ul. J.
Stowackiego i ul. J. Kilinhskiego;
na dziatkach istniejgcych, na ktérych w momencie
wejscia w zycie planu przekroczone zostaty po-
wyzsze, parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza
sie adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze
przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub
parametréow;

h) dla projektowanej zabudowy ustala sie wymaog do-
stosowania form i wyrazu architektonicznego do
tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz
zastosowanie podstawowej kolorystyki elewacji w
odcieniach bieli, szarosci, bezu; zaleca sig uzycie w
elewacjach tradycyjnych materiatéw ceramicznych
i kamiennych (wapienia, piaskowca);

i) nadziatkach, na ktorych znajdujg sie obiekty objete
ochrong konserwatorska wykorzystanie powyz-
szych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii
zabudowy lub intensywnosci wykorzystania tere-
nu warunkowane jest konieczno$cig zachowania
tradycyjnej formy obiektow i ich otoczenia;

j)  ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny

spetnia¢ warunki okreslone w 8 6 ust. 1 pkt 3;

lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami

okreslonymi w § 6 ust. 2;

I) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenow we wnetrzach kwartatow zabudo-
wy okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO-
SCI
a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie

budynkow niezbedne jest dotaczenie dziatek
sgsiednich (lub ich czesci) w celu zapewnienia
prawidtowe] eksploatacji budynkow, zaleca sie
przywrocenie parcelacji historycznej.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 01 U/MW3

nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi stuzbami telein-
formatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia
Marynarki Wojennej) w celu unikniecia kolizji z

—

9

z

infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki Wo-
jenne;j.
8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy Zwirki i Wigury, dopuszcza sie wy-
korzystanie istniejacych zjazdéw indywidualnych
od ulic: J. Kilinskiego 32 KD-D 1/2 i Swigtojan-
skiej;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
c) przezteren 01 U/MWS3 przebiega magistrala dosy-
towa sieci cieplnej — obowigzujg zasady okreslone
w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;
d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY - nie ustala sie.

. KARTA TERENU O NUMERZE 02 DO MIEJSCOWEGO

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Nr
1202

1) POWIERZCHNIA - 1,00 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW3 - ZABUDOWA UStUGOWA/ZABUDOWA

WIELORODZINNA — ustugi wymagane sa przynaj-

mniej w parterach budynkéw wzdtuz ciggdéw ustu-

gowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wytaczone:

— w parterach budynkéw od strony ulicy Swieto-
janskiej zakres dopuszczonych ustug ogranicza
sie do: ustug gastronomii, handlu detalicznego,
kultury, ustug hotelarskich, biur turystyki i in-
formaciji turystycznej,

— wyklucza sie funkcje ustugowe, ktére mogto-
by zaki6ca¢ towarzyszgca im lub sgsiadujacg
funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajgce
wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
teren zalicza sie do terenow w strefie Srodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czesci terenu, potozonej wzdtuz ulic: Swiegto-
janskiej, J. Kilinskiego, | Armii Wojska Polskiego
wystepujg przekroczenia dopuszczalnego poziomu
hatasu dla terenow zwartej zabudowy mieszkanio-
wej z koncentracjg obiektow administracyjnych,
handlowych i ustugowych potozonych w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkan-
cow — obowiagzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1
pkt 1.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTU-

RY

a) teren potozony jest w granicach historycznego
uktadu urbanistycznego srédmiescia Gdyni wpisa-
nego do rejestru zabytkdéw — obowiazujg przepisy
okreslone w 8 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady okreslone
w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajdujg sie obiekty objete ochronag
konserwatorskg, oznaczone na rysunku planu, dla
ktérych obowigzujg zasady okreslone w § 5 ust. 1
pkt 4:

— Grupa A - obiekty o wysokich walorach kultu-
rowych:

i) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. | Armii
Wojska Polskiego 1,
ii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 77,
iii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 87,
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— Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) kamienica mieszkalna, ul. J. Bema 4,
ii) kamienica mieszkalno —ustugowa, ul. J. Bema
10,
iii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. J. Bema
12,
iv) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. J. Bema
18,
v) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. J. Ki-
linskiego 9/ul. Swietojanska 69,
vi) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 71,
vii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 73,
viii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie—
tojanska 75,
ix) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. Swie-
tojanska 79,
x) kamienica mieszkalno —ustugowa , Grazyna”,
ul. Swietojanska 81, 83, 83A, 85.

e)

f)

-
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dziatki budowlanej, dla dziatek naroznych — do
0,72; dopuszcza sie wiekszg powierzchnig zabu-
dowy, jezeli wynika to z wyznaczonych w planie
nieprzekraczalnych linii zabudowy lub dla realizacji
przekrycia wnetrza kwartatu zabudowy, o ktérym
mowa w 8 7 ust. 2 pkt 4;

powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%
powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek na-
roznych — nie ustala sie;

przewidzie¢ ogdélnodostepny cigg pieszy od ul.
Swietojanskiej w kierunku terenu 23 ZPKD-X, kto-
rego orientacyjny przebieg wskazano na rysunku
planu;

na dziatkach istniejacych, na ktérych w momencie
wejscia w zycie planu przekroczone zostaty po-
wyzsze, parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza
sie adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze
przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPO-
DAROWANIA TERENU
a) intensywnosc zabudowy - nie ustala sie
b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

parametréow;

h) dla projektowanej zabudowy ustala sie wymog do-
stosowania form i wyrazu architektonicznego do
tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz

— w pierzei ul. J. Bema wysokos$¢ elewac;ji fron-
towej — do 5 kondygnacji i do 18,0 m,

— w pierzei ul. Swietojanskiej wysoko$é elewacji
frontowej 5 kondygnacji i 18,0 m, dopuszcza
sie tolerancje +/- 1,0 m w celu nawigzania
wysokoscig do poziomu gzymsu lub attyki
budynkoéw sgsiednich; dopuszcza sie podwyz-
szenie zabudowy do 21,0 m, pod warunkiem
wycofania podwyzszonej czesci, w stosunku
do linii zabudowy od strony ulicy oznaczonych
na rysunku planu, na odlegto$¢ odpowiadajaca
co najmniej wielkosci podwyzszenia; dopusz-
cza sie tolerancje +/— 1,0 m w celu nawigzania
wysokoscig do wysokosci budynkow sasied-
nich; dopuszczenie podwyzszenia nie dotyczy
kamienicy mieszkalno —ustugowej , Grazyna”
— zlokalizowanej przy ul. Swietojanskiej 81, 83,
83A, 85 na dziatkach 69, 992/70, 995/71, 72,

— dopuszcza sie nadbudowe potnocnego skrzydta
kamienicy mieszkalno —ustugowej , Grazyna”
(ul. Swietojanska 81 dziatka 69) w celu wy-
rébwnania do poziomu gzymsu skrzydta potu-
dniowego (ul. Swietojanska 85 dziatka 72) i
uzyskania pierwotnie zaktadanej symetrii,

— w ramach dopuszczalnych wysokosci zabudowy
okreslonych powyzej w metrach dopuszcza
sie realizacje dodatkowych kondygnacji nad-
ziemnych jezeli odpowiada to charakterowi
istniejgcej zabudowy na dziatce sgsiedniej,

— dachy ptaskie;

c) linie zabudowy:

— obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z ry-
sunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2
pkt 3,

— nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie
parteru — zgodnie z rysunkiem planu,

— zabudowa pierzejowa wymagana jest od stro-
ny ulic Swietojanskiej, J. Kilinskiego, | Armii
Wojska Polskiego oraz J. Bema — zgodnie z
rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni

zastosowanie podstawowej kolorystyki elewacji w
odcieniach bieli, szarosci, bezu; zaleca sig uzycie w
elewacjach tradycyjnych materiatéw ceramicznych
i kamiennych (wapienia, piaskowca);

i) nadziatkach, na ktérych znajdujg sie obiekty objete
ochrong konserwatorskg wykorzystanie powyz-
szych, dopuszczalnych gabarytow budynkoéw, linii
zabudowy lub intensywnosci wykorzystania tere-
nu warunkowane jest koniecznoscig zachowania
tradycyjnej formy obiektow i ich otoczenia;

j)  ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny

spetnia¢ warunki okreslone w 8 6 ust. 1 pkt 3;

lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami

okreslonymi w § 6 ust. 2;

I) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenow we wnetrzach kwartatow zabudo-
wy okreslono w § 7 ust. 2.
6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO-
SCI
a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie
budynkow niezbedne jest dotaczenie dziatek
sgsiednich (lub ich czesci) w celu zapewnienia
prawidtowe] eksploatacji budynkow, zaleca sie
przywrocenie parcelacji historycznej.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 02 U/MW3
nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi stuzbami telein-
formatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia
Marynarki Wojennej) w celu unikniecia kolizji z
infrastruktura telekomunikacyjng Marynarki Wo-
jennej.
8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 33 KD-D 1/2 — J. Bema, dopuszcza
sie wykorzystanie istniejacego zjazdu indywi-
dualnego od ulicy 28 KD-L 1/2 — | Armii Wojska
Polskiego;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c) przezteren 02 U/MWS3 przebiega magistrala dosy-
towa sieci cieplnej — obowigzujg zasady okreslone
w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10

z
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ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

3. KARTA TERENU O NUMERZE 03 DO MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Nr
1202
1) POWIERZCHNIA - 1,65 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW3 -ZABUDOWA UStUGOWA/ZABUDOWA

WIELORODZINNA — ustugi wymagane sa przynaj-

mniej w parterach budynkéw wzdtuz ciggdéw ustu-

gowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wytaczone — wyklucza sie funkcje ustu-
gowe, ktore mogtoby zaktdcaé towarzyszgcg im
lub sgsiadujaca funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi
niespetniajagce wymagan okreslonych w § 2
ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
teren zalicza sie do terenow w strefie Srodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czesci terenu, potozonej wzdtuz ulic J. Ki-
linskiego, | Armii Wojska Polskiego wystepuja
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
dla terenow zwartej zabudowy mieszkaniowe;j
z koncentracjg obiektéw administracyjnych,
handlowych i ustugowych potozonych w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkan-
coéw — obowiagzujg ustalenia zawarte w § 8 ust. 1
pkt 1.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTU-

RY

a) teren potozony jest w granicach historycznego
uktadu urbanistycznego srédmiescia Gdyni wpisa-
nego do rejestru zabytkéw — obowiagzujg przepisy
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady okreslone
w 8§ 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajdujg sie obiekty objete ochrong
konserwatorskg, oznaczone na rysunku planu, dla
ktérych obowigzujg zasady okreslone w § 5 ust. 1
pkt 4:

— Grupa A — obiekty o wysokich walorach kultu-
rowych:
i) kamienica mieszkalna, ul. J. Bema b5,
ii)kamienica mieszkalna, ul. J. Stowackiego
42,
iii)kamienica mieszkalna, ul. J. Stowackiego
50,
— Grupa B - obiekty o walorach kulturowych:
i) kamienica mieszkalna, ul. J. Bema 3,
ii) kamienica mieszkalna, ul. J. Bema 7,
iii) kamienica mieszkalna, ul. J. Bema 9,
iv) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. J.
Bema 15,
v) kamienica mieszkalna, ul. J. Bema 17,
vi) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. J. Bema
19,
vii) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. J. Ki-
linskiego 5,
viii)kamienica mieszkalna, ul. J. Stowackiego
40,
ix) kamienica mieszkalna, ul. J. Stowackiego
44,
x) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul. J. Sto-
wackiego 52.

5) ZASADY KSZTAtTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPO-
DAROWANIA TERENU
a) intensywnosc zabudowy - nie ustala sig;
b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

— w pierzei ul. J. Stowackiego wysoko$¢ elewac;ji
frontowej — 4 kondygnacje i do 12,0 m, dopusz-
cza sie tolerancje +/— 1,0 m w celu nawigzania
wysokoscig do poziomu gzymsu lub attyki
budynkow sasiednich, ograniczenie nie dotyczy
budynkdéw przy ul. Stowackiego 40 i 46,

— dopuszcza sie nadbudowe potudniowej czesci
budynku przy ul. Stowackiego 40 i pétnocne;j
czesci budynku przy ul. Stowackiego 46 w celu
wyréwnania obu czesci poszczegdlnych budyn-
kow do jednej wysokosci,

— na dziatce naroznej przy skrzyzowaniu ul. J.
Stowackiego i ul. J. Kilihskiego wysoko$é
elewacji frontowej — do 5 kondygnacji do 18,0
m, dopuszcza sie tolerancje +/— 1,0 m w celu
nawigzania wysokoscig do poziomu gzymsu
budynku przy ul. J. Kilinskiego 5, przy czym
w pierzei ul. J. Stowackiego nalezy nawigzac¢
wysokoscig do poziomu gzymsu budynku przy
ul. J. Stowackiego 40 (wysokos¢ do 4 kondy-
gnacji),

— w pierzei ul. J. Kilinskiego wysokos¢ elewacji
frontowej — 5 kondygnacji i 18,0 m, dopuszcza
sie tolerancje +/- 1,0 m w celu nawigzania
wysokos$cig do poziomu gzymsu lub attyki
budynkéw sasiednich,

— w pierzei ul. J. Bema wysokos$¢ elewac;ji fron-
towej — 4 kondygnacje i 15,0 m, dopuszcza
sie tolerancje +/— 1,0 m w celu nawigzania
wysokosécig do poziomu gzymsu lub attyki
budynkéw sasiednich; dopuszcza sie podwyz-
szenie zabudowy do 18,0 m, pod warunkiem
wycofania podwyzszonej czesci, w stosunku
do linii zabudowy od strony ulicy oznaczonych
na rysunku planu, na odlegto$¢ odpowiadajacg
co najmniej wielko$ci podwyzszenia; dopuszcza
sie tolerancje +/— 1,0 m w celu nawigzania wy-
sokoscig do wysokosci budynkow sasiednich,

— wazdtuz ul. | Armii Wojska Polskiego — do 11
kondygnaciji i do 37,0 m, dopuszcza sig¢ podwyz-
szenie zabudowy do 40,0 m, pod warunkiem
wycofania podwyzszonej czesci, w stosunku
do linii zabudowy od strony ulicy oznaczonych
na rysunku planu, na odlegto$¢ odpowiadajaca
co najmniej wielkosci podwyzszenia,

— w ramach dopuszczalnych wysokosci zabudowy
okreslonych powyzej w metrach dopuszcza
sie realizacje dodatkowych kondygnacji nad-
ziemnych jezeli odpowiada to charakterowi
istniejgcej zabudowy na dziatce sgsiednie;j,

— dachy ptaskie, dopuszcza sie adaptacje istnie-
jacych dachéw stromych;

c) linie zabudowy:

— obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z ry-
sunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu, z zastrzezeniem § 7 ust. 2
pkt 3,

— nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie
parteru — zgodnie z rysunkiem planu,

— zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony
ulic J. Kilinskiego, J. Stowackiego, | Armii Woj-
ska Polskiego oraz J. Bema zgodnie z rysunkiem
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planu;
d) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zabu-
dowy — do 0,60 powierzchni dziatki budowlanej,

stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem
sieci dystrybucyjnej;
d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg & 10

dla dziatek naroznych — do 0,72; dopuszcza sie ust. 2.

wiekszg powierzchnie zabudowy, jezeli wynika to 9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.

z wyznaczonych w planie nieprzekraczalnych linii 10) INNE ZAPISY - nie ustala sie.

zabudowy lub dla realizacji przekrycia wnetrza

kwartatu zabudowy, o ktérym mowa w § 7 ust. 2 4. KARTA TERENU O NUMERZE 04 DO MIEJSCOWEGO

pkt 4; PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Nr
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% 1202

powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek na- 1) POWIERZCHNIA - 0,57 ha

roznych — nie ustala sig; 2) PRZEZNACZENIE TERENU

f) przy skrzyzowaniu ulic J. Kilinskiego, J. Stowac-
kiego dopuszcza sie realizacje przeszklonych,
catorocznych ogrodéw gastronomicznych (ogro-
doéw zimowych) z przekroczeniem wyznaczonych
linii zabudowy — przy czym frontowe $ciany pro-
jektowanego ogrodu gastronomicznego musza
by¢ usytuowane wzdtuz linii rozgraniczajgcej ul.
Stowackiego i ul. Kilinskiego;

d) na dziatkach istniejgcych, na ktérych w momencie
wejscia w zycie planu przekroczone zostaty po-
wyzsze, parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, dopuszcza
sie adaptacje istniejacej zabudowy z zakazem jej
rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych dalsze
przekroczenie dopuszczalnych wskaznikéw lub
parametréw;

h) dla projektowanej zabudowy ustala sie wymaég do-
stosowania form i wyrazu architektonicznego do
tradycji modernistycznej architektury Gdyni oraz
zastosowanie podstawowej kolorystyki elewacji w
odcieniach bieli, szarosci, bezu; zaleca sie uzycie w
elewacjach tradycyjnych materiatéw ceramicznych
i kamiennych (wapienia, piaskowca);

i) nadziatkach, na ktorych znajdujg sie obiekty objete
ochrong konserwatorskg wykorzystanie powyz-
szych, dopuszczalnych gabarytow budynkow, linii
zabudowy lub intensywnosci wykorzystania tere-
nu warunkowane jest koniecznos$cig zachowania
tradycyjnej formy obiektow i ich otoczenia;

j) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny

spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami

okreslonymi w § 6 ust. 2;

I) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodaro-
wania terendw we wnetrzach kwartatow zabudo-
wy okreslono w § 7 ust. 2.

z

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMO-

SCI

a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie
budynkow niezbedne jest dotgczenie dziatek
sgsiednich (lub ich czesci) w celu zapewnienia
prawidtowe] eksploatacji budynkow, zaleca sie
przywrdcenie parcelacji historycznej.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU - nie ustala sie.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic 33 KD-D 1/2 - J. Bema i J. Stowac-
kiego; dopuszcza sie wykorzystanie istniejacego
zjazdu indywidualnego od ulicy 32 KD-D 1/2 — J.
Kilinskiego;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c) ustala sie lokalizacje stacji transformatorowej SN/
nn, oznaczong symbolem E na rysunku planu —
szczegotowa lokalizacja, wielkos¢ dziatki oraz typ
stacji transformatorowej moga by¢ zmienione

U/MW3 - ZABUDOWA UStUGOWA/ZABUDOWA
WIELORODZINNA - ustugi wymagane sg przyna-
jmniej w parterach budynkow realizowanych wzdtuz
ciggow ustugowych oznaczonych na rysunku planu
a) funkcje wytaczone:

—w parterach budynkédw od strony ulicy
Swigtojanskiej zakres dopuszczonych ustug
ogranicza sie do: ustug gastronomii, handlu
detalicznego, kultury, ustug hotelarskich, biur
turystyki i informac;ji turystycznej,

— wyklucza sie funkcje ustugowe, ktére mogtoby
zaktdcac¢ towarzyszacg im lub sgsiadujaca
funkcje mieszkaniowa, tj. ustugi niespetniajgce
wymagan okreslonych w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
teren zalicza sie do terenow w strefie sSrodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czesci terenu, potozonej wzdtuz ulic: | Armii
Wojska Polskiego i Swietojanskiej wystepuja
przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
dla terenow zwartej zabudowy mieszkaniowej
z koncentracjg obiektéw administracyjnych,
handlowych i ustugowych potozonych w strefie
Srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow
— obowigzujg ustalenia zawarte w 8§ 8 ust. 1
pkt 1.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KUL-

TURY
a) teren potozony jest w granicach historycznego
uktadu urbanistycznego srodmiescia Gdyni wpisa-
nego do rejestru zabytkoéw — obowigzujg przepisy
okreslone w 8§ 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady okreslone
w § 5 ust. 1 pkt 2;
na terenie znajduje sie obiekt objety ochrong
konserwatorskg, oznaczony na rysunku planu, dla
ktérego obowigzujg zasady okreslone w § 5 ust. 1
pkt 4:
— Grupa A — obiekty o wysokich walorach kultur-
owych:
i) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul.
Swietojanska 89,
ii)kamienica mieszkalno — ustugowa, ul.
Swietojanska 105,
— Grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) kamienica mieszkalno — ustugowa, ul.
Swietojanska 91,
ii)kamienica mieszkalno — ustugowa, ul.
Swietojanska 93,
iii)kamienica mieszkalno — ustugowa, ul.
Swietojanska 95,
iv)lkamienica mieszkalno — ustugowa, ul.
Swietojanska 97,
v)kamienica mieszkalno — ustugowa, ul.

b

-
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Swietojanska 99,
vi)kamienica mieszkalno — ustugowa, ul.
Swietojanska 101.
5) ZASADY KSZTAETOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPO-

DAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sie;

b) dopuszczalna wysokos$¢ zabudowy:

— w pierzei ul. Swietojanskiej i ul. | Armii Wojska
Polskiego wysokos¢ elewacji frontowej — 5
kondygnac;ji i 18,0 m, dopuszcza sie tolerancje
+/—1,0 m w celu nawigzania wysokoscig do poz-
iomu gzymsu lub attyki budynkéw sasiednich;
dopuszcza sie podwyzszenie zabudowy do 21,0
m, pod warunkiem wycofania podwyzszonej
czesci, w stosunku do linii zabudowy od st-
rony ulicy oznaczonych na rysunku planu, na
odlegtosé odpowiadajgca co najmniej wielkosci
podwyzszenia; dopuszcza sig tolerancje +/— 1,0
m w celu nawigzania wysokoscig do wysokosci
budynkéw sasiednich,

— w pierzei ul. J. Bema wysokos$c¢ elewac;ji fron-
towej — do 5 kondygnacji i do 18,0 m,

— na dziatce naroznej przy skrzyzowaniu ulic
| Armii Wojska Polskiego i Swietojanskiej
(nr 435) oraz na dziatkach naroznych przy
skrzyzowaniu ulic | Armii Wojska Polskiego i J.
Bema (nr576/401, 573/407, 580/438) — wysokos¢
elewacji frontowej — 6 kondygnacji i 21,0 m,
dopuszcza sie tolerancje +/— 1,0 m w celu
nawigzania wysokoscig do poziomu gzymsu
lub attyki budynkéw sasiednich,

— w obszarze lokalizacji zabudowy niskiej
okreslonym na rysunku planu, wysokos$é zabu-
dowy ogranicza sie do 12,0 m,

— dachy ptaskie;

c) linie zabudowy:

— obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z ry-
sunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu, z zastrzezeniem 8§ 7 ust. 2
pkt 3,

— zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony
ulic Swietojahskiej, I Armii Wojska Polskiego;
dopuszcza sie zabudowe pierzejowg (sytuow-
anie budynku bezposrednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej) od strony ulicy
J. Bema — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,60 powierzchni
dziatki budowlanej, dla dziatek naroznych — do
0,72; dopuszcza sie wiekszg powierzchnig zabu-
dowy, jezeli wynika to z wyznaczonych w planie
nieprzekraczalnych linii zabudowy lub dla realizac;ji
przekrycia wnetrza kwartatu zabudowy, o ktérym
mowa w 8 7 ust. 2 pkt 4;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%
powierzchni dziatki budowlanej, dla dziatek
naroznych — nie ustala sie;

f) na dziatkach istniejgcych, na ktérych w momen-
cie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, do-
puszcza sie adaptacje istniejgcej zabudowy z zaka-
zem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych
dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow
lub parametrow;

g) dla projektowanej zabudowy ustala sie wymaog
dostosowania form i wyrazu architektonicznego

do tradycji modernistycznej architektury Gdyni
oraz zastosowanie podstawowej kolorystyki
elewacji w odcieniach bieli, szarosci, bezu; zaleca
sie uzycie w elewacjach tradycyjnych materiatéw
ceramicznych i kamiennych (wapienia, piaskow-
ca);

na dziatkach, na ktérych znajdujg sie obiekty
objete ochrong konserwatorskg wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytéw bu-
dynkow, linii zabudowy lub intensywnosci wyko-
rzystania terenu warunkowane jest koniecznoscia
zachowania tradycyjnej formy obiektéw i ich
otoczenia;

i) ogodlnodostepne przestrzenie publiczne powinny

spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

j) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 6 ust. 2;

zasady porzgdkowania zabudowy i zagospodarow-
ania terenow we wnetrzach kwartatow zabudowy
okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHO-

MOSCI
a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie

budynkdéw niezbedne jest dotgczenie dziatek
sgsiednich (lub ich czesci) w celu zapewnie-
nia mozliwosci prawidtowej eksploatacji
budynkéw, zaleca sie przywrdcenie parcelacji
historycznej.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 04 U/MW3
nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi stuzbami telein-
formatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia
Marynarki Wojennej) w celu unikniecia kolizji
z infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki
Wojennej.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 29 KD-L 1/2 — J. Bema, przez tereny
04 U/MW3i 05 U,MWS3 nalezy zapewni¢ dojazd do
zaplecza budynkow przy ul. Swietojanskiej 91-107 i
| Armii Wojska Polskiego 2 oraz przy al. Marszatka
Pitsudskiego 51/52/ul. Swietojanskiej 109-111;

b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 4;

c) przez teren 04 U/MW3 przebiega magistrala
dosytowa sieci cieplnej — obowigzujg zasady
okreslone w 8§ 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY - nie ustala sie.

h

=

k

<

. KARTA TERENU O NUMERZE 05 DO MIEJSCOWEGO

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Nr
1202
1) POWIERZCHNIA - 0,32 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
UMW3 - ZABUDOWA UStUGOWA, ZABUDOWA
WIELORODZINNA
a) funkcje wytagczone — wyklucza sie funkcje
ustugowe, ktére mogtoby zaktécac towarzyszaca
im lub sagsiadujgcg funkcje mieszkaniowa, tj.
ustugi niespetniajgce wymagan okreslonych w §
2 ust. 2.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |
KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
teren zalicza sie do terenow w strefie sSrodmiejskiej
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miast powyzej 100 tys. mieszkancow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KUL-

TURY

a) teren potozony jest w granicach historycznego
uktadu urbanistycznego srédmiescia Gdyni wpisa-
nego do rejestru zabytkéw — obowiagzujg przepisy
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady okreslone
w § 5 ust. 1 pkt 2.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPO-

DAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sie;
b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:
— w pierzei ul. J. Bema wysokos$¢ elewac;ji fron-
towej — do 5 kondygnacji i do 18,0 m,
—w obszarze lokalizacji zabudowy niskiej

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4, ustala
sie obowigzek realizacji catodobowego parkingu
ogdélnodostepnego o liczbie 50 - 100 miejsc posto-
jowych ponad wymagang liczbe miejsc wynikajaca
z programu ustugowo-mieszkaniowego planow-
anego na terenie 05 U,MWS3;

c) przez teren 05 U,MW3 przebiega magistrala
dosytowa sieci cieplnej — obowigzujg zasady
okreslone w 8§ 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;
na terenie 05 U,MW3 ustala sie lokalizacje wbu-
dowanej stacji transformatorowej oznaczonej
orientacyjnie na rysunku planu symbolem E, loka-
lizacja stacji moze by¢ zmieniona w uzgodnieniu
zinstytucja eksploatujgcg urzadzenia elektroener-
getyczne;

o

okreslonym na rysunku planu, wysokos$é¢ zabu- e) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
dowy ogranicza sie do 12,0 m, ust. 2.

— dachy ptaskie; 9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.

c) linie zabudowy: 10) INNE ZAPISY - nie ustala sie.

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z 6. KARTA TERENU O NUMERZE 06 DO MIEJSCOWEGO
rysunkiem planu, z zastrzezeniem 8 7 ust. 2 PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Nr
pkt 3, 1202

— obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z ry- 1) POWIERZCHNIA - 0,22 ha
sunkiem planu, 2) PRZEZNACZENIE TEREN

— zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony
ul. J. Bema, wzdtuz dziatek nr 416/3 i 416/4; do-
puszcza sie zabudowe pierzejowa (sytuowanie
budynku bezposrednio przy granicy sgsiedniej
dziatki budowlanej) od strony ulicy J. Bema —
zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — w obrebie nieprzekrac-
zalnych linii zabudowy, z zastrzezeniem 8 7 ust. 2
pkt 4;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%;

f) na dziatkach istniejgcych, na ktérych w momen-
cie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, do-
puszcza sie adaptacje istniejgcej zabudowy z zaka-
zem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych
dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow
lub parametrow;

g) dla projektowanej zabudowy ustala sie wymog
dostosowania form i wyrazu architektonicznego
do tradycji modernistycznej architektury Gdyni
oraz zastosowanie podstawowej kolorystyki
elewacji w odcieniach bieli, szarosci, bezu; zaleca
sie uzycie w elewacjach tradycyjnych materiatéw
ceramicznych i kamiennych (wapienia, piaskow-
ca);

h) og6lnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 6 ust. 2;

j) zasady porzgdkowania zabudowy i zagospodarow-
ania terendbw we wnetrzach kwartatow zabudowy
okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

— nie ustala sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU - nie ustala sie.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 29 KD-L 1/2 — J. Bema, przez tereny
04 U/MW3i 05 U,MWS3 nalezy zapewni¢ dojazd do
zaplecza budynkow przy ul. Swietojanskiej 91-107 i
| Armii Wojska Polskiego 2 oraz przy al. Marszatka
Pitsudskiego 51/52/ul. Swietojanskiej 109-111;

U - ZABUDOWA UStUGOWA - Urzad Miasta Gdy-
ni

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) zakres ucigzliwosci obiektéw lub prowadzone;j
dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci srodowiska — odpowiednich
dla ustalonego w niniejszej uchwale przeznaczenia
poszczegoblnych terenow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KUL-

TURY

a) teren potozony jest w granicach historycznego
uktadu urbanistycznego srodmiescia Gdyni wpisa-
nego do rejestru zabytkow — obowigzujg przepisy
okreslone w 8§ 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady okreslone
w 8§ 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajdujg sie obiekty objete ochrong
konserwatorskg, oznaczone na rysunku planu, dla
ktérych obowigzujg zasady okreslone w § 5 ust. 1
pkt 4:

— grupa A — obiekty o wysokich walorach kultur-
owych:
i) budynek administracyjny al. Marszatka
Pitsudskiego 52-54/ul. Swietojanska 109-
111.

5) ZASADY KSZTAYTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPO-

DAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sie;
b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

— wysokosé elewacji frontowej — 21,0 m +/- 1,0
m, przy czym wzdtuz ul. J. Bema wysokos$¢
elewacji frontowej — 18,0-21,0 m +/— 1,0 m,

—w obszarze lokalizacji zabudowy niskiej
okreslonym na rysunku planu, wysokos$é zabu-
dowy ogranicza sie do 15,0 m;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — odpowiadajaca powi-
erzchni zabudowy istniejgcych budynkow;

e) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala
sig;

f) na dziatkach istniejgcych, na ktérych w momen-
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cie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, do-
puszcza sie adaptacje istniejgcej zabudowy z zaka-
zem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych
dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow
lub parametrow;

g) dla projektowanej zabudowy ustala sie wymog
dostosowania form i wyrazu architektonicznego
do tradycji modernistycznej architektury Gdyni
oraz zastosowanie podstawowej kolorystyki
elewacji w odcieniach bieli, szarosci, bezu; zaleca
sie uzycie w elewacjach tradycyjnych materiatow
ceramicznych i kamiennych (wapienia, piaskow-
ca);
na dziatkach, na ktérych znajdujg sie obiekty
objete ochrong konserwatorskg wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow bu-
dynkéw, linii zabudowy lub intensywnosci wyko-
rzystania terenu warunkowane jest koniecznoscig
zachowania tradycyjnej formy obiektow i ich
otoczenia;

i) ogdélnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w 8 6 ust. 1 pkt 3;

j) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

— nie ustala sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 06 U nalezy
uzgodni¢ z wtasciwymi stuzbami teleinformaty-
cznymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki
Wojennej) w celu unikniecia kolizji z infrastrukturg
telekomunikacyjng Marynarki Wojennej.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 29 KD-L 1/2 — J. Bema, przez
tereny 04 U/MW3 i 05 U,MW3 nalezy zapewni¢
dojazd do zaplecza budynkéw przy al. Marszatka
Pitsudskiego 51/52/ul. Swietojanskiej 109-111;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c) ustala sie lokalizacje stacji transformatorowej SN/
nn, oznaczong symbolem E na rysunku planu —
szczegotowa lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ
stacji transformatorowej moga by¢ zmienione
stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem
sieci dystrybucyjnej;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

7. KARTA TERENU O NUMERZE 07 DO MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Nr
1202
1) POWIERZCHNIA - 0,32 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW3 - ZABUDOWA UStUGOWA/ZABUDOWA

WIELORODZINNA - ustugi wymagane sg przyna-

jmniej w parterach budynkow realizowanych wzdtuz

ciggow ustugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wytaczone — wyklucza sie funkcje
ustugowe, ktére mogtoby zaktécac towarzyszaca
im lub sgsiadujgca funkcje mieszkaniows, tj.
ustugi niespetniajgce wymagan okreslonych
w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

h

=

KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
teren zalicza sie do terenow w strefie Srodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) obejmuje sie ochrong zachowawcza drzewa oznac-
zone na rysunku planu.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KUL-

TURY

a) czes¢ terenu potozona jest w granicach historycz-
nego uktadu urbanistycznego srodmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkédw — obowigzuja
przepisy okreslone w 8 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajduje sie obiekt wpisany do
rejestru zabytkow, oznaczony na rysunku planu —
obowiazujg przepisy okreslone w 8§ 5 ust. 1 pkt 3
oraz zasady okreslone w § 5 ust. 1 pkt 4:

— budynek mieszkalny/willa , Szcze$¢ Boze”, ul.
Armii Wojska Polskiego 6, (decyzja Wojew-
6dzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku
Nr 892 z dnia 30. 10. 1983 r., Nr w rejestrze
1038).

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPO-

DAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy — nie ustala sie;

b) dopuszczalna wysokos¢ zabudowy:

— na dziatkach 1011/416, 1209 (dawniej 408/1,
1099/403) — do 4 kondygnacji i w nawigzaniu
wysokos$cig do poziomu gzymsu budynku
sgsiedniego przy ul. J. Bema 27; dopuszcza sie
podwyzszenie zabudowy do 5 kondygnacji i do
18,0 m na styku z budynkiem sgsiednim, pro-
jektowanym na dziatce 404, w celu nawigzania
wysokoscig do poziomu gzymsu tego budynku,
na powierzchni nie przekraczajgcej 200 m2,

— na dziatkach 404, 406 — do 5 kondygnacji i do
18,0 m; dopuszcza sie podwyzszenie zabudowy
do 6 kondygnacji i do 21,0 m, pod warunkiem
wycofania podwyzszonej czesci, w stosunku
do oznaczonych na rysunku planu linii zabu-
dowy od strony ulic | Armii Wojska Polskiego
i |. Krasickiego oraz placu wokot willi ,Szczes¢
Boze”, na odlegtos¢ odpowiadajacg co najm-
niej wielkosci podwyzszenia,

— na dziatce 633/530 (nad przejazdem bramow-
ym) — w nawigzaniu wysokoscig do poziomu
gzymsu budynku sasiedniego przy ul. Krasick-
iego 2,

— dachy ptaskie, nie dotyczy zabytkowej willi
.Szczesé Boze”;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu,

— zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony
ulic: I Armii Wojska Polskiego i I. Krasickiego
oraz od strony placu wokét willi ,Szczesé
Boze”;

d) powierzchnia zabudowy — w obrebie nieprzekrac-
zalnych linii zabudowy; ograniczenie nie dotyczy
ogrodow zimowych, o ktérych mowa w pkt 5 lit.
f oraz parkingow podziemnych zagtebionych co
najmniej do potowy ich wysokosci ponizej pozi-
omu otaczajacego terenu;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10%
powierzchni dziatki budowlanej;

f) wzdtuz ul. | Armii Wojska Polskiego dopuszcza sie
realizacje przeszklonych, catorocznych ogrodow
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gastronomicznych (ogrodéw zimowych) z prze-
kroczeniem wyznaczonych linii zabudowy — przy
czym frontowa $ciana projektowanego ogrodu
gastronomicznego musi by¢ usytuowana wzdtuz
linii rozgraniczajacej ul. | Armii Wojska Pol-
skiego;

g) dla projektowanej zabudowy ustala sie wymog
dostosowania form i wyrazu architektonicznego
do tradycji modernistycznej architektury Gdyni
oraz zastosowanie podstawowej kolorystyki
elewacji w odcieniach bieli, szarosci, bezu; zaleca
sie uzycie w elewacjach tradycyjnych materiatéw
ceramicznych i kamiennych (wapienia, piaskow-
ca);

h) ustala sie lokalizacje placu og6lnodostepnego
wokot willi ,Szczes¢ Boze” —zgodnie z rysunkiem
planu — umozliwiajgcego dostep do ustug zloka-
lizowanych w parterach budynkéw wokoét placu;
w zagospodarowaniu placu nalezy zachowa¢ el-
ementy historycznego ogrodzenia willi ,Szczgs$é
Boze"” od strony ulic J. Bema i | Armii Wojska Pol-
skiego, z zastrzezeniem zapewnienia dogodnego
dostepu do zaprojektowanego placu;

i) zabudowa wzdtuz placu wokot willi ,Szczesé
Boze” powinna tworzy¢ wtasciwe tlo dla budynku
zabytkowego i charakteryzowac¢ sie szczegolnymi
walorami architektonicznymi, nie dopuszcza sig
realizacji balkonéw, loggi lub wykuszy od strony
placu; na terenie placu wokoét willi ,,Szcze$¢ Boze”
nalezy wprowadzi¢ zielen, wraz z towarzyszaca
matg architekturg, nadajgca otoczeniu obiektu
zabytkowego indywidualny charakter, o wyso-
kich walorach estetycznych i uzytkowych; w
miare mozliwosci nalezy takze przewidzie¢ el-
ementy matej architektury wodnej - nawilzajgce i
oczyszczajgce powietrze;

j) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny

spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami

okreslonymi w § 6 ust. 2;

I) zasady porzgdkowania zabudowy i zagospodarow-
ania terenbw we wnetrzach kwartatéw zabudowy
okreslono w § 7 ust. 2; dopuszcza sie zmniejszenie
wymagan okreslonych w § 7 ust. 2 pkt 1 do 1Tm2/10
m?2.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI
— nie ustala sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 07 U/MWS3,

nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi stuzbami telein-
formatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia
Marynarki Wojennej) w celu unikniecia kolizji
z infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki
Wojennej.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 28 KD-L 1/2 — | Armii Wojska
Polskiego i 31 KD-L 1/2 — I. Krasickiego, od ciggu
pieszo-jezdnego 34 KD-X, przez teren 07 U/MW3
- poprzez dziatki 406, 633/530, 1100/403, 687/2,
nalezy zapewni¢ dojazd do zaplecza budynkow
przy ul. I. Krasickiego 2 i 2A i ewentualnie do
nowoprojektowanej zabudowy na terenie 07 (pro-
ponowane wydzielenia geodezyjne oznaczono na
rysunku planu);

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

k

<

c¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA — 30%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

. KARTA TERENU O NUMERZE 08 DO MIEJSCOWEGO

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Nr
1202

1) POWIERZCHNIA - 0,10 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU

U/MW3 - ZABUDOWA UStUGOWA/ZABUDOWA

WIELORODZINNA

a) funkcje wytaczone — wyklucza sie funkcje
ustugowe, ktére mogtoby zaktécacé towarzyszacg
im lub sgsiadujgcg funkcje mieszkaniowa, tj.
ustugi niespetniajgce wymagan okreslonych
w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
teren zalicza sie do terenow w strefie Srodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

— nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTAtTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPO-

DAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy — nie ustala sie;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:
—wysoko$¢é odpowiadajgca wysokosci

istniejgcego budynku +/— 1,0 m,

— dachy ptaskie;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie
z rysunkiem planu; tylna nieprzekraczalna
linia zabudowy nie dotyczy realizacji kon-
strukcji dobudowanych dzwigéow osobow-
ych lub klatek schodowych, pod warunkiem
odsunigcia ich od granicy dziatki sasiedniej na
odlegtos¢ odpowiadajacg co najmniej wielkosci
wysuniecia poza tylng nieprzekraczalng linie
zabudowy,

— dopuszcza sie zabudowe pierzejowq (sytuow-
anie budynku bezposrednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej) wzdtuz ulicy I.
Krasickiego;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni
dziatki budowlanej; ograniczenie nie dotyczy
ogrodow zimowych, o ktérych mowa w pkt 5 lit.
f oraz parkingobw podziemnych zagtgebionych co
najmniej do potowy ich wysokosci ponizej pozi-
omu otaczajgcego terenu;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10%;

f) dopuszczasierealizacje przeszklonych, catorocznych
ogrodow gastronomicznych (ogrodow zimowych)
z przekroczeniem wyznaczonych linii zabudowy
— maksymalnie do linii rozgraniczajacej ul. I. Kra-
sickiego;
na dziatkach istniejgcych, na ktéorych w momen-
cie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, do-
puszcza sie adaptacje istniejgcej zabudowy z zaka-
zem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych
dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow
lub parametrow;

h) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny

spetnia¢ warunki okreslone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami

-

9
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okreslonymi w § 6 ust. 2;

j) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarow-
ania terendw we wnetrzach kwartatow zabudowy
okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKISCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

— nie ustala sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 08 U/MW3
nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi stuzbami telein-
formatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia
Marynarki Wojennej) w celu uniknigecia kolizji
z infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki
Wojennej.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 31 KD-L 1/2 - I. Krasickiego, od
ciggu pieszo — jezdnego 34 KD-X, przez teren 07
U/MW3 - poprzez dziatki 406, 633/530, 1100/403,
687/2, nalezy zapewni¢ dojazd do zaplecza bu-
dynkéw przy ul. I. Krasickiego 2 i 2A i ewentualnie
do nowoprojektowanej zabudowy na terenie 07;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

9. KARTA TERENU O NUMERZE 09 DO MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Nr
1202
1) POWIERZCHNIA - 0,10 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MW3,U — ZABUDOWA WIELORODZINNA, ZABU-

DOWA UStUGOWA

a) funkcje wytaczone — wyklucza sie funkcje
ustugowe, ktére mogtoby zaktécac towarzyszaca
im lub sagsiadujacg funkcje mieszkaniowa, tj.
ustugi niespetniajgce wymagan okreslonych
w § 2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
teren zalicza sie do terenow w strefie sSrodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

— nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTAETOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPO-
DAROWANIA TERENU
a) intensywnos¢ zabudowy — nie ustala sie;
b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:
—wysoko$¢ odpowiadajgca wysokosci
istniejgcego budynku +/— 1,0 m, dopuszcza sie
realizacje nadbudowy o dwie kondygnacje, pod
warunkiem wycofania podwyzszonych czesci,
w stosunku do linii zabudowy od strony ulicy
oznaczonych na rysunku planu, na odlegtosé
odpowiadajacg co najmniej potowie wielkosci
podwyzszenia,

— dachy ptaskie;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie
z rysunkiem planu; tylna nieprzekraczalna
linia zabudowy nie dotyczy realizacji kon-
strukcji dobudowanych dzwigow osobow-
ych lub klatek schodowych, pod warunkiem
odsunigcia ich od granicy dziatki sasiedniej na
odlegtos¢ odpowiadajacg co najmniej wielkosci

wysuniecia poza tylng nieprzekraczalng linie
zabudowy;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni
dziatki budowlanej; ograniczenie nie dotyczy
ogrodow zimowych, o ktérych mowa w pkt 5 lit.
f oraz parkingobw podziemnych zagtgebionych co
najmniej do potowy ich wysokosci ponizej pozi-
omu otaczajgcego terenu;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10%;

f) dopuszczasierealizacje przeszklonych, catorocznych
ogrodow gastronomicznych (ogrodow zimowych)
z przekroczeniem wyznaczonych linii zabudowy
— maksymalnie do linii rozgraniczajacej ul. I. Kra-
sickiego;

g) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

h) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 6 ust. 2;

i) zasady porzadkowania zabudowy i zagospo-
darowania terenéw we wnetrzach kwartatéw
zabudowy okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKISCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

— nie ustala sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU - nie ustala sie.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 31 KD-L 1/2 —I. Krasickiego;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY - nie ustala sie.

10. KARTA TERENU O NUMERZE 10 DO MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Nr 1202
1) POWIERZCHNIA - 0,20 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MW3 — ZABUDOWA WIELORODZINNA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
teren zalicza sie do terenow w strefie Srodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) tereny wytgczone z zabudowy, oznaczone na
rysunku planu — do zagospodarowania w formie
zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej; dopuszcza
sie na tych terenach realizacje parkingdw podzi-
emnych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z
parkingami pod warunkiem urzadzenia terenow
zielonych nad parkingami.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

— nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTAETOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPO-

DAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — do 2,5;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

—do 11 kondygnacji i do 36,0 m,
— dach ptaski;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — w obrebie nieprzekrac-
zalnych linii zabudowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%
powierzchni dziatki budowlanej;

f) ogdélnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;
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g) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 6 ust. 2;

h) zasady porzgdkowania zabudowy i zagospodarow-
ania terenbw we wnetrzach kwartatéw zabudowy
okreslono w 8§ 7 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

— nie ustala sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 10 MW3
nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi stuzbami telein-
formatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia
Marynarki Wojennej) w celu uniknigcia kolizji
z infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki
Wojennej.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 31 KD-L 1/2 - I. Krasickiego, od
ciggu pieszo — jezdnego 34 KD-X, przez teren 07
U/MW3 - poprzez dziatki 406, 633/530, 1100/403,
687/2 nalezy zapewni¢ dojazd do zaplecza bu-
dynkow przy ul. I. Krasickiego 2 i 2A i ewentualnie
do nowoprojektowanej zabudowy na terenie 07;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c) ustala sie lokalizacje stacji transformatorowej SN/
nn, oznaczong symbolem E na rysunku planu —
szczegotowa lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ
stacji transformatorowej moga by¢ zmienione
stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem
sieci dystrybucyjnej;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

11. KARTA TERENU O NUMERZE 11 DO MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Nr 1202
1) POWIERZCHNIA - 0,84 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MW3,U — ZABUDOWA WIELORODZINNA, ZABU-

DOWA UStUGOWA

a) funkcje wytaczone — wyklucza sie funkcje
ustugowe, ktére mogtoby zaktécacé towarzyszacg
im lub sgsiadujgcg funkcje mieszkaniowa, tj.
ustugi niespetniajgce wymagan okreslonych
w § 2 ust. 2;

b) w obszarze lokalizacji zabudowy niskiej okreslonym
na rysunku planu i oznaczonym symbolem B do-
puszcza sie wylacznie lokalizacje garazu wielopozi-
omowego.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
teren zalicza sie do terenow w strefie sSrodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) tereny wytaczone z zabudowy, oznaczone na
rysunku planu — do zagospodarowania w formie
zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej; dopuszcza
sie na tych terenach realizacje parkingdw podzi-
emnych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z
parkingami pod warunkiem urzadzenia terenow
zielonych nad parkingami.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KUL-

TURY

a) czes¢ terenu 11 MW3,U potozona jest w strefie
ochrony archeologicznej oznaczonej na rysunku
planu - obowigzujg zasady okreslone w § 5

ust. 2.

5) ZASADY KSZTAETOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPO-
DAROWANIA TERENU
a) intensywno$¢ zabudowy — do 2,5;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

—do 11 kondygnacji i do 36,0 m,

—w obszarach lokalizacji zabudowy niskiej,
okreslonych na rysunku planu i oznaczonych
symbolem Ai B, wysoko$¢ zabudowy ogranicza
sie odpowiednio:

i) w obszarze oznaczonym symbolem A-do 9,0
m,

ii)w obszarze oznaczonym symbolem B — do
11,0 m, przy czym wysokos$¢ projektowanego
budynku nie moze przekracza¢ poziomu para-
petu okiennego mieszkanh na parterze budynku
przy ul. Krasickiego 14,

— dachy ptaskie;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — w obrebie nieprzekrac-

zalnych linii zabudowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%

powierzchni dziatki budowlanej;

f) przewidzie¢ ogélnodostepny ciag pieszy od al.
Marszatka Pitsudskiego do ul. I. Krasickiego,
ktorego orientacyjny przebieg wskazano na ry-
sunku planu;
na dziatkach istniejgcych, na ktérych w momen-
cie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, do-
puszcza sie adaptacje istniejgcej zabudowy z zaka-
zem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych
dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow
lub parametrow;

h) og6lnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 6 ust. 2;

j) zasady porzgdkowania zabudowy i zagospodarow-
ania terendbw we wnetrzach kwartatow zabudowy
okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

— nie ustala sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU- nie ustala sie.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 31 KD-L 1/2 —1. Krasickiego i ciggu
pieszo — jezdnego 35 KD-X;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.

10) INNE ZAPISY - nie ustala sie.

12. KARTA TERENU O NUMERZE 12 DO MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Nr 1202
1) POWIERZCHNIA - 0,53 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MW3 —ZABUDOWA WIELORODZINNA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
teren zalicza sie do terenow w strefie Srodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancow.

—

9
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4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KUL-  13. KARTA TERENU O NUMERZE 13 DO MIEJSCOWEGO

TURY

a) cze$¢ terenu 12 MW3 potozona jest w strefie
ochrony archeologicznej oznaczonej na rysunku
planu - obowigzujg zasady okreslone w § 5 ust.

2.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPO-
DAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 2,0;
b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:
—do 11 kondygnac;ji i 36,0 m,
— dachy ptaskie;
c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu; nieprzekraczalne linie zabu-
dowy nie dotyczg parterowych budynkéw
technicznych i bokséw garazowych lub bu-
dynkéw parkingowych o wysokosci do 4,5 m,
jezeli ich realizacja nie spowoduje ogranicze-
nia mozliwosci realizacji programu, o ktorym
mowa w § 7 ust. 2 pkt 1;

d) powierzchnia zabudowy — w obrebie nieprzekrac-
zalnych linii zabudowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%
powierzchni dziatki budowlanej;

f) przewidzie¢ ogélnodostepny ciag pieszy od al.

Marszatka Pitsudskiego do ul. I. Krasickiego,

ktorego orientacyjny przebieg wskazano na ry-

sunku planu;

na dziatkach istniejgcych, na ktérych w momen-

cie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty

powyzsze, parametry i wskazniki ksztattowania

zabudowy oraz zagospodarowania terenu, do-

puszcza sie adaptacje istniejgcej zabudowy z zaka-

zem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych

dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow

lub parametrow;

h) og6lnodostepne przestrzenie publiczne powinny

spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami

okreslonymi w § 6 ust. 2;

j) zasady porzgdkowania zabudowy i zagospodarow-
ania terendw we wnetrzach kwartatow zabudowy

okreslono w § 7 ust. 2.

-
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6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

— nie ustala sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU - nie ustala sie.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 36 KDW;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c) przez teren 12 MW3 przebiega magistrala
dosytowa sieci cieplnej — obowigzujg zasady
okreslone w 8§ 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;

d) ustala sie lokalizacje stacji transformatorowej SN/
nn, oznaczong symbolem E na rysunku planu —
szczegotowa lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ
stacji transformatorowej moga by¢ zmienione
stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem
sieci dystrybucyjnej;

e) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY

a) naterenach 12 MW3i 16 UO dopuszcza sie korekte
linii rozgraniczajacych od strony skarpy w dosto-
sowaniu do istniejgcego zagospodarowania.

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Nr 1202
1) POWIERZCHNIA - 0,70 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
MW2 — ZABUDOWA WIELORODZINNA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
teren zalicza sie do terenow w strefie Srodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) tereny wytgczone z zabudowy, oznaczone na
rysunku planu — do zagospodarowania w formie
zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej; dopuszcza
sie na tych terenach realizacje parkingéw podzi-
emnych oraz urzadzenh technicznych zwigzanych z
parkingami pod warunkiem urzgdzenia terenow
zielonych nad parkingami.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KUL-

TURY

a) teren potozony jest w granicach historycznego
uktadu urbanistycznego srédmiescia Gdyni wpisa-
nego do rejestru zabytkdéw — obowiazujg przepisy
okreslone w 8 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady okreslone
w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajdujg sie obiekty objete ochrona
konserwatorskg, oznaczone na rysunku planu, dla
ktérych obowigzujg zasady okreslone w § 5 ust. 1
pkt 4:

— Grupa A — obiekty o wysokich walorach kultur-
owych:
i) kamienice mieszkalne, ul. J. Bema 27/27A;

c) cze$c terenu 13 MW2 potozona jest w strefie
ochrony archeologicznej oznaczonej na rysunku
planu - obowigzujg zasady okreslone w § 5 ust.
2.

5) ZASADY KSZTAtTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPO-

DAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy — nie ustala sie;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

— 4 kondygnacje i do 15,0 m,
— dachy ptaskie;

c) linie zabudowy — nie okresla sig;

d) powierzchnia zabudowy — odpowiadajaca powi-
erzchni zabudowy istniejagcych budynkéw;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%
powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniejgcych, na ktérych w momen-
cie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, do-
puszcza sie adaptacje istniejgcej zabudowy z zaka-
zem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych
dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow
lub parametrow;

g) dla projektowanej zabudowy ustala sie wymog
dostosowania form i wyrazu architektonicznego
do tradycji modernistycznej architektury Gdyni
oraz zastosowanie podstawowej kolorystyki
elewacji w odcieniach bieli, szarosci, bezu; zaleca
sie uzycie w elewacjach tradycyjnych materiatow
ceramicznych i kamiennych (wapienia, piaskow-
ca);

h) na dziatkach, na ktorych znajduja sie obiekty
objete ochrong konserwatorskg wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow bu-
dynkéw, linii zabudowy lub intensywnosci wyko-
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rzystania terenu warunkowane jest koniecznoscig
zachowania tradycyjnej formy obiektow i ich
otoczenia;

i) ogoélnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;

j) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami

okreslonymi w § 6 ust. 2;

zasady porzgdkowania zabudowy i zagospodarow-

ania terendw we wnetrzach kwartatow zabudowy

okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKISCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

— nie ustala sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 13 MW2
nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi stuzbami telein-
formatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia
Marynarki Wojennej) w celu uniknigecia kolizji
z infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki
Wojennej.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic 34 KD-X i 36 KDW,

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY- nie ustala sie.

14. KARTA TERENU O NUMERZE 14 DO MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Nr 1202
1) POWIERZCHNIA - 0,47 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MW3 —ZABUDOWA WIELORODZINNA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
teren zalicza sie do terenow w strefie Srodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czesci terenu, potozonej wzdtuz al. Marszatka
Pitsudskiego, wystepujg przekroczenia dopuszc-
zalnego poziomu hatasu dla terenow zwartej
zabudowy mieszkaniowej z koncentracjg obiektow
administracyjnych, handlowych i ustugowych
potozonych w strefie Srodmiejskiej miast powyzej
100 tys. mieszkancéw — obowigzujg ustalenia
zawarte w 8§ 8 ust. 1 pkt 1.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KUL-

TURY

a) teren potozony jest w granicach historycznego
uktadu urbanistycznego srodmiescia Gdyni wpisa-
nego do rejestru zabytkdéw — obowiagzujg przepisy
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady okreslone
w § 5 ust. 1 pkt 2;

b) na terenie znajdujg sie obiekty objete ochronag
konserwatorskg, oznaczone na rysunku planu, dla
ktérych obowigzujg zasady okreslone w § 5 ust. 1
pkt 4:

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) kamienice mieszkalne, al. Marszatka
Pitsudskiego 50/50A.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPO-

DAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sie;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

— do 5 kondygnacji i do 18,0 m,
— dachy ptaskie;

k
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c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z

rysunkiem planu;
d) powierzchnia zabudowy — w obrebie nieprzekrac-
zalnych linii zabudowy;
e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%
powierzchni dziatki budowlanej;
f) dla projektowanej zabudowy ustala sie wymag
dostosowania form i wyrazu architektonicznego
do tradycji modernistycznej architektury Gdyni
oraz zastosowanie podstawowej kolorystyki
elewacji w odcieniach bieli, szarosci, bezu; zaleca
sie uzycie w elewacjach tradycyjnych materiatow
ceramicznych i kamiennych (wapienia, piaskow-
ca);
na dziatkach, na ktérych znajdujg sie obiekty
objete ochrong konserwatorskg wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytow bu-
dynkéw, linii zabudowy lub intensywnosci wyko-
rzystania terenu warunkowane jest koniecznoscig
zachowania tradycyjnej formy obiektow i ich
otoczenia;

h) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;
il{dopuszcza sie adaptacje przeszklonego,
catorocznego ogrodu gastronomicznego (ogrodu
zimowego) przy narozniku budynku al. Marszatka

Pitsudskiego 50, z przekroczeniem linii zabudowy

wyznaczonych wzdtuz linii rozgraniczajacych

alei Marszatka Pitsudskiego, na warunkach

okreslonych w § 6 ust. 1 pkt 3 lit. e;

j) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 6 ust. 2;

zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarow-
ania terenbw we wnetrzach kwartatéw zabudowy
okreslono w 8§ 7 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHO-

MOSCI
a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie

budynkéw niezbedne jest dotgczenie dziatek
sgsiednich (lub ich czesci) w celu zapewnienia
prawidtowej eksploatacji budynkoéw, zaleca
sie przywrocenie parcelacji historycznej.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 14 MW3
nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi stuzbami telein-
formatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia
Marynarki Wojennej) w celu uniknigcia kolizji
z infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki
Wojennej.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 29 KD-L 1/2 — J. Bema;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c) w sasiedztwie terenu 14 MW3 przebiega magis-
trala dosytowa sieci cieplnej — obowigzujg zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY - nie ustala sie.

«Q
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15. KARTA TERENU O NUMERZE 15 DO MIEJSCOWEGO

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Nr 1202

1) POWIERZCHNIA - 0,15 ha

2) PRZEZNACZENIE TERENU
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KS/U — TERENY URZADZEN KOMUNIKACJI SAMO-
CHODOWEJ/ZABUDOWA UStUGOWA - parking
wielopoziomowy z dopuszczeniem ustug od strony
ul. I. Krasickiego

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU — nie ustala sie.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KUL-

TURY

a) cze$¢ terenu 15 KS/U potozona jest w strefie
ochrony archeologicznej oznaczonej na rysunku
planu - obowigzujg zasady okreslone w § 5 ust.
2.

5) ZASADY KSZTAtTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPO-

DAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sie;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

— do 3 kondygnacji i do 12,0 m;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — w obrebie nieprzekrac-
zalnych linii zabudowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala
sig;

f) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

g) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 6 ust. 2.

6) WARUNKISCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

— nie ustala sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU - nie ustala sie.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 31 KD-L 1/2 — I. Krasickiego;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c) na terenie 15 KS/U ustala sie lokalizacje wbu-
dowanej stacji transformatorowej oznaczonej
orientacyjnie na rysunku planu symbolem E, loka-
lizacja stacji moze by¢ zmieniona w uzgodnieniu
zinstytucja eksploatujgcg urzagdzenia elektroener-
getyczne;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

16. KARTA TERENU O NUMERZE 16 DO MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Nr 1202
1) POWIERZCHNIA - 0,52 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

UO — USLUGI OSWIATY | WYCHOWANIA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
teren zalicza sie do terenow w strefie sSrodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KUL-

TURY

a) czescterenu 16 UO potozona jest w strefie ochrony
archeologicznej oznaczonej na rysunku planu -
obowigzujg zasady okreslone w § 5 ust. 2.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPO-

DAROWANIA TERENU

a) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sie;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

—do 12,0 m;
c¢) linie zabudowy — nie okresla sig;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,30;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%
powierzchni dziatki budowlanej;

f) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny

spetnia¢ warunki okreslone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;

g) lokalizacja szyldéw i reklam zgodnie z warunkami

okreslonymi w § 6 ust. 2.

6) WARUNKISCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI
— nie ustala sie.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 16 UO nalezy
uzgodnié z wtasciwymi stuzbami teleinformatyc-
znymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia

Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki

Wojennej) w celu unikniecia kolizji zinfrastrukturg

telekomunikacyjng Marynarki Wojenne;.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ciggu pieszo — jezdnego 35 KD-X;
b) wymagania parkingowe wg 8§ 10 ust. 1 pkt 4;
c) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg & 10
ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY
a) naterenach 12 MW3i 16 UO dopuszcza sie korekte
linii rozgraniczajacych od strony skarpy w dosto-
sowaniu do istniejgcego zagospodarowania.

17. KARTA TERENU O NUMERZE 17 DO MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Nr 1202
1) POWIERZCHNIA - 0,61 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

UN — UStUGI NAUKI | SZKOLNICTWA WYZSZEGO
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |
KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
teren zalicza sie do terenow w strefie sSrodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancow.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KUL-
TURY
a) na terenie znajdujg sie obiekty objete ochrong
konserwatorskg, oznaczone na rysunku planu, dla

ktérych obowigzujg zasady okreslone w § 5 ust. 1

pkt 4:

— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:

i) obiekt nauki i szkolnictwa wyzszego, al.
Marszatka Pitsudskiego 46.
5) ZASADY KSZTAtTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPO-
DAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — do 1,5;
b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

— wysokos¢ elewac;ji frontowej — do 6 kondygnac;ji
do 21,0 m, dopuszcza sie tolerancje +/— 1,0 mw
celu nawigzania wysokoscig do poziomu gzym-
su lub attyki budynkow sgsiednich; dopuszcza
sie podwyzszenie zabudowy do 24,0 m, pod
warunkiem wycofania podwyzszonej czesci,
w stosunku do obrysu nizszej kondygnacji, na
odlegtosé odpowiadajgca co najmniej wielkosci
podwyzszenia, w obszarze lokalizacji zabudowy
niskiej okreslonym na rysunku planu, wysokos$¢
zabudowy ogranicza sie do 4,5 m,

— dachy ptaskie, dopuszcza sie adaptacje dachéw
stromych;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z

rysunkiem planu;
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d) powierzchnia zabudowy — do 0,50 powierzchni
dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%
powierzchni dziatki budowlanej;

f) na dziatkach istniejgcych, na ktérych w momen-
cie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, do-
puszcza sie adaptacje istniejgcej zabudowy z zaka-
zem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych
dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow
lub parametrow;
na dziatkach, na ktérych znajdujg sie obiekty
objete ochrong konserwatorska wykorzystanie
powyzszych, dopuszczalnych gabarytéw bu-
dynkow, linii zabudowy lub intensywnosci wyko-
rzystania terenu warunkowane jest koniecznoscia
zachowania tradycyjnej formy obiektéw i ich
otoczenia;

h) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

— nie ustala sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 17 UN nalezy
uzgodnié z wtasciwymi stuzbami teleinformatyc-
znymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki
Wojennej) w celu unikniecia kolizji z infrastruktura
telekomunikacyjng Marynarki Wojenne;.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 26 KD-Z 1/2 — al. Marszatka
Pitsudskiego;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c) przezteren 17 UN przebiega magistrala dosytowa
sieci cieplnej — obowiazujg zasady okreslone w §
10 ust. 2 pkt 6 lit. a;

d) ustala sie lokalizacje stacji transformatorowej SN/
nn, oznaczong symbolem E na rysunku planu —
szczegotowa lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ
stacji transformatorowej moga by¢ zmienione
stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem
sieci dystrybucyjnej;

e) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY - nie ustala sie.

18. KARTA TERENU O NUMERZE 18 DO MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Nr 1202
1) POWIERZCHNIA - 1,09 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

UO — USLUGI OSWIATY | WYCHOWANIA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
teren zalicza sie do terenow w strefie Srodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancow.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

— nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPO-

DAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sie;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

-
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—do 15,0 m,
— dachy ptaskie;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,30 powierzchni
dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%
powierzchni dziatki budowlanej;

f) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;

g) lokalizacja szyldéw i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 6 ust. 2.

6) WARUNKISCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI
— nie ustala sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU — nie ustala sie.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulic: 27 KD-L 1/2 — Legionéw i 31 KD-L

1/2 1. Krasickiego;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c) naterenie 18 UO ustala sie lokalizacje wbudowane;j
stacji transformatorowej oznaczonej orientacyjnie
na rysunku planu symbolem E, lokalizacja stacji
moze by¢ zmieniona w uzgodnieniu z instytucjg
eksploatujgcg urzadzenia elektroenergetyczne;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg & 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.

10) INNE ZAPISY - nie ustala sie.

19. KARTA TERENU O NUMERZE 19 DO MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Nr 1202
1) POWIERZCHNIA - 1,05 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MW3,U - ZABUDOWA UStUGOWA/ZABUDOWA

WIELORODZINNA - ustugi wymagane sg przyna-

jmniej w parterach budynkow realizowanych wzdtuz

ciggow ustugowych oznaczonych na rysunku planu

a) funkcje wytgczone — wyklucza sie funkcje
ustugowe, ktére mogtoby zaktécac towarzyszaca
im lub sagsiadujgca funkcje mieszkaniows, tj.
ustugi niespetniajgce wymagan okreslonych w §
2 ust. 2.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |
KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu

teren zalicza sie do terenow w strefie sSrodmiejskiej

miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

na czesci terenu, potozonej wzdtuz al. Marszatka

Pitsudskiego wystepujg przekroczenia dopuszc-

zalnego poziomu hatasu dla terenéw zwartej

zabudowy mieszkaniowej z koncentracjg obiektow
administracyjnych, handlowych i ustugowych
potozonych w strefie sSrodmiejskiej miast powyzej

100 tys. mieszkancow — obowigzujg ustalenia

zawarte w § 8 ust. 1 pkt 1;

c) tereny wytaczone z zabudowy, oznaczone na
rysunku planu — do zagospodarowania w formie
zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej; dopuszcza
sie na tych terenach realizacje parkingow podzi-
emnych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z
parkingami pod warunkiem urzadzenia terenéw
zielonych nad parkingami.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KUL-
TURY
a) na terenie znajdujg sie obiekty objete ochrong

b

-
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konserwatorska, oznaczone na rysunku planu, dla
ktoérych obowigzujg zasady okreslone w § 5 ust. 1
pkt 4:

— grupa B - obiekty o walorach kulturowych:

i) kamienice mieszkalne, al. Marszatka
Pitsudskiego 28, 30, 32, 34, 36, 38, 40, 42.

5) ZASADY KSZTAETOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPO-

DAROWANIA TERENU

a) intensywnos¢ zabudowy — nie ustala sie;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

— do 6 kondygnacji i do 21,0 m,
— dachy ptaskie;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu,

— nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie
parteru — zgodnie z rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — w obrebie nieprzekrac-
zalnych linii zabudowy, adaptuje sie istniejgce
boksy garazowe znajdujace sie poza nieprzekrac-
zalnymi liniami zabudowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%
dziatki budowlanej;

f) przewidzie¢ ogélnodostepny ciag pieszy od al.
Marszatka Pitsudskiego do ul. I. Krasickiego,
ktérego orientacyjny przebieg wskazano na ry-
sunku planu;

g) ogblnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;

h) lokalizacja szyldéw i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 6 ust. 2;

i) zasady porzadkowania zabudowy i zagospo-
darowania terenbw we wnetrzach kwartatow
zabudowy okreslono w § 7 ust. 2.

6) WARUNKISCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

— nie ustala sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 19 MW3,U
nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi stuzbami telein-
formatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia
Marynarki Wojennej) w celu uniknigecia kolizji
z infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki
Wojennej.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 26 KD-Z 1/2 — al. Marszatka
Pitsudskiego, 27 KD-L 1/2 — Legionow;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c¢) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

20. KARTA TERENU O NUMERZE 20 DO MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Nr 1202
1) POWIERZCHNIA - 0,56 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MW3 —ZABUDOWA WIELORODZINNA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
teren zalicza sie do terenow w strefie sSrodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) na czesci terenu, potozonej wzdtuz al. Marszatka
Pitsudskiego, wystepujg przekroczenia dopuszc-
zalnego poziomu hatasu dla terenéw zwartej

zabudowy mieszkaniowej z koncentracjg obiektow
administracyjnych, handlowych i ustugowych
potozonych w strefie Srodmiejskiej miast powyzej
100 tys. mieszkancéw — obowigzujg ustalenia
zawarte w 8§ 8 ust. 1 pkt 1.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KUL

TURY
a) na terenie znajdujg sie obiekty objete ochrong
konserwatorskg, oznaczone na rysunku planu, dla
ktérych obowigzujg zasady okreslone w § 5 ust. 1
pkt 4:
— grupa B — obiekty o walorach kulturowych:
i) kamienica mieszkalna, al. Marszatka Pitsud-
skiego 18,
ii) kamienica mieszkalna, al. Marszatka Pitsud-
skiego 20 - 26.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPO-

DAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sie;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

— 5 kondygnacji i do 18,0 m,
— dachy ptaskie;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — w obrebie nieprzekrac-
zalnych linii zabudowy, adaptuje sig istniejgce
boksy garazowe znajdujace sie poza nieprzekrac-
zalnymi liniami zabudowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%
powierzchni dziatki budowlanej;

f) przewidzie¢ ogélnodostepny ciag pieszy od al.
Marszatka Pitsudskiego do ul. Legionéw, ktérego
orientacyjny przebieg wskazano na rysunku
planu;
na dziatkach istniejgcych, na ktérych w momen-
cie wejscia w zycie planu przekroczone zostaty
powyzsze, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, do-
puszcza sie adaptacje istniejgcej zabudowy z zaka-
zem jej rozbudowy lub nadbudowy, powodujacych
dalsze przekroczenie dopuszczalnych wskaznikow
lub parametrow;

h) og6lnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

i) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 6 ust. 2;

j) zasady porzgdkowania zabudowy i zagospodarow-
ania terendow we wnetrzach kwartatow zabudowy
okreslono w § 7 ust. 2.

-
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6) WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHO-

MOSCI

a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie
budynkow niezbedne jest dotgczenie dziatek
sgsiednich (lub ich czesci) w celu zapewnienia
mozliwosci prawidtowej eksploatacji budynkow;

b) projekt podziatu terenu powinien uwzglednia¢
teren niezbedny do wtasciwego funkcjonowania
wydzielanych budynkéw — proponowane podziaty
geodezyjne oznaczone sg nha rysunku planu.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 20 MW3
nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi stuzbami telein-
formatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia
Marynarki Wojennej) w celu uniknigecia kolizji
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z infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki
Wojenne;j.
8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulic: 27 KD-L 1/2 — Legiondw, |. Krasick-
iego;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg & 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

21. KARTA TERENU O NUMERZE 21 DO MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Nr 1202
1) POWIERZCHNIA - 0,52 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MW2 — ZABUDOWA WIELORODZINNA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
teren zalicza sie do terenow w strefie Srodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

b) tereny wytgczone z zabudowy, oznaczone na
rysunku planu — do zagospodarowania w formie
zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej; dopuszcza
sie na tych terenach realizacje parkingow podzi-
emnych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z
parkingami pod warunkiem urzgdzenia terenéw
zielonych nad parkingami.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

— nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTAtTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPO-

DAROWANIA TERENU

a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sie;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

— 3 kondygnacje + 1 kondygnacja w poddaszu i
do 16,0 m,
— dachy strome — od 25°- 35°;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — w obrebie nieprzekrac-
zalnych linii zabudowy;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%
powierzchni dziatki budowlanej;

f) przewidzie¢ cigg pieszy od al. Marszatka
Pitsudskiego do ul. Legionéw, ktérego orienta-
cyjny przebieg wskazano na rysunku planu;

g) ogdlnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

h) lokalizacja szyldéw i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 6 ust. 2;

i) zasady porzadkowania zabudowy i zagospodarow-
ania terendbw we wnetrzach kwartatéw zabudowy
okreslono w 8§ 7 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHO-

MOSCI

a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie
budynkow niezbedne jest dotgczenie dziatek
sgsiednich (lub ich czesci) w celu zapewnienia
prawidtowej eksploatacji budynkéw.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 21 MW2
nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi stuzbami telein-
formatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia
Marynarki Wojennej) w celu uniknigecia kolizji

z infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki
Wojennej.
8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA
a) dojazd od ulicy 27 KD-L 1/2 — Legionow;
b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;
c) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10

ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY - nie ustala sie.

22. KARTA TERENU O NUMERZE 22 DO MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Nr 1202
1) POWIERZCHNIA - 0,59 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MW2 — ZABUDOWA WIELORODZINNA
a) funkcja adaptowana — ustugi sakralne.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |
KRAJOBRAZU
a) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu
teren zalicza sie do terenow w strefie Srodmiejskiej
miast powyzej 100 tys. mieszkancow.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY
— nie ustala sie.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPO-
DAROWANIA TERENU
a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sie;
b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:

—do 4 kondygnacji i do 15,0 m, dopuszcza
sie tolerancje +/- 1,0 m w celu nawigzania
wysokosécig do poziomu gzymsu lub attyki
budynkoéw sasiednich, przy czym:

i) w budynkach przy ul. I. Krasickiego 32 — 34
(znajdujacych sie na dziatkach nr 61 i 60),
nalezy wyréwnac¢ poziom gzymsu obu czesci
kamienicy do jednej wysokosci,

ii)w budynkach przy ul. I. Krasickiego 36 — 38
(znajdujacych sie na dziatkach nr 59 i 58)
ewentualna nadbudowa uwarunkowana jest
rownoczesnym podniesieniem obu czesci
kamienicy i tym samym wyréwnaniem pozi-
omu gzymsu obu czesci kamienicy do jednej
wysokosci,

iii) w budynkach przy ul. I. Krasickiego 40 — 42
(znajdujgcych sie na dziatkach nr 1241/56,
1538/56, 55, 1663/71, 823/71, 820/68) nalezy
wyrownacé poziom gzymsu obu czesci kamien-
icy do jednej wysokosci,

— dachy ptaskie;

c) linie zabudowy:

— nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z
rysunkiem planu;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,40 powierzchni
dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%
powierzchni dziatki budowlanej;

f) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny

spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

g) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami

okreslonymi w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHO-
MOSCI
a) w przypadku dziatek wydzielonych po obrysie
budynkéw niezbedne jest dotagczenie dziatek
sgsiednich (lub ich czesci) w celu zapewnienia
prawidtowej eksploatacji budynkéw.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
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a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 22 MW2
nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi stuzbami telein-
formatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia
Marynarki Wojennej) w celu unikniecia kolizji
z infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki
Wojennej.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ul. I. Krasickiego;

b) wymagania parkingowe wg § 10 ust. 1 pkt 4;

c) ustala sie lokalizacje stacji transformatorowej SN/
nn, oznaczong symbolem E na rysunku planu —
szczegotowa lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ
stacji transformatorowej moga by¢ zmienione
stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem
sieci dystrybucyjnej;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — 0%.
10) INNE ZAPISY - nie ustala sie.

23. KARTA TERENU O NUMERZE 23 DO MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Nr 1202
1) POWIERZCHNIA - 0,06 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

ZP, KD-X — ZIELEN URZADZONA, PLAC PUBLIC-

ZNY

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU — nie ustala sie.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KUL-

TURY

a) teren potozony jest w granicach historycznego
uktadu urbanistycznego srodmiescia Gdyni wpisa-
nego do rejestru zabytkdéw — obowiazujg przepisy
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady okreslone
w 8 5 ust. 1 pkt 2.

5) ZASADY KSZTAtTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPO-

DAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy;

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%;

c) przewidzie¢ ogolnodostepny cigg pieszy od ul.
Swigtojanskiej do ul. J. Bema, ktdrego orienta-
cyjny przebieg wskazano na rysunku planu;

d) w zagospodarowaniu placu nalezy zaakcentowaé
(np. szpalerem drzew) historyczng linie zabudowy
wzdtuz ul. J. Bema;

e) na terenie nalezy wprowadzi¢ zielen, wraz z
towarzyszgca matg architekturg i z wykorzystani-
em materiatow szlachetnych, w miare mozliwosci
wody oraz urzgdzen wodnych, nadajgcg przestrze-
ni indywidualny charakter, o wysokich walorach
estetycznych i uzytkowych;

f) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;

g) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 6 ust. 2.

6) WARUNKISCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

— nie ustala sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU - nie ustala sie.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 33 KD-D 1/2 — J. Bema;

b) przez teren 23 ZP,KD-X przebiega magistrala
dosytowa sieci cieplnej — obowigzujg zasady
okreslone w 8§ 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;

c) ustala sie lokalizacje stacji transformatorowej SN/
nn, oznaczong symbolem E na rysunku planu —

szczegotowa lokalizacja, wielko$¢ dziatki oraz typ
stacji transformatorowej moga by¢ zmienione
stosownie do potrzeb, w uzgodnieniu z gestorem
sieci dystrybucyjnej;

d) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY - nie ustala sie.

24. KARTA TERENU O NUMERZE 24 DO MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Nr 1202
1) POWIERZCHNIA - 0,02 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

ZP — ZIELEN URZADZONA

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU - nie ustala sie.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

— nie ustala sie.

5) ZASADY KSZTAtTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPO-

DAROWANIA TERENU

a) zakaz zabudowy;

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala
sig;

c) na terenie nalezy wprowadzi¢ zielen, wraz z
towarzyszgcg matg architekturg i z wykorzystani-
em materiatow szlachetnych, w miare mozliwosci
wody oraz urzadzen wodnych, nadajaca przestrze-
ni indywidualny charakter, o wysokich walorach
estetycznych i uzytkowych;

d) ogo6lnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

e) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 6 ust. 2.

6) WARUNKISCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

— nie ustala sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU - nie ustala sie.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy I. Krasickiego;

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY

a) ogblnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

b) zamierzenia inwestycyjne na terenie 24 ZP nalezy
uzgodnié z wtasciwymi stuzbami teleinformatyc-
znymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki
Wojennej) w celu unikniecia kolizji z infrastruktura
telekomunikacyjng Marynarki Wojenne;.

25. KARTA TERENU O NUMERZE 25 DO MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Nr 1202
1) POWIERZCHNIA - 0,13 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

KS — TERENY URZADZEN KOMUNIKACJI SAMO-

CHODOWEJ - boksy garazowe

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU — nie ustala sie.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KUL-

TURY

a) czesc terenu 25 KS potozona jest w strefie ochrony
archeologicznej oznaczonej na rysunku planu -
obowigzujg zasady okreslone w 8§ 5 ust. 2.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPO-

DAROWANIA TERENU
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a) intensywnos$¢ zabudowy — nie ustala sie;

b) dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy:
—do 4,5 m;

c) linie zabudowy — nie okres$la sie;

d) powierzchnia zabudowy — do 0,70 powierzchni
dziatki budowlanej;

e) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala
sig;

f) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

g) lokalizacja szyldow i reklam zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 6 ust. 2.

6) WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

— nie ustala sie.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU

a) zamierzenia inwestycyjne na terenie 25 KS nalezy
uzgodni¢ z wiasciwymi stuzbami teleinformatyc-
znymi Marynarki Wojennej (Centrum Wsparcia
Teleinformatycznego i Dowodzenia Marynarki
Wojennej) w celu unikniecia kolizji zinfrastruktura
telekomunikacyjng Marynarki Wojenne;.

8) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) dojazd od ulicy 36 KDW i ciggu pieszo — jezdnego
34 KD-X;

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.

9) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
10) INNE ZAPISY — nie ustala sie.

26. KARTA TERENU O NUMERZE 26 DO MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Nr 1202
1) POWIERZCHNIA - 1,19 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-Z 1/2 — ULICA ZBIORCZA - al. Marszatka

Pitsudskiego

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzymacé i uzupetni¢ istniejgce lub
wprowadzié¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w
formie dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie
gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzenia
zapewniajgcymi ich dtugotrwaty wzrost w warunk-
ach miejskich; dopuszcza sie usuniecie wybranych
drzew w zwigzku z koniecznoscig zachowania
bezpieczenstwa ruchu drogowego;

b) w przypadku przebudowy czesciowej lub
catosciowej ulicy ustala sie realizacje szpaleréw
drzew wzdtuz ulicy w miejscach wskazanych orien-
tacyjnie na rysunku planu; trasy podziemnych sieci
uzbrojenia terenu musza uwzglednia¢ lokalizacje
projektowanych nasadzen drzew.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KUL-

TURY

a) czesc¢ terenu potozona jest w granicach historycz-
nego uktadu urbanistycznego srédmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowigzuja
przepisy okre$lone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady
okreslone w 8§ 5 ust. 1 pkt 2.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zgodnie z rysunkiem planu; czesciowo pas
drogowy znajduje si¢ poza obszarem objetym
niniejszym planem.

6) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) przez teren 26 KD-Z 1/2 przebiega magistrala
dosytowa sieci cieplnej — obowigzujg zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.

7) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) dopuszcza sie adaptacje przeszklonego,
catorocznego ogrodu gastronomicznego (ogrodu
zimowego) przy narozniku budynku al. Marszatka
Pitsudskiego 50 (na terenie 14 MW3), z przekroc-
zeniem linii zabudowy wyznaczonych wzdtuz linii
rozgraniczajgcych alei Marszatka Pitsudskiego, na
warunkach okreslonych w § 6 ust. 1 pkt 3 lit. e;

b) ogélnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

c) zamierzenia inwestycyjne na terenie 26 KD-Z 1/2
nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi stuzbami telein-
formatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia
Marynarki Wojennej) w celu unikniecia kolizji
z infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki
Wojennej.

27. KARTA TERENU O NUMERZE 27 DO MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Nr 1202
1) POWIERZCHNIA - 0,25 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-Z 1/2 — ULICA LOKALNA — ul. Legionow

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzymac i uzupetni¢ istniejgce lub
wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w
formie dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie
gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzenia
zapewniajgcymi ich dtugotrwaty wzrost w warunk-
ach miejskich; dopuszcza sie usuniecie wybranych
drzew w zwigzku z koniecznoscig zachowania
bezpieczenstwa ruchu drogowego;

b) w przypadku przebudowy czesciowej lub
catosciowej ulicy ustala sie realizacje szpalerow
drzew wzdtuz ulicy w miejscach wskazanych orien-
tacyjnie na rysunku planu; trasy podziemnych sieci
uzbrojenia terenu musza uwzgledniac¢ lokalizacje
projektowanych nasadzen drzew.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

— nie ustala sie.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 18,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

6) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.

7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;

b) zamierzenia inwestycyjne na terenie 27 KD-L 1/2
nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi stuzbami telein-
formatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia
Marynarki Wojennej) w celu unikniecia kolizji
z infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki
Wojennej.

28. KARTA TERENU O NUMERZE 28 DO MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Nr 1202
1) POWIERZCHNIA - 0,29 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-L 1/2 — ULICA LOKALNA - ul. I Armii Wojska

Polskiego
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3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzymacé i uzupetni¢ istniejgce lub
wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w
formie dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie
gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzenia
zapewniajgcymi ich dtugotrwaty wzrost w warunk-
ach miejskich; dopuszcza sie usuniecie wybranych
drzew w zwigzku z koniecznoscig zachowania
bezpieczenstwa ruchu drogowego;

b) w przypadku przebudowy czeséciowej lub
catosciowej ulicy ustala sie realizacje szpaleréw
drzew wzdtuz ulicy w miejscach wskazanych orien-
tacyjnie na rysunku planu; trasy podziemnych sieci
uzbrojenia terenu musza uwzglednia¢ lokalizacje
projektowanych nasadzen drzew.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KUL-

TURY

a) czesc¢ terenu potozona jest w granicach historycz-
nego uktadu urbanistycznego srédmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowigzuja
przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady
okreslone w 8 5 ust. 1 pkt 2.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 17 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

6) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) przez teren 28 KD-L 1/2 przebiega magistrala
dosytowa sieci cieplnej — obowigzujg zasady
okreslone w 8§ 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.

7) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) ogblnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;

b) zamierzenia inwestycyjne na terenie 28 KD-L 1/2
nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi stuzbami telein-
formatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia
Marynarki Wojennej) w celu unikniecia kolizji
z infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki
Wojennej.

29. KARTA TERENU O NUMERZE 29 DO MIEJSCOWEGO

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Nr 1202
1) POWIERZCHNIA - 0,39 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-L 1/2 — ULICA LOKALNA —ul. J. Bema
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzymacé i uzupetni¢ istniejgce lub
wprowadzié¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w
formie dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie
gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzenia
zapewniajgcymi ich dtugotrwaty wzrost w warunk-
ach miejskich; dopuszcza sie usunigcie wybranych
drzew w zwigzku z koniecznoscig zachowania
bezpieczenstwa ruchu drogowego;

b) w przypadku przebudowy czesciowej lub
catosciowej ulicy ustala sie realizacje szpaleréw
drzew wzdtuz ulicy w miejscach wskazanych orien-
tacyjnie na rysunku planu; trasy podziemnych sieci
uzbrojenia terenu musza uwzglednia¢ lokalizacje
projektowanych nasadzen drzew.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KUL-

TURY

a) terenu 29 KD-L 1/2 potozona jest w grani-

cach historycznego uktadu urbanistycznego
Ssrédmiescia Gdyni wpisanego do rejestru zabyt-
kow — obowiazujg przepisy okreslone w § 5 ust. 1
pkt 1 oraz zasady okres$lone w § 5 ust. 1 pkt 2.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 12,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

6) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) przez teren 29 KD-L 1/2 przebiega magistrala
dosytowa sieci cieplnej — obowigzujg zasady
okreslone w § 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.

7) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) ogblnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

b) zamierzenia inwestycyjne na terenie 29 KD-L 1/2
nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi stuzbami telein-
formatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia
Marynarki Wojennej) w celu uniknigcia kolizji
z infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki
Wojennej.

30. KARTA TERENU O NUMERZE 30 DO MIEJSCOWEGO

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Nr 1202
1) POWIERZCHNIA - 0,04 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-L 1/2 — ULICA LOKALNA — ul. J. Stowackiego
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzymac i uzupetni¢ istniejgce lub
wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w
formie dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie
gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzenia
zapewniajgcymi ich dtugotrwaty wzrost w warunk-
ach miejskich; dopuszcza sie usuniecie wybranych
drzew w zwigzku z koniecznoscig zachowania
bezpieczenstwa ruchu drogowego;

b) w przypadku przebudowy czesciowej lub
catosciowej ulicy ustala sie realizacje szpaleréw
drzew wzdtuz ulicy w miejscach wskazanych orien-
tacyjnie na rysunku planu; trasy podziemnych sieci
uzbrojenia terenu muszg uwzglednia¢ lokalizacje
projektowanych nasadzen drzew.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KUL-

TURY

a) teren potozony jest w granicach historycznego
uktadu urbanistycznego srodmiescia Gdyni wpisa-
nego do rejestru zabytkow — obowigzujg przepisy
okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady okreslone
w 8§ 5 ust. 1 pkt 2.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zgodnie z rysunkiem planu, czesciowo pas
drogowy znajduje sie poza obszarem objetym
niniejszym planem.

6) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.

7) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) ogblnodostepne przestrzenie publiczne powinny

spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3.

31. KARTA TERENOW O NUMERACH 31 DO MIEJS-

COWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTR-
ZENNEGO Nr 1202
1) POWIERZCHNIA - 0,11 ha
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2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-L 1/2 — ULICA LOKALNA- ul. I. Krasickiego
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzymac i uzupetni¢ istniejgce lub
wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w
formie dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie
gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzenia
zapewniajgcymi ich dtugotrwaty wzrost w warunk-
ach miejskich; dopuszcza sie usuniecie wybranych
drzew w zwigzku z koniecznoscig zachowania
bezpieczenstwa ruchu drogowego;

b) w przypadku przebudowy czesciowej lub
catosciowej ulicy ustala sie realizacje szpalerow
drzew wzdtuz ulicy w miejscach wskazanych orien-
tacyjnie na rysunku planu; trasy podziemnych sieci
uzbrojenia terenu musza uwzglednia¢ lokalizacje
projektowanych nasadzen drzew.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KULTURY

— nie ustala sie.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) zgodnie z rysunkiem planu; czesciowo pas
drogowy znajduje sie poza obszarem objetym
niniejszym planem.

6) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA -wg § 10 ust.

2.

7) STAWKA PROCENTOWA - nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) ogblnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w 8 6 ust. 1 pkt 3;

b) zamierzenia inwestycyjne na terenie 31 KD-L 1/2
nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi stuzbami telein-
formatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia
Marynarki Wojennej) w celu unikniecia kolizji
z infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki
Wojennej.

32. KARTA TERENU O NUMERZE 32 DO MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Nr 1202
1) POWIERZCHNIA - 0,20 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. J. Kilinskiego

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzymac i uzupetni¢ istniejgce lub
wprowadzi¢ nowe zadrzewienia przyuliczne, w
formie dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie
gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzenia
zapewniajgcymi ich dtugotrwaty wzrost w warunk-
ach miejskich; dopuszcza sie usuniecie wybranych
drzew w zwigzku z koniecznoscig zachowania
bezpieczenstwa ruchu drogowego;

b) w przypadku przebudowy czesciowej lub
catosciowej ulicy ustala sie realizacje szpalerow
drzew wzdtuz ulicy w miejscach wskazanych orien-
tacyjnie na rysunku planu; trasy podziemnych sieci
uzbrojenia terenu musza uwzgledniac¢ lokalizacje
projektowanych nasadzen drzew.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KUL-

TURY

a) teren potozony jest w granicach historycznego
uktadu urbanistycznego srédmiescia Gdyni wpisa-
nego do rejestru zabytkdéw — obowiagzujg przepisy
okreslone w 8 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady okreslone
w 8 5 ust. 1 pkt 2.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 18,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) przez teren 32 KD-D 1/2 przebiega magistrala
dosytowa sieci cieplnej — obowigzujg zasady
okreslone w 8§ 10 ust. 2 pkt 6 lit. a;

b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.

7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) ogolnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w 8§ 6 ust. 1 pkt 3;

b) zamierzenia inwestycyjne na terenie 32 KD-D 1/2
nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi stuzbami telein-
formatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia
Marynarki Wojennej) w celu unikniecia kolizji
z infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki
Wojennej.

33. KARTA TERENOW O NUMERACH 33 DO MIEJS-
COWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTR-
ZENNEGO Nr 1202
1) POWIERZCHNIA - 0,29 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-D 1/2 — ULICA DOJAZDOWA — ul. J. Bema

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU

a) nalezy utrzymac i uzupetni¢ istniejgce lub
wprowadzié nowe zadrzewienia przyuliczne, w
formie dostosowanej do przekroju ulicy, o sktadzie
gatunkowym i z zastosowaniem metod sadzenia
zapewniajgcymi ich dtugotrwaty wzrost w warunk-
ach miejskich; dopuszcza sie usuniecie wybranych
drzew w zwigzku z koniecznos$cig zachowania
bezpieczehnstwa ruchu drogowego;

b) w przypadku przebudowy czesciowej lub
catosciowej ulicy ustala sie realizacje szpaleréw
drzew wzdtuz ulicy w miejscach wskazanych orien-
tacyjnie na rysunku planu; trasy podziemnych sieci
uzbrojenia terenu musza uwzglednia¢ lokalizacje
projektowanych nasadzen drzew.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KUL-

TURY

a) teren 33 KD-D 1/2 potozony jest w grani-
cach historycznego uktadu urbanistycznego
srodmiescia Gdyni wpisanego do rejestru zabyt-
kow — obowiagzujg przepisy okreslone w § 5 ust. 1
pkt 1 oraz zasady okreslone w 8 5 ust. 1 pkt 2.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 12,0 oraz zgodnie z rysunkiem planu.

6) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.

7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) ogblnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetniac¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3.

34. KARTA TERENU O NUMERZE 34 DO MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Nr 1202
1) POWIERZCHNIA - 0,04 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |

KRAJOBRAZU - nie ustala sie.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KUL-

TURY

a) czesé terenu 34 KD-X potozona jest w grani-
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cach historycznego uktadu urbanistycznego
Srédmiescia Gdyni wpisanego do rejestru zabyt-
kow — obowigzujg przepisy okreslone w § 5 ust. 1
pkt 1 oraz zasady okreslone w 8§ 5 ust. 1 pkt 2.

5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

a) min. 5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

6) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA

a) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg & 10
ust. 2.

7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY

a) ogo6lnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetniac¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3;

b) zamierzenia inwestycyjne na terenach 34 KD-X
nalezy uzgodni¢ z wtasciwymi stuzbami telein-
formatycznymi Marynarki Wojennej (Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia
Marynarki Wojennej) w celu unikniecia kolizji
z infrastrukturg telekomunikacyjng Marynarki
Wojenne;j.

35. KARTA TERENU O NUMERZE 35 DO MIEJSCOWEGO

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Nr 1202
1) POWIERZCHNIA - 0,04 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KD-X — CIAG PIESZO-JEZDNY
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |
KRAJOBRAZU - nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KUL-
TURY
a) czesc terenu 35 KD-X potozona jest w strefie
ochrony archeologicznej oznaczonej na rysunku
planu - obowigzujg zasady okreslone w § 5 ust.
2.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) min. 7,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA
a) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg & 10
ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA — nie dotyczy.
8) INNE ZAPISY
a) ogo6lnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetniac¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3.

36. KARTA TERENU O NUMERZE 36 DO MIEJSCOWEGO

PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Nr 1202
1) POWIERZCHNIA - 0,08 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KDW - DROGA WEWNETRZNA
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY |
KRAJOBRAZU - nie ustala sie.
4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA | DOBR KUL-
TURY
a) czesc terenu potozona jest w granicach historycz-
nego uktadu urbanistycznego srédmiescia Gdyni
wpisanego do rejestru zabytkow — obowigzuja
przepisy okreslone w § 5 ust. 1 pkt 1 oraz zasady
okreslone w 8§ 5 ust. 1 pkt 2.
5) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6) ZASADY OBStUGI INFRASTRUKTURA
a) przezteren 36 KDW przebiega magistrala dosytowa
sieci cieplnej — obowiazujg zasady okreslone w §

10 ust. 2 pkt 6 lit. a;
b) pozostate zasady obstugi infrastrukturg wg § 10
ust. 2.
7) STAWKA PROCENTOWA - 0%.
8) INNE ZAPISY
a) ogo6lnodostepne przestrzenie publiczne powinny
spetnia¢ warunki okreslone w § 6 ust. 1 pkt 3

8§14

1. Integralng czescig uchwaly jest czes¢ graficzna — rysunek

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci dzielnic Kamienna Gora i Srédmiescie w Gdyni,
rejon ulic J. Stowackiego, |. Krasickiego i al. Marszatka
Pitsudskiego w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty.

. Na rysunku planu miejscowego zawarto nastgpujace

obowigzujace ustalenia planu miejscowego:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia identyfikacyjne zawierajagce numery
terenéw i ich przeznaczenie w liniach rozgraniczaja-
cych;

4) obowigzujace linie zabudowy oraz obowigzujgce linie
zabudowy pierzejowej;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, nieprzekraczalne
linie zabudowy pierzejowej;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy na poziomie parte-
ru;

7) obszary lokalizacji zabudowy niskiej do 4,5, 9,0, 12,0
i 15,0 m;

8) strefe lokalizacji placu ogélnodostepnego;

9) ciagi ustugowe w parterach;

10) obiekty objete ochrong konserwatorskg —

grupa A;
11) obiekty objete ochrong konserwatorskg —
grupa B;

12) granice strefy ochrony archeologicznej;

13) drzewa objete ochrong zachowawczg;

14) projektowane szpalery drzew (lokalizacja orienta-

cyjna);

15) tereny wytgczone z zabudowy — do zagospodarowa-

nia w formie zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej;

16) gtowne ciagi piesze poza ulicami i wydzielonymi cia-

gami komunikacyjnymi (przebieg orientacyjny);

17) wjazdy do kwartatow zabudowy oraz drogi komu-

nikacji wewnatrz kwartatéw: istniejace do zachowa-
nia/projektowane (wskazane orientacyjnie).
Ponadto na rysunku planu zestawiono w formie
tabelarycznej wybrane parametry i wskazniki za-
gospodarowania terenéw. Pozostate oznaczenia na
rysunku planu stanowig informacje lub zalecenia i
nie sg ustaleniami planu miejscowego.

8§15

. Rozstrzygniecie dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag

whniesionych do projektu planu, wytozonego do pu-
blicznego wgladu, stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w

planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.
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Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Gdyni
Stanistaw Szwabski

1) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U.
z 2002 roku, Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 roku, Nr 80, poz.
717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 roku, Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203 z 2005 roku, Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z

2

2006 roku, Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 roku, Nr
48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 roku,
Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 roku, Nr 52, poz.
420, Nr 157, poz. 1241., z 2010 roku, Nr 28, poz. 142, Nr 28,
poz. 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40, poz. 230,z 2011 roku Nr 117,
poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 21, poz. 113.

Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U.
z 2004 roku, Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 roku, Nr
113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 roku, Nr 45, poz. 319,
Nr 225, poz. 1635, z 2007 roku, Nr 127, poz. 880, z 2008 roku,
Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413,z 2010
roku, Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871,
z 2011 roku Nr 32 poz. 159, Nr 153, poz. 901.
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Zatacznik nr 1

do uchwaty nr XII1/247/11
Rady Miasta Gdyni

z dnia 26 pazdziernika 2011 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI DZIELNIC KAMIENNA GORA | SRODMIESCIE W GDYNI,
REJON ULIC J. SLOWACKIEGO, |. KRASICKIEGO | AL. MARSZALKA PILSUDSKIEGO

1202

RYSUNEK PLANU, skala 1: 1000
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XIl1/247/11
Rady Miasta Gdyni

z dnia 26 pazdziernika 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego czesci dzielnic Kamienna Goéra i Srédmie-
$cie w Gdyni, rejonu ulic J. Stowackiego, |. Krasickiego
i al. Marszatka Pitsudskiego zostat wytozony, wraz z
prognozg oddziatywania na srodowisko, do publicznego
wgladu w dniach od 1 sierpnia 2011 r. do 30 sierpnia 2011
r. Do projektu planu miejscowego ztozonych zostato tacz-
nie 13 uwag, z czego w ustawowym terminie (tj. do dnia

13 wrzesnia 2011 r.) 11 uwag, 1 uzupetnienie uwagi po
terminie i 1 uwaga po terminie.

Prezydent Miasta Gdyni zarzgdzeniem nr 3599/11/VI/U
z dnia 4 pazdziernika 2011 r. rozpatrzyt uwagi dotyczace
projektu planu, 3 uwzglednit w catosci, 7 w czesci, 3 nie
uwzglednit.

Uwagi do projektu miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego czeséci dzielnic Kamienna Goéra
i Srodmiescie w Gdyni, rejonu ulic J. Stowackiego, I.
Krasickiego i al. Marszatka Pitsudskiego, ktére wniosty
nastepujgce osoby:

1. Beata Urta — data wptywu 03.08.2011 .
2. AB Inwestor, Andrzej Boczek — data wptywu 17.08.2011

r.

3. Szymon Goérski (petnomocnik) Roman Gorski (petno-
mocnik) — data wptywu 13.09.2011 r.
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4,
5.

6.
7.
8.

9.

Piotr Matyszczyk — data wptywu 13.09.2011 r.

Ewa Sliz — data wptywu 16.09.2011 r. (data nadania
13.09.2011 r.)

Barbara Szkodowska — data wptywu 13.09.2011 .
Krzysztof Mikucki — data wptywu 13.09.2011 r.

Rada Dzielnicy Kamienna Géra — data wptywu
13.09.2011 r.

Beata Urta — data wptywu 19.09.2011 r. (uzupetnienie
uwagi ztozone po terminie)

10. Renata Deregowska — data wptywu 22.09.2011 r.

(uwaga ztozona po terminie)
odrzuca sie w czesci nieuwzglednionej przez Prezy-
denta Miasta Gdyni.

Rozstrzygniecia uzasadnia sig¢ nastepujaco:

. Beata Urta ztozyta uwage odnosnie karty terenu 02 U/

MW3 (gdzie zawarto ustalenia m.in. dla dziatki 69 karta
mapy 56), w ktorej wnosita o wniesienie zmian zapiséw
w czesci graficznej planu. Zmiana polega¢ miata na
korekcie nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony
wnetrza kwartatu budynku przy ul. Swigtojanskiej 81 w
sposoOb dopuszczajgcy zabudowe parteru w linii elewac;ji
budynku nr 83 na catej szerokosci dziatki 69. Powyzsze
sktadajgca uwage uzasadnita planowang inwestycja
obejmujaca rozbudowe parterowej czesci ustugowej
oraz nadbudowg budynku o jedng kondygnacje. Inwe-
stycja miata na celu miedzy innymi, uzyskanie z wynaj-
mu lub sprzedazy nowopowstatych lokali, sSrodkéw na
kompleksowy, niezbedny remont budynku.

Prezydent uwzglednit uwage w czesci:

W projekcie planu dopuszcza sie nadbudowe potnoc-
nego skrzydta kamienicy mieszkalno —ustugowej ,, Gra-
zyna” (ul. Swietojanska 81, dziatka nr 69 karta mapy
56) w celu wyréwnania do poziomu gzymsu skrzydta
potudniowego (ul. Swietojanska 85, dziatka nr 72 karta
mapy 56) i uzyskania pierwotnie zaktadanej symetrii.
Nieuwzglednienie uwagi ztozonej przez Beate Urte
uzasadnia sie nastepujgco:

Inwestycja polegajgca na rozbudowie parteru bu-
dynku mogtaby negatywnie wptyngé na jakos$¢ zycia
mieszkancéw kamienicy ,Grazyna”. Kwartat zabudo-
wy ograniczony ulicami Swietojanska, J. Kilinskiego,
J. Bema i | Armii Wojska Polskiego charakteryzuje sig
wnetrzem o niewielkich gabarytach, a w konsekwencji
jest intensywnie zabudowany.

Planowana rozbudowa spowodowataby zmniejszenie
liczby miejsc parkingowych — w miejscu planowanej
rozbudowy parkujg samochody — nie bytby mozliwy
do spetnienia wymédg § 10 ust. 1 pkt 4 lit. d dotyczacy
utrzymania istniejacej liczby miejsc postojowych w
przypadku, gdy rozbudowa, nadbudowa lub przebu-
dowa nie powoduje wzrostu liczby mieszkan.
Niewielkie gabaryty dziatki, na ktérej usytuowany
jest budynek przy ul. Swietojanskiej 81 nie pozwalaja
na zapewnienie powierzchni biologicznie czynnej w
wysokosci 20%. Niestuszne wydaje sie uznawanie
powierzchni przeznaczonej na miejsca postojowe oraz
przejazd za jedyng wystepujgca na dziatce powierzchnie
biologicznie czynna.

Nie ma takze mozliwoséci zrealizowania programu o
ktdbrym mowa w § 7 ust. 2 pkt 1 projektu planu tj. m.in.
urzgdzenia, miejsc zabaw dla dzieci i zieleni rekreacyjno-
wypoczynkowej w ilosci min. 2 m?10,0 m? powierzchni
uzytkowej mieszkan.

. AB Inwestor, Andrzej Boczek ztozyt uwage odnos$nie

karty terenu 07 U/MW3 (gdzie zawarto ustalenia m.in.
dla dziatek 1099/403, 404, 406, 633/530, 408/1, 1011/416,
1010/416, 1009/416, 687/2, 1100/403), w ktorej:

1) wnosit o wprowadzenie w planie obligatoryjnych
(a nie tylko nieprzekraczalnych) linii zabudowy pierzei
ul. I Armii Wojska Polskiego i ul. Bema zgodnych
z planem regulacyjnym z 1937 r., jak na zatgczonym
do uwagi rysunku, a nie odsunietych od granic wta-
snosci. Powyzsze sktadajgcy uwage uzasadnit ochro-
ng historycznego uktadu urbanistycznego, zgodnie
z planem regulacyjnym z 1937 r.

2) Ponadto, sktadajgcy uwage proponowal usuniecie
stuzebnosci przejazdu od ul. | Armii Wojska Pol-
skiego, w zwigzku z pojawieniem sie w planie ciggu
pieszo-jezdnego, bedacego dostepem do drogi pu-
blicznej 34 KD-X.

Nieuwzglednienie uwagi ztozonej przez AB Inwestor,

Andrzeja Boczka uzasadnia sig¢ nastepujgco:

Ad 1) Ze wzgledu na potrzebe stworzenia wtasciwego

otoczenia dla zabytkowej willi ,,Szcze$¢ Boze” w projek-

cie planu przyjeto, ze nowa zabudowe nalezy tworzy¢
uwzgledniajgc zaréwno przedwojenne dokumenty
planistyczne, jak i sasiadujaca, istniejgcq zabudowe.

Wozdtuz ul. | Armii Wojska Polskiego i ul. J. Bema pro-

jekt planu przewiduje utrzymanie nieprzekraczalnej

linii zabudowy wynikajgcej z sgsiadujagcej zabudowy
przy ul. I. Krasickiego i J. Bema. Na granicy dziatki,
ktéra wskazano na zatgczonej do uwagi kopii szkicu
polowego z 1937 r., projekt planu dopuszcza realizacje
~przeszklonych, catorocznych ogrodéw gastronomicz-
nych (ogrodow zimowych) z przekroczeniem wyzna-
czonych linii zabudowy - przy czym frontowa $ciana
projektowanego ogrodu gastronomicznego musi by¢
usytuowana wzdtuz linii rozgraniczajgcej ul. | Armii

Wojska Polskiego”.

Zabudowa pierzejowa wymagana jest od strony ul. |

Armii Wojska Polskiego, dopuszczona jest od strony ul.

J. Bema. Dla uzyskania zaktadanego placu wokoét zabyt-

kowej willi ,,Szcze$é Boze” uzasadnione jest wskazanie

linii zabudowy pierzejowej rowniez od jej strony.

Ad 2) Zgodnie z projektem planu poprzez dziatki 406,

633/530, 1100/403, 687/2, nalezy zapewni¢ dojazd do

zaplecza budynkéw przy ul. I. Krasickiego 2 i 2A i ewen-

tualnie do nowoprojektowanej zabudowy na terenie 07

(proponowane wydzielenia geodezyjne oznaczono na

rysunku planu). Mozliwe jest zatem wydzielenie dziafki i

ustalenie stuzebnosci przejazdu na rzecz nieruchomosci

przy ul. |. Krasickiego 2 i 2A. Zgodnie z intencja projektu
planu przejazd ten mogtby byé zamykany bramg, nad

ktérag mozna zrealizowaé¢ zabudowe. Dziatki 633/530,

687/2, 1100/403 sg wtasnosciag Gminy Miasta Gdyni.

Przejazd moze zosta¢ wtasnoscig Miasta, moze by¢

sprzedany ze stuzebnoscia (dotgczony do nieruchomosci

znajdujacej sie na dziatkach 404 i 406) lub tez sta¢ sie
wspotwiasnoscig grupy mieszkancow, ktorym by stuzyt.

Przewidziany w projekcie planu cigg pieszo-jezdny 34

KD-X znajduje sie na dziatkach nie bedacych wtasnoscig

gminy - stad konieczno$¢ przewidzenia w planie dojazdu

alternatywnego.

. Szymon Gorski (petnomocnik), Roman Gérski (petno-

mocnik) ztozyli uwage odnosnie karty terenu 07 U/MW3

(gdzie zawarto ustalenia m.in. dla dziatek 1099/403, 404,

406, 633/530, 408/1,1011/416, 1010/416, 1009/416, 687/2,

1100/403), w ktérej wnosili o dokonanie zmian zapisow

polegajacych na:

1) zmniejszeniu minimalnej ilosci powierzchni pod
place zabaw dla dzieci oraz zieleni rekreacyjno-wy-
poczynkowej do 1m%/10m2 mieszkania;

2) dopisaniu obszaru 07 U/MW3 do § 7 pkt 3;

3) z uwagi na bardzo wysokie koszty budowy pod-
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ziemnego parkingu wnosili o zmniejszenie ilosci
ogolnodostepnych miejsc parkingowych do 10%;
wprowadzeniu ograniczenia wysokosci zabudo-
wy na dziatce 1209 (przed potgczeniem 1099/403
oraz 408/1 do 5 kondygnacji i do 18 m na styku z
budynkiem sasiednim (projektowanym na dziatce
404) na powierzchni nie przekraczajgcej 300m2 oraz
podwyzszenie zabudowy do 6 kondygnacji i do 21,0
m na styku z budynkiem sgsiednim na powierzchni
nieprzekraczajacej 200m2 pod warunkiem wycofania
podwyzszonej czesci na odlegto$¢ odpowiadajaca
wielkosci podwyzszenia, tak jak miato to miejsce na
przedstawionym wstepnym projekcie zabudowy tego
kwartatu;
zmniejszeniu powierzchni biologicznie czynnej do
poziomu 10% powierzchni dziatki budowlanej;
umozliwieniu budowy przeszklonych catorocznych
ogrodow gastronomicznych (ogrodoéw zimowych) z
przekroczeniem wyznaczonych linii zabudowy row-
niez od strony ul. Bema, co stanowitoby harmonijne
z ul. | Armii Wojska Polskiego zakonczenie budynku
jak rowniez wzbogacitoby niewatpliwie atrakcyjnosé
tego terenu;
7) poinformowat, ze dokonane zostato potgczenie dzia-
tek o numerach 1099/403 oraz 408/1 w jedng dziatke
o nowym numerze ewidencyjnym 1209. Prosili o
uwzglednienie nowej numeracji przy zatwierdzaniu
ostatecznego ksztattu planu.
Prezydent uwzglednit uwagi w czesci:
Ad 1) Skorygowano tekst projektu planu zmniejszajac
dla terenu 07 U/MW3 wymagania , miejsc zabaw dla
dzieci i zieleni rekreacyjno-wypoczynkowej” do ,, min.
1 m?/10,0 m? powierzchni uzytkowej mieszkan”.
Ad. 2) Z uwagi na uksztattowanie terenu 07 U/MWS3,
dopuszczono mozliwo$é realizacji parkingdw pod-
ziemnych, zagtebionych co najmniej do potowy ich
wysokosci ponizej poziomu otaczajgcego terenu.
Ad 3) W § 10 ust. 1 pkt 4 lit. a i ¢ wykreslono zapis
+W tym min. 20% miejsc postojowych powinno by¢
urzadzonych jako ogoélnodostepne”.
Ad 5) Skorygowano wymagania dotyczgce powierzchni
biologicznie czynnej na ,,min. 10% powierzchni dziatki
budowlanej”.
Ad 7) W tekscie planu dopisano nowy numer ewiden-
cyjny dziatek o numerach 1099/403 i 408/1.
Nieuwzglednienie uwagi ztozonej przez Szymona Goér-
skiego (petnomocnika), Romana Gorskiego (petnomoc-
nika) uzasadnia sie nastepujaco:
Ad. 2) zapisy § 7 pkt 3 dotyczg wnetrz zagospodaro-
wanych juz kwartatéw zabudowy, w obrebie ktorych
dopuszcza sie mozliwosé realizacji konstrukcji dobudo-
wanych dzwigow osobowych lub klatek schodowych,
czy parterowych budynkéw ustugowych i technicznych
o wysokosci do 4,56 m. Intencja tego zapisu jest umoz-
liwienie modernizacji istniejgcych budynkow.
Ad 4) Ze wzgledu na potrzebe stworzenia wtasciwego
otoczenia dla zabytkowej willi ,Szcze$¢ Boze” w projek-
cie planu przyjeto, ze nowg zabudowe nalezy tworzy¢
uwzgledniajgc sasiadujaca istniejgcg zabudowe. Zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
okreslone w projekcie planu, pozwolg stworzy¢ petne
harmonii wnetrze urbanistyczne.
Ad 6) Wzdtuz sasiedniego budynku przy ul. J. Bema
27 nie ma przeszklonych catorocznych ogrodow ga-
stronomicznych (ogrodéw zimowych). Ze wzgledu na
konieczno$¢ harmonijnego nawigzania do ww. budynku
obiektow takich nie powinno sie lokalizowa¢ wzdtuz
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zabudowy na terenie 07 U/MW3 od strony ul. Bema.

Piotr Matyszczyk ztozyt uwage odnosnie kart terenow

09 MW3,U i 16 UO (gdzie zawarto ustalenia m.in. dla

dziatek 450/2 i 1023/2 karta mapy 56), w ktorej jako

wspotwtasciciel nieruchomosci przy ul. Krasickiego 6

whnosit o uwzglednienie planowanego przedsiewziecia

budowlanego/inwestycji polegajgcej na rozbudowie
istniejgcego budynku wielorodzinnego.

1) Wnioskujgcy proponowat, aby nieruchomos¢
ta zostata zmodernizowana i rozbudowana jako
.Krasickiego 6 — Zielony Dach Gdyni”. Proponowat
podniesienie o 2-3 kondygnacje, wyremontowanie
fasady i dopasowanie stylistycznie do najnowszych
trendow, przy zachowaniu jej charakteru.

2) Zdaniem sktadajgcego uwage nowa dobudowa na-
stgpitaby od strony pétnocnej (od ogrodu) w formie
nowego, nowoczesnego, ekologicznego i energo-
oszczednego budynku wielorodzinnego wysokosci
8-10 kondygnacji nadziemnych. Obiekt miatby by¢
»architektonicznie dopasowany do stylu architek-
tury modernistycznej Gdyni”. Dobudowany z tytu,
.oddzielony starym budynkiem (przy utrzymanej
linii zabudowy), taczytby sie z nim ptynnie zielonym
tarasem usytuowanym na starej czesci, wizualnie
nie zaktécajac dotychczasowej zabudowy od strony
ulicy”.

3) Proponowat, aby budynek zblizony byt standardami
do budownictwa pasywnego, z wyjgtkows izolacja
termiczna, rekuperacjg ciepta, instalacjami solarnymi
wbudowanymi w potudniowg fasade budynku oraz z
maksymalnie przeszklonymi wstawkami (zwtaszcza
potudniowa) w celu pozyskania jak najwiekszej ilosci
energii ze zrodet odnawialnych.

4) Na czesci $cian bocznych proponowat ogrody wer-
tykalne a na tarasach nad obu czesciami ,Zielone
Dachy”, a wszystko to w celu pozyskania jak naj-
wiekszej powierzchni biologicznie czynnej. ,Zielony
Dach” to dach obsadzony roslinnoscig z miejscem
do odpoczynku dla mieszkancow oraz placem zabaw
dla dzieci.

5) Sktadajacy uwage proponowat rowniez nowa funkcje
dla omawianego budynku. Miatby to by¢ budynek
mieszkaniowy wielorodzinny z podziemnym gara-
zem dla mieszkancow i gosci, z nieucigzliwg funkcija
hotelows i ustugowa. 8-10 kondygnacji nadziemnych
w czesci cofnietej od ulicy oraz 6-7 w czeéci dotych-
czasowej z tarasem nad nimi oraz 2-3 kondygnacji
podziemne pod nowg czescig. Powierzchnia uzytko-
wa ok. 3600m? i ok. 1600m2 na garaze podziemne,
naziemne oraz infrastrukture.

6) W czesci podziemnej budynku parkingi oraz infra-
struktura techniczna m.in. systemy rekuperacji so-
larnej, akumulatory energii, zbiorniki do recycling’u
wody opadowej etc. W czesci parterowej i na nizszych
kondygnacjach lokale ustugowe dla ludnosci, sklepy,
restauracja, na wyzszych wydawnictwo, kancelarie
prawne, klinika zdrowia, centrum szkoleniowe.

7) W wyzszej czesci ustugi hotelowe z salkami kon-
ferencyjnymi i kameralnym centrum biznesowym.
Pozostate kondygnacje mieszkalne. Zielony dach jako
taras z miejscem an kawiarnie widokowg ewentual-
nie z niezalezng zewnetrzna winda dla mieszkancéw
Gdyni.

8) Poinformowat, ze inwestor zainteresowany jest od-
kupieniem od Miasta czesci pétnocnej zbocza czyli
potnocnego fragmentu dziatki nr 1023/2 (teren w
administracji przedszkola nr 52). Wyzej wymieniona
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czes$¢ to niewykorzystywana przez przedszkole skar-
pa, wymagajaca statych naktadow na pielegnacje
i utrzymanie. Teren ten doskonale postuzytby jako
zapas terenu na dodatkowe miejsca postojowe dla
ustug planowanych w tej inwestycji oraz na druga
droge dojazdowg od strony poétnocno-zachodniej.
Zdaniem sktadajgcego uwage sprzedaz tego terenu
zasilitaby Kase Miasta i odcigzytaby skromny budzet
przedszkola samorzadowego.

Prezydent uwzglednit uwagi w czesci:
Ad 1-2) Uwaga uwzgledniona w czesci dotyczacej
mozliwoséci nadbudowy istniejgcego budynku o 2 kon-
dygnacje. Skorygowano tekst i rysunek projektu planu
tak, aby mozliwa byta nadbudowa kamienicy przy ul. |
Krasickiego 6 o dwie kondygnacje schodkowo cofniete
w stosunku do przedniej linii zabudowy oraz realizacja
parkingéw podziemnych na zapleczu budynku.
Ad 3) Projekt planu nie wyklucza mozliwosci wyposaze-
nia budynku w nowoczesne systemy izolacji termicznej,
rekuperacji ciepta, instalacji solarnych.
Ad 4) Projekt planu nie wyklucza mozliwosci realizacji
wertykalnych ogrodow jak i zieleni na dachu budynku.
Zrealizowanie zieleni na dachu parkingu podziemnego/
budynku garazowego jednokondygnacyjnego w pozio-
mie kondygnacji piwnic bedzie wymagane ze wzgledu
na konieczno$¢ zapewnienia powierzchni biologicznie
czynnej i zrealizowania programu o ktérym mowa
w 8§ 7 ust. 2 pkt 1 projektu planu.
Ad 5) W projekcie planu teren oznaczony numerem 09
przeznacza sie na zabudowe wielorodzinng i zabudowe
ustugowa.
Nieuwzglednienie uwagi ztozonej przez Piotra Matysz-
czyka uzasadnia sie nastepujgco:
Ad 2) Proponowana zabudowa bytaby zbyt intensywna,
wptynetoby to na pogorszenie warunkéw zycia miesz-
kancow kamienicy i okolicznych budynkéw. Gabaryty
dziatki (powierzchnia ok. 1000 m2) nie pozwalajg na tak
intensywne zagospodarowanie.
Ad 5) Nie jest mozliwe zrealizowanie programu w
proponowanym przez sktadajgcego uwage wymiarze.
Program obejmujgcy mieszkania, ,lokale ustugowe dla
ludnosci, sklepy, restauracje, wydawnictwa, kancelarie
prawne, klinika zdrowia, centrum szkoleniowe, ustugi
hotelowe z salkami konferencyjnymi i kameralnym
centrum biznesowym” wymaga odpowiedniego zaple-
cza oraz wtasciwego otoczenia — zarowno pod kgtem
powierzchni, jak i wyposazenia. Powierzchnia dziatki
jest niewystarczajaca dla zrealizowania ww. funkgcji.
Ad 6) Istniejace w Srédmiesciu szkoty i przedszkola
zajmujg minimalne powierzchnie terenu, jakie nalezy
uznac¢ za wymagane dla funkcji o$wiatowych. Edukacja
dzieci i mtodziezy wigze sie nie tylko z koniecznoscia
zapewnienia pomieszczen dydaktycznych — obejmuje
takze edukacje i rozwoj psychofizyczny, ktéry wymaga
urzgdzen sportowych i terenéw zielonych.

. Ewa Sliz ztozyta uwage odnosénie karty terenu 09 MW3,U

(gdzie zawarto ustalenia dla dziatek 450/2 i 453/4 karta

mapy 56), w ktorej proponowata dokonanie nastepu-

jacych zapisow modyfikujgcych:

1) w pkt 4) ochrona zachowawcza drzew tj. orzech wio-
ski, cisy, grusze na obecnym ogrodzie;

2) w pkt 5) zachowanie w potudniowo-wschodnim na-
rozniku dziatki 450/2 budynku wraz wyposazeniem
warsztatu mechanicznego jako cennego kulturowo
obiektu rzemiosta gdynskiego i mieszkalnego;

3) w pkt 6) w odniesieniu do budynku potozonego
w potudniowo-wschodnim narozniku dziatki 450/2

dopuszcza sie realizacje nadbudowy o jedng kondy-

gnacje celem odwzorowania mieszkalnego budynku

jaki byt w tym obiekcie i zachowanie historycznego
warsztatu mechanicznego;

w odniesieniu do kamienicy uzytkowo-wielomiesz-

kaniowej z uwagi na istniejgcg, spetniajagcg wymogi

z okresu budowy budynku, zabudowe uzytkowg do

linii rozgraniczajacej ul. Krasickiego, dopuszcza sie

realizacje przeszklonych catorocznych ogrodéw na
istniejgcych zabudowanych podziemnie w czesci
tarasach od frontu budynku po obu stronach ciggu
wejsciowego do wysokosci istniejagcego gzymsu

na froncie pierwszej kondygnacji i cofnigtych o 0,5

m od istniejagcego obmurowania tarasow przy linii

rozgraniczajgcej;

5) dopuszcza sie wykonanie balkonow i okien w $cianie
szczytowej kamienicy na wszystkich kondygnacjach
poczynajac od pierwszego pigtra, powyzsze uzasad-
nia tym, ze ,budowa ,wiezowca” Krasickiego 2A
spowodowata zasypanie Sciany szczytowej naszej
kamienicy i w ramach ,rekompensaty” zaistniat
projekt wykonania balkonéw i okien w tej $cianie”.

6) dopuszcza sie zabudowe przeszklong balkonéw
kamienicy od strony wschodniej od drogi 35 KD-X
prowadzacej do przedszkola;

7) w pkt 9) dodaje sie: zostaje utrzymana istniejgca
od obmurowania taraséw do kraweznika szerokos$¢
ponad 2,0 m ciggu pieszego chodnika i ok. 1,5 m
miejsca dla pojazdéw wykorzystywanego na miejsca
postojowe mieszkancow kamienicy i dostawcow.

8) Proponowata nadbudowac¢ kamienice przy ul. Kra-
sickiego 6 o dwie kondygnacje.

9) Powyzsze sktadajgca uzasadniata m.in. tym, ze jest
wiekszosciowym wspoétwtiascicielem przedmiotowe;j
nieruchomosci gruntowej i wspoélnych czesci jej nie-
ruchomosci budynkowej oraz wytgcznym wtascicie-
lem budynku potozonego w potudniowo-wschodnim
narozniku dziatki 450/2 oraz lokalu uzytkowego i
pewnych lokali mieszkalnych w kamienicy na tej
dziatce.

Prezydent uwzglednit uwagi w czesci:

Ad 3b) skorygowano tekst planu tak, by na terenach

08 U/MW3 i 09 MW3,U mozliwa byta realizacja prze-

szklonych catorocznych ogrodéw gastronomicznych

(ogrodéw zimowych) z przekroczeniem wyznaczonych

linii zabudowy;

Ad 3d) projekt planu nie uniemozliwia przeszklenia

balkonoéw od strony ciggu pieszo-jezdnego 35 KD-X.

Ad 4) W projekcie planu przewidziano przeprowadzenie

linii rozgraniczajgcej wzdtuz obmurowania taraséw. Te-

ren na poétnoc linii rozgraniczajgcej dotgczono do terenu

31 KD-L — ulica lokalna, ul. I. Krasickiego. W zwigzku z

powyzszym fragment dziatki 453/4 znajdzie sie w pasie

drogowym, w sktad ktérego wejda chodnik, miejsca
postojowe i jezdnia.

Ad 5) Skorygowano tekst i rysunek projektu planu

tak, aby mozliwa byta nadbudowa kamienicy przy ul. |

Krasickiego 6 o dwie kondygnacje schodkowo cofniete

w stosunku do przedniej linii zabudowy oraz realizacja

parkingéw podziemnych na zapleczu budynku.

Nieuwzglednienie uwagi ztozonej przez Ewe Sliz uza-

sadnia sig nastepujaco:

Ad 1) Wszelkie wartosciowe drzewa na obszarze objetym

projektem planu zostaty objete ochrong zachowawczg.

Na przedmiotowym terenie nie zidentyfikowano drzew

wymagajgcych ochrony zachowawcze;j.

Ad 2) Na dzialtce nr 450/2 nie wystepujg budynki histo-
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ryczne wskazane w gminnej ewidencji zabytkow ani tez
w Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowa-
nia przestrzennego Gdyni. Projekt planu zostat uzgod-
niony z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
Ad 3a) Dopuszczona zostanie mozliwos¢ realizacji
parkingdw podziemnych zagtebionych co najmniej do
potowy ich wysokosci ponizej poziomu otaczajgcego
terenu
Ad 3c) Ograniczenie realizacji okien i balkonéw
w zachodniej, szczytowej $cianie budynku wynika z
usytuowania budynku na granicy dziatki.
. Barbara Szkodowska ztozyta uwage odnosnie kart te-
renéw 05 U,MW3 i 07 U/MW3 (gdzie zawarto ustalenia
m.in. dla dziatek 1099/403, 404, 406, 633/530, 408/1,
1011/416, 1010/416, 1009/416, 894/416, 890/2, 430/2,
552/431, 550/432, 892/433, 895/416 karta mapy 56)
w ktoérej podata, ze dotyczy¢ ona bedzie obszaru [od
wschodu- od potudnia i od zachodu] i ich granic jako
uzupetnienie do dyskusji publicznej z dnia 09.08.2011
w UMG.
Whnosita o:
1) uzupetnienie zieleni w miejscu usunietego kiosku
ruchu przy ul. Swietojanskiej 126;
2) zachowanie zieleni przy postoju taksowek naprze-
ciwko bramy przy ul. Pitsudskiego 56;
3) zwrécita sie w uwadze do Urzedu Ogrodnika o za-
chowanie $liwy oraz uzupetnienie ww. terenu np.
tamaryszkiem, ktéry zastonitby betonowy stup trakgc;ji
trolejbusowej;
utworzenie w rejonie po bytej stacji benzynowej
(w rejonie zieleni o ktorej mowa w pkt 3) mini placyku
z taweczkami i stotami, ktérych blaty beda gotowa
forma gier planszowych, w czesci centralnej kaskada
wodna podswietlana, ktora jest jednocze$nie zrasza-
czem a takze cywilizowanym poiwem dla ptakow, co
tacznie z ktadkami nad ulicg — dla zwierzat w rejonach
potaczonych z lasem jest wg sktadajacej uwage stan-
dardem kazdej inwestycji drogowej. W zatgczniku do
uwagi przedstawita widok ogélny, zblizenie blatow
z planszami, poiwa/kaskady. Dodata, ze mata archi-
tektura wymaga projektu (w ramach pozyskiwanych
funduszy na mieszkanca) i musi byé uzupetniona
pojemnikami na psie nieczystosci;
whnosita o odbudowe zieleni oddzielajgcej ruch ko-
towy od pieszego od ul. Wtadystawa IV w rejonie ul.
Swietojanskiej 126-134 (podobny wniosek zostanie
ztozony do Rady Miasta oraz Urzedu Ogrodnika).
Sktadajagca uwage wypowiedziata sie w imieniu
mieszkancow twierdzac, ze w wyniku inwestycji
~Wzgbrze” zdewastowano zielen. Zgodnie z pi-
smem (stanowigcym zat. 5 do uwag i) RDOS-22-
WOO0.6670/28-5/09/ER z 14.05.2009 ma nastgpi¢ kom-
pensacja neutralizujgca: hatas, wibracje, emisje CO2,
pyly, kurz oraz udostepnienie aktualnych raportow w
tym temacie;
whnosita o zachowanie drzew i krzewéw na Skwerze
Plymouth jako wzmocnienie gruntéw i ochrone przed
podtopieniem. Jej zdaniem myslac o ,,inwestycjach”
w przysztosci trzeba:
NIE zabudowywaé betonem terenow, ktéorym grozi
zalanie (takich jak Skwer Plymouth). Powodziowym
dramatem nazywa ziemig bez drzew przy gwattow-
nych opadach oraz systemy odptywowe z poprzed-
niej epoki. Twierdzita, ze jest to narazanie budzetu
miasta na odszkodowania.
NIE dla parkingow kosztem zieleni i bezpieczenstwa
ekologicznego (patrz art. 74.1-4 Konstytucji RP) W
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tym miejscu sktadajgca uwage wymienita ucigzliwo-

Sci rejonu swojego zamieszkania, ktore w tej chwili

rekompensuje istnienie skweru Plymouth.

TAK dla garazy wielopoziomowych w rejonie SKM

Wzgbrze (tacznie z WC).

TAK dla oznakowania, ze WC jest na Skwerze Ply-

mouth, aby ustrzec wyspe t;j. Swietojahska 126-134

przed nieczystosciami, ktorzy pozostawiajg klienci

dwoéch ucigzliwych przystankéw autobusowych.

TAK dla obcigzenia podatkiem ekologicznym dewe-

loperéw budujgcych apartamenty na terenie Parkow

Krajobrazowych lub w rejonie Zatoki, a takze dla

wjezdzajacych samochodéw do Centrum Gdyni i na

Wzgobrze, ktére powinno by¢ wytacznie rowerowe,

ewentualnie skutery;

zachowanie alei bukowej po potudniowej stronie

dawnej ul. Czotgistow, obecnie Pitsudskiego. Wno-

sita 0o zachowanie terenu MOSIiRu na inwestycje

zwigzane ze sportami zimowymi i rekreacjg tj. o

wybudowanie alternatywnej Hali dla ,sypigcej sig”

juz Hali Olivia. Proponowata stworzenie sztucznego
toru do jazdy szybkiej na lodzie, short-trecku, hokeja
plus terenu wystawienniczego;

wnosita o nadbudowe teatru przy ul. Bema pomiesz-

czeniami biurowymi, aby tak jak za czasow pani F

Cegielskiej byto to miejscem spotkan i paneli dys-

kusyjnych dla Zarzagdu Miasta;

wnosita o zachowanie unikalnego w warunkach

sréddmiejskich naturalnego zespotu zieleni na terenie

kamienicy Szczes$¢ Boze tj.:

- mistycznego starodrzewu o obwodzie 8,8 m mie-
rzonym na wysokosci 1,4 m, z duzg dziuplg przy
Bema 27A,

- topoli wtoskich — charakterystycznych dla krajo-
brazu Gdyni; pierwszych nasadzehn dokonat krél
J. Sobieski na Kolibkach, potem byly nasadzane
w celu wzmocnienia niestabilnych gruntow (np.
Skwer Plymouth),

- roslinnosci pnacej na $cianie szczytowej, lipy,
kasztanoweca, bzu czarnego, leszczyny tureckiej,
drzewa klonowatego.

Nastepnie konkludowata, ze zachowujac topo-
le, teren zabudowy bedzie bardziej atrakcyjny
cenowo i zachowa dla przysztych mieszkancow
odrobine prywatnosci (zwazywszy na sgsiedztwo
olbrzymiego bloku mieszkalnego). Wskazata, ze
przedstawione na dyskusji publicznej wizuali-
zacje projektu zabudowy nie pasujg do planéw
przedwojennych a jedynie powielajg koncepcje
zabudowy przy ul. Wita Stwosza na terenie Willi
Szumka (tyt ul. Sienkiewicza).
10) sktadajgca uwage pytata: po co szukac¢ wirtualnych
spadkobiercow, ktorzy dokonujg aktu zniszczenia
o wigkszej skali niz okres powojenny? Co zyskali
Gdynianie i wizerunek miasta, co pokazywac¢ beda
swoim wnukom? Sugerowala, ze mieszkancy wie-
lokrotnie udaremniali préby podpalenia willi — pyta
wiec czy kto$ monitoruje takie sprawy? Dlaczego w
posiadanie takich zabytkéw wchodzg nie mito$nicy
dziedzictwa narodowego, a jedynie handlarze grun-
tami?

11) Wimieniu mieszkancéw w rejonie Chinskiej Restau-
racji i Hali Sportowej przy ul. Bema prosita o ujecie
na tym obszarze posterunku policji-Srodmiescie.

12) Konczac sugerowala, ze przedstawiony na dyskusji
publicznej projekt zabudowy jest juz tak zaawanso-
wany, ze dopuszczenie mozliwosci sktadania uwag
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ma charakter symboliczny, dla zachowania proce-

dur. Prosita o odpowiedz jeszcze przed wyborami

tj. w ciggu 14 dni od daty wptywu pisma.
Prezydent uwzglednit uwagi w czesci:
Ad. 8) Projekt planu przewiduje zarbwno mozliwos$é
zachowania budynku Teatru Miejskiego, jak i dopusz-
cza jego nadbudowe lub budowe nowego obiektu do
wysokosci 5 kondygnaciji.
Ad. 9) Na terenie 07U/MW3 objeto ochrong zachowaw-
cza dwie lipy znajdujace sie na dziatce 404 karta mapy
56.
Nieuwzglednienie uwagi ztozonej przez Barbare Szko-
dowska uzasadnia sie nastepujaco:
Ad 1-7) Uwagi nie dotyczg ustalen przyjetych w projek-
cie planu miejscowego i nie dotyczg obszaru objetego
planem.
Ad 9) Pozostate drzewa ze wzgledu na ich wielkos$¢ i
wiek (koniec okresu zywotnosc i) nie zostaly objete
ochrong zachowawcza.
Ad 10) Nie dotyczy ustalen planu.
Ad 11) Komisariat policji jest inwestycjg wymagajaca
odpowiedniego zaplecza oraz wtasciwego otoczenia
— zaréwno pod katem powierzchni, jak i wyposazenia.
Lokalizacja oraz powierzchnia terenu 09 jest niewy-
starczajgca dla tego typu funkcji. W obszarze objetym
planem nie ma terenu odpowiedniego pod wzgledem
lokalizacji oraz powierzchni dla realizacji komisariatu
policji.
Ad 12) Zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym prezydent rozpatruje
uwagi, o ktorych mowa w pkt 11 ustawy, w terminie
nie diuzszym niz 21 dni od dnia uptywu terminu ich
sktadania. Nastepnie kolejno: wprowadza zmiany do
projektu planu miejscowego wynikajace z rozpatrzenia
uwag, o ktérych mowa w pkt 11 i w niezbednym zakresie
ponawia uzgodnienia, przedstawia radzie gminy projekt
planu miejscowego wraz z listg nieuwzglednionych
uwag. Do nieuwzglednionych uwag odnosi sie rowniez
Rada Miasta. Majgc na uwadze powyzsze niemozliwe
jest udzielenie odpowiedzi w ciggu 2 tygodni od ztozenia
uwagi.
. Krzysztof Mikucki ztozyt uwage odnosnie kart terenow
02 U/MW3, 23ZP KD-X oraz 07 U/MW3 (gdzie zawarto
ustalenia m.in. dla dziatek 1099/403, 404, 406, 633/530,
408/1, 1011/416, 1010/416, 1009/416, 991/70, 992/70,
993/70, 994/1, 995/71,996/71, 1064/78, 1084/78, 1083/78
karta mapy 56) w ktorej odnos$nie nadbudowy kamie-
nicy “Grazyna” wnosit o:
1) uwzglednienie przy wydawaniu decyzji o nadbudowe
kamienicy Grazyna problemu zamknietego przejscia
przez ten obiekt na ul. Swietojanska z ul. Bema. Ciag
pieszy nalezy uwzgledni¢ w planie zagospodaro-
wania i oznaczy¢ w odpowiedni sposob, tak zeby
mozliwym byto przywrocenie pierwotnej funkcji
tego miejsca w przysztosci. Nalezy uniemozliwic
zamurowanie lub dokonanie jakichkolwiek innych
inwestycji pozbawiajgcych miasto pierwotnej funkcji
jaka ten ciag petnit. Powyzsze uzasadniat tym, ze
omawiane przejscie jest ciggiem komunikacyjnym
pieszym i wychodzi na wprost kolejnego przejscia
pomiedzy budynkami znajdujgcego sie naprzeciw, a
zlokalizowanego na ulicy Swietojanskiej 92-94, (przy
restauracji Polonia); jego aktualne zamkniecie jest
sporym utrudnieniem.
wpisanie ,na terenie znajdujgcym sie pomiedzy uli-
cami Swietojanska 83-83A oraz przylegtymi a ulica
Bema oznaczonej jako 23ZPKD. Prosi o wpisanie
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funkcji: teren zielony z ciggiem pieszym, co pozwoli

na rewitalizacje tego miejsca i wykonanie chociazby

placu zabaw dla dzieci. Powyzsze uzasadnia tym, ze
teren obecnie wykorzystywany jest jako parking,
przez co zostat catkowicie zdewastowany. Jego
pierwotna funkcja to teren zielony z funkcjg piesza.
W okolicy brak jest takiego obiektu. Mieszkancy

kamienicy Grazyna majg miejsca do parkowania,

nie ma wiec powodu zeby mieli dodatkowe korzysci
od miasta. Tym bardziej, ze nie przejawiaja checi
rozméw na temat otwarcia tacznika Swietojanska-Be-
ma. Sktadajacy uwage postulowat, aby w pierwszej
kolejnosci zabezpieczy¢ interes mieszkancow Gdyni.

Wyrazit nadziejg, ze teren zielony, zagospodarowany,

objety monitoringiem, majgcy funkcje rekreacyjnag

(np. plac zabaw) pozwoli przekona¢ mieszkahcow

Kamienicy Grazyna do ustepstwa i otwarcia tgczni-

ka.

Odnosnie terenu 07 U/MW3 ,willa Szcze$é Boze”,

zgtosit nastepujgce uwagi i postulaty:

stwierdzit, ze przedstawiony na dyskusji projekt

inwestora odbiega catkowicie od zatozenia, ze zabu-

dowa na omawianym terenie miataby by¢ ttem dla
zabytkowej willi ,,Szcze$¢ Boze”.

— proponowany projekt jest projektem catkowicie
odbiegajacym od charakteru willi jak i otoczenia.

— odstep pomiedzy willg a projektowanymi obiek-
tami jest bardzo maty. Sam parter planowanych
obiektow jest bardzo wysoki, co nie pasuje do
charakteru miejsca.

— wokot willi powinno sig zachowac wiecej przestrze-
ni, co pozwoli kazdemu mieszkancowi podziwiaé
obiekt jak i zlokalizowaé¢ zielen, ktora bedzie kom-
ponowacé sie z chronionymi lipami.

Stwierdzit, iz warto uwzglednié¢ jakies taweczki dla
mieszkancéw, ktére bytyby wspaniatym dopetnie-
niem charakteru miejsca pozwalajgcego na odpo-
czynek w cieniu lip i krzewow. Obecna koncepcja
nie pozwala na nic wiecej niz tylko chodnik. Warto
zauwazy¢ ze inwestor ma dos$é duzo miejsca do
realizacji zatozen i nie musi budowac¢ budynkéw tak
szeroko jak w przedstawionej propozyciji.

4) Sktadajacy uwage prosit o zapisanie w projekcie,
zeby projektowane budynki nawigzywaty do cha-
rakteru srodmiescia - zapisa¢ wymog zachowania
charakteru nawigzania do modernizmu gdynskiego.
Uwaza, ze charakter samych budynkéw proponowa-
nych nie odpowiada charakterowi srédmiescia.

5) Twierdzit, ze planowana inwestycja powinna miec¢ 4
kondygnacje tej samej wielkosci, jak kamienica przy
ul. Krasickiego 2, co sprawi wrazenie harmonijno-
Sci;

6) uwaza, ze nalezy rozwazy¢ mozliwosci zabudowania
omawianego terenu, obiektami willowymi, czyli
bardziej pasujacymi do tego co sie znajduje w nie-
dalekim sgsiedztwie;

7) prosit o zachowanie wierzby, ktéra jest na omawia-
nym terenie. Jego zdaniem lipa jest zdrowa co wie-
cej jest pieknym i ogromnym drzewem. Sktadajgcy
uwage wnosit o ponowne rozwazenie jej zachowania.
Zieleni w tym miejscu ubywa i szkoda traci¢ kolejne
drzewo.

Prezydent uwzglednit uwagi w czesci:

Ad 1) W projekcie planu przewidziano cigg pieszy pro-

wadzgcy przez brame kamienicy ,Grazyna”. Dziatki

993/70 i 996/71 karta mapy 56 s wtasnosciag Gminy

Miasta Gdyni, wiasciciele kamienicy przy ul. Swietojan-
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skiej 83 i 83A powinni je dokupi¢ wraz ze stuzebnoscig
przechodu. W obecnej sytuacji prawnej jest to jednak
trudne do przeprowadzenia.
Ad 2) Uwaga uwzgledniona w czesci dotyczgcej przezna-
czenia dziatek 1083/78, 1084/78, 1064/78 na teren zielony
z ciggiem pieszym — 23 ZP, KD-X ZIELEN URZADZONA,
PLAC PUBLICZNY.
Ad 3) W karcie terenu 07 pkt 5 lit. h ustalono lokalizacje
placu ogélnodostepnego wokot willi ,Szcze$¢ Boze” a
takze okreslono sposéb jego zagospodarowania.
Ad 4) Odpowiedni zapis znajduje sie w projekcie planu
w 8 5 ust. 1 pkt 2 dotyczgcym zasad ochrony historycz-
nego zespotu urbanistycznego srodmiescia Gdyni,
wpisanego do rejestru zabytkow.
Nieuwzglednienie uwagi ztozonej przez Krzysztofa Mi-
kuckiego uzasadnia sie nastepujgco:
Ad 1) Zgodnie z projektem planu nadbudowa¢ mozna
jedynie potnocne skrzydto kamienicy ,,Grazyna” przy
ul. Swietojanskiej 81. Znajduje sie ono na innej dziatce
niz cigg pieszy i jest wlasnoscig innych oséb. Nie mozna
uzalezni¢ wydania decyzji o pozwoleniu na nadbudowe
od udostepnienia pieszym przej$cia brama w czesci
kamienicy przy ul. Swietojanskiej 83, 83A.

Ad 2) Fragment terenu podworka za kamienica ,Gra-

zyna”, obejmujacy dziatki 993/70 i 996/71 karta mapy

56 powinien zosta¢ dotaczony do dziatki budowlanej na

ktérej usytuowana jest kamienica ,Grazyna”. Budynek

zlokalizowany jest na dziatce wydzielonej po obrysie.

Wraz z dotgczeniem dziatek powinno nastgpi¢ udostep-

nienie pieszym przejscia przez brame kamienicy.

Ad 3, 5-6) Teren na ktorym znajduje sie willa , Szczesé

Boze” jest terenem prywatnym. Wiasciciele nierucho-

mosci ztozyli wnioski do projektu planu i wyrazili che¢

zrealizowania wspolnej inwestycji na terenie wokoét
willi ,,Szcze$é Boze”. Projekt planu zostat uzgodniony

z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

Ad 7) Ze wzgledu na wiek (koniec okresu zywotnosc i)

wierzba nie zostata objeta ochrong zachowawczg.

. Rada Dzielnicy Kamienna Gora ztozyta uwage odnos$nie

kart terenow 07 U/MWS3 (gdzie zawarto ustalenia m.in.

dla dziatek 1099/403, 404, 406, 633/530, 408/1, 1011/416,

1010/416, 1009/416, 687/2, 1100/403), w ktbrej zgtosita

zastrzezenia co do gestosci zabudowy w obrebie willi

~Szczesc Boze”. Rada Dzielnicy uwazata ze:

1) projektowana wysokos$é budynkow 1821 w sasiedz-
twie willi ,Szczesé Boze"” (dziatka 404) jest stanowczo
za duza;

2) zbyt duze zageszczenie obiektéw kubaturowych
spowoduje brak mozliwosci ekspozycji zabytkowego
obiektu jakim jest willa , Szcze$é Boze”;

3) projektowana zabudowa, zdaniem Rady Dzielnicy,
koliduje zzamystem otwartych przestrzeni dla Miasta
Gdyni, a proponowane ustugi w czesci parterowej
projektowanej zabudowy nie wydaja sie byé niezbed-
ne dla potrzeb dzielnicy.

Nieuwzglednienie uwagi ztozonej przez Krzysztofa Mi-

stanowity generator ruchu pieszego na placu.

. Beata Urta ztozyta uwage odnosnie karty terenu 02

U/MW3 (gdzie zawarto ustalenia m.in. dla dziatki 69
karta mapy 56), w zwigzku z brakiem zgody wtasciciela
przylegtych mieszkan na taras na wysokosci pierwszego
pietra na dachu planowanej przybudoéwki, prosita o jego
nie uwzglednienie w przysztych decyzjach.
Nadmienita, iz jezeli nastgpi sytuacja ograniczajaca po-
wierzchniowg rozbudowe kamienicy przy ul. Swietojan-
skiej 81 z powodu braku mozliwosci dostosowania sie
do istniejacych przepiséw, to zdecydowanie sktadajaca
uwage chciataby sie skupi¢ na rozbudowie powierzchni
uzytkowej na poziomie piwnicy i parteru od tytu budyn-
ku, na rzecz nadbudowy pietra. W takiej sytuacji zostanie
tez zachowana przepisowa ilo$¢ miejsc parkingowych.
Poinformowata, ze koszty rozbudowy czesci piwniczno-
parterowej w catosci pokryje ze srodkéw wtasnych.
Nieuwzglednienie uwagi ztozonej przez Beate Urte
uzasadnia sig tak jak w rozstrzygnieciu uwagi 1.

10. Renata Deregowska ztozyta uwage odnosnie karty te-

renu 02 U/MW3 i 28 KD-L 1/2 (gdzie zawarto ustalenia
m.in. dla dziatek 1033/74, 1034/74, 1030/75, 1035/75
karta mapy 56), w ktorej prosita o uwzglednienie
dopuszczenia do realizacji catorocznego ogrodka
gastronomicznego z przekroczeniem linii zabudowy
na ulicy | Armii Wojska Polskiego 3 przylegajacego
do rodzinnej Cukierni arkadii zwigzanej z Miastem od
ponad piecdziesieciu lat. Szeroko$¢ chodnika przed
Cukiernig na catej dtugosci: 5,80 m. Proponowana
zabudowa ok. 1,50 m.

Nieuwzglednienie uwagi ztozonej przez Krzysztofa
Mikuckiego uzasadnia sie nastepujgco:

Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w swoim uzgod-
nieniu zwracat uwage, ze ,przedmiotem ochrony na
niemalze catym obszarze planu sg wnetrza uliczne
wyznaczone kwartatami zwartej zabudowy pierzejowej
uksztattowanej na historycznych liniach zabudowy.
Wobec powyzszego wykluczono mozliwos¢ lokalizacji
w pasach drogowych obiektéw opisanych w § 6 ust.
1 pkt 3 lit. e. Jedynym wyjatkiem, gdzie dopuszczono
takg mozliwos¢ jest adaptacja istniejacego catorocz-
nego ogrdédka gastronomicznego przy al. Marszatka
Pitsudskiego 50.

Ponadto, ruch pieszych na ulicy | Armii Wojska Pol-
skiego, w wiekszosci odbywa sie po jej potnocnej
stronie, wzdtuz elewacji budynku cukierni. Naprzeciw
ww. elewacji rosng drzewa, ktére w praktyce zawezajg
Swiatto chodnika. Realizacja catlorocznego ogrédka
gastronomicznego w tym miejscu spowodowataby
utrudnienia w ruchu pieszych.

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XIl1/247/11
Rady Miasta Gdyni

z dnia 26 pazdziernika 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji
1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospoda-

kuckiego uzasadnia sie nastepujgco:
Ad 1, 2) Ze wzgledu na potrzebe stworzenia wtasciwego

otoczenia dla zabytkowej willi ,, Szcze$é Boze” w pro-
jekcie planu przyjeto, ze nowa zabudowe nalezy two-
rzy¢ uwzgledniajac sasiadujaca istniejacg zabudowe.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu, okreslone w projekcie planu, pozwolg stworzyé
harmonijne wnetrze urbanistyczne.

Ad 3) Ustugi w parterze projektowanej zabudowy
pozwolg wykreowa¢ interesujacg krawedz przestrzeni
publicznej placu wokét willi ,Szcze$¢ Boze” i m.in. bedg

rowania przestrzennego czesci dzielnic Kamienna Goéra
i Srodmiescie w Gdyni, rejonu ulic J. Stowackiego, I.
Krasickiego i al. Marszatka Pitsudskiego przewiduje
sie nastepujgce inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:
1) inwestycje w zakresie rozbudowy i budowy sieci
infrastruktury technicznej:
a) obszar planu objety jest systemami sieci infra-
struktury technicznej — niezbedne sg inwestycje



