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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr V/25/11
Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia 24 lutego 2011r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zmianami
Dz. U. z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,
Dz. U. z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087,
Dz. U. z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635,
Dz. U. z 2008r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227,
Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, Dz. U. z 2010r.
Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675,
Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996,
Nr 155, poz. 1043) Rada Miejska w Drezdenku
stwierdza:

Na obszarze objetym miejscowym planem zago-
spodarowania przestrzennego miasta Drezdenko,
nie przewiduje sie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, poniewaz dotychczasowe uzbrojenie
terenu jest wystarczajace.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr V/25/11
Rady Miejskiej w Drezdenku
z dnia 24 lutego 2011r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
whniesionych do projektu planu

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zmianami
Dz. U. z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,
Dz. U. z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087,
Dz. U. z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635,
Dz. U. z 2008r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227,
Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, Dz. U. z 2010r.
Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675,
Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996,
Nr 155, poz. 1043) Rada Miejska w Drezdenku
stwierdza brak nieuwzglednionych uwag wniesio-
nych do projektu planu, wymagajacych rozpatrze-
nia.

1001

UCHWALA NR VIII.75.2011
RADY MIASTA ZIELONA GORA

z dnia 29 marca 2011r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Géra

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1
i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samo-
rzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591
— tekst jednolity z pézn. zm."), art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z p6zn. zm.?), w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia
25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Pan-
stwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130,
poz. 871), w oparciu o uchwate Nr V/47/07 Rady
Miasta Zielona Gora z dnia 27 lutego 2007r. w spra-
wie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zielona Gora oraz po stwierdzeniu zgodnosci z usta-
leniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego miasta Zielona Goéra
uchwalonym uchwatg Nr XXVII1/392/08 Rady Miasta
Zielona Gora z dnia 19 sierpnia 2008r. z pézn. zm.?
uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Zielona Gora dla
terenu ograniczonego:

1) od poétnocy — ul. Trasa Pétnocna;

2) od wschodu — ul. Stefana Batorego;

3) od potudnia — terenem kolejowym;

4) od zachodu — granicg administracyjng miasta.
2. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik graficzny Nr 1 — rysunek planu w skali
1:1 000 wraz z wyrysem ze Studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Zielona Gora;

2) zatacznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie roz-
patrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie re-
alizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakre-
su infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finan-
sowania, zgodnie z przepisami o finansach pu-
blicznych.
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§ 2. 1. Przedmiotem planu s3 regulacje okresla-
jace zasady zagospodarowania terenéw objetych
planem, przeznaczonych pod funkcje: przemystows,
magazynowo - skitadowa, obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?, mieszka-
niowg, ustugowa, tereny zieleni i infrastrukture to-
warzyszacg, w tym inwestycje celu publicznego.

2. W obszarze objetym planem wydziela sie te-
reny przeznaczone pod:

1) zabudowe mieszkaniowa, oznaczong symbo-
lami:

a) MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzin-
na,

b) MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzin-
na;

2) zabudowe ustugowa oznaczong symbolami:
a) U1, U2, U3, U4 - zabudowa ustugowa,
b) U5 —zabudowa ustugowo — produkcyjna,

c) UC — obszary rozmieszczenia obiektow han-
dlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000mz;

3) zabudowe techniczno — produkcyjng, oznaczo-
ng symbolem P;

4) tereny zieleni oznaczone symbolami:
a) ZP —zielen urzadzona — parki lesne,

b) ZP1, ZP2 - zielen urzadzona — skwery zielen-
ce;

5) tereny komunikacji oznaczone symbolami:
a) KDG —drogi publiczne klasy G — gtéwne,
b) KDZ - drogi publiczne klasy Z — zbiorcze,
c) KDL - drogi publiczne klasy L — lokalne,
d) KDD - drogi publiczne klasy D — dojazdowe,
e) KDW - drogi wewnetrzne,
f) KP - parkingi, garaze;

6) tereny infrastruktury techniczne;j,
symbolami:

oznaczone

a) E1, E2 - elektroenergetyka,
b) C - cieptownictwo,
¢) W —wodociagi.

3. W obszarze objetym planem wydziela sie te-
reny zamkniete, oznaczone symbolami:

1) TZw —teren organéw wojskowych;
2) TZk —teren kolei.

§ 3. 1. Ustalenia planu w obszarze, o ktérym
mowa w 8§ 1 ust. 1, zawarte sg w tresci niniejszej
uchwaty, obejmujacej:

1) rozdziat 1, zawierajgcy przepisy ogélne;

2) rozdziat 2, zawierajacy przepisy obowigzujgce
w catym obszarze objetym planem, okreslajace:

a) zasady przeznaczenia terendéw oraz linie roz-
graniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

b) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego,

c) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej,

e) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych,

f) szczegotowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci,

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej,

h) sposéb i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,

i) stawke procentows, stuzacg naliczeniu jed-
norazowej optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym;

3) rozdziat 3, zawierajgcy przepisy dotyczgce wy-
dzielonych stref, okreslajace szczeg6lne warun-
ki zagospodarowania terenbw oraz ogranicze-
nia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

4) rozdziat 4, zawierajacy warunki zagospodaro-
wania dla poszczegdlnych terenow, okreslajg-
ce:

a) przeznaczenie terenow,

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu;

5) rozdziat 5, zawierajacy przepisy koncowe.

2. Na rysunku planu obowigzujg nastepujgce
oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole literowe i literowo - liczbowe jedno-
stek urbanistycznych;

5) symbole literowe i literowo — liczbowe, okresla-
jace przeznaczenie terenu i wyrdzniajace go
sposréd innych terendw;

6) strefy techniczne;
7) obiekty ujete w ewidencji zabytkéw.

3. Pozostate, nie wymienione w ust. 2 oznacze-
nia, majg charakter informacyjny i nie sg obowigzu-
jace.

§ 4. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest
mowa o:
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1) dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to
rozumieé¢ dostepnosé zgodnie z ustawag o go-
spodarce nieruchomosciami, a takze dostep-
nos$¢ przez uktad drég wewnetrznych dojazdo-
wych, posiadajacych zjazd do drogi publicznej;

2) drogach wewnetrznych — nalezy przez to rozu-
mie¢ drogi niezaliczone do Zzadnej kategorii
droég publicznych, stanowigce miedzy innymi
drogi do obiektow uzytkowanych przez pod-
mioty prowadzgce dziatalno$¢ gospodarczg;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumiec¢ granice, poza ktérg nie moze byé
wysuniete lico budynku, z dopuszczeniem jej
nieznacznego naruszenia dla zadaszen wej-
Sciowych, rzutu dachu, wykuszy, balkonéw,
elementow wystroju architektonicznego, w tym
gankow i schodow wejsciowych;

4) nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej — nalezy
rozumiec¢ taki rodzaj dziatalnosci, ktory nie wy-
wotluje ucigzliwosci dla otoczenia w rozumieniu
zapiséw prawa budowlanego;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozu-
mie¢ powierzchnie poziomego rzutu kondygna-
cji naziemnej liczong po zewnetrznym obrysie
przegrod zewnetrznych, przy czym powierzch-
nie zabudowy dziatki oblicza sie jako sume po-
wierzchni zabudowy wszystkich obiektéw bu-
dowlanych wraz z budynkami gospodarczymi
i garazami, wystepujgcych w obrebie dziatki;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozu-
mie¢ przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z ak-
tami wykonawczymi;

7) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozu-
mie¢ ogdlnodostepne obszary o dominujgcej
funkcji komunikacji pieszej, ulice, a takze Sciezki
rowerowe, parki, zielence;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to
rozumieé rodzaj przeznaczenia inny niz pod-
stawowy, ktéry uzupetnia i wzbogaca uzytko-
wanie podstawowe;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktéry
dominuje w obszarze wydzielonym liniami roz-
graniczajacymi, obejmujacy min. 51% po-
wierzchni nieruchomosci lub/i min. 51% po-
wierzchni catkowitej wszystkich budynkoéw ist-
niejagcych i planowanych, potozonych w jej
granicach;

10) reklamie wielkogabarytowej — nalezy przez to
rozumieé wolnostojace, trwale zwigzane z grun-
tem urzadzenie reklamowe, w tym umieszczane
na elementach konstrukcyjnych, obiekcie bu-
dowlanym lub ogrodzeniu, ktérego przynajm-
niej jeden z wymiarow przekracza 4,0m;

11) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec rysu-
nek, o ktorym mowa w 8§ 1 ust. 2 pkt 1 niniejszej
uchwaty;

12) strefie technicznej — nalezy przez to rozumieé
strefy od sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, obejmujace pas terenu wzdtuz sieci po

jej obu stronach, pozwalajgcy na staty lub okre-
sowy dostep operatora kontrolujgcego stan
sieci, a w przypadku awarii — na jej usuniecie,
o szerokoéci ustalonej na podstawie rodzaju
sieci, srednicy i gtebokosci posadowienia;

13) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg
uchwate Rady Miasta Zielona Gora;

14) uciagzliwosci — nalezy przez to rozumieé uciazli-
wos$¢ powodowang przez przedsiewziecia mo-
gace znaczgco oddziatywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepisow o udostepnianiu in-
formacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko;

15) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozu-
mieé dziatalno$¢ w zakresie handlu, gastrono-
mii, sportu, ustug zdrowia, ustug finansowych
i innych, a takze zamieszkania zbiorowego, tj.
hotele, motele, pensjonaty itp., z wytgczeniem
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko;

16) ustugach publicznych — nalezy przez to rozu-
mie¢ ustugi niezbedne dla prawidtowego funk-
cjonowania miasta, w tym ustugi oswiaty réz-
nych szczebli, urzedy, ustugi komunalne,
w szczegoblnosci ustugi stanowigce dziatalnosé
administracji publicznej oraz podlegtych jej lub
nadzorowanych przez nig jednostek, realizuja-
cych ustawowe zadania na rzecz obywateli;

17) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozu-
mie¢ definicje zgodnie z warunkami technicz-
nymi, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie, z dopuszczeniem realizacji w bry-
le budynku lokalnych dominant o indywidual-
nych wysokosciach, z zastrzezeniem, iz rzut

dominanty nie moze przekroczy¢ 10% po-
wierzchni zabudowy tego budynku;
18) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy

przez to rozumieé sposob korzystania z terenu,
do momentu wprowadzenia zainwestowania,
zgodnego z ustaleniami planu;

19) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumieé
parki lesne, a takze zr6znicowang gatunkowo
zielen wysoka, $rednig i niskg o charakterze
ozdobnym, pokrywajacg uksztattowane po-

wierzchnie.
Rozdziat 2
Przepisy obowigzujace w catym obszarze objetym
planem

§ b. 1. Ustala sie zasady przeznaczenia terenow
zgodnie z ust. 2 — 3.

2. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi
moga by¢é zagospodarowane wytgcznie na cele
zgodne z podstawowym przeznaczeniem lub tgcznie
z przeznaczeniem dopuszczalnym, zgodnie z ustale-
niami okreslonymi w zapisach niniejszej uchwatly,
w tym szczegdtowymi zasadami zagospodarowania
terenow, zawartymi w rozdziale 4, z zastrzezeniem,
iz zagospodarowanie na cele zgodne z przeznacze-
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niem dopuszczalnym nie moze zaistnie¢ samodziel-
nie w granicach nieruchomosci.

3. W ramach terenéw wydzielonych liniami roz-
graniczajacymi, obok zagospodarowania zgodnego
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym,
moga wystepowaé drogi wewnetrzne, miejsca po-
stojowe dla samochodéw osobowych, sieci i urzg-
dzenia infrastruktury technicznej oraz zielen.

8 6. 1. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego zgodnie z ust. 2 — 5.

2. Zagospodarowanie terendéw nakazuje sie re-
alizowa¢ z uwzglednieniem wymogéw ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, poprzez:

1) dbanie o docelowe uksztattowanie linii zabu-
dowy i linii zieleni wokét ulic, koordynacje po-
miedzy liniami zabudowy, zielenig kompozy-
cyjng i izolacyjng, elementami reklam i infor-
macji wizualnej, ogrodzeniami poszczegdélnych
nieruchomosci itp.;

2) realizacje w granicach kazdej dziatki terenéw
biologicznie czynnych, do ktérych nalezg tereny
zieleni niskiej — trawniki, zieleni $redniej
— krzewy, zieleni wysokiej — drzewa.

3. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodaro-
wania terenow:

1) na terenach oznaczonych symbolem U5 hale
produkcyjne, warsztaty wytwércze i rzemiesini-
cze oraz budynki gospodarcze nalezy sytuowaé
w gtebi dziatki, tj. za budynkami biurowymi
i ustugowymi;

2) dopuszcza sie przeznaczenie pasa terenu znaj-
dujacego si¢ pomiedzy linig rozgraniczajgca te-
ren a linig zabudowy, wylgcznie pod realizacje:

a) utwardzonego wjazdu na teren dziatki,

b) dojscia do budynku,

c) zadaszonego i ostonietego miejsca pod po-
jemniki na smieci,

d) miejsc do parkowania,

e) siecii urzadzen infrastruktury technicznej,

f) elementow matej architektury,

g) zieleni dekoracyjnej i uzytkowej.

4. Zakazuje sie:

1) stosowania dla obiektow biurowych materia-
tow wykonczeniowych typu blacha trapezowa
i falista oraz tworzywa sztuczne;

2) lokalizacji reklam wielkogabarytowych typu
billboard na terenach zabudowy mieszkanio-
wej, zieleni urzadzonej, drog publicznych lokal-
nych i dojazdowych, a takze lokalizacji znakéw
informacji wizualnej w miejscach i w sposob
naruszajgcy bezpieczenstwo ruchu samocho-
dowego i pieszego;

3) lokalizacji reklam w formie ekranéw $wietlnych
emitujgcych zmienne obrazy.

5. Dopuszcza sie stosowanie na elewacjach:

1) kolorow zarejestrowanych jako
firm;

identyfikacja

2) znakow informacji wizualnej w celach rekla-
mowych, w tym szyldéw, reklam, tablic infor-
macyjnych, pod warunkiem:

a) umieszczania ich w strefie frontowej budyn-
kéw,

b) nawigzania do podziatow i kolorystyki fasad.

§ 7. 1. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie
zust.2-7.

2. W zakresie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $ro-
dowisko, w rozumieniu przepisbw o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o oce-
nach oddziatywania na srodowisko:

1) dopuszcza sie:

a) lokalizacje inwestycji wskazanych jako przed-
siewziecia mogace potencjalnie znaczgco
oddziatywaé¢ na srodowisko, dla ktorych spo-
rzgdzenie raportu moze by¢ wymagane, pod
warunkiem, iz spetnione beda dopuszczalne
normy okreslajagce standardy jakosci $rodo-
wiska,

b) przebudowe istniejgcych obiektow wskaza-
nych w przepisach ochrony $rodowiska,
obowigzujgcych w tym zakresie, jako przed-
siewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddzia-
tywac¢ na srodowisko, jezeli planowana prze-
budowa spowoduje ograniczenie dotychcza-
sowych, negatywnych oddziatywan na $ro-
dowisko lub zdrowie ludzi;

2) zakazuje sie stosowania systemow indywidual-
nych lub grupowych oczyszczania sciekow badz
zbiornikow bezodptywowych z odprowadze-
niem do gruntu lub wéd.

3. W zakresie ochrony przed hatasem dopuszcza
sie poziom hatasu okreslony w przepisach odreb-
nych dla terenow:

1) oznaczonych w planie symbolem MW - jako
przyporzgdkowany rodzajowi ,tereny zabudo-
wy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszka-
nia zbiorowego”;

2) oznaczonych na rysunku planu symbolem MN
— jako przyporzadkowany rodzajowi ,tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”;

3) oznaczonych na rysunku planu symbolem U1
— jako przyporzadkowany rodzajowi ,tereny
mieszkaniowo — ustugowe”;

4) oznaczony na rysunku planu symbolem U4
— jako przyporzadkowany rodzajowi ,tereny
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy".

4. W zakresie ochrony powietrza przed zanie-
czyszczeniem nakazuje sie:
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1) spetnienie warunkéw w zakresie emisji zanie-
czyszczen do powietrza, w tym hermetyzacje
proceséw technologicznych, ograniczajgcych
emisje zanieczyszczen,

2) stosowanie paliw ekologicznych, tj. o niskiej
zawartosci zwigzkow siarki.

5. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i $ro-
dowiska przed odpadami:

1) nakazuje sie:

a) w zwigzku z realizacjg budowy, przy realizacji
robét ziemnych, zdjecie wierzchniej warstwy
ziemi organicznej, jej odpowiednie zdepo-
nowanie z mozliwoscig ponownego wyko-
rzystania,

b) gromadzenie i usuwanie odpadow komunal-
nych, zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi
w miescie;
2) dopuszcza sie:

a) gospodarke odpadami  niebezpiecznymi
w matych ilosciach, w zwigzku z istniejaca
lub projektowang dziatalnos$cig w zakresie
produkcji, baz, sktadéw, rzemiosta ucigzliwe-
go, realizacjg lub utrzymaniem ustug, go-
spodarkag komunalng, wedtug odrebnych
przepisow, obowigzujgcych w tym zakresie,

b) wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu
mas ziemnych, stanowigcych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwiagzku
z realizacjg przedsiewziecia lub realizacjg
elementow zagospodarowania terenu, z za-
strzezeniem przepiséw o ograniczeniu zmian
naturalnego uksztattowania.

6. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszcze-
niem nakazuje sie:

1) uszczelnianie powierzchni komunikacyjnych,
w tym placéw, drég i parkingow;

2) instalowanie urzgdzehn oczyszczajagcych wody
opadowe i roztopowe, tj. separatoréw i osadni-
kow, w szczegdlnosci na terenie baz sprzetowo
— transportowych, stacji paliw i magazynéw pa-
liw, zaktadow ustug motoryzacyjnych i innych,
w ktorych istnieje niebezpieczenstwo zanie-
czyszczenia wod opadowych substancjami ro-
popochodnymi lub innymi substancjami tok-
sycznymi.

7. W zakresie ochrony terenow zieleni i wartosci
krajobrazowych:

1) nakazuje sie:

a) ochrone lokalnych wartosci krajobrazu oraz
zieleni, poprzez zachowanie i utrzymanie,
w miare mozliwosci, istniejagcych drzew i na-
turalnego uksztattowania terenu,

b) ksztattowanie nowej zieleni w sposéb nie ko-
lidujgcy z zabudowa, tj. wprowadzanie nasa-
dzen zgodnie z siedliskiem, przy uwzglednie-
niu docelowej wysokosci i roztozystosci oraz
otwaré¢ widokowych;

2) dopuszcza sie realizacje i wydzielanie ciggow
pieszych, pieszo-jezdnych i $ciezek rowerowych
w ramach terenow zieleni.

§ 8. 1. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kul-
turowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej
zgodnie z ust. 2 - b.

2. Zobowiazuje sie kazdego, kto w trakcie pro-
wadzenia robot budowlanych i ziemnych odkryt
przedmiot, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz
jest on zabytkiem do:

1) wstrzymania wszelkich rob6t mogacych uszko-
dzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczenia przy uzyciu dostepnych $rod-
kow tego przedmiotu i miejsca jego odkrycia;

3) niezwlocznego zawiadomienia o tym odpo-
wiedniego organu stuzby ochrony zabytkéw,
a jesli to niemozliwe Prezydenta Miasta Zielona
Gora.

3. Prezydent Miasta Zielona Gora jest obowigza-
ny niezwtocznie, nie diuzej niz w terminie 3 dni,
przekaza¢ wtasciwemu urzedowi ochrony zabytkow
przyjete zawiadomienie.

4. Na terenach objetych planem znajduje sie
16 budynkéw ujetych w ewidencji zabytkéw, dla
ktérych obowigzujg ustalenia § 16 niniejszej uchwa-
ty.

5. Na obszarze objetym planem nie stwierdzono
wystepowania stanowisk archeologicznych.

8 9. 1. Ustala sie wymagania wynikajgce z po-
trzeb ksztattowania przestrzeni publicznych zgodnie
zust.2 -4,

2. Nakazuje sie zapewnienie dostgpnosci tere-
noéw dla oséb z réznego typu niepetnosprawnoscia
poprzez likwidacje istniejgcych barier technicznych
i architektonicznych, umozliwiajgc tym osobom po-
ruszanie sie w obrebie:

1) komunikacji publicznej: ulic, placéw, parkin-
goéw, sciezek ruchu pieszego, przystankow itp.;

2) terendéw zieleni urzadzonej oraz obiektéw
i urzadzen zwigzanych z ustugami publicznymi.

3. Dopuszcza sie stosowanie elementow:

1) matej architektury, zieleni i akcentéow plastycz-
nych;

2) uzytkowych, w szczegdlnosci lamp oswietle-
niowych, stupédw ogtoszeniowych, tawek, koszy
na $mieci, posadzek na wydzielonych ciggach
pieszych, w sposéb nie utrudniajacy poruszania
sie osobom niewidomym oraz niedowidzgcym.

4. Nakazuje sie:

1) zwrbcenie szczegolnej uwagi na uformowanie
zabudowy i zagospodarowania terenu od stro-
ny ul. Stefana Batorego, ul. Aleja Zjednoczenia
i ul. Trasa Potnocna, tj. realizacje przy gtoéw-
nych ciggach ulicznych gtéwnych wej$¢ repre-
zentacyjnych, elewacji zaktadéw i ozdobnej zie-
leni;
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2) akcentowanie wjazdoéw i wejs¢ do obiektéw w tym drog, parkingéw, $ciezek rowerowych i cig-

ustugowych.

§ 10. 1. Ustala sie szczegbtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z ust. 2
-4,

2. Ustalenia planu odnoszace sie do poszczegol-
nych terendbw obowigzujg dla kazdej istniejgcej
i nowowydzielanej nieruchomosci zlokalizowanej
w granicach danego terenu.

3. Szczego6towe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem:

1) wielkosci i ksztatty wydzielanych dziatek bu-
dowlanych powinny by¢é dostosowane do po-
trzeb zwigzanych z funkcjonowaniem obiektow,
zgodnie z ustaleniami niniejszego planu, przy
czym zasada ta nie dotyczy terenéw zainwe-
stowanych, gdzie parametr nie jest mozliwy do
spetnienia, wtym dla dziatek wydzielonych
przed uchwaleniem planu;

2) w przypadku, gdy nieruchomos$¢ podlega do-
puszczonym w planie dodatkowym podziatom
na nowe dziatki, wszystkie ustalenia zdefinio-
wane dla tej nieruchomosci sg jednoczes$nie
obowigzujgce dla kazdej z nowo powstatych
nieruchomosci;

3) do podziatu nieruchomosci wymagane jest
spetnienie nastepujgcych warunkow:

a) zgodnosc¢ z funkcjg okreslong w planie,

b) uwzglednienie istniejgcego uzbrojenia wod.
— kan., z zachowaniem pasow eksploatacyj-
nych,

c) uzbrojenie terenu w urzadzenia towarzysza-
ce, warunkujace prawidtowe funkcjonowanie
wydzielonych dziatek,

d) zapewnienie dostepnosci do drogi publicznej
i do infrastruktury technicznej dla wszystkich
powstatych w wyniku podziatu dziatek,

e) zgodnos¢ z przepisami odrebnymi odlegtosci
nowych granic od budynkow;

4) zakazuje sie dzielenia:
a) parkow lesnych,

b) drég publicznych, z wyjatkiem wydzielania
dziatek pod obiekty infrastruktury technicz-
nej, o ile nie beda one kolidowaty z ruchem
pieszym i kotowym.

4. Dopuszcza sie mozliwosc¢ tgczenia dziatek bu-
dowlanych.

8 11. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systeméw komunikacji zgodnie
zust.2-6.

2. Uktad komunikacyjny okresla sie zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym oraz parametrami
i klasyfikacjg drog ustalonymi w rozdziale 4.

3. Kazdorazowo w sytuacji przebudowy, rozbu-
dowy i budowy elementéw uktadu komunikaciji,

goéw pieszych, nalezy uwzgledni¢ odpowiednio:

1) projektowane oraz istniejgce sieci uzbrojenia
terenu, z dopuszczeniem ich przetozenia na
koszt administratora drogi i na warunkach
uzgodnionych z gestorem danej sieci;

2) istniejacy ukiad drég publicznych i utrzymanie
powigzan w formie skrzyzowan;

3) utrzymanie lub budowe chodnikow dla pie-
szych;

4) uprzednie rozpoznanie geologiczno-
inzynierskie przy budowie nowych odcinkéw
drog.

4. Podstawowy uktad komunikacji drogowej, ob-
stugujacy teren objety planem tworza:

1) drogi publiczne klasy G, Z i L:

a) ul. Trasa Péinocna - droga klasy ,,G" — gtoéw-
na, oznaczona symbolem KDG,

b) ul. Zjednoczenia — droga klasy ,,G” — gtéwna,
oznaczona symbolem KDG,

c) ul. Stefana Batorego - droga klasy ,Z"
— zbiorcza, oznaczona symbolem KDZ na od-
cinku od ul. Trasa Pétnocna do ul. Energety-
kéw,

d) ul. Stefana Batorego — droga klasy ,L” — lo-
kalna, oznaczona symbolem KDL na odcinku
od ul. Energetykow do toréw kolejowych,

e) ul. Energetykébw -— droga klasy ,Z” — zbior-
cza, oznaczona symbolem KDZ,

f) ul. Lotnikow - droga klasy ,Z” — zbiorcza,
oznaczona symbolem KDZ,

g) ul. Zimna - droga klasy ,Z"” — zbiorcza, ozna-
czona symbolem KDZ,

h) ul. Dekoracyjna — droga klasy ,L” — lokalna,
oznaczona symbolem KDL,

i) ul. Elektronowa — droga klasy ,L” — lokalna,
oznaczona symbolem KDL,

j) ul. Naftowa — droga klasy ,L” — lokalna,

oznaczona symbolem KDL,

k) ul. Anny Jagiellonki — droga klasy ,L” — lo-
kalna, oznaczona symbolem KDL,

I) ul. Jana Zamoyskiego — droga klasy ,L" — lo-
kalna, oznaczona symbolem KDL,

3

ulica nowoprojektowana tgczgca ul. Dekora-
cyjng z ul. Anny Jagiellonki — droga klasy ,L”
— lokalna, oznaczona symbolem KDL;

2) drogi publiczne klasy ,D” — dojazdowe, ozna-
czone symbolem KDD: ul. Foluszowa, ul. Che-
miczna, ul. Anny Jagiellonki, ul. Zygmunta Kra-
sinskiego, ul. Generata Mariana Langiewicza,
ulica taczaca ul. Dekoracyjng z ul. Lotnikéw,
nowo projektowane ulice tgczace ul. Zjedno-
czenia z ul. Lotnikéw.
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5. Uzupetnienie uktadu stanowig drogi we-
wnetrzne, w tym stanowiace dojazdy do poszcze-
golnych posesji.

6. Program parkingowy, wyliczony wedtug pa-
rametrow i wskaznikow okreslonych dla poszcze-
goblnych terenéw w rozdziale 4, nalezy zbilansowa¢é
w ramach terenu planowanej inwestyc;ji.

§ 12. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
zgodnie z ust. 2 - 11.

2. Dla wszystkich terenow ustala sie, w zalezno-
$ci od potrzeb, wyposazenie w sie¢ wodociggowa,
kanalizacyjng, elektroenergetyczna, gazowg, cie-
ptowniczg i teletechniczng, wraz z urzagdzeniami wy-
nikajgcymi z przepiséw odrebnych oraz przynalez-
nymi pasami obstugi technicznej.

3. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w za-
kresie infrastruktury technicznej, zwigzane z siecia-
mi, przytgczami i obiektami technologicznymi, nie-
wymagajgcymi wydzielania terenu, zlokalizowanymi
w granicach innych wyodrebnionych w planie tere-
néw, o réznym przeznaczeniu:

1) trasy projektowanych sieci infrastruktury tech-
nicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgranicza-
jacych drogi, z uwzglednieniem umieszczenia
w przekroju poprzecznym ulic, wszystkich sieci
projektowanych docelowo;

2) wzdtuz istniejgcych i projektowanych przebie-
goébw sieci i przytaczy nalezy zachowaé strefy
techniczne od sieci o szerokosci uzaleznionej
od srednicy i typu, ustalone indywidualnie
przez wtasciwego dysponenta sieci, w grani-
cach ktorych nie nalezy sytuowaé budynkow,
nasadzaé drzew, lokalizowaé elementéw matej
architektury;

3) dopuszcza sie:

a) zmiane przebiegu i parametrow istniejacych
sieci infrastruktury technicznej na warunkach
ustalonych z administratorem danej sieci,
o ile nie narusza to struktury danej sieci, nie
pogarsza warunkow obstugi i nie narusza in-
teresOdw o0sbb trzecich,

b) realizacje inwestycji infrastruktury technicz-
nej, ktérych przebieg wynika z zapiséw planu
lub przepiséw odrebnych i nie wynika z ry-
sunku planu.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala sie:

a) zagwarantowanie petnego pokrycia zapo-
trzebowania z istniejgcej i/lub rozbudowywa-
nej miejskiej sieci wodociggowej,

b) przyjecie ilosci dostarczanej wody dla po-
szczegolnych typéw zabudowy, zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi w sprawie okre-
Slenia przecietnych norm zuzycia wody;

2) nakazuje sie:

a) utrzymanie przebiegu gtéwnej sieci w liniach
rozgraniczajacych istniejacych drég,

b) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia
wodnego dla celéw przeciwpozarowych.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekdédw bytowych,
komunalnych i przemystowych oraz woéd opado-
wych i roztopowych:

1) nakazuje sie:

a) odprowadzenie $ciekow, o ile spetniajg pa-
rametry zgodne z przepisami odrebnymi, do
istniejacego systemu sieci kanalizacyjnej,

b) lokalizowanie nowej sieci kanalizacyjnej w li-
niach rozgraniczajacych drég, z uwzglednie-
niem przepiséw odrebnych,

c) w przypadku $ciekéw przemystowych, ich
podczyszczanie w miejscu wytwarzania,
przed wprowadzeniem do istniejgcego sys-
temu sieci kanalizacyjnej;

2) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych
Sciekow do gruntu;

3) dopuszcza sie:

a) gromadzenie wod opadowych na terenach
mieszkaniowych z ich gospodarczym wyko-
rzystaniem,

b) lokalizacje sieci kanalizacyjnych na terenach
dziatek prywatnych, w przypadku braku in-
nych mozliwosci, pod warunkiem uzyskania
zgody ich wtascicieli,

c) lokalizacje przepompowni $ciekdw na terenie
wtasnym inwestora.

6. W zakresie zaopatrzenia na gaz:

1) ustala sie pokrycie zapotrzebowania z dystry-
bucyjnej sieci gazowej, w uzgodnieniu z opera-
torem sieci, po spetnieniu warunkéw technicz-
nych i ekonomicznych przytaczenia, na zasa-
dach okreslonych przez operatora sieci, zgod-
nie z ustawg Prawo energetyczne i rozporza-
dzeniami wykonawczymi do tej ustawy;

2) nakazuje sie:

a) zabezpieczenie tras dla gazociggu Sredniego
cisnienia w liniach rozgraniczajgcych drog,

b) stosowanie dla sieci stref kontrolowanych,
zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny od-
powiadac¢ sieci gazowe;

3) dopuszcza sie lokalizacje gazociggu poza pa-
sami jezdni, za uzgodnieniem z wtascicielem te-
renu, na warunkach okreslonych przez admini-
stratora sieci.

7. W zakresie elektroenergetyki:

1) ustala sie pokrycie zapotrzebowania z istniejg-
cej i/lub rozbudowanej sieci elektroenergetycz-
nej;

2) nakazuje sie zasilanie nowych odbiorcow ener-
gii elektrycznej skablowanymi liniami z istniejg-
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cych i projektowanych stacji transformatoro-
wych;

3) dopuszcza sie realizacje stacji transformatoro-
wych na terenie inwestora.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie, w zaleznosci od potrzeb i mozliwo-
Sci, dostawe dla celéw grzewczych i bytowych
oraz technologicznych z miejskiej sieci cie-
ptowniczej, poprzez sukcesywng rozbudowe
drugorzednych sieci cieplnych na obszarze pla-
nu, w miare realizacji planowanych do przylta-
czenia obiektéw oraz alternatywnie dopuszcza
sie wykorzystanie proekologicznych zrédet cie-
pta, w tym niekonwencjonalnych zrodet energii
cieplnej;

2) nakazuje sie:

a) lokalizowanie nowych sieci w liniach rozgra-
niczajgcych drog,

b) stosowanie paliw ekologicznych, ogranicza-
jacych wielko$¢ emisji i zanieczyszczeh po-
wietrza;

3) dopuszcza sie, w przypadku braku innych moz-
liwosci, lokalizacje sieci na terenach dziatek
prywatnych, pod warunkiem uzyskania zgody
ich wiascicieli;

4) zamierzone inwestycje wymagajg uzgodnienia
lokalizacji obiektow i tras sieci z operatorem
sieci cieplnej w celu zapewnienia prawidtowej
eksploataciji sieci cieplnych;

5) w przypadku kolizji projektowanych obiektow
z istniejgcymi cieptociggami, nalezy je przebu-
dowac na koszt inwestora, zgodnie z wydanymi
przez wilasciciela sieci cieplnej warunkami
przebudowy.

9. W zakresie telekomunikacji:

1) ustala sie zapewnienie dostepu, w zaleznosci
od potrzeb, do istniejgcej i/lub rozbudowanej
sieci telekomunikacyjnej;

2) nakazuje sie skablowanie sieci;

3) dopuszcza sie lokalizacje nowych stacji bazo-
wych telefonii komorkowej, pod warunkiem, iz
spetnione beda dopuszczalne normy okreslajg-
ce standardy jakosci Srodowiska.

10. W zakresie gospodarki odpadami:
1) nakazuje sie:

a) minimalizowanie ilosci wytwarzanych odpa-
déw, ich segregacje ze szczegdlnym
uwzglednieniem odpaddéw niebezpiecznych,
zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie
przepisami odrgbnymi i poddanie unieszko-
dliwianiu odpadéw medycznych,

b) wyposazenie drog oraz ciggéow pieszych
w urzgdzenia do gromadzenia odpadéw, do-
stosowane do technologii ich wywozu i utyli-
zacji;

2) dopuszcza sie krotkoterminowe gromadzenie
odpadéw komunalnych w granicach dziatek, na
ktérych sg wytwarzane, a nastepnie nakazuje
sie wywoz ich na wysypisko przez wyspecjali-
zowane przedsigbiorstwo.

11. Dopuszcza sie lokalizacje nowych, nie wska-
zanych na rysunku planu sieci i urzgdzen infrastruk-
tury technicznej, zwigzanych z obstuga zagospoda-
rowania terenu we wszystkich obszarach, rowniez
poza wyznaczonymi pasami drogowymi, przy spel-
nieniu nastepujgcych warunkéw:

1) uzyskania zgody wtasciciela nieruchomosci;

2) uwzglednienia uksztattowania terenu, walorow
krajobrazowych, obszaréw lesnych i skupisk
zadrzewien;

3) powiagzania ze strukturg wtadania, w szczegol-
nosci projektowanie wzdtuz granic nierucho-
mosci oraz w sposdb umozliwiajgcy realizacje
przeznaczenia terenu.

§ 13. 1. Ustala sie spos6b i termin tymczasowe-
go zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw zgodnie z ust. 2 — 3.

2. Nakazuje sie likwidacje tymczasowego zago-
spodarowania, w przypadku mozliwosci realizacji
przeznaczenia zgodnego z ustaleniami planu.

3. Dopuszcza sie realizacje nowych tymczaso-
wych obiektow budowlanych, a takze tymczasowych
parkingdw terenowych, realizowanych na koszt in-
westora, wilasciciela lub uzytkownika nieruchomo-
$ci, pod warunkiem, iz takie lokalizacje spetnig wy-
mogi wynikajgce z przepisow odrebnych, a podsta-
wowe przeznaczenie dziatki nie wyklucza takich
mozliwosci.

8 14. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg nali-
czeniu jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci:

1) 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci — dla te-
renow zabudowy ustugowej i zabudowy tech-
niczno — produkcyjnej;

2) 20% wzrostu wartosci nieruchomosci — dla po-
zostatych terendéw.

Rozdziat 3

Przepisy dotyczace wydzielonych stref, okreslajgce
szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

8 15. Ustala sie zasady dotyczace istniejgcych
drzew:

1) nakazuje sie, w miare mozliwosci, ochrone
wskazanych na rysunku planu drzew;

2) dopuszcza sie mozliwo$¢ powigkszania i two-
rzenia nowych odcinkéw alei, na zasadzie kon-
tynuacji oraz potrzeby tworzenia lokalnych po-
wigzan pieszych.
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§ 16. 1. Obejmuje sie ochrong nastepujace

obiekty ujete w ewidencji zabytkow i oznaczone

graficznie na rysunku planu:

l.p. obiekt adres
1) budynek ul. Stefana Batorego 50/52;
2) budynek ul. Stefana Batorego 54,

3) budynek ul. Stefana Batorego 66/68;
4) budynek ul. Stefana Batorego 70;

5) budynek ul. Stefana Batorego 72;

6) budynek ul. Stefana Batorego 74;

7) budynek ul. Stefana Batorego 76;

8) budynek ul. Stefana Batorego 78;

9) budynek ul. Stefana Batorego 80;
10) budynek ul. Stefana Batorego 90;
11) budynek ul. Stefana Batorego 92/94;
12) budynek ul. Stefana Batorego 96;
13) budynek ul. Stefana Batorego 98;
14) budynek ul. Stefana Batorego 100;
15) budynek ul. Stefana Batorego 114;
16) budynek ul. Stefana Batorego 116.

2. Dla wymienionych w ust. 1 obiektéw nakazuje

przy renowacji i modernizacji obiektu zacho-
wanie:

a) zewnetrznego charakteru elewacji i bryly,
w tym: podzialtbw otworéw okiennych
i drzwiowych, detalu dekoracyjnego oraz ka-
téw nachylenia potaci dachowych,

b) wewnetrznych cech funkcjonalnych i elemen-
tow wystroju wnetrz, jak: schody, balustrady,
sufity itp.;

dopuszcza sie:

a) zmiane przeznaczenia, a w uzasadnionych
przypadkach zmiane wygladu i rozplanowa-
nia, po uprzednim wykonaniu inwentaryzacji
konserwatorsko — budowlanej,

b) budowe nowego, w przypadku losowego
zniszczenia obiektu zabytkowego, na zasa-
dzie wymiany substancji, przy zachowaniu
poprzedniej lokalizacji, linii zabudowy, ilosci
kondygnacji i wysokosci, spadku i wysokosci
dachu, podziatu elewacji, z dopuszczeniem
odstepstw uzgodnionych z odpowiednim or-
ganem stuzby ochrony zabytkow,

c) prowadzenie wszelkich prac renowacyjnych
i konserwatorskich, po wczes$niejszym uzgo-
dnieniu z odpowiednim organem stuzby
ochrony zabytkdw, za wyjatkiem drobnych
biezgcych remontéw i napraw,

d) stosowanie reklam na elewacjach, pod wa-
runkiem dostosowania ich formy do kompo-
zycji elewacji, umieszczenia ich w osi budyn-
ku lub w osi gtéwnych otworéw okiennych
i drzwiowych, badz naroznikowo, w tym
w formie:

— metaloplastyki,

— pojedynczych liter na tynku.

3. Dla obiektow wymienionych w ust. 1, wykre-
Slonych z gminnej ewidencji zabytkéw, ustalenia
ust. 2 nie obowigzuja.

§ 17. Dla terenéw potozonych w zasiegu Gtow-
nego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 150 Pradolina
Warszawa — Berlin, Koto — Odra nakazuje sie:

1) uszczelnianie powierzchni placow, ulic, parkin-
goéw, placéw postojowych i placéw manewro-
wych przy obiektach przemystowych i ustugo-
wych;

2) wstepne oczyszczenie w piaskownikach i sepa-
ratorach wod opadowych odprowadzanych do
rowow.

8 18. 1. Ustala sie zasady zagospodarowania
stref technicznych zgodnie z ust. 2 — 6.

2. Ustala sie strefy techniczne:

1) od napowietrznej linii elektroenergetycznej wy-
sokiego napiecia 220kV, oznaczonej na rysunku
planu symbolem EW, o szerokosci 40,0m, tj. po
20,0m w obie strony od osi linii, w granicach
ktorej:

a) zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy,

b) dopuszcza sie realizacje ciggow pieszych,
pieszo-jezdnych, zieleni niskiej i $ciezek ro-
werowych;

2) od napowietrznych linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110kV, oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami EW1, EW2, EWS3,
o szerokosci 35,0m, tj. po 17,5m w obie strony
od osi linii, w granicach ktorych:

a) zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy,

b) nakazuje sie realizacje zieleni $redniej i ni-
skiej,
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c) dopuszcza sie realizacje ciggdéw pieszych,
pieszo — jezdnych i $ciezek rowerowych;

3) od napowietrznych linii elektroenergetycznych
Sredniego napiecia 15kV, oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami ES1, ES2, ES3, o sze-
rokosci 13,0m, tj. po 6,5m w obie strony od osi
linii, w granicach ktérych:

a) zakazuje sie lokalizacji nowej zabudowy,

b) dopuszcza sie realizacje ciggow pieszych,
pieszo — jezdnych i $ciezek rowerowych.

3. W strefie kontrolowanej od gazociggu wyso-
kiego cisnienia relacji Chynéw - Zielona Gora
o s$rednicy ,DN"” 300, oznaczonej na rysunku planu
symbolem GW, o szerokosci 4,0m, tj. po 2,0m od osi
gazociggu, ustala sie nastepujace zasady zagospo-
darowania:

1) zakazuje sie lokalizacji wszelkiej zabudowy;

2) nakazuje sie zapewnienie swobodnego dojazdu
do sieci infrastruktury technicznej oraz swo-
bodnego przemieszczania sie wzdtuz gazocia-
gu;

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci podziemnego
uzbrojenia technicznego, po uzgodnieniu i na
warunkach okreslonych przez operatora gazo-
ciggu;

4) zakazuje sie sadzenia drzew i krzewow;

5) zakazuje sie prowadzenia dziatalnosci mogacej
zagrozié¢ trwatosci gazociggu podczas eksplo-
atacji.

4. W strefie ucigzliwosci akustycznej od kolei,
wynoszacej 150,0m od krawedzi skrajnego toru, dla
terenébw oznaczonych w planie symbolami MN, U1,
U4, nalezy wykona¢ zabezpieczenia przed negatyw-
nym oddziatywaniem hatasu.

5. W strefie ucigzliwosci akustycznej od ul. Trasy
P6tnocnej, wynoszacej 150,0m od linii rozgranicza-
jacej droge, dla terendw oznaczonych w planie
symbolem U1 nalezy wykona¢ zabezpieczenia przed
negatywnym oddziatywaniem hatasu.

6. Ustala sig pasy eksploatacyjne:

1) dla istniejgcych i projektowanych sieci wodo-
ciggowych, niewyznaczonych graficznie na ry-
sunku planu, dla ktérych nalezy zabezpieczyé
pasy wolne od zabudowy i trwatych nasadzen
z kazdej strony po:

a) 3,0m szerokosci dla przekroju sieci do
300mm, liczac od zewnetrznej $cianki prze-
wodu,

b) 5,0m szerokosci dla przekroju sieci powyzej
300mm, liczac od zewnetrznej $cianki prze-
wodu;

2) dla istniejagcych i projektowanych sieci kanali-
zacyjnych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem KsD, a takze niewyznaczonych gra-
ficznie, dla ktérych nalezy zabezpieczyé pasy
wolne od zabudowan i trwatych nasadzen

z kazdej strony po 4,0m szerokosci, liczac od
zewnetrznej $cianki kanatu;

3) dla pozostatych sieci, wzdtuz istniejgcych i pro-
jektowanych przebiegéw, dla ktérych nalezy
zabezpieczy¢ pasy robocze o szerokosci uzalez-
nionej od srednicy i typu, ustalone indywidual-
nie przez witasciwego dysponenta sieci, gdzie
nie nalezy sytuowa¢ budynkéw, nasadzaé
drzew, lokalizowa¢ elementédw matej architek-

tury.
Rozdziat 4
Warunki zagospodarowania dla poszczegolinych
terenow

8 19. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MW.

2. Ustala sie przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielo-
rodzinna, wraz z przynaleznym zagospodaro-
waniem terenu;

2) dopuszczalne:

a) zabudowa zwigzana z nieucigzliwg dziatalno-
$cig gospodarcza, pod warunkiem zagwaran-
towania nieucigzliwej obstugi komunikacyj-
nej w zakresie dostaw i parkingoéw,

b) ustugi, w ramach zmiany funkcji pomiesz-
czen mieszkalnych na biura, gabinety, pra-
cownie, itp.

3. Zasady zagospodarowania terenu, parametry
i wskazniki oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) ustala sie:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej
niz 60%,

b) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej
— w jednostkach A1 — nie mniej niz 25%, B1
— nie mniej niz 30%, w tym dla zieleni wyso-
kiej nalezy przeznaczy¢ w obu jednostkach co
najmniej 10% terenow biologicznie czyn-
nych,

c) nieprzekraczalng linie zabudowy:

— w odlegtosci 10,0m od linii rozgraniczaja-
cych drogi publiczne,

— w odlegtosci10,0 m od linii rozgraniczaja-
cych infrastrukture techniczng, oznaczong
na rysunku planu symbolem E1,

— w przypadku istniejgcej zabudowy zlokali-
zowanej w innych odlegtosciach niz wyzej
wymieniona — wedtug rysunku planu,

— w przypadku istniejagcych stref technicz-
nych — wedtug rysunku planu,

d) wijazdy poprzez drogi publiczne i wewnetrz-
ne,

e) program parkingowy i garazowy:
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— dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej
niz 1 miejsce postojowe lub garaz na 1 lo-
kal mieszkalny,

— w przypadku prowadzenia dziatalnosci
ustugowej nalezy ustali¢ indywidualnie dla
zamierzonego sposobu uzytkowania, jed-
nak nie mniej niz dodatkowe 1 miejsce po-
stojowe na kazde 25m2 powierzchni uzyt-
kowej lokalu;

2) nakazuje sie:

a) organizacje miejsc pod place zabaw dla dzie-
ci,

b) organizacje placow gospodarczych, w tym na
pojemniki na odpady state,

c) realizacje zieleni rekreacyjnej;

3) zakazuje sie budowy nowych wolnostojacych
garazy do 2 stanowisk;

4) dopuszcza sie:

a) rozbudowe, przebudowe i modernizacje ist-
niejacych obiektow,
b) wymiane na nowe obiektéw zabudowy,

c) zmiane funkcji budynkéw gospodarczych na
mieszkalng i ustugowsg,

d) lokalizacje elementow matej architektury,

e) budowe garazy podziemnych lub wkompo-
nowanych w teren, zintegrowanych z zabu-
dowag i zielenig,

f) realizacje $ciezek pieszych i rowerowych.
4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy:
1) ustala sie:
a) szerokosé¢ elewacji frontowej — nie wieksza
niz sasiednich budynkéw, zlokalizowanych
na przylegtych dziatkach, z dopuszczeniem

zwiekszenia parametru, pod warunkiem roz-
cztonkowania elewacji budynku,

b) wysokos$¢ zabudowy:

— mieszkaniowej w jednostce A1 — do 6 kon-
dygnacji, w jednostce B1 — do 5 kondy-
gnacji, w tym poddasze uzytkowe,

— dla garazy — 1 kondygnacja, ale nie wyzsza
niz 5,0m;
2) w zakresie geometrii dachu — rozwigzania in-
dywidualne.

8 20. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN.

2. Ustala sie przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jedno-
rodzinna, wraz z przynaleznym zagospodaro-
waniem terenu;

2) dopuszczalne:

a) zabudowa zwigzana z r6znymi formami nie-
ucigzliwej dziatalnosci gospodarczej, ktorych
powierzchnia catkowita nie przekracza 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalne-
go, a dla jednostki A1 — 50%, pod warun-
kiem, ze wielko$¢ dziatki budowlanej bedzie
gwarantowaé¢ wtasciwg obstuge tej funkgcji
w zakresie: dojazdow, dostaw, miejsc par-
kingowych, sktadowania odpadéw,

b) ogrody przydomowe.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) nakazuje sie, aby dziatalno$¢ handlowa lub
ustugowa prowadzona zgodnie z przeznacze-
niem dopuszczalnym na terenach mieszkanio-
wych, nie stwarzata ucigzliwosci, w szczegdlno-
$ci w postaci:

a) wytwarzania hatasu, wibracji, draznigcych
woni lub $wiatta o duzym natezeniu,

b) wykorzystywania surowcow lub materiatow
niebezpiecznych, w szczegoélnosci toksycz-
nych i tatwopalnych, mogacych stanowi¢ za-
grozenie w wypadku ich niekontrolowanego
przedostania sie do otoczenia, np. w wyniku
pozaru lub w stanach nadzwyczajnych zagro-
zen;

2) dopuszcza sie:

a) prowadzenie prac remontowych, polegaja-
cych na dostosowaniu istniejgcej zabudowy
do obowigzujgcych wymogow technicznych,
w tym wprowadzanie urzgdzen technicznych
polepszajacych warunki zamieszkiwania,

b) rozbudowe i przebudowe istniejgcych obiek-
tow,

c) wymiane na nowe obiektow istniejgcej zabu-
dowy,

d) zmiane funkcji budynkéw gospodarczych na
mieszkalng i ustugowg,

e) przeksztatcenie poddaszy w istniejacych bu-
dynkach z przeznaczeniem na pobyt ludzi,

f) zamiane w jednostce A1 funkcji na zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng przy zachowa-
niu ustalen §19,

g) dla terenéw potozonych w jednostce A1, sa-
siadujgcych bezposrednio tylko z terenami
ustugowymi i drogami, zamiane funkcji na
sgsiadujgcg ustugowg, przy zachowaniu
ustalen zapisanych dla tej funkcji.

4. Zasady zagospodarowania terenu, parametry
i wskazniki:
1) ustala sie:

a) wielko$é powierzchni zabudowy — nie wiecej
niz 50%,

b) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej
— nie mniej niz 30%, w tym dla zieleni wyso-
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kiej nalezy przeznaczyé co najmniej 20% te-
renéw biologicznie czynnych,

c) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegto-
Sci:

— b5,0m od linii rozgraniczajgcych drogi pu-
bliczne,

— od strony drogi oznaczonej symbolem
KDL w jednostce B1 — wedtug rysunku
planu,

— w przypadku istniejgcej zabudowy zlokali-
zowanej w innych odlegtosciach niz wyzej
wymieniona — wedtug rysunku planu,

d) wjazdy i wyjazdy z drog publicznych oraz
drég wewnetrznych,

e) program parkingowy i garazowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej
niz 1 miejsce postojowe lub garaz na lokal
mieszkalny,

— w przypadku prowadzenia dziatalnosci go-
spodarczej nalezy ustali¢ indywidualnie
dla zamierzonego sposobu uzytkowania,
jednak nie mniej niz dodatkowe 2 miejsca
postojowe na budynek oraz dodatkowe
miejsca garazowe lub postojowe dla sa-
mochodoéw dostawczych;

2) dopuszcza sie lokalizowanie zieleni rekreacyjnej
i towarzyszgcej obiektom budowlanym wraz
z elementami matej architektury.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy:

1) ustala sie:

a) szerokosé elewacji frontowej od 10,0m do
20,0m,

b) wysoko$¢ zabudowy:

— mieszkaniowej — do 3 kondygnacji, w tym
poddasze uzytkowe,

— gospodarczej i garazy — 1 kondygnacja, ale
nie wyzsza niz 5,0m, mierzona od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu;

2) w zakresie geometrii dachu:

a) dachy dwu — lub wielospadowe o nachyleniu
potaci od 25° do 55°,

b) dopuszcza sie umieszczanie w dachu okien
potaciowych i lukarn,

¢) dla zabudowy garazowej — dachy w nawig-
zaniu do budynku mieszkalnego.

§ 21. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugo-
wej, oznaczone na rysunku planu symbolem U1.

2. Ustala sie przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa, zwigzana
z handlem detalicznym, naprawg artykutow
uzytku osobistego i domowego, gastronomig,
dziatalnoscig pocztowg i kurierskg, posrednic-
twem finansowym oraz pozostalg dziatalnoscig

gospodarczg, wraz z przynaleznym zagospoda-
rowaniem terenu;

2) tymczasowe: zabudowa mieszkaniowa jedno-
rodzinna.

3. Zasady zagospodarowania terenu, parametry
i wskazniki oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) ustala sie:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy: w jednost-
kach A1, D2 — nie wiecej niz 60%, F, G1 — nie
wiecej niz 70%,

b) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej:
w jednostkach A1 — nie mniej niz 15%, D2, F,
G1 - nie mniej niz 10%, w tym dla zieleni wy-
sokiej nakazuje sie przeznaczyé we wszyst-
kich jednostkach co najmniej 20% terenéw
biologicznie czynnych,

c) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegto-
$ci:

— 10,0m od linii rozgraniczajacych drogi pu-
bliczne,

— 20,0m od linii rozgraniczajacych tereny ko-
lei,

— w przypadku istniejgcej zabudowy zlokali-
zowanej w innych odlegtosciach niz wyzej
wymieniona — wedtug rysunku planu,

d) program parkingowy i garazowy:

— w przypadku ustug rzemieslniczych nalezy
ustali¢ indywidualnie dla zamierzonego
sposobu uzytkowania,

— w przypadku ustug handlu — w ilosci nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe na
30,0m? powierzchni sprzedazy,

— w przypadku ustug innych — w ilosci nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe na
40,0m2 powierzchni uzytkowej lokali ustu-
gowych;

2) zakazuje sie:

a) budowy nowych wolnostojacych garazy jed-
nostanowiskowych,

b) prowadzenia dziatalnosci przekraczajacej do-
puszczalne poziomy hatasu w srodowisku, na
podstawie przepisoéw odrebnych,

c) lokalizowania obiektéw i urzgdzen, ktérych
ucigzliwosé wykracza poza granice dziatki, do
ktorej wiasciciele lub uzytkownicy posiadajg
prawo dysponowania, zgodnie z przepisami
ochrony $srodowiska;

3) dopuszcza sie:

a) prowadzenie prac remontowych, polegaja-
cych na dostosowaniu istniejgcej zabudowy
do obowigzujgcych wymogow technicznych,
w tym wprowadzanie urzadzen technicznych
polepszajacych warunki uzytkowania,
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wy:

1)

2)

b) rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istnie-
jacych obiektéw, wytacznie pod funkcje
zgodna z przeznaczeniem podstawowym,

c) wymiane na nowe obiekty istniejgcej zabu-
dowy,

d) zamiane w jednostkach D2, F i G1 funkcji na
zabudowe techniczno — produkcyjng przy za-

chowaniu ustalen 827.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-

wysoko$¢ zabudowy: w jednostkach A1, D2,
F — do 6 kondygnacji, G1 — do 8 kondygnacji;

geometrie dachu nalezy ksztattowa¢ w dosto-
sowaniu do charakteru funkcji i do cech otacza-
jacego zainwestowania.

8 22. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy ustugo-

wej, oznaczone na rysunku planu symbolem U2.

1)

2)

2. Ustala sie przeznaczenie terenow:

podstawowe: zabudowa ustugowa komercyjna,
obejmujgca centra handlowe i domy towarowe
o powierzchni sprzedazy do 2000m?2, samo-
dzielne sklepy, butiki, targowiska pod dachem,
stacje paliw, stacje obstugi, apteki, hotele i re-
stauracje oraz zabudowa, w ktérej prowadzona
jest sprzedaz, obstuga i naprawa pojazdoéw sa-
mochodowych, posrednictwo finansowe,
ubezpieczenia, wynajem, wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

dopuszczalne: zabudowa ustugowa publiczna.

3. Zasady zagospodarowania terenu, parametry

i wskazniki oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1)

ustala sie:

a) wielko$¢é powierzchni zabudowy: w jednost-
kach A1, A2 — nie wiecej niz 65%, A3, B1, B3,
D2 — nie wiecej niz 60%, C, E, G1 — nie wiecej
niz 70%,

wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej:
w jednostkach A1, B1 — nie mniej niz 15%,
w pozostatych jednostkach — nie mniej niz
10%, w tym dla zieleni wysokiej nalezy prze-
znaczy¢ we wszystkich jednostkach co naj-
mniej 10% terendw biologicznie czynnych,

b)

c) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegto-
Sci:

— 10,0m od linii rozgraniczajgcych drogi pu-
bliczne,

— 10,0m od linii rozgraniczajacych infrastruk-
ture techniczng, oznaczong na rysunku
planu symbolem E1,

— 20,0m od linii rozgraniczajacych tereny zie-
leni urzadzonej — parki leSne, oznaczone
na rysunku planu symbolem ZP,

— w przypadku istniejgcej zabudowy zlokali-
zowanej w innych odlegtosciach niz wyzej
wymieniona — wedtug rysunku planu,

2)

3)

4)

wy
1)

2)

3)

d) program parkingowy:

— w przypadku ustug handlu — w ilosci nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe na
30,0m?2 powierzchni sprzedazy,

— w przypadku ustug innych — w ilosci nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe na
40,0m? powierzchni uzytkowej lokali ustu-
gowych,

e) wjazd i wyjazd z drog publicznych i we-
wnetrznych;

nakazuje sie:

a) dostosowanie charakteru i skali ustugowe;j
dziatalnosci do wielkosci dziatki budowlane;j,
gwarantujacej wtasciwg obstuge w zakresie
dojazdéw, miejsc parkingowych placéw ma-
newrowych sktadowania odpadow,

prowadzenie takiej dziatalnosci, ktora nie
spowoduje przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu w $srodowisku, wedtug prze-
piséw odrebnych;

dopuszcza sie:

a) prowadzenie prac remontowych polegaja-
cych na dostosowaniu istniejgcej zabudowy
do obowigzujgcych wymogow technicznych,
w tym wprowadzanie urzgdzen technicznych
polepszajacych warunki uzytkowania,

rozbudowe, przebudowe, nadbudowe istnie-
jacych obiektow,

c) wymiane istniejgcych obiektéw na nowe,

zamiane w jednostkach D2, F i G1 funkcji na
zabudowe techniczno — produkcyjng przy za-
chowaniu ustalen § 27;

zakazuje sie:

a) budowy nowych wolnostojgcych garazy jed-
nostanowiskowych,
b) lokalizowania obiektéw i urzgdzen, ktérych

ucigzliwos¢ wykracza poza granice dziatki, do
ktérej wiasciciele lub uzytkownicy posiadajg
prawo dysponowania, zgodnie z przepisami
ochrony srodowiska.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-

i zagospodarowania:

w zakresie gabarytéw zabudowy dopuszcza sie
stosowanie indywidualnych rozwigzan, zgodnie
z charakterem funkcji, o dostosowanych pro-
porcjach, umozliwiajagce harmonijne wkompo-
nowanie nowej zabudowy w istniejacg;

wysokos$¢ zabudowy: w jednostkach A1, C, D2,
F — do 6 kondygnacji, A2, A3, B1 — do 4 kondy-
gnacji, E, G1 — do 8 kondygnac;ji;

w zakresie geometrii dachu — rozwigzania in-
dywidualne.

§ 23. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugo-

wej, oznaczone na rysunku planu symbolem U3.

2. Ustala sie przeznaczenie terenow:
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1) podstawowe: zabudowa ustugowa publiczna,
obejmujgca obiekty administracji publicznej,
obrony narodowej, poczty i telekomunikac;ji,
edukacji, ochrony zdrowia i pomocy spotecznej,
kultury i kultu religijnego wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszczalne: zabudowa zwigzana z admini-
stracjg gospodarczg, pozostatg dziatalnoscia
gospodarczg, dziatalnoscig ustugowg komunal-
ng i spoteczna.

3. Zasady zagospodarowania terenu, parametry
i wskazniki oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) ustala sie:

a) wielko$é powierzchni zabudowy — nie wiece;j
niz 60%,

b) wielko$§¢ powierzchni biologicznie czynnej
— nie mniej niz 15%, w tym dla zieleni wyso-
kiej nalezy przeznaczy¢ co najmniej 20% te-
rendéw biologicznie czynnych,

c) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegto-
Sci:

— 10,0m od linii rozgraniczajgcych drogi pu-
bliczne,

— 10,0m od linii rozgraniczajgcych infrastruk-
ture techniczng, oznaczong na rysunku
planu symbolem E1,

— wedtug rysunku planu, w przypadku istnie-
jacej zabudowy zlokalizowanej w innych
odlegtosciach niz wyzej wymienione,

d) wjazdy i wyjazdy z drég publicznych,

e) program parkingowy i garazowy: co najmniej
1 miejsce postojowe w granicach dziatki na
kazde 50,0m? powierzchni uzytkowej lokali
ustugowych, a w przypadku realizacji ustug
oswiaty — 1 miejsce postojowe na 1 oddziat,

f) kompleksowe zagospodarowanie nierucho-
mosci od strony ulicy w postaci o$wietlenia,
elementow matej architektury, zieleni towa-
rzyszacej;

2) dopuszcza sie:

a) prowadzenie prac remontowych, polegaja-
cych na dostosowaniu istniejgcej zabudowy
do obowigzujgcych wymogow technicznych,
w tym wprowadzanie urzadzen technicznych
polepszajgcych warunki uzytkowania,

b) rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istnie-
jacych obiektow,

c) lokalizowanie funkcji handlu i gastronomii
w formie zintegrowanej z obiektami podsta-
wowymi i dopuszczonymi;

3) zakazuje sie:

a) budowy nowych wolnostojacych garazy jed-
nostanowiskowych,

b) prowadzenia dziatalnosci przekraczajgcej do-
puszczalne poziomy hatasu w srodowisku, na
podstawie przepiséw odrebnych,

c) lokalizowania obiektow i urzadzen, ktorych
ucigzliwosé wykracza poza granice dziatki, do
ktorej wiasciciele lub uzytkownicy posiadajg
prawo dysponowania, zgodnie z przepisami
ochrony srodowiska.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy:

1) w zakresie gabarytow zabudowy dopuszcza sie
stosowanie indywidualnych rozwigzan, zgodnie
z charakterem funkcji, o dostosowanych pro-
porcjach, umozliwiajgcych harmonijne wkom-
ponowanie nowej zabudowy w istniejgca;

2) wysokos$é zabudowy: w jednostkach A1 — do
6 kondygnacji, B1 — do 4 kondygnacji;

3) w zakresie geometrii dachu — rozwigzania in-
dywidualne.

8 24. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy ustugo-
wej, oznaczone na rysunku planu symbolem U4.

2. Ustala sie przeznaczenie terenéw:

1) podstawowe: zabudowa ustug nauki, obejmu-
jaca obiekty zwigzane z dziatalnoscig badawczo
— rozwojowa, szkolnictwem na poziomie wyz-
szym, edukacjg, ksztatceniem ustawicznym do-
rostych i pozostatymi formami ksztatcenia,
ustugi zdrowia, wraz z przynaleznym zagospo-
darowaniem terenu;

2) dopuszczalne: zabudowa obejmujgca hotele
i restauracje, biblioteki, archiwa, muzea oraz
zabudowa zwigzana z dziatalnoscig kulturalng,
rozrywkowg i pozostatg dziatalnoscig ustugo-
wa.

3. Zasady zagospodarowania terenu, parametry
i wskazniki oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) ustala sie:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej
niz 60%,

b) wielko§¢ powierzchni biologicznie czynnej
— nie mniej niz 15%, w tym dla zieleni wyso-
kiej nakazuje sie przeznaczy¢ co najmniej
20% terendw biologicznie czynnych,

c) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegto-
$ci:

— 10,0m od linii rozgraniczajacych drogi pu-
bliczne, oznaczone w planie symbolami
KDD i KDZ,

— zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgra-
niczajgcej droge oznaczong w planie sym-
bolem KDL w jednostce B1,

d) wjazd i wyjazd z drogi publicznej,

e) program parkingowy i garazowy: co najmniej
jedno stanowisko w granicach dziatki na kaz-
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2)

3)

1)
2)

wo

f) lokalizacje sieci i

de 50,0m? powierzchni uzytkowej lokali ustu-
gowych,

f) kompleksowe zagospodarowanie nierucho-
mosci od strony drég publicznych w postaci
oswietlenia, elementow matej architektury,
zieleni towarzyszacej;

dopuszcza sie:

a) prowadzenie prac remontowych, polegaja-
cych na dostosowaniu istniejgcej zabudowy
do obowigzujgcych wymogow technicznych,
w tym wprowadzanie urzadzen technicznych
polepszajacych warunki uzytkowania,

b) rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istnie-
jacych obiektow,

c) lokalizowanie funkcji handlu i gastronomii
w formie zintegrowanej z obiektami podsta-
wowymi i dopuszczonymi,

d) lokalizowanie funkcji rekreacyjnej i zieleni re-
kreacyjnej, towarzyszacej obiektom budow-
lanym wraz z elementami matej architektury,

e) realizacje dojs¢ i dojazdéw przeznaczonych
dla obstugi przeznaczenia podstawowego,

obiektéw infrastruktury
technicznej, zwigzanej z obstugg zagospoda-
rowania terenu;

zakazuje sie:

a) budowy nowych wolnostojacych garazy jed-
nostanowiskowych,

b) prowadzenia dziatalnosci przekraczajgcej do-
puszczalne poziomy hatasu w srodowisku, na
podstawie przepisdéw odrebnych,

c) lokalizowania obiektéw i urzadzen, ktorych
ucigzliwosé wykracza poza granice dziatki, do
ktérej wiasciciele lub uzytkownicy posiadajg
prawo dysponowania, zgodnie z przepisami
ochrony srodowiska.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy:

wysoko$¢ zabudowy — do 4 kondygnacji;

w zakresie geometrii dachu — rozwigzania in-
dywidualne.

§ 25. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugo-
— produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu

symbolem U5.

1)

2)

2. Ustala sie przeznaczenie terenéw:

podstawowe: zabudowa zwigzana z handlem
hurtowym i detalicznym, transportem, przeta-
dunkiem, magazynowaniem i przechowywa-
niem towaréw, montazem i naprawg pojazdow
i artykutow uzytku osobistego i domowego,
przetworstwem, wraz z przynaleznym zagospo-
darowaniem terenu;

dopuszczalne: pozostata zabudowa ustugowa,
obiekty biurowo — socjalne.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego:

nakazuje sie :

a) dostosowanie charakteru i skali dziatalnosci
gospodarczej do wielkosci dziatki budowla-
nej, gwarantujgcej wtasciwg obstuge w za-
kresie dojazdow, miejsc parkingowych pla-
céw manewrowych sktadowania odpadéw,

b) prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, ktora
nie spowoduje przekroczenia dopuszczalne-
go poziomu hatasu w s$rodowisku wedtug
przepisow odrebnych,

c) odseparowanie dziatalnosci gospodarczej
prowadzonej zgodnie z przeznaczeniem pod-
stawowym lub dopuszczalnym, w przypadku
sgsiedztwa z zabudowa mieszkaniowg, ogro-
dzeniem petnym lub pasem zieleni izolacyj-
nej zimotrwatej, w sposéb skutecznie zapo-
biegajgcy wykraczaniu ucigzliwosci poza
granice dziatki, w szczegdlnosci ze wzgledu
na wytwarzany hatas, wibracje, draznigce
wonie lub $wiatto o duzym natezeniu, lub ze
wzgledu na rodzaj tej dziatalnosci, jesli
moégtby on obniza¢ jako$¢ Srodowiska za-
mieszkania;

2) zakazuje sie lokalizowania obiektéw i urzadzen,

ktorych ucigzliwo$é wykracza poza granice
dziatki do ktorej wtasciciele lub uzytkownicy
posiadajag prawo dysponowania, zgodnie
z przepisami ochrony $rodowiska.

4. Zasady zagospodarowania terenu, parametry
i wskazniki:

ustala sie:

a) wielko$é powierzchni zabudowy — w jednost-
ce A1 — nie wiecej niz 60%, F — nie wiecej niz
70%,

b) wielko§¢ powierzchni biologicznie czynnej
— w jednostce A1 — nie mniej niz 15%, F — nie
mniej niz 10% w tym dla zieleni wysokiej na-
lezy przeznaczy¢é w kazdej jednostce co naj-
mniej 20% terendw biologicznie czynnych,

c) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegto-
$ci:

— 20,0m od linii rozgraniczajacych droge
oznaczong w planie symbolem KDG,

— 10,0m od linii rozgraniczajgcych pozosta-
tych drég publicznych,

— 20,0m od terenéw kolejowych,

— wedtug rysunku planu, w przypadku istnie-
jacej zabudowy zlokalizowanej w innych
odlegtosciach niz wyzej wymienione,

d) program parkingowy i garazowy:

— nalezy ustali¢ indywidualnie dla zamierzo-
nego sposobu uzytkowania, co najmniej
pokrywajgcy potrzeby zatrudnionych, tj.
15 — 25 miejsc na 100 os6b zatrudnionych
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i wynikajacy z przyjetej technologii pro-
dukgiji,

— wymagana realizacja parkingdw na innych
poziomach niz na terenie w przypadku,
gdy ilos¢ wymaganych dla obstugi funkcji
miejsc parkingowych przekracza 60 sta-
nowisk,

e) wjazdy i wyjazdy bezposrednio z drog pu-
blicznych lub poprzez drogi wewnetrzne;

2) dopuszcza sie:

a) prowadzenie prac remontowych, polegaja-
cych na dostosowaniu istniejgcej zabudowy
do obowigzujgcych wymogow technicznych,
w tym wprowadzanie urzgdzen technicznych
polepszajacych warunki uzytkowania,

b) rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istnie-
jacych obiektow.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy:

1) wysokos$¢ zabudowy: do 6 kondygnacji;

2) w zakresie geometrii dachu — rozwigzania in-
dywidualne.

§ 26. 1. Wyznacza sie obszary rozmieszczenia
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy po-
wyzej 2000m2, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem UC.

2. Ustala sie przeznaczenie terendw:

1) podstawowe: obszary rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?, wraz z przynaleznym zagospodarowa-
niem terenu;

2) dopuszczalne: zabudowa ustugowa komercyj-
na.

3. Zasady zagospodarowania terenu, parametry
i wskazniki oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) ustala sie:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy: w jednost-
kach A2 — nie wiecej niz 70%, B2 — nie wiecej
niz 60%, G2 — nie wiecej niz 80%,

b) wielko$§¢ powierzchni biologicznie czynnej
— w jednostkach A2 — nie mniej niz 10%, B2,
G2 — nie mniej niz 5%,

c¢) nieprzekraczalng linie zabudowy:

— w odlegtosci 10,0m od linii rozgraniczajg-
cych drogi publiczne,

— wedtug rysunku planu — w przypadku ist-
niejgcej zabudowy zlokalizowanej w in-
nych odlegtosciach niz wyzej wymieniona,

d) wjazdy i wyjazdy z drég publicznych,
e) program parkingowy i garazowy:

— w przypadku ustug handlu — w ilosci nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe na
30,0m2 powierzchni sprzedazy,

— w przypadku ustug innych — w ilosci nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe na
40,0m2 powierzchni uzytkowej,

f) dostosowanie charakteru i skali ustugowej
dziatalnosci gospodarczej do wielkosci dziatki
budowlanej gwarantujgcej wtasciwg obstuge
w zakresie dojazdéw, miejsc parkingowych
placbw manewrowych sktadowania odpa-
doéw;

2) zakazuje sie:

a) lokalizacji garazy wolnostojgcych jednosta-
nowiskowych,

b) prowadzenia dziatalnosci przekraczajgcej do-
puszczalne poziomy hatasu w srodowisku, na
podstawie przepiséw odrebnych,

c) lokalizowania obiektow i urzadzen, ktorych
ucigzliwos$é wykracza poza granice dziatki, do
ktorej wiasciciele lub uzytkownicy posiadajg
prawo dysponowania, zgodnie z przepisami
ochrony srodowiska;

3) dopuszcza sie:

a) prowadzenie prac remontowych, polegaja-
cych na dostosowaniu istniejgcej zabudowy
do obowigzujgcych wymogoéw technicznych,
w tym wprowadzanie urzgdzen technicznych
polepszajacych warunki uzytkowania,

b) rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istnie-
jacych obiektow,

c) wymiane na nowe obiekty istniejacg starg
zabudowe,

d) realizacje parkingbw na innych poziomach
niz na terenie.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy:

1) wysoko$¢ zabudowy: w jednostkach A2 — do
4 kondygnacji, B2 — do 3 kondygnacji, G2 — do
8 kondygnac;ji;

2) w zakresie geometrii dachu — rozwigzania in-
dywidualne.

§ 27. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy technicz-
no — produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem P.

2. Ustala sie przeznaczenie podstawowe tere-
now:

1) obiekty produkcyjne: produkcja dla budownic-
twa — materialy budowlane, przemyst lekki
— fabryki i montownie, przemyst spozywczy,
warsztaty, rzemiosto produkcyjne, przemyst in-
ny;

2) tereny magazynowo — sktadowe, tj.: magazyny
i sktady zabudowane i odkryte, silosy, zbiorniki,
itp.;

3) stacje paliw, stacje obstugi, salony i stacje ser-
wisowe, stacje autogazu, gastronomia, hotele
itp.;
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4) handel hurtowy i detaliczny;

5) obiekty wystawiennicze;

6) rzemiosto ustugowe drobne;

7) ustugi finansowe;

8) administracja gospodarcza i biura;
9) ustugi transportowe;

10) zielen izolacyjna i urzadzona.

3. Zasady zagospodarowania terenu, parametry
i wskazniki oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) ustala sie:

a) wielko$¢é powierzchni zabudowy: w jednost-
kach A1 — nie wiecej niz 65%, D1, D2 — nie
wiecej niz 60%, E i G1 — nie wiecej niz 80%,
F — nie wiecej niz 70%,

b) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej:
w jednostkach A1 — nie mniej niz 10%, D1,
D2, E, F, G1 — nie mniej niz 5%, w tym dla zie-
leni wysokiej nalezy przeznaczy¢ w kazdej
jednostce co najmniej 20% terendéw biolo-
gicznie czynnych,

c) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegto-
Sci:

— 10,0m od linii rozgraniczajgcych drogi pu-
bliczne,

— 20,0m od terenéw kolejowych,

- 20,0 m od terenow zieleni
oznaczonej symbolem ZP,

urzgdzonej,

— wedtug rysunku planu — w przypadku ist-
niejacej zabudowy zlokalizowanej w in-
nych odlegtosciach niz wyzej wymienione,

d) program parkingowy i garazowy nalezy usta-
li¢ indywidualnie dla zamierzonego sposobu
uzytkowania, co najmniej pokrywajacy po-
trzeby zatrudnionych, tj. 15 — 20 miejsc na
100 os6b zatrudnionych i wynikajacy z przy-
jetej technologii produkgcji,

e) wjazdy i wyjazdy z drég publicznych, w tym
poprzez drogi wewnetrzne;

2) nakazuje sie:

a) dostosowanie charakteru prowadzone] dzia-
talnosci produkcyjnej do wielkosci i specyfiki
posiadanej dziatki,

b) odseparowanie dziatalnosci produkcyjnej,
prowadzonej zgodnie z przeznaczeniem pod-
stawowym lub dopuszczalnym, w przypadku
sgsiedztwa z przestrzeniami publicznymi pa-
sem zieleni izolacyjnej zimotrwatej, w sposéb
skutecznie zapobiegajacy wykraczaniu ucigz-
liwosci poza granice dziatki, w szczegdlnosci
ze wzgledu na wytwarzany hatas, wibracje,
draznigce wonie lub $wiattlo o duzym nateze-
niu, lub ze wzgledu na rodzaj tej dziatalnosci,
jesli mégtby on obnizaé jakosé srodowiska
zamieszkania;

3) dopuszcza sie:

a) prowadzenie prac remontowych, polegaja-
cych na dostosowaniu istniejgcej zabudowy
do obowigzujgcych wymogow technicznych,
w tym wprowadzanie urzgdzen technicznych
polepszajgcych warunki uzytkowania,

b) rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istnie-
jacych obiektow,

c) wymiane na nowe obiektow istniejgcej zabu-
dowy,

d) realizacje parkingdbw na innych poziomach
niz na terenie.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy:

1) wysoko$¢ zabudowy — w jednostkach A1, D2
— do 4 kondygnacji, D1, E, F, G1 — do 5 kondy-
gnacji;

2) w zakresie geometrii dachu — rozwigzania in-
dywidualne.

§ 28. 1. Wyznacza sig¢ tereny zieleni urzadzonej,
oznaczone na rysunku planu symbolem ZP.

2. Ustala sie przeznaczenie podstawowe tere-
now: parki lesne.

3. Zasady zagospodarowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje sie:

a) utrzymanie i wzbogacenie istniejgcej szaty
roslinnej,

b) utrzymanie i rozbudowe systemu meliora-
cyjnego;

2) zakazuje sie:
a) grodzenia terenéw,

b) lokalizacji tymczasowych obiektéw kontene-
rowych, w tym o funkcji handlowej,

c) dzielenia dziatek;

3) dopuszcza sie:
a) organizacje polan i miejsc wypoczynku,
b) realizacje oczek wodnych,
c) realizacje Sciezek pieszo — rowerowych,
d) realizacje drog przeciwpozarowych,

e) lokalizowanie sieci urzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanej z obstugg zagospoda-
rowania terenu.

8 29. 1. Wyznacza sig¢ tereny zieleni urzadzonej,
oznaczone na rysunku planu symbolem ZP1.

2. Ustala sie przeznaczenie podstawowe: skwery,
zielence.

3. Zasady zagospodarowania terenu, parametry
i wskazniki oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
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1) ustala sie wielko$¢ powierzchni biologicznie
czynnej — nie mniej niz 95%;

2) zakazuje sie:
a) grodzenia terenow,

b) lokalizacji tymczasowych obiektéw garazo-
wych oraz kontenerowych, w tym o funkgcji
handlowej, ustugowej i itp.;

3) dopuszcza sie:
a) lokalizowanie tablic informacyjnych,

b) lokalizowanie sieci urzgdzen infrastruktury
technicznej zwigzanej z obstuga zagospoda-
rowania terenu.

8 30. 1. Wyznacza sie tereny zieleni urzadzonej,
oznaczone na rysunku planu symbolem ZP2.

2. Ustala sie przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe: skwery, zielence;
2) dopuszczalne: parkingi, garaze.

3. Zasady zagospodarowania terenu, parametry
i wskazniki oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) ustala sie:

a) wielko$¢ powierzchni
— nie mniej niz 50%,

biologicznie czynnej

b) powierzchnie trwatego zainwestowania,
zwigzanego z przeznaczeniem dopuszczal-
nym — nie wiecej niz 50% powierzchni tere-
nu;

2) nakazuje sie:

a) utrzymanie i wzbogacenie istniejgcej szaty
roslinnej,

b) kompleksowe zagospodarowanie elementow
matej architektury, oswietlenia i zieleni;

3) zakazuje sie:
a) grodzenia terendw,

b) lokalizacji tymczasowych obiektéw garazo-
wych oraz kontenerowych, w tym o funkgcji
handlowej, ustugowej i itp.;

4) dopuszcza sie:
a) lokalizowanie tablic informacyjnych,

b) lokalizowanie sieci urzgdzen infrastruktury
technicznej zwigzanej z obstugg zagospoda-
rowania terenu.

8 31. 1. Wyznacza sie tereny drog publicznych,
oznaczone na rysunku planu symbolami KDG, KDZ,
KDL, KDD.

2. Ustala sie przeznaczenie podstawowe tere-
néw:

1) drogi publiczne klasy ,,G"” — gtéwne;
2) drogi publiczne klasy ,Z" — zbiorcze;

3) drogi publiczne klasy ,L” — lokalne;

4) drogi publiczne klasy ,D” — dojazdowe.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) nakazuje sie:

a) budowe nowych elementéw uktadu komuni-
kacyjnego wraz z kompleksowa budowg sieci
uzbrojenia technicznego, lokalizowanej w ko-
rytarzach infrastruktury w liniach rozgrani-
czajacych drég,

b) budowe obiektow komunikacji pieszej;
2) dopuszcza sie:

a) korekte elementow istniejgcego uktadu ko-
munikacyjnego w projektach technicznych
budowy i modernizacji drég,

b) budowe obiektow komunikacji rowerowej,
c) realizacje zieleni,

d) realizacje urzadzen zwigzanych z obstugg
komunikacji, elementéw matej architektury,
tablic reklamowych i znakow informacyj-
nych,

e) realizacje budowli dopuszczonych w trybie
przepisow odrebnych, np. wiat, zadaszen,
kioskoéw, lokalizowanych w miejscach przy-
stankow komunikacji zbiorowej,

f) realizacje miejsc postojowych dla samocho-
dow wzdtuz drég KDL, KDD i KDZ, jesli po-
zwalajg na to parametry przekroju poprzecz-
nego drog,

g) realizacje infrastruktury technicznej zwigza-
nej z obstugg zagospodarowania terenu.

4. Parametry i wskazniki zagospodarowania te-
renu:

1) ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach roz-
graniczajacych:
a) 30,0m - dla drég klasy gtéwnej, oznaczonych
na rysunku planu symbolem KDG,

b) 20,0m — dla drég klasy zbiorczej, oznaczo-
nych na rysunku planu symbolem KDZ,

¢) 12,0m — dla drog klasy lokalnej, oznaczonych
na rysunku planu symbolem KDL,

d) 10,0m - dla drég klasy dojazdowej, oznaczo-
nych na rysunku planu symbolem KDD;

2) dopuszcza sie odstepstwa od powyzszych pa-
rametréw ze wzgledu na istniejgce podziaty
wiasnosciowe terenéw drég, weditug rysunku
planu.

8 32. 1. Wyznacza sie tereny drog wewnetrznych,
oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

2. Ustala sie przeznaczenie podstawowe tere-
noéw: drogi wewnetrzne.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) nakazuje sie:



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Lubuskiego Nr 52

— 5470 -

Poz. 1001

a) budowe nowych elementéw uktadu komuni-
kacyjnego wraz z kompleksowg budowg sieci
uzbrojenia technicznego, lokalizowanej w ko-
rytarzach infrastruktury w liniach rozgrani-
czajagcych drog,

b) budowe obiektow komunikacji pieszej;
2) dopuszcza sie:

a) korekte elementow istniejgcego uktadu ko-
munikacyjnego w projektach technicznych
budowy i modernizacji drég,

b) budowe obiektow komunikacji rowerowej,
c) realizacje zieleni,

d) realizacje urzgdzeh zwigzanych z obstugg
komunikacji: zatok, parkingéw, elementow
matej architektury, znakéw informacyjnych.

4. Parametry i wskazniki zagospodarowania te-
renu:

1) nakazuje sie utrzymanie drég o minimalnej sze-
rokosci w liniach rozgraniczajgcych — 8,0m;

2) dopuszcza odstepstwa od powyzszego parame-
tru ze wzgledu na istniejagce podziaty wtasno-
Sciowe terenow drog, wedtug rysunku planu.

§ 33. 1. Wyznacza sie tereny parkingow, garazy,
oznaczone na rysunku planu symbolem KP.

2. Ustala sie przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: pod parkingi terenowe, garaze,
w tym wielopoziomowe, petle autobusowe;

2) dopuszczalne: pod zielen urzadzong i izolacyj-
na, place publiczne.

3. Zasady zagospodarowania terenu, parametry
i wskazniki:

1) ustala sie:

a) wielko$é powierzchni zabudowy — nie wiecej
niz 80%,

b) wielko$¢ powierzchni
— nie mniej niz 10%;

biologicznie czynnej

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje zieleni izolacyjnej towarzyszacej
obiektom budowlanym,

b) realizacje wolnostojgcych obiektéow myjni
i warsztatbw samochodowych o tgcznej po-
wierzchni zabudowy do 80m?,

c) lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury
technicznej zwigzanej z obstugg zagospoda-
rowania terenu.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy:
1) wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji i nie
wyzsza niz 6,0m;

2) w zakresie geometrii dachu dopuszcza sie roz-
wigzania indywidualne.

§ 34. 1. Wyznacza sie tereny infrastruktury tech-
nicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku
planu symbolem E1.

2. Ustala sie przeznaczenie terenéw:

1) przeznaczenie podstawowe: stacje transforma-
torowe z przynaleznym zagospodarowaniem;

2) przeznaczenie dopuszczalne: wszelkie urzadze-
nia towarzyszace zaopatrzeniu w energie elek-
tryczng.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania te-
renu — ustala sie obowigzek zapewnienia dojazdu do
terenu o minimalnej szerokosci 3,5m jezdnig utwar-
dzong z drég publicznych lub wewnetrznych.

4. W zakresie zagospodarowania terenu nakazu-
je sie, aby ucigzliwosci badz szkodliwosci dla $ro-
dowiska wywotane przez obiekt i urzadzenia nie
wykraczaty poza granice terenu, na ktérym sa zloka-
lizowane i tym samym nie powodowaty konieczno-
§ci ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowa-
nia.

§ 35. 1. Wyznacza sie teren infrastruktury tech-
nicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku
planu symbolem E2.

2. Ustala sie przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: Gtowny Punkt Za-
silania — rozdzielnie napowietrzne, linie napo-
wietrzne, potgczenia wewnetrzne i przytgczenia,
wraz z przynaleznym zagospodarowaniem;

2) przeznaczenie dopuszczalne: wszelkie obiekty
i urzadzenia towarzyszace zaopatrzeniu
w energie elektryczng, administracja i ustugi
inne.

3. Zasady zagospodarowania terenu, parametry
i wskazniki:
1) ustala sie:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy — nie wiecej
niz 65%,

b) wielko$¢ powierzchni
— nie mniej niz 10%,

biologicznie czynnej

c) nieprzekraczalng linie zabudowy w minimal-
nej odlegtosci 10,0m od linii rozgraniczaja-
cych droég publicznych,

d) program parkingowy i garazowy:

— nalezy ustali¢ indywidualnie dla zamierzo-
nego sposobu uzytkowania, co najmniej
pokrywajacy potrzeby zatrudnionych,

— dopuszcza sie realizacje parkingdw na in-
nych poziomach niz na terenie,

e) wjazdy i wyjazdy bezposrednio z drogi pu-
blicznej lub poprzez wydzielone drogi we-
wnetrzne;

2) dopuszcza sie:

a) rozbudowe istniejgcych obiektow,
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b) realizacje dojs$¢, dojazdow i placéw manew-
rowych przeznaczonych dla obstugi przezna-
czenia podstawowego i dopuszczalnego,

c) lokalizacje infrastruktury technicznej zwigza-
nej z obstugg zagospodarowania terenu,

d) lokalizacje garazy.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy:

1) w zakresie gabarytéw zabudowy dopuszcza sie
stosowanie indywidualnych rozwigzan, zgodnie
z charakterem funkcji;

2) geometrie dachu nalezy ksztaltowaé¢ w dosto-
sowaniu do charakteru funkc;ji.

§ 36. 1. Wyznacza sie teren infrastruktury tech-
nicznej — cieptownictwo, oznaczony na rysunku pla-
nu symbolem C.

2. Ustala sie przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: elektrocieptownia wraz z przyna-
leznym zagospodarowaniem;

2) dopuszczalne:

a) tereny magazynowo — sktadowe, w tym: ma-
gazyny paliw statych, gazoéw, oleju opatowe-
go, sktady zabudowane i odkryte, silosy,
zbiorniki, itp.,

b) ustugi zwigzane z obstugg komunikacji,
w tym: stacje paliw, stacje obstugi, salony
i stacje serwisowe, stacje autogazu, itp.,

c) administracja gospodarcza i biura,
d) ustugitransportowe,
e) zielen izolacyjna i urzadzona,

f) ustugi zwigzane z handlem hurtowym, trans-
portem, przetadunkiem, magazynowaniem
i przechowywaniem towaroéw,

g) produkcja prefabrykowanych elementéw bu-
dowlanych,

h) gastronomia.

3. Zasady zagospodarowania terenu, parametry
i wskazniki:

1) ustala sie:

a) wielko$é powierzchni zabudowy — nie wiecej
niz 70%,

b) wielko$¢ powierzchni
— nie mniej niz 5 %,

biologicznie czynnej

¢) utrzymanie nieprzekraczalnej linii zabudowy
w odlegtosci:

— 10,0m od linii rozgraniczajgcych drogi
KDG,

— 20,0m od linii rozgraniczajagcych drogi
KDD,

— 20,0m od terenéw kolejowych,

d) program parkingowy i garazowy:

— nalezy ustali¢ indywidualnie dla zamierzo-
nego sposobu uzytkowania, pokrywajacy
potrzeby zatrudnionych, tj. co najmniej
15 miejsc na 100 oséb zatrudnionych,

— dopuszcza sie realizacje parkingdéw wielo-
poziomowych,

e) wijazdy i wyjazdy bezposrednio z drogi pu-
blicznej lub poprzez wydzielone drogi we-
wnetrzne;

2) dopuszcza sie:

a) prowadzenie prac remontowych, polegajg-
cych na dostosowaniu istniejgcej zabudowy
do obowigzujgcych wymogow technicznych,
w tym wprowadzanie urzgdzen technicznych
polepszajacych warunki uzytkowania,

b) rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istnie-
jacych obiektow,

c) realizacje zieleni rekreacyjnej towarzyszgcej
obiektom budowlanym,

d) realizacje dojs¢, dojazdow i placow manew-
rowych przeznaczonych dla obstugi przezna-
czenia podstawowego i dopuszczalnego,

e) lokalizacje infrastruktury technicznej zwigza-
nej z obstugg zagospodarowania terenu.

f) wydzielenie terenu z mozliwoscig jego za-
miany na funkcje ustugowg o symbolu U2,
z zachowaniem zapisow § 22.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy:

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektéow wielokon-
dygnacyjnych;

2) geometrie dachu nalezy ksztattowaé¢ w dosto-
sowaniu do charakteru funkcji i do cech otacza-
jacego zainwestowania.

8 37. 1. Wyznacza sie teren infrastruktury tech-
nicznej — wodociggi, oznaczony na rysunku planu
symbolem W.

2. Ustala sie przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: urzadzenia i obiekty towarzyszace
sieci wodociggowej;

2) dopuszczalne: zielen urzadzona.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:

a) utrzymanie istniejgcych terenow wraz z moz-
liwoscig ich przebudowy,

b) zastosowanie indywidualnych parametrow
zabudowy i zagospodarowania terenu,

c) zagwarantowanie dostepu, w tym dojazdu
dla obstugi technicznej,

d) odgrodzenie terenu od dziatek sgsiednich,
w tym nasadzenie zieleni izolacyjnej przy
granicach terenu;
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2) dopuszcza sie zmiane funkcji na sgsiadujgca
ustugowa, przy zachowaniu ustalen zapisanych
dla tej funkcji.

§ 38. Wyznacza sie teren organdow wojskowych,
oznaczony na rysunku planu symbolem TZw, sta-
nowigcy teren zamkniety, zgodnie z przepisami od-
rebnymi.

§ 39. Wyznacza sie tereny kolei, oznaczone na
rysunku planu symbolem TZk, stanowiagce tereny
zamkniete, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 5
Przepisy koncowe

§ 40. W czesci objetej zakresem niniejszej
uchwaty tracg moc ustalenia uchwat:

1) Nr XXIX/214/96 Rady Miejskiej w Zielonej Go-
rze z dnia 24 pazdziernika 1996r. w sprawie
zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospo-
darowania przestrzennego miasta Zielonej Go-
ry (Dz. Urz. Woj. Ziel. Nr 19, poz. 180);

2) Nr LIII/392/98 Rady Miejskiej w Zielonej Gorze
z dnia 28 maja 1998r. w sprawie zmiany miej-
scowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Zielonej Gory (Dz. Urz.
Woj. Ziel. Nr 12, poz. 112);

3) Nr V/23/03 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia
25 lutego 2003r. w sprawie zmiany miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zielona Gora (Dz. Urz. Woj. Lubus.
Nr 23, poz. 456);

4) Nr LI/464/05 Rady Miasta Zielona Gora z dnia
27 wrzes$nia 2005r. w sprawie uchwalenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego osiedla Zdrojowego i osiedla Zastalow-
skiego w Zielonej Gorze (Dz. Urz. Woj. Lubus.
z 2006r. Nr 4, poz. 70).

8 41. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezy-
dentowi Miasta Zielona Gora.

8 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego oraz podlega opubliko-
waniu w Biuletynie Informacji Publicznej miasta
Zielona Goéra.

Przewodniczgcy Rady
Adam Urbaniak

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszo-
ne w Dz. U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80,
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116,
poz. 1203, z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r.
Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327
i Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111
i Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241
oraz z 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106,
poz. 675.

2Zmiany wymienione]j ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2004r.
Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954
i Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635,
z 2007r. Nr 127, poz. 880, z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75,
poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871,
Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz.1043 oraz z 2011r. Nr 31, poz.159.
SWymieniona uchwala zostata zmieniona uchwatg Nr 111/19/10
z dnia 21 grudnia 2010r.
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr VII.75.2011
Rady Miasta Zielona Gora
z dnia 29 marca 2011r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZIELONA GORA
skala 1: 1000

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKO T %hspo:mnow NI‘E
PRZESTRZENNEGO MIASTA ZIECONS SKALA 1

PODZIAL NA JEDNOSTKI URBANISTYCZNE
SKALA 1:10 000
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr VII.75.2011
Rady Miasta Zielona Géra
z dnia 29 marca 2011r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zielona Goéra.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) roz-
strzyga sie wniesione uwagi w sposéb nastepujgcy:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Zielona Goéra, dla terenu ograni-
czonego: od poétnocy — ul. Trasa Pétnocna, od
wschodu — ul. Stefana Batorego, od potudnia — te-
renem kolejowym, od zachodu - granicg admini-
stracyjng miasta, byt wyktadany do publicznego
wglgdu dwukrotnie. Po raz pierwszy w dniach od
31 sierpnia do 21 wrzes$nia 2009r., a po raz drugi
w dniach od 24 stycznia do 14 lutego 2011r. Podczas
pierwszego wylozenia projektu planu miejscowego
do publicznego wgladu wptynety dwa pisma zawie-
rajace uwagi. Po ich rozpatrzeniu prezydent miasta
postanowit ztozone uwagi w czesci uwzglednic
i w czesci odrzuci¢. W ostatecznej wersji planu jedna
ze ztozonych uwag zostata jednakize w calosci
uwzgledniona. Do ponownie wytozonego projektu
planu wptynety dwa pisma. Uwaga zawarta w jed-
nym z nich zostata w cato$ci rozpatrzona pozytyw-
nie, natomiast uwagi ujete w drugim pismie zostaty
w czesci uwzglednione i w czesci nieuwzglednione.

Uwagi rozpatrzone pozytywnie zostaty uwzglednio-
ne w ustaleniach planu, natomiast rozpatrzone ne-
gatywnie, a tym samym odrzucone, zostaly ujete
w zalgczonej liscie uwag nieuwzglednionych.

W stosunku do uwag rozpatrzonych negatywnie
przyjeto nastepujgce stanowisko:

1. Zgtaszajagcy uwage — P.W. ,FAST” Sp. z o.o0.,
65 — 751 Zielona Géra ul. Foluszowa 112 — pismo
z dnia 09.09.2009r.

Tre$¢ uwagi

Wnosi o zmiane przeznaczenia terendw obejmuja-
cych dziatki nr 646, 3/5, 647/3, 647/4, obr. nr 3, ozna-
czonych w wyktadanym w dniach od 31 sierpnia do
21 wrzes$nia 2009r. projekcie planu symbolem G1.ZL
(w pbzniejszej procedurze oznaczenie to zostato
zmienione na G1.ZP), na tereny przeznaczone pod
dziatalno$¢ produkcyjng i magazynowa.

Rozstrzygniecie

Uwaga nieuwzgledniona w czesci dot. dziatek nr 3/5,
647/3, 647/4.

Uzasadnienie

Nieruchomosci bedace przedmiotem uwagi stano-
wig w wiekszosci wtasnos¢ Skarbu Panstwa w za-
rzagdzie Lasow Panstwowych Nadlesnictwa Zielona
Goéra oraz w czesci wtasnosé gminy Zielona Goéra

o statusie miejskim. Na dzien dzisiejszy sg one tere-
nami leSnymi, w zwigzku z czym w pierwotnej wersji
projektu planu zostaty przeznaczone pod parki lesne,
oznaczone na rysunku planu symbolem G1.ZL
(w ostatecznej wersji G1.ZP).

Dziatka oznaczona numerem 646 stanowi wtasnosé
Skarbu Panstwa w zarzadzie Nadle$nictwa Zielona
Goéra i jest zlokalizowana pomiedzy ul. Foluszows,
a terenami przeznaczonymi pod zabudowe produk-
cyjng. Dziatki nr 3/5, 647/4 stanowigce wtasno$é
Gminy Zielona Goéra o statusie miejskim oraz
Nr 647/3, bedgca wtasnoscig Skarbu Panstwa w za-
rzgdzie Nadlesnictwa Zielona Géra znajdujg sie na
obszarze potozonym pomiedzy terenami kolejowy-
mi. Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona
Gora uchwalonym uchwatg Nr XXVIII/392/08 Rady
Miasta Zielona Gora z dnia 19 sierpnia 2008r. z p6zn.
zm. dziatka nr 646 znajduje sie w jednostce C9/3.P2,
okre$lonej jako teren dominacji zabudowy ustugo-
wo-produkcyjnej, natomiast dziatki nr 3/5, 647/3,
647/4 zlokalizowane sg w jednostce C9/2.Z2, wska-
zanej jako teren zieleni objetej réznymi formami
ochrony, zieleni przywodnej, uzytkow rolniczych.

Zgodnie z opinig z dnia 17.06.2009r. Nadle$nictwa
Zielona Goéra z siedzibg w Wilkanowie Przysiétek
Rybno 31, 65-950 Zielona Géra, prowadzenie prawi-
dtowej gospodarki le$snej na wszystkich powyzszych
terenach, z racji ich potozenia, nie jest mozliwe.
W zwigzku z powyzszym przychylono sie do ich
przeznaczenia pod realizacje funkcji sgsiednich, tj.
zabudowy techniczno — produkcyjne;j.

Majgc na uwadze ww. opinie oraz zapisy Studium
dla dziatki nr 646, zmieniono w projekcie planu jej
przeznaczenie z parkow lesnych na teren zabudowy
techniczno — produkcyjnej. Tym samym uwzgled-
niono cze$¢ ztozonej uwagi. Zmiana przeznaczenia
dziatek nr 3/5, 647/3, 647/4 nie zostala natomiast
dokonana, gdyz bytaby sprzeczna z ustaleniami
obowigzujgcego Studium, ktére przewiduje dla tych
terendéw uzytkowanie w postaci terenow zieleni.

Wobec powyzszego uwaga w zakresie zmiany prze-
znaczenia dziatek nr 3/5, 647/3, 647/4 na tereny prze-
znaczone pod dziatalno$¢ produkcyjng i magazyno-
wa nie zostata uwzgledniona.

2. Zgtaszajacy uwage ,BENETT” Sp. z 0.0., 66-016
Czerwiensk ul. Zielonogorska 34A — pismo z dnia
28.02 2011r.

Tres$¢ uwagi

Wnosi o mozliwo$¢ zabudowy dziatek nr 15/24
i 156/27 obr. 3, potozonych przy ul. Naftowej obiek-
tami handlowymi o powierzchni pow. 2000m?,
obiektami handlowo - wystawienniczymi o po-
wierzchni pow. 2000m? oraz o mozliwo$é wjazdu lub
wyjazdu z dziatek od ul. Aleja Zjednoczenia

Rozstrzygniecie

Uwaga nieuwzgledniona w czesci dotyczgcej lokali-
zacji obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy
pow. 2000m?.

Uzasadnienie
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Nieruchomosci bedagce przedmiotem uwagi stano-
wig wtasnosé¢ firmy ,BENETT” Sp. z o.0. Zgodnie
z projektem planu wyktadanym w dniach od
24 stycznia do 14 lutego 2011r. znajdowaty sie one
na terenie oznaczonym symbolem G1.P o przezna-
czeniu podstawowym:

1) obiekty produkcyjne: produkcja dla budownic-
twa — materialy budowlane, przemyst lekki
— fabryki i montownie, przemyst spozywczy,
warsztaty, rzemiosto produkcyjne, przemyst in-
ny;

2) tereny magazynowo — sktadowe, tj.: magazyny
i sktady zabudowane i odkryte, silosy, zbiorniki,
itp.;

3) stacje paliw, stacje obstugi, salony i stacje ser-
wisowe, stacje autogazu, gastronomia, hotele
itp.;

4) handel hurtowy i detaliczny;

5) rzemiosto ustugowe drobne;

6) ustugi finansowe;

7) administracja gospodarcza i biura;

8) ustugi transportowe;

9) zielen izolacyjna i urzadzona.

Na powyzszym terenie nie dopuszczono w projekcie
planu miejscowego mozliwosci lokalizacji obiektéw
handlowych o powierzchni pow. 2000m2, gdyz nie
bytoby to zgodne z ustaleniami Studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego miasta Zielona Géra, uchwalonego uchwalg
Nr XXVIII/392/08 Rady Miasta Zielona Géra z dnia
19 sierpnia 2008r. z pézn. zm. Zgodnie z art. 9 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym ustalenia studium sa wigzgce dla orga-
now gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.
Jednoczesnie ustawa wymaga, aby w studium
wskazane zostaty obszary rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni pow. 2000m?. W zwigzku
z tym, ze dziatki nr 15/24 i 15/27 obr. 3, potozone
przy ul. Naftowej nie znajdujg sie w Studium na
takim obszarze, nie ma mozliwosci dopuszczenia dla
nich omawianej funkcji w ustaleniach planu miej-
scowego.

Nie ma natomiast przeciwwskazan dla realizacji na
wskazanym terenie obiektow wystawienniczych,
a co za tym idzie uwaga w tym zakresie zostala
uwzgledniona.

Odnosnie ostatniej czesci wniesionej uwagi, nalezy
stwierdzi¢, ze ustalenia projektu planu nie zakazuja
mozliwosci wjazdu lub wyjazdu z dziatek nr 15/24
i 15/27 obr. 3, potozonych przy ul. Naftowe] od
ul. Aleja Zjednoczenia. Tym samym uwage w tym
zakresie nalezy uznac¢ za bezpodstawna.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr VIII.75.2011
Rady Miasta Zielona Géra
z dnia 29 marca 2011r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada
Miasta Zielona Gora okresla nastepujgcy sposob
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, nalezacych do zadan wtasnych miasta oraz
zasady ich finansowania:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych Gminy i sg
bezposrednim skutkiem uchwalenia planu,
obejmujg budowe drog publicznych wraz z ich
oswietleniem i powigzanych z nimi sieci wodo-
ciggowych i kanalizacyjnych.

Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infra-
struktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 usta-
wy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 tekst jednolity
z p6zn. zm.), jak:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna,
b) zaopatrzenie w energie cieplna,
c) zaopatrzenie w gaz,

podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo
energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg
przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu
zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem $rod-
kéw z budzetu miasta. Wskazane w ustawie Prawo
energetyczne zadania wtasne miasta, finansowane
z jego budzetu, obejmujg wykonanie os$wietlenia
drog, tych ktorych miasto jest zarzgdca, czyli drog
miejskich.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, zaliczonych do zadan wiasnych
miasta, zapisanych w planie miejscowym, pod-
lega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157,
poz. 1240 z pdzn. zm.), przy czym:

1) limity wydatkéw budzetowych na wieloletnie
programy inwestycyjne sg ujete kazdorazowo
w budzecie miasta na kazdy rok,

2) istniejag mozliwosci ubiegania sie o dofinanso-
wanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie
budowy ulic oraz uzbrojenia pozostajgcego
w gestii miasta) i/lub wspoétfinansowania tych
inwestycji z zainteresowanym inwestorem.



