Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 213

- 15270 -

Poz. 2996 i 2997

ll. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy

Zasady finansowania w/w inwestycji:

1) przebudowa i modernizacja ulic realizowana z budzetu gminy: istnieja mozliwosci ubiegania sie o dofinansowanie
(dotacje i fundusze) oraz wspotfinansowanie na podstawie umowy z zainteresowanym inwestorem lub sponsorem;

2) finansowanie infrastruktury technicznej gmina realizuje w oparciu o kazdorocznie uchwalony budzet obejmujacy
wysokos$¢ finansowania i przedmiot finansowania; kazdego roku gmina moze wystapi¢ o pozyskanie srodkéw celowych

(dotacje i inne fundusze).

lll. Uzasadnienie

W ramach procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dla czesci dzielnicy
Zatorze w rejonie lotniska w miescie Elblagu, sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu. Dokument jest
dostepny w Urzedzie Miejskim w Elblagu - Departament Urbanistyki i Architektury, Referat Planowania Przestrzennego.
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UCHWALA Nr 1X/240/2011
Rady Miejskiej w Elblagu

z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

w sprawie zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego

na potudnie od ulicy Zutawskiej w Elblagu - Cze$¢é Zachodnia.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717;z 2004 r.
Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113,
poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319
i Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r.
Nr 123, poz. 803; Nr 199, poz. 1227; Nr 201, poz. 1237;
Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124; Nr 75,
poz. 474; Nr 106, poz. 675; Nr 119, poz. 804; Nr 130,
poz. 871; Nr 149, poz. 996; Nr 155, poz. 1043; z 2011 r.
Nr 32, poz. 159; Nr 153, poz. 901), w zwigzku z art. 4 ust. 2
ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130,
poz. 871) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203;
Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175,
poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337;
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173,
poz. 1218;z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458;
z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r.
Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675,
z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134,
poz. 777), jednoczes$nie stwierdzajgc, ze plan jest zgodny
z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy - miasta
Elblaga” zatwierdzonym uchwatg Nr XXXI11/825/2006
Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 26 pazdziernika
2006 roku, zmienionym uchwatg Nr XXV1/580/2010 Rady
Miejskiej w Elblagu z dnia 21 stycznia 2010 roku, uchwala
sie, co nastepuije:

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiane fragmentu miejscowego
planu  zagospodarowania  przestrzennego obszaru
potozonego na potudnie od ulicy Zutawskiej w Elblagu -
Czes¢ Zachodnia, obejmujacego obszar o powierzchni
47,10 ha i zwang dalej planem.

2. Obszar opracowania zmiany planu potozony jest w
potudniowo-zachodniej czesci miasta, na potudnie od ulicy
Zutawskiej, po obu stronach drogi krajowej nr 7. Granica
planu przebiega:

1)od potnocy ling rozgraniczajaca pasa drogowego ul.
Zutawskiej,

2) od wschodu wzdtuz projektowanej drogi dojazdowej, a
nastepnie do drogi krajowej nr 7 i w poprzek tej drogi,
a nastepnie wzdtuz ogrédkéw dziatkowych do rzeki
Fiszewki,

Fiszewki do torow

3)od potudnia wzdtuz rzeki

kolejowych,

4)od zachodu wzdtuz toréw kolejowych do drogi krajowej
nr 7, a nastepnie wzdiuz potudniowej linii
rozgraniczajacej drogi krajowej nr 7 do ul. Zutawskiej.

3. Granice planu, o ktérych mowa w ust. 2 wskazano
na rysunku planu sporzadzonym na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej, stanowigcym zatacznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu, wylozonego do
publicznego wgladu stanowi zatacznik nr 2 do niniejsze;j
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uchwaty, a rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru opracowania planu

§ 2. 1. Tres¢ rysunku planu obowigzuje w zakresie, w
jakim przepisy niniejszej uchwaly odwotujg sie do
nastepujacych jego elementow graficznych:

1) granica opracowania planu;

2)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

3)oznaczenia identyfikacyjne przeznaczenia terenéw w
liniach rozgraniczajacych:
a) numer terenu,
b) przeznaczenie terenu,
c) przyblizona powierzchnia terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5)nieprzekraczalne linie zabudowy dla lokalizowania
zabudowy mieszkaniowej od drogi krajowej nr 7;

6)strefa dopuszczalnej lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej na terenach przemystowo-ustugowych;

7) rejon lokalizacji Swietlicy dziatkowej;

8)pas technologiczny (teren do zagospodarowania
zielenia);

9)pas technologiczny (ograniczenia inwestycyjnego) od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;

10) zielen izolacyjno - krajobrazowa wzdtuz drogi krajowej
Nr 7;

11)ciag pieszo-jezdny (droga techniczna);
12) kierunek wewnetrznej obstugi komunikacyjne;.

2. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 16
terenéw oznaczonych symbolami od 1 do 16, a dla
komunikacji na 8 terenéw, oznaczonych symbolami od 01
do 08 oraz ich przeznaczenie wg nastepujacych
klasyfikaciji:

1)tereny obiektéw produkcyjnych, sktadoéw i magazynow
i zabudowy ustugowej (symbol na rysunku PU);

2)tereny rekreacji indywidualnej z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej w zakresie wypoczynku
nadwodnego i wedkarstwa (symbol na rysunku ZPR);

3) tereny ogrodow dziatkowych (symbol na rysunku ZD);

4)tereny zieleni izolacyjno - krajobrazowej (symbol na
rysunku ZI);

5)tereny parkingéw (symbol na rysunku UP);

6) tereny infrastruktury techniczne;j:
a) kanat melioracyjny podstawowy (symbol na
rysunku WS)
b) stacja pomp (symbol na rysunku lw),

c) stacja transformatorowa (symbol na rysunku E);

7)tereny komunikaciji:
a) publicznej:
- tereny publicznych drég klasy ekspresowe;j
(symbol na rysunku KD-S),
- tereny publicznych drég klasy dojazdowe;j
(symbol na rysunku KD-D),
- tereny publicznych ciggéw pieszych i pieszo-
jezdnych (symbol na rysunku planu KD-X),
b) wewnetrzne;j:
- tereny drog wewnetrznych (symbol na rysunku
KDW).

3. Na kazdym terenie dopuszcza sie lokalizacje
matych  obiektéw infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowych, drég wewnetrznych oraz sieci
podziemnych infrastruktury. Nie ustala sie wielkosci
dziatek budowlanych przeznaczonych dla infrastruktury
techniczne;j.

4. Nie ustala sig¢ sposobdw i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

5. Uscislenie warunkéw zagospodarowania oraz
okreslenie  dopuszczalnego sposobu  ksztaltowania
zabudowy dla poszczegdlnych wydzielonych terendw,
zawarte sg w kartach terenéw od § 11 do § 34 niniejszej
uchwaty.

§ 3. Ustalenia w zakresie zasad ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego dla  obszaru
opracowania planu:

1) Struktura przestrzenna w dostosowaniu do warunkéw
wynikajacych z istniejacego zagospodarowania i
waloréw srodowiska.

2)Drogi publiczne umozliwiajace obstuge terenow
komunikacjg publiczng i dogodny dojazd do obiektéw
na wypadek klesk zywiotowych, katastrof lub wojny.

3) Pas technologiczny wzdtuz kanatu melioracyjnego do
zagospodarowania zielenia z wytgczeniem drzew i
krzewdw, z ciggiem pieszo-jezdnym dla obstugi
technicznej kanatu.

4)Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego w
odniesieniu do zabudowy:

a) czytelne strefowanie wysokosci budynkow i
zblizone rozwigzania materiatowe;

b) elewacje frontowe - reprezentacyjne budynkow
ustugowych, biurowych, administracyjnych, itp.
sytuowa¢ w pierwszej kolejnosci od strony drog,
obiekty zaplecza produkcyjnego i technologicznego
nalezy lokalizowa¢ w odlegtosci zapewniajacej
mata widocznos¢é tych obiektow =z terendw
ogolnodostepnych.

§ 4. Ustalenia w zakresie zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Na obszarze opracowania planu nie wystepujg obiekty
i obszary chronione na podstawie ustawy o ochronie
przyrody.

2) Ochrona istniejacych waloréw przyrodniczych:
a) ochrona brzegéw i wod rzeki Fiszewki poprzez
ograniczenie zabudowy w otaczajacym terenie;
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b) zadrzewienia przyuliczne i zagospodarowanie
terenéw wielowarstwowg i wielogatunkowg zielenig,
izolacyjno-krajobrazowg zgodnie z rysunkiem
planu, w 30 m pasie terenu, wzdtuz pétnocnej
krawedzi drogi krajowej nr 7;

c) racjonalne wykorzystanie potencjatu Srodowiska i
ksztaltowanie réwnowagi ekologicznej;

3) Ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych:

a) zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych,
ktérych normalna eksploatacja powoduje
wprowadzanie do ziemi substancji mogacych
zanieczysci¢ wody podziemne, jesli emisji tych
substancji nie mozna catkowicie wyeliminowac
przy zastosowaniu odpowiednich rozwigzan
technicznych; nalezy zastosowac takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z racji
dopuszczonej funkciji;
tereny drog, placow manewrowych i miejsc
postojowych winny mie¢ powierzchnie utwardzong
nieprzepuszczalna,
wody opadowe z powierzchni utwardzonych
(parkingi, place manewrowe, drogi), przed
odprowadzeniem do odbiornika winny byé
podczyszczone w  stopniu  zapewniajgcym
spetnienie wymagan okreslonych w odregbnych
przepisach,
zaleca sie retencjonowanie wdéd opadowych z
potaci dachowych na terenie dziatki w celu
wykorzystania jej do celdéw przeciwpozarowych,
podlewania zieleni i utrzymania czystosci.

4)W pasie technologicznym o szerokosci po 20 m od
skrajnych przewodow linii elektroenergetycznej 110 kV
nalezy stosowa¢ ograniczenia dla zabudowy i
zagospodarowania  zgodnie z  obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi i szczegéIinymi oraz ustaleniami
w poszczegolnych kartach terenéw niniejszej uchwaty.

5) Obiekty i pomieszczenia przeznaczone na staty pobyt
ludzi nalezy wyposazy¢ w techniczne $rodki ochrony
przed ucigzliwosciami zwigzanymi z prowadzong
dziatalnoscia.

6) Dla inwestyciji zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko nalezy
przewidzie¢ postepowanie w  sprawie oceny
oddziatywania na srodowisko.

§ 5. Na obszarze planu nie wystepujg zabytki,
chronione zasoby dziedzictwa kulturowego oraz dobra
kultury wspotczesnej.

§ 6. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) Realizacja uktadu komunikacji publicznej - pieszej i
jezdnej.

2) Rozwigzania komunikacji pieszej nalezy dostosowac
do wymogow os6b niepetnosprawnych.

3)Dopuszczenie umieszczania reklam na catym
obszarze planu przy uwzglednieniu ograniczen
wynikajacych z przepiséw drogowych.

§ 7. 1. Na obszarze opracowania planu nie wystepujg
tereny i obiekty podlegajace ochronie wynikajacej z
odrebnych przepisow.

2. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1)nie ustala sie szerokosci frontow dziatek oraz kata
potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego;

2)wielkosci dziatek budowlanych zawarte sg w rozdziale
3, w kartach poszczegdinych terendw.

3. Nie wustala sie zasad i warunkéw scalania
nieruchomosci.

§ 8. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji:

1)Ustala sie uklad komunikacyjny wraz z jego
parametrami oraz klasyfikacjg drog publicznych:
a) droga klasy ekspresowej - oznaczona symbolem

KD-S;

b) droga klasy dojazdowej - oznaczona symbolem
KD-D;

C) ciagi piesze i pieszo-jezdne - oznaczone symbolem
KD-X.

2)Ustala sie drogi wewnetrzne, oznaczone symbolami
KDW i stanowigce dojazd indywidualny do zespotow
zabudowy.

3)Ogodlne zasady obstugi parkingowej - wymagania

parkingowe dla zabudowy realizowanej zgodnie z

przeznaczeniem ustalonym w planie:

a) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na jedno
mieszkanie;

b) nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug;

c) nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na
10 zatrudnionych dla placéw sktadowych, hurtowni
lub magazynéw;

d) nie mniej niz 40 miejsc parkingowych na
100 zatrudnionych dla zaktadéw przemystowych i
rzemiosta.

4)Dopuszcza sie bezposrednig obstuge komunikacyjng
od ul. Zutawskiej.

§ 9. Ustalenia w zakresie ksztattowania infrastruktury
technicznej:

1) Zaopatrzenie w wode:

a) docelowe doprowadzenie wody z miejskiej sieci
wodociggowej;

b) gtéwne elementy
wodociggowego:

- przez teren objety planem biegnie magistrala
wodociggowa o $rednicy @800 mm z ujecia
miejskiego ,Szopy” do pompowni rejonowej
,Nowodworska” zlokalizowanej poza granicg
planu oraz sie¢ wodociggowa o $rednicy @110
mm, wzdtuz ktérych nalezy utrzymaé pas
technologiczny wolny od zabudowy,

- doprowadzenie wody do poszczegdlnych
odbiorcéw siecig wodociggowa wykonang w
pasach drogowych istniejacych i planowanych
ulic;

c) wykonanie  zbiornikéw  wyréwnawczych na
terenach wodochtonnych zaktadéw przemystowych
dla pokrycia zwigkszonego zapotrzebowania
dobowego i godzinowego oraz zapotrzebowania
przeciwpozarowedo;

rozbudowy systemu
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d) podwyzszenie cisnienia powyzej wymaganego dla
sieci wodociggowej poprzez pompownie strefowe
na terenie dziatki.

2) Odprowadzenie sciekow:

a) odprowadzenie Sciekow bytowo-gospodarczych i
przemystowych siecig kanalizacji sanitarnej do
miejskiej oczyszczalni sciekdw w Elblagu poprzez
lokalng kanalizacje  grawitacyjno-pompowg i
przepompownie Sciekow PS ,Kotwicza”,
usytuowang poza obszarem objetym planem;

b) dopuszcza sie budowe szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej przylegtej w drodze, lecz nie
dtuzej niz do 31 grudnia 2015 roku;

c) zakazuje sie zrzutu $ciekdw  sanitarnych,
przemystowych, technicznych i innych
bezposrednio do gruntu i wod powierzchniowych;

d) gtéwne elementy rozbudowy systemu kanalizacji
sanitarnej:

- pompowym przebiegajacym w ul. Zutawskiej
odprowadzajacej $cieki do przepompowni
,Zutawska” i kanatem ttocznym do istniejacego
kanatu sanitarnego w ul. Warszawskiej,

- pompowym na terenach potozonych po
potudniowej stronie drogi krajowej nr 7, Scieki
przepompowywane poprzez lokalng
przepompownie do istniejagcego kanatu w ul.
Warszawskiej.

3) Odprowadzenie wdd opadowych i melioracja:

a) wody opadowe i roztopowe ujete w szczelne,
otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne
odprowadzane do kanalizacji deszczowej lub
rowow melioracyjnych z:

- terenéw ustugowych, przemystowych,
skladowych, baz transportowych, z terenéw
komunikacji drogowej, placéow utwardzonych
zwigzanych z obstugg transportu oraz z terenéw

o] innym uzytkowaniu powodujgcym
zanieczyszczenie wod  opadowych,  przed
odprowadzeniem do gruntu i do waod

powierzchniowych oczyscic zgodnie z
obowigzujacymi przepisami,

- do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej
jako rozwigzanie tymczasowe dopuszcza sie
lokalizacje indywidualnych systeméw
oczyszczania wéd opadowych i roztopowych na
dziatce inwestora,

b) obszar planu znajduje sie w obrebie polderu
Fiszewka F, gdzie nalezy zachowac prawidtowe
funkcjonowanie w catym ukitadzie sieci rowow
melioracyjnych w zgodzie z przepisami odrebnymi,
- istniejace rowy melioracyjne nalezy pozostawi¢

lub przebudowac¢ w obrebie lokalizacji zabudowy
pod warunkiem zdrenowania terenu,

- wzdluz podstawowego kanatu melioracyjnego,
wyznacza sie pasy technologiczne o szerokosci
10,0 m oraz droge techniczng po jednej stronie
kanatu.

4) Zaopatrzenie w energie elektryczna;

a) z sieci elektroenergetycznej;

b) rozbudowa sieci i urzadzeh przesytu energii
elekirycznej w  zakresie  niezbednym  do
zaopatrzenia w energie elektryczng zabudowy na
catym terenie;

c) dopuszcza sie budowe nowych stacji
transformatorowych ~ poza  wyznaczonymi w

niniejszym planie, o ile bedzie to wynikalo z
potrzeb odbiorcéw energii elektrycznej;
d) budowe sieci SN i NN realizuje sie:

- w liniach rozgraniczajacych ulic, dojazdow i
ciggow pieszych po uzgodnieniu projektowanego
przebiegu z odpowiednim zarzadca terenu,

- po innych trasach na calym obszarze planu,
wynikajacych ze szczegétowych uzgodnien na
etapie projektowania.

5)Zaopatrzenie w ciepto z systemu sieciowego lub z
indywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych
zrodet.

6) Zaopatrzenie w gaz - z miejskiej sieci gazowej lub z
indywidualnych zrodet.

7) Odprowadzenie $ciekow bytowo - gospodarczych i
odpadéw  poprodukcyjnych  nalezy  realizowac
wytacznie w ramach systemu obstugujacego miasto.

8) Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu facznosci publicznej, dla ktérych nie
ogranicza sie wysokosci.

§ 10. Wskazniki zagospodarowania terenow i
parametry ksztattowania zabudowy, zawarte w przepisach
szczegotowych, w poszczegdlnych kartach terenéw
niniejszej uchwaty.

§ 11. Granice i spos6b zagospodarowania terenow
potencjalnie narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
okresla sie na rysunku planu oraz w przepisach
szczegotowych, w poszczegolnych kartach terenu
niniejszej uchwaty.

§ 12. Szczegdine warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, zawarte w przepisach szczegétowych, w
poszczegdlnych kartach terendw niniejszej uchwaty.

§ 13. Ustala sie stawke procentowa stuzgcg naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

§ 14. W planie nie okreéla sie:

1)sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu z wyjatkiem ustalenia
§ 9 pkt 2 lit. b);

2)granic i sposobu zagospodarowania terenow lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odregbnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, a takze zagrozonych osuwaniem sig mas
ziemnych, gdyz nie wystepujg na obszarze planu.

§ 15. Wyjasnienie poje¢ uzytych w planie.

1) dziatka - dziatka budowlana w rozumieniu przepiséw
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i innych odrebnych przepiséw prawa
powszechnie obowigzujgcego;

2) powierzchnia zabudowy (teren przeznaczony pod
zabudowe) rozumie sie przez to powierzchnie pod
budynkami;

3) ustugi nie zaktdcajace funkcji mieszkaniowej - ustugi
nieucigzliwe, ktorych prowadzenie nie powoduje
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przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci 6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
Srodowiska przewidzianych dla funkciji
mieszkaniowej, a ponadto nie wywotuje innych 1)dostepno$¢ drogowa - wjazd na teren z ulicy

zaktocen funkcji mieszkaniowej takich jak: nadmierny
ruch lub postdj pojazdéw utrudniajgcych dostep do
budynkéw mieszkalnych, przez klientéw ustug,
zakltocanie ciszy nocnej, wytwarzanie duzych ilosci
odpaddéw, ktérych przechowywanie koliduje z
estetykq Srodowiska mieszkalnego itp.;

4) powierzchnia utwardzona nieprzepuszczalna -
powierzchnia gruntu pokryta nawierzchnig inng niz
gruntowa, nieprzepuszczalng dla olejow i paliw oraz
opadow atmosferycznych powodujacych okresowg
duzg ilos¢ Sciekdw zanieczyszczonych. Sptyw waéd
opadowych i innych z tej powierzchni powinien by¢
ujety przez korytka Sciekowe i przewody rurowe, a
nastepnie kierowany do separatora
koalescencyjnego substancji ropopochodnych.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegotowe

§ 16. 1. Oznaczenie terenu: 1.PU.

2. Powierzchnia: okoto. 1,14 ha.

3. Przeznaczenie terenu: teren obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynéw i zabudowy
ustugowej; istniejacy sposob uzytkowania terenu, w tym

zabudowe mieszkaniowg uznaje si¢ za zgodne z planem.

4. Warunki ksztaitowania
zagospodarowania terenu:

zabudowy i

1) Warunki urbanistyczne:
a) wielkos¢ dziatki - nie ustala sie,
b) powierzchnia zabudowy - do 40 %,

c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 10 %,
d) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
e) inne:

- istniejgce zagospodarowanie terenu odbiegajace
od warunkéw urbanistycznych ustalonych w
ust. 4, pkt 1, lit. a)-d) uznaje sie¢ za zgodne z
planem,

- podniesienie terenu do rzednych minimum
+0,65 m n.p.m., minimalny poziom posadowienia
parteru budynkéw na poziomie +1,6 m n.p.m.,

- istniejace rowy melioracyjne szczegdtowe do
pozostawienia lub przebudowy w obrebie
lokalizaciji zabudowy pod warunkiem
zdrenowania terenu;

2)Zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokosé zabudowy - do 15 m,

b) geometria dachu:

- kat nachylenia - nie ustala sie,
- ksztalt dachu - nie ustala sie,
- pokrycie - dowolne,

c) inne - uznaje sie istniejacg zabudowe, w tym
zabudowe o parametrach wybiegajacych poza
ustalone powyzej regulacje jako zgodng z planem;
dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe lub
nadbudowe istniejagcej zabudowy, w tym
mieszkaniowej, zgodnie z zasadami ksztattowania
zabudowy ustalonymi w ust. 4 pkt 2.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego - zgodnie z § 4.

Zutawskiej poprzez droge wewnetrzng 08.KDW,
2)wymagania parkingowe - zgodnie z § 8 pkt 3.

7. Zasady ksztattowania infrastruktury - zgodnie z § 9 i
§ 2 ust. 3.

§ 17. 1. Oznaczenie terenu: 2.PU.

2. Powierzchnia: okoto 1,65 ha.

3. Przeznaczenie terenu: teren obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw i zabudowy
ustugowej; istniejgcy sposéb uzytkowania terenu, w tym

zabudowe mieszkaniowg uznaje sie za zgodne z planem.

4. Warunki ksztaltowania
zagospodarowania terenu:

zabudowy i

1) Warunki urbanistyczne:
a) wielko$¢ dzialtki - nie ustala sie,
b) powierzchnia zabudowy - do 40 %,

¢) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 20 %,
d) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
e) inne:

- istniejace zagospodarowanie terenu odbiegajace
od warunkéw urbanistycznych ustalonych w
ust. 4, pkt 1, lit. a)-d) uznaje sie za zgodne z
planem,

- zakaz wydzielania odrebnych dziatek dla
zabudowy mieszkaniowej,

- podniesienie terenu do rzednych minimum
+0,65 m n.p.m., minimalny poziom posadowienia
parteru budynkéw na poziomie +1,6 m n.p.m.,

- wyznacza sie strefy  zieleni izolacyjno-
krajobrazowej wzdtuz drogi krajowej nr 7,
zgodnie z rysunkiem planu,

- pas technologiczny (teren do zagospodarowania
zielenig) po trasie istniejacej sieci wodociggowe;j
@110 mm, jak na rysunku planu:

- zakazuje sie lokalizowania zabudowy,

- zagospodarowanie zielenig niskg z wykluczeniem
nasadzen drzew i krzewow;

2) Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy - do 15 m,

b) geometria dachu:
- kat nachylenia - nie ustala sie,
- ksztalt dachu - nie ustala sie,
- pokrycie - dowolne, a dla budynkéw mieszkalnych

w kolorze naturalnym wypalonej gliny lub jej odcieni,

C) inne - uznaje sie istniejacq zabudowe, w tym
zabudowe o parametrach wybiegajacych poza
ustalone powyzej regulacje jako zgodng z planem;
dopuszcza sig¢ rozbudowe, przebudowe lub
nadbudowe istniejacej zabudowy, w tym
mieszkaniowej, zgodnie z zasadami ksztattowania
zabudowy ustalonymi w ust. 4 pkt 2.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego - zgodnie z § 4.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1)dostepnos¢ drogowa - wjazd na teren z ulicy
Zutawskiej poprzez droge wewnetrzng 08.KDW;
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2)wymagania parkingowe - zgodnie z § 8 pkt 3.

7. Zasady ksztattowania infrastruktury - zgodnie z § 9 i
§ 2 ust. 3.

§ 18. Oznaczenie terenu: 3. Teren zamkniety.
§ 19. 1. Oznaczenie terenu: 4.E.
2. Powierzchnia: okoto 0,004 ha.

3. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury
technicznej - elektroenergetyka.

4. Warunki ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1) Warunki urbanistyczne:
a) wielkos¢ dziatki - nie ustala sie,
b) inne:
- podniesienie terenu do rzednych minimum
+0,65 m n.p.m.,

- dopuszcza sie lokalizacje sieci, urzadzen i
obiektow infrastruktury technicznej,

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego - zgodnie z § 4.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostepnos¢ drogowa - od ulicy Zutawskie],
2)wymagania parkingowe - zakaz lokalizacji parkingow.

7. Zasady ksztattowania infrastruktury - zgodnie z § 9 i
§ 2 ust. 3.

§ 20. 1. Oznaczenie terenu: 5.PU.
2. Powierzchnia: okoto 14,63 ha.

3. Przeznaczenie terenu: teren obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynéw i zabudowy
ustugowej; dopuszcza sie lokalizacje pojedynczych
mieszkan lub pojedynczych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w strefie wyznaczonej na rysunku planu;
istniejacy sposob uzytkowania terenu, w tym zabudowe
mieszkaniowg uznaje sie za zgodne z planem.

4. Warunki ksztattowania
zagospodarowania terenu:

zabudowy i

1) Warunki urbanistyczne:
a) wielkosc¢ dziatki:

- nie mniejsza niz 3500 m2,

- istniejacy podziat uznaje sig za zgodny z planem,

powierzchnia zabudowy - do 40 %,

powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 10 %,

linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

inne:

- istniejgace zagospodarowanie terenu odbiegajace
od warunkow urbanistycznych ustalonych w ust.
4 pkt 1 lit. a-d uznaje sie za zgodne z planem,

- zakaz wydzielania odrebnych dziatek dla
zabudowy mieszkaniowej,

- wyznacza sie strefy  zieleni izolacyjno-
krajobrazowej wzdtuz drogi krajowej nr 7,
zgodnie z rysunkiem planu,

- pas technologiczny (teren do zagospodarowania
zielenig) wzdtuz kanatu melioracyjnego:

RURCRERC)

D

- cigg pieszo-jezdny (droga techniczna) o
szerokosci 5 m od strony kanatu, jak na
rysunku planu,

- zagospodarowanie w formie niskiej zieleni z
wykluczeniem drzew i krzewdw na
pozostalym terenie w obrebie pasa
technologicznego,

- zakaz zabudowy,

sposoby zagospodarowania terenéw potozonych

w sgsiedztwie obszaru kolejowego okreslajg

obowigzujace przepisy odrebne,

przez teren przebiega napowietrzna linia

elekiroenergetyczna 110 kV - obowigzujg zasady

zagospodarowania zgodne z § 4 pkt 4,

podniesienie terenu do rzednych minimum

+0,65 m n.p.m., minimalny poziom posadowienia

parteru budynkéw na poziomie +1,6 m n.p.m.,

zakazuje sig¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej

w odlegtosci 180 m od osi drogi nr 7, jak na

rysunku planu,

istniejace rowy melioracyjne szczegotowe do

pozostawienia lub przebudowy w obrebie

lokalizaciji zabudowy pod warunkiem
zdrenowania terenu;

2)Zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej do 12 m,

-w pasie technologicznym, zwigzanym z
przebiegiem napowietrznej linii elektroenerge-
tycznej 110 kV (o szerokosci po 20,0 m od
skrajnych przewodow linii, jak na rysunku planu) -
nie wiecej niz 5 m,

- dla pozostatej zabudowy nie ustala sie,

b) geometria dachu:

- kat nachylenia - nie ustala sig,

- ksztatt dachu -

- dla budynkéw mieszkalnych ustala sig¢ ksztait
dachu potaciowy, symetryczny, co najmniej
dwuspadowy, o jednakowym kacie nachylenia
gtéwnych potaci, z dopuszczeniem lukarn i
naczotkéw; gtdwna kalenica dachu dla
zabudowy  zlokalizowanej  wzdtuz  ulicy
Zutawskiej rownolegta do tej ulicy,

- dla pozostatych budynkéw nie ustala sie,

- pokrycie - dowolne, a dla budynkow
mieszkalnych w kolorze naturalnym wypalonej
gliny lub jej odcieni,

C) inne - uznaje sie istniejacq zabudowe, w tym
zabudowe o parametrach wybiegajacych poza
ustalone powyzej regulacje jako zgodng z planem;
dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe lub
nadbudowe istniejacej zabudowy, w tym
mieszkaniowej, zgodnie z zasadami ksztattowania
zabudowy ustalonymi w ust. 4 pkt 2.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 4; kanat melioracyjny do
zachowania.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1)dostepnos¢ drogowa - dopuszcza sie bezposrednig
obstuge komunikacyjng od ulicy zbiorczej (ul.
Zutawskiej) terenéw potozonych na dziatkach nr 204/1,
205 oraz na czesci dziatki nr 206/4, na pozostatym
terenie od drogi dojazdowej 04.KD-D lub od drogi
07.KDW poprzez drogi wewnetrzne;

2)wymagania parkingowe - zgodnie z § 8 pkt 3.
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7. Zasady ksztattowania infrastruktury - zgodnie z § 9 i
§ 2 ust. 3.

§ 21. 1. Oznaczenie terenu: 6.WS.
2. Powierzchnia: okoto 0,23 ha.

3. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury
technicznej - kanat melioracyjny podstawowy.

4. Warunki ksztaltowania
zagospodarowania terenu - nie ustala sie.

zabudowy i
5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego - zgodnie z § 4.
6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostepnosé drogowa - od ulicy Zulawskiej poprzez
droge techniczng wyznaczong wzdtuz kanatu
melioracyjnego oraz od drogi wewnetrznej 07.KDW;

2)wymagania parkingowe - nie ustala sie.
§ 22. 1. Oznaczenie terenu: 7.WS.

2. Powierzchnia: okoto 0,42 ha.

3. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury
technicznej - kanat melioracyjny podstawowy.

4. Warunki ksztaitowania
zagospodarowania terenu - nie ustala sie,

zabudowy i

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego - zgodnie z § 4.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostepnos¢ drogowa - od ulicy Zutawskiej i od drogi
wewnetrznej 07.KDW poprzez droge techniczng
wyznaczong wzdtuz kanatu melioracyjnego;

2)wymagania parkingowe - nie ustala sie.

7. Zasady ksztattowania infrastruktury - zgodnie z § 9 i
§ 2 ust. 3.

§ 23. 1. Oznaczenie terenu: 8.PU.
2. Powierzchnia: okoto 0,35 ha.

3. Przeznaczenie terenu: teren obiektow
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw i zabudowy
ustugowej; dopuszcza sie lokalizacje pojedynczych
mieszkan lub pojedynczych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w strefie wyznaczonej na rysunku planu;
istniejacy sposob uzytkowania terenu, w tym zabudowe
mieszkaniowg uznaje sie za zgodne z planem.

4. Warunki ksztattowania
zagospodarowania terenu:

zabudowy i

1) Warunki urbanistyczne:
a) wielkos¢ dziatki - nie ustala sie,
b) powierzchnia zabudowy - do 30 %,

c) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 20 %,
d) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
e) inne:

- istniejgce zagospodarowanie terenu odbiegajace
od warunkéw urbanistycznych ustalonych w
ust. 4 pkt 1 lit. a-d uznaje sie za zgodne z
planem,

- zakaz wydzielania odrebnych dziatek dla
zabudowy mieszkaniowej,

- podniesienie terenu do rzednych minimum
+0,65 m n.p.m., minimalny poziom posadowienia
parteru budynkéw na poziomie +1,6 m n.p.m.,

2)Zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy - do 12 m,
b) geometria dachu:
- kat nachylenia - nie ustala sie,
- ksztatt dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych ustala sie ksztait
dachu pofaciowy, symetryczny, co najmniej
dwuspadowy, o jednakowym kacie nachylenia
gtéwnych potaci, z dopuszczeniem lukarn i

naczo6tkow,
- dla pozostatych budynkéw nie ustala sie,
- pokrycie - dowolne, a dla budynkow

mieszkalnych w kolorze naturalnym wypalonej
gliny lub jej odcieni,

C) inne - uznaje sie istniejacq zabudowe, w tym
zabudowe o parametrach wybiegajacych poza
ustalone powyzej regulacje jako zgodng z planem;
dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe lub
nadbudowe istniejacej zabudowy, w tym
mieszkaniowej, zgodnie z zasadami ksztattowania
zabudowy ustalonymi w ust. 4 pkt 2.

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 4; kanat melioracyjny do
zachowania.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostepnos¢ drogowa - od ul. Zutawskiej i od drogi
wewnegtrznej 07.KDW;

2)wymagania parkingowe - zgodnie z § 8, ust. 3.

7. Zasady ksztattowania infrastruktury - zgodnie z § 9 i
§ 2 ust. 3.

§ 24. 1. Oznaczenie terenu: 9.PU.
2. Powierzchnia: okoto 6,96 ha.

3. Przeznaczenie terenu: teren obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynéw i zabudowy
ustugowej; dopuszcza sie lokalizacje pojedynczych
mieszkan lub pojedynczych budynkéow mieszkalnych
jednorodzinnych w strefie wyznaczonej na rysunku planu;
istniejacy sposob uzytkowania terenu, w tym zabudowe
mieszkaniowg uznaje sie za zgodne z planem.

4. Warunki ksztattowania
zagospodarowania terenu:

zabudowy i

1) Warunki urbanistyczne:
a) wielko$¢ dziatki - nie mniejsza niz 3500 m?,
b) powierzchnia zabudowy - do 40 %,
) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 10 %,
) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
) inne:
- istniejgce zagospodarowanie terenu odbiegajace
od warunkow urbanistycznych ustalonych w ust.
4 pkt 1 lit. a-d uznaje sie za zgodne z planem,

D OO
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- zakaz wydzielania odrebnych dziatek dla
zabudowy mieszkaniowej,

przez teren przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna 110 kV - obowigzujg zasady
zagospodarowania zgodne z § 4 pkt 4,

wyznacza sie strefy  zieleni izolacyjno-
krajobrazowej wzdtuz drogi krajowej nr 7,
zgodnie z rysunkiem planu,

pas technologiczny (teren do zagospodarowania
zielenig) wzdtuz kanatu melioracyjnego -
zagospodarowanie w formie niskiej zieleni z
wykluczeniem drzew i krzewow, zakaz
zabudowy,

zakazuje sie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
w odlegtosci 180 m od osi drogi nr 7, jak na
rysunku planu,

podniesienie terenu do rzednych minimum
+0,65 m n.p.m., minimalny poziom posadowienia
parteru budynkéw na poziomie +1,6 m n.p.m.,
istniejace rowy melioracyjne szczegdtowe do
pozostawienia lub przebudowy w obrebie
lokalizacji zabudowy pod warunkiem
zdrenowania terenu;

2) Zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do
12 m,

-w pasie technologicznym, zwigzanym z
przebiegiem linii elektroenergetycznej 110 kV (o
szerokosci po 20,0 m od skrajnych przewodow
linii, jak na rysunku planu) - nie wigcej niz 5 m,

- dla pozostatych budynkéw nie ustala sie,

b) geometria dachu:

- kat nachylenia - nie ustala sie,

- ksztatt dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych ustala sie ksztaft
dachu potaciowy, symetryczny, co najmniej
dwuspadowy, o jednakowym kacie nachylenia
gtéwnych potaci, z dopuszczeniem lukarn i
naczotkow,

- pokrycie - dowolne, a dla budynkow
mieszkalnych w kolorze naturalnym wypalonej
gliny lub jej odcieni,

c) inne - uznaje sie istniejacg zabudowe, w tym
zabudowe o parametrach wybiegajacych poza
ustalone powyzej regulacje jako zgodng z planem;
dopuszcza sig rozbudowe, przebudowe lub
nadbudowe istniejacej zabudowy, w tym
mieszkaniowej, zgodnie z zasadami ksztattowania
zabudowy ustalonymi w ust. 4 pkt 2.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego - zgodnie z § 4.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1)dostepnos¢ drogowa - od ul. Zutawskiej, drogi
dojazdowej 05.KD-D, ciggu pieszo-jezdnego 06.KD-X i
drogi wewnetrznej 07.KDW;

2)wymagania parkingowe - zgodnie z § 8 pkt 3.

7. Zasady ksztattowania infrastruktury - zgodnie z § 9 i
§ 2 ust. 3.

§ 25. 1. Oznaczenie terenu: 10.Z1,UP.

2. Powierzchnia: okoto 0,29 ha.

3. Przeznaczenie terenu: teren zieleni izolacyjno-
krajobrazowej i parkingéw.

4. Warunki ksztattowania
zagospodarowania terenu:

zabudowy i

1) Warunki urbanistyczne:
a) podniesienie terenu do rzednych minimum +0,65 m
n.p.m.,
b) parkingi na powierzchni nie wiekszej niz 50 %
powierzchni terenu,
¢) nie dopuszcza sig lokalizacji reklam.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego - zgodnie z § 4; zagospodarowanie terenu
zielenig wielowarstwowa i wielogatunkowa.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) dostepnos¢ drogowa - od drogi dojazdowej 05.KD-D i
ciggu pieszo-jezdnego 06.KD-X;

2)wymagania parkingowe - nie ustala sie.

7. Zasady ksztattowania infrastruktury - zgodnie z § 9 i
§ 2 ust. 3.

§ 26. 1. Oznaczenie terenu: 11.PU.
2. Powierzchnia: okoto 4,71 ha.

3. Przeznaczenie terenu: teren obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw i zabudowy
ustugowej; dopuszcza sie lokalizacje pojedynczych
mieszkan lub pojedynczych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych na dziatkach produkcyjnych, ustugowych,
magazynowych w strefie wyznaczonej na rysunku planu.

4. Warunki ksztattowania
zagospodarowania terenu:

zabudowy i

1) Warunki urbanistyczne:
a) wielkosc¢ dziatki - nie mniejsza niz 0,5 ha, istniejacy
podziat uznaje sie za zgodny z planem,
) powierzchnia zabudowy - do 30 %,
) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 30 %,
)
)

O

o 0

linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

inne:

- zakaz wydzielania odrebnych dziatek dla
zabudowy mieszkaniowej,

- pas technologiczny (teren do zagospodarowania

zielenig) wzdtuz kanatu melioracyjnego:

- ciag pieszo-jezdny (droga techniczna) o
szerokosci 5 m od strony kanatu, jak na
rysunku planu,

- zagospodarowanie w formie niskiej zieleni z
wykluczeniem drzew i krzewdw na pozostatym
terenie w obrebie pasa technologicznego,

- zakaz zabudowy,

podniesienie terenu do rzednych minimum

+0,65 m n.p.m., minimalny poziom posadowienia

parteru budynkéw na poziomie +1,6 m n.p.m.,

istniejagce rowy melioracyjne szczegétowe do

pozostawienia lub przebudowy w obrebie lokalizacji
zabudowy pod warunkiem zdrenowania terenu,

przez teren przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna 110 kV - obowigzujg zasady

zagospodarowania zgodne z § 4 pkt 4,

()
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- zakazuje sie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
w odlegtosci 180 m od osi drogi nr 7, jak na
rysunku planu;

2) Zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy - nie ustala sie,
b) geometria dachu:

- kat nachylenia - nie ustala sie,

- ksztalt dachu - nie ustala sie,

- pokrycie - dowolne, a dla budynkéw
mieszkalnych w kolorze naturalnym wypalonej
gliny lub odcieni od szarosci do grafitu,

¢) inne - nie ustala sie.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego - zgodnie z § 4; kanat melioracyjny do
zachowania.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostepnos¢ drogowa - od drogi dojazdowej 03.KD-D;
2)wymagania parkingowe - zgodnie z § 8 pkt 3,
3)nalezy zapewni¢ dostepnosé drogowg do terenu
16.ZPR.

7. Zasady ksztattowania infrastruktury - zgodnie z § 9 i
§ 2 ust. 3.

§ 27. 1. Oznaczenie terenu: 12.WS.
2. Powierzchnia: okoto 0,32 ha.

3. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury
technicznej - kanat melioracyjny podstawowy.

4. Warunki ksztaltowania
zagospodarowania terenu - nie ustala sie.

zabudowy i

5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 4.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1)dostepnos¢ drogowa - od drogi dojazdowej 03.KD-D
poprzez droge techniczng wyznaczong wzdiuz kanatu
melioracyjnego;

2)wymagania parkingowe - nie ustala sie.

7. Zasady ksztattowania infrastruktury - zgodnie z § 9 i
§ 2 ust. 3.

§ 28. 1. Oznaczenie terenu: 13.ZD.
2. Powierzchnia: okoto 4,14 ha.

3. Przeznaczenie terenu: tereny Rodzinnych Ogrodéw
Dziatkowych; istniejacy sposéb uzytkowania terenu uznaje
sie za zgodny z planem.

4. Warunki ksztattowania zabudowy i zagospo-
darowania terenu:
1) Warunki urbanistyczne:
a) wielkos¢ dziatki - nie ustala sie,
b) powierzchnia zabudowy - do 25 m?, a dla $wietlicy
dziatkowej nie ustala sie,
c) powierzchnia biologicznie czynna - nie ustala sie,
d) linie zabudowy - nie ustala sie,
e) inne:
- pas technologiczny (teren do zagospodarowania
zielenig) wzdluz kanatu melioracyjnego -
zagospodarowanie w formie niskiej zieleni z

wykluczeniem drzew i krzewdw, zakaz
zabudowy,
- rejon lokalizacji $wietlicy dziatkowej wyznaczono
na rysunku planu,
2) Zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy - do 5 m, a dla swietlicy
dziatkowej nie ustala sie,
b) geometria dachu - nie ustala sie,
c) inne - nie ustala sie.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego - zgodnie z § 4.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostepnos¢ drogowa - od drogi dojazdowej 03.KD-D;
2)wymagania parkingowe - zaspokojenie potrzeb
parkingowych zapewni¢ w granicach terenu.

7. Zasady ksztattowania infrastruktury - zgodnie z § 9 i
§ 2 ust. 3.

§ 29. 1. Oznaczenie terenu: 14.1w.
2. Powierzchnia: okoto 1,00 ha.

3. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury
technicznej - stacja pomp.

4. Warunki ksztaltowania
zagospodarowania terenu - nie ustala sie.

zabudowy i

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego - zgodnie z § 4.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostepnosé¢ drogowa - od drogi dojazdowej 03.KD-D;
2)wymagania parkingowe - zgodnie z § 8 pkt 3.

7. Zasady ksztattowania infrastruktury - zgodnie z § 9 i
§ 2 ust. 3.

§ 30. 1. Oznaczenie terenu: 15.ZI.
2. Powierzchnia: okoto 0,80 ha.

3. Przeznaczenie terenu: teren zieleni izolacyjno-
krajobrazowe;.

4. Warunki ksztattowania zabudowy i zagospo-
darowania terenu:
1) Warunki urbanistyczne:

a) pas technologiczny (teren do zagospodarowania
zielenig) po trasie magistrali wodociggowej @ 800
mm (Szopy-Elblag), jak na rysunku planu -
zagospodarowanie zielenig niskg z wykluczeniem
nasadzen drzew i krzewow.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego - zgodnie z § 4; zagospodarowanie terenu
zielenig wielowarstwowa i wielogatunkowa.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostepnos¢ drogowa - od drogi dojazdowej 03.KD-D;
2)wymagania parkingowe - nie ustala sie.

7. Zasady ksztattowania infrastruktury - zgodnie z § 9 i
§ 2 ust. 3.

§ 31. 1. Oznaczenie terenu: 16.ZPR.
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2. Powierzchnia: okoto 0,62 ha.

3. Przeznaczenie terenu: teren rekreacji indywidualnej
z dopuszczeniem zabudowy ustugowej w zakresie
wypoczynku nadwodnego i wedkarstwa bez lokalizacji
miejsc noclegowych.

4. Warunki ksztaltowania

zagospodarowania terenu:

1) Warunki urbanistyczne:

a) wielkos¢ dziatki - nie ustala sie,
b) powierzchnia zabudowy terenu - do 50 m?,

) powierzchnia biologicznie czynna - nie ustala sie,

) linie zabudowy - nie ustala sie,

) inne:

- pas technologiczny (teren do zagospodarowania
zielenig) wzdluz kanatu melioracyjnego -
zagospodarowanie w formie niskiej zieleni z
wykluczeniem drzew i krzewow, zakaz
zabudowy,

2)Zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy - do 5 m,
b) geometria dachu - nie ustala sie,
c) inne - nie ustala sie.

zabudowy i

® OO0

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego - zgodnie z § 4.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1)dostepnos$¢ drogowa - od drogi dojazdowej 03.KD-D
poprzez teren 11.PU Ilub =zgodnie ze stanem
istniejacym;

2)wymagania parkingowe - zaspokojenie potrzeb
parkingowych zapewni¢ w granicach terenu.

7. Zasady ksztattowania infrastruktury - zgodnie z § 9 i
§ 2 ust. 3.

§ 32. 1. Oznaczenie terenu: 01.KD-S.

2. Powierzchnia: okofo 2,03 ha.

3. Przeznaczenie terenu: teren publicznej drogi klasy
ekspresowej (droga krajowa nr 7 Warszawa-Elblag-

Gdansk).

4. Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z rysunkiem planu.

5. Parkingi - nie dopuszcza sie parkowania w pasie
drogowym.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego - zgodnie z § 4.

7. Zasady ksztattowania infrastruktury - zgodnie z § 9 i
§ 2 ust. 3.

8. Inne ustalenia: nie dopuszcza sie bezposredniej
obstugi zabudowy.

§ 33. 1. Oznaczenie terenu: 02.KD-S.
2. Powierzchnia: okoto 3,95 ha.
3. Przeznaczenie terenu: teren publicznej drogi klasy

ekspresowej (droga krajowa nr 7 Warszawa-Elblag-
Gdansk).

4. Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z rysunkiem planu.

5. Parkingi - nie dopuszcza sie parkowania w pasie
drogowym.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego - zgodnie z § 4.

7. Zasady ksztattowania infrastruktury - zgodnie z § 9 i
§ 2 ust. 3.

8. Inne ustalenia: nie dopuszcza sie bezposredniej
obstugi zabudowy.

§ 34. 1. Oznaczenie terenu: 03.KD-D.
2. Powierzchnia: okoto 0,76 ha.

3. Przeznaczenie terenu: teren publicznej drogi klasy
dojazdowe;.

4. Minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych -
10 m.

5. Parkingi - dopuszcza sie parkowanie w pasie
drogowym.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego - zgodnie z § 4.

7. Zasady ksztattowania infrastruktury - zgodnie z § 9 i
§ 2 ust. 3.

8. Inne ustalenia:

1) poziom najwyzszej warstwy konstrukcji nawierzchni
jezdni na rzednej terenu nie nizszej niz +0,65 m
n.p.m.;

2)w pasie drogowym ulicy dopuszcza sie korytarze
przeznaczone do lokalizacji obiektéw i urzadzen
infrastruktury;

3)dopuszcza sie obiekty matej architektury;

4)dopuszcza sie bezposrednig obstuge zabudowy.

§ 35. 1. Oznaczenie terenu: 04.KD-D.
2. Powierzchnia: okoto 0,72 ha.

3. Przeznaczenie terenu: teren publicznej drogi klasy
dojazdowe;j.

4. Minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych -
10 m.

5. Parkingi - dopuszcza sie parkowanie w pasie
drogowym.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego - zgodnie z § 4.

7. Zasady ksztattowania infrastruktury - zgodnie z § 9 i
§ 2 ust. 3.

8. Inne ustalenia:

1) poziom najwyzszej warstwy konstrukcji nawierzchni
jezdni na rzednej terenu nie nizszej niz +0,65 m
n.p.m.;

2)w pasie drogowym ulicy dopuszcza sie korytarze
przeznaczone do lokalizacji obiektéw i urzadzen
infrastruktury;
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3) dopuszcza sie obiekty matej architektury;
4)dopuszcza sie bezposrednig obstuge zabudowy.

§ 36. 1. Oznaczenie terenu: 05.KD-D.
2. Powierzchnia: okoto 0,81 ha.

3. Przeznaczenie terenu: teren publicznej drogi klasy
dojazdowe;j.

4. Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych -
15 m.

5. Parkingi - dopuszcza sie parkowanie w pasie
drogowym.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 4.

7. Zasady ksztattowania infrastruktury - zgodnie z § 9 i
§ 2 ust. 3.

8. Inne ustalenia:

1)poziom najwyzszej warstwy konstrukcji nawierzchni
jezdni na rzednej terenu nie nizszej niz +0,65 m
n.p.m.;

2)w pasie drogowym ulicy dopuszcza sie Kkorytarze
przeznaczone do lokalizacji obiektéw i urzadzen
infrastruktury;

3) dopuszcza sie obiekty matej architektury;

4)dopuszcza sie bezposrednig obstuge zabudowy;

5)dopuszcza sie lokalizacje Sciezki rowerowej.

§ 37. 1. Oznaczenie terenu: 06.KD-X.
2. Powierzchnia: okoto 1,12 ha.

3. Przeznaczenie terenu: teren publicznego ciagu
pieszo-jezdnego.

4. Minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 8 m.

5. Parkingi - nie dopuszcza sie parkowania w pasie
drogowym.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 4 niniejszej uchwaty.

7. Zasady ksztattowania infrastruktury - zgodnie z § 9 i
§ 2 ust. 3.

8. Inne ustalenia:

1)poziom najwyzszej warstwy konstrukcji nawierzchni
jezdni na rzednej terenu nie nizszej niz +0,65 m
n.p.m.;

2)w pasie drogowym ulicy dopuszcza sie korytarze
przeznaczone do lokalizacji obiektéw i urzadzen
infrastruktury;

3) dopuszcza sie obiekty matej architektury;

4)dopuszcza sie bezposrednig obstuge zabudowy.

§ 38. 1. Oznaczenie terenu: 07.KDW.

2. Powierzchnia: okoto 0,16 ha.

3. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrzne;.
4. Minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 8 m.

5. Parkingi - nie dopuszcza sie parkowania w pasie
drogowym.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 4.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspétczesnej - nie ustala sie.

8. Zasady ksztattowania infrastruktury - zgodnie z § 9 i
§ 2 ust. 3.

9. Inne ustalenia:

1) poziom najwyzszej warstwy konstrukcji nawierzchni
jezdni na rzednej terenu nie nizszej niz +0,65 m
n.p.m.;

2)w pasie drogowym ulicy dopuszcza sige korytarze
przeznaczone do lokalizacji obiektéw i urzadzen
infrastruktury;

3) dopuszcza sie obiekty matej architektury;

4)dopuszcza sie bezposrednig obstuge zabudowy.

§ 39. 1. Oznaczenie terenu: 08.KDW.
2. Powierzchnia: okoto 0,28 ha.
3. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej.

4. Minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych -
11 m.

5. Parkingi - nie reguluje sie.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 4.

7. Zasady ksztattowania infrastruktury - zgodnie z § 9 i
§ 2 ust. 3.

8. Inne ustalenia:

1)poziom najwyzszej warstwy konstrukcji nawierzchni
jezdni na rzednej terenu nie nizszej niz +0,65 m
n.p.m.;

2)w pasie drogowym ulicy dopuszcza sige korytarze
przeznaczone do lokalizacji obiektéw i urzadzen
infrastruktury;

3) dopuszcza sie obiekty matej architektury;

4)dopuszcza sie bezposrednig obstuge zabudowy.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Elblagu
Jerzy Wcista
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr IX/240/2011
Rady Miejskiej w Elblagu

z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego na potudnie od ulicy Zutawskiej w Elblagu - Cze$¢ Zachodnia

w zwigzku z wytozeniem projektu w/w planu do publicznego wgladu w okresie od dnia 22 lipca do dnia 19 sierpnia 2010 roku,
ponownym wytozeniu od dnia 25 listopada do dnia 23 grudnia 2010 roku oraz kolejnym wytozeniu od dnia 18 lipca do dnia 17
wrze$nia 2011 roku.

Nieuwzglednione przez Prezydenta Miasta Elblag uwagi zgtoszone do projektu planu po wytozeniu do publicznego wgladu
przekazane zostaly do rozpatrzenia zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 pkt. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.).

Zgtoszona uwaga, nieuwzgledniona przez Prezydenta Miasta Elblag, dotyczy:

1. Wnoszacy: wiasciciel dziatki nr 222/2 w obrebie 32.
Tres¢ uwagi:
Zgtaszajgcy uwage wnosi o pozostawienie dziatki nr ewid. 222/2 o pow. 0,3075 klasy Rlllb w uzytkowaniu rolniczym.

Rada Miejska w Elblagu po przeanalizowaniu powyzszej uwagi wniesionej do projektu zmiany fragmentu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego na potudnie od ulicy Zulawskiej w
Elblagu - Cze$¢ Zachodnia rozstrzyga, iz wniesiona uwaga nie zostata uwzgledniona.

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr IX/240/2011
Rady Miejskiej w Elblagu

z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717, ze zm.), art. 7 ust. 1, pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 ze zm.) Rada Miejska w Elblagu rozstrzyga, co nastepuje:

I. Rodzaje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy i koszt szacunkowy ich
realizacji.

W ramach zadan wiasnych gmina - miasto Elblag na terenie objetym zmiang fragmentu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego na potudnie od ulicy Zutawskiej w Elblagu - Czes$¢ Zachodnia,
realizuje budowe uktadu komunikacyjnego, na ktérg sktadajg sie nastepujace koszty:

Nazwa obiektu inwestycji Wielko$¢ inwestycji wg planu i -
L Infrastruktury v i miejscowejgog blties s
Wykupienie terenéw przewidzianych w planie pod
1. komunikacje m? 14943 448.200,00
2 Ulice dojazdowe nowoprojektowane z jednostronnym
) chodnikiem (03.KD.D, 04.KD.D, 05.KD.D) m? 10344 2.627.400,00
3. Ciag pieszo - jezdny nowoprojektowany (06.KD.X) m’ 912 220.700,00
4. Parking m® 1450 352.400,00
5. Zielen izolacyjna (10.Zl, 15.Z1) m° 2900 41.700,00
6. Linia o$wietlenia zewnetrznego ulic m 1838 259.900,00
7. Kanalizacja deszczowa - odwodnienie odcinkéw jezdni m 1838 1.966.700,00
8. Kanalizacja deszczowa - odwodnienie parkingu m2 1450 100.100,00
9. Kanalizacja sanitarna m 1838 1.676.300,00
RAZEM koszty budowy infrastruktury 7.693.400,00

Il. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
Zasady finansowania w/w inwestycji:
1) przebudowa i modernizacja ulic realizowana z budzetu gminy: istniejg mozliwosci ubiegania sie o dofinansowanie
(dotacje i fundusz) oraz wspoffinansowanie na podstawie umowy z zainteresowanym inwestorem lub sponsorem;
2) finansowanie infrastruktury technicznej gmina realizuje w oparciu o kazdorocznie uchwalony budzet obejmujacy
wysokos$¢ finansowania i przedmiot finansowania; kazdego roku gmina moze wystapi¢ o pozyskanie srodkéw celowych
(dotacje i inne fundusze).

Ill. Uzasadnienie

W ramach procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym dla zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego na potudnie od ulicy Zutawskiej - Cze$¢ Zachodnia, sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
planu. Dokument jest dostepny w Urzedzie Miejskim w Elblagu - Departament Urbanistyki i Architektury.



