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UCHWALA NRVII/33/2011
RADY MIASTA IMIELIN

z dnia 27 kwietnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin
w rejonie ulic Hallera, Skargi, Pospiecha, Imielinskiej i takowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591
z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)
oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXXIV/143/2009 z dnia
28 sierpnia 2009 r. Rady Miasta Imielin w spra-
wie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Imielin w rejonie ulic Hallera, Skargi, Po$piecha,
Imielinskiej i takowej, po stwierdzeniu zgodnosci
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego miasta Imielin Rada
Miasta Imielin uchwala

miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Imielin
w rejonie ulic Hallera, Skargi, Pospiecha,
Imielinskiej i Lakowej

Rozdziat 1
Przepisy ogoélne.

8 1. 1. Przedmiotem niniejszej uchwaty jest
miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-
go miasta Imielin w rejonie ulic Hallera, Skargi,
Pospiecha, Imielinskiej i tgkowej, ktdrego granice
zostaty okreslone na zatgczniku graficznym uchwaty
Nr XXXIV/143/2009 Rady Miasta Imielin z dnia 28
sierpnia 2009 r. w sprawie przystapienia do spo-
rzgdzenia w/w planu.

2. Integralng czescig uchwaty jest:

1) czesc graficzna planu, obejmujaca rysunek
planu w skali 1:1 000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygniecia nie bedace ustaleniami pla-
nu:

a) rozstrzygniecie Rady Miasta Imielin o spo-
sobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 2;

b) rozstrzygniecie Rady Miasta Imielin o spo-
sobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich fi-
nansowania, zgodnie z przepisami o finansach
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publicznych, stanowigce zatacznik nr 3.

§ 2.Tre$¢ uchwaty zawarta jest w nastepujacych
rozdziatach:

Rozdziat 1 Przepisy ogolne.

Rozdziat 2 Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego.

Rozdziat 3 Zasady ochrony $srodowiska, przyro-
dy i krajobrazu kulturowego.

Rozdziat 4 Zasady ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej.

Rozdziat 5 Wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych.

Rozdziat 6 Zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu.

Rozdziat 7 Granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
w tym terenow gérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych.

Rozdziat 8 Szczegbtowe zasady i warunki scala-
nia i podziatu nieruchomosci.

Rozdziat 9 Szczegolne warunki zagospodarowa-
nia terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

Rozdziat 10 Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikaciji.

Rozdziat 11 Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy infrastruktury technicznej.

Rozdziat 12 Sposdb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

Rozdziat 13 Przepisy koncowe.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejsza
uchwate Rady Miasta Imienin, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

2) planie —nalezy przez to rozumie¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Imielin, stanowigcy przedmiot niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec ry-
sunek planu na mapie w skali 1 : 1 000, stanowigcy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgrani-
czajacymi oraz oznaczony symbolem cyfrowo
— literowym i barwnym oznaczeniem;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumie¢ takie przeznaczenie terenu, ktore po-
winno przewazac¢ na terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym —nalezy przez
to rozumie¢ funkcje dodatkowe, ktére uzupetniaja,
wzbogacaja lub usprawniajg funkcjonowanie prze-
znaczenia podstawowego;

7) przestrzeni publicznej — nalezy przez to ro-
zumieé tereny ogdlnodostepne przeznaczone do

uzytku publicznego;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ linie zabudowy z zakazem prze-
kroczenia jej obiektami kubaturowymi;

9) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy
przez to rozumieé parametr wyrazony jako procen-
towy udziat powierzchni zabudowy w powierzchni
objetej projektem zagospodarowania dziatki bu-
dowlanej;

10) wskazniku powierzchni biologicznie czyn-
nej - nalezy przez to rozumieé¢ wartos¢ stosunku
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zdefi-
niowanego w przepisach dotyczacych warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki
i ich usytuowanie do powierzchni catej dziatki, wy-
razong w procentach;

11) kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ defi-
nicje zawartg w przepisach dotyczacych warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki
i ich usytuowanie;

12) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozu-
mie¢ definicje zawartg w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) wysokosci zabudowy — nalezy przez to
rozumieé¢ w niniejszej uchwale wymiar liczony od
poziomu terenu do najwyzej potozonej krawedzi
dachu (kalenica, zbieg potaci dachowych) lub
attyki;

14) terenie zabudowy ustugowej, nieucigzliwej
(nieuciazliwa dziatalnos$¢ gospodarcza) - nalezy
przez to rozumie¢ taka dziatalno$é gospodarcza,
ktorej ucigzliwos$¢ miesci sie w granicach dziatki;

15) pozostate okreslenia uzyte w uchwale, takie
jak: zabudowa jednorodzinna, budynek mieszkalny
jednorodzinny, lokal uzytkowy, obiekt matej archi-
tektury, budynek uzytecznosci publicznej nalezy
rozumie¢ zgodnie z ich definicjami ustalonymi
w obowigzujgcych ustawach oraz zgodnie z ich
znaczeniem potocznym.

8 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na
rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole cyfrowo — literowe okreslajace
przeznaczenie terenu;

5) strefy:

a) SZP-1 — obszarow zagrozonych podtopie-
niem;

b) SZP-2 — obszarow potencjalnego wystepo-
wania zalewisk na skutek osiadan gorniczych;

c) W — ochrony stanowiska archeologicznego;

d) STG — obszaréw wystepowania IV kategorii
deformac;ji terenu.

2. Przeznaczenia terendw, oznaczonych na ry-
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sunku planu kolejnymi numerami porzgdkujgcymi
wraz z przypisanymi im symbolami:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej:

a) MN1 — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

b) MN2 - tereny zabudowy mieszkaniowej,
obszar srodmiescia;

c) MN3 - tereny zabudowy mieszkaniowej,
obszar centrum miasta;

d) UMN —tereny zabudowy ustugowo — miesz-
kaniowej;

2) tereny zabudowy ustugowej:

a) U - tereny zabudowy ustugowej;

3) tereny rolnicze:

a) R —tereny rolnicze;

4) tereny zieleni:

a) ZL —tereny lasow;

b) ZU — tereny zieleni urzadzonej;

c) ZN —tereny zieleni nieurzadzonej;

5) tereny wod powierzchniowych:

a) WS — tereny wod powierzchniowych;
6) tereny obiektow i urzadzen kanalizacji:
a) K- tereny obiektéw i urzadzen kanalizacji;
7) tereny komunikacji:
)

a) KDG - tereny drdég publicznych klasy gtow-
nej;

b) KDL - tereny drég publicznych klasy lokal-
nej;

c) KDD - tereny drég publicznych klasy dojaz-
dowej;

d) KDX - tereny ciggdéw pieszo — jezdnych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego.

§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zabudowe nalezy lokalizowac zgodnie z nie-
przekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na
rysunku planu;

2) gabaryty, forma architektoniczna budynkoéw
i pozostatych elementéw zagospodarowania tere-
nu (obiekty matej architektury, ogrodzenia, zielen)
ksztattowaé w spos6b harmonijnie nawigzujacy do
cech lokalnego krajobrazu i sgsiadujgcej zabudo-
wy;

3) dopuszcza sie lokalizowanie budynkow bez-
posrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m
od tej granicy przy zachowaniu zgodnosci z obo-
wigzujgcymi przepisami w zakresie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki
i ich usytuowanie;

4) nowe ogrodzenia dziatek budowlanych od
strony drog publicznych nalezy budowaé lub prze-
budowywac¢ w obowigzujgcych dla drég liniach
rozgraniczajgcych o wysokosci nawigzujgcej do
istniejgcych ogrodzen lecz nie wyzszych niz 1,6 m;

5) zakazuje sie stosowania od strony drbég pu-

blicznych ogrodzen betonowych, w tym réwniez
z przeset prefabrykowanych lub z paneli blaszanych
na catej szerokosci frontu dziatki.

8 6. 1. Ustala sie nastepujgce zasady roz-
mieszczania reklam i znakdédw informacyjno
— reklamowych:

1) dopuszcza sie rozmieszczenie reklam i zna-
kéw informacyjno — plastycznych w formie:

a) stupow reklamowych w wysokosci nie wigk-
szej niz 3,0 m;

b) tablic reklamowych na wolnostojacych no-
$nikach, przy czym maksymalna wysokos$é nosnika
wraz z tablicg nie moze przekraczaé 5,0 m, a mak-
symalna powierzchnia tablicy reklamowej 2,0 m?;

c) umieszczenie wolnostojacych reklam
i znakow informacyjnych nie moze powodowaé
utrudnien w komunikacji pieszej i kotowej;

2) dopuszcza sie sytuowanie reklam, bedacych
indywidualnymi budowlami tylko wzdtuz drogi,
oznaczonej na rysunku planu symbolem: 1 KDG
1/2.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

8 7.1.W zakresie przedsiewzie¢ wymagajacych
oceny oddziatywania na $rodowisko, ustala sie:

1) utrzymuje sie lokalizacje istniejgcych in-
westycji, obiektéw i urzadzen budowlanych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: TUMN,
2UMN, 3UMN wskazanych w przepisach ochrony
srodowiska obowigzujgcych w tym zakresie, jako
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, z mozliwoscig doko-
nywania: przebudowy, rozbudowy, (modernizacji),
nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania;

2) zakaz lokalizacji nowoprojektowanych in-
westycji, obiektow i urzadzen budowlanych jako
przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco od-
dziatywaé na srodowisko, za wyjgtkiem: budowy,
przebudowy, rozbudowy, (modernizacji) systemow
komunikacji, zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami dotyczacymi ochrony $rodo-
wiska.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanie-
czyszczeniem, ustala sie:

1) nakaz spetnienia norm w zakresie emisji
zanieczyszczen do powietrza, w tym hermetyzacje
proceséw technologicznych, ograniczajacych emi-
sje zanieczyszczen;

2) nakaz stosowania paliw ekologicznych, o ni-
skiej zawartosci zwigzkéw siarki oraz technologii
gwarantujgcych zachowanie nieprzekraczalnych
wskaznikdw emisji zanieczyszczen.

3. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i $ro-
dowiska, ustala sie:

1) przy realizacji robét ziemnych nakazuje sie
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w trakcie budowy: zdjg¢, zdeponowac oraz ponow-
nie wykorzysta¢ wierzchnig préchniczng warstwe
ziemi;

2) masy ziemne przemieszczane w trakcie
budowy wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci do
niwelacji terenu lub uksztattowania form terenu;

3) zakaz zasypywania terenéw rolniczych (R),
dolin rzecznych;

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i $ro-
dowiska przed odpadami, ustala sie:

1) gromadzenie i usuwanie odpadéw komu-
nalnych przeprowadzaé zgodnie z regulacjami
obowigzujacymi w miescie oraz obowigzujgcymi
przepisami w zakresie gospodarki odpadami;

2) zakaz prowadzenia, unieszkodliwiania,
magazynowania i odzysku odpadoéw innych niz
komunalne;

3) zakaz sktadowania mas ziemnych, gruzu oraz
innych odpadow na terenach rolniczych oraz tere-
nach, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) SZP-1 — strefie obszaréw zagrozonych pod-
topieniem;

b) SZP-2 — strefie obszaréw potencjalnego
wystepowania zalewisk na skutek osiadan goérni-
czych.

5. W zakresie ochrony wéd, ustala sie:

1) stosowanie na terenach parkingéw i utwar-
dzonych placach urzadzen do odprowadzania wéd
opadowych wyposazonych w separatory zwigzkéw
ropopochodnych;

2) zachowanie, utrzymanie, ochrona i odtwo-
rzenie istniejgcych ciggdw melioracyjnych;

3) zakaz stosowania rozwigzan technicznych
w zakresie gospodarki wodno — $ciekowej, ktére
mogtyby powodowac¢ dostawanie sie sciekow do
wod powierzchniowych i gruntu;

6.W zakresie ochrony terenéw zieleni i wartosci
krajobrazowych, ustala sie:

1) ochrone zieleni o walorach kompozycyjnych,
stanowigcq charakterystyczne elementy krajobrazu
kulturowego, takich jak: pojedyncze drzewa, aleje,
szpalery, zieleh przywodng;

7. W zakresie ochrony przed hatasem, ustala
sie:

1) prowadzenie dziatalnosci ustugowej nie
moze powodowac przekraczania dopuszczalnych
poziomow hatasu w Srodowisku, poza obreb
przynaleznych dziatek, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami w zakresie dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku;

2) zakaz lokalizacji nowych obiektéw i urza-
dzeh budowlanych przekraczajgcych dopuszczalne
poziomy hatasu w srodowisku, zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami w zakresie dotyczacym
dopuszczalnych pozioméw hatasu;

3) naterenach zabudowy mieszkaniowej, zloka-
lizowanej w bezposrednim sgsiedztwie gtownych
tras komunikacyjnych, w przypadku przekroczenia

obowigzujgcych norm hatasu, nalezy stosowa¢c
zabezpieczenia akustyczne, zgodnie z obowig-
zujgcymi przepisami w zakresie dotyczgcym
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku;

4) dlaterenow, oznaczonych w planie symbola-
mi: MN1, MN2, MN3, nakazuje sig¢ stosowanie norm
hatasu 7 jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z obowigzujgcymi przepi-
sami w zakresie dotyczacym ochrony $rodowiska
i dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowi-
sku;

5) dlaustug, zlokalizowanych na terenach, ozna-
czonych w planie symbolami: UMN, U, nakazuje sie
stosowanie norm hatasu jak dla teren6w zabudowy
mieszkaniowo - ustugowej, zgodnie z obowigzuja-
cymi przepisami w zakresie dotyczgcym ochrony
Srodowiska i dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku;

6) hatas emitowany z maszyn i urzadzen oraz
obiektéw komunikacyjnych nie moze powodowac¢
zagrozenia klimatu akustycznego terenu;

8. Dla ograniczenia emisji zanieczyszczen do
powietrza, ustala sig:

1) nakaz stosowania urzadzen grzewczych
ekologicznych, dla kottowni i innych zrédet ener-
gii cieplnej, w tym paliw ekologicznych o niskiej
zawartos$ci zwigzkdédw siarki oraz technologii
gwarantujgcych zachowanie nieprzekraczalnych
wskaznikdw emisji zanieczyszczen;

2) nakaz spetnienia normatywéw w zakre-
sie emisji zanieczyszczenh do powietrza, w tym
hermetyzacji proceséw technologicznych, ograni-
czajgcych emisje zanieczyszczen.

9. Na terenach objetych planem nie wystepuja:
obszary i obiekty podlegajgce ochronie, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami w zakresie ochronie
przyrody.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kow oraz dobr kultury wspoétczesne;j.

8 8. 1. W granicach obszaru objetego planem,
wyznacza sie strefe W — ochrony stanowiska arche-
ologicznego, dla ktérej ustala sie:

1) nakaz poprzedzenia wszelkich prac ziem-
nych, prowadzonych na terenie stanowiska
archeologicznego i w jego otoczeniu, badaniami
wyprzedzajgcymi, ktorych zakres okresli kazdora-
zowo Wojewoddzki Konserwator Zabytkow;

2) obowiagzek uzgodnienia zWojewodzkim Kon-
serwatorem Zabytkéw nadzoru archeologicznego
wszelkich inwestycji budowlanych, jak réwniez prac
ziemnych, w tym melioracyjnych oraz zwigzanych
z infrastrukturg techniczna.

2. Na obszarze opracowania znajduje sie stano-
wisko archeologiczne, wpisane do wojewddzkiej
ewidencji zabytkow:
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Nr AZP obiektu Kultura | Chronologia | Materiat masowy /znaleziska wyodrebnione
8 | 100-49/11 osada epoka 8 widréw,5 rdzeni,24 okrzeski
kamienna
8 100-49/11 osada tuzycka Ha fragmenty n.aczyn,2 paC|ork|.rurkowate
z gliny,fragment noza

3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg
obiekty o walorach kulturowych wpisane do woje-
wodzkiego rejestru zabytkow.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych.

8 9. 1. Ustala sie nastepujgce zasady zagospo-
darowywania terenow przestrzeni publicznych:

1) zachowacé wartosci kulturowo — krajobrazowe
obszaru oraz umiejetnie powigza¢ nowe elementy
i obiekty z istniejgcymi, w celu zachowania tadu
przestrzennego;

2) nakaz ksztattowania dostepnosci terenu dla
pieszych ze szczegblng dbatoscig o osoby niepet-
nosprawne;

3) dopuszcza sie:

a) realizacje obiektow matej architektury zwigza-
nych z wyposazeniem terenow publicznych: miejsc
postojowych, wiat przystankowych zintegrowanych
z punktami sprzedazy detalicznej, wolnostojacych
kabin telefonicznych, chodnikéw, tras rowerowych,
zieleni izolacyjnej, itp.;

b) prowadzenie przebudowy urzadzen infra-
struktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych
drog;

¢) utrzymanie istniejgcych i lokalizacje nowych
elementéw uzbrojenia technicznego terenéw, zgod-
nie z ustaleniami okreslonymi w rozdziale 11;

d) lokalizacje sezonowych tymczasowych obiek-
tow ustugowo — handlowych;

e) utrzymanie istniejgcego zagospodarowania
terenu, w tym zabudowy i ogrodzen;

f) lokalizacje reklam, zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w rozdziale 2 § 6.

Rozdziat 6
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu.

8 10. 1.Wyznacza sie tereny, wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu i oznaczone
symbolami: TMN1, 2MN1, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej (wolnostojgcej, blizniaczej, szeregowej);

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) tereny zabudowy ustugowej, wytworczej,
nieucigzliwej;

b) tereny zabudowy gospodarczej (garaze, bu-

dynki gospodarcze, pomocnicze);

c) sieci, urzadzeniai obiekty infrastruktury tech-
nicznej niezbedne dla obstugi terenu i zabudowy;

d) zielen i ogrody przydomowe;

e) ciggi pieszo — jezdne;

f) obiekty matej architektury;

g) trasy rowerowe.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej z mozliwoscig przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytko-
wania;

2) utrzymuje sie lokalizacje istniejgcej za-
budowy ustugowej, wytworczej, nieucigzliwej
z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy, nadbudo-
wy, zmiany sposobu uzytkowania;

3) wskaznik powierzchni zabudowy nie wiecej
niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) 4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) w budynkach mieszkalnych, majacych dostep
do drog publicznych dopuszcza sie wykorzystanie
maksymalnie 30% powierzchni uzytkowej budynku
dla lokalu uzytkowego;

6) wysokosé nowej zabudowy mieszkaniowej:
do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, nie wyzsza niz 10,0 m;

7) wysokos$¢ istniejgcej zabudowy mieszka-
niowej: dopuszcza sie 3 kondygnacje, stanowiaca
poddasze uzytkowe, nie wyzsza niz 12,0 m;

8) wysokos$¢ obiektéw zabudowy ustugowej:
do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, nie wyzsza niz 10,0 m;

9) wysokos¢ zabudowy gospodarczej: nie wie-
cej niz 1 kondygnacja i nie wyzsza niz 5,0 m;

10) geometria dachu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;:
stosowanie dachow dwu — lub wielospadowych o sy-
metrycznym uktadzie gtownych potaci dachowych;
kat nachylenia gtownych potaci dachowych: od 27° do
45°; dopuszcza sie stosowanie dachéw z naczotkiem,
okien w potaci dachowej oraz lukarn;

b) dla zabudowy gospodarczej: nawigza-
nie do formy dachu budynku mieszkalnego
— stosowanie dachow dwu — lub wielospado-
wych o symetrycznym uktadzie gtownych potaci
dachowych; dopuszcza sie stosowanie dachow
jednospadowych; kat nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 45°;

11) program parkingowy i garazowy:
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a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej: nie
mniej niz 2 miejsca postojowe, w tym garaz;

b) w sytuacji prowadzenia dziatalnosci ustugowej
nalezy zrealizowa¢ ilo$¢ czasowych miejsc posto-
jowych dla zamierzonego sposobu uzytkowania,
zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 10;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji, prowadzi¢ zgodnie z usta-
leniami okreslonymi w rozdziale 10;

13) szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci, prowadzi¢ zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w rozdziale 8.

3. Zasady zagospodarowania terenow w zakre-
sie ich przeznaczenia:

1) dopuszcza sie:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w dru-
giej linii zabudowy od strony drog publicznych,
z zapewnieniem dojazdu do zabudowy poprzez
dziatki usytuowane w pierwszej linii zabudowy przy
tych drogach;

b) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
potozonej dalej niz w drugiej linii zabudowy,
z wydzielonymi ciggami pieszo — jezdnymi przeloto-
wymi lub zakohczonymi placem do nawracania;

c) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w gra-
nicy dziatki, prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w rozdziale 2;

d) wolno stojace obiekty zabudowy ustugowej
nieucigzliwej, zlokalizowane na dziatce budowla-
nej wraz z zabudowg mieszkaniowa, w ilosci nie
wiekszej niz jeden obiekt na jednej dziatce, majacy
dostep nieruchomosci do drogi publicznej;

2) ograniczenia:

a) obowiazujg ustalenia planu dla stref, okre-
Slonych w rozdziatach: 7 i 11.

8 11. 1.Wyznacza sig tereny, wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu i oznaczone
symbolami: TMN2, 2MN2, 3MN2, 4MN2, 5MN2,
dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej, obszar
Srédmiescia;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) tereny zamieszkania zbiorowego (hotele,
pensjonaty, internaty), budynki uzytecznosci pu-
blicznej;

b) tereny zabudowy ustugowej, wytworczej,
nieucigzliwej;

c) tereny zabudowy gospodarczej (garaze, bu-
dynki gospodarcze, pomocnicze);

d) miejsca postojowe, parkingi;

e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury tech-
nicznej niezbedne dla obstugi terenu i zabudowy.

f) zielen i ogrody przydomowe;

g) ciagi pieszo — jezdne;

h) obiekty matej architektury;

i) trasy rowerowe.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-

wy oraz zagospodarowania terenu:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy mieszka-
niowej z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania;

2) utrzymuje sie lokalizacje istniejgcej za-
budowy ustugowej, wytworczej, nieucigzliwej
z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy, nadbudo-
wy, zmiany sposobu uzytkowania;

3) dopuszcza sie wolno stojgce obiekty zabu-
dowy ustugowej nieucigzliwej, zlokalizowane na
dziatce budowlanej wraz z zabudowg mieszkanio-
wa, w ilosci nie wiekszej niz jeden obiekt na jednej
dzialce, majgcy dostep nieruchomosci do drogi
publicznej;

4) wskaznik powierzchni zabudowy maksymal-
nie 50% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej;

6) wysokos$é nowej zabudowy mieszkaniowe;j:
do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, nie wyzsza niz 10,0 m;

7) wysokos$¢ istniejgcej zabudowy mieszka-
niowej: dopuszcza sie 3 kondygnacje, stanowiacag
poddasze uzytkowe, nie wyzsza niz 12,0 m;

8) wysokos¢ budynkow uzytecznosci publicznej
do 12,0 m;

9) wysokos¢ zabudowy ustugowej: do 2 kondy-
gnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, nie
wyzsza niz 10,0 m;

10) wysokos$¢ zabudowy gospodarczej: nie wig-
cej niz 1 kondygnacja i nie wyzsza niz 5,0 m;

11) geometria dachu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;j
i budynkéw uzytecznosci publicznej: stosowanie
dachéw dwu — lub wielospadowych o symetrycz-
nym uktadzie gtéwnych potaci dachowych;; kat
nachylenia gtownych potaci dachowych: od 27° do
45°; dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich;

b) dla zabudowy gospodarczej: nawigza-
nie do formy dachu budynku mieszkalnego
— stosowanie dachow dwu — lub wielospado-
wych o symetrycznym uktadzie gtownych potaci
dachowych; dopuszcza sie stosowanie dachow
jednospadowych; kat nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 27° do 45°;

12) program parkingowy i garazowy:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej: nie
mniej niz 2 miejsca postojowe, w tym garaz;

b) dla pozostatej zabudowy mieszkaniowej: nie
mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkal-
ny;

c) w sytuacji prowadzenia dziatalnosci ustugo-
wej oraz budynkow uzytecznosci publicznej nalezy
zrealizowa¢ ilo$¢ czasowych miejsc postojowych
dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie
z zasadami okreslonymi w rozdziale 10;

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji, prowadzi¢ zgodnie z usta-
leniami okreslonymi w rozdziale 10;
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14) szczego6towe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci, prowadzi¢ zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w rozdziale 8.

3. Zasady zagospodarowania terenéw w zakre-
sie ich przeznaczenia:

1) zakazuje sie:

a) lokalizacji budynkéw zbiorowego zamieszka-
nia i budynkdéw uzytecznosci publicznej w drugiej
i dalszej linii zabudowy;

c) prowadzenia dziatalnosci ustugowej z za-
kresu dystrybucji gazu ptynnego, obrébki metalu,
handlu hurtowego, gospodarki magazynowej;

d) lokalizacji zespotow garazy i tworzenia
miejsc postojowych dla samochoddw ciezarowych
i autokarow;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w dru-
giej linii zabudowy od strony drég publicznych,
z zapewnieniem dojazdu do zabudowy poprzez
dziatki usytuowane w pierwszej linii zabudowy przy
tych drogach;

b) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
potozonej dalej niz w drugiej linii zabudowy,
z wydzielonymi ciggami pieszo — jezdnymi przeloto-
wymi lub zakohczonymi placem do nawracania;

c) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w gra-
nicy dziatki, zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w rozdziale 2;

3) ograniczenia:

a) obowigzuja ustalenia planu dla stref, okre-
Slonych w rozdziatach: 7i 11.

§ 12. 1. Wyznacza sie teren, wydzielony liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu i oznaczony
symbolem: 1TMN3, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej, obszar
centrum miasta;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) tereny zamieszkania zbiorowego (hotele,
pensjonaty, internaty), budynki uzytecznosci pu-
blicznej (szkoty, przedszkola);

b) tereny zabudowy ustugowej, wytworczej,
nieuciazliwej;

c) tereny zabudowy gospodarczej (garaze, bu-
dynki gospodarcze, pomocnicze);

d) miejsca postojowe, parkingi;

e) sieci, urzadzeniai obiekty infrastruktury tech-
nicznej niezbedne dla obstugi terenu i zabudowy;

f) zielen i ogrody przydomowe;

g) ciagi pieszo — jezdne;

h) obiekty matej architektury;

i) trasy rowerowe.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy mieszka-
niowej z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy; zmiany sposobu uzytkowania;

2) dopuszcza sie wolno stojgce obiekty za-

budowy ustugowej, wytwédrczej, nieucigzliwej,
zlokalizowane na dziatce budowlanej wraz z zabu-
dowg mieszkaniowag, w ilosci nie wiekszej niz jeden
obiekt na jednej dziatce, majgcy dostep nierucho-
mosci do drogi publicznej;

3) wskaznik powierzchni zabudowy nie wiecej
niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowla-
nej;

5) wskaznik powierzchni biologicznie czyn-
nej w zabudowie plombowej minimum 15%
powierzchni dziatki budowlanej;

6) wysokos$é nowej zabudowy mieszkaniowej:
do 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, nie wyzsza niz 12,0 m;

7) wysokos$é istniejgcej zabudowy mieszka-
niowej: dopuszcza sie 3 kondygnacje, stanowiaca
poddasze uzytkowe, nie wyzsza niz 12,0 m;

8) wysokos$¢ budynkéw uzytecznosci publicznej
i zabudowy ustugowej: do 3 kondygnacji nadziem-
nych w tym poddasze uzytkowe, nie wyzsza niz 15,0 m;

9) wysokos¢ zabudowy gospodarczej: nie wie-
cej niz 1 kondygnacja (z dopuszczeniem dodatkowo
2 kondygnacji stanowigcej poddasze uzytkowe) nie
wyzsza niz 7,0 m;

10) geometria dachu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;j
i budynkdéw uzytecznoséci publicznej: stosowanie
dachéw dwu — lub wielospadowych o symetrycz-
nym uktadzie gtéwnych potaci dachowych; kat
nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 27° do
45°; dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich;

b) dla zabudowy gospodarczej: nawigza-
nie do formy dachu budynku mieszkalnego
— stosowanie dachéw dwu — lub wielospado-
wych o symetrycznym uktadzie gtownych potaci
dachowych; dopuszcza sie stosowanie dachow
jednospadowych; kat nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 27° do 45°;

11) program parkingowy i garazowy:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej: nie
mniej niz 2 miejsca postojowe, w tym garaz;

b) dla pozostatej zabudowy mieszkaniowej: nie
mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkal-
ny;

c) w sytuacji prowadzenia dziatalnosci ustugo-
wej oraz budynkoéw uzytecznosci publicznej nalezy
zrealizowaé ilos¢ czasowych miejsc postojowych
dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie
z zasadami okreslonymi w rozdziale 10;

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji, prowadzi¢ zgodnie z usta-
leniami okreslonymi w rozdziale 10;

13) szczeg6towe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci, prowadzi¢ zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w rozdziale 8.

3. Zasady zagospodarowania terendéw w zakre-
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sie ich przeznaczenia:

1) zakazuje sie:

a) lokalizacji budynkéw zbiorowego zamieszka-
nia i budynkéw uzytecznosci publicznej w drugiej
i dalszej linii zabudowy;

b) lokalizacji inwestycji mogacych stanowi¢
zagrozenie dla woéd podziemnych i powierzchnio-
wych;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w dru-
giej linii zabudowy od strony drog publicznych,
z zapewnieniem dojazdu do zabudowy poprzez
dziatki usytuowane w pierwszej linii zabudowy przy
tych drogach;

b) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
potozonej dalej niz w drugiej linii zabudowy,
z wydzielonymi ciggami pieszo — jezdnymi przeloto-
wymi lub zakohczonymi placami do nawracania;

c) lokalizacje zabudowy mieszkaniowej w gra-
nicy dziatki, zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w rozdziale 2;

3) ograniczenia:

a) obowiazujg ustalenia planu dla stref, okre-
Slonych w rozdziale 7.

8 13. 1.Wyznacza sig tereny, wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu i oznaczone
symbolami: TUMN, 2UMN, 3UMN, dla ktérych
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy ustugowo - mieszkanio-
wej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) tereny zabudowy ustugowo — handlowej;

b) tereny zabudowy gospodarczej (garaze, bu-
dynki gospodarcze, pomocnicze, magazyny);

c) miejsca postojowe, parkingi;

d) sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury tech-
nicznej niezbedne dla obstugi terenu i zabudowy;

e) obiekty matej architektury.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwo-
Scig przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, zmiany
sposobu uzytkowania;

2) wskaznik powierzchni zabudowy nie wiecej
niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie
mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

4) dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci
ustugowo — mieszkaniowej, ustugowo — handlo-
wej, zlokalizowanej zarébwno w pomieszczeniach
zintegrowanych z budynkiem mieszkalnym jak i w
wolno stojgcych obiektach, gdzie:

a) wielkos¢ dziatki budowlanej bedzie gwaran-
towacé obstuge w zakresie: dojazdu, dostaw towaru,
miejsc postojowych, sktadowania odpadow, itp.;

b) lokalizacja zabudowy usytuowana bedzie
z dostepem nieruchomosci do drogi publicznej;

5) dla nowejzabudowy ustugowo — handlowej
stosowanie indywidualnych form obiektow dosto-
sowanych do funkgcji;

6) wysokos¢ nowej zabudowy ustugowo —han-
dlowej: do 10,0 m;

7) wysokos$¢ istniejacej zabudowy ustugowo
— mieszkaniowej: dopuszcza si¢ 3 kondygnacje,
stanowigcg poddasze uzytkowe, nie wyzsza niz
12,0 m;

8) wysokos$é zabudowy gospodarczej: nie wig-
cej niz 1 kondygnacja nie wyzsza niz 7,0 m;

9) geometria dachu:

a) dla zabudowy ustugowo — mieszkaniowe;j:
stosowanie dachow dwu — i wielospadowych o sy-
metrycznym uktadzie gtownych potaci dachowych;
kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 27°
do 45°;

b) dla zabudowy ustugowo — handlowej stoso-
wanie indywidualnych rozwigzan form dachow;

c) dla zabudowy gospodarczej: nawigzanie do
formy dachu budynku mieszkalnego — stosowanie
dachéw dwu - lub wielospadowych o symetrycznym
uktadzie gtéwnych potaci dachowych; dopuszcza
sie stosowanie dachow ptaskich; kat nachylenia
gtéwnych potaci dachowych: od 27° do 45°;

10) program parkingowo — garazowy:

a) dlaterenow zabudowy ustugowo - mieszka-
niowej: nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

b) dlaterenow zabudowy ustugowo —handlowej
nalezy zrealizowa¢ ilo$¢ czasowych miejsc posto-
jowych dla zamierzonego sposobu uzytkowania,
zgodnie z zasadami okreslonymi w rozdziale 10.

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji, prowadzi¢ zgodnie z usta-
leniami okreslonymi w rozdziale 10;

12) szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci, prowadzi¢ zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w rozdziale 8.

3. Zasady zagospodarowania terenéw w zakre-
sie ich przeznaczenia:

1) zakazuje sie:

a) lokalizacji inwestycji mogacych stanowié
zagrozenie dla wéd podziemnych i powierzchnio-
wych;

2) ograniczenia:

a) obowigzujg ustalenia planu dla stref, okre-
Slonych w rozdziale 7.

8 14. 1. Wyznacza sie teren, wydzielony liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu i oznaczony
symbolem: 1U, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zabudowy ustugowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty zaplecza technicznego;

b) budynki garazowe, gospodarcze i magazy-
nowe;

c) wewnetrzna komunikacja, dojscia, miejsca
postojowe, parkingi;
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d) sieci, urzadzeniai obiekty infrastruktury tech-
nicznej niezbedne dla obstugi terenu i zabudowy;

e) ciagi pieszo — jezdne;

f) obiekty matej architektury;

g) zielen izolacyjna i urzagdzona.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

1) zachowanie istniejgcej zabudowy z moz-
liwoscig przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
podwyzszania standardow, zmiany sposobu uzyt-
kowania;

2) wskaznik powierzchni zabudowy nie wiecej
niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;

3) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie
mpniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

4) wysokos¢ zabudowy ustugowej: do 3 kon-
dygnacji nadziemnych, nie wyzsza niz 12,0 m;

5) wysokos$é zabudowy dla budynkéw ga-
razowych, gospodarczych i magazynowych:
1 kondygnacja nadziemna, nie wyzsza niz 6,0 m;

6) geometria dachu:

a) dla zabudowy ustugowej: stosowanie da-
chow dwu — lub czterospadowych o symetrycznym
uktadzie potaci dachowej; kat nachylenia gtéwnych
potaci dachowych: od 27° do 45°;

b) dla budynkow garazowych, gospodarczych
i magazynowych: stosowanie dachow o syme-
trycznym uktadzie potaci dachowych, dwu — lub
czterospadowych; kat nachylenia gtéwnych potaci
dachowych: od 27° do 45°; dopuszcza sie stosowa-
nie dachow ptaskich;;

7) w zakresie ochrony przed hatasem, terenu
U nie zalicza sie do teren6w, dla ktorych ustala sie
dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z obowia-
zujgcymi przepisami w zakresie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku;

8) dopuszcza sie realizacje lokalu mieszkalnego
w ramach prowadzonej dziatalno$ci ustugowej;

9) program parkingowy i garazowy:

a) dla terenéw zabudowy ustugowej nalezy
zrealizowa¢ ilosé czasowych miejsc postojowych
dla zamierzonego sposobu uzytkowania, zgodnie
z zasadami okreslonymi w rozdziale 10.

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji, prowadzié zgodnie z usta-
leniami okreslonymi w rozdziale 10;

11) szczego6towe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci, prowadzi¢ zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w rozdziale 8;

12) ograniczenia:

a) obowigzuja ustalenia planu dla stref, okre-
Slonych w rozdziale 7.

§ 15. 1.Wyznacza sie tereny, wydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu i oznaczone
symbolami: 1R, 2R, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny rolnicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia obstugi gospodarki rolnej;

b) uprawy ogrodnicze i sadownicze;

c) infrastruktura techniczna oraz drogi niezbed-
ne do obstugi terenéw rolnych.

2. Zasady zagospodarowania terendéw w zakre-
sie ich przeznaczenia:

1) zakazuje sie:

a) likwidacji i niszczenia zadrzewien $rod-
polnych i przydroznych jezeli nie wynikajg one
z potrzeby zapewnienia bezpieczehstwa ruchu
drogowego;

b) zabudowy obiektami kubaturowymi;

¢) nierolniczych sposobéw uzytkowania tere-
nu;

2) nakazuje sie:

a) zagwarantowanie dostepnosci komunika-
cyjnej z uktadu istniejgcych drog publicznych lub
ciggow pieszo — jezdnych;

b) utrzymanie wod powierzchniowych;

c) oczyszczania i pogtebiania rowéw melioracyj-
nych oraz utrzymania ich w stanie umozliwiajagcym
odprowadzenie wody.

3) dopuszcza sie:

a) lokalizacje urzadzen wodnych zwigzanych
z obstugg i produkcja rolniczg, ochrong przeciw-
powodziowsq i przeciwpozarows;

4) ograniczenia:

a) obowigzujg ustalenia planu dla stref, okre-
Slonych w rozdziatach: 7 i 11.

8 16. 1. Wyznacza sie teren, wydzielony liniami
rozgraniczajagcymi na rysunku planu i oznaczony
symbolem: 1ZL, dla ktoérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny lasow;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty i urzgdzenia zwigzane z gospodarka
lesna;

b) trasy rowerowe.

2. Zasady zagospodarowania terendéw w zakre-
sie ich przeznaczenia:

1) gospodarke le$sng nalezy prowadzic:

a) zgodnie z planami urzadzenia lasu, wpro-
wadzajgc ochrone drzewostanu o charakterze
naturalnym;

b) zapewniajgc przebudowe drzewostanu zgod-
nie z siedliskiem;

c) ksztattujac lasy o zroznicowanej strukturze
gatunkowej i wiekowej;

d) zapewniajac ochrone tgk, starorzeczy, oczek
wodnych, siedlisk i gatunkéw roslin oraz zwierzat.

2) nakazuje sie:

a) tereny zabudowy sytuowac¢ w minimalnej
odlegtosci 20,0 m od Sciany lasu.

3) zakazuje sie:

a) zabudowy terenu obiektami kubaturowymi;

b) wykonywania wszelkich prac mogacych do-
prowadzié¢ do skazenia gleby i wody.

4) ograniczenia:
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a) obowiazujg ustalenia planu dla stref, okre-
Slonych w rozdziale 7.

8 17. 1.Wyznacza sig tereny, wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu i oznaczone
symbolami: 12U, 2ZU, 3ZU, 4ZU, dla ktoérych ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) tereny miejskiej zieleni parkowej;

b) obiekty matej architektury;

c) obiekty i urzadzenia sportowo — rekreacyj-
ne;

d) ciagi komunikacji pieszej;

e) trasy turystyczne, rowerowe, Sciezki dydak-
tyczne i miejsca widokowe;

f) siecioraz obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

2. Zasady zagospodarowania terendw w zakre-
sie ich przeznaczenia:

1) zakazuje sie:

a) zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem do-
puszczalnego zagospodarowania;

2) dopuszcza sie:

a) obiekty i urzadzenia zwigzane z utrzymaniem
czystosci i porzadku;

3) ograniczenia:

a) obowiazujg ustalenia planu dla stref, okre-
Slonych w rozdziale 7.

8 18. Wyznacza sig¢ tereny, wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu i oznaczone
symbolami: 1ZN, 2ZN, dla ktorych ustala sie:

1. Wyznacza sie tereny, wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu i oznaczone
symbolami: 1ZN, 2ZN, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zieleni nieurzgdzonej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) tereny zieleni urzadzonej;

b) obiekty i urzadzenia sportowo — rekreacyjne;

c) trasy turystyczne, rowerowe z miejscami
postojowymi.

2. Zasady zagospodarowania terendw w zakre-
sie ich przeznaczenia:

1) zakazuje sie:

a) zabudowy obiektami budowlanymi, za wy-
jatkiem dopuszczalnego zagospodarowania;

2) ograniczenia:

a) obowigzujg ustalenia planu dla stref, okre-
Slonych w rozdziatach: 7 i 11.

8 19. 1.Wyznacza sig tereny, wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu i oznaczone
symbolami: TWS, 2WS, 3WS, dla ktérych ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny wod powierzchniowych.

2. Zasady zagospodarowania terenow w zakre-
sie ich przeznaczenia:

1) wyznacza sie pasy ochronne wzdtuz ciekéw
wodnych, potokdéw i rzek o szerokosci minimum 5,0 m
od brzegdéw wykluczone spod zabudowy w celu
umozliwienia administratorowi cieku prowadzenia
robét konserwacyjnych w korytach rzek i potokow,
a takze dla ochrony otuliny biologicznej, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami w zakresie prawa
wodnego;

2) zabezpieczenie i regulacje brzegéw ciekow
na odcinkach znajdujgcych sie w zasiegu stref:
SZP-1, SZP-2, tj. obszaréw zagrozonych podtopie-
niem i obszarow potencjalnego wystepowania
zalewisk na skutek osiadan gdrniczych;

3) zachowanie charakterystycznych form na-
turalnego krajobrazu i wszelkich wartosciowych
elementow drzewostanu, w tym zieleni przywodnej
wzdtuz ciekéw i dolin rzecznych;

4) zakazuje sie:

a) prowadzenia wszelkich dziatan zagrazajacych
degradacja ciekow wodnych, za wyjatkiem dziatan
ratowniczych;

b) odprowadzania nieoczyszczonych sciekow
bytowych i komunalnych;

c) grodzenia nieruchomosci w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od krawedzi cieku wodnego,
celem umozliwienia dostepu do wody i wykony-
wania robdét zwigzanych z utrzymaniem wad;

5) ograniczenia:

a) obowigzujg ustalenia planu dla stref, okre-
$lonych w rozdziatach: 7 i 11.

Rozdziat 7

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych.

§ 20. 1.Wyznacza sie strefe, okreslong graficznie
na rysunku planu i oznaczong symbolem: SZP-1
jako strefe obszaréw zagrozonych podtopieniem,
dla ktorej ustala sie:

1) nakazy:

a) przeprowadzenia rozpoznania warunkow
geotechnicznych oraz uwzglednienia aktualnych
czynnikdw gorniczo — geologicznych dla posado-
wienia obiektow budowlanych przed rozpoczeciem
inwestycji;

b) dla nowych obiektéw mieszkalnych wyniesie-
nie posadzki parteru na wysokos$¢ powyzej 0,5 m
nad poziom gruntu;

c) stosowania we wszystkich nowych obiektach
kubaturowych rozwigzan technicznych, uwzgled-
niajgcych zagrozenie podtopieniem;

d) utrzymanie lub zwiekszenie przepustowosci
dla terenow wéd powierzchniowych oraz obszaréw
ich naturalnych sptywoéw;
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e) utrzymanie i utrwalanie zieleni nieurzadzonej
w szczegolnosci terenow tegéw i tgk;

2) zakazy:

a) budowy obiektow podpiwniczonych;

b) magazynowania i sktadowania substancji
niebezpiecznych jak materiaty i surowce toksyczne,
substancje ropopochodne.

2. Wyznacza sie strefe, okre$long graficznie na
rysunku planu i oznaczong symbolem: SZP-2 jako
strefe obszaréw potencjalnego wystepowania
zalewisk na skutek osiadan gorniczych, dla ktérej
ustala sie:

1) nakazy:

a) przeprowadzenia rozpoznania warunkow
geotechnicznych oraz uwzglednienia aktualnych
czynnikdw gorniczo — geologicznych dla posado-
wienia obiektow budowlanych przed rozpoczeciem
inwestycji;

b) dla nowych obiektow mieszkalnych wyniesie-
nie posadzki parteru na wysoko$¢ powyzej 0,5 m
nad poziom gruntu;

c) stosowania we wszystkich nowych obiektach
kubaturowych rozwigzan technicznych, uwzgled-
niajgcych zagrozenie podtopieniem;

d) utrzymanie lub zwigkszenie przepustowosci
dla terenéw wod powierzchniowych oraz obszarow
ich naturalnych sptywow;

e) utrzymanie i utrwalanie zieleni nieurzadzonej
w szczegolnosci terenow tegéw i tgk;

2) zakazy:

a) budowy obiektow podpiwniczonych;

b) magazynowania i sktadowania substancji
niebezpiecznych jak materiaty i surowce toksyczne,
substancje ropopochodne.

3. Na terenie objetym planem istnieje mozli-
wos¢ wystepowania wstrzgséw generowanych
przez eksploatacje gérnicza KWK ,Ziemowit”
o przyspieszeniach drgan gruntu do 120 mm/s?.

4. Na obszarze objetym planem wyznacza sie
granice obszaru gérniczego (OG).

5. Caly obszar objety planem znajduje sie w grani-
cy terenu gorniczego (TG), dla ktérego ustala sie:

1) dla robo6t budowlanych zwigzanych z bu-
dowg nowych obiektéw budowlanych oraz
nadbudowsg, rozbudowsg, przebudowg i odbudowg
istniejacych obiektdw budowlanych, ustala sie na-
kaz uwzglednienia aktualnych czynnikdw gorniczo
—geologicznych uzyskanych od wtasciwego przed-
siebiorcy posiadajgcego koncesje na wydobywanie
kopaliny;

6. Ustala sie obowigzek monitorowania pozio-
mu lustra wod gruntowych przez zainstalowanie
piezometrow.

7. Na terenie objetym planem wyznaczono
strefe obszaru wystepowania IV kategorii defor-
macji terenu, oznaczong symbolem: STG, dla ktorej
ustala sie:

1) budowa nowych obiektéw budowlanych oraz
nadbudowa, rozbudowa, przebudowa i odbudowa

istniejacych wymaga uzyskania warunkéw geolo-
giczno —gorniczych wydawanych przez wtasciwego
przedsiebiorce posiadajagcego koncesje na wydo-
bywanie kopaliny.

8. Na obszarze objetym planem nie wystepuja
tereny zamkniete.

9. Teren objety planem znajduje sie w zasiegu
triasowego Gtéwnego ZbiornikaWod Podziemnych
nr 452 — Chrzandéw, wyznaczonego graficznie na
rysunku planu.

Rozdziat 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci.

8 21. 1. Ustala sie nastepujace zasady i warunki
podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) podziatu zabudowanych nieruchomosci
mozna dokonaé zgodnie z obowigzujagcymi przepi-
sami z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami oraz
ustaleniami planu;

2) zapewni¢ dostep do drogi publicznej;

3) doprowadzi¢ wtasciwg dla przeznaczenia
terenu infrastrukture techniczna.

2.W projektach podziatu nieruchomosci zacho-
wac ustalone planem zasady wydzielenia drog
liniami rozgraniczajagcymi oraz ciggdéw pieszo
— jezdnych niewyznaczonych na rysunku planu.

3. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodaro-
wania, stanowig réwnocze$nie zewnetrzne granice
dziatek przeznaczonych do wydzielenia.

4. Dla terenéw nowo wydzielanych dziatek
budowlanych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: MN1 podziatu dokonaé zgodnie z na-
stepujgcymi parametrami:

1) tereny przeznaczone dla zabudowy wolno
stojacej:

a) powierzchnia terenu dziatki budowlanej nie
mniejsza niz 1 000,0 m?;

b) szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej nie
mniejsza niz 18,0 m;

2) tereny przeznaczone dla zabudowy bliznia-
czej:

a) powierzchnia terenu dziatki budowlanej nie
mniejsza niz 800,0 m?;

b) szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej nie
mniejsza niz 6,0 m.

3) tereny przeznaczone dla zabudowy szerego-
wej:

a) powierzchnia terenu dziatki budowlanej nie
mniejsza niz 600,0 m?;

b) szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej nie
mniejsza niz 7,0 m.

5. Dla terenébw nowo wydzielanych dziatek
budowlanych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: MN2 podziatu dokona¢, zgodnie z na-
stepujgcymi parametrami:

1) tereny przeznaczone dla zabudowy wolno
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stojacej:

a) powierzchnia terenu dziatki budowlanej nie
mniejsza niz 800,0 m?;

b) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie
mniejsza niz 18,0 m;

2) tereny przeznaczone dla zabudowy bliznia-
czej:

a) powierzchnia terenu dziatki budowlanej nie
mniejsza niz 600,0 m?;

b) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie
mniejsza niz 15,0 m;

3) tereny przeznaczone dla zabudowy szerego-
wej:

a) powierzchnia terenu dziatki budowlanej nie
mniejsza niz 300,0 m?;

b) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie
mniejsza niz 7,0 m.

6. Dla terenéw nowo wydzielanych dziatek
budowlanych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: MN3 podziatu dokonaé, zgodnie z na-
stepujgcymi parametrami:

1) tereny przeznaczone dla zabudowy wolno
stojacej:

a) powierzchnia terenu dziatki budowlanej nie
mniejsza niz 300,0 m?;

b) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie
mniejsza niz 14,0 m.

2) tereny przeznaczone dla zabudowy bliznia-
czej:

a) powierzchnia terenu dziatki budowlanej nie
mniejsza niz 250,0 m?;

b) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie
mniejsza niz 10,0 m;

3) tereny przeznaczone dla zabudowy szerego-
wej:

a) powierzchnia terenu dziatki budowlanej nie
mniejsza niz 150,0 m?;

b) szerokosé¢ frontu dziatki budowlanej nie
mniejsza niz 6,0 m;

4) tereny przeznaczone dla zabudowy ustugo-
wej:

a) powierzchnia terenu dziatki budowlanej nie
mniejsza niz 150,0 m?;

b) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej nie
mniejsza niz 6,0 m.

7. Dla terenéw nowo wydzielanych dziatek
budowlanych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: UMN podziatu dokona¢, zgodnie z na-
stepujgcymi parametrami:

1) tereny przeznaczone dla zabudowy wolno
stojacej:

a) powierzchnia terenu dziatki budowlanej nie
mniejsza niz 1 000,0 m?;

b) szerokosé¢ frontu dziatki budowlanej nie
mniejsza niz 18,0 m;

2) tereny przeznaczone dla zabudowy ustugo-
wej:

a) powierzchnia terenu dziatki budowlanej nie
mniejsza niz 1 500,0 m?;

b) szerokos$é¢ frontu dziatki budowlanej nie
mniejsza niz 25,0 m.

8. Dla terenéw nowo wydzielanych dziatek
budowlanych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: U podziatu dokonaé, zgodnie z naste-
pujagcymi parametrami:

1) powierzchnia terenu dziatki budowlanej nie
mniejsza niz 1 200,0 m?;

2) szerokos$é¢ frontu dziatki budowlanej nie
mniejsza niz 25,0 m.

9. Dopuszcza sie zastosowanie innych parame-
trow dla dziatek dzielonych niz okreslone powyzej
w uzasadnionych przypadkach nieregularnym
ksztattem lub skrajnym usytuowaniem dziatki przy
granicy terenu o okre$lonym planem przeznacze-
niu.

10. Nowe granice podziatu na dziatki budowlane
nalezy przeprowadzi¢ rownolegle lub prostopadle
do przynajmniej jednej, istniejacej granicy bocznej
dziatki dzielonej lub prostopadle do linii rozgrani-
czajgcej drogi.

11. Kat potozenia granicy dziatek dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w stosunku do linii
rozgraniczajgcych pasa drogowego nie mniejszy
niz 60°.

12. Obstuge komunikacyjng do nowo wydzie-
lonych dziatek budowlanych nalezy prowadzié
zgodnie z wyznaczonymi w planie drogami publicz-
nymi, badz za pomocg wydzielonych ciggdw pieszo
- jezdnych lub istniejgcych drég z ustanowiong
stuzebnoscig przejazdu.

13. W przypadku wtérnego podziatu nieru-
chomosci na dziatki budowlane nalezy zapewni¢
dojazd do nowo wydzielonych dziatek.

14. Na obszarze objetym planem, ustala sie
obowigzek scalania lub podziatu nieruchomosci
potozonych w granicach terenéw drog, oznaczo-
nych symbolami: KDG, KDL, KDD, KDX.

15. Wydzielenia czesci dziatek przejmowanych
pod drogi publiczne winny nastepowac przy jed-
noczesnej Scistej koordynacji: projektu planowane;j
nowej lub przebudowywanej drogi publicznej,
z uwzglednieniem jej istniejgcych i planowanych
elementéw uzbrojenia technicznego terenu oraz
wstepnego projektu podziatu nieruchomosci pod
pas drogowy wytyczany w liniach rozgraniczaja-
cych.

16. Podziat terenu pod ciggi pieszo - jezdne,
niewyznaczone na rysunku planu, a dopuszczone
do ruchu samochodowego winny wynosic:

1) minimalna szeroko$¢ w przypadku dojazdu
do jednej dziatki budowlanej 5,0 m w liniach roz-
graniczajacych;

2) ciagi pieszo — jezdne o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 5,0 m; w terenach zabudowanych
nalezy tyczy¢ je w dostosowaniu do istniejgcego
stanu zagospodarowania, w miare mozliwosci bez
naruszania trwatych, istniejgcych ogrodzen, zieleni
i trwatych urzadzen zlokalizowanych w pasie dro-
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gowym;

3) wuzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
minimalng szerokos$¢ jezdni 3,0 m w dostosowaniu
do istniejgcej zabudowy.

17. Podziat terenu pod ciggi piesze niewyzna-
czone na rysunku planu winny wynosic¢:

1) minimalna szerokos$¢é w liniach rozgranicza-
jacych 1,5 m.

18. Na obszarze objetym planem w granicach
wszystkich pozostatych terendw plan nie okre-
Sla szczegotowych zasad wydzielenia dziatek
budowlanych, w tym scalania i podziatu wewnatrz
poszczegoblnych terenow.

Rozdziat 9
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 22. 1. Wyznacza sie strefe obszaru obstugi
technicznej dla gazociggu wysokiego cisnienia
DN 500 CN 4,0 MPa, o szerokosci pasa 70,0 m (po
35,0 m od osi linii), w ktérej zakazuje sie zabudowy
terenu obiektami budowlanymi;

2.Wyznacza sie strefe obszaru obstugi technicz-
nej dla gazociggu wysokiego cisnienia DN 200 CN
2,5 MPa, o szerokosci pasa 30,0 m (po 15,0 m od
osi linii), w ktorej zakazuje sie zabudowy terenu
obiektami budowlanymi;

3.Wyznacza sie strefe obszaru obstugi technicz-
nej dla gazociggu sredniego i niskiego ci$nienia,
o szerokosci pasa 6,0 m (po 3,0 m od osi linii),
w ktérej zakazuje sie zabudowy terenu obiektami
budowlanymi.

4.Wyznacza sie strefe techniczna linii Sredniego
napiecia dla linii 20 kV (sieci SN), dla ktorej ustala
sie zakaz zabudowy o szerokosci pasa 16,0 m (po
8,0 m od skrajnych przewodow linii).

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
moéw komunikaciji.

§ 23. 1. Ustala sie nastepujgce zasady rozwigzan
komunikacyjnych:

1) utrzymuje sie istniejgcy uktad drég, z moz-
liwoscig przebudowy, rozbudowy i modernizacji,
przy uwzglednieniu przepiséw z zakresu drég;

2) dopuszcza sie wydzielenie drog wewnetrz-
nych dojazdowych prywatnych i ciggdéw pieszo
— jezdnych zakonczonych rowniez placem do za-
wracania, nie wyznaczonych na rysunku planu;

3) dopuszcza sie prowadzenie sieci, urzadzen
i obiektow infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog;

4) dopuszcza sie w liniach rozgraniczajgcych
drogi:

a) wprowadzenie wjazdow, zjazdéw, pasoéw
wtgczen do skrzyzowan, czasowych miejsc posto-

jowych po uzgodnieniu z zarzagdca drogi;

b) lokalizowanie wiat i zatok autobusowych;

c) lokalizowanie tras rowerowych;

d) lokalizowanie obiektow i urzgdzen stuzgcych
ograniczaniu ucigzliwosci komunikacji;

e) w pasie drogowym mog3a sie znajdowac
obiekty uznane za zabytki kultury materialne;j.

2. Zasady zagospodarowania terendéw w zakre-
sie ich przeznaczenia:

1) obowigzek odprowadzenia wod opadowych
i roztopowych z powierzchni terenu o trwatej na-
wierzchni oraz ich oczyszczania,

2) w przypadku przebudowy drég obowigzek
budowy urzadzen do ujmowania i podczyszczania
Sciekow deszczowych.

§ 24. 1.Wyznacza sie tereny komunikacji drogo-
wej, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 1 KDG 1/2 — tereny drdg publicznych klasy
gtownej;

2) 1KDL1/2,2 KDL 1/2,3 KDL 1/2 —tereny drog
publicznych klasy lokalnej;

3) 1 KDD 1/2, 2 KDD 1/2, 3 KDD 1/2, 4 KDD 1/2,
5 KDD 1/2 — tereny drog publicznych klasy dojaz-
dowej;

4) 1 KDX — tereny ciggow pieszo — jezdnych.

2. Dla terendéw drog publicznych klasy gtéwnej,
oznaczonych na rysunku planu symbolem: 1KDG
1/2, ustala sie:

1) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych
minimum 25,0 m;

2) przekroj drogi jedno — jezdniowej z dwoma
pasami ruchu;

3) szerokosé pasa jezdni, zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami w zakresie dotyczgcym drog
publicznych;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto-
$ci 10,0 m od krawedzi jezdni, zgodnie z rysunkiem
planu.

3. Dla terendow drég publicznych klasy lokalnej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 KDL
1/2, 2 KDL 1/2, 3 KDL 1/2, ustala sie:

1) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych
minimum 12,0 m z dopuszczeniem lokalnych prze-
wezen uwzgledniajgc istniejgce zainwestowanie;

2) przekroj drogi jedno — jezdniowej z dwoma
pasami ruchu;

3) szerokosé pasa jezdni, zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami w zakresie dotyczgcym drog
publicznych;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto-
$ci 6,0 m od krawedzi jezdni, zgodnie z rysunkiem
planu.

4. Dla terendw drog publicznych klasy dojazdo-
wej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych
minimum 10,0 m z dopuszczeniem lokalnych prze-
wezen uwzgledniajgc istniejgce zainwestowanie;

2) przekroj drogi jedno — jezdniowej z dwoma
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pasami ruchu;

3) szerokos$é pasa jezdni, zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami w zakresie dotyczacym drég
publicznych;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto-
$ci 6,0 m od krawedzi jezdni, zgodnie z rysunkiem
planu.

5. Dla terenéw ciggdéw pieszo — jezdnych, ozna-

czonych na rysunku planu symbolem: 1 KDX,
ustala sie:

1) szerokos$c ciggdw pieszo — jezdnych w liniach
rozgraniczajgcych minimum 5,0 m;

2) minimalna szerokos$¢ jezdni 3,0 m w dosto-
sowaniu do istniejgcej zabudowy.

6. Zalecane wskazniki dotyczgce wyznaczenia
miejsc postojowych:

Funkcja obiektu

Liczba miejsc Jednostki odniesienia

biura wysytowe)

postojowych
Budynki mieszkalne (mieszkania) 1+2 1 m!eszkanle I.Ub dom
jednorodzinny
Biura i budynki administracji 1+2 30,0+40,0 m2pow. uzytkowej
Pomieszczenia o duzej czestotliwosci
odwiedzajgcych(praktyki lekarskie, poczta, 1 20,0+30,0 m2 pow. sprzedazy

Sklepy do 700,0 m2 pow. uzytkowej

1 (ale nie mniej niz
2 miejsca na sklep)

30,0+50,0 m? pow. sprzedazy

Sklepy powyzej 700,0 m2 pow. uzytkowej 1 30,0 m2 pow. sprzedazy
Koscioty 1 10+40 miejsc siedzacych

5 .

Boiska sportowe 142 50,0 m? pow. sportowej

+ 10+15 odwiedzajacych

Baseny kgpielowe zamkniete

5+10 szafek na odziez
+ 10+15 odwiedzajacych

Restauracje 1 (min. 3 miejsca) 4,0+8,0 m2 pow. uzytkowej
Hotele, pensjonaty 1 2+6 tozek
Przedszkola, ztobki 1 (min. 2 miejsca) 20+30 dzieci

Dom kultury 1 15 os6b odwiedzajacych

Zaktady handlowe, przedsiebiorstwa

50,0+70,0 m2 pow. uzytkowej

! na 3 osoby zatrudnione

120,0 m2 pow. uzytkowej

Magazyny, place magazynowe (sktadowe) 1 na 1 osobe zatrudniona
80,0+100,0 m?
Place wystawowe 1 pow. uzytkowej

na 3 osoby zatrudnione

Warsztaty samochodowe

1 stanowisko napraw

Myjnie samochodowe

na 1 stanowisko mycia

Rozdziat 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infra-
struktury technicznej.

§ 25. 1. Ustala sie zasady obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j:

1) nakaz utrzymania i modernizacji istniejgcych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nad-
ziemnej i podziemnej obstugujgcej przedmiotowy
teren;

2) dopuszcza sie remonty, przebudowe, rozbu-
dowe i modernizacje infrastruktury technicznej;

3) budowe obiektow i urzgdzen infrastruktury

technicznej prowadzié¢ w obrebie linii rozgranicza-
jacych drog;

4) dopuszcza sie w uzasadnionych przypad-
kach realizacje obiektow i urzgdzen infrastruktury
technicznej poza liniami rozgraniczajgcymi, o ile
planowane przebiegi nie kolidujg z pozostatymi
ustaleniami planu;

5) nakazuje sie dla nowo projektowanych tere-
noéw inwestycyjnych wykonanie kompleksowego
uzbrojenia terenu w oparciu o istniejace i projekto-
wane obiekty oraz sieci infrastruktury techniczne;j.

2. Dla wszystkich terendw, ustala sie w zalezno-
Sci od potrzeb wyposazenie w sieci:
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1) W —wodociggowsg;
2) E —elektroenergetyczng;
3) Ks —kanalizacje sanitarng;
4) Kd — kanalizacje deszczowag;
5) G — gazowg;
6) T —teletechniczng;

7) PS — kolektorow ttoczacych;

wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami oraz

przynaleznymi im pasami obstugi technicznej.

§ 26. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala
sie:

1) utrzymanie istniejgcej sieci wodociggowej
wraz z mozliwosécia jej przebudowy, rozbudowy
w celu objecia siecig wodociggowg wszystkich
terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

2) prowadzenie sieci wodociggowej w miare
mozliwosci w liniach rozgraniczajgcych tereny drog
i ciaggdw pieszo — jezdnych;

3) uwzglednienie przy realizacji sieci wo-
dociggowej potrzeb zwigzanych z ochrong
przeciwpozarowa.

§ 27. W zakresie odprowadzania $ciekow sani-
tarnych, ustala sie:

1) uporzadkowanie gospodarki sciekowej po-
przez realizacje kanalizacji sanitarnej w systemie
podcisnieniowo — ci$nieniowo — grawitacyjnym;

2) docelowo odprowadzenie $ciekow bytowych
do kolektorow sieci kanalizacji sanitarnej i oczysz-
czalni $sciekow w Imielinie, zlokalizowanej poza
obszarem objetym planem;

3) zakaz uzytkowania zbiornikow bezodptywo-
wych na terenach wyposazonych w kanalizacje
sanitarng;

4) nakaz przytgczenia nieruchomosci do istnie-
jacej sieci kanalizacyjnej;

5) do czasu realizacji gminnego systemu ka-
nalizacji sanitarnej dopuszcza sie tymczasowe
odprowadzanie $ciekdw sanitarnych do szczelnych,
bezodptywowych zbiornikdw z nakazem ich oproz-
niania i transportu do stacji zlewnych.

§ 28. W zakresie odprowadzania woéd opado-
wych i roztopowych, ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopo-
wych z powierzchni drog, chodnikéw i parkingdw
poprzez kanalizacje deszczowa w systemie otwar-
tym oraz poprzez istniejace odcinki kanalizacji
deszczowej w systemie zamknietym,

2) dopuszcza sie mozliwosé realizacji nowych
odcinkéw kanalizacji deszczowej w systemie
zamknietym oraz nowych rowow w systemie od-
wodnienia terenu.

§ 29. W zakresie zaopatrzenia w energie elek-
tryczng, ustala sie:

1) utrzymanie i adaptacje istniejgcych linii
elektroenergetycznych: sredniego napiecia (SN)

i niskiego napiecia (nN);

2) wyznacza sie strefe techniczng linii sredniego
napiecia dla linii 20 kV (sieci SN), dla ktorej ustala sie:

a) zakaz zabudowy o szerokosci pasa 16,0 m
(po 8,0 m od skrajnych przewodow linii);

3) w strefie technicznej linii Sredniego napiecia
nakazuje sie:

a) zapewnienie mozliwosci swobodnego dojaz-
du do linii energetycznych;

4) w strefie technicznej linii Sredniego napiecia
zakazuje sie:

a) wznoszenia budynkéw i uzytkowania tere-
néw w sposobb, ktéry mobgtby zagrazaé trwatosci
i bezpieczenstwu linii elektroenergetycznych oraz
bezpieczenstwu przebywajgcych w nich ludzi;

b) sadzenia drzew, ktore podczas wzrostu moga
zblizy¢ sie do przewodoéw roboczych linii;

c) realizacji linii kablowych podziemnych, nie
wykluczajgc mozliwosci realizacji napowietrznych
linii energetycznych;

5) w strefie technicznej linii Sredniego napiecia
dopuszcza sie:

a) lokalizacje nowych stacji transformatoro-
wych na wydzielonych dziatkach, bedgcych we
wtadaniu dostawcy energii;

b) rolnicze uzytkowanie w strefie technicznej
linii $redniego napiecia.

8 30. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala
sie:

1) utrzymanie istniejgcych obiektéw i urzadzen
zaopatrzenia w gaz;

2) utrzymanie i rozbudowa istniejgcego uktadu
sieci gazociggow $redniego i niskiego cisnienia;

3) przezteren objety planem przebiega gazocigg
wysokiego cisnienia relacji: O$wiecim — Szopienice
DN 500 CN 4,0 MPa, dla ktérego wyznacza sie strefe
obszaru obstugi technicznej dla gazociggu, w ktérej
zakazuje sie:

a) zabudowy terenu obiektami budowlanymi
o szerokosci pasa 70,0 m (po 35,0 m od osi linii
gazociagu);

4) przezteren objety planem przebiega gazociag
wysokiego cisnienia relacji: O$wiecim — Szopienice
DN 200 CN 2,5 MPa, dla ktérego wyznacza sie strefe
obszaru obstugi technicznej dla gazociggu, w ktérej
zakazuje sie:

a) zabudowy terenu obiektami budowlanymi
o szerokosci pasa 30,0 m (po 15,0 m od osi linii
gazociagu);

5) wyznacza sie strefe obszaru obstugi technicz-
nej dla gazociggu $redniego i niskiego ci$nienia,
w ktérej zakazuje sie:

a) zabudowy terenu obiektami budowlanymi
o szerokosci pasa 6,0 m (po 3,0 m od osi linii).

§ 31.W zakresie sieci teletechnicznych, ustala sie:
1) utrzymanie i rozbudowe istniejgcego uktadu
sieci oraz urzgdzen teletechnicznych;
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2) budowe urzadzen i sieci teletechnicznych
w celu przytgczenia nowych abonentow;

3) przyjecie zasady podziemnego kablowania
nowo realizowanych oraz przebudowywanych
i rozbudowywanych sieci teletechnicznych;

4) lokalizowanie nowych urzadzen i sieci na te-
renach przestrzeni publicznych przy maksymalnym
wykorzystywaniu drog w liniach rozgraniczajgcych,

5) lokalizowanie centrali nowych urzadzen
i sieci na wydzielonych do tego celu dziatkach oraz
na terenach nowoprojektowanych komplekséw
zabudowy;

6) rozbudowe i modernizacje infrastruktury
Swiattowodowej i objecie zintegrowanym syste-
mem telekomunikacyjnym potgczonym z systemami
sieci wojewoddzkiej i krajowej z zachowaniem w lo-
kalizacji wymogodw ustawy o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych.

8 32.W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng,
ustala sie:

1) likwidacje lokalnych, matych i nisko spraw-
nych kottowni weglowych, zamieniajac je na zrodta
zasilane ,,czystymi” paliwami lub wiaczajac do sys-
temow zasilanych ze zrédet wysokosprawnych;

2) w nowych i modernizowanych obiektach
stosowac tzw. ,czyste” paliwa, ktére ograniczajg
wielkosé emisji i zanieczyszczeh powietrza;

3) dopuszcza sie mozliwo$¢ zapotrzebowania
w ciepto, realizowane w oparciu o zasilanie energig
elektryczna.

§ 33. W zakresie gospodarowania odpadami,
ustala sie:

1) zakaz lokalizacji ustug, dziatalnosci gospo-
darczej wymagajgcych sktadowania elementow
prefabrykowanych lub odpaddéw na terenie dziatki;

2) zakaz prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej
polegajgcej na gromadzeniu i utylizowaniu odpa-
dow;

3) dopuszcza sie krotkoterminowe gromadzenie
odpadéw komunalnych i odpadéw produkcyjnych
w granicach dziatek na ktorych sg wytwarzane;

4) zakaz prowadzenia gospodarki odpadami,
mogacej mie¢ negatywny wptyw na wody po-
wierzchniowe;

5) gromadzenie i usuwanie odpadéw ko-
munalnych prowadzi¢ zgodnie z regulacjami
obowigzujgcymi w miescie oraz obowigzujgcymi
przepisami w zakresie gospodarki odpadami.

8 34. 1. Wyznacza sig teren, wydzielony liniami
rozgraniczajgcymi na rysunku planu i oznaczony
symbolem: 1K, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny obiektow i urzgdzen kanalizacji;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen izolacyjna.

2. Zasady zagospodarowania terendw w zakre-

sie ich przeznaczenia:

1) zakazuje sie:

a) lokalizacji obiektow nie zwigzanych z funkcjg
wiodacg;

2) nakazuje sie:

a) wprowadzenie zieleni izolacyjnej na terenie
oczyszczalni $ciekow;

b) dla obiektobw wymagajgcych okresowych
przeglagdow i modernizacji zabezpieczenie 1 miej-
sca postojowego;

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej
w ramach terenu inwestycyjnego dla obiektow
posiadajgcych wydzielong dziatke;

3) ograniczenia:

a) dlaterenu, oznaczonego w planie symbolem:
1K obowigzuje zachowanie wszystkich ustalen
dotyczacych wyznaczonej w planie strefy SZP-1,
zgodnie z rozdziatem 7.

Rozdziat 12
Sposab i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terenéw.

8 3b. Ustala sie zasady zagospodarowania, urza-
dzania i uzytkowania terenow dla catego obszaru
objetego planem:

1) dla wszystkich terenow wyznaczonych w pla-
nie, dopuszcza sie uzytkowanie w dotychczasowy
sposob, do czasu ich zagospodarowania zgodnie
z docelowym przeznaczeniem.

Rozdziat 13
Przepisy koncowe.

§ 36. 1. Stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala sie optate, okreslong w stosunku procento-
wym do wzrostu wartosci nieruchomosci wynosza:

1) dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: MN1, MN2, MN3 — 10%;

2) dla terenow oznaczonych na rysunku planu
symbolami: UMN, U — 10%;

3) dla pozostatych terenow optaty z tytutu wzro-
stu wartosci nieruchomosci nie ustala sie.

2. Stawki, o ktérych mowa w ust. 1 stanowig
jednorazowg optate ustalong w planie, o ktorych
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym.

8 37. 1. Wykonanie uchwaty powierza sie Bur-
mistrzowi Miasta Imielin.

2. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Slaskiego i publikacji
na stronie internetowej Urzedu Miasta Imielin.

3. Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od
daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewddztwa Slaskiego.

Przewodniczgca
Rady Miasta Imielin
Bernadeta Ficek
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Zatacznik nr 1

Rady Miasta Imielin

do uchwaty nrVII/33/2011
z dnia 27 kwietnia 2011 r.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nrVI1/33/2011
Rady Miasta Imielin

z dnia 27 kwietnia 2011 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Imielin
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin

w rejonie ulic Hallera, Skargi, PoSpiecha, Imielinskiej i L akowe;.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) Rada Miasta Imielin rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta imienin w rejonie
ulic Hallera, Skargi, Pospiecha, Imielifiskiej i t gkowe;.

§1

Uwaga wniesiona przez Bielas Andrzeja
Tres¢ uwagi:
Uwaga dotyczy poszerzenia terenu zabudowy mieszkaniowej dla dziatek nr: 248 i 249
potozonych przy ul. takowe;.

Rozstrzygniecie: uwaga czesciowo uwzgledniona

Uzasadnienie:
Przedmiotowe dziatki potozone sg na terenach, oznaczonych w planie symbolami:
1MN1 i 1R oraz w strefach: SZP-1i SZP-2, dla ktorych ustala sie:
1. Wyznacza sie tereny, wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu i oznaczone symbolami: 1MN1,
2MN1, dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojacej, blizniaczej, szeregowej);
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) tereny zabudowy ustugowej, wytworczej, nieucigzliwej;
b) tereny zabudowy gospodarczej (garaze, budynki gospodarcze, pomocnicze);
sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla obstugi terenu i zabudowy;
zielen i ogrody przydomowe;
ciagi pieszo — jezdne;
obiekty matej architektury;
) trasy rowerowe.

—_—— — —

o > o o0

oraz:
1. Wyznacza si¢ tereny, wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu i oznaczone symbolami: 1R, 2R,
dla ktérych ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia obstugi gospodarki rolnej;
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b) uprawy ogrodnicze i sadownicze;

c) infrastruktura techniczna oraz drogi niezbedne do obstugi terendw rolnych.
strefy:
SZP-1- strefa obszardéw zagrozonych podtopieniem,
SZP-2- strefa obszaréw potencjalnego wystepowania zalewisk na skutek osiadan gérniczych.

Uwaga zostata uwzgledniona dla czeSci dziatki nr: 248 potozonej przy ul. takowe;.
Przedmiotowa dziatka zostata ujeta w projekcie planu jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem: 1TMN1w nawigzaniu do istniejacego zainwestowania terenu i pozostajacego
W jego bezposrednim sasiedztwie oraz po stwierdzeniu, ze jest zgodna z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin. Ponadto dziatka nr: 248 znajduje sie w strefie SZP-1,
dla ktorej obowigzujq odrebne ustalenia.

Uwaga dla dziatki nr: 249, potozonej przy ul. takowej, dotyczaca poszerzenia terenu
zabudowy mieszkaniowej zostata rozpatrzona negatywnie, gdyz naruszataby ustalenia Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Imielin. Przedmiotowa dziatka znajduje sie
na terenie rolniczym oznaczonym na rysunku planu symbolem: 1R oraz w zasiegu stref: SZP-1 i SZP-2.

Zatacznik nr 3

do uchwaty nrVI1/33/2011
Rady Miasta Imielin

z dnia 27 kwietnia 2011 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Imielin w rejonie ulic Hallera, Skargi, Po$piecha, Imieliniskiej i Lakowej
zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach

ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miasta Imielin okre$la nastepujacy sposob realizacji inwestyciji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadar wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:
1) budowa drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem: 4KDD1/2 o tgcznej dtugosci

ok. 190,0 m.

2. Ustala sie, ze zrédtem finansowania inwestycji, o ktérych mowa w pkt 1 beda;
1) $rodki / dochody wtasne gminy,
2) fundusze Unii Europejskiej,
3) kredyt bankowy.

3. Ustala sie wykorzystanie innych zrodet $rodkéw finansowych nie wymienionych w pkt 2, w tym réwniez
finansowania inwestycji ze $rodkéw prywatnych.

4. Wykonanie finansowania inwestycji powierza sie Burmistrzowi Miasta Imielin.



