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UCHWALA NR XI1/127/11
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 28 pazdziernika 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego przy ul. Dtugiej w potudniowej czesci wsi Petczyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) i art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) w zwigzku z uchwata
Nr XLVII/587/10 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
3 wrzesnia 2010 r. w sprawie przystgpienia do spo-
rzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego przy
ul. Dtugiej w potudniowej czesci wsi Petczyce oraz
po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium uwarun-
kowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzen-
nego Gminy Kobierzyce” uchwalonym przez Rade
Gminy Kobierzyce uchwatg nr XXXV1/418/09 z dnia
28 sierpnia 2009 r., Rada Gminy Kobierzyce
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8 1. Uchwala sig miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego obszaru potozonego przy
ul. Dtugiej w potudniowej czesci wsi Petczyce,
zwany dalej planem, obejmujgcym obszar zgodnie
z rysunkiem planu.

8 2. 1. Integralng czescig uchwaty jest rysunek
planu w skali 1 : 2000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do
uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapi-
sanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowi za-
tgcznik nr 2 do uchwaty.

8 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na
rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia;

2) symbole okreslajagce przeznaczenie terenu,
oznaczone symbolem literowym wraz z nume-
rem;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefa ,OW"” ochrony konserwatorskiej — arche-
ologicznej.

2. Pozostate oznaczenia graficzne posiadajg
znaczenie informacyjne, sugerujgce okreslone
rozwigzania przestrzenne.

8 4. Ze wzgledu na brak wystepowania na ob-
szarze planu problematyki, terenow lub obiektow

okreslonych w pkt od 1 do 9, w planie nie okresla

sie:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepiséw,
w tym terendw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozo-
nych osuwaniem sie mas ziemnych;

3) granic obszarow wymagajacych przeprowadze-
nia scalania i podziatow nieruchomosci;

4) sposobow i termindw tymczasowego zagospo-
darowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

5) granic obszarow rehabilitacji istniejgcej zabu-
dowy i infrastruktury technicznej;

6) granic obszarébw wymagajacych przeksztatcen
lub rekultywacji;

7) granic terenéw pod budowe obiektéw handlo-
wych, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych
oraz terendw stuzacych organizacji imprez ma-
sowych;

9) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochron-
nych, atakze ograniczen dotyczacych prowa-
dzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej,
okreslonych w ustawie z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenow bytych hitlerowskich obo-
zO6w zagtady.

8 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty

jest mowa o:

1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to
rozumie¢ ogo6t podziemnych i nadziemnych bu-
dowli iobiektéw liniowych stuzgcych zaopa-
trzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekow i wod
opadowych, zaopatrzeniu w energie elektrycz-
ng, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumiec¢ linie ograniczajgcg obszar, na wy-
tacznie ktérym dopuszcza sie wznoszenie bu-
dynkow, z uwzglednieniem 8§ 9 pkt 2 uchwaty,
oraz okres$lonych w ustaleniach planu rodzajéw
budowli naziemnych, niebedacych liniami prze-
sytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwia-
zanymi z nimi urzadzeniami;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozu-
mieé¢ powierzchnie terenu zajetg przez budynek
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnie terenu, przy czym do powierzchni
zabudowy nie wlicza sie:
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4)

5)

6)

7)

8)

1)

2)

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich
czesci niewystajgcych ponad powierzchnie
terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np.
schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych,
daszkéw, markiz,

c) wystepéw dachowych, oswietlenia ze-
wnetrznego,

d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone
obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany,
szopy);

przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy
przez to rozumieé¢ funkcje wraz z urzgdzeniami
i obiektami towarzyszgcymi mozliwe do realiza-
cji na danym terenie wydzielonym liniami roz-
graniczajacymi;
przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy
przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore jedynie uzupetniajg lub
wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, lokali-
zowane na zasadzie braku konfliktu z przezna-
czeniem podstawowym wynikajgcym zich sa-
siedztwa;

urzgdzeniach i obiektach towarzyszgcych — na-

lezy przez to rozumieé¢ obiekty i urzadzenia

technicznego  wyposazenia i infrastruktury
technicznej, drogi wewnetrzne, zaplecze parkin-
gowe igarazowe (w tym trwale zwigzane

z gruntem), obiekty matej architektury, budynki

gospodarcze oraz inne obiekty i urzagdzenia pet-

nigce pomocniczg role wobec przeznaczenia
podstawowego lub uzupetniajgcego;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar

o okreslonym przeznaczeniu, ograniczony li-

niami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem

literowym wraz z numerem wyrdzniajgcym go
spos$rod innych terenow;

obiekcie ustugowo-handlowym - nalezy przez to

rozumieé obiekt o funkcji innej niz: wypoczynek,

obstuga firm i klienta, obstuga pojazdéw samo-
chodowych, finanse, gastronomia, kultura,
ustugi zdrowia i opieki spotecznej i turystyka;

w ktorym minimum jedna niepodzielna cze$¢

przeznaczona pod funkcje handlowg przekracza

100 m? powierzchni sprzedazowej lub suma

wszystkich czesci przeznaczonych pod funkcje

handlowa zajmuje do 200 m? powierzchni
sprzedazowej, przy czym na jednej kondygnacji
budynku nie moze znajdowacC sie wiecej niz

100 m? powierzchni sprzedazowej, rozumianej

zgodnie z definicjg zawartg w ustawie o plano-

waniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8§ 6. Okresla sie nastepujace kategorie ustug:
finanse — obiekty ustugowe zwigzane z posred-
nictwem finansowym - dziatalno$¢ bankéw,
domow maklerskich, instytucji zajmujacych sie
obstuga finansowg, np. w formie leasingu czy
obstugi sprzedazy ratalnej, atakze instytucji
zwigzanymi z ubezpieczeniami i funduszami
emerytalno-rentowymi itp.;
gastronomia - dziatalno$¢ restaurac;ji, kawiarni,
herbaciarni, pubdw, winiarni itp. oraz placowek
gastronomiczno-rekreacyjnych jak kluby bilar-
dowe, kregielnie itp.;

3) handel detaliczny — obiekty ustugowe zwigzane
ze sprzedaza detaliczng towarow z wytgczeniem
sprzedazy detalicznej paliw do pojazdéw me-
chanicznych;

4) niepubliczne ustugi oswiaty — ustugi zwigzane
z prowadzeniem niepublicznych przedszkoli
i szkoét podstawowych, a takze ksztatcenia do-
datkowego lub uzupetniajgcego, w tym kursy
i szkolenia, wraz z towarzyszagcymi budynkami
gospodarczymi i garazami, niezbednymi urza-
dzeniami budowlanymi, komunikacja we-
wnetrzng oraz obiektami matej architektury;

5) obstuga firm i klienta — ustugi biur zwigzanych
z obstuga nieruchomosci, wynajeciem specjali-
stow, badaniami, dziatalnoscig prawnicza, ra-
chunkowoscig, ksiegowoscia, doradztwem, ba-
daniem rynku iopinii publicznej, posrednic-
twem, dostarczaniem informacji, sporzadza-
niem opracowan, reklamg, dziatalnoscig firm
pocztowych i telekomunikacyjnych, dziatalno-
Scig biur i agencji turystycznych, biur podrozy,
ustugi przewodnickie, informacja turystyczna,
a takze naprawa artykutéw przeznaczenia oso-
bistego iuzytku domowego gabinety fryzjer-
skie, kosmetyczne, fryzjerstwo, odnowy biolo-
gicznej oraz drobne ustugi rzeczowe, np. foto-
grafowanie, poligrafia, plakatowanie, urzgdza-
nie wystaw, pakowanie, pralnia, szewc, wypo-
zyczalnia kaset wideo itp.;

6) zdrowie i opieka spoteczna - ustugi zwigzane
z dziatalnoscig przychodni, poradni, ambu-
latoriow, osrodkow zdrowia, gabinetéw lekar-
skich, zaktadéw rehabilitacji leczniczej, szkot
rodzenia itp.

Rozdziat 2
Ustalenia dla catego obszaru objetego planem

8 7. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnych,
ustala sie obowigzek zdjecia warstwy prochni-
czej z czesci przeznaczonej pod obiekty budow-
lane oraz powierzchnie utwardzone, a nastepnie
odpowiednie jej zagospodarowanie;

2) masy ziemne mogg by¢ usuwane albo prze-
mieszczane w zwigzku z realizacjg inwestycji, na
tereny przeznaczone pod rekultywacje
i poprawe wartosci uzytkowej gruntéw rolnych
w sposob, ktory nie spowoduje przekroczen
wymaganych standardow jakosci gleby i ziemi;

3) tereny 1MN i 2MN zgodnie z przepisami doty-
czacymi ochrony srodowiska, w zakresie ochro-
ny przed hatasem, zalicza sie do terenéw zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a w przy-
padku lokalizacji inwestycji zwigzanych ze sta-
tym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy
do terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

4) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych
Sciekédw do gruntu, wod gruntowych oraz po-
wierzchniowych;

5) w granicach obszaru objetego planem ustala
sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 265

— 26642 —

Poz. 5062

i przedsiewzie¢ moggacych potencjalnie znacza-
co oddziatywacé na srodowisko;

6) ograniczenie okreslone w pkt 5 nie dotyczy in-
westycji zwigzanych z realizacjg drog, parkin-
géw oraz sieci iurzadzen infrastruktury tech-
nicznej, wtym inwestycji celu publicznego
z zakresu tgcznosci publicznej, w rozumieniu
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami.

8§ 8. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego izabytkbw oraz débr
kultury wspotczesnej:

1) ze wzgledu na wartosci krajobrazowe obszaru
objetego planem nowa zabudowa powinna na-
wigzywaé do budownictwa regionalnego
z uwzglednieniem parametrow okreslonych
w 8§ 14 ust. 3 pkt 6 uchwaty;

2) dla catego obszaru objetego planem wprowa-
dza sie strefe ,OW"” ochrony konserwatorskiej —
archeologicznej, w ktorej prace ziemne nalezy
prowadzi¢ z uwzglednieniem mozliwosci odkry-
cia niezinwentaryzowanych zabytkow archeolo-
gicznych oraz zuwzglednieniem wymogow
wynikajgcych z przepiséw odrebnych dotyczg-
cych ochrony zabytkow;

3) art. 32 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r.
Nr 162, poz. 1568 z p6zn. zm.) nalezy stosowac
odpowiednio;

4) w granicach obszaru objetego planem potozone
jest stanowisko archeologiczne: nr 1/73/83-28
AZP, w odniesieniu do ktérego obowigzujg
ustalenia zgodnie z przepisami odrgbnymi do-
tyczacymi ochrony zabytkéw.

8 9. Ustalenia ogolne dotyczace linii zabudo-
wy oraz gabarytéw obiektow:

1) obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy
okreslone w Rozdziale 3 w ustaleniach dla tere-
now, chyba ze z rysunku planu wynika inaczej;

2) nastepujgce czesci budynku nie moga pomniej-
sza¢ odlegtosci liczonej od linii rozgraniczajacej
do nieprzekraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkow,
pochylnie i rampy o wiecej niz 1,30 m,

b) balkony, galerie, tarasy iwykusze o wiecej
niz 1,0 m,

¢) okapy i gzymsy o wiecej niz 0,8 m,

d) tgczna powierzchnia wysunietych wzgledem
linii zabudowy taraséw, wykuszy, gzymsow,
galerii i wej$¢ do budynkéw liczona w ich
widoku od strony linii zabudowy nie moze
przekracza¢ 40% powierzchni elewacji;

3) wysokosé budynkéw nalezy mierzyé zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczagcymi warun-
kow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.

8 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systemdéw komunikacji obowigzujg
nastgpujgce ustalenia:

1) dopuszcza sie wydzielanie niezbednych dziatek
dla realizacji drog wewnetrznych;

2) nowo wydzielane drogi wewnetrzne musza
spetnia¢ warunki:

a) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych nie
moze by¢ mniejsza niz:

— 7 m dla drég wewnetrznych i ciaggéw pie-
szo-jezdnych, ktére zapewniajg obstuge
komunikacyjng do 6 dziatek budowlanych
w zabudowie mieszkaniowej jednoro-
dzinnej,

- 10 m dla drég wewnetrznych, ktére za-
pewniajg obstuge komunikacyjng powy-
zej 6 dziatek budowlanych w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej,

- 12 m dla drég wewnetrznych, ktorych
dtugosé jest wieksza niz 2560 m liczac od
skrzyzowania z drogq publiczng oraz ktore
zapewniajg obstuge komunikacyjng po-
wyzej 6 dziatek budowlanych w zabudo-
wie mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) zapewnienia wymagan ochrony przeciwpo-
zarowej, a w szczegolnosci dotyczacych pla-
c6w manewrowych,

c) ciggi pieszo-jezdne zaleca sie wyposazy¢
w progi lub inne urzadzenia spowalniajace
ruch pojazdow samochodowych,

d) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:

— dla drég zdwoma pasami ruchu — 2,5 m,

— dla drég jednokierunkowych zjednym
pasem ruchu — 3,5 m.

8 11. Ustala sie szczego6lne warunki zagospo-
darowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) dla zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sie
realizacje na danej dziatce budowlanej nie wie-
cej niz 2 wolno stojgce budynki niemieszkalne
(budynek gospodarczy, garaz, budynek ustu-
gowy);

2) przez obszar planu przebiega napowietrzna linia
energetyczna $redniego napiecia 20 kV;

3) wyznacza sie strefe wolng od zabudowy zgodnie
z lit. ¢) o szerokosci 5 m po obu stronach od osi li-
nii energetycznych $redniego napiecia 20 kV:

a) dopuszcza sie zmiane przebiegu istniejacej
linii Sredniego napiecia SN,
b) dopuszcza sie realizacje linii $redniego na-
piecia SN jako linii kablowych,
c) w granicach strefy od napowietrznej linii
Sredniego napiecia SN obowigzujg ustalenia:
— zakaz lokalizowania budynkéw przezna-
czonych na staty pobyt ludzi,
— zakaz sadzenia drzew,
— zapewnienie dojazdu idostepu do linii
i stupow.

8 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbu-
dowy i budowy infrastruktury technicznej obowia-
zujg nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury tech-
nicznej na obszarze objetym planem;

2) dopuszcza sie modernizacje, przebudowe,
rozbudowe obiektéw i urzgdzen infrastruktury
technicznej oraz zmiane przebiegu istniejg-
cych sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie wydzielanie niezbednych dzia-
tek dla realizacji obiektéw i urzagdzen infra-
struktury technicznej (m.in. stacji transforma-
torowych, przepompowni $ciekéw itp.) z za-
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chowaniem warunkéw wynikajgcych z przepi-

sow odrebnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) ustala sie zaopatrzenie budynkéw w ener-

gie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z od-
nawialnych Zzrédet energii z wytgczeniem
elektrowni  wiatrowych lokalizowanych
w granicach obszaru objetego planem;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie zaopatrzenie budynkow w wode,
z uwzglednieniem warunkéw dostepnosci
do wody dla celéw przeciwpozarowych, z:
— rozdzielczej sieci wodociggowej z

uwzglednieniem warunkéw dostepnosci
do wody dla celéw przeciwpozarowych,

— indywidualnych uje¢, o ktérych mowa
w lit. ¢),

b) przewody sieci wodociggowej nalezy w
miare mozliwosci prowadzi¢ w liniach roz-
graniczajacych drog,

c) ustala sie zakaz budowy witasnych uje¢
wodociggowych zlokalizowanych na tere-
nach inwestora o gtebokosci przekraczaja-
cej 30 m i poborze wody w ilo$ci powyzej
10 m®dobe;

6) w zakresie odprowadzenia Sciekow:

a) ustala sie docelowy sposob odprowadze-
nia Sciekow bytowych grawitacyjno-
-ttocznym systemem kanalizacji sanitarnej,
na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci,

b) szczeg6towe warunki wykonania przytaczy
kanalizacyjnych nalezy uzgodni¢ z zarzadcag
sieci kanalizacyjnej;

c) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sie budowe:

— szczelnych zbiornikdbw na nieczystosci
ptynne — obowigzuje systematyczny i
obowigzkowy wywoz nieczystosci ptyn-
nych do punktu zlewnego na oczysz-
czalni, przez zaktad bedgcy gminng jed-
nostka organizacyjng lub przedsigbiorce
posiadajgcego zezwolenie na prowa-
dzenie dziatalnosci w zakresie oprdznia-
nia zbiornikobw bezodptywowych i
transportu nieczystosci ciektych,

— indywidualnych systeméw oczyszczania
Sciekdw sanitarnych pod warunkiem
uzyskania zgody stosownych organow,

d) po zrealizowaniu komunalnej sieci kanali-
zacyjnej, nieruchomosci wyposazone w
szczelne zbiorniki na nieczystosci ptynne,
obowigzuje niezwtoczne wigczenie we-
wnetrznej instalacji;

7) w zakresie odprowadzenia woéd opadowych:
ustala sie wyposazenie w sie¢ kanalizacji
deszczowej, alternatywnie dopuszcza sie od-
prowadzenie wod opadowych do gruntu i/lub
do ciekdbw wodnych znajdujacych sie na tere-
nie planu lub magazynowanie w zbiornikach
zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw:

a) obowigzujg zasady okreslone w odrebnych
przepisach,

b) dopuszcza sie lokalizowanie pojemnikéw do
prowadzenia selektywnej zbidrki odpadéw;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz: ustala sie za-

opatrzenie w gaz ze zbiornikéw gazu lub z sie-

ci gazowej po jej wybudowaniu;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

a) obowigzek stosowania urzadzen grzew-
czych o wysokiej sprawnosci i niskim stop-
niu emisji zanieczyszczen,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie do
celow grzewczych z odnawialnych zrodet
energii z wytaczeniem elektrowni wiatro-
wych lokalizowanych w granicach obszaru
objetego planem;

na obszarze objetym planem moze wystepo-
wac sie¢ drenarska. W przypadku jej uszko-
dzenia nalezy powiadomi¢ zarzadce sieci dre-
narskiej, a nastepnie dokonaé¢ naprawy na wa-
runkach zgodnie z przepisami odrebnymi do-
tyczacymi melioracji wodnych.

10)

11)

8§ 13. Okresla sie wysoko$¢ stawki procento-
wej, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
na 30%.

Rozdziat 3

Ustalenia dla terenéw

8 14. 1. Dla teren6bw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1TMN i 2MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustala sie nastepu-
jace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna w uktadzie wolno stojgcym Ilub bliznia-
czym;

2) uzupetniajgce — ustugi z zakresu:

a) finansow,

b) gastronomii,

c) handlu detalicznego,

d) niepublicznych ustug oswiaty,
e) obstugi firm i klienta,

f) zdrowia i opieki spotecznej.

2. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie lokalizowanie ustug w lokalach
uzytkowych budynku mieszkalnego, w po-
mieszczeniach dobudowanych lub w wolno sto-
jacych budynkach ustugowych;

2) obowigzuje zapewnienie, we wtasnym zakresie
przez wiasciciela lub witadajgcego terenem,
wymaganych standardow zamieszkiwania na
terenach sasiednich (zachowanie dopuszczal-
nego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanie-
czyszczen, uciazliwosci transportu itp.) w przy-
padku, gdy wprowadza on na swojg dziatke
dziatalno$¢ ustugowa.

3. Na terenach, o ktérym mowa wust. 1,
obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce ksztat-
towania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku
planu w odlegto$ci 6 m od strony drog publicz-
nych;
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2) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw
mieszkalnych oraz ustugowych nie moze prze-
kracza¢ dwéch, w tym druga kondygnacja wy-
tacznie w formie poddasza uzytkowego;

3) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziem-
nych;

4) wysokosé budynkdéw mieszkalnych oraz ustu-
gowych, mierzona od poziomu terenu do linii
okapéw dachu, nie moze przekracza¢é 6 m,
a mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu nie moze przekracza¢ 9 m;

5) wysokosé¢ budynkéw gospodarczych i garazy
wolno stojacych, mierzona od poziomu terenu
do najwyzszego punktu dachu, nie moze prze-
kracza¢ 6 m;

6) zasady ksztattowania dachoéw:

a) dachy dwuspadowe o symetrycznym ukta-
dzie potaci dachowych i katem spadku po-
miedzy 30° a45° kryte dachéwka cera-
miczng, cementowg lub blachodachowka,
w kolorze ceglastym matowym,

b) symetrie dachu dla budynkéw wielobryto-
wych nalezy zapewnié w odniesieniu do ca-
tej bryty budynku lub odrebnie dla poszcze-
goélnych bryt budynku (wzgledem ich kale-
nic) zzachowaniem wymogow okreslonych
w lit. a),

c) dopuszczalne katy spadku potaci dachowych
nie dotyczg lukarn, zadaszen wej$¢ do bu-
dynkoéw i taraséw oraz budynkéw gospodar-
czych i garazowych.

4. Na terenach, o ktorym mowa wust. 1,
obowiazujg nastepujgce ustalenia dotyczace:

1) zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki budowlanej nie moze prze-
kroczy¢ 30%;

b) co najmniej 40% powierzchni dziatki budow-
lanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnie bio-
logicznie czynng;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

a) ustala sie wskaznik co najmniej 675 m? po-
wierzchni dziatki budowlanej na 1 lokal
mieszkalny w budynkach jednorodzinnych;

b) w przypadku wprowadzenia ustug, ich po-
wierzchnia catkowita nie moze przekroczy¢
50 m? oraz 30 % powierzchni catkowitej bu-
dynku mieszkalnego;

c) w przypadku wprowadzenia niepublicznych
ustug oswiatowych, ich powierzchnia nie
moze przekroczyé 150 m? oraz 30% po-
wierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

d) ustala sie zakaz realizacji ogrodzen wykona-
nych z prefabrykatow betonowych i zelbe-
towych, zwytgczeniem stupkéw, podmu-
rowki o wysokosci nie wiekszej niz 60 cm
oraz obudowy $mietnikow, urzadzen tech-
nicznych (szafy przytgczeniowe), odcinkow
ogrodzen przy skrzyzowaniach,

e) nowo wydzielane dziatki budowlane musza
spetnia¢ parametry okreslone w ust. 5.

5. Okresla sie szczegotowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki w zabudowie mieszkanio-
wej jednorodzinnej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 1500 m? dla jednego budynku typu wolno
stojacego,

b) 750 m? dla jednego segmentu budynku typu
blizniaczego;

2) szerokos$é frontu dziatki w zabudowie mieszka-
niowej jednorodzinnej nie moze byé mniejsza
niz:

a) 18 m dla budynku typu wolnostojacego,

b) 16 m dla jednego segmentu budynku typu
blizniaczego;

3) dopuszcza sie, aby nie wiecej niz jedna nowo
wydzielana dziatka spos$rod dziatek wydziela-
nych z danej dziatki miata pomniejszone o 10%
minimalne wielkosci, okreslone w pkt 1 2;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa
drogowego powinien by¢ zblizony do kata pro-
stego z dopuszczalng tolerancjg 15°;

5) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1do 4 nie
obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod infra-
strukture techniczng (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, itp.) idrogi we-
wnetrzne oraz dziatek innych niz przeznaczo-
nych dla realizacji przeznaczenia podstawowe-
go lub uzupetniajgcego, z zastrzezeniem § 10
pkt 2 uchwaty.

6. Obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczg-
ce systemu komunikacyjnego: obstuge komunika-
cyjng terenow 1MN i 2MN nalezy zapewnié po-
przez bezposrednie wigczenia do drég publicznych
lub za posrednictwem drég wewnetrznych.

7. Tereny TMN i 2MN znajdujg sie w granicach
strefy ,,OW"” ochrony konserwatorskiej — arche-
ologicznej, o ktérej mowa w & 8 pkt 2 uchwaty.

8. Na terenie 1TMN znajduje sie znajduja sie
stanowiska archeologiczne, o ktérych mowa w § 8
pkt 4.

9. Na terenach TMN i 2MN ustala sie obowig-
zek zapewnienia miejsc postojowych dla samo-
chodéw uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo w ilosciach, co najmnie;j:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny, wli-
czajac w to garaze;

2) dla ustug dodatkowo:

a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe dla ustug
prowadzonych na powierzchni catkowitej od
6 m? do 20 m?,

b) nastepne 3 miejsca postojowe dla ustug
prowadzonych na powierzchni catkowitej
powyzej 20 m? do 50 m?,

c¢) kazde nastepne 2 miejsca postojowe na kaz-
de nastepne rozpoczete 50 m? ustug.

§ 15. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1E — teren urzadzen elektroener-
getyki ustala sie przeznaczenie podstawowe: loka-
lizacja stacji transformatorowych.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztatto-
wania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, dla zabudowy
kubaturowej, jak na rysunku planu w odlegtosci:
a) 6 m od strony drogi 1KDL,
b) 1,5 m od strony terenu 2MN;

2) liczba kondygnacji nadziemnych nie moze prze-
kracza¢ jednej;
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3) wysokos¢ budynkdé4w mierzona od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu nie moze
przekracza¢ 5 m.

3. Teren 1E znajduje sie w granicach strefy
~OW"” ochrony konserwatorskiej — archeologicz-
nej, o ktérej mowa w § 8 pkt 2 uchwaty.

8§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1KDL - tereny drogi klasy ,L”
lokalna ustala sie przeznaczenie podstawowe: dro-
ga publiczna.

2. Dla terenu 1KDL:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
-12m;

2) obowigzuje zachowanie trojkatéw widocznosci
nie mniejszych niz zgodnie z rysunkiem planu.

3. Teren 1KDL znajduje sie w granicach strefy
~.OW” ochrony konserwatorskiej — archeologicz-
nej, o ktérej mowa w § 8 pkt 2 uchwaty.

8§ 17. 1. Dla terenbw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1KDD i 2KDD - tereny drog klasy

.D” dojazdowe ustala sie przeznaczenie podsta-
wowe: drogi publiczne.
2. Dla terenow 1KDD i 2KDD:
1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
-10 m;
2) obowigzuje zachowanie trojkatoéw widocznosci
nie mniejszych niz zgodnie z rysunkiem planu.
3. Tereny 1KDD i 2KDD znajdujg sie w grani-
cach strefy ,OW"” ochrony konserwatorskiej — ar-
cheologicznej, o ktérej mowa w § 8 pkt 2 uchwaty.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

8 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sie Woéjtowi Gminy Kobierzyce.

8 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Czestaw Czerwiec
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Zatacznik nr 1 do uchwaly nr Xll/
/127/11 Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 28 pazdziernika 2011 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr Xll/
/127/11 Rady Gminy Kobierzyce
z dnia 28 pazdziernika 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Gminy Kobierzyce rozstrzyga, co nastepuje:

8 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty, przedmiotem rozstrzygniecia sg inwe-
stycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, polegajgca na wybu-
dowaniu sieci kanalizacyjnej w drodze oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL.

8§ 2. 1. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wtasnych gminy badz innych Zrodet
finansowania zgodnie przepisami o finansach publicznych.

2. Inwestycja wykonana zostanie w terminie 5 lat od dnia wejscia w zycie przedmiotowego planu,
przy czym dopuszcza sie zmiane tego terminu wynikajacg z mozliwosci budzetowych gminy oraz zasad-

nosci jej realizacji.

5063

UCHWALA NR XI1/128/11
RADY GMINY KOBIERZYCE

z dnia 28 pazdziernika 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w rejonie bazanciarni w obrebach: Bielany Wroctawskie i Domastaw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) i art. 20 ust. 1
ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) w zwigzku z uchwata
nr XLVII/586/10 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
3 wrzesnia 2010 r. w sprawie przystgpienia do spo-
rzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru potozonego w rejonie
bazanciarni w obrgbach: Bielany Wroctawskie
i Domastaw oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego Gminy Kobierzyce”
uchwalonym przez Rade Gminy Kobierzyce uchwa-
ta nr XXXV1/418/09 z dnia 28 sierpnia 2009 r., Rada
Gminy Kobierzyce uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego obszaru potozonego w rejo-
nie bazanciarni w obrebach: Bielany Wroctawskie
i Domastaw, zwany dalej planem obejmujgcym
obszar zgodnie z rysunkiem planu.

8§ 2. Integralng czescig uchwaty jest rysunek
planu w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik do
uchwaty.

8§ 3. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-

czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-

nia;
2) symbol okreslajacy przeznaczenie terenu, ozna-
czony symbolem literowym wraz z numerem;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefa ,,OW"” ochrony konserwatorskiej — arche-
ologiczne;j.
2. Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja
znaczenie informacyjne, sugerujgce okreslone
rozwigzania przestrzenne.

8 4. Ze wzgledu na brak wystepowania na ob-
szarze planu problematyki, terenow lub obiektéw
okreslonych w pkt od 1 do 9, w planie nie okresla
sie:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepiséw,
w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozo-
nych osuwaniem sie mas ziemnych;

3) szczegotowych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym oraz granic tych obszaréw;



