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ARTUR CZABAN

UCHWALA Nr X111/79/2012
RADY GMINY CHYNOW
z dnia 20 marca 2012 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obszar wsi Henrykow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 i 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz.U. r. Nr 80, poz. 717 z p6ézn. zm.), w zwiazku z Uchwata Nr XXX1/199/2010
Rady Gminy Chynow z dnia 27 stycznia 2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszar wsi Henrykéw, stwierdzajac, ze plan jest zgodny ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Chyndw, przyjetym Uchwala
Nr XIV/75/08 Rady Gminy Chynow z dnia 29 stycznia 2008r. i zmienionym Uchwata Nr IV/26/11 Rady Gmi-
ny Chynow z dnia 29 marca 2011r., Rada Gminy Chynoéw na wniosek Wéjta Gminy uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej w tresci uchwaty planem,
obejmujacy obszar wsi Henrykéw w gminie Chynow.

§ 2.1. Integralnymi czgS§ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000, na ktorym wskazano granice obowiazywania planu, bedacy
zatacznikiem Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedace zatacznikiem
Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedace zatacznikiem Nr 3
do uchwaty.

§ 3. Celem planu miejscowego jest stworzenie podstaw materialno - prawnych dla wydawania pozwolen na
budowe oraz rozwiazywania konfliktow przestrzennych na obszarze objetym planem poprzez okreslenie zasad
wprowadzenia nowego uktadu komunikacji oraz ustalenie zasad udostgpniania terenéw pod nowa zabudowe.

§ 4.1. W planie okredla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturowego;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury,
4) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy;
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6) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

7) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw, oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;

10) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg za wzrost warto$ci nieruchomosci spowodowa-
ny uchwaleniem niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. W planie nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, a takze sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegaja-
cych ochronie na podstawie odrgbnych przepisow, poniewaz nie odnosza si¢ do terenu objgtego planem.

§ 5.1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) funkcji uzupehiajacej — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ dla ktorej przeznaczone jest nie wigcej niz 30%
powierzchni uzytkowej zabudowy na kazdej dziatce inwestycyjnej,

2) intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, obliczony z ilorazu sumy powierzchni
catkowitej kondygnacji naziemnych w obrysie §cian zewnetrznych budynkéw bez balkondéw i tarasow,
wszystkich obiektow budowlanych zlokalizowanych na dziatce inwestycyjnej i powierzchni tej dziatki,

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie okre$lone na rysunku planu symbolem graficz-
nym, zgodnie z legenda, ktorych o$ wyznacza przebieg granicy pomigdzy terenami 0 réznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania,

4) minimalnym procencie powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza dopusz-
czalng powierzchnig biologicznie czynna na dziatce inwestycyjnej wyrazona w procentach

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
ktérych nie moze przekroczy¢ zabudowa,

6) procencie zabudowy terenu - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik procentowy wielkosci powierzchni zabu-
dowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej na wyodrgbnionym w planie terenie

7) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy i prawa poza ustawa o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym

8) przestrzeni ogolnodostepnej — nalezy przez to rozumieé przestrzen dostepna dla wszystkich, w tym znajdu-
jaca sig na terenach drog publicznych,

9) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie i zwigzany z nim sposob
zagospodarowania, jakie sa dopuszczone na wyodrgbnionym terenie, przy czym warunki tego dopuszcze-
nia okres$la niniejsza uchwata

10) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenia danego
terenu wyodregbnionego liniami rozgraniczajacymi oraz odpowiadajacy mu sposob zagospodarowania i za-
budowy,

11) szerokos$¢ elewacji frontowej budynku — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$¢ budynku liczona w wymiarze
rownolegltym do drogi, przy ktorej budynek jest usytuowany

12) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, wyodrgbniony na rysunku planu liniami roz-
graniczajacymi o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

13) uciazliwosci dla srodowiska — nalezy przez to rozumie¢ oddzialywanie na §rodowisko w stopniu pogarsza-
jacym standard warunkéw zamieszkania na terenach sasiednich albo dokuczliwe dla otaczajacego $rodo-
wiska oraz wplywajace na zniszczenie lub zanieczyszczenie srodowiska, a zwlaszcza: hatas, wibracje, za-
nieczyszczenie powietrza i zanieczyszczenie odpadami

14) ustugach bytowych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i lokale oraz tereny, stuzace dziatalno-
$ci zwiazanej z podstawowa obsluga lokalnej spoteczno$ci, z wylaczeniem dziatalnosci wytwarzajace;j
bezposrednio, metodami przemystowymi, dobra materialne i z wytaczeniem ustug motoryzacyjnych,
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15) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje o funkcji ustugowej, ktorych eksploatacja
nie powoduje uciazliwo$ci dla srodowiska zgodnie z definicja zawarta w pkt 13;

16) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢é budynku zgodnie z przepisami odrgbnymi

2. Dla pojg¢ nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale obowiazuja pojgcia zdefiniowane w przepisach od-
rebnych.

§ 6.1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tekscie uchwaty planu do terenu objgtego granicami planu.

2. Rysunek planu ustala przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania, stosownie do ustalen zawartych w uchwale, przy uzyciu oznaczen
zastosowanych w rysunku planu, opisanych w legendzie.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obowiazywania planu,
2) linie rozgraniczajace,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) istniejace rowy do zachowania,
5) przejscia piesze nie wyznaczone liniami rozgraniczajacymi,
6) kolejny numer terenu i symbol przeznaczenia terenu,
7) wymiarowanie odleglosci pomigdzy liniami.
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:

1) granice wskazujace uktad dziatek budowlanych, optymalny z punktu widzenia dostepnosci do drog publicz-
nych,

2) budynki istniejace,
3) jezdnie projektowanych i istniejacych drog.

Rozdziat 2
Ustalenia dla calego obszaru

Przeznaczenie terenéw oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
W tym przestrzeni ogélnodostepnych

§ 7. Dominujaca funkcja terenu objetego planem miejscowym jest zabudowa mieszkaniowa oraz tereny rol-
ne i le$ne.

§ 8. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi maja na rysunku planu oznaczenie, na ktore sktada sig:
kolejny numer terenu oraz symbol okreslajacy przeznaczenie podstawowe terenu.

§ 9.1. Plan wyrodznia tereny przeznaczone na nast¢pujace cele:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MNe,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach le$nych, oznaczone na rysunku planu sym-
bolem ML,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone na rysunku planu symbolem MU,
4) tereny zabudowy siedliskowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MR,

5) tereny zieleni parkowej i ustug sportu oznaczone na rysunku planu symbolem ZP/US,

6) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,

7) tereny rolne z mozliwoscia wprowadzenia dolesien, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL/R,

8) tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R,

9) tereny tak i pastwisk, oznaczone na rysunku planu symbolem ZR,
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10) tereny publicznych drég lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,
11) tereny publicznych drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,
12) tereny ciagdw pieszo - jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ.

§ 10.1. Wyznacza si¢ uktad gtownych przestrzeni ogdlnodostgpnych, w sktad ktérych wchodza tereny ulic
publicznych (KDL, KDD) i ciagéw pieszo - jezdnych.

2. W celu wlasciwego ksztaltowania przestrzeni ogolnodostgpnych ustala si¢ na catym obszarze:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy, a takze wymagana kolorystyke elewacji,
2) nakaz dostosowania przestrzeni do potrzeb osob niepetnosprawnych,
3) nakaz sytuowania ogrodzen w linii rozgraniczajacej drogi ustalonej w planie,

4) od strony przestrzeni ogdlnodostepnych nakaz stosowania ogrodzen azurowych co najmniej powyzej 0,6m
od poziomu terenu i wprowadzania przeswitow umozliwiajacych naturalny przeptyw powietrza o tacznej
powierzchni stanowigcej min. 25% powierzchni azurowej czgsci ogrodzenia migdzy stupami,

5) zakaz lokalizowania wolnostojacych reklam i znakow informacyjno — plastycznych na calym obszarze obje-
tym planem,

6) dopuszczenie reklam i znakow informacyjno - plastycznych na ogrodzeniach, budynkach i obicktach matej
architektury pod warunkiem, ze powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 3m?,

7) umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na matych obiektach kubaturowych i innych
uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni ogoélnodostepnych (wiaty przystankowe, latarnie)  nie
moze utrudnia¢ korzystania z nich lub zaktoca¢ ich uzytkowania.

3. Ustalenia pkt 5-7 nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakéw drogowych.

§ 11. Ustala si¢ zakaz lokalizowania stalej i tymczasowej zabudowy poza terenami wyznaczonymi dla tych
funkcji oraz poza zasiggiem odpowiednich linii zabudowy, a w szczego6lnosci w liniach rozgraniczajacych ulic
I ciagow pieszych, z wyjatkiem obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych oraz tymczasowych obiektow loka-
lizowanych na potrzeby prowadzenia robot budowlanych w obregbie dziatki inwestycyjnej, na ktérej realizowa-
na jest inwestycja docelowa, w czasie waznosci pozwolenia na budowe.

Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

§ 12.1. Zasady zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy musza by¢ zgodne z ustaleniami
szczegdtowymi planu, okreslonymi w rozdziale 3 uchwaty oraz zawartymi na rysunku planu.

2. Istniejaca zabudowa, W tym zabudowa zlokalizowana na dziatkach mniejszych niz normatywne, moze
podlega¢ rozbudowie, remontom i przebudowie pod warunkiem przestrzegania zasad zabudowy, okre§lonych
nizej w planie dla zabudowy nowej, moze tez podlega¢ zmianie sposobu uzytkowania, pod warunkiem utrzy-
mania przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego dla terenu.

3. Dopuszcza si¢ zabudowg, rozbudowe i przebudowe zgodnie z przeznaczeniem oraz zasadami ksztattowa-
nia zabudowy i wskaznikami zagospodarowania terenu, na dziatkach powstatych przed wejsciem w zycie ni-
niejszego planu, nie spetniajacych parametréw minimalnej powierzchni dziatki budowlanej, okre§lonych w
Rozdziale 3.

§ 13.1. Ustala sie¢ zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w celu stworzenia spojnego
kompleksu zabudowy; w tym celu wyznacza sie:

1) maksymalny procent zabudowy terenu, maksymalna intensywno$¢ zabudowy, minimalny procent po-
wierzchni biologicznie czynnej, a takze maksymalna wysokos¢ zabudowy — wedtug ustalen szczegdtowych
zawartych w Rozdziale 3 uchwaty,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, wg rysunku planu,

3) obowiazek stosowania na elewacjach budynkow stonowanej kolorystyki o przewadze jasnych koloré6w natu-
ralnych i kolorow ziemi,

4) inne wymogi, w tym: ksztatt dachow wedtug ustalen szczegotowych zawartych w Rozdziale 3 uchwaty.
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Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 14.1. W zakresie ochrony §rodowiska ustala sig:

1) zakaz lokalizowania obiektow i urzadzen, mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wylaczeniem
inwestycji infrastrukturalnych: drég publicznych, sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, stacji i linii elek-
troenergetycznych niskiego i s$redniego napigcia, urzadzen melioracyjnych, rurociagéw wodociagowych
i kanalizacyjnych, przepompowni i pompowni waod i $ciekow,

2) podejmowanie dziatalnosci, w tym dziatalno$ci produkcyjnej, wiazacej si¢ z wprowadzeniem substancji
zanieczyszczajacych powietrze, jest mozliwe wytacznie po uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej emisji, w za-
kresie zgodnym z przepisami odrgbnymi.

§ 15.1. W zakresie ochrony istniejacego ukladu hydrograficznego i ochrony wod przed zanieczyszczeniem
ustala sie:

1) zakaz zmian stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢ na gruncie wody opado-
wej ze szkoda dla gruntow sasiednich oraz odprowadzania wod opadowych i $ciekow na grunty sasiednie,

2) zakaz lokalizacji obiektow, ktorych oddzialywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie
wptyna¢ na stan wod podziemnych oraz nakaz podlaczenia wszystkich obiektow do sieci gminnych po ich
realizacji,

3) nakaz ochrony istniejacych zbiornikow i ciekow wodnych,

4) zakaz dokonywania trwatych zmian stosunkow wodnych, a w szczegdlnosci prowadzenia odwodnien i in-
nych robdt powodujacych trwale obnizenie poziomu wod podziemnych lub ograniczenie zasilania pozio-
moéw wodonosnych, ciekéw i zbiornikéw wodnych, jezeli shuzg innym celom niz ochrona przyrody i racjo-
nalna gospodarka wodna,

5) dopuszczenie realizacji stawow i oczek wodnych, po uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego.
§ 16.1. W zakresie ochrony przyrody ustala sig:

1) zakaz wycinania lub niszczenia istniejacej zieleni - pojedynczych drzew lub ich skupisk, obsadzen drog,
zieleni §rodpolnej oraz innych zadrzewien i zakrzewien, z wyjatkiem terenow niezbednych dla lokalizacji
obiektéw kubaturowych i koniecznych drog, wjazddéw oraz parkingdw,

2) nakaz zwigkszenia stopnia zadrzewien, przy stosowaniu gatunkéw roslin typowych dla lokalnego ekosyste-
mu, a takze zalecenie zadrzewiania ciagéw ulicznych.

3) zakaz nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewow, ktorych naturalna
wysoko$¢ moze przekracza¢ 3 m.

§ 17. Ustalenia z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej nie
odnosza si¢ do terenu objetego planem; obiekty wpisane do rejestru zabytkow oraz chronione wedtug Gminnej
Ewidencji Zabytkdw nie wystepuja.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 18.1. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatek budowlanych wedtug ustalen szczegétowych dla tere-
néw.

2. Minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych powinna wynosi¢ 20m, natomiast
dla pozostatych terenéw szerokosci frontu dziatki nie okresla sig.

3. Ustala sie, ze kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego bedzie wynosit od 70°do 90°.

§ 19.1. Nie wyznacza si¢ obszarow gruntdOw do objecia scaleniem 1 ponownym podzialem na zasadach okre-
$lonych w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

System infrastruktury technicznej

§ 20.1. Ustala si¢ wyposazenie terenu w sie¢ wodociagowa; skanalizowanie terenu, jego gazyfikacje, zaopa-
trzenie w energig elektryczna, przylaczenie do sieci telekomunikacyjnej i zorganizowany wywoz odpadow nie
nadajacych si¢ do gospodarczego wykorzystania.
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2. Dla systemu infrastruktury technicznej ustala sig:

1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej beda zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych ulic, ktore
w tym celu posiadaja odpowiednie rezerwy terenowe, zgodnie z ustaleniami planu;

2) na calym terenie opracowania, w miejscach, ktore beda ustalone po wykonaniu koncepcji budowy lub roz-
budowy sieci i obiektow oraz po uregulowaniu praw do terenu, dopuszcza sig realizacj¢ nastgpujacych urza-
dzen inzynieryjnych: przytaczy do budynkow, sieci i urzadzen telekomunikacyjnych, sieci rozbiorczych,
stacji transformatorowych, pompowni wody, przepompowni §ciekow i strefowych oczyszczalni wod desz-
czowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 21. Ustala sig, ze zaopatrzenie terenu w wodg bedzie prowadzone z wodociagu gminnego, z istniejacych
i projektowanych na terenie objgtym planem sieci wodociagowych, w oparciu 0 istniejace ujgcia wody ze sta-
cjami uzdatniania.

§ 22.1. Ustala sie docelowe skanalizowanie obszaru objg¢tego planem.

2. Dla osiagnigcia zalozonego celu ustala si¢ odprowadzanie $ciekow w Systemie pompowym do projekto-
wanej i istniejacej sieci kanalizacyjnej, z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni §ciekow.

3. Dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych biologicznych oczyszczalni przydomowych na terenach zabu-
dowy mieszkaniowej oraz na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustug na dziatkach budowlanych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

4. Tymczasowo, do czasu realizacji sieci kanalizacji gminnej, dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow sani-
tarnych do zbiornikéw bezodpltywowych, przy czym ustala si¢ przytaczenie do sieci gminnej niezwlocznie
po jej zrealizowaniu.

§ 23.1. Ustala si¢ czgsciowe odprowadzanie wod opadowych z wewngtrznych ulic dojazdowych 1 ciagdow
pieszo — jezdnych powierzchniowo do gruntu, poprzez budowanie nawierzchni przepuszczalnych.

2. Zezwala si¢ na odprowadzanie wod deszczowych, odpowiadajacych wymogom ochrony $rodowiska
z drég o nawierzchniach utwardzonych do rowdw melioracyjnych, rowami przepuszczalnymi wzdhuz drog,
poprzez strefowe oczyszczalnie, w ktorych wody deszczowe powinny by¢ oczyszczone do poziomu wymaga-
nego przez obowiazujace przepisy prawne; na etapie wykonywania projektow technicznych drég nalezy uzy-
ska¢ zgodeg wilascicieli tego odbiornika na odprowadzenie Sciekow deszczowych.

3. Dopuszcza si¢ wykonywanie lokalnych rowéw lub drenazy opaskowych, majacych przejmowaé nadwyz-
ki waod infiltracyjnych.

§ 24.1. Ustala sie docelowa gazyfikacje catego terenu dla celéow grzewczych, komunalno - bytowych i in-
nych, w oparciu o istniejace gazociagi sredniego ci$nienia.

2. Linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5m od gazociagu.

§ 25. Teren bedzie docelowo zaopatrywany w ciepto z wiasnych zrodet, lokalnie, w oparciu 0 sie¢ gazowa
lub energig elektryczna.

§ 26.1. Dopuszcza si¢ wykorzystanie do celow grzewczych oleju opatowego niskosiarkowego, o maksymal-
nej zawartos$ci siarki palnej na poziomie 0,3%.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie innych, lokalnych systemoéw grzewczych, w tym wykorzystujace odnawialne
zrodha energii (np. kolektory stoneczne) i nickonwencjonalne zrodta energii (pompy ciepta).

§ 27.1. Rozwoj systemu zaopatrzenia w energie elektryczna polega¢ bedzie na odbudowie, przebudowie
i modernizacji istniejacych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii elektroenergetycznych,
a takze na odbudowie, przebudowie, modernizacji i wymianie istniejacych stacji rozdzielczych, transformato-
rowych i transformatorowo — rozdzielczych oraz budowie nowych stacji.

2. Dopuszcza si¢ wykorzystywanie alternatywnych zrédet energii z wyltaczeniem budowy turbin wiatro-

wych.
§ 28.1. Jako rozwiazanie preferowane ustala si¢ prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napig-

ciach po oddzielnych trasach; dopuszcza si¢ jednak w technicznie lub ekonomicznie uzasadnionych przypad-
kach prowadzenie linii elektroenergetycznych napowietrznych linii SN i nN na wspdlnych stupach.
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2. Dopuszcza si¢ stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym oraz stacji transfor-
matorowych SN/nN w wykonaniu stupowym; dopuszcza sie jednak ze wzgledow technicznie uzasadnionych
stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji w wykonaniu wngtrzowym.

3. Przytaczenie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen elektroenergetycznych,
w sytuacjach wystapienia kolizji istniejacego lub planowanego zagospodarowania dziatki z istniejacymi urza-
dzeniami elektroenergetycznymi bedzie si¢ odbywaé¢ w uzgodnieniu i na warunkach okre§lonych przez wihasci-
wego operatora systemu elektroenergetycznego, wedtug zasad okreslonych w przepisach prawa energetyczne-

go.

4. Projekty zagospodarowania dziatek i projekty ulic powinny przewidywaé miejsca i tereny dla lokalizacji
linii, stacji i przytaczy oraz innych elementow infrastruktury elektroenergetycznej, niezbgdnych dla zaopatrze-
nia lokowanych na tych dziatkach budynkow i budowli w energig elektryczna, a takze o§wietlenia terenu wokot
obiektow i ulic.

§ 29. Ustala si¢ mozliwos¢ przytaczenia terenu do sieci telekomunikacyjne;.

§ 30. Ustala si¢ selektywna zbiorke odpadow statych, gromadzonych na dziatce wtasnej, do czasu ich wy-
wozu poza teren obowiazywania planu miejscowego.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 31.1. Ustala si¢ system komunikacyjny terenu objetego planem miejscowym, ktorego obszary sa oznaczo-
ne na rysunku planu kolejno: numerem porzadkowym, symbolem KD, a dodatkowo - symbolem oznaczajacym
klase i kategori¢ drogi.

2. Tereny systemu komunikacji oznaczone jako publiczne beda inwestycjami gminnymi.

3. Wskazuje si¢ tereny ciagow pieszo — jezdnych, nie stanowiacych drég publicznych, ani dojazdow
do dziatek, lecz bedacych terenami ogolnodostgpnych przejs¢ z mozliwoscia okazjonalnych przejazdow shuzb
gminnych i lesnych oraz prowadzenia tras rowerowych.

§ 32. Dla uktadu drogowego ustala si¢ przebiegi drog i ulic, dostgpno$¢ komunikacyjna do drogi, zasady
przekroju poprzecznego (szerokos¢ jezdni i szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych), zgodnie z rysunkiem planu
i ustaleniami szczegotowymi.

§ 33.1. Dla tras docelowego uktadu drogowego zaktada sig:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych ulic publicznych lokalnych, oznaczonych symbolem KDL 12m,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ulic publicznych dojazdowych, oznaczonych symbolem KDD 10m,

2. Szerokosci drog publicznych, potozonych na obszarze obowiazywania planu podano w ustaleniach szcze-
gotowych.

3. Szeroko$¢ w dojazdow wewngtrznych (nie publicznych), nie oznaczonych w rysunku planu ustala si¢
na minimum 7m, a dla dojazdéw do najwyzej 6 dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednoro-
dzinng — minimum 6m.

4. Dojazdy bez przelotu, pelniace funkcje drog pozarowych musza by¢ zakonczone placem do zawracania, o
wymiarach min. 20m x 20m, a inne dojazdy bez przelotu placem o wymiarach min. 12,5 x 12,5m.

5. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ciagdéw pieszo — jezdnych, oznaczonych symbolem KPJ zgodnie z
ustaleniami szczegolowymi.

6. Szerokosci przej$¢ pieszych, wskazanych na rysunku planu nie okresla sig.

§ 34.1. Ustala sig¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych w granicach poszczegolnych lokalizacji
wlasnych, przy nastgpujacych wskaznikach parkingowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co najmniej 1 miejsce parkingowe na 1 budynek mieszkalny
istniejacy oraz 2 miejsca parkingowe na 1 budynek mieszkalny projektowany,

2) dla ustug— co najmniej 2 miejsca parkingowe na kazde 100m* powierzchni uzytkowej,

3) dla nauki, sportu, zdrowia, opieki spotecznej, kultu religijnego — co najmniej 20 miejsc parkingowych
na kazde 1000m® powierzchni uzytkowej,

2. W ramach ogolnodostepnych miejsc parkingowych nalezy wydzieli¢ miejsca postojowe dla rowerow.
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Rozdziat 3
Ustalenia szczegéltowe dla poszczegdlnych terenéw - przeznaczenie, zasady zagospodarowania,
parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

§ 35. Ustala si¢ szczegotowe przeznaczenie, zasady zagospodarowania, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy odrgbnie dla terenéw o réznym przeznaczeniu, zréznicowanych wedlug oznaczen przyjetych na
rysunku planu.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej

§ 36. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem MNe

§ 37.1. W zakresie przeznaczenia terendw oznaczonych symbolem MNe ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie doméw wolnostojacych.
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia;

b) garaze i inne budynki pomocnicze, towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, pod warunkiem zachowania
linii zabudowy i wszystkich innych wymagan dotyczacych zabudowy.

§ 38.1. W zakresie zasad zagospodarowania terendw oznaczonych symbolem MNe ustala sig:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na poziomie 0,3,
2) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej wielkosci 1800m?,
3) maksymalny procent zabudowy - 25%,
4) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 70%.

2. Dopuszcza sig realizacjg na jednej dziatce budowlanej najwyzej jednego budynku mieszkalnego jednoro-
dzinnego.

3. Rysunek planu wskazuje linie zabudowy, przy czym nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow
mieszkalnych dotycza rowniez zabudowy jej towarzyszacej, w tym garazy.

§ 39. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy terenéw oznaczonych symbolem MNe ustala sig:

a) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie jedna kondygnacja plus poddasze uzytkowe, przy zachowaniu tacznej
maksymalnej wysoko$ci budynku 9,0m;

b) nakaz stosowania spadzistych dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia potaci
od 20°do 45°.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach leSnych

§ 40. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach le$nych, oznaczony na ry-
sunku planu symbolem ML.

§ 41.1. W zakresie przeznaczenia terendw oznaczonych symbolem ML ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie doméw wolnostojacych.
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia;

b) garaze i inne budynki pomocnicze, towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, pod warunkiem zachowania
linii zabudowy i wszystkich innych wymagan dotyczacych zabudowy.

§ 42.1. W zakresie zasad zagospodarowania terendw oznaczonych symbolem ML ustala sig:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na poziomie 0,2,
2) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej wielkosci 2500m?.
3) maksymalny procent zabudowy - 20%,
4) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 70%.
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2. Dopuszcza si¢ realizacje na jednej dziatce budowlanej najwyzej jednego budynku mieszkalnego jednoro-
dzinnego.

3. Rysunek planu wskazuje linie zabudowy, przy czym nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow
mieszkalnych dotycza rowniez zabudowy jej towarzyszacej, w tym garazy.

§ 43.1. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy terenow oznaczonych symbolem ML ustala si¢:

a) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie jedna kondygnacja plus poddasze uzytkowe, przy zachowaniu tacznej
maksymalnej wysoko$ci budynku 9,0m;

b) nakaz stosowania spadzistych dachow dwuspadowych lub wiclospadowych, o kacie nachylenia potaci
od 20°do 45°.

Tereny zabudowy siedliskowej
§ 44. Wyznacza sig tereny zabudowy siedliskowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MR.
§ 45.1. W zakresie przeznaczenia terendw oznaczonych symbolem MR ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa, tj. budynki i obiekty zwiazane z obstuga gospodarstw
rolnych, w tym mieszkalne, gospodarcze i pomocnicze,

2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi nieuciazliwe, wbudowane w budynkach mieszkalnych lub gospodar-
czych, jako funkcja uzupetniajaca.

§ 46.1. W zakresie zasad zagospodarowania terenow oznaczonych symbolem MR ustala sig:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na poziomie 0,5,
2) minimalna powierzchnig siedliska wielko$ci 3000m?,
3) maksymalny procent zabudowy - 40%,
4) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 50%.
2. Rysunek planu wskazuje linie zabudowy.
§ 47.1. W zakresie parametrow i wskaznikow zabudowy terenow oznaczonych symbolem MR ustala sig:

1) wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz jedna kondygnacja plus poddasze uzytkowe, przy zachowaniu tacznej
maksymalnej wysokosci 11m,

2) nakaz stosowania spadzistych dachow, dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci
od 20°do 45°, z wylaczeniem budynkéw magazynowych i przechowalni owocow,

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug

§ 48. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolem MU.

§ 49.1. W zakresie przeznaczenia terendw oznaczonych symbolem MU ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie doméw wolnostojacych i
blizniaczych oraz ustugi nieuciazliwe z zakresu handlu, gastronomii, o$§wiaty, rzemiosta, administracji;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zachowanie i rozbudowa istniejacych budynkow ustugowo — produkcyjnych;
b) zielen urzadzona, w tym zadrzewienia i zakrzewienia;

C) garaze i inne budynki pomocnicze, towarzyszace zabudowie mieszkaniowej i ustugowej, pod warunkiem
zachowania linii zabudowy i wszystkich innych wymagan dotyczacych zabudowy.

§ 50.1. W zakresie zasad zagospodarowania terenow oznaczonych symbolem MU ustala sie:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na poziomie 0,5,
2) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej wielkosci 1000 m?,
3) maksymalny procent zabudowy - 30%,
4) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 50%.
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2. Rysunek planu wskazuje linie zabudowy.
§ 51.1. W zakresie parametréw 1 wskaznikow zabudowy terendw oznaczonych symbolem MU ustala sig:

1) wysokos¢ zabudowy — do jednej kondygnacji plus poddasze uzytkowe, przy zachowaniu tacznej maksymal-
nej wysokosci budynku 11,0 m,

2) nakaz stosowania spadzistych dachow dwuspadowych lub wiclospadowych, o kacie nachylenia potaci
od 20°do 45°,

Tereny zieleni parkowej i ushug sportu
§ 52. Wyznacza sig¢ tereny zieleni parkowe;j i ustug sportu, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP/US.
§ 53. 1. W zakresie przeznaczenia terendw oznaczonych symbolem ZP/US ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — zielen urzadzona izolacyjna i rekreacyjna, parki, aleje, rekreacja, sport;
2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi gastronomii, turystyki, handlu.
§ 54.1. W zakresie zasad zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolem ZP/US ustala sig:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy na poziomie 0,5,
2) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej wielkosci 3000 m®.
3) maksymalny procent zabudowy - 20%,
4) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 80%.
2. Rysunek planu wskazuje linie zabudowy.
§ 55.1. W zakresie parametrow i wskaznikéw zabudowy terendw oznaczonych symbolem ZP/US ustala sig:

1) wysokos¢ zabudowy — do jednej kondygnacji plus poddasze uzytkowe, przy zachowaniu tacznej maksymal-
nej wysokosci budynku 11,0m,

2) nakaz stosowania spadzistych dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia potaci od
20°do 45°,

§ 56. Wyznacza si¢ tereny, dla ktorych utrzymuje si¢ dotychczasowe uzytkowanie, w tym tereny lasow,
oznaczone na rysunku planu symbolem ZL, tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R, tereny tak i
pastwisk, oznaczone symbolem ZR, a takze tereny rolne z mozliwo$cia wprowadzenia dolesien, oznaczone
symbolem ZL/R.

§ 57.1. Na terenach uzytkowania rolniczego obowiazuje zakaz zabudowy.
2. Na terenach lasow, tak i pastwisk obowiazuje zakaz zabudowy i utwardzania terenu
Tereny drog, ciagéw pieszo — jezdnych i ciagow pieszych

§ 58. Ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenow dla poszczegoélnych terenow,
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, przeznaczonych dla drog, ciagéw pieszo — jezdnych i ciagéw pie-
szych:

Lp. Symbol Klasa ulicy Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych
1 2 3 4
1 1KDL lokalna 12m
2 2KDD dojazdowa 10m
3 3KDD dojazdowa 10m
4 4KDD dojazdowa 8m
5 5KDD dojazdowa 8m
6 6KDD dojazdowa zmienna, od 3m do 7m w granicach obowigzywania planu
7 7KDD dojazdowa 8m
8 8KDD dojazdowa 10m
9 9KDD dojazdowa 7,5m w granicach obowiazywania planu
10 10KDD dojazdowa 10m
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11 11KDD dojazdowa 10m

12 12KDD dojazdowa 10m

13 13KDD dojazdowa 8m

14 14KDD dojazdowa 10m

15 15KDD dojazdowa 8m

16 16KDD dojazdowa 5m w granicach obowigzywania planu
17 17KDD dojazdowa 5m w granicach obowiazywania planu
18 18KDD dojazdowa zgodnie z aktualng ewidencja

19 19KPJ ciagi pieszo jezdne zgodnie aktualng ewidencja

20 20KPJ ciagi pieszo jezdne zgodnie z aktualng ewidencja

21 21KPJ ciagi pieszo jezdne zgodnie z aktualng ewidencja

22 22KPJ ciagi pieszo jezdne zgodnie z aktualng ewidencja

Rozdziat 4
Skutki prawne planu w zakresie warto$ci nieruchomosci

§ 59. Okresla sig, ze w wyniku uchwalenia planu wzrosnie warto$¢ terendow objetych niniejszym planem.
W zwiazku z tym ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowe;j, stuzacej naliczeniu optaty zwiazanej wzrostem war-
tosci nieruchomosci na poziomie 10%.

Rozdziat 5

Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 60. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego, a takze na ofi-

cjalnej stronie internetowej Urzedu Gminy Chynow.

§ 61. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-

wodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Stanistaw Mroz
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego — 14— Poz. 3050

Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XII1/79/2012
Rady Gminy Chynow

z dnia 20 marca 2012r.

Na podstawie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdézn. zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

§ 1.1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t. jed. Dz.U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591), inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowia zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego wsi Henrykow obejmuja:

- inwestycje docelowe, realizowane wzdtuz drog publicznych, traktowane jako zadania wspolne, w tym: wy-
budowanie jezdni, chodnikow, wraz z uzbrojeniem technicznym, o$wietleniem, zielenia przyuliczng i ewen-
tualnymi zabezpieczeniami technicznymi, zmniejszajacymi uciazliwo$¢ w rozumieniu przepisow ochrony
srodowiska,

- inwestycje realizowane samodzielnie, zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych drog lub poza tymi linia-
mi.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to realizacja drog
publicznych lokalnych i dojazdowych oraz ciagow pieszo — jezdnych, na terenie przeznaczonym w planie miej-
scowym pod taka funkcj¢ oraz budowa sieci wodociagowe;j i kanalizacyjnej.

§ 3.1. Okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) Realizacja inwestycji musi przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym, m.in. ustawa Prawo
budowlane, ustawa o zaméwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i ochrona
srodowiska oraz odpowiednimi rozporzadzeniami.

2) Sposéb realizacji inwestycji okreslonych w §2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem
techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslonej

w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska — Dz.U. Nr 62, poz. 627), o ile
nie bedzie naruszat ustalen planu miejscowego.

3) Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, nie wyszczegolnionych w § 2,
bedzie przedmiotem odrebnej umowy zainteresowanych stron.

§ 4.1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
zwiazanych z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wsi Henrykow, podlega przepisom usta-
wy z dnia 26 listopada 1998r. o finansach publicznych (t. jed. Dz.U. z 2003r. Nr 15, poz. 148 z p6zn. zm.), przy
czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy;
2) wydatki inwestycyjne, finansowane z budzetu gminy uchwala sie w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie stanowiacym
zatacznik do uchwaty budzetowe;.

§ 5.1. Zadania w zakresie budowy drog publicznych (lokalnych i dojazdowych) i ciagdéw pieszo — jezdnych,
ciagow pieszych i placow publicznych finansowane beda z budzetu gminy lub przez inne podmioty, na podsta-
wie odrebnych porozumien.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji finansowane bgda na podstawie art. 15 ust. 1
ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001r.
(Dz.U. Nr 72, poz. 747), ze srodkéw wiasnych przedsiebiorstwa wodociagowo — kanalizacyjnego (na podst.
art. 21 przywotanej ustawy) lub przez budzet miasta i gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych beda finansowane na podstawie art. 7 ust. 4
i ust. 5 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (Dz.U. Nr 54, poz. 348).

Przewodniczacy Rady Gminy:
Stanistaw Mroz
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