DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia 10 lutego 2012 r. Elektronicznie podpisany przez:

Mariola Porczynska
Poz. 680

UCHWALA NR XI111/85/2011
RADY GMINY SORKWITY

z dnia 28 pazdziernika 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci miejscowosci
Borowe, gmina Sorkwity

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. Nr 142,
poz. 1591 z 2001 r., Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806
22002 r., Dz. U. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568 z 2003 r., Dz. U. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203
22004 r., Dz. U. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z 2005 r., Dz. U. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337
z 2006 r., Dz. U. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218 z 2007 r., Dz. U. Nr 180, poz. 1111,
Nr 223, poz. 1458 z 2008 r., Dz. U. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241 z 2009 r., Dz. U. Nr 28, poz. 142 i 146,
Nr 106, poz. 675, Nr 40, poz. 230 z 2010 r. Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz.777 i Nr 21, poz. 113 z 2011 r.) oraz
art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z 2003 r., Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492 z 2004 r., Dz. U. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087
22005 r., Dz. U. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635 z 2006 r., Dz. U. Nr 127, poz. 880 z 2007 r., Dz. U.
Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413 z 2008 r., Dz. U. Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675,
Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043 z 2010 r. Nr 32, poz. 159 i Nr 153,
poz. 901 z 2011 oraz Uchwaly Rady Gminy Sorkwity nr XXXVII/202/2010 z dnia 30 kwietnia 2010 r.
W sprawie: przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci
miejscowosci Borowe, gmina Sorkwity, Rada Gminy Sorkwity uchwala, co nastgpujace:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w cze$ci miejscowosci Borowe,
gmina Sorkwity, zwany w dalszej czg$ci planem. Granice terenu objgtego planem jak w zataczniku Nr
1 niniejszej uchwaty.

2. Uchwalany plan sklada si¢ znastgpujacych elementow opublikowanych w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego:
a) tekstu planu, stanowiacego tres¢ niniejszej uchwaty,

b) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego integralna czg$¢ niniejszej uchwaty - jako zatacznik graficzny
Nr 1,

C) rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu, stanowiacych zatacznik Nr 2 niniejszej uchwaty,

d) rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiace zatacznik Nr 3 niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiot i granice planu okre$la uchwata nr XXXVII/202/2010 Rady Gminy Sorkwity z dnia
30 kwietnia 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czgsci miejscowosci Borowe, gmina Sorkwity. Celem regulacji zawartych w planie jest
ustalenie przeznaczenia terenu oraz sposobu jego zagospodarowania.

2. Rysunek planu, sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000, obowiazuje w nastepujacym zakresie
jego ustalen:
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a) granic obszaru objetego planem,
b) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu,
¢) symboli identyfikujacych poszczegolne przeznaczenia terendw,
d) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
e) zasad podziatu na dziatki budowlane,
) oznaczen przebiegu istniejacych sieci infrastruktury techniczne;j,
3. Wyjasnienie wazniejszych poje¢ uzytych w tresci niniejszej uchwaty:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, poza ktorym zakazuje si¢ wznoszenia
obiektow budowlanych z wytaczeniem linii przesytlowych i sieci uzbrojenia terenu,

b) wysokos¢ zabudowy - podana w karcie terenu stuzy do okre§lenia dopuszczalnego zewngtrznego,
pionowego gabarytu projektowanych budynkoéw:

- wysoko$¢ wyrazona w metrach — liczona od najwyzszego punktu naturalnego poziomu terenu,
przylegajacego do obrysu budynku do kalenicy,

- wysoko§¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanych lub istniejacych budynkéw, przy czym przez poddasze uzytkowe rozumie si¢
kondygnacje¢ w dachu stromym z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

¢) dopuszczalna powierzchnia zabudowy — wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
- wyrazona w procentach.

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne dotyczace terenu objetego planem

§ 3. Ustala sig¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terendow:
RM - tereny zabudowy zagrodowej,
ZN - tereny zieleni naturalnej.

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

1. W granicach objgtych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okre§lone sa ustaleniami
dotyczacymi:

a) sposobow zagospodarowania oraz zachowania powierzchni biologicznie czynnej dziatek,
b) linii zabudowy, wysokosci zabudowy oraz sposobu ksztattowania dachow,

c) w granicach planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych, w rozumieniu
przepisow Prawa Budowlanego, za wyjatkiem zaplecza budow.

§ 5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkoéw i dobr kultury wspotczesnej

1. W granicach opracowania planu nie znajduja si¢ obiekty objete prawnymi formami ochrony zabytkow na
podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Teren objety opracowaniem znajduje sig¢ w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakoéw Natura 2000
»Puszcza Piska” kod obszaru PLB 280008 i obszaru specjalnej ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Ostoja Piska”
kod obszaru PLH280048.

2. Teren objety opracowaniem znajduje si¢ w granicach zespotu przyrodniczo — krajobrazowego ,,Jeziora
Sorkwickie”, na ktérym obowiazuja przepisy rozporzadzenia Nr 23 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia
9 sierpnia 2007 r.

3. W celu minimalizacji zagrozen negatywnych oddziatywan na obszary chronione nalezy:

- prace budowlane, ktérych emisji hatasu nie da si¢ unikna¢ i ograniczy¢, nalezy przeprowadzi¢ w okresie
jesienno-zimowym, poza okresami lggowymi ptakow,
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- obszary zainwestowania, W celu ograniczenia penetracji przylegtych obszaréw, nalezy trwale ogrodzi¢ —
do wznoszenia ogrodzen nalezy zastosowa¢ materiaty naturalne takie jak drewno, kamien,

- realizacja zagospodarowania musi umozliwia¢ migracj¢ drobnych zwierzat (szczegélnie ptazoéw i gadow)
poprzez np. otwory 0 $rednicy min. 15 cm wykonane w podmuréwce ogrodzen przy powierzchni terenu,
rozmieszczone w odstgpach nie wigkszych niz 5 m, przeswit o szerokosci 10 cm pomigdzy podmurdéwka,
a azurowymi elementami ogrodzenia, gdy wysokos$¢ podmuréwki nie przekracza 10 cm,

-przed przystapieniem do prac projektowych konkretnych inwestycji nalezy wykona¢ badania
geotechniczne, w celu okre$lenia warunkow i sposobu lokalizacji zabudowy - realizacja zabudowy
powinna W jak najmniejszym stopniu ingerowa¢ w obecne uksztattowanie powierzchni terenu
z zastosowaniem najnowoczesniejszych rozwiazan technicznych i konstrukcyjnych.

4. Dla terenéw przeznaczonych do zainwestowania nowa zabudowg ustala sig:

a) minimalny dopuszczalny procent powierzchni biologicznie czynnej, okreslony indywidualnie dla
poszczegblnych terenow,

b) maksymalny dopuszczalny procent powierzchni zabudowy, okre§lony indywidualnie dla poszczegdlnych
terenow.

5. Zakazy zabudowy, o ktérych mowa w ustaleniach niniejszego planu, nie obowiazuja w stosunku do
inwestycji celu publicznego w przypadku gdy lokalizacja tych inwestycji jest zgodna z przepisami odrgbnymi.
§ 7. Zasady obstugi infrastruktury technicznej

1. W granicach planu kazda z dziatek przeznaczonych pod zabudowe¢ musi mie¢ zapewniona mozliwo$¢
przytaczenia do zewnetrznych sieci technicznego uzbrojenia w zakresie instalacji: wodnej, elektrycznej.

Przebieg sieci, lokalizacja urzadzen infrastruktury techniczne;j i ich eksploatacja na podstawie warunkdéw
dysponentow sieci — pozostaje do uscislenia w projekcie budowlanym.

2. Zaopatrzenie w wodg

Zaopatrzenie w wode przewiduje si¢ zistniejacej sieci wodociagowej na podstawie warunkow
okreslonych przez dysponenta sieci.

3. Kanalizacja sanitarna, deszczowa, gromadzenie odpadow

a) Odprowadzenie $ciekow sanitarnych z projektowanej zabudowy przewiduje sie do projektowanej Sieci
kanalizacji sanitarnej. Realizacj¢ sieci kanalizacji sanitarnej nalezy wykona¢ do 31.12.2015 r., zgodnie
Z obowiazujacym Krajowym Programem Oczyszczania Sciekéw Komunalnych. Do w/w terminu moga by¢
stosowane rozwiazania czasowe oparte o zbiorniki bezodptywowe.

b) Zagospodarowanie odpadow statych - gromadzenie w pojemnikach na poszczegdlnych dziatkach
i zorganizowany wywoz na sktadowisko odpadow.

4. Zaopatrzenie w energig elektryczng

W celu zasilenia w energie elektryczna obszaru objetego planem nalezy przewidzie¢ budowe urzadzen
nn 0,4 kV zasilanych z istniejacej linii napowietrznej. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen nn 0,4 kV na
terenie oznaczonym w planie symbolem RM. Wszystkie nowo projektowane linie elektroenergetyczne nn
nalezy uktada¢ doziemnie. W przypadku przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej i utozenia jej
doziemnie w postaci kabla, nieprzekraczalna linia zabudowy ustanowiona od tych sieci przestaje
obowiazywac.

5. Zaopatrzenie w gaz

Na obszarze objetym planem nie wystepuja sieci gazowe. Gazyfikacja na warunkach technicznych
okreslonych przez operatora sieci gazowej mozliwa begdzie w przypadku uzyskania odpowiednich
wskaznikow oplacalnosci ekonomiczne;j.

6. Sie¢ telekomunikacyjna

Linie telekomunikacyjne nalezy wykona¢ za pomoca kabli doziemnych. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci
na terenach przeznaczonych pod zabudowe. W przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejacymi
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urzadzeniami, nalezy je przebudowaé i dostosowa¢ do projektowania zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z obowiazujacymi przepisami, normami i warunkami przebudowy.

7. Zaopatrzenie w ciepto

Zaopatrzenie w cieplo realizowaé w sposob indywidualny, z wylaczeniem paliw wysokoemisyjnych.
Dopuszcza sig stosowanie odnawialnych zrodet energii.

8. W przypadku kolizji projektowanych sieci iurzadzen zistniejacymi sieciami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej, nalezy je przebudowac idostosowaé do projektowanego zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z obowiazujacymi przepisami, normami iwarunkami przebudowy. Uzyskanie
warunkow technicznych od dysponenta sieci nastapi na etapie projektu budowlanego.

9. Wody opadowe

W przypadku poszczegdlnych dziatek odptyw wody opadowej rozwigza¢ indywidualnie w obrebie danej
dzialki. Zakazuje si¢ wprowadzenie zmian przeksztalcen terenu powodujacego negatywny wplyw dziatki
sasiednie ( nalezy zabezpieczy¢ sasiednie dziatki przed negatywnym wptywem przeksztatcen w tym zmiang
sptywu wod opadowych).

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych
W granicach opracowania planu nie przewiduje si¢ terenéw przestrzeni publiczne;.
ROZDZIAL 11
§ 9. Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw w granicach opracowania - karty terenow

1. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RM

Symbol terenu RM *

Przeznaczenie terenu Tereny zabudowy zagrodowej.

Zasady ksztattowania a) Na wyznaczonej dzialce zezwala si¢ na lokalizacje:

zabudowy i zagospodarowania | - jednego budynku mieszkalnego,

terenu - budynkow gospodarczych zwiazanych z prowadzeniem dziatalnos$ci rolniczej.

b) Powierzchnia biologicznie czynna dziatki minimum 50%.

¢) Dopuszczalna powierzchnia zabudowy 20%.

d) Nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu, tj.: 6m od linii rozgraniczajacej z dziatka
203/2 znajdujaca sig poza granicami planu oraz 5 mod osi napowietrznej linii elektroenergetycznej;
10 mod linii rozgraniczajacej z dziatka 63/2 oraz 73/5 ktore znajduja si¢ poza granicami planu.
Parametry techniczne budynkéw mieszkalnych:

e) Wysokos¢ budynkow mieszkalnych do dwoch kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe), wysoko$¢ budynkéw maksymalnie 12 m.

f) Dachy budynkow ksztattowaé jako dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci 30-
45°, Dachy kryte dachéwka ceramiczna w kolorze czerwonym lub brazowym.

Parametry techniczne budynkow gospodarczych:

g) Powierzchnia budynku gospodarczego maksymalnie 50% powierzchni budynku mieszkalnego.
h) Wysokos¢ budynkow gospodarczych jedna kondygnacja nadziemna.

i) Dachy budynkow gospodarczych ksztattowac jako dwuspadowe. Dachy kryte dachéwka
ceramiczng w kolorze czerwonym lub brazowym.

3. | Zasady ochrony Ustalenia zawarte w § 4.
i ksztaltowania tadu
przestrzennego

4. | Zasady ochrony srodowiska, | Ustalenia zawarte w § 6.
przyrody i krajobrazu
kulturowego

5. | Zasady obstugi w zakresie Obstuga komunikacyjna terenu RM z dziatki nr 203/2
komunikacji

6. | Zasady obstugi w zakresie Ustalenia zawarte w § 7.
infrastruktury technicznej

7. | Tymczasowe uzytkowanie Do czasu realizacji planu teren nalezy uzytkowaé w sposob dotychczasowy.
i zagospodarowanie terenu
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2. Karta terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZN

Symbol terenu ZN

Przeznaczenie terenu

Tereny zieleni naturalnej.

Zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

Obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow budowlanych. Teren pokryty zielenia
wysoka i niska — swobodnie, mozliwie naturalnie ksztaltowana

3. | Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

Teren przeznaczony na poprawe zagospodarowania przylegtych dziatek.

4. | Zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

Ustalenia zawarte w § 6.

5. | Zasady obstugi w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna z przyleglego tereny oznaczonego symbolem RM.

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

7. | Tymczasowe uzytkowanie
i zagospodarowanie terenu

Do czasu realizacji planu teren nalezy uzytkowac¢ w sposob dotychczasowy.

§ 10. Zadania dla realizacji celow publicznych

1. W granicach planu nie przewiduje si¢ realizacji zadan publicznych w rozumieniu przepiséw art. 2,
pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 11. Stawki dla naliczenia optat planistycznych

1. Zgodnie zart. 15 ust. 2pkt 12 iart. 36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ ponizsze wysokosci stawek procentowych dla naliczania optat
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci zwiazanych z uchwaleniem niniejszego planu:

Oznaczenie Wysoko$¢
przeznaczenia terenu procentowa stawki
RM 10 %
ZN nie ma zastosowania

§ 12. Postanowienia koncowe

1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Sorkwity.

2. Wojt Gminy Sorkwity przechowuje iudostepnia do wgladu plan oraz wydaje w jego przedmiocie

stosowne wypisy i wyrysy.

3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego. Uchwala podlega ogloszeniu na tablicy ogloszen oraz publikacji na
stronie internetowej Urzedu Gminy Sorkwity.

Przewodniczaca Rady
Barbara Zmitrowicz-Wiszniewska

* Rozstrzygnigcie nadzorcze Wojewody Warminsko-Mazurskiego
- PN.4131.409.2011 z dnia 16 grudnia 2011 r.
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o Uchwaty Nr XII1/85/2011
Rady Gminy Sorkwity
z dnia 28 pazdziernika 2011 r.

Zalacznik Nr 1
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XIII/85/2011
Rady Gminy Sorkwity

z dnia 28 pazdziernika 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, zpdzn. zmianami) Rada Gminy Sorkwity rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czgsci miejscowosci Borowe,
gmina Sorkwity.

1. w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czegsci miejscowosci Borowe, gmina Sorkwity, stwierdza sig, ze do wylozonego projektu planu
do publicznego wgladu w ustawowym terminie nie wptynely zadne uwagi.

Zatacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XI11/85/2011
Rady Gminy Sorkwity

z dnia 28 pazdziernika 2011 r.

Rozstrzygnigcie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy zwiazanych z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego

W zwiazku z art. 20 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) stwierdza sig, ze w granicach opracowania planu nie przewiduje si¢
realizacji zadnych zadan wilasnych gminy zwiazanych z budowa infrastruktury. Dlatego tez odstapiono od
rozstrzygania sposobu i zasad ich finansowania.
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