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UCHWALA NR XVI11/206/11
RADY MIASTA KEDZIERZYN-KOZLE

z dnia 28 grudnia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kedzierzyn - Kozle
w czesci dotyczacej obszaru ograniczonego ulicami Jana Kochanowskiego,
Ignacego Lukasiewicza i Piastowska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 i 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zm.: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806, Nr 153, poz. 1271, Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568, Dz. U. z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Dz. U. z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175,
poz. 1457, Dz. U. z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, Dz. U. z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz.
947, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157,
poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117,
poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,
Dz. U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, Dz. U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635,
Dz. U. z 2007 r. Nr 127, poz. 880, Dz. U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 i Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413
oraz z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149,
poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901) oraz w zwiazku z uchwatg
Nr XXV/304/08 Rady Miasta Kedzierzyn Kozle z dnia 29 kwietnia 2008 r. w sprawie przystapienia do sporza-
dzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kedzierzyn - Kozle w czgéci doty-
czacej obszaru ograniczonego ulicami Jana Kochanowskiego, Ignacego Lukasiewicza i Piastowska, Rada Mia-
sta Kedzierzyn — Kozle stwierdza zgodnos$¢ ustalen projektu niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kedzierzyn — Kozle, uchwalonego uchwata Nr LI1/610/10 Rady Miasta Kedzierzyn Kozle z dnia 31 marca
2010 roku oraz uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Kedzierzyn - Kozle w czg-
$ci dotyczacej obszaru ograniczonego ulicami Jana Kochanowskiego, Ignacego Lukasiewicza i Piastowska
zwany dalej ,,planem”.

Integralna czgscia niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miasta Kedzierzyn — Kozle w sprawie sposobu rozpatrzenia nie-
uwzglednionych, przez Prezydenta Miasta, uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Miasta Kedzierzyn — Kozle o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finan-
sowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE
§ 1.1. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 46,2 ha, ktorego granice przebiegaja:
1) osia ul. Jana Kochanowskiego;
2) osia ul. Ignacego Lukasiewicza;
3) osia ul. Piastowskiej;
4) od potudnia graniczy z terenami ustugowo - mieszkaniowymi Miasta Kedzierzyn Kozle.

2. Przedmiot planu zgodny z ustaleniami zawartymi w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami).

§ 2. Ustalenia dotyczace rysunku planu.
1. Na rysunku planu stosuje si¢ nastgpujace symbole identyfikacyjne:
1) IMN - 8MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) IMN/MW — 5MN/MW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

3) IMN/U - 4AMN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;;
4) 1U — 4U — tereny zabudowy ustugowej;

5) 1P/U — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw oraz zabudowy ustugowe;;
6) 1ZD — 2ZD — tereny ogrodow dziatkowych;

7) 1ZP —tereny zieleni urzadzonej: zielence;

8) 1- 2KD-Z — tereny komunikacji — drogi klasy funkcjonalno - technicznej zbiorczej;

9) 1- 11KD-D - tereny komunikacji — drogi klasy funkcjonalno — technicznej dojazdowej;
10) 1- BKDW - tereny komunikacji - tereny drog wewngtrznych;

11) 1 KS — tereny parkingow i obstugi transportu samochodowego;

12) 1C —tereny infrastruktury technicznej — cieptownictwo;

13) 1E — 4E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

14) 1K - 3K — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja.

2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu, w tym tre$¢ podktadu mapowego oraz oznaczenia zawarte w le-
gendzie sa 0znaczeniami uzupetniajacymi i maja charakter informacyjny.

3. Rozwiazania przestrzenne zawarte na rysunku planu i odpowiadajace im ustalenia zawarte w niniejszej
uchwale uwzgledniaja uwarunkowania wynikajace ze sporzadzonej w toku prac planistycznych prognozy od-
dziatywania na srodowisko i prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. terenie — oznacza to elementarny fragment terenu o okreslonym przeznaczeniu lub zasadach zagospoda-
rowania, wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i opisany symbolem identyfikacyjnym,

2. intensywnos$¢ zabudowy — oznacza to iloraz sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji na-
ziemnych, do powierzchni dziatki (dziatek) przypisanej do danego zamierzenia inwestycyjnego,

3. wysokosci zabudowy - 0znacza to maksymalna wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzona od éredniego
poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku do kalenicy dachu, gzymsu, rynny lub szczytu attyki,
wyrazona W metrach lub w ilosci kondygnacji o wysokos$ci okreslonej w przepisach techniczno-budowlanych
dla danej funkcji,
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4. zabudowie ustugowej nie stwarzajacej uciazliwosci dla srodowiska — 0znacza to taki rodzaj dziatalnosci ustu-
gowej, ktora nie powoduje przekraczania standardow jakosci ustalonych dla srodowiska, a zwlaszcza hatasu, wibracji,
odorow, zanieczyszczen powietrza, wody i ziemi oraz wprowadzania do srodowiska pytow i gazow.

5. naturalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie wyznaczong wzdtuz istniejacych budynkow,
ktorej nie wolno przekroczyé¢ przez dobudowywana, rozbudowywana lub nadbudowywana czg$¢ do istniejace-
go budynku.

6. urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane, o ktorych mowa
w art. 3 pkt 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz.
1623 z pdzn. zmianami).

Rozdzial 2
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
PRZEPISY DOTYCZACE CALEGO OBSZARU

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1. Mozliwos$ci zagospodarowania terenéw i budowy struktury funkcjonalno - przestrzennej oraz cechy za-
gospodarowania przestrzennego okre$lone sg poprzez ustalenia tekstowe i graficzne na rysunku planu, ktore
zawieraja zakazy, nakazy, a takze wyjatki od zakazow, nakazéw zwiazanych ze sposobem zagospodarowania
terenu oraz wymogow ksztattowania tadu przestrzennego.

2. Na catym obszarze planu dopuszcza sig:

1) rozbudowy, przebudowy, nadbudowy istniejacych budynkow oraz zmiany sposobu ich uzytkowania na
funkcje zgodne z przeznaczeniem terenow pod warunkiem, ze dla obiektow istniejacych i wprowadzanych
tacznie, zachowane zostang wskazniki i parametry ksztattowania zabudowy okreslone dla tego terenu;

2) utrzymanie istniejacych budynkéw w odlegtosciach mniejszych niz wynikajace z warunkow technicznych,
W szczegolnosci W granicy dziatki;

3) jednoczesna realizacje stykajacych si¢ budynkéw o podobnej funkcji i gabarytach na dziatkach przylegaja-
cych, oraz realizacje kubatury usytuowanej na granicy dziatek prowadzona przez wilascicieli wspolnie lub
oddzielnie.

3. Zakaz lokalizowania w catym obszarze objetym planem obiektow, w ktorych prowadzona jest dziatal-
no$¢ gospodarcza zwiazana ze zbieraniem i unieszkodliwianiem odpadow w rozumieniu przepisow odregbnych,
w tym zakaz lokalizowania sktadow ztomu i innych odpadow.

4. Na terenach MN, MN/U i MN/MW dopuszcza sie lokalizowanie punktow skupu makulatury.

5. W przypadkach, gdy istniejace zagospodarowanie i uksztattowanie zabudowy w obrgbie dziatki lub tere-
nu przypisanego do danego zamierzenia inwestycyjnego nie spetnia okreslonych w planie parametrow i wskaz-
nikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, dopuszcza sie wytacznie przebudowy nie zwiazane
z powigkszaniem powierzchni i wysoko$ci zabudowy.

6. Sytuowanie nowych budynkéw na dziatkach wydzielonych przed wejsciem w zycie ustalen niniejszego
planu i mniejszych od wymaganej powierzchni minimalnej jest mozliwe pod warunkiem zachowania gabary-
tow, parametréw i wskaznikow urbanistycznych wskazanych w przepisach niniejszej uchwaty, dotyczacych
danego terenu.

7. Dla wznoszenia nowych budynkéw (ich nadziemnych czgsci) ustala si¢ wymog ich sytuowania przy za-
chowaniu wyznaczonej w planie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci:

1) dla drog oznaczonych symbolem KD-Z — 10 m od linii rozgraniczajacej drogi;
2) dla drég oznaczonych symbolem KD-D — 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi.

8. Dla powigkszania (przebudowy, rozbudowy, nadbudowy) istniejacych budynkoéw ustala si¢ wymog
ksztaltowania ich nadziemnych cze$ci przy zachowaniu wyznaczonej w planie naturalnej linii zabudowy, zgod-
nie z rysunkiem planu.
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§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Teren w granicach opracowania zlokalizowany jest w catosci na obszarze Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 332 Subniecka Kedzierzynsko — Glubczycka wymagajacy najwyzszej oraz wysokiej ochrony
zasobow wodnych. Jako konieczny ustala si¢ wymog:

1) podczyszczenia wod opadowych odbieranych z powierzchni utwardzonych i parkingdéw przed wprowadze-
niem do kanalizacji, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

2) zabezpieczenia przed niekontrolowanym wyciekiem substancji szkodliwych dla srodowiska z obiektow
urzadzen oraz ciagow technologicznych;

3) obowiazkowego podiaczenia wszystkich obiektow, dla ktorych zastosowano rozwiazania tymczasowe, polega-
jace na realizacji szczelnych, bezodptywowych zbiornikow, do kanalizacji bezposrednio po jej realizacji.

2. Dla catego terenu objetego niniejszym planem ustala si¢ stosowanie proekologicznych systemow grzew-
czych - realizacja zrodta ciepta na paliwo ekologiczne (np. gaz, biomasa, ekogroszek, lekki olej opatowy, elek-
trycznosc). Sprawnosé cieplna kottow musi wynosi¢, co najmniej 80%.

3. W zakresie gospodarowania odpadami ustala sig:
1) wymog segregacji odpadéw u zrodta ich powstania w celu ich wykorzystania lub unieszkodliwienia;

2) wymog odbioru odpadow w systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy lub na zasadzie indywidual-
nych umow z odbiorca odpaddw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami gminnymi.

4. Ustala sie, ze przeznaczenia terenéw oznaczone symbolami identyfikacyjny MN i MN/U naleza do ro-
dzaju terenu, o ktorym mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 z p6zn. zmianami).

5. Ustala si¢ konieczno$¢ ograniczenia uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci ustugowej, ktora nie moze
powodowa¢ przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza granice terenu inwestycji, do ktorego inwestor
posiada tytut prawny.

6. W ramach terenu, dla ktérego ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa i uslugowa
(MN, MN/MW i MW/U), ustala si¢ zakaz lokalizacji stacji paliw oraz stacji obstugi i remontowych sprzgtu
budowlanego i stacji obstugi srodkow transportu z zakresu blacharstwa i lakiernictwa.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, oraz dobr kultury wspoétczesnej

1. W granicach obszaru objetego planem wystepuja obiekty budowlane stanowiace dobra kultury o warto-
$ciach regionalnych wymienione w gminnej ewidencji zabytkow:

1) Dom, ul. Piastowska 44;
2) Dom, ul. Piastowska 32.
2. Dla obiektow wymienionych w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, nadbudowe, czy rozbudowe budynku, z zachowaniem istniejacej wartosciowe;j
substancji, ktora w widoczny sposdb wpisana bedzie w kontekst nowego budynku;

2) ustala si¢ zachowanie formy architektonicznej obiektu i dachu, co do ksztattu i materiatéw, podziatow
w elewacji, stolarki okiennej i drzwiowej, wystroju architektonicznego.

3. W granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja udokumentowane stanowiska archeologiczne.

4. W razie odkrycia przedmiotu, co do ktoérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem (w trakcie
prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych) inwestor jest zobowiazany do podjgcia dziatan okre§lonych
w ustawie z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162,
poz. 1568 z p6zn. zmianami).

§ 7. Ustalenie granic i sposobu zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze terenow, narazonych na niebez-
pieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

1. Na terenach objetych planem nie wystgpuja obszary i tereny gornicze ani udokumentowane ztoza, kto-
rych eksploatacja moze nastapic¢ na podstawie koncesji wydanej w oparciu o Prawo geologiczne i gornicze.
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2. Na obszarze miasta nie rozpoznano geologicznych obszarow, dla ktorych stwierdzono by zagrozenia
W postaci osuwania sig mas ziemnych (informacja Starosty Powiatowego w Kedzierzynie - Kozlu z dnia 7 maja
2007 roku — pismo Sr.0714 - 8/2007).

Rozdzial 3
PRZEPISY DOTYCZACE TERENOW ZAINWESTOWANIA

§ 8. Przeznaczenie terenéw, linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania, ustalenie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
identyfikacyjnymi 1IMN — 8MN, dla ktorych:

1) ustala sie przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z urzadzeniami towarzy-
szacymi;

2) dopuszcza sig realizacjg:
a) lokali ustugowych zwiazanych z przeznaczeniem ustalonym w pkt 1, w parterach budynkow,
b) budynkéw gospodarczych i garazowych, zwiazanych z przeznaczeniem ustalonym w pkt 1,
c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojazdow nie wydzielonych i zatok postojowych,
e) zieleni, obiektow matej architektury i ciagow pieszych;
3) ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchni¢ zabudowy stanowiaca 45% powierzchni dziatki,
b) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynna stanowiaca 35% powierzchni dziatki,

¢) liczba nadziemnych kondygnacji budynkow nie moze by¢ wigksza niz 2, a wysoko$¢ budynku nie moze
przekroczy¢ 11 m,

d) dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie gtownych potaci dachowych i kacie ich nachy-
lenia z przedziatu 30° - 40°, z dopuszczeniem facjatek, lukarn i okien potaciowych,

e) ustala si¢ kierunek kalenicy prostopadty lub rownolegty do linii drogi obstugujacej teren,
f) minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki - 800 m?,
g) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 18 m,

h) w przypadkach uzasadnionych, istnienia waskich parcel o szerokosci ponizej 18 m, dopuszcza sie moz-
liwo$¢ sytuowania obiektéw bezposrednio w granicy lub przy granicy dziatek sasiednich,

i) zalecana kolorystyka:

- $cian — kolory z palety RAL nr: 1000, 1001, 1002, 1012, 1013, 1014, 1015, 3012, 6011, 6013, 7032,
7035 (z dopuszczeniem rozjasniania tonacji),

- dachu — tonacje ciemne (nawiazujace do koloru czerwonego, brazowego i grafitowego),
- kominéw i innych elementéw wystepujacych na dachu — stonowana z kolorystyka dachu;
4) ustala sig¢ nastgpujace wskazniki okreslajace niezbgdna ilo$¢ miejsc parkingowych i postojowych:
a) minimum 2 stanowiska parkingowe na 1 mieszkanie (w tym garaz),

b) tam gdzie to mozliwe nalezy wygospodarowaé¢ 1 miejsce postojowe we wnece bramy wjazdowej poza
pasem jezdni i chodnika.

2. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy wielorodzinnej, oznaczo-
ne na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi IMN/MW — 5SMN/MW, dla ktérych:

1) ustala si¢ przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;
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2) dopuszcza sie realizacje:
a) lokali ustugowych zwiazanych z przeznaczeniem ustalonym w pkt 1 w parterach budynkow mieszkalnych,
b) budynkéw gospodarczych i garazowych, zwiazanych z przeznaczeniem ustalonym w pkt 1,
c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
d) dojazdow nie wydzielonych i zatok postojowych,
e) zieleni, obiektow matej architektury i ciagow pieszych;
3) ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnie zabudowy stanowiaca 40% powierzchni dziatki,
b) minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynna stanowiaca 30% powierzchni dziatki,

¢) dla budynkow jednorodzinnych liczba nadziemnych kondygnacji nie moze by¢ wigksza niz 2, a wyso-
kos$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 11 m,

d) liczba nadziemnych kondygnacji budynkoéw wielorodzinnych nie moze by¢ wigksza niz 3, a wysoko$é
budynku nie moze przekroczy¢ 14 m,

e) dachy dwu lub wielospadowe, o symetrycznym uktadzie gtownych potaci dachowych i kacie ich nachy-
lenia z przedziatu 30° - 40°, z dopuszczeniem facjatek, lukarn i okien potaciowych,

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1.4,
g) minimalna powierzchni¢ wydzielanej dziatki w zabudowie jednorodzinnej 800 m?,
h) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 18 m,

i) w przypadkach uzasadnionych, istnienia waskich parcel o szerokosci ponizej 18 m, dopuszcza si¢ mozli-
wos$¢ sytuowania obiektow bezposrednio w granicy lub przy granicy dziatek sasiednich,

j) zalecana kolorystyka:

- $cian — kolory z palety RAL nr: 1000, 1001, 1002, 1012, 1013, 1014, 1015, 3012, 6011, 6013, 7032,
7035 (z dopuszczeniem rozjasniania tonacji),

- dachu — tonacje ciemne (nawiazujace do koloru czerwonego, brazowego i grafitowego), -
- kominéw i innych elementéw wystepujacych na dachu — stonowana z kolorystyka dachu;
4) ustala si¢ nastepujace wskazniki okreslajace niezbedna ilo$¢ miejsc parkingowych i postojowych:
a) minimum 2 stanowiska parkingowe na 1 mieszkanie (w tym garaz) dla zabudowy jednorodzinnej,
b) minimum 1 stanowisko parkingowe na 1 mieszkanie dla zabudowy wielorodzinnej.

3. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, 0znaczone na
rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi IMN/U — 4MN/U, dla ktérych:

1) ustala si¢ przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j (nie
stwarzajacej uciazliwosci dla srodowiska oraz sasiednich dziatek) wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;

2) dopuszcza sig realizacjg:
a) budynkow gospodarczych i garazowych, zwiazanych z przeznaczeniem ustalonym w pkt 1,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) dojazdow nie wydzielonych i zatok postojowych,
d) zieleni, obiektow matej architektury i ciagow pieszych;
3) ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchni¢ zabudowy stanowiaca 45% powierzchni dziatki,

b) minimalna powierzchnie terenu biologicznie czynna stanowiaca 35% powierzchni dziatki,
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¢) liczba nadziemnych kondygnacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nie moze by¢ wieksza niz 2,
a wysokos$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 11 m,

d) liczba nadziemnych kondygnacji budynkow ustugowych nie moze by¢ wigksza niz 3, a wysokos$¢ bu-
dynku nie moze przekroczy¢ 15 m,

e) dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie gtéwnych potaci dachowych i kacie ich nachy-
lenia z przedziatu 30° - 40°, z dopuszczeniem facjatek, lukarn i okien potaciowych,

f) ustala si¢ kierunek kalenicy prostopadty lub rownolegly do linii drogi obstugujacej teren,
g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1.4,

h) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki - 800 m?,

i) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 18 m,

j) w przypadkach uzasadnionych, istnienia waskich parcel o szerokos$ci ponizej 18 m, dopuszcza si¢ mozli-
wos$¢ sytuowania obiektow bezposrednio w granicy lub przy granicy dziatek sasiednich,

k) zalecana kolorystyka:

- §cian — kolory z palety RAL nr: 1000, 1001, 1002, 1012, 1013, 1014, 1015, 3012, 6011, 6013, 7032,
7035 (z dopuszczeniem rozjasniania tonacji),

- dachu — tonacje ciemne (nawiazujace do koloru czerwonego, brazowego i grafitowego), -
- komindw i innych elementéw wystepujacych na dachu — stonowana z kolorystyka dachu;
4) ustala si¢ nastgpujace wskazniki okreslajace niezbedna ilos¢ miejsc parkingowych i postojowych:
a) dla zabudowy jednorodzinne;j:
- minimum 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie (w tym garaz),

- tam gdzie to mozliwe nalezy wygospodarowa¢ 1 miejsce postojowe we wnece bramy wjazdowej poza
pasem jezdni i chodnika,

b) dla zabudowy ustugowe;j:

- gastronomia: minimum 1 miejsce parkingowe na 12 miejsc konsumpcyjnych plus 1 miejsce parkin-
gowe na 5 zatrudnionych,

- hotele: 1 miejsce parkingowe na 1 pokoj hotelowy oraz 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych,
- rzemiosto: minimum 1 miejsce parkingowe na 50 m? pow. uzytkowej lokalu rzemie$lniczego,

- handel: minimum 6 miejsc parkingowych na kazde 100 m? pow. sprzedazy,

- pozostate ustugi: minimum 4 miejsca parkingowych na kazde 100 m* pow. uzytkowej lokalu.

4. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugowej, 0znaczone na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym
1U- 4U, dla ktérego:

1) ustala sig¢ przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;
2) dopuszcza sig realizacjg:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) dojazdow nie wydzielonych i zatok postojowych,
c) zieleni, obiektow matej architektury i ciagow pieszych;
3) ustala sie nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnie zabudowy stanowiaca 55% powierzchni dziatki,
b) minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynna stanowiaca 25% powierzchni dziatki,

¢) liczba nadziemnych kondygnacji budynku nie moze by¢ wigksza niz 3, a wysokos¢ budynku nie moze
przekroczy¢ 16 m,
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d) dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie gtownych potaci dachowych i kacie ich nachy-
lenia z przedziatu 25° - 40°, z dopuszczeniem facjatek, lukarn i okien potaciowych,

e) ustala si¢ kierunek kalenicy prostopadty lub rownolegly do linii drogi obstugujacej teren,
f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1.65,

0) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki - 18 m,

h) zalecana kolorystyka:

- §cian — kolory z palety RAL nr: 1000, 1001, 1002, 1012, 1013, 1014, 1015, 3012, 6011, 6013, 7032,
7035 (z dopuszczeniem rozjasniania tonacji),

- dachu — tonacje ciemne (nawiazujace do koloru czerwonego, brazowego i grafitowego), -
- kominéw i innych elementéw wystegpujacych na dachu — stonowana z kolorystyka dachu;
4) ustala si¢ nastgpujace wskazniki okreslajace niezbgdna ilos¢ miejsc parkingowych i postojowych:

a) gastronomia: minimum 1 miejsce parkingowe na 12 miejsc konsumpcyjnych plus 1 miejsce parkingowe
na 5 zatrudnionych,

b) hotele: 1 miejsce parkingowe na 1 pokoj hotelowy oraz 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych,
¢) rzemiosto: minimum 1 miejsce parkingowe na 50 m? pow. uzytkowej lokalu rzemieslniczego,

d) handel: minimum 6 miejsc parkingowych na kazde 100 m? pow. sprzedazy,

e) pozostate ustugi: minimum 4 miejsca parkingowych na kazde 100 m? pow. uzytkowej lokalu.

5. Wyznacza sig tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej ozna-
czone na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym 1P/U, dla ktérego:

1) ustala si¢ przeznaczenie — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugo-
wej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi niezb¢dnymi do ich funkcjonowania;

2) dopuszcza sig realizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
b) dojazdow nie wydzielonych i zatok postojowych,
c) zieleni, obiektéw matej architektury i ciagow pieszych;
3) ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchni¢ zabudowy stanowiaca 60% powierzchni dziatki,
b) minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynna stanowiaca 20% powierzchni dziatki,

c) liczba nadziemnych kondygnacji budynku nie moze by¢ wigksza niz 3, a wysokos$¢ budynku nie moze
przekroczy¢ 16 m,

d) dachy dwu lub wielospadowe o symetrycznym uktadzie gtownych potaci dachowych i kacie ich nachy-
lenia z przedziatu 20° - 40°, z dopuszczeniem facjatek, lukarn i okien potaciowych,

e) ustala si¢ kierunek kalenicy prostopadty lub rownolegly do linii drogi obstugujacej teren;
f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 1.65,
g) zalecana kolorystyka:

- $cian — kolory z palety RAL nr: 1000, 1001, 1002, 1012, 1013, 1014, 1015, 3012, 6011, 6013, 7032,
7035 (z dopuszczeniem rozjasniania tonacji),

- dachu — tonacje ciemne (nawiazujace do koloru czerwonego, brazowego i grafitowego), -
- kominéw i innych elementéw wystegpujacych na dachu — stonowana z kolorystyka dachu;
4) ustala sig¢ nastgpujace wskazniki okreslajace niezbgdna ilos¢ miejsc parkingowych i postojowych:

a) dla zabudowy produkcyjnej: minimum 1 miejsce parkingowe na 4 zatrudnionych,
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b) dla zabudowy ustugowe;j:

- gastronomia: minimum 1 miejsce parkingowe na 12 miejsc konsumpcyjnych plus 1 miejsce parkin-
gowe na 5 zatrudnionych,

- hotele: 1 miejsce parkingowe na 1 pokoj hotelowy oraz 1 miejsce parkingowe na 5 zatrudnionych,
- rzemiosto: minimum 1 miejsce parkingowe na 50 m? pow. uzytkowej lokalu rzemie$lniczego,

- handel: minimum 6 miejsc parkingowych na kazde 100 m? pow. sprzedazy,

- pozostate ustugi: minimum 4 miejsca parkingowych na kazde 100 m* pow. uzytkowej lokalu.

6. Wyznacza si¢ tereny ogrodow dziatkowych, oznaczone na rysunku planu symbolem identyfikacyjnym
17D - 2ZD, dla ktorych:

1) ustala sig¢ przeznaczenie - tereny ogrodow dziatkowych zaktadanych na podstawie przepiséw odrgbnych;
2) dopuszcza sig realizacjg:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

b) obiektow matej architektury,

¢) budynkow i budowli do 30 m? powierzchni zabudowy,

d) ciagéw pieszych i rowerowych.

7. Wyznacza sig¢ tereny zieleni urzadzonej: zielence, oznaczone na rysunku planu symbolem identyfikacyj-
nym 1ZP, dla ktorych:

1) ustala sig¢ przeznaczenie - tereny zieleni urzadzonej; zielence;
2) dopuszcza sig realizacjg:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
b) obiektow matej architektury,
C) ciagow pieszych i rowerowych.

8. Wyznacza sig tereny drog publicznych oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi
1-2 KD-Z, 1-11KD-D, dla ktorych:

1) ustala sig¢ przeznaczenie - tereny drog publicznych, drogi klasy funkcjonalno-technicznej:

a) zbiorczej (Z), w granicach opracowania do osi drogi - oznaczone symbolami identyfikacyjnymi 1KD-Z —
2KD-Z,

b) dojazdowej (D), w granicach opracowania - oznaczone symbolami identyfikacyjnymi 1KD-D — 11KD-D;
2) w obrebie linii rozgraniczajacych terenow, 0 ktorych mowa w pkt 1) - 2), dopuszcza sig realizacje:

a) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) zieleni przydroznej;

C) ciagow pieszych i rowerowych.

9. Wyznacza sig tereny drég wewngtrznych oznaczone na rysunku planu symbolami identyfikacyjnymi
1KDW - 8KDW, dla ktorych:

1) ustala sig¢ przeznaczenie - tereny drog wewngtrznych;

2) w obrgbie linii rozgraniczajacych terenow, 0 ktérych mowa w pkt 1, dopuszcza sig realizacjg:
a) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
b) zieleni przydroznej;
C) ciagow pieszych i rowerowych.

10. Wyznacza sig tereny parkingdéw, obiektow i urzadzen obstugi transportu samochodowego, oznaczone na
rysunku planu symbolem identyfikacyjnym 1KS, dla ktorych:
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1) ustala sie przeznaczenie - tereny parkingdow, obiektow i urzadzen obstugi transportu samochodowego;
2) dopuszcza sig realizacjg:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
b) garazy:
- wolnostojacych,
- w zabudowie zwartej,
- wielopoziomowych,
c) dojazdow nie wydzielonych i zatok postojowych,
d) zieleni, obiektow matej architektury,
e) ciagdw pieszych;
3) ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalng powierzchni¢ zabudowy stanowiaca 60% powierzchni dziatki,
b) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynna stanowiaca 10% powierzchni dziatki,

¢) liczba nadziemnych kondygnacji budynku nie moze by¢ wigksza niz 2, a wysokos¢ budynku nie moze
przekroczy¢ 10 m,

d) dachy jedno lub dwuspadowe o symetrycznym uktadzie gtéwnych potaci dachowych i kacie ich nachy-
lenia z przedziatu 20° - 45° lub dachy ptaskie;

4) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw ptynnych.

11. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej, cieptownictwo oznaczone na rysunku planu symbolami
identyfikacyjnymi 1C, dla ktorych:

1) ustala sig¢ przeznaczenie - cieptownictwo; tereny pod lokalizacjg cieptowni;
2) dopuszcza sig realizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dojazdow nie wydzielonych i zatok postojowych,

c) zieleni.

12. Wyznacza sie tereny infrastruktury technicznej, elektroenergetyka oznaczone na rysunku planu symbo-
lami identyfikacyjnymi 1E — 4E, dla ktorych:

1) ustala si¢ przeznaczenie - elektroenergetyka; tereny pod lokalizacje stacji transformatorowych o mocy do
630 kVA,;

2) dopuszcza sie realizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zieleni.

13. Wyznacza sie tereny infrastruktury technicznej, kanalizacja oznaczone na rysunku planu symbolami
identyfikacyjnymi 1K — 3K, dla ktorych:

1) ustala sig¢ przeznaczenie - kanalizacja; tereny lokalizacji przepompowni $ciekow;
2) dopuszcza sig realizacjg:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) zieleni.

§ 9. Ustalenie szczego6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy
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1. Tereny oznaczone symbolami stref MN, MN/MW i MN/U zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszka-
niowej w $wietle przepiséw 0 ochronie przed hatasem.

2. Ogrodzenia i elementy zagospodarowania istniejace w pasach drogowych wyznaczonych liniami rozgra-
niczajacymi ulic publicznych pozostawia si¢ do czasu modernizacji (budowy) ulicy jako tymczasowe zagospo-
darowanie - bez prawa powiekszania kubatury.

3. Ustanawia sig strefy techniczne:
1) wzdhuz istniejacych i projektowanych napowietrznych linii wysokiego napigcia 110 kV;
2) wzdtuz istniejacych i projektowanych napowietrznych linii sredniego napigcia 15 kV;
3) wokot istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV;
4) wzdhuz istniejacych lub projektowanych napowietrznych linii niskiego napigcia 0,4 kV;
5) wzdhuz istniejacych lub projektowanych kablowych linii sredniego napigcia 15 kV i niskiego napigcia 0,4 kV;
6) wzdtuz istniejacych gazociagow sredniego ci$nienia;
7) strefe kontrolowana wzdhuz projektowanych gazociagdéw sredniego cisnienia.

4. Wymiary oraz warunki zagospodarowania stref, wymienionych w ust. 3 w punktach 1) - 7), sa ustalone
w postanowieniach przepiséw odrgbnych.

5. Wprowadza si¢ orientacyjna strefg uciazliwosci akustycznej w odlegtosci 40 m od krawedzi jezdni drogi
oznaczonej symbolem KD-Z.

6. Lokalizacja wszelkich obiektow w strefach, o ktorych mowa w ust. 3, winna nastgpowac zgodnie z prze-
pisami odrgbnymi.

7. Obszar opracowania w catos$ci znajduje si¢ w obszarze potencjalnego zagrozenia powodzia dla rzeki Od-
ry, dla ktérego ustala si¢ nakaz poprzedzenia inwestycji budowlanych ocena warunkéw gruntowo - wodnych
w oparciu o dokumentacje wynikajaca z przepisdéw odrgbnych ze szczegdlnym uwzglednieniem oceny przydat-
nosci gruntu dla projektowanych obiektow budowlanych w tym warunkéw posadowienia oraz zasad uzytkowa-
nia i ochrony obiektow w przypadku uszkodzenia watow.

Rozdzial 4
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 10. Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
1. Ustala si¢ jako obowiazujace parametry techniczne dla poszczegdlnych drog (ulic):
1) dla drog 0 symbolu 1- 2KD-Z — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m, szerokos¢ jezdni 7 m;

2) dla drog o symbolu 1-11KD-D — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, szerokos$¢ jezdni minimum
5 m, dopuszcza sig realizacje drogi w postaci ciagu pieszo-jezdnego;

3) dla drog o symbolach 1-8KDW — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 5 m, szerokos¢ jezd-
ni 4,5 m, dopuszcza si¢ realizacje drogi w postaci ciagu pieszo-jezdnego lub dojscia, ktérym nastepuje do-
jazd o szerokosci 4,5 m.

2. Ustala sie nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej dla terenow:

1) obstuga komunikacyjna nowopowstatej zabudowy na terenach dla niej przeznaczonych moze si¢ odbywa¢é
za posrednictwem ulic zbiorczych, dojazdowych i zaprojektowanych w planie ulic wewnetrznych, poprzez
istniejace i projektowane zjazdy;

2) w przypadku braku ulic, o ktorych mowa w pkt 1, mozna realizowa¢ obstuge komunikacyjna poprzez nie
wydzielone dojazdy oraz stuzebnosci;

3) w przypadku dokonywania podziatu dziatek zlokalizowanych w terenach, dla mozliwosci zapewnienia do-
jazdow, nalezy wykorzystac istniejace badz projektowane zjazdy;

4) tam gdzie to mozliwe brame wjazdowa na posesje halezy usytuowaé¢ W odleglosci nie mniejszej niz 6,5 m
od krawedzi jezdni i zabezpieczy¢:
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a) miejsce na dwa stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych dla terendéw sasiadujacych z drogami
zbiorczymi KD-Z,

b) miejsce na jedno stanowisko postojowe dla samochodu osobowego dla terenow sasiadujacych z drogami
dojazdowymi KD-D i drogami wewngtrznymi KDW.

§ 11. Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

1. Ustala sig, ze teren IMN — 8MN, IMN/MW — 5SMN/MW, 1IMN/U — 4MN/U, 1 — 4U, 1P/U bedzie obstu-
giwany w zakresie uzbrojenia przy uwzglednieniu nast¢pujacych zasad:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci, po rozbudowie,

b) ustala si¢ rozbudowe sieci w granicach opracowania przyjmujac zasade dwustronnego zasilania w sys-
temie pierscieniowym;

2) w zakresie odprowadzania sciekdéw sanitarnych:
a) odprowadzenie sciekéw do kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji kanalizacji dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekéw wylacznie w szczelnych zbiornikach
i wywozenie do utylizacji,

c) ustala si¢ nakaz podtaczenia wszystkich obiektow do kanalizacji, bezposrednio po jej realizacji;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie nakaz odprowadzenia wod opadowych do kanalizacji
burzowej, a z terenow utwardzonych (drog, placow i parkingdow), wody nalezy podczysci¢ glownie z sub-
stancji ropopochodnych;

4) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:
a) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej Sieci, po rozbudowie,
b) ustalono rezerwe terenu oznaczonego symbolem 1E - 4E, dla lokalizacji stacji transformatorowych,
C) ustala sie realizacje sieci $redniego napiecia jako kablowe,
d) ustala si¢ nakaz modernizacji linii wysokiego napigcia 110 kV jako kablowa,
e) ustala sie ujednolicenie systemu w granicach opracowania w kierunku zasilania kablowego;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) zaopatrzenie w gaz z miejskiego systemu po jego rozbudowie,

b) ustala si¢ rozbudowe sieci w granicach opracowanie przyjmujac zasade dwustronnego zasilania w sys-
temie pierscieniowym;

6) zaopatrzenie w energig cieplna:
a) z istniejacej sieci cieptowniczej po rozbudowie,

b) do czasu realizacji sieci cieptowniczej dopuszcza sig realizacje indywidualnych zrodet ciepta zgodnie
z § 5 ust. 2;

7) w zakresie telekomunikacji:

a) utrzymuje sig istniejace urzadzenia i sieci teletechniczne, z mozliwoscia ich rozbudowy i przebudowy
oraz budowy nowych,

b) obowiazuje realizacja sieci telekomunikacyjnych za pomoca kanalizacji teletechnicznej i kabli doziem-
nych,

c) dopuszcza sig lokalizacje stacji bazowych telefonii komorkowej na obiektach budowlanych.

2. Zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych z istniejacej i projektowanej sieci g 150.
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Rozdzial 5
§ 12. Ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1. Ogoélnodostepna przestrzen publiczng stanowia czesci terendéw 0znaczonych symbolami KD-Z, KD-D,
KS, U oraz tereny ZP, uzytkowane dla ruchu pieszego i kotowego, zagospodarowane zielenia dekoracyjna
i izolacyjna towarzyszaca obiektom i inne ogdélnodostgpne miejsca w ramach poszczegolnych terenow. Dla
przestrzeni publicznej okresla si¢ nastepujace zasady jej ksztattowania:

1) ustala si¢ zasade segregacji ruchu pieszego i kotowego wszedzie tam gdzie to mozliwe;
2) w obszarze planu ustala sie zakaz lokalizacji reklam wielkogabarytowych o powierzchni reklamowej ponad 2 m?
§ 13. Ustalenia dotyczace terenow przeznaczonych dla realizacji inwestycji celu publicznego.

1. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace tereny przeznaczone do realizacji inwestycji celu pu-
blicznego:

1) tereny zieleni urzadzonej 0znaczone na rysunku planu symbolem ZP;

2) tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem KD - Z i KD — D;
3) tereny infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu symbolem C;
4) tereny infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu symbolem E;
5) tereny infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku planu symbolem K;

6) nie wydzielone liniami rozgraniczajacymi obszary wzdhuz istniejacych i projektowanych tras sieci infra-
struktury techniczne;j.

2. Dla terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nakaz prowadzenia sieci infrastruktury technicznej
W sposob stwarzajacy jak najmniejsze ograniczenia w zagospodarowaniu obszaréw, przy wykorzystaniu dla
prowadzenia sieci w pierwszej kolejnosci stref wytaczonych z zabudowy na podstawie odrebnych przepisow
oraz przestrzeni pomigdzy linia rozgraniczajaca teren a wyznaczong W planie linia zabudowy.

§ 14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

Wszystkie tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy ustala, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem. W szczegdlno$ci 0znacza to, ze
obiekty, ogrodzenia i elementy zagospodarowania istniejace W pasach drogowych wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi ulic publicznych pozostawia si¢ do czasu modernizacji badz budowy ulicy jako tymcza-
sowe zagospodarowanie - bez prawa powigkszania kubatury, z mozliwo$cia dokonywania przebudowy.

§ 15. Ustalenia w zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci

1. Plan nie przewiduje prowadzenia obowiazkowych scalen oraz podzialéw nieruchomosci w rozumieniu
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2010 r. Nr 102,
poz. 651 z p6zn. zmianami).

2. Dopuszcza sie dokonywanie lokalnych scalen oraz podziatéw sasiadujacych ze soba parcel celem umoz-
liwienia ich zainwestowania na warunkach ustalonych niniejszym planem.

Rozdzial 6
PRZEPISY KONCOWE

§ 16. Ustala sie stawke procentowa, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), W wy-
sokosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: MN, MN/U, MN/MW — 30 %;
2) dla pozostatych terenow — 20 %.
§ 17. Uchwata podlega ogltoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Opolskiego.
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§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Kedzierzyn KoZle.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni, od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Opolskiego.

Przewodniczaca
Rady Miasta K¢dzierzyn-Kozle

Elzbieta Czeczot
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Zatacznik Nr 1
do Uchwaty Nr XV11/206/11
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
z dnia 28 grudnia 2011 r.
Rysunek planu

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY K-KOZLE W CZESCI
DOTYCZACEJ OBSZARU OGRANICZONEGO ULICAMI JANA KOCHANOWSKIEGO,
IGNACEGO LUKASIEWICZA I PIASTOWSKA ;

"
ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY RADY MIASTA KEDZIERZYN - KOZLE
NR XVII/206/11 Z DNIA 28 GRUDNIA 2011

Lty doedoctwn buburoweg: .'AHCH‘IIT;HAW . KEDZIERZYN-KORLE
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XV11/206/11
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
z dnia 28 grudnia 2011 .

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH PRZEZ PREZYDENTA MIASTA UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11
USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM DO WYLOZONEGO DO
PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
KEDZIERZYN — KOZLE W CZESC| DOTYCZACEJ OBSZARU OGRANICZONEGO ULICAMI JANA KOCHANOWSKIEGO,
IGNACEGO LUKASIEWICZA | PIASTOWSKA

Rozstrzygnigcie
Rady Miasta
Nazwisko i imig Oznaczenie Ustalenia projektu
nazwa jednostki i nieruchomosci, Janu dia ] X
Lp. | Data wplywu uwagi organizacyjne] Tresé uwagi ktorej nie mcﬁum oéci, kidrej g g Uwagi
i adres zglaszajacego uwagi dotyczy uwaga dotyczy uwaga § £ §- 3
H E
S§ Sz
z g
1 2 3 4 5 6 7 8 a

1. Budownictwo mieszkaniowe Ad1-w§11 ust 1pktd
jednorodzinne i wielorodzinne zawarto ustalenie o
obowigzkowo podiaczyt do zaopalrzeniu w cieplo
miejskie] sieci ciepiowniczej . wszysikich obiektaw

znajdujacych sig w zasiegu
planu z miejskiaj sieci
cieplowniczej,

2. Przy przepompowni sciekdw Ad 2 - w terenach
wykonac parking sasiadujacych z

Dziatki cbjgte - przepompownia jest
Monika Przezdzienk terenami 1-6MN, 1-6MN, 1-5MN/MW maozliwost lokalizacji miejsc
I 20s.2010 1-5MNMW, 2K, 1- 2K, 13U posiojowych,

3. W teranach zabudowy U Ad 3 - plan ustala rodzaje i
mieszkaniowej jednorodzinnej - funkcje zabudowy, a nie
wylaczyé budownictwo socjalne wyznacza ewentualnych

pdznigjszych uzytkownikdw,

4. Zwigkszyt il0SE skwerow | zieleni 'Ad 4 — przeznaczenia jaki plan

ustala zwieraja m.in

. minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej w
poszczegélnych terenach,
ktara srednio wynosi 40%:

Ulrzymanie stanu isinisAcego — Whnioskowane przeznaczenie

przeznaczenie dzialki jake ogrodki jest niezgodne ze

dziatkowe obowig zujgcym studium

uwarunkowar i kierunkaw
zagospodarowania
przestrzennega miasta K-
Kaozle, z kiorym plan musi byé:
zgodny.
Jednoczesnie wszystkie

2 2.03.2010 Stanisiaw Plaseczyos 15711 au | iereny, kiorych praeznaczenie
plan migjscowy ustala, moga
byt wykorzysiywane w sposab
dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie 2
tym planem (§14 projekiu
uchwaly), co oznacza, ze
dziatkowicze w dalszym ciagu
moga bez przeszkod
uzylkowat swoje ogrody.

Ulrzymanie stanu istnieacege — Wnioskowane przeznaczenie

przeznaczenie dzialki jake ogrédki jest niezgodne ze

dziakows obowia zujacym studium

uwarunkowarh i kierunkéw
zagospedarowania
Polski Zwigzek przesirzennego miasia K-
Dziathoweaw Kotle. z kiérym plan musi byt
Zarzgd rodinnago ogrody o
3 2.08.2010 e ™ 15711 20 . tereny. Ktorych przeznaczenie
N 1 lan misjscowy ustala, mi
ul. M. Konopnickiej 15 E " Wk:wg;wang . Srfg:m
4T — 200 Kedzierzyn- dotychczasowy do czasu ich
Kezle zagospodarowania zgodnie z
tym planem (§14 projekiu
uchwaty), co oznacza, 28
dziatkowicze w dalszym ciagu
moga bez przeszkod
uzytkowat swoje ogrody.

1. Uwzgkgdnienie w projektowanych Ustaleniu projektu planu
drogach lokalizacji petnego miejscowego w obecnym
uzbrojenia w zakresie wod.-kan., brzmieniu nie stanowia
kidre powinno bazowac na przeszkody zaréwno dla
istniejgcych sieciach; zamiaréw inwestycyjnych

2. Uwzgiednienie dotychczasowych MWK jak i nie ograniczajg
rozwiazar projekiowych w mazliwosci eksploatacji i
zakresie uzbrojenia terenu w dostgpu do istniejacych sieci —
media wod.-kan. zawartych w dopuszczono mozlwese
projekcie budowlanym pn lokalizacji nowych sieci
Kanalizacja sanitarna i sie¢ zarowno w liniach

Miejskie Wodaciagi i wodociagowa w rejonie ul. B rozgranicza@acych drog jak iw
Kanalizacja Piastowskie] 52 w Kedzierzynie- Dziatki objgte pozostatych terenach,
4 8.02.2011 ul. Filtrowa 14 Kozlu™ przeznaczeniami 1-11KD-D, 4MN, 2U, . utrzymuje sig istniejace sieci
1-11KD-D, 4MN 1P/U, 1-2KD-Z wod.-kan., a takie zapewnia
47 - 200 Kgdzierzyn 3. Uwzgiednienie uwag zawartychw | 5, 4o, .oxp.z mozliwasé ich przebud
Kozle opinil z dnia 4 sierpnia 2010 . ' ' przebucowy.
znak:DT.DB.345/2505/2010;

4. Uwzglednienie istniejacego
uzbrojenia, j. kanalu thocznego na
odcinku od ul. Piastowskiej do ul.

Gazowej oraz potrzeba lokalizacji

przepompowni, kanatu

deszczowego wskazanego na

zalgczniku mapowym wzdh2

ktérago nalazy wyznaczyé teren

komunikacii
Ustalenia planu dla terenu
3MN/U nie dopuszczajg
realizacji obiektdw handlowych
srednio i wielko
powierzchniowych.
W planie ustalono, Ze usfugi

Spéidzielnia ,Rolnik SCh” Dokonaé uzupelnienia poprzez realizowane w tym terenie nie
5 21.08.2011 ul. Piastowska 40 zakaz zabudowy obiekiow 1564/1, 1564/2, IMNU N moga pawodawat
e 47 - 200 Kedzierzyn- ulugowo-handiowych érednio i 1565/2 : ﬁzﬁj};:zi::ﬂ;g'?m;lm
Kozle wiello powierzchniowych. powierzchniows wymuszajg

powstanie znacznej ilosci
migjsc postojowych co
kwalifikuje takie
przedsigwzigcie do mogacego
znaczaco oddzialywat na
srodowisko.




Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Opolskiego — 17— Poz. 216

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XV11/206/11
Rady Miasta Kedzierzyn-Kozle
z dnia 28 grudnia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE ©O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO
ZADAN WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

DOTYCZACE

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KEDZIERZYN — KOZLE
W CZESCI DOTYCZACEJ OBSZARU OGRANICZONEGO ULICAMI JANA KOCHANOWSKIEGO,
IGNACEGO LUKASIEWICZA | PIASTOWSKA

Do zadan wilasnych gminy, wynikajgcych z ustalen migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nalezg:
= pozyskanie gruntu pod realizacjg drog publicznych oraz ich realizacja (wraz z oswietleniem},
= pozyskanie gruntu pod realizacje cczyszczalni Sciekow oraz jej realizacja,
= realizacja niezbednej sieci infrastruktury technicznej, w tym:
- sieci wodociggowej,
- sieci kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej,

1. Meodernizacja, rozbudowa i budowa uktadu komunikacyjnego obejmujaca:
1) wykup gruntow pod projektowane drogi publiczne,
2) budowe drog publicznych.
Calos¢ inwestycji obejmuje takze urzadzenia towarzyszgce rozwigazaniom komunikacyjnym, w tym m.in.:

urzadzenia ochrony terendw przyleglych przed tzw. zanieczyszczeniami komunikacyjnymi’, a takie
przebudowe infrastruktury technicznej zwigzang z realizacjg drog.

2. Modernizacja, rozbudowa i budowa sieci i obiektéw infrastruktury technicznej, obejmujaca:

1) zaopatrzenia w wodg w zakresie rozbudowy gminnej sieci w oparciu o istniejgcy sieé rozbiorczg,

2) odprowadzenia sciekow w zakresie rozbudowy systemu gminnej sieci kanalizacyjnej.

3) odwodnienia | odprowadzenia wod opadowych w zakresie rozbudowy gminnej sieci kanalizacji
deszczowej.

3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac sie bedzie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) finansowanie i wspoifinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budZzet gminy w ramach m.in.:
a
b
[+
d
e

finansowania inwestycji drogowych,
dotacji samorzgdu wojewddziwa,

dotaciji unijnych,

dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

innych kredytdw i pozyczek bankowych,
f) innych srodkow zewnetrznych,

3) udzial inwestordw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie
partnersitwa publiczno-prywatnego.

4. Przygotowanie, realizacja i finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wtasnych gminy

Bezposrednie przygotowanie, realizacje i obstuge finansowania inwestycji komunikacyjnych, zaopatrzenia w
wode, odprowadzania Sciekdw, odwodnienia terendw i odprowadzenia waéd opadowych prowadza miejskie
jednostki organizacyjne.
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