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Zatacznik Nr 5
do Statutu Gminy Matdyty

WYKAZ SOLECTW

L.p. Nazwa sotectwa Miejscowosci wchodzace w skiad solectwa
1. Budwity Budwity, Budyty, Gizajny, Niedzwiada
2. Dobrocin Dobrocin, Kietkuty, Kozia Wélka
3. Drynki Drynki, Plesno
4. Dzisnity Dzisnity, Surzyki Mate, Surzyki Wielkie, Szymonéwko
5. Gumniska Mate Gumniska Mate
6. Gumniska Wielkie Gumniska Wielkie
7. Jarnottowo Jarnottowo, Jarnottéwko
8. Kadzie Kadzie
9. Klonowy Dwor, Klonowy Dwor, Kanty, Smolno

10. Koszajny Koszajny

11. Kreki Kreki, Bartno, Sasiny

12. Lesnica Les$nica, Zalesie

13. Linki Linki, Leszczynka Mata

14. Matdyty Matdyty

15. Sambrod Sambrod, Sambréd Maty, Karczemka, Rybaki, Sarna, Zduny
16. Sople Sople

17. Szymonowo Szymonowo, Plekity

18. Wilamowo Wilamowo, Wilaméwko, Naswity, Gledy

19. Wielki Dwor Wielki Dwor, Potowite
20. Wodziany Wodziany, Bagnity
21. Zajezierze Zajezierze, Fiugajki
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UCHWALA Nr V/42/11
Rady Gminy Mragowo
z dnia 13 kwietnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie Probark,

gmina Mragowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.
Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 oraz z 2002 r. Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806 z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
Nr 162, poz. 1568 z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Nr 167, poz. 1759 z 2005 r. Nr 172, poz. 1441,
Nr 175, poz. 1457 z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181,
poz. 1337 z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974,
Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z
2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106,
poz. 675) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492 z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087 z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635 z 2007 r. Nr 127, poz. 880 z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, 22010 .
Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675,
Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz.1043).

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Mragowo i zapoznaniu sie z

prognoza oddziatywania na s$rodowisko oraz prognozg
skutkéw finansowych uchwalenia planu, uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
w obrebie Probark, gmina Mragowo.

2. Plan obejmuje teren w granicach zgodnych z
Uchwatg Nr XXXI1/258/09 Rady Gminy Mragowo z dnia
26 listopada 2009 r. oraz z oznaczeniami na rysunku
planu.

3. Plan skiada sie¢ z nastgpujacych elementow
podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

2)rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik
nr 1 do uchwaty;

3)rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego
zatacznik nr 2 do uchwaty;

4)rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy,
stanowigcego zatacznik nr 3 do uchwaty.
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§ 2. Przedmiotem ustalen planu sa:

1)tereny zabudowy mieszkalno-pensjonatowej
oznaczone na rysunku planu symbolem MP;

2)tereny ustug nieucigzliwych oznaczone na rysunku
planu symbolem U;

3)tereny ustug hotelarskich oznaczone na rysunku planu
symbolem UH;

4)teren plazy oznaczony na rysunku planu symbolem
UTp;

5)tereny ustug hotelarskich z dopuszczeniem zamiennie
zabudowy mieszkalno-pensjonatowej oznaczony na
rysunku planu symbolem UH(MP);

6)teren  zabudowy  mieszkalno-pensjonatowej z
dopuszczeniem  zamiennie  ustug  hotelarskich
oznaczony na rysunku planu symbolem MP(UH);

7)tereny zieleni chronionej, oznaczone na rysunku planu
symbolem ZN;

8)tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu
symbolem ZP;

9)tereny drég publicznych oznaczone na rysunku planu
symbolem KD;

10)tereny drég wewnetrznych oznaczone na rysunku
planu symbolem KDW;

11)tereny ciggoéw pieszych oznaczone na rysunku planu
symbolem KX;

12) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego -
§ 5 uchwaly;

13)zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego - § 6 uchwaty;

14)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspétczesnej - § 7 uchwaty;

15)wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, § 8 uchwaty;

16)granice i sposoby zagospodarowania terenow lub
obiektéow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych - § 9 uchwaty;

17)zasady i warunki podziatu nieruchomosci - § 10
uchwaty;

18) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej - § 11 uchwaty;

19) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania -
§ 12 uchwaty;

20)przeznaczenie terendéw, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu - § 13 uchwaty;

21)okreslenie stawki procentowej stuzacej naliczeniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - § 14
uchwaty;

22)okreslenie inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wiasnych gminy - § 15 uchwaly.

§ 3. 1. Ustala sie nastepujacy zakres oznaczen
graficznych na rysunku planu jako obowigzujacy i Scisle
okreslony:

1)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) oznaczenia przeznaczenia terenu elementarnego;
4)granica terenu objetego planem.

2. Linie wewnetrznego podziatu, wskazujg mozliwo$¢
oraz zasade podziatu i obowigzujg w zakresie ilustracji
cech geometrycznych podziatu i zasad ustalonych w § 10
uchwaty.

3. Projektowane sieci infrastruktury technicznej
wrysowane na rysunku planu stanowig ideogramy.
Przebieg sieci moze by¢ zmieniany na etapie projektu
budowlanego.

4. Nastepujace oznaczenia stanowig informacije:

1)zasieg terenéw o ztozonych i
warunkach gruntowych,

skomplikowanych

2) punkt widokowy;
3) granica obszaru chronionego krajobrazu.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty
jest mowa o:

1)uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate
Rady Gminy Mragowo o ile z tre$ci przepisu nie
wynika inaczej;

2)powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy

przyja¢ definicje zawarte w przepisach odrebnych w

sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny

odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ linie okreslajacg teren, na ktérym mozna
sytuowac¢ budynki, bez koniecznosci zabudowy catego
terenu; nieprzekraczalng linie zabudowy nalezy
rozumie¢ nastepujgco: zaden element budynku nie
moze przekroczyé tej linii;

4)prostych, ztlozonych lub skomplikowanych warunkach
gruntowych - nalezy przez to rozumie¢ definicje
zawarte w przepisach odrebnych, dotyczacych
ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektow budowlanych;

5)elementach zagospodarowania przestrzennego -

nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg w ustawie o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) punkcie widokowym - nalezy przez to rozumieé
element zagospodarowania przestrzennego w formie
miejsca, z ktérego rozciaga sie atrakcyjny widok na
okolice;
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7)ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢
ustugi, ktére nie wymagajg postepowania w zakresie
oddziatywania na sSrodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

8)ustugach hotelarskich - nalezy przez to rozumie¢
rodzaje ustug w rozumieniu przepiséw ustawy o
ustugach turystycznych w zakresie ustalonym w rozdz.
Il uchwaty w ustaleniach szczegotowych dla
poszczegdlnych terendw;

9)terenie elementarnym - nalezy przez to rozumiec teren
wydzielony linig rozgraniczajacqg i oznaczony jednym
symbolem.

Rozdziat Il
Przepisy dotyczace catego obszaru objetego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i
ksztattowania fadu przestrzennego

1)W granicach opracowania planu elementem
zagospodarowania przestrzennego wymagajacym
uksztattowania jest punkt widokowy, ktérego sposob
zagospodarowania zawarty jest w Rozdziele Il w
ustaleniach  szczegdtowych dla poszczegdinych
terendw.

2) Od strony drég publicznych i wewnetrznych stosowaé
ogrodzenia nie wyzsze niz 1,50 m; nalezy je wykonac¢
z materiatow tradycyjnych takich jak kamien, drewno,
cegta, metal itp.; zabrania si¢ stosowania ogrodzen
betonowych i murowanych petnych oraz
prefabrykowanych zelbetowych.

3)Zasady ksztattowania tadu przestrzennego =zostaty
ponadto okreslone poprzez ustalenie parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) Teren objety planem w czgsci potozony jest w obrebie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Leginsko -
Mragowskich. W tej czesci terenu obowiazuja przepisy
o ochronie przyrody i stosowne rozporzadzenie
Wojewody Warminsko-Mazurskiego.

2)Przed wydaniem pozwolenia na budowe nalezy
uzyska¢ decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla catego terenu objetego planem.

3) Dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku nalezy
przyjac¢ nastepujaco:

a) dla terenu przeznaczonego pod zabudowe
mieszkalno-pensjonatowg (symbol na rysunku
planu MP) oraz pod zabudowe ustug hotelarskich
(symbol na rysunku planu UH), jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

b) dla terenu przeznaczonego pod zabudowe
ustugowg (symbol na rysunku planu U) jak dla
terenu przeznaczonego na cele mieszkaniowo-
ustugowe,

c) dla terenu plazy (symbol na rysunku planu UTp),
zieleni urzadzonej z urzadzeniami sportu i rekreacji
(symbol na rysunku planu ZP), jak dla terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno-

wypoczynkowe, stosownie do

odrebnych.

przepisow

4) Ustala sie nastepujace zakazy:

a) zakaz lokalizacji  przedsiewzie¢ = mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem
sieci i obiektéow infrastruktury technicznej oraz
obiektéw wymienionych w § 11 ust. 2 lit k);

b) zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania
drog i placow;

c) zakaz stosowania w indywidualnych systemach
grzewczych nowej zabudowy wysokoemisyjnych
systeméw grzewczych wplywajacych znaczaco
negatywnie na jakos$¢ powietrza, stosownie do
przepiséw odrebnych.

5)zakaz stosowania w indywidualnych systemach

grzewczych nowej zabudowy wysokoemisyjnych
systeméw grzewczych  wplywajgcych  znaczaco
negatywnie na jako$¢ powietrza, stosownie do
przepiséw odrebnych.

a) gromadzenie odpadow statych w granicach dziatki
wlasnej zgodnie z zasadami okreslonymi w
gminnym planie gospodarki odpadami; nie
dopuszcza sie utylizacji i sktadowania odpaddw na
terenie dziatki wlasnej;

b) nakaz zachowania w maksymalnym stopniu
istniejacych zadrzewien;

c) istniejaca i projektowana zabudowa musi byc¢
podtaczona do sieci kanalizacji sanitarnej po jej
zrealizowaniu.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesne;.

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty
chronione lub wymagajace ochrony.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

1) Na terenie objetym planem przestrzenie publiczne nie
wystepuja;

2)W celu ochrony waloréw krajobrazowych drog
publicznych przylegajgcych do terenu objetego
planem, zakazuje sie sytuowania tablic reklamowych i
informacyjnych o powierzchni wiekszej jak 1,5 m®.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobow
zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg
udokumentowane geologicznie zloza kopalin
ewidencjonowane w Krajowym Bilansie Zasobéw oraz
tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

2. Obszary, ktére moga podlega¢ procesom
osuwiskowym, oznaczone na rysunku planu, wyznaczono
na podstawie opracowania ekofizjograficznego,
sporzadzonego na podstawie przepiséw o ochronie
przyrody; zasady zagospodarowania tych terendow
zawarte sg w rozdz. Il uchwaty w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdinych terendw.

§ 10. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci.

1. Nowe, samodzielne dziatki budowlane mogg
stanowi¢ tylko te czesci terenu, ktorych wielkosé, cechy
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geometryczne, dostep do drogi publicznej i wyposazenie
w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi
realizacji obiektéow budowlanych, wynikajacych z
niniejszego planu i przepiséw odrebnych.

2. Ustala
budowlanych:
minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkalno-
pensjonatowej - 1200 m?,
minimalna szerokos¢ frontu dziatki - 20,00 m; ustalenie
to nie dotyczy dziatek sytuowanych na zakonczeniu
siegacza,
minimalna powierzchnia dziafki
hotelarskich - 4500 m?,

- tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 16ZP, 17ZP, 25ZP oraz zieleni
chronionej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1ZN, 2ZN mogg by¢ dzielone w sposdb pozwalajacy
na funkcjonalne powigzanie z przylegta dziatkg
zabudowy mieszkalno-pensjonatowej lub  ustug
hotelarskich.

sie nastepujgce parametry dziatek

zabudowy ustug

§ 11. Ustalenia dotyczace =zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

1. W rozwigzaniach komunikaciji
obowigzujace:

a)powigzanie z uktadem nadrzednym, z drogg krajowg
nr 16 poprzez droge gminng przylegajaca do terenu
objetego planem; docelowo, po rozbudowie drogi
krajowej do parametrow technicznych klasy GP
obstuga komunikacyjna odbywa¢ sie bedzie drogami
dojazdowymi wigczonymi do drogi krajowej na
weztach;

b) obstuga komunikacyjna dziatek z drogi gminnej i drog
wewnetrznych;

c) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie
dziatki przeznaczonej pod inwestycjg;

d)miejsca parkingowe nalezy zapewni¢ na terenie dziatki
wiasnej;

e)dla funkcji mieszkaniowych, nalezy zapewni¢ minimum
1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie;

f) dla ustug hotelarskich nalezy zapewni¢ minimalnie 1
miejsce parkingowe na 3 miejsca noclegowe; dla ustug
innych niz hotelarskie w ilosci minimum 3 miejsca
parkingowe na 100 m® powierzchni uzytkowej lub
35 miejsc na 100 zatrudnionych lub uzytkownikéw;

g) klasyfikacja i parametry drog:

ustala sie jako

Sg’";gr‘]’:(ﬂa Klasyfikacja | Klasyfikacja | min. Szerokos¢ w liniach
);)Ianu funkcjonalna techniczna rozgraniczajacych
1KDD droga gminna dojazdowa |12,00 + 15,00 m
zgodnie z obecnym
podziatem geodezyjnym
2KD pas terenu na dojazdowa 8,00 m
poszerzenie (12,00 m tacznie z
istniejacej drogi istniejaca)
gminnej
3KDW droga 8,00 m
wewnetrzna
4KDW, droga 12,00 m
5KDW, wewnetrzna
6KDW,
7KDW,
8KDW,
9KDW
10KDW, droga 10,00 m
12KDW, wewnetrzna
13KDW zakonczona
placem
manewrowo -
zwrotnym
11KDW, droga 8,00 m

Poz. 1086
14KDW wewnetrzna
zakonczona
placem
manewrowo-
zwrotnym
1 5KDW droga 10,00 m
wewnetrzna
16KDW droga 8,00 m
wewnetrzna
17KDW droga 5,00 m
wewnetrzna
18 KX ciag pieszy 3,00 m
19 KX, ciag pieszy 2,00 m
20KX, 21KX,
22KX
23 KX ciag pieszy 4,00 m

2. W rozwigzaniach infrastruktury technicznej ustala

sie jako obowigzujace:

a)sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w
liniach rozgraniczajacych ciggdw komunikacyjnych; w
chodnikach ulic nalezy rezerwowaé pas terenu dla
projektowanej sieci elektroenergetycznej wraz z
lokalizacjg ztgaczy kablowo-pomiarowych oraz sieci
telekomunikacyjnej wraz z lokalizacjg szafek i stupkéw

kablowych;

b) stacje transformatorowe nalezy lokalizowaé na
terenach przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng i ewentualnie na terenach przeznaczonych
pod zielen;

c) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych
pod zabudowe i zielen;
d) odprowadzanie Sciekow do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej;
e) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej;
f) wody opadowe z drég i placéw utwardzonych nalezy
odprowadzi¢ do  odbiornika po  uprzednim
oczyszczeniu w stopniu przewidzianym przepisami
odrebnymi; wody opadowe z zabudowy nalezy
zagospodarowac na terenie dziatki wtasne;j;
zaopatrzenie w ciepto ze zrdodet indywidualnych,
zgodnie z § 6 pkt 4 lit. c;
zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych
zrodet, zgodnie z warunkami dysponenta sieci;
linie elektroenergetyczne SN niezbedne dla zasilenia
nowej zabudowy w obrebie terenu objetego planem
nalezy realizowac jako kablowe;
rozprowadzenie energii elekirycznej liniami nn
kablowymi prowadzonymi w pasach drogowych do
projektowanych budynkéw przez szafki kablowo-
pomiarowe zlokalizowane w ogrodzeniach dziatek;
przytaczanie  odbiorcow do  wspdlnej  sieci
elektroenergetycznej bedzie nastepowato na ogdinych
zasadach przytaczenia odbiorcow obowigzujgcych u
wlasciwego operatora sieci, zgodnie z zasadami
Prawa energetycznego;
inwestycje celu publicznego z zakresu facznosci
publicznej, w rozumieniu przepiséw ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, mozna lokalizowa¢ na
catym terenie objetym planem, jezeli taka inwestycja
zgodna jest z przepisami odrebnymi;
przytaczanie nowych odbiorcéw do sieci teleko-
munikacyjnej bedzie nastepowato na warunkach
dysponenta sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;
linie telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ jako
podziemne;
w przypadku kolizji istniejacych sieci z planowanym
zainwestowaniem, nalezy je przebudowaé zgodnie z
obowigzujacymi przepisami i normami, na warunkach i
w uzgodnieniu z dysponentem sieci;
zasilenie z sieci gazowej podmiotéw ubiegajacych sie
o0 przytaczenie bedzie mozliwe w przypadku uzyskania
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odpowiednich wskaznikéw optacalnosci ekonomicznej
na warunkach technicznych okre$lonych przez
operatora sieci gazowej; nalezy rezerwowac sie¢ pas
terenu w chodnikach ciaggdw komunikacyjnych lub w
pasie zieleni dla ewentualnie projektowanej sieci
gazowej;

0) w przypadku wybudowania sieci gazowej nalezy
zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych
urzadzen i obiektdw od sieci gazowej na podstawie
wiasciwych przepiséw; dopuszcza sie przebudowe
sieci gazowej z kolidujacymi obiektami staraniem
inwestora na warunkach podanych przez operatora
sieci;

p) nalezy uzyska¢ warunki techniczne od dysponentow
sieci na etapie projektu budowlanego.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobdéw i terminow
tymczasowego zagospodarowania:

1) Teren objety planem, do czasu jego
zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem,
nalezy uzytkowac¢ w sposob dotychczasowy.

2)Zakazuje sie wznoszenia tymczasowych obiektéw
budowlanych, za wyjatkiem obiektow zaplecza
budowy.

Rozdziat IlI
Przepisy dotyczace poszczegoinych terenow
elementarnych wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi

§ 13. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow,
parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

1. W sytuacji kiedy budynek lokalizowany jest na
terenie o duzym spadku, to znaczy réznica poziomu
terenu w obrebie posadowienia budynku wynosi 2,00 m i
wiecej, od strony nizszej nalezy realizowa¢ dodatkowg
kondygnacje nadziemng ponad ilos¢ ustalong w
ustaleniach dla poszczegoélnych terenéw elementarnych z
warunkiem, ze poziom posadowienia parteru od strony
wyzszej wynosi nie wiecej jak 0,30 m nad poziom terenu
od tej strony.

2. Dla poszczegdlnych terenow ustala sie:

zachodniej terenu elementarnego w pasie terenu
réwnolegtym do drogi gminne;.

2ZN
zielen
chroniona

1. Sa to tereny w wigkszosci zadrzewione.
Drzewostan na skarpie nadjeziornej spetnia funkcje
glebochronne, wodochronne i wspomagajace
statecznos¢ zboczy. Zadrzewienia w sasiedztwie
skarpy wzmacniajg wymienione funkcje.

2.Istniejgce zadrzewienia nalezy bezwzglednie
zachowac.

3. Ustala sie zakaz wznoszenia budynkéw i budowli
za wyjatkiem sieci i obiektow infrastruktury
techniczne;.

Symbol terenu
elementarnego/
przeznaczenie

Ustalenia

1ZN 1. Sq to tereny w wigkszos$ci zadrzewione.

zielen Drzewostan na skarpie nadjeziornej spetnia funkcje
chroniona glebochronne, wodochronne i wspomagajace
stateczno$¢ zboczy. Zadrzewienia w sasiedztwie
skarpy wzmacniajg wymienione funkcje.

2. Istniejace zadrzewienia nalezy bezwzglednie
zachowac.

3. Czes$¢ terenu elementarnego, oznaczona na
rysunku planu jako teren o skomplikowanych
warunkach gruntowych sa to tereny o mozliwym
zagrozeniu ruchami masowymi ziemi. Te cze$¢
terenu elementarnego nalezy zagospodarowac
zielenig silnie ukorzeniajaca sie i zapewni¢ swobodny

odptyw wody.

4. Ustala sig zakaz wznoszenia budynkéw i budowli
za wyjatkiem sieci i obiektow infrastruktury
technicznej. W wypadku takiej potrzeby, sieci i obiekty
infrastruktury technicznej lokalizowa¢ w czesci

3MP
zabudowa
mieszkalno-
pensjonatowa

1. Na jednej dziatce mozna lokalizowac jeden
budynek mieszkalno - pensjonatowy.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych
budynkow gospodarczych i garazowych. Funkcje
gospodarcze i garazowe nalezy realizowaé w jednej
bryle z brytg budynku mieszkalno - pensjonatowego.

3. Dopuszcza sie faczenie dziatek i realizacje
jednego obiektu na dwdch lub wiecej potaczonych
dziatkach. W takim wypadku ustalone parametry
nalezy przyja¢ jak dla jednej dziatki budowlanej.

4. Lokalizacja budynkéw zgodnie z nieprzekraczalng
linig zabudowy. Linia ta nie dotyczy sieci i obiektow
infrastruktury technicznej. Kalenica budynkéw
réownolegta do drogi gminnej 1KDD.

5. Wysokos¢ budynku - max. 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz
9,00 m liczac od poziomu terenu od strony drogi
gminnej 1KDD do wierzchu kalenicy z zastrzezeniem
ustalen zawartych w § 13 ust. 1. Dachy dwuspadowe,
symetryczne z mozliwoscig wykonania lukarn. Kat
nachylenia potaci dachowych 30 ° + 40 °. Pokrycie
dachdéwka ceramiczng koloru tradycyjnej czerwonej
dachowki.

6. Maksymalna powierzchnia zabudowy - 20 %
powierzchni dziatki budowlanej.

7. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie
czynna - 70 % powierzchni dziatki budowlanej.

8. W elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne takie
jak cegta ceramiczna, kamien, drewno, tynki
wytacznie w kolorze biatym.

9. W podtnocnym fragmencie terenu elementarnego
wystepujg skomplikowane warunki gruntowe, zgodnie
z oznaczeniami na rysunku planu. Sa to tereny o
mozliwym zagrozeniu ruchami masowymi ziemi. Te
czes¢ terenu nalezy zagospodarowacé zielenig silnie
ukorzeniajaca sie i zapewni¢ swobodny odptyw wody.

4U Tp
plaza

1. Plaze urzadzi¢ jako trawiasta.

2. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej
architektury, sieci i obiektéw infrastruktury technicznej

3. Nie dopuszcza sie sytuowania budynkow. Obiekty
kubaturowe dla obstugi plazy nalezy realizowa¢ na
terenie oznaczonym symbolem 6U.

4. Na linii brzegowej przylegajacej do tego terenu
dopuszcza sie realizacje jednego pomostu.

5Ti
Infrastruktura
techniczna

1. Teren elementarny przeznaczony pod lokalizacje
przepompowni $ciekdw i ewentualnie staciji
transformatorowej.

2. Teren wokdt obiektéw infrastruktury technicznej
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zagospodarowac zielenig

6U
ustugi
nieucigzliwe

1. Lokalizacja budynkéw zgodnie z nieprzekraczalng
linig zabudowy. Linia ta nie dotyczy sieci i obiektéw
infrastruktury techniczne;.

2. Wysokos$¢ budynku - max. 2 kondygnacije
nadziemne w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz
10,00 m liczac od poziomu terenu od strony drogi
wewnetrznej 3KDW do wierzchu kalenicy z
zastrzezeniem ustalen zawartych w § 13 ust. 1. Dach
dwu lub wielospadowy z mozliwoscig wykonania
lukarn. Kat nachylenia pofaci dachowych 30 %+ 45°,
Pokrycie dachéwka ceramiczng koloru tradycyjnej
czerwonej dachowki.

3. Maksymalna powierzchnia zabudowy - 30 %
powierzchni dziatki budowlanej.

4. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie
czynna - 50 % powierzchni dziatki budowlanej.

5. W elewacjach stosowaé materiaty tradycyjne takie
jak cegta ceramiczna, kamien, drewno, tynki
wytacznie w kolorze biatym.

zagospodarowania terenu odnoszace sie do
zabudowy mieszkalno pensjonatowej nalezy przyjac¢
jak dla terenu 3MP.

7UH(MP)
ustugi
hotelarskie
albo
zabudowa
mieszkalno -
pensjonatowa

1. W ramach ustalonego przeznaczenia mozliwa jest
realizacja wytgcznie hotelu, motelu lub zajazdu o
standardzie zgodnym z ustawg o ustugach
turystycznych. Pod zabudowe mieszkalno-
pensjonatowg mozna przeznaczyc¢ caty teren
elementarny lub jego cze$¢ z zachowaniem zasad
podziatu ustalonych w § 10 uchwaly.

2. W czesci terenu elementarnego wystepujg
zlozone warunki gruntowe, zgodnie z oznaczeniami
na rysunku planu. Sa to tereny przeksztatcone w
wyniku eksploatacji zwiru i piasku. Ta czes$¢ terenu
elementarnego wymaga rekultywacji.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu odnoszace sig do
zabudowy ustug hotelarskich:

a) obiekty kubaturowe sytuowa¢ w miejscu
wyznaczonym nieprzekraczalna linig zabudowy;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 10%
powierzchni dziatki;

¢) powierzchnia biologicznie czynna - min. 60 %
powierzchni dziatki.

d) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie trzy
kondygnacije nadziemne w tym druga w poddaszu
uzytkowym z zastrzezeniem ustaler zawartych w

§ 13 ust. 1; wysokos¢ Scianki kolankowej max. 1,0 m;

e) dachy strome, dwu lub wielopotaciowe o kacie
nachylenia 30 ° - 40 ° i pokryciu dachdwka,
ceramiczna koloru tradycyjnej czerwonej dachéwki;
dopuszcza sie stosowanie dachéw o réznym
pochyleniu potaci przy jednym kierunku spadku
(mansardowe); w takim przypadku kalenica budynku
nie moze by¢ wyzej niz przy budynku przekrytym
dachem o jednakowym pochyleniu potaci o kacie
pochylenia 30 ° = 40

f) poziom posadowienia najnizszej kondygnacii
uzytkowej (parteru) nie wyzej niz 50 cm w odniesieniu
do najwyzszego punktu projektowanego poziomu
terenu na linii odpowiedniej elewacii;

g) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne tj.
cegta ceramiczna, kamien, drewno, tynki wylacznie w
kolorze biatym.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i

8MP
zabudowa
mieszkalno-
pensjonatowa

1. Na jednej dziatce mozna lokalizowac jeden
budynek mieszkalno-pensjonatowy.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych
budynkow gospodarczych i garazowych. Funkcje
gospodarcze i garazowe nalezy realizowa¢ w jednej
bryle z brytg budynku mieszkalno - pensjonatowego.

3. Dopuszcza sig faczenie dziatek i realizacje
jednego obiektu na dwoch dziatkach. W takim
wypadku ustalone parametry nalezy przyja¢ jak dla
jednej dziatki budowlane;.

4. Lokalizacja budynkéw zgodnie z nieprzekraczalng
linig zabudowy. Linia ta nie dotyczy sieci i obiektow
infrastruktury technicznej.

5. Wysoko$é budynku - max. 2 kondygnacije
nadziemne w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz
9,00 m liczac od najwyzej potozonego punktu
projektowanego poziomu terenu na obwodzie
budynku do wierzchu kalenicy z zastrzezeniem
ustalen zawartych w § 13 ust. 1. Dachy dwu lub
wielospadowe z mozliwo$cig wykonania lukarn. Kat
nachylenia potaci dachowych 30 ° + 45 °. Pokrycie
dachdéwka ceramiczng koloru tradycyjnej czerwonej
dachéwki.

6. Maksymalna powierzchnia zabudowy - 25 %
powierzchni dziatki budowlanej.

7. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie
czynna - 65 % powierzchni dziatki budowlanej.

8. W elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne takie
jak cegta ceramiczna, kamien, tynki, drewno.

9. W poludniowe;j i Srodkowej czesci terenu
elementarnego wystepuja skomplikowane warunki
gruntowe, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.
Sa to tereny o mozliwym zagrozeniu ruchami
masowymi ziemi. Te czes$¢ terenu nalezy
zagospodarowac zielenig silnie ukorzeniajaca sie i
zapewni¢ swobodny odptyw wody.

10. W czesci terenu elementarnego wystepujg
zlozone warunki gruntowe zgodnie z oznaczeniami
na rysunku planu. Sa to tereny przeksztatcone w
wyniku eksploatacji zwiru i piasku. Ta czes$¢ terenu
elementarnego wymaga rekultywacji. W wypadku
sytuowaniu budynkéw lub budowli w tej czgsci terenu,
na etapie projektu budowlanego kategorie
geotechniczng oraz rodzaj dokumentadii
(geotechnicznej lub geologiczno-geotechnicznej)
nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi w
sprawie ustalania geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektéw budowlanych.

IMP
zabudowa
mieszkalno-
pensjonatowa

1. Na jednej dziatce mozna lokalizowac jeden
budynek mieszkalno-pensjonatowy.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji wolnostojacych
budynkdéw gospodarczych i garazowych. Funkcje
gospodarcze i garazowe nalezy realizowac w jednej
bryle z brytg budynku mieszkalno-pensjonatowego.

3. Dopuszcza sig faczenie dziatek i realizacje
jednego obiektu na dwoch dziatkach. W takim
wypadku ustalone parametry nalezy przyja¢ jak dla
jednej dziatki budowlane;.

4. Lokalizacja budynkéw zgodnie z nieprzekraczalng
linig zabudowy. Linia ta nie dotyczy sieci i obiektow
infrastruktury technicznej.
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5. Wysokos$¢ budynku - max. 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz
9,00 m liczac od najwyzej potozonego punktu
projektowanego poziomu terenu na obwodzie
budynku do wierzchu kalenicy z zastrzezeniem
ustalen zawartych w § 13 ust. 1. Dachy dwu lub
wielospadowe z mozliwoscig wykonania lukarn. Kat
nachylenia potaci dachowych 30 ° = 45 °. Pokrycie
dachoéwka ceramiczng koloru tradycyjnej czerwone;j
dachowki.

6. Maksymalna powierzchnia zabudowy - 25 %
powierzchni dziatki budowlanej.

7. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie
czynna - 65 % powierzchni dziatki budowlanej.

8. W elewacjach stosowaé materiaty tradycyjne takie
jak cegta ceramiczna, kamien, tynki, drewno.

9. Nalezy zachowac istniejacy na granicy dziatek
szpaler drzew, oznaczony na rysunku planu.
Dopuszcza sie jedynie ciecia sanitarne i ze wzgledow
bezpieczenstwa. W maksymalnym stopniu zachowacé
pozostate zadrzewienia.

projektowanego poziomu terenu na obwodzie
budynku do wierzchu kalenicy z zastrzezeniem
ustalen zawartych w § 13 ust. 1. Dachy dwu lub
wielospadowe z mozliwoscig wykonania lukarn. Kat
nachylenia potaci dachowych 30 ° + 45 °. Pokrycie
dachdéwka ceramiczng lub cementowa w kolorze
tradycyjnej czerwonej dachéwki lub brazowym.

5. Maksymalna powierzchnia zabudowy - 25 %
powierzchni dziatki budowlanej.

6. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie
czynna - 65 % powierzchni dziatki budowlanej.

7. W elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne takie
jak cegta ceramiczna, kamien, tynki, drewno.

10MP
zabudowa
mieszkalno-
pensjonatowa

1. Na jednej dziatce mozna lokalizowaé jeden
budynek mieszkalno - pensjonatowy.

2. Dopuszcza sie taczenie dziatek i realizacje
jednego obiektu na dwoch dziatkach. W takim
wypadku ustalone parametry nalezy przyja¢ jak dla
jednej dziatki budowlane;.

3. Lokalizacja budynkéw zgodnie z nieprzekraczalng,
linig zabudowy. Linia ta nie dotyczy sieci i obiektéw
infrastruktury technicznej.

4. Wysokos¢ budynkow - max. 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz
9,00 m liczac od najwyzej potozonego punktu
projektowanego poziomu terenu na obwodzie
budynku do wierzchu kalenicy z zastrzezeniem
ustalen zawartych w § 13 ust. 1. Dachy dwu lub
wielospadowe z mozliwoscig wykonania lukarn. Kat
nachylenia potaci dachowych 30 ° + 45 °. Pokrycie
dachdéwka ceramiczng lub cementowa w kolorze
tradycyjnej czerwonej dachowki lub brazowym.

5. Maksymalna powierzchnia zabudowy - 25 %
powierzchni dziatki budowlane;j.

6. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie
czynna - 65 % powierzchni dziatki budowlanej.

7.W elewacjach stosowac¢ materiaty tradycyjne takie
jak cegta ceramiczna, kamien, tynki, drewno.

8. Nalezy zachowac istniejacy na granicy dziatek
szpaler drzew, oznaczony na rysunku planu. W
maksymalnym stopniu zachowa¢ pozostate
zadrzewienia.

12MP
zabudowa
mieszkalno-
pensjonatowa

1. Na jednej dziatce mozna lokalizowac jeden
budynek mieszkalno-pensjonatowy.

2. Dopuszcza sig faczenie dziatek i realizacje
jednego obiektu na dwdch dziatkach. W takim
wypadku ustalone parametry nalezy przyja¢ jak dla
jednej dziatki budowlane;.

3. Lokalizacja budynkéw zgodnie z nieprzekraczalng
linig zabudowy. Linia ta nie dotyczy sieci i obiektow
infrastruktury technicznej.

4. Wysoko$¢ budynkéw - max. 2 kondygnacije
nadziemne w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz
9,00 m liczac od najwyzej potozonego punktu
projektowanego poziomu terenu na obwodzie
budynku do wierzchu kalenicy z zastrzezeniem
ustalen zawartych w § 13 ust. 1. Dachy dwu lub
wielospadowe z mozliwoscig wykonania lukarn. Kat
nachylenia potaci dachowych 30 ° + 45 °. Pokrycie
dachoéwka ceramiczng lub cementowg w kolorze
tradycyjnej czerwonej dachowki lub brazowym.

5. Maksymalna powierzchnia zabudowy - 25 %
powierzchni dziatki budowlanej.

6. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie
czynna - 65 % powierzchni dziatki budowlanej.

7. W elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne takie
jak cegta ceramiczna, kamien, tynki, drewno.

8. W czesci terenu elementarnego wystepujg
ztozone warunki gruntowe zgodnie z oznaczeniami
na rysunku planu. Jest to lokalne obnizenie potozone
na ciggu okresowego sptywu wadd oraz chtodnego i
wilgotnego powietrza. Nie powinno sie przegradza¢
budynkami i budowlami.

11MP
zabudowa
mieszkalno-
pensjonatowa

1. Na jednej dzialce mozna lokalizowac¢ jeden
budynek mieszkalno-pensjonatowy.

2. Dopuszcza sig faczenie dziatek i realizacje
jednego obiektu na dwdch dziatkach. W takim
wypadku ustalone parametry nalezy przyjac jak dla
jednej dziatki budowlane;.

3. Lokalizacja budynkéw zgodnie z nieprzekraczalng
linig zabudowy. Linia ta nie dotyczy sieci i obiektéw
infrastruktury technicznej.

4. Wysokos¢ budynkéw - max. 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz
9,00 m liczac od najwyzej potozonego punktu

13MP
zabudowa
mieszkalno-
pensjonatowa

1. Na jednej dziatce mozna lokalizowac jeden
budynek mieszkalno-pensjonatowy.

2. Dopuszcza sig faczenie dziatek i realizacje
jednego obiektu na dwdch dziatkach. W takim
wypadku ustalone parametry nalezy przyjac jak dla
jednej dziatki budowlane;.

3. Lokalizacja budynkéw zgodnie z nieprzekraczalng
linig zabudowy. Linia ta nie dotyczy sieci i obiektow
infrastruktury technicznej.

4. Wysoko$¢é budynkow - max. 2 kondygnacije
nadziemne w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz
9,00 m liczac od najwyzej potozonego punktu
projektowanego poziomu terenu na obwodzie
budynku do wierzchu kalenicy z zastrzezeniem
ustalen zawartych w § 13 ust. 1. Dachy dwu lub
wielospadowe z mozliwoscig wykonania lukarn. Kat
nachylenia potaci dachowych 30 ° + 45 °. Pokrycie
dachdéwka ceramiczng lub cementowa w kolorze
tradycyjnej czerwonej dachéwki lub brgzowym.
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5. Maksymalna powierzchnia zabudowy - 25 %
powierzchni dziatki budowlanej.

6. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie
czynna - 65 % powierzchni dziatki budowlanej.

7. W elewacjach stosowaé materiaty tradycyjne takie
jak cegta ceramiczna, kamien, tynki, drewno.

8. W czesci terenu elementarnego wystepuja
zlozone warunki gruntowe zgodnie z oznaczeniami
na rysunku planu. Fragment przy drodze 8KDW
stanowi lokalne obnizenie potozone na ciggu
okresowego sptywu wod oraz chtodnego i wilgotnego
powietrza. Nie powinno sie przegradza¢ budynkami i
budowlami. We fragmencie przy drodze 2KD mozliwe
wystepowanie gruntéw deluwialnych i ptytszej wody
gruntowej. W wypadku sytuowaniu budynkow lub
budowli w tej czesci terenu, na etapie projektu
budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj
dokumentacji (geotechnicznej lub geologiczno -
geotechnicznej) nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi w sprawie ustalania geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektéw budowlanych.

9. W potudniowe;j i Srodkowej czesci terenu
elementarnego wystepuja skomplikowane warunki
gruntowe, zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu.
Sa to tereny o mozliwym zagrozeniu ruchami
masowymi ziemi. Te czes¢ terenu nalezy
zagospodarowac zielenig silnie ukorzeniajaca sie i
zapewni¢ swobodny odptyw wody.

pochylenia 30 ° + 45,

f) poziom posadowienia najnizszej kondygnacii
uzytkowej (parteru) nie wyzej niz 50 cm w odniesieniu
do najwyzszego punktu projektowanego poziomu
terenu na linii odpowiedniej elewacji;

g) w elewacjach stosowac materiaty tradycyjne fj.
cegta ceramiczna, kamien, drewno, tynki wytacznie w
kolorze biatym.

4. Zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu odnoszace sie do
zabudowy mieszkalno pensjonatowej nalezy przyjac¢
jak dla terenu 11MP.

14MP Ustalenia jak dla terenu oznaczonego symbolem
zabudowa 11MP

mieszkalno-

pensjonatowa

15MP(UH) 1. W ramach ustalonego przeznaczenia mozliwa jest
zabudowa realizacja zabudowy mieszkalno-pensjonatowej albo,
mieszkalno - zamiennie, zabudowy hotelarskiej: wytacznie hotelu,
pensjonatowa |motelu lub zajazdu o standardzie zgodnym z ustawa,
albo o ustugach turystycznych. Caly teren elementarny
ustugi nalezy przeznaczyc¢ na jeden rodzaj przeznaczenia.
hotelarskie

2. Nalezy zachowac istniejacy na granicy dziatek
szpaler drzew, oznaczony na rysunku planu.
Dopuszcza sie jedynie cigcia sanitarne i ze wzgledow
bezpieczenstwa. W maksymalnym stopniu zachowaé
pozostaty drzewostan.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu odnoszace sig do
zabudowy ustug hotelarskich:

a) obiekty kubaturowe sytuowa¢ w miejscu
wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 10%
powierzchni dziatki;

¢) powierzchnia biologicznie czynna - min. 60 %
powierzchni dziatki;

d) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie trzy
kondygnacje nadziemne w tym trzecia w poddaszu
uzytkowym z zastrzezeniem ustalen zawartych w

§ 13 ust. 1; wysokos¢ Scianki kolankowej max. 1,0 m;

e) dachy strome, dwu lub wielopotaciowe o kacie
nachylenia 30 ° - 45 ° i pokryciu dachowka,
ceramiczna koloru tradycyjnej czerwonej dachowki;
dopuszcza sie stosowanie dachéw o réznym
pochyleniu potaci przy jednym kierunku spadku
(mansardowe); w takim przypadku kalenica budynku
nie moze by¢ wyzej niz przy budynku przekrytym
dachem o jednakowym pochyleniu potaci o kacie

16ZP, 17ZP
zielen
urzadzona

1. W ramach ustalonego przeznaczenia mozliwa jest
lokalizacja placow zabaw dla dzieci, Sciezek pieszych,
obiektéw matej architektury, sieci i obiektow
infrastruktury technicznej.

2. W czesci terenu elementarnego wystepuja
ztozone warunki gruntowe, zgodnie z oznaczeniami
na rysunku planu. Na etapie projektu budowlanego
kategorig geotechniczng oraz rodzaj dokumentacii
(geotechnicznej lub geologiczno-geotechnicznej)
nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi w
sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektow budowlanych.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) Ustala sie zakaz lokalizacji budynkow i budowli, za
wyjatkiem obiektow i urzadzen wymienionych w pkt 2.
oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej na warunkach okreslonych w § 11 ust. 2
lit. k.

b) Obiekty i urzadzenia wymienione w pkt 2 ( z
wytgczeniem sieci podziemnych) nie moga zajaé
wigcej jak 20 % powierzchni terenu elementarnego.
Pozostatg czes¢ terenu elementarnego
zagospodarowac zielenia.

4. Nalezy zachowac istniejacy przy pétnocnej granicy
terenu 16ZP szpaler drzew, oznaczony na rysunku
planu. Dopuszcza sig jedynie cigcia sanitarne i ze
wzgledow bezpieczenstwa.

18MP
zabudowa
mieszkalno-
pensjonatowa

Ustalenia jak dla terenu elementarnego oznaczonego
symbolem 11MP.

19MP
zabudowa
mieszkalno-
pensjonatowa

1. Na jednej dziatce mozna lokalizowac jeden
budynek mieszkalno-pensjonatowy.

2. Dopuszcza sig faczenie dziatek i realizacje
jednego obiektu na dwdch dziatkach. W takim
wypadku ustalone parametry nalezy przyja¢ jak dla
jednej dziatki budowlane;.

3. Lokalizacja budynkéw zgodnie z nieprzekraczalng,
linig zabudowy. Linia ta nie dotyczy sieci i obiektow
infrastruktury technicznej.

4. Wysoko$¢ budynkdw - max. 2 kondygnacije
nadziemne w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz
9,00 m liczac od najwyzej potozonego punktu
projektowanego poziomu terenu na obwodzie
budynku do wierzchu kalenicy z zastrzezeniem
ustalen zawartych w § 13 ust. 1. Dachy dwu lub
wielospadowe z mozliwoscig wykonania lukarn. Kat
nachylenia potaci dachowych 30 ° + 45 °. Pokrycie
dachdéwka ceramiczng lub cementowa w kolorze
tradycyjnej czerwonej dachéwki lub brazowym.
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5. Maksymalna powierzchnia zabudowy - 25 %
powierzchni dziatki budowlanej.

6. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie
czynna - 65 % powierzchni dziatki budowlanej.

7. W elewacjach stosowaé materiaty tradycyjne takie
jak cegta ceramiczna, kamien, tynki, drewno.

8. W czesci terenu elementarnego wystepuja
ztozone i skomplikowane warunki gruntowe zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu. Teren o
skomplikowanych warunkach gruntowych jest to teren
0 mozliwym zagrozeniu ruchami masowymi ziemi. Te
czesc¢ terenu elementarnego nalezy zagospodarowac
zielenig silnie ukorzeniajaca sie i zapewni¢ swobodny
odptyw wody.

zapewni¢ swobodny odptyw wody. Zagtebienie
wytopiskowe wraz z zadrzewionymi skarpami
pozostawi¢ w stanie naturalnym.

5. Ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw i budowli, za
wyjatkiem obiektow i urzadzen wymienionych w pkt 1
i 3. oraz inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej na warunkach okreslonych w
§ 11 ust 2 lit. k).

6. Obiekty i urzadzenia wymienione w pkt 2 (z
wytgczeniem sieci podziemnych) nie moga zaja¢
wigcej jak 20 % powierzchni terenu elementarnego.
Pozostatg czes¢ terenu elementarnego
zagospodarowac zielenia.

20 UH
ustugi
hotelarskie

1. W ramach ustalonego przeznaczenia mozliwa jest
realizacja zabudowy hotelarskiej: wytacznie hotelu,
motelu lub zajazdu o standardzie zgodnym z ustawg,
o ustugach turystycznych. Caty teren elementamy
nalezy przeznaczy¢ na jeden rodzaj przeznaczenia.

2. Obiekty kubaturowe sytuowa¢ w miejscu
wyznaczonym nieprzekraczalna linig zabudowy.

3. Maksymalna powierzchnia zabudowy - 10%
powierzchni dziatki.

4. Powierzchnia biologicznie czynna - min. 60 %
powierzchni dziatki.

5. Wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie trzy
kondygnacje nadziemne w tym druga w poddaszu
uzytkowym z zastrzezeniem ustalen zawartych w

§ 13 ust. 1. Wysokos¢ scianki kolankowej max. 1,0 m.

6. Dachy strome, dwu lub wielopotaciowe o kacie
nachylenia 30 ° - 45 ° i pokryciu dachowka
ceramiczna koloru tradycyjnej czerwonej dachowki;
dopuszcza sig stosowanie dachow o réznym
pochyleniu potaci przy jednym kierunku spadku
(mansardowe); w takim przypadku kalenica budynku
nie moze by¢ wyzej niz przy budynku przekrytym
dachem o jednakowym pochyleniu potaci o kacie
pochylenia 30 © + 45°,

7. Poziom posadowienia najnizszej kondygnaciji
uzytkowej (parteru) nie wyzej niz 50 cm w odniesieniu
do najwyzszego punktu projektowanego poziomu
terenu na linii odpowiedniej elewacii.

8. W elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne ;.
cegta ceramiczna, kamien, drewno, tynki wytacznie w
kolorze biatym.

2271
Projektowane
zalesienia

1. Ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw i budowli, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej na warunkach okreslonych w

§ 11 ust. 2 lit. k).

2. Zagtebienia wytopiskowe, oznaczone na rysunku
planu jako teren o skomplikowanych warunkach
gruntowych, wraz z zadrzewionymi skarpami
pozostawi¢ w stanie naturalnym.

3. gospodarke lesng prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

21ZP
Zielen
urzadzona

1. W ramach ustalonego przeznaczenia mozliwa jest
lokalizacja placéw zabaw dla dzieci, Sciezek pieszych,
obiektéw matej architektury, sieci i obiektow
infrastruktury technicznej.

2. Caly teren elementarny musi stanowi¢ jeden
zespot funkcjonalny z zabudowg ustug hotelarskich
lokalizowang na terenie oznaczonym symbolem
20UH.

3. Punkt widokowy zagospodarowa¢ matg
architektura i zielenia. Dopuszcza sig lokalizacje
platformy (wiezy) widokowej o wysokosci nie
przekraczajacej 20,00 m.

4. \W czesci terenu elementarmego wystepujg
skomplikowane warunki gruntowe, zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu. Sg to strome zbocza
0 mozliwym zagrozeniu ruchami masowymi ziemi
oraz zagtebienie wytopiskowe. Strome zbocza nalezy
zagospodarowac zielenig silnie ukorzeniajaca sig i

23MP
zabudowa
mieszkalno -
pensjonatowa

1. Na jednej dziatce mozna lokalizowac jeden
budynek mieszkalno-pensjonatowy.

2. Dopuszcza sie faczenie dziatek i realizacje
jednego obiektu na dwdch dziatkach. W takim
wypadku ustalone parametry nalezy przyjac jak dla
jednej dziatki budowlane;.

3. Lokalizacja budynkéw zgodnie z nieprzekraczalng
linig zabudowy. Linia ta nie dotyczy sieci i obiektow
infrastruktury technicznej.

4. Wysoko$¢ budynkéw - max. 2 kondygnacije
nadziemne w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz
9,00 m liczac od najwyzej potozonego punktu
projektowanego poziomu terenu na obwodzie
budynku do wierzchu kalenicy z zastrzezeniem
ustalen zawartych w § 13 ust. 1. Dachy dwu lub
wielospadowe z mozliwoscia wykonania lukarn. Kat
nachylenia potaci dachowych 30 ° + 45 °. Pokrycie
dachéwka ceramiczng lub cementowa w kolorze
tradycyjnej czerwonej dachowki lub bragzowym.

5. Maksymalna powierzchnia zabudowy - 25 %
powierzchni dziatki budowlanej.

6. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie
czynna - 65 % powierzchni dziatki budowlanej.

7. W elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne takie
jak cegta ceramiczna, kamien, tynki, drewno.

8. W potudniowo-zachodnim fragmencie terenu
elementarnego wystepuja ztozone warunki gruntowe,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. W
wypadku sytuowania budynku w tej czesci terenu
elementarnego, na etapie projektu budowlanego
kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentaciji
(geotechnicznej lub geologiczno - geotechnicznej)
nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi w
sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw
posadowienia obiektéw budowlanych.

24MP
zabudowa
mieszkalno -
pensjonatowa

1. Na jednej dziatce mozna lokalizowac jeden
budynek mieszkalno-pensjonatowy.

2. Dopuszcza sig faczenie dziatek i realizacje
jednego obiektu na dwdch dziatkach. W takim
wypadku ustalone parametry nalezy przyja¢ jak dla
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jednej dziatki budowlanej.

3. Lokalizacja budynkéw zgodnie z nieprzekraczalng
linig zabudowy. Linia ta nie dotyczy sieci i obiektow
infrastruktury techniczne;.

4. Wysoko$¢ budynkéw - max. 2 kondygnacje
nadziemne w tym poddasze uzytkowe, nie wyzej niz
9,00 m liczac od najwyzej potozonego punktu
projektowanego poziomu terenu na obwodzie
budynku do wierzchu kalenicy. Dach dwu lub
wielospadowy z mozliwoscig wykonania lukarn. Kat
nachylenia potaci dachowych 30 ° + 45 °. Pokrycie
dachdéwka ceramiczng lub cementowa w kolorze
tradycyjnej czerwonej dachowki lub brazowym.

5. Maksymalna powierzchnia zabudowy - 25 %
powierzchni dziatki budowlanej.

6. Minimalna powierzchnia terenu biologicznie
czynna - 65 % powierzchni dziatki budowlanej.

7. W elewacjach stosowaé materiaty tradycyjne takie
jak cegta ceramiczna, kamien, tynki, drewno.

8. W potudniowym fragmencie terenu elementarnego
wystepujg ztozone warunki gruntowe, zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu.

7KDW, 8KDW,
9KDW, 10KDW,
11KDW,
12KDW,
13KDW,
14KDW,
15KDW,
16KDW,
17KDW
drogi
wewnetrzne

18 KX, 19KX,
20KX, 21KX,
22KX, 23KX
ciggi piesze

Parametry wg § 11 ust. 11it. g

Rozdziat IV
Przepisy koncowe

§ 14. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu opfaty, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zostata ustalona dla

257P

1. W ramach ustalonego przeznaczenia mozliwa jest
lokalizacja placéw zabaw dla dzieci, Sciezek pieszych,
obiektow matej architektury, sieci i obiektow
infrastruktury technicznej.

2. W czesci terenu elementarnego wystepujg
skomplikowane warunki gruntowe. Sa to zagtebienia
wytopiskowe o charakterze bagiennym ze stromymi
skarpami. Te fragmenty terenu nalezy pozostawi¢ w
stanie naturalnym.

3. Nalezy zachowac istniejgcy na granicy terenu
elementarnego szpaler drzew, oznaczony na rysunku
planu. Dopuszcza si¢ jedynie cigcia sanitarne i ze
wzgledow bezpieczenstwa. W maksymalnym stopniu
zachowac pozostaty drzewostan.

4. Ustala sie zakaz lokalizacji budynkow i budowli, za
wyjatkiem obiektow i urzadzer wymienionych w pkt 1.
oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej na warunkach okreslonych w § 11 ust. 2

lit. k).

5. Obiekty i urzadzenia wymienione w pkt 2 (z
wytaczeniem sieci podziemnych) nie moga zajaé
wiecej jak 20 % powierzchni terenu elementarnego.

poszczegdlnych terenobw w granicach planu w
nastepujacych wysokosciach:
Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka

procentowa

3MP, 4UTp, 6U, 7UH(MP), 8MP, 9MP,

10MP, 11MP, 12MP, 13MP, 14MP, 30 %

15MP(UH), 18MP, 19MP, 20UH, 22ZL,

23 MP, 24MP

1ZN, 2ZN 20 %

3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW,

8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW,12KDW,

13KDW, 14KDW, 15KDW, 20 %

16KDW,17KX,18KX,19KX, 20KX, 21 KX,

22KX, 23KX

1KDD, 2KD, 5Ti, 16ZP, 17ZP, 21ZP, 25ZP, . L

26Ti, 27Ti nie stosuje sie

26Ti, 27Ti

Ustalenia jak dla terenu elementarnego oznaczonego
symbolem 5Ti

1KDD, 2KD
drogi publiczne

Klasyfikacja i parametry wg § 11 ust. 11it. g

3 KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW,

Parametry wg § 11 ust.1 lit. g

§ 15. W granicach planu inwestycjami z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych
gminy sa drogi gminne.

§ 16. Wykonanie Uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy
Mragowo.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
darty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stawomir Olender
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Rady Gminy Mragowo
z dnia 13 kwietnia 2011 r.

do uchwaty Nr V/42/11

Zatacznik Nr 1
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr V/42/11
Rady Gminy Mragowo

z dnia 13 kwietnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie Probark, gmina Mrgagowo
(dz. nr413/1i415).
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenie uwag do projektu planu

Do projektu w/w planu nie wniesiono zadnych uwag. W zwigzku z tym rozstrzygnigcie, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), nie ma
zastosowania.

Zatgcznik Nr 3

do uchwaty Nr V/42/11
Rady Gminy Mragowo

z dnia 13 kwietnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie Probark, gmina Mragowo
(dz. nr413/1i415).

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492) stwierdza sig, ze na terenie objetym planem inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy nie przewiduje sie.

1087

POROZUMIENIE NR PS-V.5230.7.26.2011
z dnia 19 kwietnia 2011 r.
zawarte pomiedzy Wojewoda Warminsko-Mazurskim Panem Marianem Podziewskim, zwanym dalej ,,Wojewoda”
a Gming Miejska Ostréda reprezentowang przez Burmistrza Pana Olgierda Dabrowskiego, zwang dalej ,,Gming”,
przy kontrasygnacie Skarbnika Pani Haliny Gergola

w sprawie powierzenia Gminie prowadzenia zadan zleconych z zakresu administracji rzadowej, dotyczacych
obowiazku utrzymania grobéw i cmentarzy wojennych.

Na podstawie art. 6 ust. 3 ustawy z dnia 28 marca 1933 r. o grobach i cmentarzach wojennych (Dz. U. z 1933 r. Nr 39,
poz. 311 z pézn. zm.), art. 20 ustawy z dnia 23 stycznia 2009 r. 0 wojewodzie i administracji rzadowej w wojewodztwie (Dz. U.
Nr 31, poz. 206 ze zm.) i art. 8 ust. 2 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 Nr 142, poz.
1591 z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwatg nr VIII/41/2011 Rady Miejskiej w Ostrodzie z dnia 19.04.2011 r. w sprawie
obowigzku utrzymania grobow i cmentarzy wojennych, strony postanawiajg, co nastepuje:

§ 1. 1. Wojewoda powierza Gminie, a Gmina przyjmuje do realizacji prowadzenie w 2011 r. zadan z zakresu administracji
rzadowej dotyczacych obowigzku utrzymania grobéw i cmentarzy wojennych na terenie Gminy, obejmujacych w
szczegolnosci:

1)wykonywanie biezacych prac remontowo-konserwacyjnych i porzadkowo-pielegnacyjnych na cmentarzach i grobach
wojennych znajdujacych sie na terenie Gminy,

2)wspotprace z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkow w zakresie opieki nad grobami i cmentarzami wojennymi
wpisanymi do rejestru zabytkow;

3) prowadzenie ewidencji miejsc pamieci narodowej, w tym grobow i cmentarzy wojennych znajdujacych sie na terenie

Gminy;

4)sktadanie rozliczenia realizacji zadania pod wzgledem rzeczowym i finansowym, w terminach wyznaczonych przez
Wojewode;

5)ustalanie potrzeb finansowych w zakresie biezgcego utrzymania grobdw i cmentarzy wojennych oraz prac remontowo-
renowacyjnych mogit oraz obiekidw z nimi zwigzanych i przekazywania informacji w tym zakresie w terminie
wyznaczonym przez Wojewode;

6) wykonywanie innych zadan w zakresie wynikajacym z biezacych potrzeb.

2. Szczegotowy zakres ilosciowy i jakosciowy prac, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 uzalezniony jest od aktualnych potrzeb i
specyfiki obiektow.



