DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBUSKIEGO

Elektronicznie podpisany przez:

2012.01.19 12:54:17
2—\n1r3a Zacharia; LUW

Gorzow Wielkopolski, dnia 19 stycznia 201
Poz. 259

UCHWALA NR XVII/134/11
RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ SOLI

z dnia 25 listopada 2011 r.

w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sol, uchwalonego
uchwala Nr LV1/349/09 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 30 grudnia 2009 r., obejmujacego kwartaly
zabudowy pomiedzy ulicami: Wojska Polskiego, Grota Roweckiego, Towarowa, Topolowa i Wroclawska,
w czesci dotyczacej dziatek Nr 592/8, 592/13 i 592/14

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz uchwaty Nr VI/31/11 Rady
Miejskiej w Nowej Soli z dnia 18 lutego 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego m. Nowa So6l uchwalonego uchwata Nr LVI1/349/09 Rady Miejskiej
w Nowej Soli z dnia 30 grudnia 2009 roku obejmujacego kwartaty zabudowy pomigdzy ulicami: Wojska
Polskiego, Grota Roweckiego, Towarowa, Topolowa i Wroctawska, w czgsci dotyczacej dziatek Nr 592/8,
592/13 i 592/14, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sol,
uchwalonego uchwata Nr LV1/349/09 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 30 grudnia 2009 r., obejmujacego
kwartaty zabudowy pomigdzy ulicami: Wojska Polskiego, Grota Roweckiego, Towarowa, Topolowa
i Wroctawska, w czesci dotyczacej dziatek Nr 592/8, 592/13 i 592/14, zwana dalej planem.

2. Integralng czeg$cia planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik Nr 1 do uchwaty.
3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatacznik Nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych stanowi zatacznik Nr 3 do uchwaty.

5. Granice obszaru objgtego planem przedstawiono na rysunku planu.
6. Ustalenia planu, ujete sa w postaci:

1) ustalen ogdlnych dla catego obszaru objetego planem, tj. ustalen okreslajacych zakres spraw regulowanych
uchwalq oraz ustalen odnoszacych si¢ do postanowien wspodlnych dla wszystkich terenow wyznaczonych
W obszarze objetym granicami planu;

2) szczegotowych warunkow zagospodarowania terendw, tj. ustalen odnoszacych sie do poszczegdlnych
terenow wyznaczonych w obszarze objgtym granicami planu.

7. Ustalenia okreslone w ust 6. obowiazuja tacznie.
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8. Uchwala niniejsza nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowa Sol - Miasto”, przyjetego uchwata Nr X/58/2007 Rady Miejskiej w Nowej Soli
Z dnia 27 kwietnia 2007 r., zmienionego uchwata Nr XLIII/258/09 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia
27 lutego 2009 r.

§ 2. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) plan — tekst niniejszej uchwaty i rysunek planu;

2) rysunek planu — graficzny zapis planu stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty, zawierajacy obowiazujace
i informacyjne oznaczenia graficzne;

3) teren — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objgtego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczona symbolem literowo

— cyfrowym;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, okreslajaca najblizsze mozliwe
polozenie Sciany budynku w stosunku do granicy dzialki, z zastrzezeniem iz dopuszcza si¢ przekroczenie
tej linii przez takie elementy jak: gzymsy, balkony, tarasy, wykusze, ganki, okapy i schody zewngtrzne,
jednak nie wiecej niz o 1,5 m;

5) obowiazujaca linii zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, na ktorej nalezy zlokalizowac co
najmniej 60% jednej z elewacji, z zastrzezeniem iz dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie
elementy jak: gzymsy, balkony, wykusze, okapy i schody zewngtrzne, jednak nie wigcej niz o 1,5 m;

6) ustugi nieuciazliwe — ustugi o lokalnym zasiegu, nie zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, ktorych uciazliwo$é mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi nie
przekracza swym zasiggiem granic wlasnosci terenu oraz nie wymagajacych stalej obstugi transportowej
pojazdami 0 nos$nosci powyzej 3,5 t; wtym sluzace dziatalnosci z zakresu: handlu detalicznego,
gastronomii, ochrony zdrowia, lecznictwa uzdrowiskowego i odnowy biologicznej, dziatalnosci biurowej,
administracji i zarzadzania, ubezpieczen i finanséw, poczty i telekomunikacji, os$wiaty i nauki, opieki
spotecznej, kultury, sztuki irozrywki, sportu irekreacji, turystyki i hotelarstwa, projektowania i pracy
tworczej, drobnych ustug rzemieslniczych, takich jak: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz
drobne ustugi naprawcze sprzetu codziennego uzytku; z wylaczeniem dziatalnoSci zwiazanej z logistyka
(jak magazyny, sklady i bazy), sprzedaza paliw oraz pojazdéw mechanicznych oraz napraw samochodow
i motocykli, obstuga transportu oraz obstuga i naprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub
wulkanizacyjnymi pojazdow mechanicznych, demontazem pojazdow, punktow skupu i sktadowania
surowcow wtornych oraz zaktadow stolarskich (jak przerobka drewna i produkcja wyroboéw z drewna)
i kamieniarskich.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujaca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) symbole okreSlajace przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem literowym wraz z numerem
wyrozniajacym go sposrod innych terenow.

2. Nie wymienione w ust. 1 elementy rysunku, maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru objetego planem.

§ 4. Na obszarze objg¢tym planem wyznacza sig tereny, wydzielone liniami rozgraniczajacymi, dla ktorych
okresla si¢ nastgpujace kategorie przeznaczenia podstawowego:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczone symbolami IMW/U i 2MW/U;
2) teren zabudowy ustlugowej, oznaczony symbolem 1U;

3) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem 1KDW;
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4) tereny parkingow i zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami 1KP/ZP i 2KP/ZP.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje sig:
a) utrzymanie zharmonizowanego poziomu dla gzymsow i okapoéw w ramach jednej pierzei ulicy,
b) utrzymanie wysokos$ci parterow ustugowych, z zastrzezeniem § 7 pkt 3,

¢) zharmonizowanie poziomu posadzki parteru z budynkami istniejacymi, zgodnie z zapisami niniejszej
uchwaty, z zakazem stosowania tzw. wysokich parterow,

d) zachowanie i ochrong istniejacego zadrzewienia i wskazanie do uzupetnien, z zastrzezeniem § 6 pkt 2,

e) dla obiektow matej architektury, elewacji graniczacych z terenami publicznymi, ustala si¢ realizacjg tych
elewacji woparciu 0 opracowania wariantowe oceniane przez inwestora, wladze miejskie,
konserwatorskie oraz przedstawicieli sSrodowiska architektéw i urbanistow,

f) w przypadku konfliktow zwiazanych zocena walorow architektonicznych oraz iinnych elementow
zagospodarowania przestrzennego dla obiektow projektowanych izmiany formy zewngtrznej
istniejacych obiektow - uzyska¢ akceptacje wtadz miejskich i konserwatorskich;

2) zakazuje sie:
a) budowy pochylni do budynkéw w obrebie istniejacych chodnikow,
b) lokalizacji elementow dysharmonizujacych typu: pylony reklamowe,
c) lokalizacji nowych wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych,
d) lokalizacji obiektow na podstawie projektow typowych i powtarzalnych,
e) lokalizacji reklam wielkogabarytowych o powierzchni przekraczajacej 3 m?,
f) stosowania jako ogrodzen prefabrykowanych elementéw betonowych oraz pelnego muru,

g) stosowania pelnych zaluzji zewnegtrznych w otworach okiennych i drzwiowych lokali uzytkowych od
strony przestrzeni publicznych,

h) umieszczania kasety z mechanizmem zaluzji zewngtrznych w $wietle wykonczonych otworéw
okiennych i drzwiowych oraz po zewngtrznej stronie $ciany budynku, we wszelkich lokalach;

3) dopuszcza sig realizacj¢ parkingéw podziemnych.
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakazuje si¢:

a) przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnych, zdjecie warstwy prochniczej z czg$ci przeznaczonej pod
obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a nastepnie odpowiednie jej zagospodarowanie,

b) zachowanie poziomow hatasu nie wigkszych niz okre§lone w przepisach odrgbnych, dotyczacych
ochrony $rodowiska, na terenach oznaczonych symbolami: IMW/U i2MW/U, jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz mieszkaniowo — ustugowe;j,

C) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna - stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawno$ci
i niskim stopniu emisji zanieczyszczen;

2) zakazuje sig:

a) likwidowania i oszpecania istniejacych zadrzewien miejskich, o ile nie stanowia zagrozenia zdrowia
i zycia ludzi oraz nie stanowia przeszkody w lokalizacji projektowanych budynkow,

b) zakazuje si¢ lokalizacji ushug uciazliwych, w szczegdlnosci dla ktorych jest wymagany raport
oddzialywania na srodowisko,

¢) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, wod gruntowych oraz powierzchniowych,
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d) realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktérej oddziatywanie powodowaé moze
ponadnormatywne obciazenia Srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada
tytut prawny;

3) zaleca si¢ w zakresie zaopatrzenia w energig ciepla - wykorzystanie paliw ekologicznych.

§ 7. 1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) dla obszaru objetego planem, stanowiacego cze$¢ zespotu architektoniczno - urbanistycznego miasta Nowa
S6l, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr L-375/A (2203), wyznacza si¢ strefe ,,A” Scislej ochrony
konserwatorskiej;

2) ochrona konserwatorska w planie objety jest budynek nalezacy do zespotu zabytkowych budynkow dawne;j
gazowni, potozonego przy ul. 9 Maja, wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 3297.

2. Dla obszaru strefy ,,A” §cistej ochrony konserwatorskie;j:
1) ustala sig, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) konieczno$¢ uzyskania pozwolenia Lubuskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Zielonej
Gorze na lokalizacje inwestycji na obszarze objetym planem,

b) koniecznos¢ przeprowadzenia badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych, za zezwoleniem
Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

2) nakazuje sig:

a) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie rozplanowania,
skali i bryty,

b) preferowanie tych inwestycji, ktore stanowia rozszerzenie lub uzupelnienie juz istniejacych form
zagospodarowania i zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia
istniejacych juz relacji oraz pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu,

) zachowanie ukltadu historycznej zabudowy $rodmiejskiej w istniejacych, obowiazujacych liniach
zabudowy,

d) zachowanie historycznych przekrojow i szeroko$ci ulic wyznaczonych budynkami;

3) dopuszcza sie uzupeilnianie zabudowy na pustych parcelach stanowiacych pierzeje istniejacych ulic
z dostosowaniem nowej zabudowy do gabarytow sasiedniej zabudowy historycznej pod wzgledem skali,
geometrii dachow, wysokosci kondygnacji, a w szczego6lnosci wysokos$ci parteru, gdzie obowiazuje zasada
kontynuacji gzymsow.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne, stanowia tereny:
1) drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem 1KDW;
2) parkingdw z zielenia urzadzona, oznaczone symbolami: 1KP/ZP i 2KP/ZP.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, nakazuje si¢ lokalizacje reklam w formie zorganizowanej,
ujednoliconej co do wielkosci i uzgodnionej z Architektem miasta Nowa Sol.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 pkt 1:
1) zakazuje si¢ grodzenia terenu;

2) dopuszcza sie, w obrebie linii rozgraniczajacych terenu, realizacje miejsc postojowych, zieleni
0 charakterze dekoracyjnym, przejs$¢ pieszych, sciezek rowerowych i urzadzen malej architektury.

4. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 dopuszcza si¢ realizacje przej$¢ pieszych, $ciezek rowerowych
oraz elementéw matej architektury w formie latarni, tawek, zadaszen, urzadzen zabaw dla dzieci, pergoli,

itp.
§ 9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza sig:

a) lokalizacjg infrastruktury technicznej na catym obszarze objgtym planem,
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b) modernizacje, przebudowe, rozbudowe obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej oraz zmiang
przebiegu istniejacych sieci infrastruktury techniczne;,

) wydzielenie niezbgdnych dziatek dla realizacji obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej (m.in.
stacji transformatorowych, przepompowni S$ciekow itp.) zzachowaniem warunkéow wynikajacych
Z przepiséw odrebnych,

d) zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zrodet energii z wylaczeniem elektrowni wiatrowych;
2) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna, ustala sig:
a) zaopatrzenie budynkow w energig elektryczna z sieci elektroenergetycznej,

b) budowe nowych stacji transformatorowych z zapewnieniem niezbgdnego dostgpu do stacji dla celow
eksploatacyjnych i serwisowych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodeg - ustala si¢ zaopatrzenie budynkéw w wodg zrozdzielczej sieci
wodociagowej;

4) w zakresie odprowadzenia $ciekéw - ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych poprzez istniejaca
sie¢ kanalizacji sanitarnej W ulicach do oczyszczalni $ciekéw, zjednoczesnym zakazem realizacji
przydomowych oczyszczalni §ciekow i odprowadzania $ciekéw do zbiornikow bezodptywowych;

5) w zakresie odprowadzenia wod opadowych: ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do systemu
kanalizacji deszczowej zuwzglednieniem ich podczyszczenia przed odprowadzeniem tych wéod do
odbiornika;

6) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:
a) obowiazuja zasady okreslone w odrebnych przepisach,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie pojemnikéw do prowadzenia selektywnej zbiorki odpadéw,
¢) dopuszcza si¢ gromadzenie odpadow w pomieszczeniach wbudowanych i wentylowanych;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz — ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowe;j.
§ 10. 1. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) dopuszcza si¢ wydzielenie niezbednych dziatek dla realizacji drog wewnetrznych na calym obszarze
objetym planem;

2) nowo wydzielane drogi wewngtrzne musza spetnia¢ warunki:

a) zapewnienie ~ wymagan ochrony przeciwpozarowej, W szczegolnosci  dotyczacych  placow
manewrowych,

b) minimalna szeroko$¢ pasa ruchu:
- dla dr6g z dwoma pasami ruchu — 2,5 m,
- dla drog jednokierunkowych z jednym pasem ruchu — 3,5 m.

2. Dla wszystkich inwestycji na terenie objetym planem nalezy zapewni¢ odpowiednia ze wzgledu na
funkcje 1 wielkos$¢ obiektu ilo$¢ miejsc do parkowania dla pojazdéw uzytkownikéw statych i1 przebywajacych
okresowo oraz miejsc postojowych dla pojazdow osoéb niepelnosprawnych, w granicach wtasnej nieruchomosci
lub na innym terenie, uzgodnionym odpowiednio z wia$cicielem terenu.

3. Ustala si¢ minimalne wskazniki do obliczenia zapotrzebowania inwestycji na miejsca do parkowania:
1) lokale mieszkalne — 0,5 - 0,8 miejsca postojowego na 1 mieszkanie;
2) biura, urzedy - 15 miejsc postojowych na 1000 m* powierzchni uzytkowej;
3) obiekty handlowe - 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;;
4) restauracje, kawiarnie - 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;
5) hotele, pensjonaty - 25 miejsc postojowych na 100 16zek;

6) obiekty sportowe — 10 miejsc postojowych na 100 uzytkownikow jednoczesnie;
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7) domy kultury, $wietlice, kina, kluby, biblioteki — 10 miejsc postojowych na 100 uzytkownikoéw
jednoczesnie;

8) przychodnie zdrowia, gabinety lekarskie — 15 miejsc postojowych na 1000 m® powierzchni uzytkowe;.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobow itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terendéw:

1) tereny, dla ktorych plan ustala inne przeznaczenia niz funkcjonujace przed dniem wejscia w zycie
niniejszego planu, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z planem;

2) zakazuje sig, na terenach objetych planem, umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
za wyjatkiem tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych jedynie podczas organizowanych imprez
promocyjnych, kiermaszy §wiatecznych, itp.

§ 12. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terenow objgtych opracowaniem ustala si¢ stawkg procentowa stuzaca naliczeniu optaty
Z tytulu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wysokosci 20%.

§ 13. 1. Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podziatow nieruchomosci:
1) podziaty nalezy dokonywaé w liniach rozgraniczajacych terenu;

2) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatlek budowlanych oraz szerokosci frontow dziatek
realizowa¢ zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczeg6lnych terenow;

3) dla wszystkich powstatych w wyniku podziatu dzialek budowlanych nalezy zapewni¢ dostgp do
infrastruktury technicznej i do drég;

4) przy podziale nalezy uwzglednic¢ istniejace i projektowane uzbrojenie techniczne, z zachowaniem pasow
eksploatacyjnych, wedlug zasad okreslonych przez dysponentow sieci;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek:
a) z terendow o réoznym przeznaczeniu w celu poszerzenia drog publicznych,

b) o powierzchniach mniejszych niz ustalone dla poszczegélnych terenow w rozdz. 4, w terenach o tej
samej kategorii przeznaczenia, w celu przytaczenia do nieruchomosci przylegtej, o ile nie powoduje to
zmniegjszenia parametrow okreslonych ustaleniami szczegdétowymi pozostatej czeéci dziatki budowlane;,

) pod urzadzenia isieci infrastruktury technicznej o wielkosci zapewniajacej dostep i obstuge tych
urzadzen,

d) pod drogi wewnetrzne;

6) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego powinien wynosié
90° z dopuszczalnym odchyleniem nie wigkszym niz 30°.

2. Na obszarze objetym planem brak jest terenéw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 3.
Szczegoélowe warunki zagospodarowania terenow.

§ 14. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonego symbolem IMW/U,
ustala si¢ nastgpujace funkcje stanowiace o jego przeznaczeniu: zabudowa mieszkaniowa o charakterze
wielorodzinnym, z wbudowanymi ustugami nieuciazliwymi.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zakazuje sie lokalizowania
obiektow handlowych wielkoprzestrzennych, rozumianych jako jednostki handlowe o powierzchni sprzedazy
wiekszej niz 200 m’,

3. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu:

1) usytuowanie nowej zabudowy, jak na rysunku planu:
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a) obowigzujaca linia zabudowy, w odleglosci 3 m, od linii rozgraniczajacej drogi gtéwnej,
ul. Warynskiego, ktora znajduje si¢ poza obszarem planu,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy, w odlegtosci:
-6 m, 2 moraz min. 4 m, liczonej od linii rozgraniczajacej drogi IKDW,
- min. 3 m, liczonej od pdétnocno — zachodniej granicy terenu, o ktorym mowa w ust. 1,
- 4 m, liczonej od potudniowo — wschodniej granicy terenu, o ktérym mowa w ust. 1;
2) parametry budynkow:
a) wysokos$¢: maksymalnie 18,5 m, w tym wysoko$¢ do linii okapéw dachu nie moze przekraczaé¢ 13,5 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 5 kondygnacji, w tym ostatnia kondygnacja wytacznie
w formie poddasza uzytkowego;

3) parametry dachu:
a) rodzaj dachu - spadzisty,

b) rodzaj pokrycia dachu: dachéwka ceramiczna lub dachowka cementowa, matowa w kolorze ceglastym
lub grafitowym, dopuszcza si¢ pokrycie dachu z blachy, za wyjatkiem blachy dachowko podobnej,
falistej i trapezowej,

C) kat nachylenia potaci dachowych:
- pomiedzy 30 a 40°

- dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wej$¢ do budynkow,
tarasow itp.;

4) wykonczenie elewacji:

a) elementy wykonczenia zewngtrznego winny operowaé tradycyjnymi, historycznymi rozwiazaniami
materialowymi stosowanymi na terenie miasta,

b) dopuszcza si¢ stosowanie szkla, stali i oktadzin kamiennych,
C) zakazuje si¢ stosowania paneli PCV;
5) wysoko$¢ budowli - maksymalna 20 m;
6) wskazniki urbanistyczne:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 3,0,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 2,2,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek — 1000 m®, za wyjatkiem dziatek wydzielanych
pod infrastrukturg techniczna i drogowa.

§ 15. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczonego symbolem 2MW/U,
ustala sie nastepujace funkcje stanowiace o jego przeznaczeniu: zabudowa mieszkaniowa o charakterze
wielorodzinnym, z wbudowanymi ustugami nieuciazliwymi.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) nakazuje sig:

a) realizacj¢ zabudowy o wysokich walorach architektonicznych, nawiazujacej forma i detalem
architektonicznym do istniejacych na terenie sasiednim (poza granicami planu) poprzemystowych
budynkow ceglanych, z obowiazkiem rownego traktowania i ksztattowania wszystkich elewacji oraz
dachu,

b) nasadzenie zieleni izolacyjnej, czgsciowo zimozielonej, o walorach dekoracyjnych;

2) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw handlowych wielkoprzestrzennych rozumianych jako jednostki
handlowe 0 powierzchni sprzedazy wigkszej niz 200 m’.
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3. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu:
1) usytuowanie budynkéw - nieprzekraczalna linia zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci:

a) 11 m, liczonej od potnocno — zachodniej granicy terenu, 0 ktorym mowa w ust. 1,

b) 7 m, liczonej od potudniowo — zachodniej granicy terenu, o ktorym mowa w ust. 1,

C) 5 m, liczonej od potudniowo — wschodniej granicy terenu, o ktérym mowa w ust. 1,

d) 5 m, liczonej od linii rozgraniczajacej drogi 1KDW oraz nie wigcej jak 30% catkowitej szerokosci
elewacji - na linii rozgraniczajacej drogi IKDW;

2) parametry budynkow:
a) wysokos$¢: maksymalnie 12,5 m, w tym wysoko$¢ do linii okapéw dachu nie moze przekraczaé¢ 7,5 m,

b) liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 3 kondygnacje, w tym ostatnia kondygnacja wytacznie
w formie poddasza uzytkowego;

3) parametry dachu:
a) rodzaj dachu - spadzisty,

b) rodzaj pokrycia dachu: dachéwka ceramiczna dachowka cementowa, matowa w kolorze ceglastym lub
grafitowym, dopuszcza si¢ pokrycie dachu z blachy, za wyjatkiem blachy dachéwko podobnej, falistej
i trapezowej,

¢) kat nachylenia potaci dachowych:
- pomigdzy 30 a 40°

- dopuszczalne katy spadku potaci dachowych nie dotycza lukarn, zadaszen wej$¢ do budynkow,
tarasow itp;

4) wykonczenie elewacji:

a) elementy wykonczenia zewngtrznego winny operowaé tradycyjnymi, historycznymi rozwiazaniami
materialowymi stosowanymi na terenie miasta,

b) dopuszcza sie stosowanie szkla, stali i oktadzin kamiennych,
c) zakazuje si¢ stosowania paneli PCV;
5) wysoko$¢ budowli - maksymalna 20 m;
6) wskazniki urbanistyczne:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,4,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,7,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10%,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek - zakaz podzialu terenu na dziatki, zakaz nie
dotyczy wydzielania dziatek pod infrastrukture techniczna i drogowa.

§ 16. 1. Dla terenu zabudowy uslugowej, oznaczonego symbolem 1U, ustala si¢ nastgpujace funkcje
stanowiace 0 jego przeznaczeniu: ustugi nieuciazliwe bez prawa wprowadzenia funkcji mieszkaniowej.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) dla istniejacego budynku wpisanego do rejestru zabytkdow obowiazuja zasady zabudowy
i zagospodarowania zawarte w § 7;

2) zakazuje sie nowej zabudowy kubaturowej, obiektami tymczasowymi i budowlami, z zastrzezeniem
§ 11 pkt 2;

3) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i zieleni urzadzonej.

3. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
— utrzymanie historycznych gabarytow i wystroju elewacji.
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§ 17. 1. Dla terenow parkingéw i zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami: 1KP/ZP i 2KP/ZP, ustala si¢
nastgpujace funkcje stanowiace o ich przeznaczeniu: parking z zielenig urzadzona.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) nakazuje sig:
a) wykonanie ptyt parkingowych w formie azurowej, zapewniajacej porost trawy,
b) opracowanie zieleni o charakterze izolacyjnym oraz o walorach dekoracyjnych;
2) zakazuje sig:
a) zabudowy kubaturowej, obiektami tymczasowymi i budowlami, z zastrzezeniem § 11 pkt 2,
b) podziatu terenu na dziatki za wyjatkiem wydzielania dziatek pod infrastrukturg techniczna;

3) dopuszcza sig realizacje przejs¢ pieszych, $ciezek rowerowych oraz elementow matej architektury w formie
latarni, tawek, zadaszen, urzadzen zabaw dla dzieci, pergoli, itp.

§ 18. 1. Dla terenu drogi wewngtrznej, oznaczonego symbolem 1KDW, ustala si¢ nastgpujace funkcje
stanowiace o ich przeznaczeniu: teren drogi wewngtrznej, nie stanowiacej drogi publicznej.

2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ zachowanie szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkiem planu,
tj. min. 10 m;

2) zakazuje sig:

a) zabudowy kubaturowej, obiektami tymczasowymi i budowlami oraz grodzenia, z zastrzezeniem § 11
pkt 2,

b) podziatu terenu na dziatki za wyjatkiem wydzielania dziatek pod infrastrukture techniczna;
3) dopuszcza si¢ realizacje:

a) miejsc postojowych dla samochodow osobowych,

b) zieleni o charakterze dekoracyjnym,

C) przejs¢ pieszych i urzadzen matej architektury.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Piotr Szyszko
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Zalacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XVII/134/11

Rady Miejskiej w Nowej Soli

z dnia 25 listopada 2011 r.
\\10.1.0.24\filerepository\a09318bc-5921-46ea-a09e-
20fe577d49f3.pdf

Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XVII/134/11
Rady Miejskiej w Nowej Soli
z dnia 25 listopada 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag, dotyczace obszaru objetego zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowa Sol, uchwalonego uchwalg Nr LVI/349/09 Rady Miejskiej w Nowej Soli
z dnia 30 grudnia 2009 r., obejmujacego kwartaly zabudowy pomiedzy ulicami: Wojska Polskiego, Grota
Roweckiego, Towarowa, Topolowa i Wroclawska, w czesci dotyczacej dzialek Nr 592/8, 592/13 i 592/14.

W dniu 6 wrzeénia 2011 r., na podstawie art. 17 pkt 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz U. Nr 199 poz. 1227 z p6zn. zm.), w zwiazku z Uchwata
Nr VI/31/11 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 18 lutego 2011 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m. Nowa So6l, uchwalonego uchwata
Nr LVI/349/09 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 30 grudnia 2009 r., obejmujacego kwartaly zabudowy
pomigdzy ulicami: Wojska Polskiego, Grota Roweckiego, Towarowa, Topolowa i Wroctawska, w czgsci
dotyczacej dziatek Nr 592/8, 592/13 i592/14, Prezydent Nowej Soli podat do publicznej wiadomosci
informacje o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego m. Nowa Sol, uchwalonego uchwata Nr LV1/349/09 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia
30 grudnia 2009 r., obejmujacego kwartaly zabudowy pomiedzy ulicami: Wojska Polskiego, Grota
Roweckiego, Towarowa, Topolowa i Wroctawska, w czeéci dotyczacej dziatek Nr 592/8, 592/13 i 592/14 wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko, w dniach od 13 wrzesnia 2011 r. do 4 pazdziernika 2011 r.
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Nowej Soli.

Uwaga wniesiona, w wyznaczonym do dnia 18 pazdziernika 2011 r. terminie, zostala rozpatrzona
pozytywnie przez Prezydenta Nowej Soli.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.), w zwiazku z brakiem uwag do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego m. Nowa So6l, uchwalonego uchwata Nr LVI1/349/09 Rady Miejskiej
w Nowej Soli z dnia 30 grudnia 2009 r., obejmujacego kwartaly zabudowy pomig¢dzy ulicami: Wojska
Polskiego, Grota Roweckiego, Towarowa, Topolowa | Wroctawska, w czg$ci dotyczacej dziatek Nr 592/8,
592/13 i 592/14, nieuwzglednionych przez Prezydenta Nowej Soli, nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygniecia
0 sposobie ich rozpatrzenia.
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Zakacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XVII/134/11
Rady Miejskiej w Nowej Soli
z dnia 25 listopada 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, dotyczace obszaru
objetego zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sél, uchwalonego
uchwala Nr LV1/349/09 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 30 grudnia 2009 r., obejmujacego kwartaly
zabudowy pomig¢dzy ulicami: Wojska Polskiego, Grota Roweckiego, Towarowa, Topolowa i Wroclawska,
w czesci dotyczacej dzialek Nr 592/8, 592/13 i 592/14.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.), art. 7 ust. 1, pkt 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 jednolity tekst z p6ézn. zm.) oraz art. 216, ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Nowej
Soli, rozstrzyga co nastepuje:

Stwierdza sig, iz inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m. Nowa Sol, uchwalonego uchwata
Nr LV1/349/09 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia 30 grudnia 2009 r., obejmujacego kwartaly zabudowy
pomigdzy ulicami: Wojska Polskiego, Grota Roweckiego, Towarowa, Topolowa i Wroctawska, w czesci
dotyczacej dziatek Nr 592/8, 592/13 1 592/14, nie wystepuja.
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