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UCHWALA NR XI11/270/11
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 24 listopada 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego przy
ul. Sikorskiego w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. 2001 Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.), art. 20 ust. 1 w zwiazku art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz art.
4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr
130, poz. 871), na wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisj¢ Inicjatyw Lokalnych
i Ladu Przestrzennego,

Rada Miasta Tychy
stwierdza

zgodno$¢ projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
przy ul. Sikorskiego w Tychach z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy”, przyjetego Uchwala Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18
grudnia 2002 r. z p6zn. zm.

i uchwala

zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego przy ul.
Sikorskiego w Tychach, przyjetego Uchwala Nr 0150/L1/957/06 Rady Miasta Tychy z dnia 28 wrze$nia
2006 r.

§ 1. 1. Tres$¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1 - Przepisy ogoélne;

2) Rozdziat 2 - Przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw
oraz zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego;

3) Rozdziat 3 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

4) Rozdziat 4 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
5) Rozdziat 5 - Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

6) Rozdziat 6 - Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

7) Rozdziat 7 - Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

8) Rozdziat 8 - Przepisy koncowe.
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2. Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania przepisy art. 15 ust. 2 pkt 4, 5, 7, 9, 11 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie maja zastosowania w odniesieniu do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego przy ul. Sikorskiego w Tychach,
zwanego dalej planem.

§ 2. 1. Zalacznikiem graficznym do niniejszej uchwaly, stanowiacym jej integralna czgsé, jest

zalacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1 000, zawierajacy

wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” w skali 1 : 20
000 z oznaczeniem granic obszaru objgtego planem.

2. Zatacznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
whniesionych po jego wylozeniu do publicznego wgladu;

2) zalacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

§ 3. Plan obejmuje obszar o powierzchni 4,09 ha w granicach okreslonych na rysunku planu.

Rozdzial 1:
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Na rysunku planu wystepuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) obowiazujace, stanowigce ustalenia planu:
a) granice obszaru obj¢tego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,

C) symbole literowe terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz numery
wyrdzniajace je sposrod innych terendow, zgodnie z 0znaczeniem w legendzie rysunku planu,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy;
2) informacyjne:
a) istniejaca sie¢ wodociagowa,
b) istniejacy rurociag ttoczny,
C) istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej,
d) istniejaca sie¢ kanalizacji deszczowej,
e) istniejaca sie¢ cieptownicza,
f) istniejaca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna wysokiego napiecia,
0) istniejaca sie¢ elektroenergetyczna Sredniego napiecia,
h) istniejaca sie¢ gazociggowa.
§ 5. Pojecia uzyte w planie oznaczaja:
1) obszar planu — wszystkie tereny objete granicami planu;

2) teren — teren wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, o ile z treSci planu nie wynika
inaczej, oznaczony symbolem przeznaczenia i numerem;

3) przeznaczenie podstawowe — ustalony w planie wytaczny lub przewazajacy sposob uzytkowania terenu;

4) przeznaczenie dopuszczalne — ustalony w planie sposob uzytkowania terenu, ktory uzupehnia
przeznaczenie podstawowe i wspotistnieje z nim zgodnie z zasadami okre§lonymi w planie;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu okreslajaca maksymalny zasigg
zabudowy.

§ 6. W planie wyznacza si¢ nastgpujace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami:
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1) 1US — teren sportu i rekreacji;
2) 2KDX/ZP — teren komunikacji pieszo-rowerowej.

Rozdzial 2.
PRZEZNACZENIE, PARAMETRY, WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO

§ 7. Dla terenu sportu i rekreacji oznaczonego symbolem 1US ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — ustugi sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi gastronomii,

b) ustugi handlu detalicznego,

c) ushugi zwiazane z poprawa wygladu i kondycji fizycznej, w tym gabinety odnowy biologicznej, solaria,
studia wizazu, odchudzania, fitness, sitownie, taznie i sauny, gabinety masazu, fryzjerstwo i kosmetyka,

d) ustugi medyczne w zakresie fizjoterapii i rehabilitacji;
3) formg zabudowy — ksztattowana indywidualnie;
4) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
5) warto$¢ wskaznika intensywnosci zabudowy — maks. 0,6;
6) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maks. 40%;
7) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — min. 20%;

8) wysoko$¢ budynkéw — maks. 18 m, z dopuszczeniem realizacji dominant wysokosciowych, dla ktérych
ustala sie:

a) wysokos$¢ — maks. 23 m,
b) taczna powierzchnig liczona w zewnetrznym obrysie Scian — maks. 20% powierzchni zabudowy;
9) geometrie dachéw budynkéw — ksztattowana indywidualnie;
10) zakaz lokalizacji:
a) tymczasowych obiektéw budowlanych,
b) nosnikow reklamowych.
§ 8. Dla terenu komunikacji pieszo-rowerowej oznaczonego symbolem 2KDX/ZP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — publiczny ciag pieszo-rowerowy z zielenig urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne — droga wewngtrzna;
3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki — min. 40%;

4) nakaz ksztaltowania ciagu pieszo-rowerowego wraz z zielenia urzadzona jako potaczenia pomiedzy droga
publiczna (ul. Sikorskiego) i terenem lasu, zlokalizowanymi w sasiedztwie obszaru planu;

5) dopuszczenie realizacji drogi wewnetrznej wylacznie w potnocnej czesci terenu, jako potaczenia pomiedzy
uktadem drogowym istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, polozonej w bezposrednim
sasiedztwie terenu, poza granicami obszaru planu, oraz ukladem drogowym terenu sportu i rekreacji
oznaczonego symbolem 1US;

6) dopuszczenie lokalizacji elementow matej architektury, z zastrzezeniem pkt 7 lit. C;
7) zakaz lokalizacji:
a) budynkow,

b) tymczasowych obiektow budowlanych,
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¢) no$nikéw reklamowych;
8) zakaz grodzenia.

Rozdzial 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 9. 1. Ustala sig¢ obstuge komunikacyjna obszaru planu oraz powiazania z uktadem zewngtrznym poprzez
drogg publiczna (ul. Sikorskiego), zlokalizowana poza granicami planu.

2. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w ilo$ci:

1) dla ustug sportu i rekreacji — min. 15 miejsc parkingowych na 1 000 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie
mniej niz 15 miejsc parkingowych;

2) dla ustug gastronomii:
a) dla restauracji, kawiarni:

-min. 1 miejsce parkingowe na 3 miejsca konsumpcyjne wewnatrz budynku, lecz nie mniej niz
1 miejsce parkingowe,

- min. 1 miejsce parkingowe na 6 miejsc konsumpcyjnych na zewnatrz budynku, lecz nie mniej niz
1 miejsce parkingowe,

- min. 2 miejsca parkingowe na 3 stanowiska pracy, lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe;

b) dla baréw, klubow — min. 1 miejsce parkingowe na 10 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
1 miejsce parkingowe;

3) dla ustug handlu detalicznego — min. 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej
niz 2 miejsca parkingowe;

4) dla ustug zwiazanych zpoprawa wygladu ikondycji fizycznej — min. 1 miejsce parkingowe na 10
m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe;

5) dla ustug medycznych w zakresie fizjoterapii i rehabilitacji:
a) min. 4 miejsca parkingowe na 1 gabinet,
b) min. 2 miejsca parkingowe na 3 stanowiska pracy, lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe.

3. Ustala si¢ ograniczenie mozliwosci lokalizacji miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na
poziomie terenu do maks. 60% catkowitej ilosci obliczonej zgodnie z ustaleniami ust. 2.

Rozdzial 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 10. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) zasady ogélne:
a) dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) dopuszczenie remontu i przebudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz korekty
ich lokalizacji i przebiegu;
2) zasady szczegotowe:
a) w zakresie zaopatrzenia w wode , W tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania
nadzwyczajnym zagrozeniom — nakaz obshugi z istniejacej sieci wodociagowej, ktora tworza wodociagi
niskiego ci$nienia @ 250 mm oraz wysokiego cisnienia @ 500 mm, zlokalizowane w granicach
obszaru, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
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b) w zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych — nakaz odprowadzenia do istniejacej oczyszczalni
Sciekow zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach, poza granicami obszaru planu, poprzez istniejaca
sie¢ kanalizacji sanitarnej, ktora tworza kolektor sanitarny @ 600 mm, zlokalizowany poza granicami
obszaru planu, oraz kanal sanitarny @ 400 mm, zlokalizowany w granicach obszaru planu, zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu,

c) w zakresie odprowadzenia wod opadowych — nakaz podtaczenia do istniejacej sieci kanalizacji
deszczowej @ 600 mm, zlokalizowanej w granicach obszaru planu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

d) w zakresie zaopatrzenia w cieplo — ograniczenie do dostaw z:

- istniejacej sieci cieptowniczej 2 x @ 150 mm, zlokalizowanej czgsciowo w granicach obszaru planu,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

- odnawialnych zrodet energii,
- urzadzen zapewniajacych dostawe ciepta uzytkowego w kogeneraciji,
e) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna — ograniczenie do dostaw z:
- istniejacej sieci elektroenergetycznej Sredniego napigcia 20 kV, zlokalizowanej czesciowo
w granicach obszaru planu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
- odnawialnych Zrodet energii,
- urzadzen zapewniajacych dostawy energii elektrycznej w kogeneracji,
f) w zakresie zaopatrzenia w gaz— dopuszczenie dostaw z istniejacej sieci gazociagowej niskiego

cie$nienia @ 300 mm, zlokalizowanej poza granicami obszaru planu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

g) w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej,

h) w zakresie gospodarki odpadami — nakaz postgpowania z odpadami zgodnie z przepisami w zakresie
gospodarki odpadami oraz wedtug zasad okreslonych w ,,Planie gospodarki odpadami na terenie miasta
Tychy”.

Rozdzial 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 11. Na terenie oznaczonym symbolem 1US ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku
okreslony w przepisach w zakresie ochrony akustycznej dla ,,terenow rekreacyjno-wypoczynkowych”.

Rozdzial 6.
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM

§ 12. 1. Odstepuje sig¢ od ustalania szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek:
1) po sladzie linii rozgraniczajacych terenu 1US i 2KDX/ZP;
2) dla realizacji ustalen planu.

Rozdzial 7.
STAWKI PROCENTOWE, NA PO DSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 13. Dla catego obszaru planu ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 30% .

Rozdzial 8
PRZEPISY KONCOWE

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tychy.
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§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego

Przewodniczacy Rady Miasta
Tychy

mgr Zygmunt Marczuk

Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XI1I/270/11
Rady Miasta Tychy
z dnia 24 listopada 2011 r.

Rysunek planu
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XI11I/270/11
Rady Miasta Tychy
z dnia 24 listopada 2011 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy

0 sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru polozonego przy ul. Sikorskiego w Tychach

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) Rada Miasta Tychy stwierdza, Zze nie wniesiono zadnych uwag do
wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego przy ul. Sikorskiego w Tychach.

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XI111/270/11
Rady Miasta Tychy
z dnia 24 listopada 2011 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy

0 sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru polozonego przy ul. Sikorskiego w Tychach

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze:

1) Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych Gminy Tychy,
wynikajacych zustalen zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego przy ul. Sikorskiego w Tychach, nalezy budowa nowego ciagu pieszo-rowerowego na terenie
2KDX/ZP wraz z o$wietleniem.

2) Inwestycje wymienione w pkt 1 beda finansowane z budzetu Gminy Tychy.

3) Jako zrédto finansowania dopuszcza si¢ rowniez srodki zewngetrzne.
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