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UCHWALA Nr XI11/107/2011
RADY MIEJSKIEJ w BRODNICY
z dnia 21 wrzesnia 2011 r.

w sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brodnicy dla obszaru zawartego
pomigdzy ulicg Lidzbarska a rzeka Drweca, od kladki dla pieszych do ulicy 67 Pulku Piechoty

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i  zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6ézn
zm2), art. 4 ust 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r.
0 zmianie ustawy i planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (Dz.U. Nr 130, poz. 871), art. 18 ust. 2
pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
z pozn. zm.?) oraz uchwaty nr XIX/209/2008 Rady
Migjskigg w Brodnicy z dnia 20 listopada 2008 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu  zagospodarowania  przestrzennego miasta
Brodnicy dla obszaru zawartego pomigdzy ulica
Lidzbarska a rzeka Drweca, od kladki dla pieszych do
ulicy 67 Putku Piechoty, po stwierdzeniu jego
zgodnosci ze Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Brodnicy
przyjetego Uchwala Nr XXVIII/307/2009 Rady
Migjskiej w Brodnicy z dnia 1 grudnia 2009 r., Rada
Miejska uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. Uchwala sig miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Brodnicy dla
obszaru zawartego pomigdzy ulica Lidzbarska a rzeka
Drweca, od ktadki dla pieszych do ulicy 67 Putku
Piechoty.

§ 2. Plan sklada si¢ z nastepujacych elementow
podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu stanowiacego zatacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania stanowiacych
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacj¢ uzytych
symboli i pojec:

1) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania — 0znacza
linig, ktora nie moze by¢ przesunigta, w wyniku
realizacji planu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to linia jak
wyzej lecz z mozliwos$cia cofnigcia w glab dziatki
lecz nie wigcej niz 5,0 m;

3) zabudowa adaptowana oznacza zabudowe do
zachowania; obiekty adaptowane moga podlegaé
przebudowie, rozbudowie, rozbiorce lub
nadbudowie polegajace na zmianie ksztaltu dachu
z plaskich na wysokie o ile ustalenia szczegélowe
nie stanowia inaczej;

4) teren adaptowany -

w dotychczasowym uzytkowaniu;

5) ustugi nieuciazliwe - sa to ustugi z wylaczeniem
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
w rozumieniu przepisow odregbnych dotyczacych
ochrony $rodowiska;

oznacza teren

6) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumieé
obowiazujace przepisy prawne (ustawy,
rozporzadzenia)  regulujace  zasady  dziatan

inwestycyjnych na danym terenie;
7) funkcja— przeznaczenie terenu.

§ 4. Przedmiotem ustalenia planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkalng
oznaczone symbolem — MN;
2) tereny zabudowy mieszkalngl jednorodzinne
z dopuszczeniem ushig oznaczone symbolem -—
MNU;

jednorodzinnegj

3) tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow
i magazynéw z dopuszczeniem ustug oznaczone
symbolem - P,U;

4) teren zespolu garazy oznaczony symbolem — Ksg;
5) teren parkingu oznaczony symbolem — Ksp;
6) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem —
ZU;
7) tereny zieleni naturalngl oznaczone symbolem — ZN;
8) tereny bezposredniego  zagrozenia  powodzia
oznaczone symbolem -ZZ;
9) tereny wod powierzchniowych oznaczone symbolem
-WS;
10) tereny trafostacji oznaczone symbolem — E;
11) tereny drogi publiczne klasy zbiorczel oznaczone
symbolem — KDZ;
12) tereny drog publicznych
oznaczone symbolem — KDD;
13) teren drogi pieszej oznaczony symbolem — KX.

klasy  dojazdowej

§ 5. Oznaczenia harysunku planu:

1) skala rysunku planu okreslona w formie liczbowe;j
i liniowej;

2) granice obszaru objetego planem;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;
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4) oznaczenia terenow skladajg sie z liczb i liter ktore

okreslaja:
a) kolejny przyporzadkowany numer terenu
okreslonego  liniami  rozgraniczajacymi  —

oznaczenia cyfrowe,
b) symbol przeznaczenia— oznaczenie literowe;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) granice obszaru strefy B2 ochrony struktur
przestrzennych wartosci kulturowej poza zespotem
staromigjskim oraz strefy  .OW"  obserwacji
archeologiczng.

§ 6. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu  przedstawiaja stan prawny  wynikajacy
z przepisoOw odrebnych:

1) granice obszaru strefy ,,B2” ochrony struktur
przestrzennych wartosci kulturowej poza zespotem
staromiejskim oraz strefy ,,OW” obserwacji
archeologiczne;

2) granica rezerwatu przyrody ,,Rzeka Drweca”;

3) granica obszaru Natura 2000 Dolina Drwecy;

4) granica obszaru  bezposredniego  zagrozenia
powodzia.

§ 7. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace
tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci
zabudowy;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenow
gorniczych a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegotowe warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe na podstawie ktérych ustala sie
oplate o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogoélne dotyczace calego obszaru objetego
planem miej scowym

§ 8. Przeznaczenie terendw oraz linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania zawarte sa
w ustaleniach szczegotowych i na rysunku planu

§ 9. Zasady ksztattowania  tadu
przestrzennego:

1) zasady dotyczace ogrodzen od drog publicznych:

a) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen pelnych

i z prefabrykowanych elementow zelbetowych,

b) dopuszcza si¢ ogrodzenia o catkowitej
wysokosci do 1,40 m wykonane z tradycyjnych
materiatéw jak: stal, zeliwo, kamien, ceramika
budowlana, drewno;

2) elewacje budynkow od ulic publicznych klasy
zbiorczej wykonaé¢ z zastosowaniem materialow
wykonczeniowych o wysokim standardzie;

3) na calym obszarze objetym opracowaniem
dopuszcza sie lokalizacje zadan stuzacych realizacji
celow publicznych; ich realizacja na poszczegdlnych
terenach musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszcza si¢ tablice i urzadzenia reklamowe
o powierzchni do 3 m? na budynkach z informacja
o siedzibie firm oddzialow lub ich czeSci po
uzgodnieniu z wlasciwymi stuzbami organoéw
administracji samorzadu gminnego;

5) zakazuje si¢ umieszczania reklam na ogrodzeniach
wzdtuz drég publicznych zbiorczych oraz na duzych
powierzchniach elewacji budynkow;

6) wszelkie niezbegdne dla prawidlowego
funkcjonowania miasta obiekty 1 urzadzenia,
a w szczegOlnosci obiekty obrony cywilnej,
ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa, obiekty
obstugi technicznej, urzadzenia melioracji, zielen
miejska, mozna realizowa¢ na kazdym terenie
zgodnie z przepisami odrgbnymi i zasadami
wspotzycia spotecznego.

7) budynku i ich czeSci znajdujace si¢ poza
wyznaczong nieprzekraczalng linia zabudowy moga
podlega¢ rozbudowie lecz czgéci rzobudowane nie
moga wykracza¢ poza ta linig, w przypadku
rozbudowy  dopuszcza si¢  wykonanie  jej
w istniejacym obrysie budynku.

ochrony i

§ 10.Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terené6w w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy
zawarte sa w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdlnych terenow.

§ 11.Zasady  ochrony
i krajobrazu kulturowego:
1) na terenie objetym opracowaniem planu przebiegaja:
a) granice rezerwatu przyrody ,,Rzeka Drweca”
(5 mod linii brzegowej rzeki),
b) granice obszaru Natura 2000 Doliny Rzeki
Drwecy,

srodowiska,  przyrody
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2) obszar opracowania w calosci potozony jest
w Obszarze Chronionego Kraobrazu Doliny
Drwecy;

3) dla obszaréw wymienionych w pkt 1 i 2 obowiazuja
przepisy dotyczace ochrony;

4) zgodnie =z przepisami dotyczacymi ochrony
srodowiska:

a) tereny okreslone w § 4 pkt 1 zalicza si¢ do
terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinngj,

b) tereny okreslone w § 4pkt 2 zalicza si¢ do
terenéw zabudowy mieszkalno-ustugowej;

5) pozostate zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego zawarte sa w ustaleniach
szczegdlowych.

§ 12.Szczegotowe  warunki  zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakaz  zabudowy zawarte sa w  ustaleniach
szczegbtowych do poszczegodlnych terenow.

§ 13.Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego

i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) cze$¢ obszaru w granicach opracowania planu objeta
jest strefa ,,B2” - ochrony struktur przestrzennych
o wartosci kulturowej poza zespotem staromiejskim
oraz strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej;

2) w obrgbie strefy ,B2” ochrony  struktur
przestrzennych o wartos$ci kulturowej poza zespotem
staromiejskim obowiazuje:

a) utrzymac przebieg historycznych ulic,
b) wszelkie inwestycje w uzgodnieniu z Kujawsko-

Pomorskim  Wojewddzkim  Konserwatorem
Zabytkow;

3) w obrebie strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej
obowiazuje:

a) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna w ramach
strefy musi by¢ poprzedzona wykopaliskowymi
badaniami archeologicznymi a prace ziemne
zwiazane z budowa infrastruktury technicznej
musza by¢ prowadzone pod nadzorem
archeologicznym,

b) w razie stwierdzenia reliktow kultury materialnej
teren winien by¢ udostgpniony do badan
archeologicznych.

§ 14. Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych zawarte sa
w § 10 oraz w ustaleniach szczegdtowych.

§ 15.Granice i sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
Ziemnych:

1) naobszarze planu nie wystepuja:

a) tereny gornicze,

b) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
2) na obszarze planu wystepuja tereny narazone na

niebezpieczenstwo powodzi - zasady

zagospodarowania terenow zawarte sa w ustaleniach
szczegblowych.

§ 16.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie komunikacji ustala sig:
a) obstuge terenu  objetego  opracowaniem
zapewniaja drogi publiczne klasy zbiorczej
w tym ulica Lidzbarska (poza granicami
opracowania) i drogi publiczne klasy dojazdowej
i wewngtrznej,
b) istniejace zjazdy z drog publicznych adaptuje sig
w miar¢ potrzeb,
C) miejsca postojowe zapewni¢ na terenach

wlasnych  dzialek  budowlanych  zgodnie
z ustaleniami szczegdélowymi 1 przepisami
odrgbnymi,

d) dopuszcza si¢ tworzenie nowych  drog

wewngtrznych w miarg potrzeb po uzgodnieniu
zjazdow z drog publicznych z wlascicielami
drogi;

2) w zakresie gospodarki wodnej ustala sie:

a) zaopatrzenie w wod¢ =z miejskiej sieci
wodociagowej na warunkach dysponenta sieci,

b) istniejaca  sie¢  wodociagowa  kolidujaca
z przyszlym zainwestowaniem przebudowaé na
warunkach dysponenta sieci,

c) sie¢c wodociagowa lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych drég w pasach zieleni lub pod
chodnikami;

3) w zakresie gospodarki sciekowej ustala sig:
a) nakaz odprowadzania $ciekOw z terenow

zabudowy do migjski sieci kanalizacji
sanitarnej,
b) istniejaca  sie¢  kanalizacyjna  kolidujaca

z przyszta zabudowsa przebudowa¢ na warunkach
dysponenta sieci,

c) sie¢ kanalizacyjna lokalizowaé¢ w liniach
rozgraniczajacych drog w pasach zieleni lub pod
chodnikami;

4) w zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:

a) wody opadowe z dachow oraz utwardzonych
terenéw (ulice, place, parkingi) odprowadzi¢ do
miejskigj sieci deszczoweyj,

b) sie¢  deszczowa lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych drog w pasach zieleni lub pod
chodnikami;

5) w zakresie zasilania w energie elektryczna ustala sie:

a) zasilanie w energi¢ elektryczna terenow
przeznaczonych pod zainwestowanie z Sieci
elektroenergetyczngl kablowegl na warunkach
dysponenta sieci,

b) istniejaca sie¢ elektroenergetyczna kolidujaca
z przyszlym zainwestowaniem przebudowa¢ na
warunkach dysponenta sieci,

¢) dopuszcza sie lokalizacje trafostacji w miare
potrzeb na zasadach jak w § 10;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna ustala sie:

a) zaopatrzenie w ciepto z sieci miejskiej zgodnie
z warunkami technicznymi i ekonomicznymi
okreslonymi przez dysponenta sieci,
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b) sie¢ cieptownicza lokalizowaé jako podziemna
w liniach rozgraniczajacych drog,

C) istniejaca  sieé cieplownicza  kolidujaca
z przysztym zainwestowaniem przebudowaé na
warunkach dysponenta sieci,

d) dopuszcza si¢ ogrzewanie gazowe, elektryczne
lub ze zrédet odnawialnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny zgodnie z warunkami
technicznymi i ekonomicznymi okreslonymi
przez dysponenta sieci,

b) rezerwuje si¢ miejsca pod sie¢ gazowa w liniach
rozgraniczajacych drog;

8) w zakresie telekomunikacji ustala sig:
a) obstuge telekomunikacyjna zapewni¢ poprzez

ewentualng ~ rozbudowe  miejskig sieci
telekomunikacyjnej oraz rozwdj lacznosci
bezprzewodowsej,

b) rezerwuje sig miejsce pod sie¢

telekomunikacyjna w liniach rozgraniczajacych
drog pod chodnikami lub w pasach zieleni,

C) istniejaca sie¢  kolidujaca z  przysztym
zainwestowaniem przebudowaé na warunkach
dysponenta sieci;

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig :

a) nakaz zabezpieczenia miejsc na terenie dziatek
budowlanych pod lokalizacje kontenerow lub
pojemnikdow do  masowego  gromadzenia
odpadéw z uwzglednieniem mozliwosci ich

segregacji.

§ 17.Sposoby i terminy tymczasowego uzytkowania
terendw:

1) na calym obszarze objetym planem, zakazuje sie
obiektow trwalych nie zwiazanych z projektowana
funkcja, z wyjatkiem obiektow wymienionych w § 9
pkt 3i 6;

2) do czasu lokalizacji projektowych funkcji dopuszcza
si¢ uzytkowanie dotychczasowe o ile jest ono
zgodne z przepisami odr¢gbnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 18.Ustalenia szczegblowe obowiazuja tacznie
z ustaleniami ogdélnymi zawartymi w rozdziale
2 niniejszej uchwaty.

§ 19.Ustalenia dla terend6w oznaczonych na rysunku

planu symbolami 1P,U, 2P,U, 3P,U, 4P,U:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy
produkcyjne;j, sktadow i magazynow
z dopuszczeniem ustug;

2) zakazuje sie lokalizacji ustug kultury, o$wiaty
i wychowania oraz stuzby zdrowia i opieki
spolecznej;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnacji
nadziemnych lecz nie wyzej niz 12,0 m liczac od
poziomu terenu do najwyzszego punktu
w kalenicy dachu,

b) nie okresla si¢ spadkow i rodzajow pokrycia
dachow,

4) zasady zagospodarowania terenow:

a) laczna powierzchnia zabudowy max 50%
powierzchni dziatki budowlane;j,

b) powierzchnia biologicznie czynna minimum
20% powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku
planu,

d) usytuowanie  budynkow  rownolegle  lub
prostopadle kalenica lub jedna z elewacji do linii
rozgraniczajacych drog publicznych;

5) zasady  scalania, laczenia  oraz
nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podzial na dzialki budowlane
0 powierzchni min. 5000,0 m?,

b) scalenie i nowy podzial dopuszcza si¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

6) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

a) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢, ktorych
uzytkowanie bedzie skutkowaé przekroczeniem
uciazliwosci  spowodowanych przez hatas,
wibracje, zaktocenia elektryczne
i promieniowanie lub przekroczenie
zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby ponad
laczny  dopuszczlany  poziom  okreslony
przepisami prawa,

b) obowiazek o ile nie sprzeciwiaja si¢ temu inne
uwarunkowania w tym zagrozenie zycia lub
zdrowia  ludzi, bezpieczenstwo mienia
i Srodowiska wkomponowania istniejacych
pojedynczych drzew i  zespotow  zieleni
w projektowane zagospodarowanie;

7) zasady obstugi komunikacji:

a) dostepno$¢ komunikacyjna terenéw z drog
publicznych 01KDZ, 02KDD i wewngtrznych,

b) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych
W miar¢ potrzeb po uzgodnieniu zjazddéw z drog
publicznych z wlascicielami wyzej
wymienionych drog,

c) dopuszcza sig¢ istniejace zjazdy z drogi
ul. Lidzbarskiej,

d) miejsca postojowe zapewni¢ na terenie wlasnych
dziatek budowlanych w ilo$ci przewidzianej
przepisami odrgbnymi dla okreslonego rodzaju
dziatalnosci.

podziatu

§ 20. Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 5SMNU, 6MNU:
1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy
mieszkalnej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
2) czgs¢ terenu SMNU oraz terenu 6MNU znajduja sig
w strefach ,,B2” oraz ,,OW” - ustalenia jak w § 13;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe,

b) da zabudowy mieszkal no-ustugowej
adaptowanej i nowej obowigzuje nastgpujace
parametry:

- wysoko§¢ zabudowy dwie kondygnacje
nadziemne w tym uzytkowe poddasze,
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- dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe postojowe na mieszkanie oraz 2 migsca
o nachyleniu potaci 35° do 45° kryte postojowe na kazdy punkt ustugowy,
dachowka ceramiczng w kolorze ceglastej €) dostep komunikacyjny z ulicy Lidzbarskiej.
czerwieni lub materialem o zblizonych
walorach estetycznych w kolorze naturalnej § 22.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku
dachowki, planu symbolem 8MN:

- poziom rzednej parteru nie moze by¢ wyzszy
niz 45 cm od poziomu terenu w obrysie

1) przeznaczenie terenu -
jednorodzinna wolnostojaca;

zabudowa mieszkalna

2) teren znajduje si¢ w strefach ,,B2” oraz ,,OW” -

budynku,

- dla nowej zabudowy funkcja ustlugowa
wylacznie w parterach budynkow
mieszkalnych; a)

4) dla zabudowy garazowej adaptowanej i nowej b)
obowiazuja parametry:
a) dopuszcza sig¢ garaze wolnostojace,
b) wysoko$¢ budynkéw jedna  kondygnacja
nadziemna o wysokosci do 6,0 m liczac od

poziomu posadzki do najwyzszego punktu

w kalenicy budynku,

c) dachy symetryczne geometria 1 rodzajem
pokrycia nawiazujace do budynkow
mieszkal nych;

5) zasady zagospodarowania terenow:

a) taczna powierzchnia zabudowy max 25%
powierzchni dziatki budowlane;j,

b) powierzchnia biologicznie czynna minimum
60% powierzchni dziatki budowlanej, ()]

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku

planu,

d) usytuowanie  budynkow  rownolegle

lub

prostopadle kalenica lub jedna z elewacji do linii
rozgraniczajacych drog publicznych — dotyczy

budynkow usytuowanych

ul. Lidzbarskiej,

wzdluz

€) miejsca postojowe zapewni¢ na terenie wiasnych

dzialek budowlanych w ilosci

2  miejsca
parkingowe na mieszkanie oraz minimum

2 miejsca parkingowe na kazdy punkt ustugowy, a)
f) dostepnos¢ komunikacyjna terenow SMNU
i O6MNU =z drogi dojazdowej 03KDD b)
(ul. Mtynska),
0) istniejace zjazdy adaptuje sig. C)
§ 21.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku d)
planu symbolem 7MNU:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkalna
jednorodzinna z dopuszczeniem ustug; €)
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) adaptuje sie istniejaca zabudowe,
b) zakazuje si¢ wznoszenia nowych budynkow f)
mieszkalnych, garazowych i gospodarczych, 0)

c) funkcje ustugowa dopuszcza
w parterach budynkow;
3) zasady zagospodarowaniaterenu:

a) laczna powierzchnia zabudowy nie wigksza niz

25% powierzchni dziatki,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie mnigjsza

niz 50% powierzchni dzialki,

si¢  wylacznie

ustalenia jak w § 13;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:

adaptuje sig istniejaca zabudowe mieszkalna,

dla zabudowy istniejacej i nowej obowiazuja

nastgpujace parametry:

- wysoko$¢ zabudowy dwie kondygnacje
nadziemne w tym uzytkowe poddasze,

- dachy symetryczne, dwu lub wielospadowe
o nachyleniu potaci 35° do 45° kryte
dachoéwka ceramiczna w kolorze ceglastej
czerwieni lub materialem o zblizonych
walorach estetycznych w kolorze naturalnej
dachowki,

- dla nowej zabudowy poziom rzgdnej parteru
nie moze by¢ wyzszy niz 45 cm od poziomu
terenu W najwyzszym punkcie w obrysie
budynku,

dla zabudowy garazowej adaptowanej i nowej

obowiazuja parametry:

- dopuszcza si¢ garaze wolnostojace,

- wysoko§¢ budynkéw jedna kondygnacja
nadziemna o wysokosci do 6,0 m liczac od
poziomu posadzki do najwyzszego punktu
w kalenicy dachu,

- dachy symetryczne geometria dachu oraz
rodzajem pokrycia nawiazujace do budynkow
mieszkal nych;

4) zasady zagospodarowaniaterenow:

faczna powierzchnia zabudowy max 25%
powierzchni dziatki budowlane;,

powierzchnia biologicznie czynna minimum
60% powierzchni dziatki budowlanej,
nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku
planu,

usytuowanie  budynkéw  rownolegle  lub
prostopadte kalenica lub jedna z elewacji do linii
rozgraniczajacych drog publicznych,

miejsca postojowe zapewi¢ na terenie wiasnych
dziatek w ilosci 2 miejsca postojowe na
mieszkanie,

dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 02KDD,
istniejace zjazdy adaptuje sig.

§ 23.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 9 K Sp:

1) przeznaczenieterenu - parking samochodowy;

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

a)

¢) nieprzekraczalana linia zabudowy jak narysunku

planu,

d) miejsca postojowe zapewni¢ na terenie wiasnych

dziatek budowlanych w ilosci

2 miejsca

terenu :

dopuszcza
30,0 m?,

- wysoko$¢ jedna kondygnacja nadziemna,
- nie okreéla si¢ geometrii dachu,

si¢ budynek o powierzchni do
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b) powierzchnia biologicznie czynna minimum
10% powierzchni terenu,
¢) dostepnosé terenu z drogi 02 KDD.

§ 24.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 10 K Sg:
1) przeznaczenie terenu - zespot garazy;
2) zasady ksztattowania zabudowy:

a) zakaz nadbudowy,

b) nakazuje si¢ ujednolicenia kolorystyki catego

zespotu, w tym bram,
c) dostepnos¢ terenu z drogi publicznej 02 KDD.

§ 25.Ustalenia dla terendow oznaczonych na rysunku
planu symbolami 11E i 12E:
1) przeznaczenie terendw - tereny trafostacji;
2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenow:
a) adaptuje sig istniejaca funkcje i zabudowe,
b) wprowadzi¢  zielen  Dbiologicznie  czynna
minimum 10% powierzchni dziatki.

§ 26.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 13ZN:
1) przeznaczenie terenu - zielen naturalna;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) zakazuje sig:

- lokalizacji obiektow budowlanych,
z wyjatkiem obiektow wymienionych w § 9
pkt 3i 6,

- wykonywania prac ziemnych trwale

znieksztatcajacych rzezbg terenu,
b) dopuszcza sie:

- poza strefa rezerwatu przyrody Rzeka
Drwegca (5 m od linii  brzegowej)
uzupetnienia nasadzen zielenia dostosowana
do naturalnego $rodowiska,

- urzadzenie Sciezki pieszej,

C) pozostate  zakazy i  dopuszczenia  jak

w przepisach odrgbnych.

§ 27.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 14 ZZ:
1) przeznaczenie - teren bezposredniego zagrozenia
powodzia;
2) na terenie obowiazujg przepisy prawa wodnego.

§ 28.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 15ZN,WS;
1) przeznaczenie terenu - zielen naturalna z ciekiem
wodnym;
2) czgs¢ terenu znajduje sig¢ w strefach "B2" oraz "OW"
- ustalenia jak w § 13;
3) zasady zagospodarowaniaterenu:
a) zakazuje sie¢ lokalizacji obiektow budowlanych,
z wyjatkiem obiektéw wymienionych w § 9
ust. 3i 6,
b) dopuszcza sie uzupehienia nasadzen zieleni,
€) dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezek pieszych oraz
wznoszenia obiektow matlej architektury.

§ 29.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 16 ZN:
1) przeznaczenie terenu - zielen naturalna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji obicktow budowlanych,
z wyjatkiem obiektéw wymienionych w § 9
pkt 3i 6,
b) dopuszcza si¢ uzupetnienie nasadzen zieleni.

§ 30.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 17 WS,ZU:
1) przeznaczenie terenu - teren wod otwartych
z zielenig urzadzona;
2) teren znajduje si¢ w strefach "B2" oraz "OW" -
ustalenia jak w § 13;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) adaptuje si¢ istniejaca funkcje,
b) dopuszcza si¢ przystosowanie terenu do
pelnienia funkcji rekreacyjne;j.

§ 31.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 18 ZN:
1) przeznaczenie terenu - zielen naturalna;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych,
z wyjatkiem obiektdéw wymienionych w § 9
pkt 3i 6,
b) dopuszcza si¢ uzupetnienie nasadzen zieleni.

§ 32.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 01 KDZ:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna gminna
klasy zbiorczej;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) wymagane parametry:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
20,0 m,
- szeroko$¢ jezdni 7,0 m,
b) w zagospodarowaniu terenu przewidziec¢:
- obustronne chodniki w tym jeden ze $ciezka
rowerowa szerokosci minimum 3,0 m,
- pasy zieleni rozdzielajacej jezdni¢ od
chodnikow.

§ 33.Ustdlenia dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 02 KDD:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna gminna
klasy dojazdowsy;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) wymagane parametry:
- szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych
15,0 m,
- szeroko$¢ jezdni 6,0 m,
b) w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢:
- jednostronne chodniki,
- pas zieleni oddzielajacy chodnik od jezdni.

§ 34.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 03 KDD:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna gminna
klasy dojazdowsy;
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2) teren znajduje si¢ w strefach "B2" oraz "OW" -
ustalenia jak w § 13;
3) zasady zagospodarowaniaterenu:
a) projektowana modernizacja z dostosowaniem do
wymaganych parametroéw.

§ 35.Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 04 KX:
1) przeznaczenie terenu - Sciezka piesza szerokos$ci
minimum 4,0 m.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 36.Dla catego obszaru objetego planem ustala sig
stawke procentowa w wysokosci 30% stanowiaca
podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu terenu.

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza sig
Burmistrzowi Brodnicy.

§ 38.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 39.Uchwala podlega publikacji na stronie
internetowej Urzedu Miejskiego w Brodnicy.

Przewodniczacy
Rady Migjskigj
Marek Hildebrandt

DZmiany wymieniongj ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2004 r.
Nr 6, poz. 41 Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130,
poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 .
Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201, poz. 1237
i Nr 220 poz. 1413, z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106,
poz.675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996
i Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159.

AZmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz.U. z 2002 .
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167, poz. 1759,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17
poz. 128, Nr 181 poz. 1337, z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138
poz. 974, Nr 173 poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223,
poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r.
Nr 28, poz. 142 i poz. 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz
z2011r. Nr21, poz. 113 Nr 117, poz. 679.
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Zatacznik Nr 2
do Uchwaty Nr X111/107/2011
Rady Migjskiej w Brodnicy
z dnia 21 wrzeé$nia 2011 r.
rozstrzygniecie

0 sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu planu migj scowego dla obszaru zawartego pomigdzy ulica
Lidzbarska a rzeka Drweca, od kladki dla pieszych do ulicy 67 Pulku Piechoty.

Lp Tres¢ Ustalenie projektu planu dlanieruchomosci, ktorej Uzasi\d(r;le.nlg ne Zga{aszaéa‘cy
P wwagi dotyczy uwaga uwzgledniania uwagg - data
uwagi. wplywu
1 2. 3. 4. 5.
Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu
planu podczas wylozenia do publicznego wgladu
Rada Migska w Brodnicy nie dokonuje
rozstrzygnie¢ wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 maca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80
z 2003 r. poz. 717 z pézniejszymi zmianami).
Zatacznik Nr 3
do Uchwatly Nr XI11/107/2011
Rady Migjskigj w Brodnicy
z dnia 21 wrzesnia 2011 r.
Rozstrzygnigcie ¢) zadania w zakresie drog finansowane beda przez
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji budzet gminy lub na podstawie porozumien
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do Z innymi podmiotami,
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich d) zadania w zakresie budowy wodociagow
finansowania. i kanalizacji beda finansowane na podstawie
art. 15 ust.1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r.
1. Sposob redlizagji inwestycji Inwestycje z zakresu 0 zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym
infrastruktury  techniczngj stuzace  zaspokajaniu odprowadzeniu sciekéw (Dz.U. z 2006 r. Nr 123,
zbiorowych potrzeb mieszkancow stanowia, zgodnie poz. 858 z p6zn.zm.) ze srodkéw budzetu gminy
Zz at. 7 ustl ustawy z dnia 8 marca 1990 r. lub poprzez dofinansowanie z funduszy
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, strukturalnych Unii Europejskiej.
poz. 1591 z p6zn. zm.) zadania wlasne gminy. Redlizacja 2) Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych

inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi

przepisami, w tym miedzy innymi z prawem
budowlanym, o] zamowieniach publicznych,
0 samorzadzie gminnym, gospodarce komunalngj

i 0 ochronie srodowiska.
2. Zasady finansowania zadan inwestycyjnych

1) Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczngj, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w planie migjscowym podlega przepisom
ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach
publicznych (Dz.U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104
Z p6ézn.zm.) pPrzy czym:
a) wydatki majatkowe okresla uchwata rady gminy,
b) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu

gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej,

3

i gazowych beda finansowane na podstawie art. 7
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz.U z 2006 r. Nr 89, poz. 625
Z p6zn.zm.).

Prognozowane Zrodta finansowania przez gming:

a) dochody wiasne,

b) dotacje,

C) pozyczki preferencyjne,

d) fundusze Unii Europejskiej,

€) udziat podmiotow gospodarczych.




