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UCHWALA Nr XXIX/206/2009
Rady Gminy Stare Pole
z dnia 28 pazdziernika 2009 r.

w sprawie optaty od posiadania psow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591,z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr
172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz.
128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111i
Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009 r. Nr 52, poz. 420) oraz art.
18a ust. 1i art. 19 pkt 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r.
o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2006 r. Nr 121,
poz. 844, Nr 220, poz. 1601, Nr 225, poz. 1635, Nr 245, poz.
1775, Nr 249, poz. 1828 i Nr 251, poz. 1847,z 2008 r. Nr 93,
poz. 585, Nr 116, poz. 730 i Nr 223, poz. 1463 oraz z 2009
r. Nr 56, poz. 458) uchwala sie, co nastepuje:

81

1. Wprowadza sie optate od posiadania pséw.

2. Ustala sig stawke optaty, o ktorej mowa w ust. 1 w wy-
sokosci 30,00 zt rocznie od kazdego psa podlegajacego
optacie.

3. Optate pobiera sie w wysokosci 50% stawki okreslonej
w ust. 2., jezeli okolicznosci uzasadniajgce powstanie
obowiagzku optaty wystapity w drugim poétroczu.

§2

Optata jest ptatna bez wezwania w terminie do dnia
31 maja kazdego roku lub w ciggu 2 tygodni od wejscia
w posiadanie psa.

§3

Traci moc uchwata Nr 1X/69/2007 Rady Gminy Stare
Pole z dnia 30 pazdziernika 2007 r. w sprawie optaty od
posiadania pséw (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 160, poz.
3066).

84

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy.

85

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Po-
morskiego z moca od dnia 1 stycznia 2010 r.

Przewodniczacy Rady
Jan Pawlina
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UCHWALA XXXI1/311/2009
Rady Gminy w Steginie
z dnia 28 pazdziernika 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Stegna — Centrum.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r.o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984; z 2003 r. Nr 214, poz. 1806, Nr 80, poz. 717,
Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 153, poz. 1271, Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 214, poz. 1806; z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 175, poz.
1457, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111;
z 2009 r. Nr 223,poz. 1458 Nr 52, poz. 420) oraz art. 20
ust. 1 z uwzglednieniem art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U z 2003 r. Nr 80, poz. 717: z 2004 r. Nr 6, poz.
41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635: z
2007 r. Nr 127 poz. 880: z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr
201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) — Rada Gminy Stegna
po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Stegna, uchwalonego przez Rade Gminy Stegna uchwatg
Nr XXI111/162/2004 z dnia 27 pazdziernika 2004 r., uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi
Stegna — Centrum.

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

81

1. Plan obejmuje obszar w nastepujacych granicach:
a) od strony potnocnej wzdtuz toréw kolejki waskoto-
rowej tagcznie z torowiskiem,
b) od strony wschodniej wzdtuz terenow przykosciel-
nych z cmentarzem,
c¢) od strony potudniowej wzdtuz ul. Ogrodowej i rowu
melioracyjnego w kierunku ul. Elblgskiej,
d) od strony zachodniej wzdtuz torow kolejowych tacz-
nie z torowiskiem oraz stacjg kolejki waskotorowe;j.
2. Granice planu okresla rysunek planu.

§2

1. Integralne czesci uchwaty stanowia:

1) zatacznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000,

2) zatgcznik Nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy w spra-
wie rozpatrzenia uwag do planu,

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy
w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezagcych do zadan
wtasnych gminy.
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2. Zakres obowigzywania tresci rysunku planu jak w ust.
1 pkt 1, okresla niniejsza uchwata.

§3

Celem ustalen planu jest:

1) okreslenie ram prawa miejscowego dla utworzenia
Centrum Stegny, poprzez zahamowanie negatywnych
proceséw w zakresie tadu przestrzennego i ukierunko-
wanie dziatan na rzecz zmian jakosciowych,

2) okreslenie polityki przestrzennej dotyczacej ustalenia
przeznaczenia terenow oraz okreslenia sposobow ich
zagospodarowania i zabudowy,

3) stworzenie ram prawnych dla harmonijnego zagospo-
darowania przestrzennego obszaru planu z uwzgled-
nieniem jego specyfiki i zasad zrébwnowazonego roz-
woju,

4) ograniczenie konfliktéw pomiedzy réznymi formami
dziatalnosci gospodarczej z funkcjami mieszkalnymi,

5) ochrona srodowiska kulturowego i przyrodniczego,

6) zminimalizowanie konfliktdbw pomiedzy interesem
publicznym i prywatnym.

84

Przedmiotem ustalen niniejszego planu sa:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace te-
reny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw,

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania prze-
strzeni publicznych,

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabu-
dowy,

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw oraz
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow,

8) zasady podziatu nieruchomosci,

9) szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy,

10) zasady przebudowy, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej,

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie
optate od wzrostu wartosci gruntow.

85

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia objete
niniejsza uchwata,

2) obszarze planu — nalezy przez to rozumieé obszar w
granicach okreslonych w & 1 ust. 11i 2,

3) rysunku — nalezy przez to rozumiec¢ zatgcznik Nr 1 jak
w 8§ 2 ust. 1 pkt 1,

4) ,Studium” — nalezy przez to rozumie¢ , Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Stegna” uchwalone przez Rade
Gminy Stegna. uchwatg Nr XXI11/162/2004 z dnia 27
pazdziernika 2004 r.

5) strefie — nalezy przez to rozumie¢ tereny o tym sa-
mym przeznaczeniu, niezaleznie od ich potozenia w
obszarze planu, oznaczone stosownym symbolem,

6) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie
literowe lub literowe i liczbowe na rysunku planu,
— oznaczenie literowe — okresla przeznaczenie

terenow,
— oznaczenie literowe z liczbg — oznacza rézne
warunki zagospodarowania,

7) Wojcie — nalezy przez to rozumie¢ Wojta Gminy
Stegna,

8) podziale wtornym dziatek — nalezy przez to rozumiec
wszelkie nowe podziaty geodezyjne w stosunku do
ustalonych granic nieruchomosci z okresu realizacji
jej pierwszej zabudowy,

9) dachu wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach o
pochyleniu potaci 30° - 45°,

10) wskazniku intensywnosci — nalezy przez to rozumieé
stosunek powierzchni ogolnej wszystkich kondyg-
nacji budynkéw do powierzchni dziatki,

11) maksimum zabudowy powierzchni dziatki — nale-
zy przez to rozumie¢ maksymalny dopuszczalny
procent powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki,

12) wielkosci powierzchni biologicznie czynnej—nalezy

przez to rozumieé¢ minimalny procent powierzchni

dziatki, przeznaczony na wszelkie formy zieleni
posadzonej w gruncie,

obiekcie dysharmonizujgcym krajobraz — nalezy

przez to rozumieé obiekt niezgodny z zasadami

ksztattowania architektury okreslonymi w planie,
obiekt prowizoryczny lub obiekt wykonany z nie-
uszlachetnionych materiatow odpadowych,

14) modernizacja — nalezy przez to rozumie¢ zmiany

obiektu budowlanego w formie przebudowy, rozbu-

dowy oraz remontu na rzecz jego unowoczesnienia

i dostosowania do warunkéw okreslonych niniejsza

uchwatg,

rewaloryzacji — nalezy przez to rozumie¢ przywro-

cenie istniejagcej zabudowie i jej otoczeniu waloréw

uzytkowych i estetycznych z uwzglednieniem ich
wartosci historycznych,

16) kondygnacjach — nalezy przez to rozumie¢ kondyg-
nacje nadziemne,

17) akcencie architektonicznym — nalezy przez to rozu-
mie¢ charakterystyczny budynek lub dominujacy
element budynku, o wysokich walorach estetycz-
nych i cechach architektury regionalnej, stanowigcy
zamkniecie kompozycyjne osi widokowej. Akcent
architektoniczny moze stanowié¢: wykusz, weranda,
galeria, ganek, wysunigta facjata.
cechach regionalnych architektury — nalezy przez to
rozumiec¢ cechy charakterystyczne dla historycznej
zabudowy wsi Stegna, umozliwiajagce wkompono-
wanie nowej zabudowy w sposéb niedysharmo-
nizujacy krajobrazu. Do cech regionalnych nalezy
zaliczy¢ przede wszystkim:

a. dachy proste, wysokie, dwuspadowe ze szczy-
tami oraz mansardowe, pokryte naturalnymi
materiatami/gtownie dachowka ceramiczna/,
szczyty zdobione detalem drewnianym, sytuo-
wanie kalenic - rownolegte do ulicy,

b. prosta bryta budynku, murowana na cokole, z
kompozycyjnie ,odcieta” gorna czescia (podda-
szem) za pomocg gzymsu lub oktadziny/gtéwnie
drewnianej/,

c. osiowa, symetryczna kompozycja elewacji
.frontowej”, zwykorzystaniem werand, gankow
i wysunietych facjat dla podkreslenia gtownego
wejscia,

13

15

18
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d. wykorzystanie detalu ceglanego oraz drewnia-
nego,

e. stonowana kolorystyka, ,,.zgaszone” kolory/biel,
krem, beze, szarosci, brgzy oraz odcienie mate-
riatow naturalnych: cegty, drewna kamienia/,
Stosowanie cech regionalnych nie oznacza za-
kazu wprowadzania rozwigzan nowoczesnych,
jezeli bedg one ich pochodnymi.

19) domkach letniskowych wysokostandardowych
— nalezy przez to rozumie¢ obiekty parterowe z
dopuszczeniem poddasza uzytkowego, o tgcznej
powierzchni uzytkowej do 60m2, murowane lub
drewniane, wykonane z materiatow dobrej jakosci,
z architekturg nawigzujgcg do cech historycznej
architektury regionu Stegny i otoczenia, domki
stanowig wytacznie uzupetnienie bazy noclegowej
na terenie jednego wtasciciela,

przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumiec
ogdlnodostepny, zapewniajacy bezpieczenstwo te-
ren, pozbawiony zagrozen i ucigzliwosci, o wysokiej
jakosci zagospodarowania i zabudowy, nadajgcych
cechy miejsca o wtasnej tozsamosci.

ustugach nieuciagzliwych — nalezy przez to rozumiec¢
ustugi, ktére nie stanowig zagrozenia dla funkcji
mieszkaniowej pod wzgledem sanitarnym i poza-
rowym oraz obcigzenia ruchem samochodowym.
niezbednym korektom — nalezy przez to rozumiec¢
zmiany wynikajace ze szczeg6towosci opracowan
geodezyjnych i istniejagcego zagospodarowania z
wykluczeniem zwezenia paséw drogowych.

20

21

22

DZIAL I
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU

ROZDZIAL 1
W ZAKRESIE URBANISTYKI

86

1. Ustala sie nastepujace podstawowe funkcje dla poszcze-

go6lnych czesci obszaru planu:
1) Dwa centralne zespoty ustugowe/UC/:

a) zespot potozony w czesci potnocno-zachodniej,
pomiedzy ulicami: Gdanska i Lipowa oraz linig
kolei waskotorowej. Teren przeznacza sie do
kompleksowego przeksztatcenia/po likwidacji
zabudowy bazy GS/w centrum ustugowo- handlo-
wo- kulturalno- hotelowe — jako gtéwng przestrzen
publiczng Centrum.

b) zespdt potozony w czesci pétnocno-wschodniej
w rozwidleniu ulic Gdanskiej i Kosciuszki. Zesp6t
tworzg budynki: Urzedu Gminy, policji, poczty,
restauracji, centrum handlowego oraz przystanku
autobusowego, w wiekszosci przeznaczone do
modernizacji.

2) Dwa zespoty ustugowe/U/:

a) zespodt potozony w centralnej czesci, po potudnio-
wej stronie ul. Gdanskiej. Teren obecnego targo-
wiska oraz bytej mleczarni/wraz z otoczeniem/,
przeznaczony do modernizacji oraz przeksztatce-
nia w nowoczesng forme tradycyjnego targowiska
— hal targowych.

b) zesp6t potozony po wschodniej stronie ulicy
Elblaskiej przy wjezdzie do Stegny. Podstawowa
funkcja to kompleksowa obstuga podrézujacych
samochodami—w tym nowoczesna stacja benzy-
nowa z serwisem oraz obiekt hotelowo - gastro-
nomiczny.

3) niezbedne jest powigzanie poszczegolnych zespotow

bezpiecznymi ciggami pieszymi dostosowanymi do
duzego natezenia ruchu pieszych w sezonie letnim.

4) w czesci centralnej dominuje funkcja mieszkaniowo-
ustugowa,

5) na poétnoc od ul. Ogrodowej okresla sie tereny prze-
znaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg z
przewagg budynkéw pensjonatowych oraz rekrea-
cyjnych,

6) na potudniu, ograniczone rowem melioracyjnym,
okresla sie tereny zabudowy ustug sktadowych z
mieszkaniem wtasciciela,

7) na potnocnym - wschodzie ustala sie rezerwe na
powigkszenie cmentarza oraz nieucigzliwe ustugi nie
zwigzane bezposrednio z obstugg funkcji turystycz-
nych Stegny.

. Ustala sie w catym obszarze planu zakaz ustawiania sa-

mochodéw do celow handlowych, przyczep kempingo-

wych oraz przyczep , holenderskich”, straganéw, wiat

namiotowych itp. urzadzen stuzacych do prowadzenia
dziatalnosci handlowej, ustugowej i gastronomicznej
oraz zakaz realizacji obiektow i budynkow czasowych,

z wyjatkiem:

a) strefy U3 do czasu wykonania nowej zabudowy z
wytgczeniem pasa drogowego oraz ustalonych te-
rendw pod parkingi,

b) obiektéw organizacji placow budowy, wytgcznie na
okres prowadzenia robét budowlanych, bez prawa
zmiany ich funkcji na obiekty state.

. Ustala sie w catym obszarze planu zakaz realizacji ogro-

dzen pomiedzy linig zabudowy wszystkich form ustug
gastronomicznych i handlu detalicznego, a ulicami.

. Ustala sie w catym obszarze planu zakaz ustawiania oraz

rozwieszania reklam, konstrukcji do wszelkich typéw
reklam oraz reklam zastaniajacych zabudowe z wyjat-
kiem form informacji o ustugach w poszczegdélnych
obszarach Centrum, wkomponowanych w architekture
budynkéw, dostosowanych do kompozycji ich $cian.

. Ustala sie w catym obszarze planu obowigzek zamiany

wszystkich pokry¢ dachowych z eternitu na pokrycia z
dachéwki ceramicznej lub materiatéw dachowkopodob-
nych z wytaczeniem blachy trapezowej, w matowych
kolorach czerwieni, brgzow i szarosci lub ich odcieniach.
Obowigzuje Sciste przestrzeganie zasad utylizacji mate-
riatdw z eternitu.

. Ustala sie w catym obszarze planu obowigzek podia-

czenia wszystkich budynkow do systemu kanalizacji
sanitarnej oraz likwidacje wszystkich indywidualnych
systemow unieszkodliwiania sciekow.

8§87

. Zagospodarowanie terenow nastepuje zgodnie z ich

przeznaczeniem w poszczegolnych strefach przy spet-
nieniu warunkéw podanych w dziale lll, z uwzgled-
nieniem ustalen dziatu Il oraz wszystkich aktualnie
obowigzujacych przepisow szczegolnych.

. Z poszczegoblnymi strefami zwigzane sg tereny komu-

nikacji i infrastruktury technicznej, dla ktérych uwarun-
kowania okreslajg rozdziaty 4 i 5 niniejszego dziatu.

. Zagospodarowanie jak w ust. 1 obejmuje wszystkie

elementy towarzyszace jak dojscia, wjazdy, miejsca
postojowe, place, zielen, przytacza i urzadzenia infra-
struktury itp.

. W obrebie kazdej strefy dopuszcza sie jedynie funkcje

okreslone dla niej w dziale lll. Funkcje nie podane dla
poszczegodlnych terenéw sg funkcjami wykluczonymi.

. Ustalenia dziatu Ill obowigzujg dla wszystkich obiektéw

nowych oraz dla obiektow istniejagcych modernizowa-
nych.
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6.

N

Zasady ustalania linii zabudowy oraz zasady ksztatto-
wania zabudowy okres$lajg poszczegolne paragrafy dzia-
tu 11,

. Zgodnie z § 6 ust. 2 obowigzuje zakaz wprowadzania

wszelkich funkcji czasowych w tym krotkotermino-
wych z wyjatkiem parkingow tymczasowych zgodnie
z 19 ust. 7.

§8

. Ustala sig zakaz lokalizowania w obszarze objetym

planem, nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze zna-
czaco oddziatywac¢ na $rodowisko oraz przedsiewzieé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodo-
wisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska
z wyjatkiem dopuszczalnych ustaleniami rozdziatu lIl.

. Ustalenia ust. 1 dotyczg takze adaptacji istniejgcych

terenéw i obiektéw na nowe funkcje.

. Ustalenia ust. 1 nie dotyczg niezbednych urzadzen i

obiektéw zwigzanych z infrastrukturg techniczng i dro-
gami oraz urzadzen ich obstugi.

§9

. Ustala sie obowigzujaca zasade, ze ucigzliwosci wyni-

kajace z uzytkowania terenéw lub budynkéw, nie mogag
przenika¢ granic wtasnosci lub uzytkowania.

. Ustalenia ust. 1 nie dotycza ulic dla ktérych obowiagzujg

zasady jak w ust. 4.

. Sposbb uzytkowania obiektow i terenéw, ktore nie

spetniajg ustalen ust. 1 z uwzglednieniem ust. 2, pod-
lega zmianie w przypadku stwierdzenia przez wtasciwy
organ inspekcji sanitarnej lub ochrony $rodowiska
przekroczenia obowigzujacych norm.

. W odniesieniu do ulic, dla ktérych stwierdzone zostanie

przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu, obo-
wigzuje podjecie dziatan zmniejszajgcych tg ucigzliwosé
w stosunku do zabudowy mieszkaniowej i uzytecznosci
publicznej.

. Dziatania jak w ust. 4 powinny polega¢ na zwiekszeniu

dzwiekochtonnosci $cian i okien budynkéw.

. Obowigzek wykonania ustalen jak w ust. 4 i 5 w sto-

sunku do zabudowy istniejgcej w momencie wejscia w
zycie niniejszego planu, cigzy odpowiednio na zarzadcy
drogi.

. Przy realizacji nowych obiektéw w obszarach narazo-

nych na wzrastajgce natezenie ruchu, inwestor oraz jego
nastgpca prawny zobowigzani sg do odpowiedniego
zwiekszenia dzwiekoszczelnosci budynkoéw przeznaczo-
nych na pobyt ludzi.

8§10

. Tereny o okreslonym przeznaczeniu, zawarte sg po-

miedzy liniami rozgraniczajgcymi, ktérych przebiegi
przedstawione sg na rysunku i stanowig obowigzujgce
zasady rozgraniczenia funkgcji.

. Linie rozgraniczajgce oznaczone sa liniami ciggtymi.
. Linie rozgraniczajace jak w ust. 2 mogg ulega¢ minimal-

nym, niezbednym korektom w postgpowaniu realizacyj-
nym, pod warunkiem, ze nie wptynie to negatywnie na
ustalone przeznaczenie poszczegolnych terenoéw i nie
naruszy interesu zadnej ze stron oraz obowigzujgcych
norm prawnych.

. Podziatow terenow dokonuje sie z uwzglednieniem

wielkosci dziatek okreslonych w dziale Ill, granice
w maksymalnym stopniu wzajemnie prostopadte z
wyjatkiem szczegélnych sytuacji, dojazdy wg zasad
okreslonych w rozdziale 4.

ROZDZIAL 2
W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

8§11

1. Warunki szczegétowe ksztattowania architektury dla

poszczegodlnych stref, zwigzanych z zabudowg, okresla
dziat lIl.

. Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady ksztattowania

architektury:

1) wszystkie opracowania projektowe muszg obejmo-
wac przedmiot inwestycji lub modernizacji, tagcznie
z analizg bezposredniego otoczenia,

2) podstawg okreslenia charakteru architektury i in-
spiracjg projektowa dla zapewnienia tozsamosci
miejsca, winny by¢ przyktady architektury historycz-
nej wsi Stegna oraz cechy architektury regionalnej
okreslone w 8§ 5 pkt 18,

3) modernizowane budynki powinny posiadaé cechy
architektury regionalnej,

4) obowiagzuje zakaz realizacji obiektow dysharmonizu-
jacych krajobraz wsi.

. W obszarze planu obowigzuje zakaz realizacji masztéw

i wiez telefonii komorkowej oraz wiez elektrowni wia-
trowych.

. W obszarze planu obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen

zelbetowych lub wykonanych z materiatébw grozacych
skaleczeniem oraz materiatéw odpadowych. Maksymal-
na wysoko$¢ ogrodzen 1,5 m na terenach zwigzanych z
réoznymi formami zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
oraz do 1,8 m dla pozostatych terendéw. Wzdtuz gtow-
nych ciggow pieszych ustala sie zakaz lokalizacji ele-
mentéw ogrodzeh mogacych utrudnia¢ ruch pieszych
oraz zakaz realizacji ogrodzen pomiedzy linig zabudowy
ustug gastronomicznych i handlu detalicznego, a ulica-
mi.

ROZDZIAL 3
W ZAKRESIE OCHRONY | KSZTALTOWANIA
SRODOWISKA KULTUROWEGO | PRZYRODNICZEGO

8§12

1. Dla zapewnienia ciggtosci historycznej szczegodlnej

ochronie w postepowaniu realizacyjnym, podlegaja

nastepujace elementy tozsamosci obszaru planu:

1) obiekty i zespoty wpisane do rejestru zabytkow
jako nieruchomosci, ich czesci lub zespoty, bedace
dzietem cztowieka lub zwigzane z jego dziatalnoscig
i stanowigce $wiadectwo minionej epoki, ktérych
zachowanie lezy w interesie spotecznym ze wzgle-
du na posiadang wartosé historyczng, artystyczng i
naukowg,

2) historyczny uktad ruralistyczny wsi wraz zzabudowg
jako przestrzenne zatozenie wiejskie zawierajgce
zespoty budowlane, pojedyncze budynki i formy
zaprojektowanej zieleni, rozmieszczone w uktadzie
historycznych podziatow wtasnosciowych i funkcjo-
nalnych, w tym ulic lub sieci drog,

3) dziedzictwo pradziejowe w obregbie wsi lokacyjnej
i nowozytnej bedace powierzchniowg, podziemng
badz podwodng pozostatoscig egzystencji i dziatal-
nosci cztowieka, ztozong z nawarstwien kulturowych
i znajdujgcych sie w nich wytworow badz ich sla-
dow.

. Caly obszar planu znajduje sie w otulinie Parku Krajo-

brazowego ,Mierzeja Wislana”, w ktorym obowigzujg
aktualne ustalenia prawne.
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3. W postepowaniu realizacyjnym w stosunku do obiektow ludzi, po wykonaniu inwentaryzacji architektonicznej

i obszaréw chronionych nalezy uwzgledniaé:

1) wojewaodzki rejestr zabytkow,

2) gminng ewidencje zabytkow,

3) ustalenia programu opieki nad zabytkami na lata
2009 - 2012.

§13

1. W obszarze planu znajduje sie obiekt wpisany do reje-

stru zabytkéw wojewddztwa pomorskiego:
1) Dom przy ul. Gdanskiej 66 — numer rejestru 1351.

2. Dla obiektu jak w ust. 1 obowigzujg nastepujace usta-

lenia:

1) ochrona substancji obiektu w tym: bryty, formy
architektonicznej, historycznej dyspozycji scian,
detalu architektonicznego (w tym ksztattu okien i
podziatow stolarki okiennej),pokrycia dachowego,
kolorystyki i stosowanie odpowiednich materiatow
budowlanych,

2) obiekt nie podlega rozbudowie, przebudowie ani
rozbiorce, dopuszcza sie dziatania budowlane jedynie
w zakresie odbudowy, konserwacji i rewaloryzacji w
rozumieniu przywrécenia form historycznych,

3) wszelkie zmiany w obiekcie wymagajg stosowne;j
zgody lub decyzji Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow,

4) w przypadku wpisania do rejestru zabytkow nowych
obiektow obejmuje sie je ochrong, zgodnie z ustale-
niami pkt 1i 2.

. Dla obiektu jak w ust. 1 ustala sie strefe scistej ochrone

konserwatorskiej jak na rysunku.

. W obrebie strefy jak w ust. 3 obowigzujg nastepujgce

ustalenia:

1) nadrzedno$é priorytetow konserwatorskich nad
innymi priorytetami oraz wymaog remontow konser-
watorskich i rewaloryzacji obiektow.

2) wszelkie inwestycje, wycinka i prace pielegnacyjne
drzewostanu, a takze nowe nasadzenia wymagaja
zgody Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

3) wszelkie prace ziemne prowadzone w obszarze strefy
wymagaja wyprzedzajgcych badan archeologicz-
nych.

. W obszarze planu znajdujg sie obiekty wpisane do

gminnej ewidencji zabytkéw dla gminy Stegna:

obiektu,

3) wszelkie zmiany w obiekcie wymagajg stosowne;j
opinii Wojewdédzkiego Konserwatora Zabytkow.

4) w przypadku wpisania do gminnej ewidencji za-
bytkéw nowych obiektow obejmuje sie je ochrong,
zgodnie z ustaleniami pkt 1 2.

5) w przypadku skreslenia obiektu z gminnej ewidencji
zabytkdéw ustalenia niniejszej uchwaty, dotyczgce
ochrony konserwatorskiej, w stosunku do niego
przestajg obowigzywac.

7. W celu objecia ochrong historyczng uktadu ruralistycz-
nego wsi Stegna w obrebie planu ustala sie strefe
ochrony konserwatorskiej jak na rysunku.

8. W obrebie strefy jak w ust. 7 obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) rownorzednos$¢ priorytetow konserwatorskich z
innymi priorytetami,

2) ochronie podlega historyczna kompozycja prze-
strzenna w tym:

a) historyczny uktad zabudowy,
b) zieleh komponowana i starodrzew,

3) w zagospodarowaniu terendéw nalezy uwzglednié
historyczne formy zagospodarowania, zas w przy-
padku nowej zabudowy nalezy jg pod wzgledem linii
zabudowy, skali, gabarytéw, usytuowania i formy
dachu ksztattowaé w nawigzaniu do tradycji najbliz-
szego sasiedztwa. W zabudowie tej nalezy w sposéb
harmonijny taczy¢ tradycje ze wspodiczesnoscia,

4) wszelkie inwestycje zwigzane i niezwigzane z obiek-
tami i zespotami historycznymi w granicach strefy
wymagajg uzyskiwanie opinii Wojewddzkiego Kon-
serwatora Zabytkow.

9. Caty obszar planu obejmuje sie strefg ochrony arche-
ologicznej, w ktorej dziatania polegajace na realizacji
robot ziemnych, nalezy prowadzi¢ pod nadzorem arche-
ologicznym w zakresie uzgodnionym z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

8§14

1. Ustala sie korytarz ekologiczny wzdtuz kanatu melioracji
wodnych nr C, w ktérym obowigzuje zapewnienie ko-
rzystnych warunkéw dla przemieszczania sig roznych
elementéw przyrody.

1) budynek mieszkalny ul.
2) budynek mieszkalny ul.
3) budynek mieszkalny ul.
4) budynek mieszkalny ul.
5) budynek mieszkalny ul.
6) budynek mieszkalny ul.
7) budynek mieszkalny ul.
8) budynek mieszkalny ul.
9) budynek mieszkalny ul.
10) budynek mieszkalny ul.
11) budynek mieszkalny ul.

Gdanska 5,

Gdanska 15,
Gdanska 21,
Gdanska 24,
Gdanska 28,
Gdanska 32,
Gdanska 38,
Gdanska 44,
Gdanska 58,
Gdanska 62,
Gdanska 64,

12) transformator ul. Gdanska.

. Ustala sie ochrone istniejacych zadrzewien wg naste-

pujacych zasad:

1) ochrona jak w ust. 1 obejmuje istniejacy w obszarze
planu starodrzew.

2) obowigzek ochrony drzew jak w ust. 1 cigzy na wtas-
cicielu i uzytkowniku terenu.

3) w obrebie zadrzewien zabrania sie wykonywania
nawierzchni utwardzonych szczelnych, a sposob
zagospodarowania terenu nie moze stanowi¢ zagro-
zenia dla drzew.

8§15

W obrebie planu naktada sie obowigzek zgtaszania
do Dowddztwa Sit Powietrznych wszelkich obiektow o
wysokosci rownej i wigkszej niz 50m n.p.t. Zgtoszenie
winno nastgpi¢ przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe.

6. Dla obiektow jak w ust. 5 obowigzujg nastepujgce usta-
lenia:

1) ochrona bryty, formy architektonicznej, historycznej
dyspozycji scian, detalu architektonicznego, w tym
ksztattu okien i podziatéw stolarki okiennej, pokrycia
dachu, kolorystyki i stosowanych materiatéw budow-

lanych. ROZDZIAL 4
2) rozbiorke obiektow dopuszcza sie w przypadkach W ZAKRESIE KOMUNIKACJI
stwierdzenia w drodze orzeczenia technicznego §16

sporzgdzonego przez osobe uprawniong, stanu

technicznego zagrazajacego zdrowiu lub mieniu 1. Ustala sig przeznaczenie terenow oznaczonych symbo-

lami KD i pochodnymi — na funkcje drogowe.
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2.

10

11.

12.

Ustala sie nizej podane klasy drég publicznych, ich sym-

bole oraz optymalne szerokos$ci paséw drogowych:

1) KDG —ulica gtéwna, dwa pasy ruchu, pas drogowy 20
m, min. szerokos$¢ jezdni 7 m (9m przy lewoskretach),
z wytaczeniem realizacji wnek postojowych,

2) KDZ — ulica zbiorcza, dwa pasy ruchu, pas drogowy
20 m, min. szerokos$¢ jezdni 7 m (9m przy lewoskre-
tach), z wytgczeniem realizacji wnek postojowych,

3) KDL — ulica lokalna, dwa pasy ruchu, pas drogowy
15 m, min. szerokosé¢ jezdni 6m, z dopuszczeniem
realizacji wnek postojowych,

4) KDD - ulica dojazdowa, dwa pasy ruchu, pasy dro-
gowe 10 m, poszerzone jak na rysunku dla lokalizacji
miejsc postojowych, szerokos$¢ jezdni 6 m, zdopusz-
czeniem realizacji wnek postojowych.

. Ustala sie przebieg gtownej trasy rowerowej. Usytuo-

wanie trasy w pasie drogowym nastepuje w projekcie
budowlanym drogi, z zachowaniem minimalnych
szerokosci 2,0 m w usytuowaniu jednostronnym
w stosunku do drogi, wzdtuz potudniowego kraweznika
ul. Gdanskiej w celu udroznienia gtéwnego ciggu pie-
szego po stronie potnocnej ul. Gdanskiej.

Wzdtuz terendw kolejki waskotorowej, po jej likwidacji
dopuszcza sige przeprowadzenie trasy rowerowej oraz
ciggu pieszego.

. Ustalone na rysunku szerokosci paséw drogowych

uwzgledniajg realne mozliwosci realizacyjne ulic i sg
obowigzujgce z uwzglednieniem ust. 5.

. Dopuszcza sie poszerzenie paséw drogowych jak w ust.

4 jezeli pozwalajg na to aktualne warunki realizacyjne i
nie zostanie naruszony interes prawny stron. W ramach
zmiany granic paséw drogowych, nalezy ustali¢ cze$é
pasa poza jej pasem technicznym, ktory pozostanie w
gestii gminy, w celu utworzenia korytarza dla infrastruk-
tury techniczne;j.

. Zaktada sie likwidacje jako drogi publicznej odcinka

ok.100m ul. Sikorskiego liczac od ul. Gdanskiej. Obstuga
zespotu ustugowego jak w § 6 ust. 1 pkt 1 A, odbywa¢
sie bedzie ulicg obwodowa, jak na rysunku planu. Droga
ta na catej swojej dtugosci umozliwia wykonanie wnek
postojowych oraz zabezpiecza dojazdy do parkingow.

. Ustala sie poszerzenie pasa drogowego ul. Ogrodowej

oraz zmiane klasyfikacji drogi na KDL. Modernizacja ul.
Ogrodowej zapewni mozliwos$é awaryjnego ruchu sa-
mochodowego w centrum Stegny oraz prawidtowg ob-
stuge przylegtych terendw mieszkalno-ustugowych.

. Ustala sie trase gtéwnego ciggu pieszego centrum,

taczacego zespot ustugowy UC1 z zespotem UC2, usytu-
owanego po pétnocnej stronie ul. Gdanskiej o symbolu
KDZ. Minimalng szerokos$¢ tego ciggu ustala sie na 4m.
Ciag nalezy uzupetni¢ matg architektura, zielenig oraz
stosownym os$wietleniem.

. Wykonanie nieokreslonych na rysunku ciggow pieszych,

rowerowych, parkingéw, miejsc postojowych i wnek
przystankowych, uznaje sie za zgodne z planem, jezeli
nie naruszone zostang przepisy szczegdblne i interes
prawny stron.

. Ustala sig, ze za zgoda zarzadcy drogi w pasach dro-

gowych, mogg by¢ realizowane miejsca postojowe
na rzecz przylegtych terenéw mieszkaniowych i ustu-
gowych z uwzglednieniem zapiséw ust. 11.

W obrebie planu wprowadza sie zakaz lokalizacji no-
wych miejsc postojowych wzdtuz jezdni ul. Gdanskiej
i ul. Elblaskiej.

Ustala sig zakaz realizacji w pasach drogowych jak i
w catym obszarze planu, samodzielnych konstrukcji
reklamowych, zgodnie z § 6 ust. 4.

13

14.

15.

16.

17.

. Wszelkie dziatania zwigzane z ukladem drogowym

wymagajg uwzglednienia ustalen § 8,9, 10 oraz § 11
ust. 2 pkt 1.

Okreslone na rysunku linie kraweznikéw jezdni oraz
rozwigzania skrzyzowan maja charakter informacyjny
i nie sg obligatoryjne.

W projektach modernizacji drog nalezy obowigzkowo
okresla¢ przebieg projektowanych sieci infrastruktu-
ry technicznej niezaleznie od terminu jej realizacji,
uwzgledniajgc ustalenia rozdziatu 5.

Ustala sie adaptacje istniejgcej kolei waskotorowej
oznaczonej symbolem KK. W przypadku likwidacji
linii kolejowej teren przeznacza sig na trasy rowerowe
i ciggi piesze.

Ulice wewnetrzne KDW oraz ciggi pieszo — jezdne
KDpj realizowa¢ w oparciu o obowigzujgce przepisy
szczegolne.

8§17

. Ustala sig, ze linie zabudowy obowigzujace i nieprzekra-

czalne w stosunku do drég okresla dziat Il oraz rysunek
planu.

. Dla linii zabudowy nieokreslonych zgodnie z ust. 1,

jako nieprzekraczalne uznaje sie linie jak dla zabudowy
istniejgcej, a w przypadku jej braku zgodnie z obowia-
zujgcymi regulacjami prawnymi.

. Przy modernizacji budynkow dopuszcza sig ich realiza-

cje na granicy wtasnosci, jezeli nie zostang naruszone
ustalenia planu, przepisy szczegdlne, interes prawny
stron oraz nie zostang przekroczone ustalone na rysun-
ku linie zabudowy

8§18

. Ustala sie zasady organizacji dojazdéw w obrebie tere-

now do zabudowy.

. Dojazdy wykonuje sie z ulic o nizszej klasie, znajduja-

cych sie w sgsiedztwie zabudowy.

. Odstepstwo od zasad jak w ust. 2 moze nastgpi¢ w

sytuacjach szczegdlnych z uwzglednieniem ust. 4.

. Realizacja dojazdow z ulic wszystkich klas, jak w ust. 3,

uzalezniona jest od zgody zarzadcy drogi.

. Zasady jak w ust. 1 przedstawione na rysunku strzatkami

sg obligatoryjne. W obrebie terenu UC1 dojazd dotyczy
wytacznie zaopatrzenia samochodami do 3 ton.

8§19

. Ustala sie lokalizacje obiektu obstugi drogi o symbolu

KDU, przeznaczonego pod stacje paliw z serwisem
podstawowym.

. Ustala sige nastepujace warunki dla terenu jak

w ust. 1:

1) wjazd z drogi KDD,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku,

3) wysokos$¢ zabudowy jedna kondygnacja dostosowa-
na do wymogoéw funkcji,

4) powierzchnia biologicznie czynna minimum 30%,

5) w architekturze obiektu dostosowanie do cech regio-
nalnych nie jest obligatoryjne.

. Ustala sie lokalizacje zespotow miejsc postojowych w

pasach drogowych drég dojazdowych KDD, oznaczo-
nych na rysunku planu symbolem P.

. Realizacje innych parkingdéw uznaje sie za zgodng z

planem, jezeli nie zostanie naruszony interes stron. Mi-
nimalng ilo$¢ miejsc postojowych dla poszczegoélnych
funkcji okresla dziat Ill.

. Parkingi realizowa¢ z izolacyjng zielenig towarzysza-

ca.
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6.

7.

Dopuszcza sie realizacje parkingdw dwupoziomo-
wych.

Dopuszcza sie wykonanie parkingow tymczasowych,
podlegajacych likwidacji z chwilg realizacji rozwigzan
docelowych wynikajgcych z ustalen niniejszego pla-
nu.

. W obrebie parkingéw obowiazuje zakaz realizacji gara-

zy.

. Garaze nalezy realizowa¢ wytgcznie w powigzaniu

z kubaturg budynkéw mieszkalnych lub ustugowych
w poziomie piwnic lub parteréw.

ROZDZIAL 5
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY

§ 20

. Ustala sig, ze podstawg funkcjonowania obszaru planu

jest istniejgce wyposazenie w infrastrukture technicz-
na.

. System infrastruktury technicznej jak w ust. 1 podlega

procesom modernizacji i uzupetnienia.

. Wéjt zobowigzany jest do dziatania na rzecz skoordyno-

wanego rozwoju wszystkich elementow infrastruktury
technicznej w zakresie wynikajgcym z obowigzujgcego
prawa.

. Opracowania branzowe wynikajgce z ustalen ust. 2 i

3 wykona¢ w oparciu o zapisy niniejszego rozdziatu z
uwzglednieniem przepisow szczegolnych.

. Rozwdj poszczegolnych sieci infrastruktury techniczne;j

podporzgdkowac zasadzie rozwoju zrownowazonego,
ze szczegolng ochrong gruntu oraz wod przed wszelkimi
zanieczyszczeniami.

. Pasy drogowe z wytaczeniem drog KDG i KDZ sg pod-

stawowymi korytarzami infrastruktury technicznej.
Dopuszcza sie prowadzenie ciggdw infrastruktury przez
inne tereny, jezeli nie naruszy to ich funkcji oraz interesu
prawnego stron.

. Sieci infrastruktury w obrebie paséw drogowych KDL

i KDD realizowa¢ przeznaczajac pas techniczny jezdni
na kanalizacje, pozostatg cze$¢ paséw drogowych na
inne sieci.

. Ustala sig, ze niniejszy plan jest podstawag modernizacji

i rozbudowy wszystkich sieci infrastruktury technicznej
jako celu publicznego, niezbednych dla funkcjonowania
catego obszaru planu.

. Wytaczenie pasow drog KDG i KDZ jak w ust. 6 nie

dotyczy istniejgcych sieci infrastruktury technicznej,
ktdére bedg modernizowane z uwzglednieniem projektu
przebudowy drogi oraz sieci projektowanych przecina-
jacych pas drogowy w uzgodnieniu z zarzadca drogi.

10. Uzupetnienie sieci w pasach drog KDG i KDZ dopusz-

11.

cza sie poza pasem technicznym drogi na warunkach,
ktore okresli zarzagdca drogi.

Projekty sieci infrastruktury technicznej wykonywa¢é
wytacznie w powigzaniu z projektami budowy lub
modernizacji drog.

8§21

. Zaopatrzenie obszaru planu w wode realizowa¢

w oparciu o istniejgcg sie¢ magistralng i rozdzielczg
z mozliwoscig jej rozbudowy wg zasad okreslonych
w § 20.

. Woijt okresli zrédto czystej wody dla obszaru planu,

ktore ma stanowié¢ zabezpieczenie w wode pitng w
sytuacji kryzysowej.

§22

. Odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych realizowaé¢ w

oparciu o sie¢ istniejagcg z mozliwoscig jej rozbudowy
wg zasad okres$lonych w § 20.

. W obszarze planu nalezy zlikwidowac¢ wszystkie odpty-

wy $ciekdw sanitarnych do wéd powierzchniowych lub
do gruntu oraz powigzania z kanalizacjg deszczowa.

. Ustala sie zakaz stosowania urzadzen czasowych oraz

indywidualnych systemow oczyszczania $ciekow sani-
tarnych.

. Przepompownie nalezy lokalizowa¢ w sposéb nie naru-

szajgcy interesu stron, w obrebie terenow do zabudo-
wy. Zmiana lokalizacji przepompowni okreslonych na
rysunku nie stanowi naruszenia planu. Wielkos$¢ dziatek
dla przepompowni istniejgcych i projektowanych ustali¢
w postepowaniu realizacyjnym.

. Ustala sig, ze caly obszar planu wtgcza sie do gminne-

go systemu kanalizacji sanitarnej. Przeznacza sie do
likwidacji wszystkie indywidualne systemy i urzgdzenia
unieszkodliwiania sciekow.

§23

. Odprowadzanie wéd deszczowych realizowac w oparciu

o istniejgcya sie¢ kanalizacji deszczowej z mozliwoscig
jej rozbudowy w/g zasad okres$lonych w § 20.

. Wszystkie istniejgce i projektowane podtgczenia kana-

tow deszczowych do wdd powierzchniowych, nalezy
wyposazy¢ w separatory dostosowane do ilosci i ro-
dzaju zanieczyszczen.

. W obszarze planu nalezy minimalizowa¢ ilo$¢ na-

wierzchni szczelnych na rzecz azurowych w celu ogra-
niczenia ilosci wéd deszczowych oraz dla stworzenia
warunkow dla lokalnej filtracji gruntowe;j.

. Ustalenia jak w ust. 3 nie dotyczg terenow, w obrebie

ktérych nalezy wykona¢ szczelne nawierzchnie chronia-
ce grunt przed zanieczyszczeniem.

. Ustalenia ust. 1 nie dotyczg kanalizacji deszczowej

stuzacej wytacznie drodze KDG, jezeli zarzadca drogi
nie postanowi inaczej. W obrebie drogi KDZ niezbedne
jest, zgodne z potrzebami gminy, rozwigzywanie sieci
kanalizacji deszczowej.

. Adaptuje sie z przeznaczeniem do modernizacji kanat C

polderowego systemu melioracyjnego. Realizacje lub
przebudowe mostéw lub przepustéw nalezy dostoso-
wac do funkcji korytarz ekologicznego zgodnie z § 14
ust. 1 tagcznie z warunkami stuzb melioracyjnych.

§24

. Zaopatrzenie w energie elektryczng realizowaé¢ w

oparciu o istniejgca sie¢ wysokiego i niskiego napiecia

z mozliwoscig jej rozbudowy w/g zasad okreslonych w

§ 20 z uwzglednieniem nastepujacych ustalen szczeg6-

towych:

1) etapowo likwiduje sie napowietrzny system linii
elektroenergetycznych,

2) ustalenia pkt 1 nie dotyczg linii zasilajgcych wysokie-
go napiecia na potudnie od ul. Gdanskiej, dla ktorych
wyznacza sie korytarze techniczne umozliwiajace ich
modernizacje,

3) okresla sie lokalizacje trzech podstawowych stacji
transformatorowych, ktére nalezy zrealizowa¢ jako
obiekty budowlane charakterem dostosowane do
wymagan dla architektury okreslonych w 8§ 11. Do-
puszcza sie zmiane lokalizacji stacji jw.

. Inne stacje transformatorowe, jako obiekty kontenero-

we w estetycznych obiektach, moga by¢ lokalizowane
w obrebie terendw przeznaczonych na funkcje zwigza-
ne z zabudowa, bez naruszania interesu stron oraz z
uwzglednieniem ust. 3.

. Przy lokalizacji stacji transformatorowych jak w ust. 2,
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nalezy uwzgledni¢ ich wtasciwe wkomponowanie w
zabudowe, wytgczajagc miejsca eksponowane widoko-
wo.

4. Wielko$¢ dziatek dla stacji transformatorowych okreslié¢
w postepowaniu realizacyjnym.

5. W celu uwolnienia terenéw pod zabudowe oraz pra-
widtowe wykonanie uktadu drogowego nalezy zmienié
lokalizacje stupéw sieci napowietrznej. Rysunek planu
okres$la korytarze dla przeprowadzenia sieci 15kV.
Siec¢ zasilajgcg tereny UC1 nalezy wykona¢ jako sie¢
kablowga. W procesie modernizacji i rozbudowy sieci,
nalezy etapowo doprowadzi¢ do ich skablowania. W
tym celu nalezy zniwelowa¢ tereny drég do rzednych
docelowych.

6. W obszarze planu obowigzuje zakaz realizacji elektrowni
wiatrowych.

§25

1. W obszarze planu nie przewiduje sie wykonania zcen-
tralizowanego systemu zaopatrzenia w ciepto. Ustala
sie koniecznos$¢ korzystania z indywidualnych zrédet
ciepta.

2. Ustala sie zakaz utrzymywania i realizacji zrodet ciepta,
ktore nie spetniajg obowigzujgcych norm ochrony $ro-
dowiska.

3. Preferuje sie proekologiczne zrédta zaopatrzenia w
ciepto w tym gaz ziemny.

4. Planowana gazyfikacja wsi Stegna siecig gazowa $red-
niego ci$nienia winna sie odbywac wg zasad okreslo-
nych w § 20

§ 26

1. Ustala sieg, ze obstuga telekomunikacyjna obszaru planu
oparta bedzie o wielo$¢ operatorow telefonii sieciowej
i komérkowej. Lokalizacja sieci kablowych wg zasad
okreslonych w§ 20.

2. Wszystkie sieci telefonii lokalnej i miedzymiastowe;j,
konwencjonalne i $wiattowodowe podlegajg ochronie.
Do likwidacji przeznacza sie linie napowietrzne.

3. W obrebie planu obowigzuje zakaz realizacji masztow
i wiez stacji bazowych telefonii komorkowe;j.

§ 27

1. W obszarze planu obowigzywac¢ bedzie system segre-
gacji odpadow.

2. Wojt zapewni opracowanie zasad organizacyjnych i
technicznych w oparciu o przyjety przez Rade Gminy
plan gospodarki odpadami.

3. Zagospodarowanie i unieszkodliwianie odpadéw od-
bywac sie bedzie w zaktadzie poza obszarem planu.

DZIAL Ill
PRZEZNACZENIE TERENOW | WARUNKI
ICH ZAGOSPODAROWANIA

ROZDZIAL 1
STREFA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

§28

1. Strefe zabudowy mieszkaniowe] tworzg nastepujace
tereny:
1) MN —tereny zabudowy jednorodzinnej,
2) MU —tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
3) MUP —tereny zabudowy ustug sktadowych z miesz-
kaniem wtasciciela.

§29

. Ustala sie przeznaczenie terendéw oznaczonych symbo-

lem MN na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.

. Dlaterenow jak w ust. 1 ustala sie nastepujgce warunki

szczegobtowe:

1) wielko$¢ dziatek minimum 1000m2, z wyjatkiem
istniejgcych podziatow dokonanych przed wejsciem
niniejszego planu w zycie, jednak nie mniejszych niz
600m?2,

2) maksimum zabudowy powierzchni dziatki — 30%,

3) wielkosé powierzchni biologicznie czynnej — mini-
mum 50% powierzchni dziatki,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku
planu,

5) wysokos$c¢ zabudowy: dwie kondygnacje w tym pod-
dasze uzytkowe, maksimum 9,5 m do kalenicy,

6) dachy wysokie dwuspadowe, symetryczne, nachy-
lenie potaci 35°45°, kalenice réwnolegte do drog i
ulic, z wyjatkiem sgsiedztwa zabudowy istniejacej,
do ktorej nalezy nawiagzac,

7) pokrycie dachow dachowka lub materiatami dachow-
kopodobnymi w matowych odcieniach czerwieni,
brazow i szarosci,

8) rzedne posadzek parteréw budynkdéw mieszkalnych
od 20 do 80 cm w stosunku do $redniej rzednej terenu
w obrysie budynku,

9) zabudowe ksztattowac z uwzglednieniem cech archi-
tektury regionalnej.

. Przytgcza lub ich zmiane w zakresie wody, energii

elektrycznej, telefonii oraz kanalizacji sanitarnej i desz-
czowej nalezy wykona¢ wg warunkow technicznych
okreslonych przez poszczegolnych gestorow sieci z
uwzglednieniem § 20.

. Zaopatrzenie w energie cieplng wg rozwigzan indywidu-

alnych z obowiagzkiem realizacji urzadzen ekologicznych,
ktére spetniajg normy ochrony srodowiska.

. Ustala sie obowiagzek zabezpieczenia na dziatce mini-

mum 2 miejsc postojowych.

. Na terenach jak w ust. 1 dopuszcza sie nieucigzliwe

ustugi wg aktualnych zasad prawa budowlanego.
§ 30

. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych sym-

bolem MU na zabudowe mieszkaniowo-ustugowsg,
przeznaczong pod funkcje rekreacyjne.

. Zabudowe mieszkaniowg na terenach jak w ust. 1

stanowi zabudowa jednorodzinna lub zabudowa pen-
sjonatowa z urzadzeniami do aktywnego wypoczynku
typu: mate baseny i mate boiska.

3. Na terenach MU1, na istniejgcych dziatkach powyzej

1200m?, dopuszcza sie uzupetniajgco, po realizacji bu-
dynkoéw jednorodzinnych i pensjonatowych, realizacje
domkoéw letniskowych, wysokostandarodowych, o
architekturze nawigzujacej do cech architektury regio-
nalnej zgodnie z [ 5 ust. 19, bez prawa wydzielania dla
tych obiektéw dziatek jako oddzielnych wtasnosci.

. Na terenie MU2 obowigzuje zakaz realizacji h domkéw

letniskowych.

. Na terenie MU3 nie obowigzuje, przy podziale na trzy

czesci, wielkos¢ dziatek jak w ust. 5 pkt 1. Dopuszcza
sie czasowe utrzymanie funkcji zagrody rolnej z wyta-
czeniem produkcji zwierzece;j.

. Dla terenéw projektowanych jak w ust. 1 ustala sie

nastepujgce warunki szczegotowe:

1) wielko$¢ dziatek nowowydzielanych w stosunku
do stanu przed wejsciem w zycie niniejszego planu
— min. 1200m?,
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10.

2) maksimum zabudowy powierzchni dziatki — 30%,

3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej — mi-
nimum 40% powierzchni dziatki, z obowigzkiem
obsadzenia jej obrzezy drzewami i krzewami,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku
planu,

5) wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje w tym podda-
sze uzytkowe, maksimum 9,5 m do kalenicy,

6) dachy wysokie dwuspadowe, symetryczne, nachy-
lenie potaci 35°-45°, kalenice réwnolegte do drog i
ulic z wyjgtkiem sasiedztwa zabudowy istniejgcej,
do ktorej nalezy nawigzac,

7) pokrycie dachéw dachowkg lub materiatami da-
chowkopodobnymi w matowych odcieniach czer-
wieni, brgzéw i szarosci,

8) rzedne posadzek parteréw od 20 do 80 cm w stosun-
ku do sredniej rzednej terenu w obrysie budynkow,
jednak nie nizsza jak 1,5m n.p.m. z podniesieniem
terenu wokot budynku,

9) zabudowe ksztattowaé z uwzglednieniem cech
architektury regionalnej.

. Przytacza lub ich zmiane w zakresie wody, energii

elektrycznej, telefonii oraz kanalizacji sanitarnej i desz-
czowej nalezy wykona¢ wg warunkoéw technicznych
okreslonych przez poszczegélnych gestorow sieci z
uwzglednieniem § 20

. Zaopatrzenie w energie cieplng wg rozwigzan indywi-

dualnych z obowigzkiem realizacji urzadzen ekologicz-
nych, ktére spetniajg normy ochrony srodowiska.

. Ustala sie obowigzek zabezpieczenia na dziatce mi-

nimum 1 miejsca postojowego na kazde mieszkanie,
kazdy pokoj goscinny i kazdy domek letniskowy.
Ustala sie obowigzek systematycznej wymiany pokry¢
dachow z eternitu na pokrycia jak w ust. 6 pkt 7 z za-
pewnieniem utylizacji materiatéw z eternitu zgodnie
z obowigzujgcym prawem. Budynki pokryte eternitem
nie moga petni¢ funkcji ustugowych i noclegowych
dla turystow.

§ 31

. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbo-

lem MUP na zabudowe ustug sktadowych z mieszka-
niem wtasciciela.

. Ustala sie minimalng wielko$¢ dziatek dla zabudowy

jak w ust. 1 na 1200m?, z czego min. 600m2 na czes¢
mieszkalng.

. Ustalenie ostatecznej wielkoéci dziatki uzaleznia sie od

rodzaju zaktadanej dziatalnosci.

. Dla czesci mieszkalnej procent zabudowy ustala sie w

wysokosci 30% terenu, dla pozostatej czesci procent
zabudowy i urzadzenia placow ustala sie w wysokosci
do 60%.

. Wobrebie terenéw jak w ust. 1 przewiduje sie zabudowe

dla réznych form dziatalnosci gospodarczej zwigzanych
ze sktadowaniem z dopuszczeniem zaktadow naprawy
sprzetu.

. Ustala sig, ze wszelkie place narazone na dziatanie $rod-

kow stanowigcych zagrozenie dla srodowiska, nalezy
wykonywa¢ jako utwardzone z realizacjg separatoréw
dla oczyszczenia wod deszczowych.

. Wobrebie terendw jak w ust. 1 zielen nalezy ksztattowac¢

w pierwszej kolejnosci jako izolacje od drog, sasiadéw
i od czesci mieszkalnej.

. Ustala sig, ze cze$¢ mieszkalna na poszczegdlnych

dziatkach zabudowy jak w ust. 1 nie moze by¢ wyodreb-
niona jako oddzielna nieruchomos$¢ i nie moze stanowic
samodzielnej wtasnosci. Obowigzuje zasada, ze obiekty
ustug nalezy zrealizowac¢ w pierwszej kolejnosci.

9

10.

11.

12.

13.

. W obrebie poszczegolnych dziatek nalezy zrealizowacé

niezbedng ilo$¢ miejsc parkingowych dla pracowni-

kow i interesantow, w tym minimum 3 miejsca dla

interesantdéw i 1 miejsce na 3 zatrudnionych.

Realizacja zabudowy mieszkaniowej nie jest obowigz-

kowa.

Dla terendw jak w ust. 1 ustala sie nastepujgce warunki

szczegotowe:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku,

2) minimum powierzchni biologicznie czynnej 25%

3) wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych: dwie
kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, maksi-
mum 9,5m do kalenicy,

4) wysokos$é zabudowy ustugowej jedna kondygnacja,
maksimum 6,0m do kalenicy, dopuszcza sie urza-
dzenia technologiczne o wysokosci do 12,0m.

5) dachy budynkéw mieszkalnych dwuspadowe,
symetryczne, nachylenie potaci 35°-45° kalenicy
budynkoéw rownolegte do osi ulicy, pokrycie da-
chowka lub materiatami dachéwkopodobnymi w
matowych odcieniach czerwieni, brazu i szarosci,

6) dachy budynkow ustugowych dwuspadowe, sy-
metryczne, nachylenie potaci 15°-25° pokrycie
materiatami dachéwkopodobnymi w matowych
odcieniach czerwieni, brazu i szarosci,

7) rzedne posadzek parterow budynkéw mieszkalnych
od 20 do 80 cm, jednak nie nizsze jak 1,5m n.p.m. z
podniesieniem terenu wokét budynku,

8) rzedne posadzek budynkow ustugowych w dosto-
sowaniu do funkcji.

Przytacza lub ich zmiane w zakresie wody, energii

elektrycznej, telefonii oraz kanalizacji sanitarnej i desz-

czowej, nalezy wykonaé¢ wg warunkow technicznych

okreslonych przez poszczegdlnych gestoréw sieci z

uwzglednieniem § 20

Zaopatrzenie w energie cieplng wg rozwigzan indywi-

dualnych z obowiazkiem realizacji urzadzen ekologicz-

nych, ktére spetniajg normy ochrony srodowiska.

ROZDZIAL 2
STREFA ZABUDOWY UStUGOWEJ

§ 32

. Strefe zabudowy ustugowej tworzg nastepujace tere-

ny:
1) UC — tereny ustug centrotworczych,

2) U —tereny zabudowy ustugowej,

3) UM - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;j.

§33

. Ustala sie przeznaczenie terendéw oznaczonych symbo-

lami UC na ustugi centrotworcze.

. Teren UC1 tworzy nowe centrum handlowo- ustugowo-

kulturalno- hotelowe Stegny — jako wysokiej jakosci
przestrzen publiczna.

. Tereny UC2 petnié¢ bedga nastepujgce funkcje:

1) UC2/A — siedziba Urzedu Gminy,

2) UC2/B - policja i poczta,

3) UC2/C — ustugowo-mieszkalne,

4) UC2/D — gastronomiczne i hotelowe,

. Dla terenu jak w ust. 2 — UC1, ustala sie nastepujgce

warunki szczegotowe:

1) zabudowe terenu nalezy realizowa¢ w oparciu o
projekt jednej jednostki projektowej i przez jedna
strukture inwestorska,

2) istniejgca zabudowa podlega likwidacji z wyjatkiem
budynku gminnego osrodka kultury oraz budynku
biurowego GSSCh.,
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3) odstepstwo od ustalenia jak w pkt T moze dotyczyé
przebudowywanego gminnego o$rodka kultury oraz
projektowanego budynku ustugowo-mieszkalnego
po wschodniej stronie likwidowanego odcinka ulicy
Sikorskiego oraz realizacji zabudowy istniejgcej po
wschodniej stronie budynku biurowego GSSCh,
kompozycje przestrzenng zabudowy ksztattuje
przestrzen dla ruchu pieszego, otoczona budynka-
mi w uktadzie ustalonym przez obowigzujgce linie
zabudowy,

architekture, z wyeksponowaniem ustalonych

akcentow, nalezy ksztaltowac¢ w oparciu o cechy

architektury regionalnej, wysokos$¢ zabudowy max.
trzy kondygnacje w tym poddasze uzytkowe, dachy
wysokie dwuspadowe, symetryczne, nachylenie
potaci 30°-45°, dopuszczalne $cianki kolankowe
do 1,2m, kalenice rownolegte do obowigzujgcych
linii zabudowy, pokrycie dachéwkag ceramiczng

w odcieniu czerwieni, bragzu lub szarosci, rzedna

posadzek dostosowana do petnej dostepnosci dla

0soOb niepetnosprawnych bez realizacji pochylni,

6) na styku z budynkiem biurowym GSSCh dopuszcza
sie realizacje budynku z dachem mansardowym,

7) w obrebie przestrzeni ruchu pieszego obowigzuje
realizacja ptaszczyzn wodnych, zieleni, matej archi-
tektury, tawek itp.,

8) intensywnos$¢ zabudowy jest wynikowga $cistej re-
alizacji wyzej podanych ustalen z wprowadzeniem
po obrysie terenu zieleni $redniej i wysokiej.

9) dopuszcza sie czesciowe lub catkowite przekrycie
przestrzeni ruchu pieszego zadaszeniem przepusz-
czajgcym Swiatto dzienne, przy uwzglednieniu
wysokosci konstrukcji umozliwiajgcej przejazd
samochodoéw dostawczych.

10) w obrebie przestrzenie ruchu pieszego dopuszcza

sie dojazdy samochodéw dostawczych o tonazu do
3 ton.

11) wzdtuz ulic KDD dopuszcza sie realizacje wnek

postojowych,

12) dopuszcza sie realizacje parkingéw podziemnych.

. Dla terenu jak w ust. 3 pkt 1 — UC2/A, ustala sie naste-

pujace warunki szczegbétowe:

1) istniejacy budynek urzedu gminy przeznacza sie do
modernizacji,

2) warunki ksztattowania architektury jak w ust. 4
pkt 5,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60% wy-
znaczonego terenu.

. Dla terenu jak w ust. 3 pkt 2 — UC2/B, ustala sie naste-

pujgce warunki szczegotowe:

1) adaptuje sie istniejgce budynki policji i poczty,

2) dopuszcza sie rozbudowe budynkéow w kierunku
potnocnym, pod warunkiem zachowania gabarytow
wysokosciowych oraz skali i charakteru architektu-
ry,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy do 30% po-
wierzchni poszczegélnych dziatek,

. Dla terenu jak w ust. 3 pkt 3 — UC2/C, ustala sie naste-

pujace warunki szczegbétowe:

1) realizacje nowej zabudowy jak w pkt 2 uzaleznia sie
od likwidacji zabudowy istniejgcej,

2) nowg zabudowe przeznacza sie na funkcje ustugowo
—mieszkalne z obowigzkiem wydzielenia powierzchni
uzytkowej na kasy i poczekalnie autobusowa,

3) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy jak
na rysunku,

4) warunki ksztattowania architektury jak w ust. 4 pkt 5,

4

5

10

11.

12.

13.

14.

1.

2.

z dopuszczeniem realizacji parkingu podziemnego z
dojazdem od ulicy Kosciuszki,

5) w rozwigzaniach projektowych i w uzytkowaniu
nalezy zabezpieczy¢ dostepnosc¢ do zapleczy dla
zabudowy istniejgcej wzdtuz ul. Kosciuszki,

6) maksymalng powierzchnie zabudowy wyznaczajg
okreslone na rysunku linie zabudowy.

. Dla terenu jak w ust. 3 pkt 4 — UC2/D, ustala sie naste-

pujgce warunki szczegotowe:

1) adaptuje sie istniejgcg zabudowe,

2) dopuszcza sie rozbudowe w kierunku potudniowym,
pod warunkiem zachowania gabarytéw wysokoscio-
wych oraz skali i charakteru architektury,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy do 50% wy-
zZnaczonego terenu,

4) od strony terenow przylegtych MN, MU1, UM1, na-
lezy wykonac izolacje zielenig srednig i wysoka.

. Przytacza lub ich zmiane w zakresie dostawy wody,

energii elektrycznej, telefonii oraz kanalizacji sanitarne;j
wykona¢ wg warunkéw technicznych okreslonych przez
gestoréw sieci z uwzglednieniem § 20

. Kanalizacje deszczowg powigzac z lokalnym systemem

odprowadzania wod deszczowych pod warunkiem
jego wyposazenia w odpowiedni separator. Alterna-
tywnie budowa nowej sieci z separatorem.
Zaopatrzenie w energie cieplng realizowaé w oparciu o
rozwigzania indywidualne proekologiczne, spetniajace
normy ochrony $rodowiska.
Ustala sie obowigzek zabezpieczenia minimum naste-
pujacych ilosci miejsc postojowych:
1) na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug — 3 miej-
sce,
2) na 3 miejsca konsumpcyjne — 1 miejsce,
3) na 1 pokoj hotelowy lub apartament — 1 miejsce,
Miejsca postojowe realizowaé¢ na przylegtych tere-
nach wyznaczonych pod parkingi, jako wneki przy
ulicach dojazdowych KDD, jezeli nie naruszy to zasad
bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszego oraz w
podziemiach budynkow na terenie UC1, UC2/C i w
obrebie dziatek na terenie UC2/B i UC2/D.
W obrebie catej strefy obowigzuje $ciste dostosowanie
budynkéw i terendw do potrzeb oséb niepetnospraw-
nych, w tym zakaz realizacji schodéw terenowych na
gtownych kierunkach ruchu pieszego.

§34

Ustala sie przeznaczenie terendéw oznaczonych symbo-

lami U na funkcje ustugowe.

Zabudowa na terenach jak w ust. 1 petni¢ bedzie naste-

pujace funkcje:

1) U1 - obiekt hotelowo - gastronomiczny,

2) U2 — obiekt handlowy,

3) U3/A, U3/B, U3/C — zespot handlowo — ustugowy w
formie hal targowych, dostosowanych do przyjecia
m.in. handlu straganowego,

4) U4/A — adaptowany zespét strazy pozarnej,

5) U4/B — adaptowany obiekt biblioteki gminnej,

6) U4/C — adaptowany zespot handlowo — ustugowy,

7) U5 — projektowany zespo6t handlowo — ustugowy,

8) U6/A — przycmentarny zaktad kamieniarski,

9) U6/B — nieuciazliwe obiekty ustugowe, wytaczone z
bezposredniej obstugi ruchu turystycznego

. Dlaterenu jak w ust. 2 pkt 1 — U1 ustala sie nastepujgce

warunki szczegotowe:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku,

2) maksimum powierzchni zabudowy 40%,

3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej minimum
30%,
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4) wysokos¢ zabudowy dwie kondygnacje w tym pod-
dasze uzytkowe, maksimum 10,5 m do kalenicy,

5) dach dwuspadowy, symetryczny, ze $ciankg kolanko-
wa do 1,2 m, nachylenie potaci 30° do 45 °, kalenica
rébwnolegta do nieprzekraczalnej linii zabudowy od
strony ulicy KDG, pokrycie dachéwka ceramiczng w
odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci,

6) rzedna posadzki parteru dostosowana do petnej
dostepnosci dla osob niepetnosprawnych, ale nie
mniejsza niz 1,5 m npm.,

. Dlaterenu jak w ust. 2 pkt 2 — U2 — ustala sie nastepujace

warunki szczegotowe:

1) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbudowy istniejgcego
obiektu w kierunku wschodnim lub realizacje dodat-
kowego obiektu wolnostojacego,

2) maksimum zabudowy powierzchni terenu 40%,

3) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej minimum
40%,

4) wysokos¢ jedna kondygnacja z mozliwoscig realizacji
akcentu o wysokosci dwoch kondygnaciji,

5) dach dwuspadowy o nachyleniu potaci 20°z toleran-
cja 5 °, pokryty dachéwkag lub materiatem dachow-
kopodobnym w matowych kolorach czerwieni,

6) rzedna posadzki parteru dostosowana do petnej
dostepnosci osob niepetnosprawnych.

. Dlaterenu jak w ust. 2 pkt 3— U3/A, U3/B, U3/C — ustala

sie nastepujgce warunki szczegotowe:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku,

2) na terenach U3/A i U3/C projektuje sie hale targo-

we dostosowane m.in. do handlu straganowego,

wysokos$¢ hal jedna kondygnacja, maksimum 7,5

m do kalenicy, dachy dwuspadowe o spadku 20°

z tolerancjg 5°, pokryte dachéwkg lub materiatami

dachowkopodobnymi w matowych odcieniach czer-

wieni, brazu lub szarosci,

na terenie U3/B adaptuje sie zabudowe do petnej

modernizacji dla celéw handlowo — ustugowych, wy-

sokos$¢ dwie kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,

wysokosé i nachylenie potaci jak czesé istniejgca z

dachem wysokim, pokrycie dachéwkg ceramiczng,

. Dla terenow jak w ust. 2 pkt 4 U4/A, pkt 5 — U4/B, pkt 6

— U4/C ustala sie nastepujgce warunki szczegotowe:

1) adaptuje sie istniejgcg zabudowe z przeznaczeniem
do przebudowy, bez prawa rozbudowy i zwiekszania
intensywnosci zabudowy,

2) w ramach przebudowy dostosowac architekture do
cech architektury regionalnej,

3) obiekty na terenie U4/B i U4/C w maksymalnym
stopniu dostosowac dla os6b niepetnosprawnych.

. Dlaterenéw jak w ust. 2 pkt 7 — U5 ustala sie nastepujace

warunki szczegotowe:

1) istniejgca zabudowa do likwidacji,

2) zespot realizowac wedtug projektu opracowanego
przez jedng jednostke projektowa, jako dwa obiekty
wolnostojace z mozliwoscig wykonania tacznika,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy 30%,

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 40%,

5) wysokos$c¢ zabudowy dwie kondygnacje w tym pod-
dasze uzytkowe, dach dwuspadowy, symetryczny,
nachylenie potaci 35° - 40° kalenica rownolegta do li-
nii zabudowy, maksymalna wysokos¢ 9,5 m, pokrycie
dachowka lub materiatami dachéwkopodobnymi w
matowych odcieniach czerwieni, brgzu i szarosci,

6) rzedna posadzki parteru dostosowana do petnej
dostepnosci dla oséb niepetnosprawnych,

7) architekturg obiektu nawigza¢ do charakteru obiek-
tow historycznych lub o cechach regionalnych znaj-
dujacych sie w sagsiedztwie przy ul. Gdanskiej,

L

8.

10

11.

12.

Dla terenéw jak w ust. 2 pkt 8 — U6/A i pkt 9 — U6/B,

ustala sie nastepujgce warunki szczegotowe:

1) na terenie U6/A adaptuje sie istniejacg zabudowe,
ktéra moze by¢ przebudowywana bez prawa zwiek-
szenia intensywnosci zabudowy i powierzchni zabu-
dowy,

2) teren U6/A nie podlega podzialtom na oddzielnych
wtascicieli, funkcje mieszkaniowe dotyczg tylko
wtasciciela zaktadu kamieniarskiego i jego rodziny,
na terenie U6/B ustala sie mozliwosé realizacji
obiektow dla réznych form nieucigzliwych ustug w
obiektach parterowych o maksymalnej wysokosci
do kalenicy 6,5 m, dachy dwuspadowe o nachyle-
niu potaci 20° z tolerancjg 5°, pokryte dachéwka lub
materiatami dachéwkopodobnymi w matowych
odcieniach czerwieni, brazu i szarosci,

4) rzedne posadzek parteru dostosowaé¢ do funkcji,
jednak nie wyzej jak 0,4 m ponad poziom terenu,

5) na terenie U6/B obowiazuje zakaz realizacji funkcji
mieszkaniowej, ze wzgledu na obowigzujgcg strefe
od cmentarza

3

-

. Przytacza lub ich zmiane w zakresie dostawy wody,

energii elektrycznej, telefonii oraz kanalizacji sanitar-
nej i deszczowej wykonac¢ wg warunkow technicznych
okre$lonych przez gestorow sieci z uwzglednieniem
§ 20

. Zaopatrzenie w energie cieplng realizowaé w oparciu o

rozwigzania indywidualne proekologiczne, spetniajace

normy ochrony srodowiska.

Ustala sie obowigzek zabezpieczenia minimum naste-

pujacych ilosci miejsc postojowych:

1) na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug — 3 miej-
sca,

2) na 3 miejsca konsumpcyjne — 1 miejsce,

3) na 1 pokoj noclegowy — 1 miejsce,

Miejsca postojowe realizowaé¢ na przylegtych tere-

nach wyznaczonych pod parkingi oraz jako wneki

przy ulicach dojazdowych KDD, jezeli nie naruszy to

zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszego,

dodatkowo w obrebie dziatek z uwzglednieniem wa-

runkow ochrony powierzchni biologicznie czynnej

wedtug ustalonych wskaznikow dla poszczegolnych

terenow.

§35

. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbo-

lami UM1, UM2, UM3 na zabudowe ustugowo-miesz-
kaniowa.

. Tereny jak w ust. 1 stanowig uzupetnienie terenéw ustu-

gowych okreslonych w § 32 i § 34, petnig jednoczesnie
funkcje tacznika miedzy r6znymi formami zagospoda-
rowania obszaru centrum Stegny.

. Wszystkie tereny o symbolu UM zdominowane bedg

réoznorodnymi formami handlu, ustug, gastronomii i
hotelarstwa, przy ktorych funkcje mieszkaniowe beda
funkcjami uzupetniajgcymi.

. Na terenie o symbolu UM2 wyklucza sig dalsze zagesz-

czanie zabudowy w stosunku do stanu przed uchwale-
niem niniejszego planu.

. Teren o symbolu UM3 jest niepodzielny ze wzgledu na

brak warunkow organizacji innego dojazdu, jak wskaza-
ny na rysunku oraz uwarunkowania konserwatorskie.

. Dla terendw jak w ust. 1 z uwzglednieniem ustalen ust.

415 okresla sie co nastepuje:

1) wtérny podziat terendw mozliwy jest jedynie, je-
zeli dziatki w wyniku zmian nie bedg mniejsze jak
1000m?,

2) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - 40%,
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3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czyn-
nej — 40%,

4) wskaznik zabudowy w nawigzaniu do stanu istnie-
jacego oraz sgsiedztwa: dwie do trzech kondygnac;ji
w tym poddasze uzytkowe,

5) dachy dwuspadowe, symetryczne, spadki 35°-45°,
pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatami
dachowkopodobnymi w matowych odcieniach czer-
wieni, brazu i szarosci,

6) dopuszcza sie dachy mansardowe w powigzaniu z
zabudowg istniejgca,

7) ustalenia pkt 5 nie dotyczg adaptowanych budynkow
z dachami ptaskimi,

8) architekture budynkéw podporzgdkowaé zasadzie
czerpania inspiracji z architektury regionalnej,

9) w obrebie terenéw jak w ust. 1 obowigzuje wymiana
pokry¢ dachow z eternitu na pokrycie jak w pkt 5
pod rygorem eliminowania funkcji ustugowych w
zakresie noclegow, gastronomii i handlu artykutami
spozywczymi.

. Przytagcza lub ich zmiane w zakresie wody, energii

elektrycznej, telefonii oraz kanalizacji sanitarnej i
deszczowej wykona¢ wg warunkow technicznych
okreslonych przez gestorow sieci z uwzglednieniem
§ 20

. Zaopatrzenie w energie cieplng realizowaé¢ w oparciu o

rozwigzania indywidualne proekologiczne, spetniajace
normy ochrony $rodowiska.

. Ustala sie obowigzek zabezpieczenia na dziatce mi-

nimum 1 miejsca postojowego na kazde mieszkanie,
kazdy pokoj goscinny oraz dodatkowo 1 miejsce po-
stojowe na 100m? powierzchni ustug oraz 1 miejsce
na 3 miejsca gastronomiczne.

Prowadzenie ustug na dziatkach, na ktérych brak
warunkow na realizacje ustalonych w ust. 9 ilosci
miejsc postojowych, uzaleznia sie od mozliwosci ich
zbilansowania z innymi ustugami na wydzielonych
parkingach wzdtuz ulic KDD. Powyzsze wymaga udo-
kumentowania formalnego, zgody stron oraz realizacji
jednoczesnej z projektowang zabudowa.

ROZDZIAL 3
STREFA ZIELENI | WODY
§ 36

. Strefe zieleni i wody tworza nastepujace tereny:

1) ZP- tereny zieleni parkowej,

2) ZI — tereny zieleni izolacyjnej,

3) ZN - tereny zieleni naturalnej,

4) ZC - teren na powiekszenie cmentarza,

5) WS - wod powierzchniowych srodlgdowych —
kanat C

§37

. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbo-

lami ZP na zielen urzadzona.

. Tereny zieleni urzagdzonej o symbolu ZP1 stanowig

parki, skwery i utrzymane murawy — przeznaczone na
cele publiczne. Dopuszcza sie realizacje parterowego
obiektu ustugowego z dachem wysokim usytuowanego
na terenie oznaczonym na rysunku planu; powierzchnia
zabudowy max. 10% powierzchni terenu.

. Na terenie jak w ust. 1 dopuszcza sie lokalizowanie

urzgdzen rekreacyjnych.

. Przy urzadzeniu terenéw nalezy wykluczy¢ gatunki po-

wodujgce stany alergiczne. Zaleca sig gatunki zgodne
z naturalng predyspozycjg terenéw.

. Teren o symbolu ZP2 oprocz funkcji jak w ust. 2 zwigza-

ny jest z adaptacjg i mozliwoscig rozbudowy budynku
stacji kolei waskotorowej. Ustalenia szczegétowe roz-
budowy jak dla terenu U1.

6. Ustala sie mozliwosé realizacji na terenie ZP2 lokalnego
skansenu kolei waskotorowe;.

§ 38

1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbo-
lami ZI na zielen izolacyjna.

2. Tereny zieleni jak w ust. 1 zlokalizowane sg w r6znych
czesciach obszaru planu.

3. Zielen jak w ust. 1 nalezy projektowa¢ stosownie do
jej funkcji, zabezpieczajgc skutecznos¢ jej izolacyjnego
dziatania w ciggu catego roku, poprzez stosowanie ga-
tunkéw zimozielonych i kompozycji wielopietrowych.

4. Przy projektowaniu zieleni izolacyjnej wyklucza sig ga-
tunki powodujgce stany alergiczne. Zaleca sie gatunki
zgodne z naturalng predyspozycjg terenéw.

5. Obowiazek realizacji zieleni izolacyjnej cigzy na wtasci-
cielu lub uzytkowniku terenu, ktéry moze powodowac
ucigzliwosci, jezeli strony nie ustalg inacze;j.

§39

1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbo-
lami ZN na zielen naturalna.

2. Tereny zieleni naturalnej tworza pas wzdtuz kanatu me-
lioracyjnego C. Wtasciciel ma obowigzek okresowego
koszenia terenu, bez prawa jego wygrodzenia. Zielen
ta stanowi naturalng izolacje kanatu od drogi KDL.

8§40

1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbo-
lami ZC na powiekszenie cmentarza.

2. W przypadku rezygnacji z utrzymania rezerwy jak w
ust. 1 — teren przeznacza sie na funkcje parkingowe z
zielenig izolacyjng od strony istniejagcego cmentarza.

§ 41

1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych sym-
bolem WS - jako wody powierzchniowe $réodlgdowe
— kanat melioracyjny C.

2. Obowigzuje $cista ochrona czystosci wody dla uzyska-
nia minimum Il klasy. Wyklucza sie odprowadzanie do
terenu jak w ust. 1 wszelkich zanieczyszczen.

DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§42

1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 oraz ar. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala
sie jednorazowe optaty od wzrostu wartosci:

1) wszystkie nowe tereny do zabudowy — 30%,
2) dla pozostatych terenow — nie ustala sie,

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza nieruchomosci, ktére sg
zbywane przez gming lub sg przeznaczone na cel pub-
liczny.

3. Optaty sg pobierane jednorazowo w przypadku zbycia
nieruchomosci przez wtasciciela lub uzytkownika wie-
czystego.

§43

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z
dnia 29 lipca 2004 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu (Dz. U. z 2004 r. Nr 178, poz. 1841/ustala sie przy-
nalezno$¢ ustalonych funkcji terenow do poszczegoélinych
terenéw klasyfikowanych wg dopuszczalnych poziomow
hatasu:

W grupie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
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1) M N - zabudowa jednorodzinna, 8§44
2) MU - zabudowa mieszkaniowo — ustugowa, Wvkonanie uchwaly powierza sie Woitowi Stean
3) MUP - zabudowa ustug sktadowych z mieszkaniem Y e Lichwaly powierza sig YWojtow any-
§ 45

wiasciciela,
4) UM - zabudowa ustugowo — mieszkaniowa
Pozostate grupy wg Rozporzadzenia Ministra Srodo-
wiska z dnia 29 lipca 2004 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomoéw hatasu (Dz. U. z 2004 r. Nr 178, poz. 1841/nie

wystepuja.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Po-
morskiego.

Przewodniczgca
Rady Gminy Stegna
Danuta Mréwka
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do uchwaty Nr XXXI1/311/2009

Rady Gminy Stegna
z dnia 28 pazdziernika 2009 r.

Zatacznik nr 1

12555
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XXXII/311/2009
Rady Gminy Stegna

z dnia 28 pazdziernika 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projek-
tu planu zagospodarowania przestrzennego wsi Stegna
- Centrum.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego wytozony byt do publicznego wglgdu w terminie
od 04.06.2009 — 26.06.2009 r. Dyskusja publiczna odbyta
sie 17.06.2009 r. Zakonczenie terminu sktadania uwag
wyznaczono na dzien 13.07.2009 r.

Rada Gminy po rozpatrzeniu uwag rozstrzyga co naste-
puje:

1. Piotr Natysz Gdansk

Ewa Natysz Stegna

Dziatka nr 538/1

1) Tres¢ uwagi: brak zgody na planowany przebieg
drogi KDD, przez potudniowg cze$¢ dziatki.
Rozstrzygniecie: uwzgledniono czesciowo.
Uzasadnienie: przesunieto droge maksymalnie w
kierunku potudniowym; projektowana droga dojaz-
dowa stanowi podstawe systemu komunikacyjnego
dla obstugi projektowanego centrum UC1.

2) Tres$¢ uwagi: brak zgody na zajecie wschodniej czesci
dziatki na zielen izolacyjna.

Rozstrzygniecie: uwzgledniono.

3) Tres$¢ uwagi: brak zgody na przeznaczenie dziatki na
funkcje MU, dopuszczenie mozliwosci utrzymania
funkcji siedliskowej.

Rozstrzygniecie: uwzgledniono.

4) Tre$¢ uwagi: uwzglednienie drogi dojazdowe]j do
dziatki po stronie p6tnocnej
Rozstrzygniecie: uwzgledniono.

2. Ireneusz Natysz Wtoctawek

Dziatka nr 538/1

1) Tre$é¢ uwagi: brak zgody na planowany przebieg
drogi KDD, przez potudniowg cze$¢ dziatki,
Rozstrzygniecie: uwzgledniono czesciowo.
Uzasadnienie: przesunieto droge maksymalnie w
kierunku potudniowym; projektowana droga dojaz-
dowa stanowi podstawe systemu komunikacyjnego
dla obstugi projektowanego centrum UC1

2) Tre$¢ uwagi: brak zgody na zajecie wschodniej czesci
dziatki na zielen izolacyjnag
Rozstrzygniecie: uwzgledniono

3) Tres$¢ uwagi: brak zgody na przeznaczenie dziatki na
funkcje MU, dopuszczenie mozliwosci utrzymania
funkcji siedliskowej,

Rozstrzygniecie: uwzgledniono

4) Tre$¢ uwagi: uwzglednienie drogi dojazdowej do
dziatki po stronie potnocnej
Rozstrzygnigcie: uwzgledniono

3. Agnieszka tasinska, Stegna

Tomasz tasinski tasin

Dziatki nr 540/3, 542, 540/2

1) Tres¢ uwagi: dopuszczenie na terenie UM3 realizacja
obiektéw czasowych, krotkoterminowych (placéw
zabaw) w obszarze linii zabudowy terenu UM1, tj.
2m od granicy dziatki.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniono.

Uzasadnienie: obowigzujg ustalenia Scistej strefy
konserwatorskiej, uzgodnione przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Gdansku, wykluczajace
mozliwo$¢ uwzglednienia uwagi.

2) Tres¢ uwagi: dopuszczenie mozliwosci ustawiania

reklam, konstrukcji do reklam, 0,5 m od granicy
dziatki.

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniono.

Uzasadnienie: obowigzujg ustalenia Scistej strefy
konserwatorskiej, uzgodnione przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Gdansku. Zakaz ustawia-
nia reklam obowigzywac¢ bedzie w catym obszarze
planu.

3) Tre$¢ uwagi: wniosek o nie obejmowanie ochrona
konserwatorska catego obszaru UM3,
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniono
Uzasadnienie: zasieg $cistej strefy ochrony konser-
watorskiej uzgodniony przez Wojewodzkiego Kon-
serwatora Zabytkéw w Gdansku, wynika z wpisania
budynku przy ul. Gdanskiej 66 do rejestru zabytkow
wojewodztwa pomorskiego.

4) Tre$¢ uwagi: mozliwosé posadowienia na obszarze
UMS3 budynku docelowego i budynkéw ustugo-
wych
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniono
Uzasadnienie: obowigzujg ustalenia Scistej strefy
konserwatorskiej, uzgodnione przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Gdansku, wykluczajace
mozliwo$¢ uwzglednienia uwagi.

5) Dziatka nr 802
Tres¢ uwagi: ustalenie dla obszaru MU1 linii zabu-
dowy w odlegtosci 6 m od granicy dziatki.
Rozstrzygniecie: uwzgledniono

6) Dziatka nr 540/4
Tres$¢ uwagi:dopuszczenie na terenie UC1 zabudowy
dwukondygnacyjnej z poddaszem uzytkowym.
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniono
Uzasadnienie: teren, ktérego dotyczy uwaga nie
jest wiasnoscig osob sktadajacych uwage. Przyjete
wskazniki zabudowy dla terenu UC1 nie sg kolizyjne
w stosunku do terenu UM3.

4. Anna Wojcik, Sztutowo

Dziatka nr 548/8

Tres¢ uwagi: brak zgody na podziat dziatki, z czego jedna
cze$¢ przeznaczona zostata na parking,
Rozstrzygniecie: uwzgledniono

. Jerzy Malowany, Sztutowo

Dziatka nr 548/8

Tresé uwagi: brak zgody na podziat dziatki, z czego jedna
cze$¢ przeznaczona zostata na parking,
Rozstrzygniecie: uwzgledniono

. Gminna Spétdzielnia Samopomoc Chtopska, Stegna

1) Dziatki nr 549, 550/3,
Tre$c¢ uwagi: brak zgody na projektowang droge KDD
(19) ze wzgledu na koniecznos$¢ likwidacji miejsc
postojowych.
Rozstrzygniecie: nieuwzgledniono
Uzasadnienie: przebieg drogi KDD nie ogranicza moz-
liwosci utrzymania istniejgcych miejsc postojowych
oraz realizacji nowych wzdtuz drogi.

2) Dziatki nr 540/4, 546/2
Tres¢ uwagi: brak zgody na ograniczenie zaopatrze-
nia samochodami do 3 ton (18 pkt)
Uwaga wycofana pismem z dnia 28.08.2009 r.

3) Dziatki nr 540/4, 546/2, 549, 547/2
Tres¢ uwagi: brak zgody na zapisy 33, pkt 4 tj. warunki
szczegotowe dla terenu UC1
Uwaga wycofana pismem GSSCh z dnia 28.08.
2009 .

4) Dziatki nr 770/1
Tre$¢ uwagi: przeniesienie terenu U3/A na teren na
zachod od U2 i ZP1
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Uwaga wycofana pismem GSSCh z dnia 28.08.
2009 .

5) Dziatki nr 547/2
Tre$¢ uwagi: brak zgody na zapisy 5 pkt 9i 10 w Swiet-
le planowanej inwestycji dla terenu przy biurowcu
GS.
Uwaga wycofana pismem GSSCh z dnia 28.08.
2009 .

7. Radostaw Chrzanowski, Stegna

Dziatki nr 540/1, 546/2

Tres$¢ uwagi: pozostawienie obecnej funkcji na terenie

GSSCh

Rozstrzygniecie: nieuwzgledniono

Uzasadnienie: uwzglednienie uwagi niosto by za sobg

konsekwencje w postaci rezygnac;ji z realizacji centrum

UC1.

Zatgcznik nr 3

do uchwaty Nr XXXI1/311/2009
Rady Gminy Stegna

z dnia 28 pazdziernika 2009 r.

Rozstrzygnigcie sposobu realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, w stosunku do te-
renow objetych miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego wsi Stegna — Centrum.
1. Szczegdlne zadania.
Teren objety planem wyposazony jest w system infra-
struktury technicznej.

Do zadan podstawowych na obszarze planu naleza:

— budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i
deszczowej z separatorami w ul. Ogrodowej,

— wykonanie nowoprojektowanych odcinkéw drég
dojazdowych i parkingéw oraz modernizacja ist-
niejgcych, tgcznie z dostosowaniem infrastruktury
technicznej do nowych funkcji,

— realizacja gtéwnego ciggu pieszego po potnocnej
stronie ul. Gdanskiej.

. Rozstrzygniecie.

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢
wzdtuz drég,

2) dodatkowe uzbrojenie terendw oraz realizacje gtow-
nego ciggu pieszego nalezy wigczyé do wieloletniego
programu zadan inwestycyjnych w ramach kolejnych
budzetéw gminy.

3) projektowang droge dojazdowg obwodowag KDD t3-

czacg ul. Lipowa z ul. Sikorskiego oraz modernizacje

systemu infrastruktury technicznej dla terenu UC1,
nalezy wtgczyé do programu realizacyjnego cen-
trum ustugowo- handlowo- kulturalno-hotelowego.

Kwestie realizacji zaleze¢ beda od ustalen zawartych

pomiedzy wiascicielem terenu, inwestorem a Urze-

dem Gminy. Po wybudowaniu droga bedzie miata
charakter drogi publicznej.

nalezy podjac¢ dziatania na rzecz pozyskania partne-

row do realizacji zadan inwestycyjnych oraz srodkow

pomocowych.
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