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UCHWALA NR 41/11
RADY GMINY ZGORZELEC

z dnia 28 kwietnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu geodezyjnego Trojca i czesci obrebu geodezyjnego Biatogorze,
gmina Zgorzelec, z przeznaczeniem pod Farme Wiatrowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 15691 z p6zn. zm.) oraz art. 20
ust. 1i art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 zpdz. zm.), uchwaty
nr 164/08 Rady Gminy Zgorzelec z dnia 22 grudnia
2008r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego oraz uchwaty nr 292/2010 Rady Gminy
Zgorzelec z dnia 8 listopada 2010 r. w sprawie
zmiany uchwaty nr 164/08 Rady Gminy Zgorzelec
z dnia 22 grudnia 2008 r., a takze po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zgorzelec zatwierdzonym uchwatg nr 55/07
Rady Gminy Zgorzelec z dnia 17 wrzesnia 2007 r.,
Rada Gminy Zgorzelec uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przedmiot i zakres ustalen planu

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego dla czesci obrebu geo-
dezyjnego Tréjca iczesci obrebu geodezyjnego
Biatogorze, gmina Zgorzelec, z przeznaczeniem
pod Farme Wiatrowg, zwany dalej ,planem”,
w granicach okreslonych na rysunku planu w skali
1:2000, stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Zatacznikami do uchwalty sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy za-
tacznik graficzny nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia wniesio-
nych uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, oraz zrédet ich finansowania — zatgcznik
nr 3.

3. Zatacznik nr 1 stanowi integralng cze$¢ ni-
niejszej uchwaty.

8§ 2. llekro¢ w planie uzywa sie okreslen takich
jak:

1) ,podstawowe przeznaczenie terenu” — nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ra-
mach realizacji planu winno staé¢ sie dominuja-
cg forma wykorzystania terenu;

2) ,uzupetniajgce przeznaczenie terenu” - nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére moze
by¢ realizowane jako uzupetnienie przeznacze-
nia podstawowego i ktére nie zmienia general-
nego charakteru zagospodarowania terenu;

3) ,obowigzujaca linia rozgraniczajgca” - nalezy
przez to rozumie¢ linig rozgraniczajgcg tereny
o rébznym przeznaczeniu i rédznych zasadach za-

gospodarowania, ktérej przebieg okreslony na
rysunku planu ma charakter wigzacy;

4) ,teren” — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony
liniami rozgraniczajagcymi obszar o okreslonym
w planie przeznaczeniu podstawowym, ozna-
czony odpowiednim symbolem uzytkowania;

5) ,tymczasowe zagospodarowanie” nalezy
przez to rozumieé¢ dotychczasowy sposob ko-
rzystania z terenu do momentu docelowego za-
inwestowania zgodnego z przeznaczeniem te-
renu okreslonym zapisami planu;

6) ,uciazliwosci” — nalezy przez to rozumiec¢ zjawi-
ska o negatywnym wptywie na warunki zycia
mieszkancéw, stan srodowiska przyrodniczego,
w tym m.in.: zanieczyszczenia powietrza wod
i gleby, hatas, wibracje, promieniowanie niejo-
nizujgce i in.;

7) ,wskazniku zabudowy” — nalezy przez to rozu-
mieé wskaznik wyrazajgcy stosunek powierzch-
ni zabudowy obiektu — budowli do powierzchni
odpowiadajacych im dziatek lub terenow.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace
tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

8 3. 1. Wyznacza sig¢ tereny o nastepujgcym
przeznaczeniu podstawowym:
1) WS — tereny wod srodlgdowych;
2) ZL —tereny laséw;
3) ZN - tereny zieleni nieurzadzonej;
4) E - tereny strefy ekologicznej na gruntach rolni-
czych;
5) R —tereny rolnicze;
6) EW/R — tereny elektrowni wiatrowych i gruntéw
rolnych;
7) KDx —tereny drég transportu rolniczego.
2. Tereny o roznych funkcjach i réznych zasa-
dach zagospodarowania wydzielajg na rysunku
planu linie rozgraniczajgce obowigzujace.

Rozdziat 3

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

8 4. 1. Przyjmuje sie nastepujace ustalenia dla
terendw oznaczonych symbolem WS:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod $rod-
ladowych;

2) zagospodarowanie i uzytkowanie
przepisami odrebnymi;

3) nakaz zachowania istniejgcych elementow zie-
leni dla zachowania ciggtosci korytarzy ekolo-
gicznych.

2. Przyjmuje sie nastepujgce ustalenia dla te-
rendw oznaczonych symbolem ZL:

zgodnie z
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1) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow; 4) nalezy zastosowaé¢ nowoczesng technologie
2) zagospodarowanie i uzytkowanie zgodnie z i urzadzenia charakteryzujgce sie wysoka

przepisami odrebnymi;
3. Przyjmuje sie nastepujgce ustalenia dla te-
rendw oznaczonych symbolem ZN:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni
nieurzadzonej;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:

— obiekty matej architektury oraz urzadzenia
sportu i rekreac;ji;

— obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.

4. Przyjmuje sie nastepujgce ustalenia dla te-
rendw oznaczonych symbolem E:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny strefy eko-
logicznej na gruntach rolniczych;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:

— zakrzewienia izadrzewienia wzdtuz ciekéw
wodnych;

— obiekty i sieci infrastruktury technicznej;

3) pozostawienie gruntow sklasyfikowanych jako t

w dotychczasowym uzytkowaniu,

4) zakaz lokalizacji zabudowy, wtym zabudowy
zagrodowej dla rolnika.
5. Przyjmuje sie nastepujgce ustalenia dla te-
renow oznaczonych symbolem R:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:

— zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne w od-
legtosci minimum 100,0 m od sitowni wia-
trowych;

— drogi wewnetrzne dla potrzeb elektrowni
wiatrowych umozliwiajgce dostep do droég
transportu rolniczego KDx;

— obiekty isieci infrastruktury technicznej,
w tym dla obstugi elektrowni wiatrowych;

3) zakaz lokalizacji zabudowy, wtym zabudowy
zagrodowej dla rolnika.
6. Przyjmuje sie nastepujgce ustalenia dla te-
rendw oznaczonych symbolem EW/R:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny elektrowni
wiatrowych i gruntow rolnych;
2) przeznaczenie dopuszczalne terenu:

— drogi wewnetrzne dla potrzeb elektrowni
wiatrowych umozliwiajgce dostep do drog
transportu rolniczego KDx;

— obiekty isieci infrastruktury technicznej,
w tym dla obstugi elektrowni wiatrowych;
- place.
Rozdziat 4

Zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

8 5. 1. Dla teren6éw objetych miejscowym pla-
nem ustala sie:

1) gospodarka odpadami: nie przewiduje sie wy-
twarzania i gromadzenia odpaddéw niebezpiecz-
nych dla srodowiska i zdrowia ludzi;

2) elektrownie wiatrowe, zlokalizowane na tere-
nach oznaczonych symbolem EW/R nie moga
powodowaé przekroczenia poza obszarem pla-
nu dopuszczalnych poziomoéow hatasu, ustalo-
nych w przepisach odrgbnych dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) nalezy prowadzi¢ na biezgco monitoring z cia-
gta rejestracjg parametré4w pracy elektrowni
wiatrowej;

sprawnos$cig wytwarzania energii oraz niskim
poziomem emisji hatasu oraz niskim nateze-
niem pél elektrycznych i magnetycznych;

5) w zakresie ochrony przed elektromagnetycznym
promieniowaniem bedg uwzglednione przepisy
odrebne w sprawie szczegolnych zasad ochrony
przed promieniowaniem szkodliwym dla ludzi
i srodowiska, dopuszczalnych pozioméw pro-
mieniowania, jakie moga wystgpi¢ w srodowi-
sku oraz wymagan obowigzujgcych przy wyko-
nywaniu pomiaréw kontrolnych promieniowa-
nia;

6) nalezy przeprowadzi¢ monitoring porealizacyj-
ny celem weryfikacji prognoz oddziatywania na
ptaki i nietoperze oraz wprowadzi¢ wszystkie
dziatania minimalizujgce wynikajgce z monito-
ringu.

2. Ustala sie ochrone wod powierzchniowych

i podziemnych z zachowaniem wymogoéw wynika-

jacych z obowigzujgcych przepisow oraz przy za-

chowaniu nastepujgcych zasad:

1) zaktada sie wykonywanie prac zwigzanych
z modernizacjg, odbudowg i utrzymaniem cie-
kow wodnych;

2) zachowaé wolny od zabudowy pas terenu
o szerokos$ci min. 3,0 m od brzegéw ciekow
podstawowych potrzebny do wykonywania
czynnosci zwigzanych z eksploatacjg tych urza-
dzen;

3) zabrania sie grodzenia nieruchomosci przyle-
gtych do powierzchni wéd publicznych w odle-
gtosci mniejszej niz 1,56 od linii brzegu, a takze
zakazywania lub uniemozliwiania przechodze-
nia przez ten obszar zgodnie z przepisami
szczegolnymi;

4) nakaz odbudowy przez wtasciciela gruntow
urzadzehn melioracji szczego6towych, w zwigzku
z zachowaniem systemow przeciwerozyjnych;

5) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowa-
dzi¢ w odlegtosci min. 3,0 m od skarpy urza-
dzen podstawowych.

Rozdziat 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspéticzesnej

8 6. 1. Ustala sie ochrone stanowisk archeolo-
gicznych w obszarze AZP 78-10:

1) Trbjca, nr 5/33: $lad osadnictwa, pdzine Sre-
dniowiecze;

2) Biatogorze, nr 11/17: $lad osadnictwa, pdzne
Sredniowiecze; $lad osadnictwa okres nowozyt-
ny;

3) Biatogorze, nr 12/18: slad osadnictwa, pradzieje,
$lad osadnictwa; pdzne Sredniowiecze;

4) Biatogorze, nr 13/19: $lad osadnictwa, pradzieje;

5) Biatogorze, nr 7/13: slad osadnictwa, okres no-
wozytny;

2. Wyznacza sie strefe ,OW” obserwacji ar-
cheologicznej ze wzgledu na nasycenie stanowi-
skami archeologicznymi osadnictwa pradziejowe-
go isredniowiecznego. Wszelkie zamierzenia in-
westycyjne na tym obszarze zwigzane z pracami
ziemnymi nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Urze-



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 125

-11970 —

Poz. 2031

dem Ochrony Zabytkow we Wroctawiu, Delegaturg
w Jeleniej Gérze co do koniecznosci ich prowa-
dzenia pod nadzorem archeologicznym. Nadzér
archeologiczny prowadzony jest przez uprawnio-
nego archeologa po uzyskaniu stosownego po-
zwolenia przed wydaniem pozwolenia na budowe
i dla robdét niewymagajgcych pozwolenia na bu-
dowe — przed realizacjg inwestycji, tj. przed uzy-
skaniem zaswiadczenia potwierdzajgcego akcepta-
cje przyjecia zgtoszenia wykonywania robét bu-
dowlanych.

3. Istnieje mozliwosé odkrycia nowych stano-
wisk archeologicznych — zaséb ich ewidencji i reje-
stru podlega sukcesywnej weryfikacji i uzupetnie-
niom.

Rozdziat 6

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych

8 7. Nie wprowadza sie ustalen ze wzgledu na
brak wystepowania przedmiotu tych ustalen.

Rozdziat 7

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow
i wskazniki intensywnosci zabudowy

8§ 8. 1. Ustala sie nastepujgce wskazniki i pa-
rametry dla terendw oznaczonych symbolem
EW/R:

1) ustala sie lokalizacje budowli elektrowni wia-
trowej od zabudowy mieszkaniowej i przezna-
czonej na staty pobyt ludzi w odlegtosci nie
mniejszej niz:

— 640,0 m od osi sitowni wiatrowej oznaczonej
symbolem 1.EW/R ;

— 740,0 m od osi sitowni wiatrowej oznaczonej
symbolem 2.EW/R ;

2) ustala sie lokalizacje budowli elektrowni wia-
trowej w odlegtosci nie mniejszej niz:

— 25,0 m od drogi krajowej nr 30;
— 5,0 m od droég transportu rolniczego;

3) maksymalny wskaznik zabudowy:

— dla elektrowni wiatrowej nr 1: 0,30;
— dla elektrowni wiatrowej nr 2: 1,00;

4) maksymalna wysokos$é konstrukcji wiezy wraz
z topatg $migta: do 170,0 m liczona od poziomu
terenu.

2. Dla usytuowania urzgdzen infrastruktury nie
jest wymagane zachowanie linii zabudowy oraz
parametrow dotyczacych konstrukcji i ksztattu da-
chéw.

Rozdziat 8

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektoéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,
w tym terenoéw goérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie¢ mas ziemnych

8 9. W obszarze objetym zmiang planu nie
wystepujg obiekty podlegajgce ochronie, ustalone
na podstawie odrebnych przepisow, w tym tereny
gbrnicze, atakze narazone na niebezpieczenstwo

powodzi
ziemnych.

oraz zagrozone osuwaniem sie mas

Rozdziat 9

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym

8 10. Ustala sie nizej wymienione zasady i wa-
runki podziatu nieruchomosci:

1) obowigzek wykonywania podziatbw w sposob
zapewniajgcy dostep do drogi publicznej lub
wewnetrznej;

2) dopuszcza sie wyznaczenie drogi wewnetrznej
tagczacej nowa dziatke z drogami publicznymi.

Rozdziat 10

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

8 11. Dla terenow planu ustala sie zakaz wzno-
szenia petnych iazurowych ogrodzen posesji z
prefabrykowanych elementow betonowych.

Rozdziat 11

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

8§ 12. 1. Podstawowy uktad komunikacji dro-
gowej w obszarze objetym zmiang planu tworzg
drogi transportu rolniczego oznaczone symbolem
KDx. Dopuszcza sie mozliwosé korekty przebiegu
drog KDx w niezbednym zakresie dla uzyskania
odpowiednich parametrow technicznych oraz moz-
liwosé poszerzenia tych drog do osiggniecia pasa
drogowego w liniach rozgraniczajgcych do 12,0 m.

2. Obstuga projektowanych terenéw elek-
trowni wiatrowych z drég KDx poprzez dojazdy,
place manewrowe lub drogi wewnetrzne, na wa-
runkach okreslonych przez administratora drogi.

3. Dopuszcza sie mozliwosé budowy drog
tymczasowych (obszary przewidziane na wykona-
nie skretu m.in. na drogach przecinajacych sie),
niezbednych dla obstugi projektowanych elek-
trowni wiatrowych.

8 13. 1. Zaopatrzenie w wode i odprowadzanie
Sciekow — nie ustala sie, elektrownie wiatrowe
bedg pracowaé bezobstugowo.

2. Odprowadzanie woéd opadowych z wiezy
elektrowni wiatrowych oraz obiektéw infrastruktu-
ry technicznej: na teren nieutwardzony.

3. Zaopatrzenie w ciepto i gaz — nie ustala sie.

4. Ustala sie nastepujgce warunki w zakresie
elektroenergetyki:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng — przytacze-
nie bedzie realizowane poprzez linie kablowa
podziemng lub linie napowietrzng, ktérg wy-
tworzony prad w elektrowni bedzie przesytany
do istniejgcej sieci elektroenergetycznej, na za-
sadach okreslonych przez operatora sieci;

2) dla usytuowania urzgdzen elektroenergetycz-
nych (w tym stacji transformatorowych) nie jest
wymagane zachowanie linii zabudowy;

3) dopuszcza sie przebudowe sieci elektroenerge-
tycznych z kolidujgcym planowanym zagospo-
darowaniem terenu; sposéb i warunki przebu-
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dowy sieci elektroenergetycznej okresli opera-
tor sieci;

4) wszystkie istniejgce na obszarze opracowania
urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkom-
ponowaé w projektowane zagospodarowanie
terenu, zachowujgc bezpieczne odlegtosci
zgodnie z obowigzujgcymi normami i przepi-
sami.

5. Elektrownie wiatrowe stanowigce przeszko-
dy lotnicze powinny by¢ zgtoszone Prezesowi Lot-
nictwa Cywilnego i oznakowane zgodnie z przepi-
sami odrebnymi.

6. Wszystkie projektowane na terenie planu
obiekty o wysokosci rownej i wiekszej od 50 m
n.p.t. podlegajg przed wydaniem decyzji o pozwo-
leniu na budowe zgtoszeniu do Szefostwa Stuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

7. Rozbudowa i wszelkie zmiany w uktadzie
sieci infrastruktury technicznej (w tym: przetozenie,
budowa uzupetniajgcego uktadu sieci lub w zakre-
sie wystgpienia kolizji) jest mozliwa w uzgodnieniu
z zarzgdcg sieci.

Rozdziat 12

Sposéb i termin
tymczasowego zagospodarowania,
urzagdzania i uzytkowania terenéw

8§ 14. Dopuszcza sie utrzymanie istniejacego
sposobu uzytkowania lub mozliwo$¢ czasowego
wykorzystania terenu na inne funkcje niz wskazane
w planie, pod warunkiem niepowodowania zanie-

czyszczen S$rodowiska oraz niestwarzania utrud-
nien w funkcjonowaniu i zagospodarowaniu tere-
néw i obiektéw sgsiadujacych.

Rozdziat 13

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala

sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 r.

8 15. Plan ustala stawke procentowg o wyso-
kosci 20%, stuzacg naliczaniu optaty, o ktérej mo-
wa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6z. zm.).

Rozdziat 14
Przepisy koncowe

8§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Woj-
towi Gminy Zgorzelec.

8 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Dolnoslgskiego i podlega pu-
blikacji na stronie internetowej Gminy Zgorzelec.

Przewodniczgca Rady Gminy:
Janina Stabicka
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr 41/
/11 Rady Gminy Zgorzelec z dnia
28 kwietnia 2011 r.
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Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 125 - 11973 — Poz. 2031

Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 41/
/11 Rady Gminy Zgorzelec z dnia
28 kwietnia 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-

strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6z. zm.) Rada Gminy Zgorzelec rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wniesio-
nych przez:
Wnoszacy uwage: Towarzystwo Ochrony Przyrody i Krajobrazu, ul. Olszewskiego 7, 59-900 Zgorzelec,
uwaga z dnia 07.03.2011 r.,
tres¢ uwagi:
TOPIK wnosi o nieprzyjmowanie planu zagospodarowania przestrzennego w proponowanym ksztafcie,
poniewaz zdaniem wnoszgcego uwage, projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
wykazuje znaczgce niezgodnosci z przepisami prawa.
Uwaga nie zostata uwzgledniona.
uzasadnienie:
Plan miejscowy uchwala sie na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdz. zm.), a takze po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego — ustalenia planu
miejscowego sg zgodne z ustaleniami studium. Projekt planu miejscowego jest rowniez zgodny z prze-
pisami odrebnymi — uzyskat stosowne opinie i uzgodnienia niezbedne do uchwalenia planu; nie ma
prawnych i merytorycznych podstaw do nieprzyjecia ww. dokumentu.
Ad.1.
tres¢ uwagi:
Whnoszgcy uwage twierdzi, iz w prognozie oddziatywania na srodowisko i projekcie uchwaty planu brak
jest zapisu o opinii, ti. (...) ,Na podstawie , Studium przestrzennych uwarunkowan rozwoju energetyki
wiatrowej w wojewodztwie dolnoslgskim" opiniowane bedg dokumenty planistyczne: studia uwarunko-
wan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin, miejscowe plany zagospodarowania prze-
strzennego, decyzje o warunkach zabudowy oraz inne dokumenty sporzadzane dla realizacji przedsie-
wzie¢ zwigzanych z energetyka wiatrowg” (...).

Whnoszacy uwage twierdzi, iz odlegtosci podane w projekcie planu nie sg zgodne z odlegtosciami wska-

zanymi w Studium (SEW). Ponadto wskazuje na ucigzliwosci elektrowni wiatrowych dla Iudzi

i zwierzat (powotuje sie przy tym na informacje / publikacje zamieszczone na stronach internetowych).

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

uzasadnienie:

Przy sporzadzaniu planu miejscowego nalezy odniesé sie wytgcznie do zagadnien wymienionych

w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nato-

miast opiniowanie i uzgadnianie nastepuje na podstawie cytowanej wyzej ustawy oraz przepisow od-

rebnych. Projekt planu miejscowego uzyskat stosowne opinie i uzgodnienia niezbedne do uchwalenia
planu.

Cytowane przez wnoszagcego uwage zapisy zawarte w Studium (SEW) nie sg obligatoryjne przy sporzg-

dzeniu projektu planu i stanowig jedynie wytyczne do jego opracowania. Wskazane w projekcie planu

lokalizacje elektrowni wiatrowych wynikajg z przeprowadzonych analiz i badan, m.in. w zakresie wptywu
na ludzi i zwierzeta.

Ad. 2.

tres¢ uwagi:

Whnoszgcy uwage twierdzi, Ze w Prognozie (POS) znajduje sie niezgodny ze stanem faktycznym (wedtug

SEW) zapis o strefach ekotonowych, czyli odlegtosciach od granicy lasu.

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

uzasadnienie:

Bioragc pod uwage wytyczne Studium (SEW) w projekcie planu zostata zweryfikowana ilo$¢ i rozmiesz-

czenie sitowni wiatrowych. Inwestor zdajgc sobie sprawe z potencjalnego ryzyka negatywnego wptywu

na nietoperze i ptaki w przypadku lokalizacji turbin ponizej 200m od laséw i zadrzewien, zdecydowat sie
na nastepujgce dziatania minimalizujace:

— rezygnacja z lokalizacji 6 elektrowni wiatrowych (2 w granicach niniejszego planu), miedzy innymi
z powodow lokalizacji ponizej 200 m od granicy lasu i zadrzewien o powierzchni > 0,1 ha na etapie
planowania farmy wiatrowej,

— prowadzenie monitoringu $miertelnosci nietoperzy na etapie eksploatacji elektrowni wiatrowych
i w przypadku stwierdzen przypadkéw $mierci nietoperzy stosowanie okresowych wytgczen turbin
wiatrowych w czasie doby o najwiekszej aktywnosci gatunkéw ulegajgcych kolizji oraz w czasie
w skali roku, w ktorym dochodzi do kolizji.
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Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko uzyskat pozytywng opini¢ Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu.

Ponadto TOPIK zwraca uwage na spadek wartosci nieruchomosci po uchwaleniu zmiany mpzp, powotu-
jac sie przy tym na ,,Wytyczne w zakresie prognozowania oddziatywania na srodowisko farm wiatro-
wych”, Maciej Stryjecki, Krzysztof Mielniczuk, (publikacje na stronach internetowych) oraz na badania
angielskie, gdyz nie prowadzono takich badan w Polsce. Zdaniem TOPiK Gmina bedzie zobowigzana do
pokrycia strat witascicieli nieruchomosci w wyniku zmiany mpzp.

Kwestie wzrostu lub spadku wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo
jego zmiang okresla art. 36 ust. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym. Nie nalezy przesadzaé¢ o faktycznym spadku wartosci nieruchomosci, znajdujacych sie
w sgsiedztwie planowanej farmy wiatrowej. Wyniki analiz, przeprowadzonych w tym zakresie, na tere-
nach, na ktérych funkcjonujg farmy wiatrowe, nie potwierdzajg jednoznacznie istnienia takiej korelac;ji,
ale wskazuja, ze obecnos$é farm wiatrowych moze wptywaé na zmiane wartosci nieruchomosci. W zalez-
nosci od tego, kto zlecat przeprowadzenie analiz, przeciwnicy czy zwolennicy energetyki wiatrowej, far-
my wiatrowe powodowaty odpowiednio wyrazny spadek badz wyrazny wzrost warto$ci nieruchomosci
(www.oddzialywaniawiatrakow.pl). Nie wystepujg zadne przestanki ani dowody upowazniajgce do sfor-
mutowania tezy o spadku wartosci nieruchomosci.

Niezrozumiaty jest wniosek Towarzystwa Ochrony Przyrody i Krajobrazu w Zgorzelcu w czesci dotycza-
cej uznania go za strone postepowania, ktéry wptynat 14 dni kalendarzowych po terminie wytozenia do
wgladu (24 stycznia-21 lutego 2011 r.) projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci obrebu geodezyjnego Trojca i czes$ci obrebu geodezyjnego Biatogérze, gmina Zgorzelec,
z przeznaczeniem pod Farme Wiatrowg wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko. Kazdy nowy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powstaje zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w szczegolnosci art. 17-20) oraz ustawy z dnia 3 paz-
dziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehnstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko ( w szczegolnosci art. 29-32, 39,
46, 54).

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr 41/
/11 Rady Gminy Zgorzelec z dnia
28 kwietnia 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6z. zm.) Rada Gminy Zgorzelec rozstrzyga, co nastepuje:

uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu geodezyjnego
Trojca i czesci obrebu geodezyjnego Biatogdrze, gmina Zgorzelec, z przeznaczeniem pod Farme Wiatro-
wa nie obcigza budzetu gminy w zakresie zadan zwigzanych z realizacjg infrastruktury technicznej oraz
ich finansowania.



