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UCHWALA Nr XXXI1/196/09 RADY MIEJSKIEJ W CZEMPINIU

z dnia 27 lutego 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Nowym Boréowku dla dziatek wg ewid. gruntow Borowo o nr ewid. 357, 355a i 356

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (j.t. Dz.U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.), a takze w zwigzku z
uchwatg nr XI/55/07 Rady Miejskiej w Czempiniu z dnia 27
czerwca 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
Nowym Boréwku dla dziatek wg ewid. gruntow Borowo o nr
ewid. 357, 35ba i 356, po stwierdzeniu jego zgodnosci z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Czempin, zatwierdzonego
uchwatg nr XXV1/221/2001 Rady Miejskiej w Czempiniu z dnia
27 wrzesnia 2001 r. uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat |
USTALENIA OGOLNE

81. 1. Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze, ktérego
granice okresla zatgcznik graficzny, zatytutowany “MIEJSCO-
WY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO w No-
wym Borowku, dla dziatek wg. ewid. gruntow Borowo o nr
ewid. 357, 35ba i 356", opracowany w skali 1:2000, zwany
dalej rysunkiem planu.

2. Integralng czescig uchwaty jest:
1) rysunek planu stanowiagcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowa-
nia, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stano-
wigce zatgcznik nr 3.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest
ochrona interesow prywatnych i publicznych, uporzadkowa-
nie terenu i podniesienie jego walorow estetycznych, co
korzystnie wptynie na wizerunek obrebu Borowo. Przedmio-
tem mpzp jest przeksztatcenie terenu na teren ustug, obiek-
tow produkcyjnych, sktadow i magazynow.

§2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest
mowa:

1. uchwale — rozumie sie przez to niniejszg uchwate;

2. planie —rozumie sig przez to miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego, o ktorym mowa w &1 niniejszej
uchwaty;

3. rysunku planu — rozumie sig¢ przez to graficzny zapis
planu, bedacy zatacznikiem graficznym do niniejszej uchwaty,
przedstawiony na mapie sytuacyjno — wysokosciowej z ele-
mentami ewidencji;

4. terenie — rozumie sie przez to obszar wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, w obrysie ktérego
w kazdym punkcie obowigzujg te same ustalenia;

5. funkcji podstawowej terenu — rozumie sie przez funk-
cje wyznaczong do lokalizacji w danym terenie, ktora w
ramach realizacji planu winna stac sie przewazajaca (dominu-
jaca) forma wykorzystania, a wprowadzenie innych niz pod-
stawowa funkcja jest dopuszczalne wytgcznie pod warunkiem
spetnienia ustalen szczegdétowych niniejszej uchwaty;

6. nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie sie przez
to linie ograniczajgcg obszar, na ktorym dopuszcza sie wzno-
szenie obiektow budowlanych;

7. dostepie do drogi publicznej, dostgpnosci komunika-
cyjnej — rozumie sig przez to bezposredni dostep do tej drogi
albo dostep przez droge wewnetrznag;

8. wysokosci budynku — rozumie sie przez to wysokos¢
budynku liczong od poziomu terenu przy budynku do najwyz-
szego punktu jego konstrukcji;

9. poziomie terenu — rozumie sig przez to rzedng terenu
nad poziomem morza przed wejsciem gtownym do budynku,
badz jej samodzielnej czesci, nie bedgcym wytacznie wej-
sciem do pomieszczen gospodarczych lub technicznych;

10. intensywnosci zabudowy — rozumie sie przez to sto-
sunek sumy powierzchni ogolnej zabudowy do powierzchni
dziatki budowlanej;

11. kondygnacji — rozumie si¢ przez to poziomag, nad-
ziemng lub podziemng cze$¢ budynku, zawartg miedzy pod-
toga na stropie lub warstwg wyréwnawczg na gruncie, a
gorng powierzchnia podtogi badz warstwy ostaniajacej izola-
cje cieplng stropu, znajdujaca sie nad tg czescia; za kondygna-
cje uwaza sig takze poddasze z pomieszczeniami przeznaczo-
nymi na staly pobyt ludzi oraz pozioma czes¢ budynku
stanowigcg przestrzen na urzgdzenia techniczne, majaca
wysokos¢ w Swietle wigkszg niz 1,9 m;

12. powierzchni ogdlnej zabudowy — rozumie sie przez to
powierzchnie obiektu budowlanego mierzong po obrysie
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zewnetrznym pomnozong przez liczbe kondygnacji naziem-
nych;

13. powierzchni terenu biologicznie czynnej — rozumie sie
przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz wode po-
wierzchniowg na dziatlce budowlanej, a takze 50% sumy
nawierzchni tarasow i stropodachow, urzadzonych jako state
trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich natu-
ralng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

14. urzadzeniach towarzyszacych — rozumie sie przez to
wszelkie urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacji
kotowej i pieszej niezbedne do obstugi danego terenu;

15. urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie sie
przez to sieci wodociggowe, elektroenergetyczne, gazowni-
cze, cieptownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne (infra-
struktura techniczna liniowa) oraz stacje transformatorowe i
rozdzielcze (infrastruktura techniczna kubaturowa);

16. zieleni—nalezy przez to rozumiec nieutwardzony teren
o0 nawierzchni gruntowej, biologicznie czynnej, pokryty nasa-
dzeniami w formie drzew, krzewow, roslin okrywowych i
trawy.

83. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujg-
ce przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych,
sktadow i magazynow;

2) tereny zieleni urzadzonej — izolacyjnej;

3) tereny komunikacji publicznej — droga lokalna;

4) tereny komunikacji publicznej — droga dojazdowa;

5) strefa ochronna od linii EE - oznaczenie informacyjne.

2. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujace
oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu -
ustalone planem;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) linie podziatlu wewnetrznego — postulowane.

84. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego:

1. Tereny zabudowy ustugowe]j oraz obiektéw produk-
cyjnych, sktadéw i magazynow objete przedmiotowym mpzp
znajdujg sie w obszarze o znacznych zasobach wod podziem-
nych w obrebie pigtra czwartorzedowego — najwyzszej ochro-
ny ONO.

2. Ustala sie obowigzek zastosowania odpowiednich
srodkow technicznych, zabezpieczajacych wody podziemne
przed zanieczyszczeniem (dot. uje¢ waod, obszarow i zbiorni-
kow zasobowych wéd podziemnych itp.).

3. Tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazy-
now oraz zabudowy ustugowej powinny zostac zagospodaro-
wane zielenia, tak aby zminimalizowac¢ ucigzliwosci pocho-
dzgce z tych obszaréow oraz poprawi¢ walory krajobrazowe.

4. Projektowana zabudowa ustugowa, produkcyjna, skta-
dowa i magazynowa nie moze powodowac ucigzliwosci dla
sgsiadujgcej istniejacej i projektowanej zabudowy mieszka-
niowej oraz zagrozenia dla srodowiska gruntowo - wodnego,
powietrza atmosferycznego oraz z uwagi na emisje hatasu.

5. Dla projektowanej zabudowy stosowac ekologiczne
(niskoemisyjne) sposoby ogrzewania oparte na nosnikach
energii cieplnej nieucigzliwych dla srodowiska oraz wykorzy-
stujgce urzadzenia o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskim
stopniu emitowanego zanieczyszczenia.

6. Do celow grzewczych i technologicznych stosowac
paliwa najbardziej bezpieczne dla srodowiska.

7. Emisje czynnikow szkodliwych nie moga przekraczac
dopuszczalnych norm.

8. Ustala sie zastosowanie odpowiedniej wysokosci
emitorow zanieczyszczeh do powietrza wraz z urzadzeniami
eliminujgcymi ich ponadnormatywne parametry.

9. Zakaz przechowywania na wolnym powietrzu mate-
riatow powodujgcych wtérne pylenie.

10. Zakazuje sig realizacji nieuzasadnionych zmian uksztat-
towania terenu wykraczajacych poza zakres prac ziemnych,
zwigzanych z realizacjg zainwestowania przewidzianego w
mpzp.

11. Zakazuje sie realizacji prac trwale naruszajgcych sto-
sunki gruntowo — wodne na obszarze objetym mpzp i w jego
sgsiedztwie.

12. Petne wykorzystanie i ochrona dotychczas istniejace-
go drzewostanu z ograniczeniem wycinki do niezbednego
minimum oraz stosowanie nowych nasadzen zaréwno ziele-
nig niskg jak i wysokg o charakterze izolacyjnym z zalecanym
zastosowaniem gatunkow rodzimych o gestym poszyciu,
zimozielonych.

85. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;j:

Obszar planu objety jest strefg “W"” ochrony archeologicz-
nej. W przypadku stwierdzenia sladéw stanowisk arche-
ologicznych nalezy niezwtocznie powiadomic¢ wtasciwego
konserwatora zabytkow.

§6. Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

1. Przestrzenie publiczne winny by¢ realizowane jako
przestrzenie reprezentacyjne, urzgdzone i wyposazone wyso-
kiej klasy urzgdzeniami pomocniczymi, matq architektura,
nawierzchniami itp.

2. W przestrzeniach publicznych ulic moga by¢ lokalizo-
wane zgodnie z potrzebami obiekty przystankéow autobuso-
wych, w ktorych mogg by¢ zlokalizowane niewielkie obiekty
ustugowe (handlowe) oraz tablice reklamowe.

3. Dopuszcza sig¢ budowe specjalnych konstrukcji pod-
trzymujacych powierzchnie reklamowa.

4. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury
i reklam.
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§7. Ustalenia dotyczgce szczegoélnych warunkéw zago-
spodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1. Zakazuje si¢ zabudowy mieszkaniowej na obszarze
objetym planem.

2. Przy projektowaniu obiektow budowlanych nalezy
zapewni¢ ochrone ludnosci zgodnie z wymaganiami obrony
cywilnej okreslonymi przepisami szczegolnymi.

3. Bezwzgledny zakaz lokalizacji obiektow i instalacji
szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi i
mogacych pogorszy¢ stan srodowiska.

4. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic
strefy ograniczonego uzytkowania wynikajgce z przepisoéw
odrebnych i szczegolnych.

88. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéow komunikacji.

1. Dostepnos¢ komunikacyjna dla obszaru objetego mpzp
z drogi powiatowej nr 3899P. Obstuga komunikacyjna przed-
miotowego terenu poprzez drogi publiczne lokalng i dojaz-
dowg zgodnie z rysunkiem planu, z wtgczeniem do drogi
powiatowej na skrzyzowaniach z drogami gminnymi lokalng
i dojazdowg oznaczonymi na rysunku planu symbolami “4KDI"”
i “3KDd".

2. Ustala sie powigzania uktadu drogowego na obszarze
objetym opracowaniem planu z uktadem drog zewnetrznych
w miejscach oznaczonych na rysunku planu.

3. W ramach poszczegolnych terendéw i dziatek nalezy
zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych lub gara-
zowych, zaspokajajgcg potrzeby w zakresie parkowania i
postoju samochodow/pojazdow z uwzglednieniem warunkow
technicznych okreslonych w przepisach odrebnych.

89. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1. Ustala sie docelowo realizacje petnego zakresu uzbrojenia
terenu: sieci kanalizacyjnej, wodociggowej, gazowej, ener-
getycznej i telekomunikacyjnej — poprzez rozbudoweg ist-
niejacych i budowe nowych systemow infrastruktury tech-
niczne;j.

2. Ustala sig, ze podstawag realizacji uzbrojenia technicznego
stanowi¢ bedg projekty branzowe.

3. Zbiorcze sieci infrastruktury technicznej lokalizowaé w
liniach rozgraniczajgcych tereny komunikacji z dopuszcze-
niem w liniach rozgraniczajacych tereny zabudowy ustu-
gowej, obiektow produkcyjnych, magazynow i sktadow.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej w zakresie instalacji wodociggowej i kanaliza-
cyjnej:

1) Ustala sie zaopatrzenie w wode na cele socjalno —
bytowe i produkcyjne, poprzez rozbudowe istniejgce;j
sieci wodociggowej, na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci.

2) Ustala sie nakaz podtgczenia do systemu kanalizacji
sanitarnej i deszczowej.

3) Minimalna nominalna srednica wodociagu zbiorczego
zapewni¢ musi zachowanie prawidtowych warunkéw
ochrony przeciwpozarowe;j.

4) Ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych
sciekow do gruntu, wod powierzchniowych oraz pod-
ziemnych.

5) Zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo — wodne przed
zanieczyszczeniami ropopochodnymi.

6) Na terenie objetym planem ustala sie realizacje roz-
dzielczego systemu kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

7) Technologia i sposdb wykonania kanalizacji sanitarnej
zapewni¢ muszg catkowitg szczelnos¢ systemu.

8) Odprowadzanie wod opadowych poprzez system in-
stalacji odprowadzajacych wody ze studzienkami i
separatorem oleju, paliw i smaréow gwarantujgcych
wysokg doktadno$¢ oczyszczania.

9) Ustala sie zastosowanie urzadzeh hermetyzujgcych
roztadunek/zatadunek ptynow szkodliwych/problema-
tycznych dla srodowiska.

10) Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ prowadze-
nie dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej powodujgce;j
powstawanie $ciekow, ktorych sktad wymaga wstep-
nego oczyszczenia przed wprowadzeniem do kanaliza-
cji miejskiej; dopuszczalne parametry $ciekow okresli
dysponent sieci na podstawie przepiséw szczegol-
nych.

11) Na terenach zabudowy ustugowej, obiektow produk-
cyjnych, magazynow i sktadow zezwala sie na lokali-
zacje lokalnych obiektow oczyszczania $ciekow prze-
mystowych i poprodukcyjnych; lokalizacje obiektow
spetnia¢ muszg warunki okreslone w przepisach szcze-
golnych i odrebnych.

12) Uciazliwos$¢ zwigzana z procesem gromadzenia i oczysz-
czania sciekdw poprodukcyjnych i deszczowych nie
moze przekracza¢ granic nieruchomosci, na ktorej pro-
wadzona jest dziatalnos¢ powodujgca powstawanie
sciekow.

13) Dopuszcza sie gromadzenie sciekow w szczelnych i
atestowanych zbiornikach bezodptywowych badz w
indywidualnych oczyszczalniach s$ciekow, do czasu
zrealizowania gminnego systemu kanalizacji sanitar-
nej.

14) W obrebie obszaru objetego planem nalezy zapewni¢
zaopatrzenie wodne do celow gasniczych oraz drogi
pozarowe zapewniajgce swobodny dojazd dla jedno-
stek ochrony przeciwpozarowej oraz zapewni¢ mozli-
wosc¢ i warunki do prowadzenia dziatah ratowniczych.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury

technicznej w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) Ustala sie dostawe gazu na cele socjalno — bytowe i
produkcyjne poprzez rozbudowe — budowe istniejgce;j
sieci gazowej, na warunkach okreslonych przez dyspo-
nenta sieci. Warunki odbioru gazu bedg uzgadniane
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pomiedzy stronami i bedg zalezaty od szczegotowych
warunkow technicznych i ekonomicznych uzasadniaja-
cych rozbudowe sieci przesytowej.

2) Zezwala sie na lokalizacje na terenach oznaczonych
symbolami “1-2 U-P” obiektow stuzgcych do indywi-
dualnego zaopatrzenia w gaz. Lokalizacje obiektow
spetnia¢ muszg warunki okreslone w przepisach szcze-
golnych i odrebnych.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej w zakresie elektroenergetyki:

1) Zaopatrzenie w energie elektryczng zapewni¢ przez
istniejaca i rozbudowang na potrzeby planu infrastruk-
ture energetyczng na warunkach okreslonych przez
dysponenta sieci.

2) Przytgczanie nowych odbiorcow do sieci elektrycznej
na zasadach okreslonych przepisami prawa energe-
tycznego.

3) Wprowadzanie ekologicznych nosnikow energii ciepta
/gaz, energia elektryczna, olej opatowy itp /.

4) Ustala sie sytuowanie dodatkowych urzgdzeh infra-
struktury technicznej w zakresie elektroenergetyki w
granicy terenu objetego planem dla potrzeb dziatalno-
$ci gospodarczej, ustugowej i produkcyjnej, z zacho-
waniem warunkéw technicznych wydanych przez za-
rzadce sieci energetycznej — w tym budowe stacji
transformatorowej (z mozliwoscig wydzielenia geode-
zyjnie dziatki).

5) Zagospodarowanie terenu nie moze powodowac koli-
zji z istniejacym energetycznym uzbrojeniem naziem-
nym i podziemnym. Wszelkie kolizje muszg by¢ usu-
niete kosztem jednostek organizacyjnych powodujg-
cych ich powstanie na podstawie warunkéw uzyska-
nych w ENEA Operator Rejon Dystrybucji Wrzesnia.

6) Ustala sie realizacje wytacznie kablowych sieci energe-
tycznych i oswietleniowych. Nie zezwala sie na budo-
we nowych linii napowietrznych.

7) Zasilanie energetyczne obiektow budowlanych realizo-
wac¢ doziemnymi kablami nn.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej w zakresie telekomunikacji:

1) Dopuszcza sie mozliwos¢é budowy wytacznie linii ka-
blowych doziemnych telekomunikacyjnych zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami o lokalizacji sieci. Nie ze-
zwala sie na budowe linii napowietrznych.

2) Ustala sie rozbudowe sieci kablowej telekomunikacyj-
nej wraz z niezbednymi urzgdzeniami technicznymi dla
zasilania terendw nowego zainwestowania wedtug
technicznych warunkéw przytgczenia, z zachowaniem
normatywnych odlegtosci od budynkow i od innych
sieci infrastruktury podziemne;j.

3) Zakazuje sie lokalizacji masztow telefonii komarkowej.

8. Zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) Nie zezwala sie na stosowanie w celach grzewczych
paliw wysokoemisyjnych. Zaleca sie wykorzystanie
gazu i innych paliw niskoemisyjnych.

2) Na terenach oznaczonych symbolami “1-2 U-P” zezwa-
la sie na lokalizacje wolnostojgcych obiektow grzew-
czych przystosowanych do spalania paliw niskoemi-
syjnych. Lokalizacje obiektow spetnia¢ muszg warunki
okreslone w przepisach szczegolnych i odrebnych.

9. Zasady gospodarki odpadami:

1) Wprowadza sie zasade zorganizowanego systemu
gromadzenia, segregacji i zagospodarowania odpa-
déw komunalnych.

2) Gromadzenie i zagospodarowanie odpadow oprzec na
istniejagcym systemie oczyszczania gminy.

3) Ustala sie gromadzenie odpadow statych w indywidu-
alnych zamykanych pojemnikach, zlokalizowanych w
granicach dziatki budowlane;.

4) Gromadzenie odpadow po uprzedniej segregacji w
specjalistycznych kontenerach w wyznaczonym zada-
szonym miejscu w obrebie wtasnej dziatki i zbiorowe-
go systemu ich odbioru przez wyspecjalizowane stuz-
by.

5) Posadowienie pojemnikéw, konteneréow na odpady,
ewentualnych zbiornikdbw na olej opatowy w tacach
wychwytowych.

6) Gospodarke odpadami nalezy rozwigzywac zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami w tym zakresie.

10. Zasady w zakresie hatasu:

Stosowanie materiatow i oston wygtuszajacych dla obiek-
tow, urzgdzen i maszyn produkcyjnych, celem zapewnie-
nia poziomu hatasu dopuszczalnego przepisami szczegol-
nymi.

810. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowe-
go zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu — nie
ustala sie.

Rozdziat Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE

811. Dla terenow zabudowy ustugowe;j, obiektow produk-
cyjnych, skaldow i magazynow, oznaczonych na rysunku
planu symbolami “1U-P”, “2U-P” i ustala sie obowiagzujace
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej, obiek-
tow produkcyjnych, sktadow i magazynow wraz z urzgdze-
niami i obiektami infrastruktury technicznej — towarzyszg-
cymi i obstugujgcymi obszar objety mpzp., garaze, parkin-
gi i urzadzenia towarzyszgce, budynki gospodarcze, zieleh
urzadzona, elementy matej architektury, reklamy.

2. Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu.
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10.

11.

12.

13.

. Nowo powstajgce budynki powinny by¢ wykonane zgod-

nie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami szczegol-
nymi.

. Wymog zagospodarowania terenu zgodnie z obowigzuja-

cymi przepisami technicznymi.

. Dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycz-

nych wysokiego napiecia 110KV ustala sie strefe ochronng
orientacyjng. Szerokos¢ strefy od linii elektroenergetycz-
nych ustali¢ na etapie realizacji zgodnie z obowigzujgcymi
w tym zakresie przepisami szczegolnymi.

. Obowigzek realizacji drog wewnetrznych wraz z miejscami

postojowymi o nawierzchni utwardzonej, zgodnie z prze-
pisami branzowymi i wedtug potrzeb wynikajacych z
przedsiewziecia inwestycyjnego. Minimalna szerokos¢
jezdni drég wewnetrznych wynosi¢ powinna 5,00 m.

. Zapewnienie potrzeb parkingowych w granicach dziatki

(miejsca postojowe samochodow dopuszcza sie w strefie
ochronnej wzdtuz linii wysokiego napiecia, zgodnie z
przepisami branzowymi).

. Maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 75%, pozostatg

cze$¢ nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie.

. Dostepnos¢ komunikacyjna z terenow drog publicznych —

drogi lokalnej i drogi dojazdowej zgodnie z rysunkiem
planu.

Zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, sktady i maga-
zyny:
1) wysokos$¢ zabudowy — nie wyzej niz 15,00 m.

2) geometria dachow — dopuszcza sie wszelkie rozwigza-
nia.

3) wysokos¢ obiektow i urzgdzen i infrastruktury tech-
nicznej — nie wyzej niz 25 m.

4) dopuszcza sie przekroczenie maksymalnej wysokosci
zabudowy dla urzadzen i obiektow wynikajgcych z
warunkow technologicznych nie wiecej jednak niz 49,5
m n.p.m.

5) ustala sie stosowanie materiatow i oston wygtuszaja-
cych dla obiektow, urzadzen i maszyn produkcyjnych,
celem zapewnienia poziomu hatasu dopuszczalnego
przepisami szczegolnymi.

Zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci: zgod-
nie z rysunkiem planu bgdZz dopuszcza sie¢ inny podziat
terenu na dziatki przy zachowaniu min. powierzchni nowo-
projektowanych dziatek — 3000 m?2 z bezposrednim doste-
pem do drogi publicznej oraz szerokoscig frontu od drogi
publicznej min. 40 m.

Zasady obstugi w zakresie komunikacji: dojazd z drogi
lokalnej i drogi dojazdowej, oznaczonych symbolami:
“3KDd” i “4KDI".

Dopuszcza sie realizacje obiektow realizowanych w tech-
nologiach nietradycyjnych, o wysokich walorach architek-
tonicznych.

14. Ograniczajac niekorzystne oddziatywanie ruchu drogowe-

15.

16.

go na obszar objety planem ustala si¢ zaplanowanie pasa
zieleni wysokiej bezposrednio przy pasie drogowym drogi
powiatowe;j.

Dla jednostki bilansowej “2U-P” w pasie ok. 3-6 m w
sgsiedztwie i liczac od granicy z jednostkg bilansowa
oznaczong symbolem “4KDI” ustala sie wprowadzenie
pasa zieleni izolacyjnej zimozielonej.

Zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami)
dla terendéw o nowych funkcjach wyznaczonych w planie
ustala sig¢ 30% stawke stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci.

§12. Dla terenu zieleni urzgdzonej — zielen izolacyjna,

oznaczonego nha rysunku planu symbolem “5ZP” ustala sie
obowigzujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1.

Przeznaczenie podstawowe: zieleh izolacyjna - zielen ni-
ska, wysoka o charakterze izolacyjnym ozdobnym z zasto-
sowaniem gatunkow o gestym poszyciu, zimozielonych -
pas szerokosci min. 5,0 m.

. Przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia i obiekty infra-
struktury technicznej — towarzyszace i obstugujace obszar
objety mpzp., zielen urzadzona, elementy matej architek-
tury, reklamy.

. Zagospodarowanie pasa zieleni zgodnie z ustaleniami
planu nalezy zrealizowac przed uzyskaniem zgody — po-
zwolenia na uzytkowanie inwestycji.

. Zasady obstugi w zakresie komunikacji — dojazd z drogi
gminnej - asfaltowej (przylegajacej do terenu).

. Zgodnie z art. 15 ust. 2 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami)
dla terendéw o nowych funkcjach wyznaczonych w planie
ustala sig¢ 30% stawke stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci.

813. Dla terenu komunikacji publicznej — droga lokalna —

droga dojazdowa, oznaczone na rysunku planu symbolami
“4KDI"”, i “3KDd"” ustala sie obowigzujgce parametry i wskaz-
niki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1

2

) Przeznaczenie terenu:

a) “4KDI” — droga publiczna lokalna (z poszerzeniem
drogi gminnej — gruntowej, przylegajacej do terenu
objetego mpzp);

b) “3KDd” — droga publiczna dojazdowa.
) Warunki zabudowy i sposéb zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ drég w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu;

b) na rysunku planu przedstawiono proponowane zago-
spodarowanie drog; szczegotowe parametry zagospo-
darowania drog okreslone zostang w opracowaniach
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branzowych nawigzaniu do potrzeb i zgodnie z przepi-
sami odrebnymi;

c) przestrzeh drog /w liniach rozgraniczenia/ moze stuzy¢
do prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego oraz
lokalizacji urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z po6zn. zm.) dla
terendbw o nowych funkcjach wyznaczonych w planie
ustala sig¢ 30% stawke stuzacg naliczaniu optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdziat Il
USTALENIA KONCOWE

814. Zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (j.t. Dz.U. 2 2004 r. Nr 121, poz.
1266 z pozn. zm.) niniejszym planem zmienia sie przeznacze-
nie gruntow rolnych klasy IVa i IVb na cele nierolnicze i
nielesne o powierzchni 4,9500 ha — decyzjg Marszatka Woje-
wodztwa Wielkopolskiego, sygnatura DR.II.6060-101/08 z dnia
27 listopada 2008 r. , po uwzglednieniu opinii Wielkopolskiej
Izby Rolniczej nr G/158/2008 z dnia 14 listopada 2008 r.
sygnatura WIR.BW.2799.2008, co nie zwalnia od obowigzku
wytgczenia kazdorazowo z produkcji rolnej.

815. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmi-
strzowi.

816. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wiel-
kopolskiego.

2. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, podlega rowniez
publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej
(-) Krzysztof Sankiewicz
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Zatacznik nr 2
do uchwaty nr XXXI1/196/09
Rady Miejskiej w Czempiniu

z dnia 27 lutego 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W CZEMPINIU

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Nowym Boréwku dla dziatek wg ewid. gruntow Borowo o nr ewid. 357, 355a i 356

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr
80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Czempiniu rozstrzy-
ga, co nastepuje:

Na podstawie Rozstrzygniecia Burmistrza Gminy Czempin
zatgczonego do dokumentacji planistycznej w sprawie rozpa-
trzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, z powodu
braku uwag nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XXXIII/196/09
Rady Miejskiej w Czempiniu
z dnia 27 lutego 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W CZEMPINIU

W SPRAWIE SPOSOBU REALIZACJI | ZASADACH FINANSOWANIA INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ ZAPISANYCH W PROJEKCIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO w
Nowym Boréwku dla dziatek wg ewid. gruntow Borowo o nr ewid. 357, 355a i 356

Na podstawie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz. 717 z po6zn. zm.) Rada Miejska w Czempiniu okresla
nastepujgcy sposoéb realizacji infrastruktury technicznej, nale-
zacych do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowa-
nia:

81. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzg-
ce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow, stanowiag
zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1998 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 591) zadania wtasne gminy.

82. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadah wtasnych gminy:

1. Realizowane bedzie zbrojenie i dozbrojenie terenu zgod-
nie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym
zakresie.

2. Wydatki na poszczegolne zadania realizacji zbrojenia tere-
nu bedg wymagaly zabezpieczenia srodkéw finansowych
w budzecie gminy pochodzacych z dochodow wtasnych
gminy i innych zrédet.

3. Poszczegolne zadania bedg realizowane sitami wtasnymi
gminy z dopuszczeniem realizacji sit zewnegtrznych.

4. W kazdym przypadku wytonienie wykonawcy powinno
odbywac sie w trybie i na zasadach okreslonych w ustawie
— Prawo zamowien publicznych.

83. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktore nalezag do zadan wtasnych gminy:

1. Powyzsze zadania finansowane bedg ze srodkow krajo-
wych i unijnych. Srodki krajowe pochodzi¢ bedg ze $rod-
kow wtasnych gminy i budzetu panstwa, funduszy i dotacji
celowych, pozyczek i kredytow, srodkow instytucji poza-
budzetowych.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:

a) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozu-
mien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — “PPP”, a takze
wtascicieli nieruchomosci.

b) wydatki z budzetu gminy,

c) wspdt finansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez
budzet gminy — w ramach m.in.:

- dotacji unijnych,
- dotacji samorzadu wojewodztwa,

- dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
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- kredytow i pozyczek bankowych,
- innych srodkéw zewnetrznych.

2. Dopuszcza sie udziat innych niz gmina inwestorow w
finansowaniu inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej.

3. Rozstrzygniecie nie jest uchwatg budzetowg w sprawie
planowanych wydatkow na inwestycje z zakresu infra-
struktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy
uchwalaniu budzetu gminy w tej czesci.

1743

UCHWALA Nr XXXI1/197/09 RADY MIEJSKIEJ W CZEMPINIU

z dnia 27 lutego 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu gospodarki odpadami komunalnymi
(w tym recyklingu), zieleni publicznej i drog w Piotrowie Pierwszym

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (j.t. Dz.U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 z pézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.) oraz w zwigzku z uchwatg
nr LII/336/06 Rady Miejskiej w Czempiniu z dnia 28 wrzesnia
2006 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego terenu gospo-
darki odpadami komunalnymi (w tym recyklingu), zieleni
publicznej i drog w Piotrowie Pierwszym uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tere-
nu gospodarki odpadami komunalnymi (w tym recyklingu),
zieleni publicznej i drog w Piotrowie Pierwszym, po stwierdze-
niu jego zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czem-
pin, zatwierdzonego uchwatg nr XXVI/221/2001 Rady Miej-
skiej w Czempiniu z dnia 27 wrzesnia 2001 r.

81. 1. Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze, ktérego
granice okresla zatgcznik graficzny, zatytutowany “Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terenu gospodarki
odpadami komunalnymi (w tym recyklingu), zieleni publicz-
nej i drog w Piotrowie Pierwszym”, opracowany w skali
1:2000, zwany dalej rysunkiem planu.

2. Integralng czescig uchwaty jest:

1) rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowa-
nia, zgodnie z przepisami o finansach publicznych zatgcz-
nik nr 3.

Rozdziat |
USTALENIA OGOLNE

82. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujg-
ce przeznaczenie terenu:

1. tereny infrastruktury technicznej — gospodarki odpadami
komunalnymi (w tym recyklingu), oznaczone symbolem
IIOIII_

2. tereny zieleni urzgdzonej — zieleh izolacyjna, oznaczone
symbolem “ZP";

3. tereny zieleni — lasy;

4. tereny drdég publicznych — droga krajowa (oznaczenie
informacyjne);



