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UCHWALA NR 1V/23/2011

RADY GMINY BISZCZA

z dnia 15 lutego 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biszcza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1
ustawy z dnia 8 marca o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591
z pézn. zm.) oraz art.20 ust.1 w zwiazku z art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (DZ. U. z 2003r.,
Nr 80, p0oz.717 z pézn. zm.) - Rada Gminy uchwala,
co nastepuje:

DZIAL |
Ustalenia ogéine

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

81. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Biszcza ”, uchwalonym uchwata
Nr 1V/13/2002 Rady Gminy Biszcza z dnia 20 grud-
nia 2002 r. z pdzniejszymi zmianami, uchwala sig
zmiang miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Biszcza, zwang dalej ,planem”.

2. Plan obejmuje teren potozony w obrebie Budzia-
rze w granicach dziatki nr ewid. 198.

3. Plan stanowia:

1) ustalenia planu - bedace trescig niniejszej
uchwaty;

2) rysunek planu w skali 1:1000 - stanowiacy
zatacznik graficzny Nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Ustalenia planu wyrazone sa w formie:

1) ustalen ogdélnych dotyczacych obszaru objete-
go planem, zawartych w Dziale | niniejszej uchwaty;

2) ustalen szczegétowych dotyczacych prze-
znaczenia terenu, zawartych w Dziale Il niniejszej
uchwaty.

5. Rysunek planu okre$la przestrzenny zasieg ob-
szaréw funkcjonalnych wyodregbnionych liniami po-
dziatu uwidocznionymi graficznie oraz przestrzenny
zasieg ograniczen i uwarunkowan dla dziatalno$ci
inwestycyjnej, wynikajacej z ustalen planu.

6. Dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczaja-
cymi obowiazuja ustalenia ogdlne, ustalenia szcze-
goétowe i rysunek planu.

§2. Integralna czes$cia niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcie w
sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Biszcza;

2) zatacznik Nr 3 - zawierajacy rozstrzygniecie

o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Biszcza, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisa-
mi o finansach publicznych.

83. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stanowiace tres$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé gra-
ficzny zapis planu, przedstawiony na mapie zasadni-
czej w skali 1:1000, stanowiagcej zatagcznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozu-
mieé przepisy prawne, aktualne w momencie wyko-
nywania niniejszej uchwaty;

4) terenie- nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony
liniami rozgraniczajacymi teren o okre$lonym prze-
znaczeniu i zasadach zagospodarowania;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno prze-
wazacé¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami roz-
graniczajacymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to
rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawo-
we, ktére uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie
podstawowe terenu w sposéb okreslony ustalenia-
mi planu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez
to rozumie¢ wyznaczong dla terenu linig, ktérej nie
moze przekroczyé zaden element projektowanej za-
budowy z wytaczeniem inwestycji z zakresu infra-
struktury telekomunikacyjnej;

8) zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozu-
mieé¢ budynki i urzadzenia, o ktérych mowa w art.2
ust.1 pkt 3 i 4 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i le$nych;

9) ustugach agroturystyki — nalezy przez to rozu-
mie¢ $wiadczenie ustug turystycznych w czynnych
gospodarstwach rolnych pod warunkiem, ze udo-
stepniana baza noclegowa nie moze mie¢ wigcej niz
5 pokoi;

10) urzadzeniach infrastruktury technicznej — na-
lezy przez to rozumie¢ zaréwno sieci jak i urzadzenia
kubaturowe zwigzane z uzbrojeniem terenu, ktérych
jednoznacznej lokalizacji nie okresla sig¢ w planie;

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy
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przez to rozumieé¢ niezabudowana i nieutwardzong
powierzchnie terenu dziatki, pokryta roslinnoscia
naturalng lub urzadzong, stanowiaca powierzchnie
aktywna przyrodniczo.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgod-
nie z przepisami odrebnymi.

84. 1. Celem regulacji zawartych w ustaleniach
planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia terenu objetego planem
potozonego w obrebie Budziarze;

2) ustalenie warunkéw zabudowy i zasad zago-
spodarowania terenu objetego planem;

3) okreslenie zasad ksztattowania tadu przestrzen-
nego.

2. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastepu-
jace oznaczenia graficzne na rysunku planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub r6znym sposobie uzytkowania;

2) linie zabudowy nieprzekraczalne;

3) granice strefy chronionej przed zmiang uzytko-
wania terenu .

3. Oznaczenia graficzne na rysunkach planu nie
wymienione w ust. 2 maja charakter postulowany
lub informacyjny.

Rozdziat 2
Oznaczenia planu

85. 1. Tereny wyznaczone w planie liniami rozgra-
niczajacymi posiadajg okreslone przeznaczenie pod-
stawowe, oznaczone graficznie na rysunku planu
oznaczeniami cyfrowymi okreslajacymi kolejng licz-
be porzadkowa oraz ponizszymi oznaczeniami lite-
rowymi okreslajagcymi sposdb uzytkowania terenu:

1) RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodar-
stwie rolnym, hodowlanym i ogrodniczym;

2) R - teren rolniczy;

3) KDW - teren drogi wewnetrznej.

2. Przyjete oznaczenia sg adekwatne z trescia ry-
sunku planu.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego

86. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sig, z zastrzezeniem pkt 2 i 3 , jedy-
nie inwestowanie zgodne z ustalonym w niniejszej
uchwale przeznaczeniem podstawowym (funkcja)
terenu;

2) w granicach terenu mozliwa jest lokalizacja
obiektéw z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego
pod warunkiem, ze nie przekrocza one 10% po-
wierzchni terenu o przeznaczeniu podstawowym;

3) dopuszcza sie lokalizacje, w sposéb nie kolidu-
jacy z podstawowym przeznaczeniem oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi, nie przedstawionych na ry-
sunku planu urzadzen infrastruktury techniczne;.

4) przy projektowaniu obiektow budowlanych i
zagospodarowaniu terenu inwestycji ustala sig obo-
wigzek ksztattowania architektury w harmonii z tra-
dycyjnym krajobrazem kulturowym, przy uwzgled-
nieniu zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego i
wartosci kulturowych;

5) wprowadza sig zakaz grodzenia nieruchomosci
ogrodzeniami z elementéw betonowych; dopuszcza
sig ogrodzenia drewniane, murowane lub z siatki;

6) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegto-
$ci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlang
lub bezposrednio przy tej granicy, przy zachowaniu
obowigzujacych przepiséw techniczno — budowla-
nych.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego

87. 1. Teren objety planem potozony jest w pro-
jektowanym Specjalnym Obszarze Ochrony Siedlisk
»Dolina Dolnej Tanwi” PLHOB0097, w ktérym zabra-
nia sie podejmowania dziatan mogacych znaczaco
negatywnie oddziatywaé na siedliska przyrodnicze
i gatunki chronione w sieci obszaréw Natura 2000

2. Teren objety planem potozony jest w granicach
obszaru proponowanego do objgcia ochrong w for-
mie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Tanwi.
Do czasu wprowadzenia ochrony prawnej na tym
obszarze wprowadza sie zasady zagospodarowania
polegajace na:

1) szczegdlnej dbatosci o estetyke krajobrazu, w
tym:

a) ochronie punktéw i panoram widokowych oraz
krajobrazu naturalnych ekosystemoéw

b) ochronie naturalnego krajobrazu dolin rzecz-
nych i zbiornikéw wodnych,

2) szczegdlnej dbatosci o harmonig uzytkowania
gospodarczego z wartosciami przyrodniczo-krajo-
brazowymi;

3) zachowaniu przestrzennej zawartoéci i prze-
strzennych powigzann pomiedzy obszarami o wyso-
kiej aktywnosci biologicznej;

4) zakazie lokalizowania inwestycji mogacych
znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko, z wyltacze-
niem inwestycji celu publicznego z zakresu taczno-
Sci publiczne;j.

4. Teren objety planem potozony jest w granicach
strefy ochrony uzdrowiskowej ,C” potencjalnego
uzdrowiska w Wodlce Biskiej, ktéra obejmuje obszar
majacy wptyw na zachowanie waloréw krajobrazo-
wych i klimatycznych. W strefie ochrony ,,C” obo-
wigzuje zachowanie procentowego udziatu terenéw
biologicznie czynnych wynoszacego nie mniej niz
45%.

5. Teren objety planem potozony jest w zlew-
ni Tanwi wskazanej do objecia statusem obszaru
ochronnego zlewni wod powierzchniowych, gdzie
wprowadza sig zasady zagospodarowania polegaja-
ce na:
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1) ochronie dolin rzecznych i podmoktfosci przed
odwodnieniem, a meandrujacych odcinkéw rzek
przed melioracja;

2) uporzadkowaniu gospodarki wodno-$ciekowej;

3) eliminacji zanieczyszczeh wéd powierzchnio-
wych i podziemnych;

4) wykluczeniu lokalizacji obiektéow ucigzliwych
dla srodowiska, z wytagczeniem inwestycji celu pu-
blicznego z zakresu tagcznosci publicznej.

6. Teren objety planem o funkcji zabudowy zagro-
dowej, oznaczony symbolem RM nalezy do grupy
terendw chronionych przed hatasem zgodnie z prze-
pisami ustawy Prawo ochrony srodowiska. Dopusz-
czalny poziom hatasu dla tych terenéw wynosi:

1) w przypadku hatasu komunikacyjnego 60dB w
porze dziennej i 50dB w porze nocnej;

2) w przypadku hatasu z pozostatych zrédet 55dB
w porze dziennej i 45dB w porze nocnej.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw oraz débr kultury wspétczesnej

88. 1. W granicach planu nie wystepujg obiekty
i tereny chronione na mocy przepisbw o ochronie
dobr kultury.

2. W przypadku natrafienia podczas prowadzenia
robét ziemnych na zabytki i obiekty archeologiczne
nalezy wstrzymac prace, zabezpieczyé¢ znalezisko i
powiadomi¢ o odkryciu wojewddzkiego konserwa-
tora zabytkéw. Kontynuacja prac bedzie mozliwa
pod nadzorem archeologicznym, po wczes$niejszym
wykonaniu archeologicznych badan ratowniczych,
na ktore nalezy uzyska¢ pozwolenie konserwator-
skie.

Rozdziat 6
Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

89. Na obszarze objetym planem nie znajduja sie
tereny przestrzeni publicznej.

Rozdziat 7
Zasady ochrony innych terenéw i obiektow

810. 1. Plan okres$la zasieg obszaréw bezposred-
niego zagrozenia powodzig, oznaczony graficznie na
rysunku planu. W obszarach bezposredniego zagro-
zenia powodzig obowigzujg zakazy, nakazy, ograni-
czenia i dopuszczenia wynikajace z przepisOw od-
rebnych dotyczacych ochrony przed powodzia.

2. Na obszarze objetym planem nie znajduja sig
tereny goérnicze ani inne obiekty i tereny podlegajace
ochronie.

Rozdziat 8
Szczegbétowe zasady i warunki scalania gruntéw i
podziatu nieruchomosci

811. Na obszarze objetym planem nie wyznacza
sie terendw wymagajacych scalania i podziatu nie-
ruchomosci.

Rozdziat 9
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia i uzytkowania terenéw

§12. Teren przeznaczony w planie pod zabudowe
zagrodowa do czasu realizacji planowanej funkgcji
moze by¢ uzytkowane w sposoéb dotychczasowy.

DZIAL 1l
Ustalenia szczeg6towe

§13. 1. Ustala sie teren laséw oznaczony na ry-
sunku planu symbolem 1.ZL.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig
nastepujace zasady zagospodarowania:

1) obowiazuje wiek rebnosci okreslony w przepi-
sach odrebnych;

2) przy realizacji odnowien sktad gatunkowy nale-
zy dostosowac do warunkdéw naturalnych siedliska.

814. 1. Ustala sig tereny rolnicze oznaczone na
rysunku planu symbolem 2.R, 5.R.

2. Czeg$¢ terenu oznaczonego symbolem 2.R oraz
teren oznaczony symbolem 5.R - zgodnie z rysun-
kiem przedmiotowego planu, stanowigcym zatgcz-
nik Nr 1 do uchwaty - potozone sg w granicach
obszaru zagrozonego powodzig, gdzie obowigzujg
obostrzenia zawarte w 810 uchwaty.

3. Na terenie oznaczonym symbolem 2.R ustala
sie obowiazek ochrony przed zmiang uzytkowania
terenu zieleni nieurzadzonej (zadrzewien $rédpol-
nych) o szczegdélnym znaczeniu przyrodniczym w
granicach oznaczonych na zataczniku graficznym.

815. 1. Ustala sie tereny zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrod-
niczych oznaczone na rysunku planu symbolem
3.RM, 4.RM.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach,
o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) ustugi agroturystyki,

2) urzadzenia infrastruktury technicznej i komuni-
kacyjnej.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig
nastepujace zasady zagospodarowania:

1) przy podziale na nowe dziatki budowlane obo-
wigzuje szerokos$é frontu dziatki - min. 20,0 m; mi-
nimalna powierzchnia dziatki - 1500 m?;

2) ustala sie powierzchnige zabudowy dziatki maks.
25%;

3) obowiazuje pozostawienie min.
wierzchni biologicznie czynnej;

4) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy od
linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej KDW - 6,0
m,

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala

60% po-
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sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) parametry budynku mieszkalnego:

a) wysoko$é budynku — maksymalnie 2 kondy-
gnacje nadziemne, druga kondygnacja w poddaszu;

b) dopuszczalny maksymalny poziom posadzki
parteru - 1,2 m,

c) dopuszczalne rodzaje dachéw - dachy dwuspa-
dowe o nachyleniu potaci do 45°,

d) dopuszcza sig stosowanie lukarn, okien potacio-
wych, wykuszy oraz balkonéw i logii,

e) wysokos$é zabudowy liczac od poziomu terenu
do kalenicy — do 9,0 m;

3) parametry budynku gospodarczego, inwentar-
skiego i garazowego:

a) wysoko$¢ budynku - maksymalnie 1 kondy-
gnacja nadziemna,

b) dopuszczalne rodzaje dachéw - dachy dwuspa-
dowe i jednospadowe o nachyleniu potaci do 45°,

c) wysokos$é zabudowy liczac od poziomu terenu
do kalenicy — do 7,0 m;

5. Ustala sie nastgpujace zasady dotyczace ob-
stugi terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 w zakresie
infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode - z ujecia lokalnego, alter-
natywnie z projektowanego wodociggu wiejskiego;

2) zaopatrzenie w energie elektryczng - z istnieja-
cej sieci elektroenergetycznej zgodnie z warunkami
dysponenta sieci;

3) odprowadzenie $ciekéw - do bezodptywowe-
go zbiornika na nieczystosci ptynne; dopuszcza sig
lokalizacje przydomowej oczyszczalni $ciekéw pod
warunkiem wykonania badann gruntowo-wodnych,
ktére beda rzutowaty na ewentualne dopuszczenie
lokalizacji oraz wybor rodzaju oczyszczalni;

4) sktadowanie odchodéw zwierzecych na szczel-
nych ptytach gnojowych, odprowadzenie ptynnych
odchodéw zwierzecych - do zbiornikéw dostosowa-
nych do systeméw technologicznych utrzymywania
zwierzat;

5) gromadzenie odpadéw w pojemnikach do gro-
madzenia odpaddw, utylizacja zgodnie z gminnym
i powiatowym programem gospodarki odpadami;
obowigzek wstepnej segregacji odpadéw w miejscu
powstawania;

6) zaopatrzenie w ciepto do ogrzewania budyn-
koéw i przygotowania cieptej wody z indywidualnych
systeméw grzewczych, z preferencja dla paliw ni-
skoemisyjnych;

7) gazyfikacja zabudowy zgodnie z obowiazuja-
cymi przepisami; dopuszcza sie eksploatacje gazu
ptynnego konfekcjonowanego w zbiornikach;

8) pokrycie zapotrzebowania na ustugi telekomu-
nikacyjne z istniejacych i projektowanych urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej;

9) odprowadzenie wdéd opadowych na nieutwar-
dzony teren dziatki.

7. Ustala sie zasady obstugi terenéw, o ktérych
mowa w ust.1, w zakresie komunikacji:

1) dostep do drogi publicznej przez zjazd na droge
wewnetrzng KDW nr ewid. 199;

2) potrzeby parkingowe nalezy realizowac¢ na tere-
nie lokalizacji wtasnej.

DZIAL 1l

Rozdziat 1
Przepisy uchylajace

816. W granicach terenu objgtego niniejszym pla-
nem traci moc miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Biszcza uchwalony Uchwata
Nr XV/56/2004 Rady Gminy Biszcza z dnia 16 mar-
ca 2004 r. (Dziennik Urzedowy Woj. Lubelskiego z
dnia 11 maja 2004 r. Nr 83, poz. 1443).

Rozdziat 2
Przepisy przejsciowe i koncowe

817. Ustala sie stawke procentowa jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigz-
ku z uchwaleniem niniejszego planu w wysokosci:
10 % wzrostu wartos$ci (stownie: dziesigé procent).

818. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi
Gminy.

819. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego i wchodzi w
zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy
Genowefa Gorna
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr IV/23/2011
Rady Gminy Biszcza

z dnia 15 lutego 2011 r.

Rozstrzygniecie rozpatrzenia uwag whniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Biszcza

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pézniejszymi
zmianami) oraz stanowiska Wéjta Gminy Biszcza z
dnia 27 wrzesénia 2010 roku o braku uwag wniesio-

nych do projektu zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego gminy Biszcza w trak-
cie jego wytozenia do publicznego wgladu stwierdza
sig, iz odstepuje sie od rozstrzygniecia.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr IV/23/2011
Rady Gminy Biszcza

z dnia 15 lutego 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy Biszcza, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ktére naleza do zadan wtasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 iz realizacja ustalen zmiany miejscowego plany za-
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu  gospodarowania przestrzennego gminy Biszcza nie
przestrzennym (DZ. U. z 2003r., Nr 80, poz.717, z wymaga realizacji inwestycji z zakresu infrastruktu-
p6zn. zm.) oraz art. 7 ust. 1 pkt. 2 i 3 ustawy z dnia ry technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gmi-
8 marca o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 ny, oraz okres$lenia zasad ich finansowania, zgodnie
r., Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.) stwierdza sig, z przepisami o finansach publicznych.



