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UCHWALA NRVIII/71/2011
RADY MIEJSKIEJ BEDZINA

z dnia 28 marca 2011 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina
dla osiedla Gzichéw potoZzonego pomiedzy ulicami: Swierczewskiego, Czeladzka, Piastowska, Akacjowa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1
i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-
rzagdzie gminnym (Dz. U. z 2001 Nr 142 poz. 1591
z pézniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1;
w zwigzku z art. 14 ust.8 i art.29 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6z-
niejszymi zmianami), na wniosek Prezydenta
Miasta Bedzina, po stwierdzeniu zgodnosci planu
z ustaleniami zmiany ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Bedzina”, ktére zatwierdzono Uchwatg Nr
LVI/608/2006 Rady Miejskiej w Bedzinie z dnia 29
maja 2006 r. Rada Miejska Bedzina uchwala: miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Bedzina dla osiedla Gzichéw potozonego
pomiedzy ulicami: Swierczewskiego, Czeladzka,
Piastowskg, Akacjowg przyjmujgc ustalenia stano-
wigce tres¢ niniejszej uchwaty.

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego w Bedzinie.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 25
ha w granicach wyznaczonych na zatgczniku gra-
ficznym numer 1.

3. Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego o ktorym mowa w ust. 1 sktada sie
z tekstu /ustalen/ planu stanowigcego tres¢ niniej-
szej uchwaty oraz zatgcznikow:

1) zatgcznik Nr 1 — rysunek planu sporzadzony
na mapie zasadniczej w skali 1:1000

2) zatgcznik Nr 2- wyrys ze zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego przyjetego Uchwatg Nr LVI/608/2006
Rady Miejskiej w Bedzinie z dnia 29 maja 2006 r.;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag;

4) zatacznik Nr 4 — rozstrzygniecie o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, nalezagcych do zadan wtasnych Gminy
oraz o zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan
wtasnych Gminy.

4. Zakres ustalen planu zawiera sie w nastepu-
jacych rozdziatach i obejmuje:

1) Rozdziat 1 Przepisy ogdlne.

2) Rozdziat 2 Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego.

3) Rozdziat 3 Przeznaczenie oraz zasady
zagospodarowania terendéw. Szczegotowe wa-
runki i standardy ksztattowania zabudowy oraz
urzadzenia terenu w tym parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy.

4) Rozdziat 4 Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikaciji.

5) Rozdziat 5 Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

6) Rozdziat 6 Granice i sposoby zagospoda-
rowania terenéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze
na razonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych usuwaniem sie mas ziemnych.

7) Rozdziat7 Zasady ochrony srodowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego.

8) Rozdziat 8 Zasady ochrony dziedzictwa kul-
turowego.

9) Rozdziat 9 Zasady podziatu terenow na
dziaftki.

10) Rozdziat 10 Stawki procentowe, na pod-
stawie ktorych ustala sie optate z tytutu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
planu.

11) Rozdziat 11 Przepisy koncowe.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejsza
Uchwate Rady Miejskiej Bedzina;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet
ustalen, dotyczacych terenu objetego zasiegiem
opracowania zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego wg ustalen § 1,
a bedacych przedmiotem niniejszej uchwaty;

3) ustawie lub ustawie o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym — nalezy przez to
rozumieé¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami);

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozu-
mieé¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

5) adaptacji— nalezy przez to rozumiec¢ zachowa-
nie istniejgcego zagospodarowania z mozliwoscig
przeprowadzania robot zwigzanych z remontem
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i utrzymaniem stanu istniejgcego;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumie¢ planowane przeznaczenie terenu (ro-
dzaj uzytkowania terenu), ktére przewaza w terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi /to znaczy
obejmuje swym zasiegiem co najmniej 50% pow.
danego terenu/;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez
to rozumiec¢ przeznaczenie inne niz przeznaczenie
podstawowe, ktére wzbogaca lub uzupetnia prze-
znaczenie podstawowe; warunki i zasady realizacji
przeznaczenia uzupetniajgcego okreslajg ustalenia
planu;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to
rozumieé¢ sume wszystkich powierzchni zabudowy
budynkéw, liczong w zewnetrznym obrysie mu-
row;

9) powierzchni terenow utwardzonych — nalezy
przez to rozumie¢ sume terenow placow, parkin-
gow, terendéw o nawierzchni nieprzepuszczalnej
oraz terenéw przeznaczonych pod komunikacje
wewnetrzng;

10) czyste zrodta ciepta — nalezy przez to rozu-
mieé¢ nos$niki energii o sprawnosci energetycznej
powyzej 75%;

11) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ granice obszaru lokalizacji za-
budowy;

12) obowiagzujacej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumie¢ lokalizacje zabudowy.

13) biologicznie czynna powierzchnia dziatki
- rozumie sie przez to czesé dziatki budowlanej na
gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana
powierzchniowo lub kubaturowo w gtgb gruntu,
na nim oraz pod nim, nie stanowigca nawierzchni
dojazdéw i dojsé pieszych, pokryta trwatg roslin-
noscig lub uzytkowana rolniczo; za powierzchnie
biologiczng nie uznaje sie zieleni projektowanej
na dachach i scianach budynkéw oraz budowli na-
ziemnych i podziemnych, nawierzchni zwirowych,
grysowych i azurowych;

14) funkcje ustug podstawowych — s3 to
ustugi towarzyszace funkcji mieszkaniowej, jako
funkcji podstawowej, tworzace przestrzenie o$rod-
kotworcze, obejmujace: przedszkola, ztobki, szkoty
podstawowe, gimnazja, szkoty ponadgimnazjalne,
przychodnie rejonowe, podstawowe ustugi han-
dlowe, gastronomiczne, lokalne targowiska i inne
nieuciazliwe ustugi dla ludnosci, urzadzenia kultu-
ry, kosciét, urzad pocztowo — telekomunikacyjny,
administracja osiedla, a takze parki, zielehce oraz
sie¢ ulic dojazdowych i lokalnych;

15) udziat zieleni - procent powierzchni biolo-
gicznie czynnej w ogdblnej powierzchni dziatki lub
terenu w zaleznosci od przeznaczenia i lokalizacji;

16) urzadzenia reklamowe - nalezy przez to
rozumieé¢ nosnik informacji i promocji wizualnej
w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elemen-
tami konstrukcyjnymi i zamocowaniami;

8 3. 1. Przedmiotem ustalen planu, sg tereny
wydzielone na rysunku planu liniami rozgrani-
czajacymi i oznaczone nastepujgcymi symbolami
okreslajgcymi ich przeznaczenie podstawowe:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej; par. § 5

2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej z ustugami; par. § 6, 7

3) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej; par. § 8

4) U - tereny zabudowy ustugowej; par. § 9

5) U/MN - tereny zabudowy ustugowej z zabu-
dowa mieszkaniowa; par. §10-11

6) KG - teren garazy; par. § 12

7) KP - teren parkingow. par. § 13

8) ZN - tereny zieleni urzadzonej par. § 14

9) ZI - tereny zieleni izolacyjnej par. 8 15, 16

10) KDD - teren uktadu komunikacyjnego- droga
dojazdowa publiczna; par. § 17

11) KDW - teren uktadu komunikacyjnego- droga
dojazdowa wewnetrzna; par. § 17.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego
dopuszcza sie wprowadzenie przeznaczenia do-
puszczalnego okres$lonego indywidualnie dla
kolejnych wydzielonych terenow.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 moga byé
w catosci przeznaczone i wykorzystane dla celéw
zgodnych z przeznaczeniem podstawowym lub
czeSciowo dla celéw przeznaczenia podstawo-
wego i dopuszczalnego, na zasadach ustalonych
w uchwale.

4. Dla wyznaczonego liniami rozgraniczajacy-
mi i oznaczonego symbolem terenu obowigzujg
ustalenia terenowe planu, sformutowane w formie
zapisow ogolnych i szczegbétowych.

5. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku
planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) granica opracowania planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznych funk-
cjach i /lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) obowiagzujgca linia zabudowy

6. Rysunek planu, oprécz obowigzujacych ozna-
czen, o ktorych mowa w ust. 1, zawiera nastepujace
oznaczenia informacyjne, nie bedgce ustaleniami
planu:

1) przebieg sieci infrastruktury technicznej;

2) strefa ochronna od wodociagu;

7.W planie nie wyznacza sie terenu obowigzko-
wego przeprowadzenia procesu scalania.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego

8 4. 1. Warunki, zasady i standardy zabudowy
obszaru planu nalezy realizowaé wedtug zasady
realizacji jednorodnej i spéjnej formy architek-
tonicznej budynkéw z mozliwoscig rozbudowy
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istniejacych obiektéw zgodnie z warunkami okre-
Slonymi ustaleniami planu oraz dopuszczeniem
zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budyn-
kéw zgodnie z przeznaczeniem.

2. W zakresie istotnych cech elementéw zago-
spodarowania przestrzennego wskazuje sie na
konieczno$¢ realizacji rozwigzan architektonicznych
z nakazem:

1) uzycia materiatéw lokalnych (kamien,
piaskowiec) oraz w kolorach nie konkurujgcych
z otoczeniem;

2) stosowania stonowanej i jasnej kolorystyki
tynkow dla realizacji fasad budynkéw oraz elemen-
tow matej architektury;

3) stosowania ciemnych barw dachu (braz,
czerwien, zielen, szaro$c¢);

4) oknai drzwi prostokatne o pionowej artykula-
cji; w scianach budynkdéw mieszkalnych —wyraznie
akcentowaé poziom okapu oraz cokotu;

5) zakazu lokalizacji obiektow tymczasowych
na terenach MN, MIN/U, U/MN, U, MW, ZI, ZN.

3. W zakresie ograniczeh w zagospodarowaniu
terenu obowiazuja:

1) zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych na
terenach MN, MN/U, MW, 2N, ZI, KG;

2) zakaz lokalizacji reklam na budynkach na
terenach MN;

3) dopuszcza sie lokalizacje reklam na bu-
dynkach, na terenie MIN/U, MW, U/MN, U pod
warunkiem, ze nie zaciemniajg one elewacji fron-
towej budynku oraz ze gabaryty reklamy stanowig
nie wiecej niz 30% powierzchni elewacji frontowej
budynku;

4) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy o prze-
znaczeniu podstawowym przy granicy dziatki lub
w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
dziatki dla terenu pod warunkiem:

a) spetnienia wymogu min. szerokosci dziatki
tj. 16 m,

b) z zakazem lokalizacji otworow okiennych
i drzwiowych od strony granicy,

c¢) znakazem honorowania warunkéw dotyczg-
cych przestaniania i ochrony przeciwpozarowej,

d) bezposrednio przy granicy z dziatkg sgsied-
nig w przypadku przylegania catg powierzchnig
do $ciany budynku istniejagcego /projektowanego/
na dziatce sasiedniej zgodnie z przepisami prawa
budowlanego.

5) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy miesz-
kaniowej na terenie 1MN w granicy dziatki

6) dopuszcza sie lokalizacje garazy w granicy
dziatki

7) nakaz realizacji ogrodzen od strony drogi
publicznej o wysokosci do 1,60 m, z podmurdwka
petng o wysokosci do 30 cm od poziomu terenu
z zakazem stosowania ogrodzen betonowych.

Rozdziat 3
Przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania

terenéw. Szczegotowe warunki i standardy ksztat-
towania zabudowy oraz urzadzenia terenu w tym
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy;

8 5. 1.Wyznacza sie tereny zabudowy mieszka-
niowe] jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem 1 MIN.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala
sie nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabu-
dowy mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej
wraz z zabudowag towarzyszacg — garaze, budynki
gospodarcze;

2) przeznaczenie dopuszczalne: dojazd we-
wnetrzny, miejsca parkingowe, sieci infrastruktury
technicznej dla obstugi przeznaczenia podstawo-
wego;

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala
sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodaro-
wania terenu:

1) zakaz rozbudowy, nadbudowy istniejgcych
obiektow;

2) garaze wbudowane

3) wielkos$é powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki — do 40% powierzchni dziat-
ki;

4) powierzchnia terenéw utwardzonych — do
20% powierzchni dziatek;

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej
— min. 40% powierzchni dziatek;

6) maksymalna ilo$¢ miejsc postojowych: 2 dla
kazdej nieruchomosci;

7) nawierzchnie przeznaczone pod komunikacije
samochodowa i miejsca postojowe nalezy utwar-
dzic;

8) obowigzujg ustalenia § 4 ust. 3, pkt. 5);

4. Naterenie, o ktérych mowa w ust. 1, w zakre-
sie warunkéw zabudowy obowiazuja:

1) maksymalnailo$¢ kondygnacji: 2 k. nadziem-
ne, wysokos$¢ do 9 m w kalenicy;

2) obowigzujaca linia zabudowy zgodnie
z oznaczeniem na zatgczniku graficznym

3) szerokosé elewacji frontowej dla zabudowy
szeregowej do 8 m;

4) dachy dwuspadowe, o jednakowym kacie
nachylenia potaci;

5) kat nachylenia potaci dachowych od 10° do
45°, dopuszcza sie odstepstwo dla budynkéw go-
spodarczych i garazy oraz istniejacych budynkow
mieszkalnych o dachach ptaskich (dachy ptaskie
przy pochyleniu minimum 5%);

6) dachy kryte dachowka lub elementami o fak-
turze dachéwek w przypadku dachéw ptaskich inne
pokryci ;

7) obowigzujg ustalenia § 4.ust.2, pkt. 1)-5);

8 6. 1.Wyznacza sie tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem 1-6, 8,9 -10MN/U.
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2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala
sie nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
blizniaczej wraz z zabudowa towarzyszacg — garaze,
budynki gospodarcze;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi podsta-
wowe, dojazd wewnetrzny, miejsca parkingowe,
sieci infrastruktury technicznej, dla terenu 3MN/U
zabudowa wielorodzinna;

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala
sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodaro-
wania terenu:

1) mozliwos$¢ rozbudowy, nadbudowy istniejg-
cych obiektow;

2) ustugi wbudowane w budynek mieszkalny;

3) mozliwo$¢ zmiany sposobu uzytkowania;

4) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki — do 50% powierzchni dziat-
ki;

5) powierzchnia terenéw utwardzonych — do
20% powierzchni dziatek;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej
— min. 30% powierzchni dziatek;

7) dla zabudowy mieszkaniowej maksymalna
ilos¢ miejsc postojowych: 2 dla kazdej nierucho-
mosci;

8) dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami
maksymalna ilo$¢ miejsc postojowych: 4 dla kazdej
nieruchomosci;

9) nawierzchnie przeznaczone pod komunikacije
samochodowg i miejsca postojowe nalezy utwar-
dzi¢;

10) obowigzujg ustalenia § 4 ust. 3, pkt. 1) 2)
4)7);

4. Naterenie, o ktérych mowa w ust. 1, w zakre-
sie warunkéw zabudowy obowigzuja:

1) maksymalna ilo$¢ kondygnac;ji:

a) dla budynkéw mieszkalnych: 2 k. nadziemne
z dopuszczeniem uzytkowego poddasza, wysokosé
do 12 m w kalenicy;

b) dla garazy, budynkow gospodarczych wyso-
ko$¢ do 4 m w kalenicy;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie
z oznaczeniem na zatgczniku graficznym tj. prze-
dtuzenie linii zabudowy budynkéw sgsiednich

3) szerokosé¢ elewacji frontowej dostosowana
do rodzaju zabudowy i wymiaréw dziatki;

a) do 14 m dla zabudowy wolnostojacej;

b) do 10 m dla zabudowy blizniaczej;

4) dachy dwuspadowe, wielospadowe o jedna-
kowym kacie nachylenia potaci;

5) kat nachylenia potaci dachowych od 10°do
45°, dopuszcza sie odstepstwo dla budynkéw go-
spodarczych i garazy oraz istniejacych budynkéw
mieszkalnych o dachach ptaskich (dachy ptaskie
przy pochyleniu minimum 5°);

6) dachy kryte dachowka lub elementami o fak-
turze dachowek; w przypadku dachow ptaskich inne

pokrycie;
7) obowigzujg ustalenia § 4.ust.2, pkt. 1), 2), 3),
4),5);

8 7. 1.Wyznacza sie tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem 7 MN/U.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala
sie nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej,
blizniaczej wraz z zabudowa towarzyszaca — garaze,
budynki gospodarcze;

2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi pod-
stawowe /zaktad krawiecki/, dojazd wewnetrzny,
miejsca parkingowe, sieci infrastruktury technicz-
nej;

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala
sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodaro-
wania terenu:

1) mozliwos$¢ rozbudowy, nadbudowy istniejg-
cych obiektow;

2) ustugi wbudowane w budynek mieszkalny;

3) mozliwo$¢ zmiany sposobu uzytkowania;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki — do 60% powierzchni dziat-
ki;

5) powierzchnia terenéw utwardzonych — do
20% powierzchni dziatek;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej
— min. 20% powierzchni dziatek;

7) dla zabudowy mieszkaniowej maksymalna
ilos¢ miejsc postojowych: 2 dla kazdej nierucho-
mosci;

8) dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami
maksymalna ilo$¢ miejsc postojowych: 4 dla kazdej
nieruchomosci;

9) nawierzchnie przeznaczone pod komunikacje
samochodowg i miejsca postojowe nalezy utwar-
dzi¢;

10) obowiazujg ustalenia § 4.ust.3, pkt. 1), 2),
3),4),6),7);

4. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, w zakre-
sie warunkéw zabudowy obowigzuja:

1) maksymalna ilo$¢ kondygnaciji:

a) dla budynku mieszkalnego: 2 k. nadziemne
z dopuszczeniem uzytkowego poddasza, wysokosé
do 12 m w kalenicy;

b) dla garazy, budynkéw gospodarczych wyso-
kos$¢ do 4 m w kalenicy;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie
z oznaczeniem na zatgczniku graficznym tj. prze-
dtuzenie linii zabudowy budynkoéw sgsiednich

3) szerokosé elewacji frontowej dostosowana
do rodzaju zabudowy i wymiaréw dziatki;

a) do 14 m dla zabudowy wolnostojgcej;

4) dachy wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia potaci;

5) kat nachylenia potaci dachowych od 10° do
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45°, dopuszcza sie odstepstwo dla budynkéw go-
spodarczych i garazy oraz istniejgcych budynkéw
mieszkalnych o dachach ptaskich (dachy ptaskie
przy pochyleniu minimum 5°);

6) dachy kryte dachowka lub elementami o fak-
turze dachowek;

7) obowigzuja ustalenia § 4.ust.2, pkt. 1), 2), 3),
4), 5);

8 8. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem 1TMW.

2. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala
sie nastepujgce przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe - MW - tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace - garaze w ze-
spole, parkingi, uktad drog wewnetrznych, mata
architektura- plac zabaw, sieci infrastruktury tech-
nicznej.

3. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1 ustala
sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodaro-
wania terenu:

1) realizacja zabudowy w formie jednorodnego
zespotu budynkéw wielorodzinnych utrzymanie
istniejgcej ustugi

2) wielkos$¢é powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki — do 80% powierzchni dziat-
ki;

3) powierzchnia terenéw utwardzonych — do
10% powierzchni dziatki;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej
— min. 10% powierzchni dziatki;

5) ilos¢ miejsc postojowych: nie mniej niz
1 miejsce parkingowe na kazde 30m? powierzchni
uzytkowej ustug i 40m?2 powierzchni uzytkowej
mieszkalnej

6) obowigzujg ustalenia § 4 ust. 3, pkt. 1), 2),
3);

4. Na terenie, o ktorych mowa w ust. 1, w zakre-
sie warunkéw zabudowy obowigzuja:

1) maksymalna ilo$¢ kondygnacji:

a) dla budynkow mieszkalnych: min. 2 k. -max
4 k. , wysokosé od 9 do 15 m w kalenicy;

b) dla garazy wysoko$¢ do 4 m w kalenicy;

2) szerokos$c¢ elewacji frontowej;

a) dostosowana do wielkosci dziatki;

3) dachy wg indywidualnych rozwigzan projek-
towych o jednakowym kacie nachylenia potaci;

4) kat nachylenia potaci dachowych od 10°
do 45°, dopuszcza sie odstepstwo dla budynkow
garazy (dachy ptaskie przy pochyleniu minimum
59);

5) dachy o fakturze dachéwek;

6) obowiazujg ustalenia § 4.ust.2, pkt. 1), 2), 3),
4), 5);

8 9. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugo-
wej oznaczone na rysunku planu symbolem 1U,

2U, 3U.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala
sie nastepujgce przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabu-
dowy ustugowej — ustugi handlu i gastronomii;
ustugi zdrowia, ustugi administracyjne, inne ustugi
publiczne;

2) przeznaczenie dopuszczalne: komunikacja
wewnetrzna, parkingi, zieleh urzadzona, elementy
matej architektury, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala
sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodaro-
wania terenu:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki — do 90% powierzchni dziat-
ki;

2) powierzchnia terenow utwardzonych — do
5 % powierzchni dziatki;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej
— min. 5% powierzchni dziatki;

4) ilo$¢ miejsc postojowych: nie mniej niz
1 miejsce parkingowe na kazde 30m? powierzchni
uzytkowej ustug;

5) obowigzujg ustalenia 8§ 4 ust. 3, pkt. 3), 4), 6),
7);

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w za-
kresie warunkéw zabudowy obowiazuja:

1) maksymalna ilo$¢ kondygnacji: do 2 k. nad-
ziemne, wysoko$¢ do 9 m w kalenicy;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni;

3) szerokosc¢ elewacji frontowej dla 1-2U do 14 m;

4) szerokos¢ elewacji frontowej dla 3U min. 20 m;

5) kat nachylenia potaci dachowych od 15° do
45°, dopuszcza sie dachy ptaskie przy pochyleniu
minimum 59;

6) pokrycie dachowe budynkéw: dachéwka
ceramiczna, cementowa lub blacha na zrgbek;

7) obowigzujg ustalenia § 4 ust.2, pkt.5).

8 10. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustu-
gowej z zabudowag mieszkaniowg oznaczone na
rysunku planu symbolem 1 U/MN.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala
sie nastepujgce przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi publicz-
ne-przedszkole;

2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny zabudo-
wy mieszkaniowej, dojazd wewnetrzny, miejsca
parkingowe, garaze, sieci infrastruktury technicz-
nej;

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala
sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodaro-
wania terenu:

1) mozliwos$é rozbudowy, nadbudowy istnieja-
cego obiektu;

2) ustugi wolnostojace lub wbudowane w bu-
dynek mieszkalny;
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3) mozliwo$¢ zmiany sposobu uzytkowania;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki — do 50% powierzchni dziat-
ki;

5) powierzchnia terenéw utwardzonych — do
20% powierzchni dziatek;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej
— min. 30% powierzchni dziatek;

7) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych: 2 dla
kazdej nieruchomosci;

8) nawierzchnie przeznaczone pod komunikacije
samochodowg i miejsca postojowe nalezy utwar-
dzi¢;

9) obowigzujg ustalenia 8§ 4 ust. 3, pkt. 3),4) 6),
7);

4. Naterenie, o ktébrych mowa w ust. 1, w zakre-
sie warunkéw zabudowy obowigzuja:

1) maksymalna ilo$¢ kondygnacji:

a) dla budynkéw : do 2 k., wysoko$¢ do 12 m
w kalenicy;

b) dla garazy, budynkow gospodarczych wyso-
ko$¢ do 4 m w kalenicy;

2) szerokos¢ elewacji frantowej dostosowana
do 14m;

3) dachy wielospadowe o jednakowym kacie
nachylenia potaci;

4) kat nachylenia potaci dachowych od 10°
do 45°, dopuszcza sie odstepstwo dla budynkow
gospodarczych i garazy (dachy ptaskie przy pochy-
leniu minimum 5°);

5) dachy kryte dachowka lub elementami o fak-
turze dachowek;

6) obowigzuja ustalenia 8§ 4.ust.2, pkt. 1), 2), 3),
5);

§ 11. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustu-
gowej z zabudowg mieszkaniowg oznaczone na
rysunku planu symbolem 2 U/MN.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala
sie nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi handlu
— ogrodnictwo;

2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
garaze, budynki gospodarcze dojazd wewnetrzny,
miejsca parkingowe, sieci infrastruktury technicz-
nej;

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala
sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodaro-
wania terenu:

1) mozliwos$¢ rozbudowy, nadbudowy istniejg-
cych obiektow;

2) ustugi wolnostojgce lub wbudowane w bu-
dynek mieszkalny;

3) mozliwo$¢ zmiany sposobu uzytkowania;

4) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki — do 50% powierzchni dziat-
ki;

5) powierzchnia terenéw utwardzonych — do

20% powierzchni dziatek;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej
— min. 30% powierzchni dziatek;

7) minimalnailo$¢ miejsc postojowych do 3 dla
kazdej nieruchomosci;

8) nawierzchnie przeznaczone pod komunikacje
samochodowg i miejsca postojowe nalezy utwar-
dzi¢;

9) obowigzujg ustalenia § 4 ust. 3, pkt. 3), 4),
6).7);

4. Naterenie, o ktorych mowa w ust. 1, w zakre-
sie warunkéw zabudowy obowigzuja:

1) maksymalna ilo$¢ kondygnac;ji:

a) dla budynkoéw mieszkalnych do 2 k., wyso-
ko$¢ do 12 m w kalenicy;

b) dla budynkéw ustugowych wysoko$¢ do 9 m
w kalenicy;

c) dlagarazy, budynkéw gospodarczych wyso-
ko$¢ do 6 m w kalenicy;

2) szerokosé elewacji frontowej;

a) do 14 m dla zabudowy wolnostojgcej;

b) do 16 m dla zabudowy ustugowej;

3) dachy dwuspadowe, wielospadowe o jedna-
kowym kacie nachylenia potaci;

4) kat nachylenia potaci dachowych od 10°
do 45° dopuszcza sie odstepstwo dla budynkéw
ustugowych, gospodarczych i garazy o dachach
ptaskich (dachy ptaskie przy pochyleniu minimum
59);

5) dachy kryte dachéwka lub elementami o fak-
turze dachowek;

6) obowigzujg ustalenia § 4.ust.2, pkt. 1), 2), 3),
5);

8 12. 1. Wyznacza sie tereny garazy oznaczone
na rysunku planu symbolem 1 KG,

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala
sie nastepujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny garazy ;

2) przeznaczenie dopuszczalne —infrastruktura
techniczna, parkingi, garaze;

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala
sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodaro-
wania terenu:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki — do 75% powierzchni dzia-
tek;

2) powierzchnia terenéw utwardzonych — do
10% powierzchni dziatek;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej
— min. 15% powierzchni dziatek;

4) ilo$¢ miejsc postojowych: wg indywidual-
nych rozwigzan projektowych;

5) obowiazujg ustalenia § 4 ust.3, pkt. 6);

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w za-
kresie warunkéw zabudowy obowigzuja:

1) obowigzuje nakaz stosowania jednakowych
wysokosci i uzytych materiatow dla zespotu gara-

zy
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2) maksymalna wysoko$¢ garazy do 4 m w ka-
lenicy;

3) szerokosc¢ elewacji frontowej garazu: do
4m;

4) dopuszcza sie dachy ptaskie przy pochyleniu
minimum 5¢;

5) pokrycie dachowe: blacha na zrgbek;

6) obowiazujg ustalenia § 4 ust.2, pkt.2),3).

§ 13. 1. Wyznacza sie tereny parkingébw ozna-
czone na rysunku planu symbolem 1 KB,

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala
sie nastepujgce przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny tereny
parkingow ;

2) przeznaczenie dopuszczalne —infrastruktura
techniczna, urzadzenia i obiekty zaopatrzenia w wo-
de

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala
sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodaro-
wania terenu:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki — do 10% powierzchni dzia-
tek;

2) powierzchnia terenow utwardzonych — do
75% powierzchni dziatek;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej
— min. 15% powierzchni dziatek;

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w za-
kresie warunkow zabudowy obowiazuja:

1) maksymalna wysoko$¢é obiektow do 6 m
w kalenicy;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni;

3) dopuszcza sie dachy ptaskie przy pochyleniu
minimum 5¢;

4) pokrycie dachowe budynkow: blacha na
zrgbek.

8 14. 1. Wyznacza sig¢ tereny zieleni tegowej
oznaczone na rysunku planu symbolem 1 ZN,

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala
sie nastepujgce przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni
urzgdzonej; tereny zieleni niskiej

2) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenie
i sieci infrastruktury technicznej- telekomunikacja

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala
sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodaro-
wania terenu:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki — do 45% powierzchni dzia-
tek;

2) powierzchnia terenow utwardzonych — do
10% powierzchni dziatek;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej
— min. 45% powierzchni dziatek;

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w za-
kresie warunkéw zabudowy obowigzujg ustalenia

§ 4 ust.2, pkt.5).

8 15. 1. Wyznacza sig tereny zieleni izolacyjnej
oznaczone na rysunku planu symbolem 121,

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala
sie nastepujgce przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni
izolacyjnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne —infrastruktura
techniczna, utrzymanie istniejgcego rowu odwad-
niajgcego, garaze w zespole;

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala
sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodaro-
wania terenu:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki — do 35% powierzchni dzia-
tek;

2) powierzchnia terenow utwardzonych — do
10% powierzchni dziatek;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej
— min. 55% powierzchni dziatek;

4) obowigzujg ustalenia § 4 ust.3, pkt. 6);

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w za-
kresie warunkow zabudowy obowigzuja:

1) obowigzuje jednakowa wysokos$é i konstruk-
cja dla ciggu garazy

2) maksymalna wysokos¢ garazy do 4 m w ka-
lenicy;

3) szerokosé elewacji frontowej garazu do
4 m

4) dopuszcza sie dachy ptaskie przy pochyleniu
minimum 59;

5) pokrycie dachowe- blacha na zragbek;

6) obowiazujg ustalenia § 4 ust.2, pkt.5).

7) nieprzekraczalna lina zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu.

8 16. 1. Wyznacza sig tereny zieleni izolacyjnej
oznaczone na rysunku planu symbolem 2 Zi,

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala
sie nastepujgce przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni
izolacyjnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne —infrastruktura
techniczna;

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala
sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodaro-
wania terenu:

1) powierzchnia terenéw utwardzonych — do
10% powierzchni dziatek;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej
— min. 90% powierzchni dziatek;

3) obowigzujg ustalenia § 4 ust.2, pkt. 5);

Rozdziat 4
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
moéw komunikacji

8 17. 1. Ustala sie zasady zagospodarowania
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terendw tras i urzadzen komunikacyjnych, z pod- 12,6m x 12,5m.
stawowym przeznaczeniem terenu pod drogi,

ulice, parkingi, w tym drogi publiczne i niepu- Rozdziat 5

bliczne, oznaczone na rysunku planu symbolem
,KD"” oraz symbolem ich przynaleznosci i klasy
funkcjonalne;j:

1) 1-8KDD — droga (ulice) dojazdowa;

2) 1-6KDW —drogi (ulice) dojazdowe wewnetrz-
ne;

2. Ustala sie minimalne szerokos$ci w liniach
rozgraniczajgcych dla poszczegolnych klas drog,
ulic:

1) KDD - min. 10 m, w liniach rozgraniczajgcych
drbg; obowiazuje realizacja obiektéw budowlanych
w odlegtosci min. 6 m od krawedzi jezdni;

2) drogi (ulice), dojazdy konieczne klasy KDW
10 m w liniach rozgraniczajacych;

3) przebiegi linii rozgraniczajgcych drog i ulic
okresla rysunek planu;

4) dopuszcza sie odstepstwa od w/w ustalen,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) na terenie KDD dopuszcza sie lokalizacje
miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych
w formie wydzielonych zatok postojowych, w ob-
rebie linii rozgraniczajgcych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Urzadzeniami towarzyszgcymi przeznaczeniu
podstawowemu w obrebie linii rozgraniczajgcych
terenéw tras komunikacyjnych moga byé:

1) ciagi piesze i rowerowe;

2) ciagi infrastruktury technicznej oraz obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) zielen o charakterze izolacyjnym,;

4) obiekty i urzadzenia stuzgce ograniczaniu
ucigzliwosci komunikacyjnej;

5) obiekty matej architektury.

4. Dopuszcza sie lokalizacje nowo projektowa-
nych ogrodzen dla dziatek potozonych w liniach
rozgraniczajgcych drog zgodnie z przypisang im
klasg, przy zachowaniu przepiséw odrebnych;
minimalna odlegto$ci usytuowania ogrodzen od
drég i ulic kategorii KDW (wewnetrznych) — 2 m
od krawedzi jezdni, przy zachowaniu przepisow
odrebnych.

5. Odwodnienie dréog winno odbywa¢é sie za
pomocg rowow otwartych badz innych urzgdzen
odwodnienia powierzchniowego z dopuszczeniem
zastosowania kanalizacji deszczowej.

6. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe
skomunikowanie z drogami publicznymi moze byé
zorganizowane za pomocg ciggow pieszo-jezdnych
zapewniajacych obstuge komunikacyjng dziatek.
W tych przypadkach szerokos$ci pasow terenu prze-
znaczonych dla ruchu pojazdow i pieszych powinny
by¢ dostosowane do potrzeb i nie moga by¢ one
mniejsze niz wynika to z warunkéw okreslonych
w przepisach dotyczacych drog pozarowych.

7. Dojazdy o dtugosci powyzej 50 m nalezy za-
koncza¢ placem do zawracania o wymiarach min.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
moéw infrastruktury technicznej

8 18. 1. Dopuszcza sig, w sposob nie ogranicza-
jacy podstawowego przeznaczenia terenu, zmiane
parametrow technicznych i korekty lokalizacji sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej w uzgodnie-
niu z wtascicielami i zarzadzajgcym tymi sieciami
i urzgdzeniami.

2. Ustala sie wtgczenie nowych budynkéw
i budowli do istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej; nowych odbiorcow obowigzuje ko-
niecznos$¢é uzyskania warunkéw technicznych
podtgczenia mediow do sieci i uzgodnienia do-
kumentacji projektowej z wtasciwg jednostka ds.
eksploatacji i obstugi techniczne;j.

8 19. 1. Ustala sie sposodb zaopatrzenie w wode
z istniejgcej sieci wodociggowe;j.

2. Dopuszcza sie budowe nowej sieci wo-
dociggowej oraz wymiane istniejgcej sieci
wodociggowej.

3. Dla sieci wodociggowej @600 obowigzuje
strefa techniczna po min. 5.0 mb z obu stron prze-
biegu sieci z zakazem lokalizacji obiektéw, sadzenia
drzew i krzewdw, ogrodzenia, drogi, place z mate-
riatbw rozbieralnych.

4. Na sieciach wodociggowych o $rednicy nomi-
nalnej nie mniejszej niz DN 250 nakaz instalowania
hydrantow nadziemnych o $rednicy DN100 lub
DN 150.

8 20. 1. Ustala sie nakaz odprowadzenia $cie-
kow komunalnych do istniejagcej sieci kanalizacji
sanitarnej.

2. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej MN
dopuszcza sie lokalizacje zbiornikdw na nieczysto-
Sci ciekte lub przydomowe oczyszczalnie $ciekow
wytgcznie w przypadku braku mozliwosci technicz-
nej przytaczenia do sieci.

3. Dopuszcza sie budowe nowej sieci kanalizacyj-
nej oraz wymiane istniejgcej sieci kanalizacyjne;j.

§ 21. 1. Dostawe ciepta nalezy realizowac¢
w oparciu o lokalne zrodta ciepta. Obowigzuje
nakaz stosowania czystych zrédet ciepta.

§ 22. 1. Dostawe energii elektrycznej nalezy
realizowa¢ w oparciu o istniejgcy i projektowany
uktad sieci i urzadzen elektroenergetycznych.

2. Dopuszcza sie rozwoj sieci elektroenergetycz-
nych w linach rozgraniczajgcych drog i ulic.

3. Zasilenie nowych odbiorcow mozliwe jest
z istniejgcej lub projektowanej sieci rozdzielczej nN
zgodnie z wydanymi warunkami przytgczenia.

4. W przypadku braku mozliwosci dostawy
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energii elektrycznej z istniejacych urzadzen elek-
troenergetycznych dopuszcza sig¢ budowe stacji
elektroenergetycznych tacznie z wydzieleniem pa-
sOéw terenu do przeprowadzenia linii zasilajgcych.

5. Ustala sie strefy bezpieczenstwa dla linii elek-
troenergetycznych niskiego napiecia o szerokosci
2 m od skrajnych przewodoéw roboczych, gdzie :

1) zakazuje sie wznoszenia i uzytkowania tere-
néw w sposob, ktory mogtby zagrazac trwatosci
i bezpieczenstwu linii elektroenergetycznych oraz
bezpieczenstwu przebywajgcych w ich sgsiedztwie
ludzi;

2) zakazuje sie sadzenia drzew, ktore podczas
wzrostu moga zblizy¢ sie do przewoddw roboczych
linii na odlegto$¢ mniejszg niz Tm, lub w przypadku
upadku linii na odlegto$¢ mniejszg niz 1 m;

3) nalezy zapewni¢ mozliwo$é swobodnego
dojazdu do linii elektroenergetycznych.

8 23.1.W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig
zasilanie z istniejgcych sieci gazowe;j.

a) sieci gazowej niskiego cisnienia;

b) PE o ci$nieniu nominalnym 2,2 kPa.

§ 24. 1. Dopuszcza sie mozliwo$é rozbudowy
sieci telekomunikacyjnej wytacznie jako sie¢ ka-
blowa.

Rozdziat 6

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub
obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenow
gorniczych, a takze terenéw narazonych na niebez-
pieczenstwo powodzi oraz zagrozonych usuwa-
niem sie¢ mas ziemnych

§ 25. 1. Obszar planu usytuowany jest w grani-
cach bytych terendéw gérniczych zlikwidowanych
kopalh KWK Saturn w Czeladzi i KWK Paryz w Da-
browie Gorniczej.

§ 26. 1. Na terenie planu na mocy przepisow
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych nie
wystepujg obszary chronione.

§ 27.1. Obszar opracowania planu nie znajduje
sie w granicy obszaréw chronionych ustalonych na
mocy przepisOw ustawy o ochronie przyrody.

§ 28. 1. Czes¢ terenu planu potozona jest w za-
siegu fali awaryjnej.

8 29. 1. Na terenie planu wystepuje potencjalne
oddziatywania promieniowania elektroenergetycz-
nego od linii energetycznych, gdzie w celu ochrony
wyznaczono strefe ograniczonego uzytkowania (nie
wyznaczona graficznie) odpowiednio:

1) dla linii 110 kV o szerokosci 30 m;

2) sredniego napiecia 16 m.

2.W zasiegu strefy , o ktérej mowa w ust.1 obo-

wigzuje zakaz realizacji budynkéw, ktére mogtyby
zagrazaé trwatosci i bezpieczenstwu linii energe-
tycznych oraz przebywajgcych tam w sasiedztwie
ludzi.

§ 30. 1. Na obszarze planu obowigzujg strefy
ochrony dla wodociggow odpowiednio:

1) @ 600 — po min. 5.0 mb z obu jego stron
(wyznaczona graficznie);

2) dla pozostatych — po 4 mb (nie wyznaczone
graficznie).

§ 31. 1. Na obszarze planu nie wystepujg strefy
bezposredniego zagrozenia osuwaniem sie mas
ziemnych.

Rozdziat 7 )
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY
| KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

8 32. 1. Dla obszaru planu ustala sie nastepujace
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze
lub potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowi-
sko, dla ktérych istnieje lub moze byé stwierdzony
obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko, za wyjgtkiem nie-
zbednych dla obstugi obszaru planu sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz drég,

2) zakaz lokalizacji inwestycji przekraczajg-
cych dopuszczalne normy uciagzliwosci okreslone
w przepisach odrebnych;

3) dla istniejagcych i projektowanych obiektow
ustugowych oraz innych obiektow dziatalnosci
gospodarczej ustala sie konieczno$é ogranicza-
nia zwigzanej z nig uciazliwo$¢ do granic dziatki
uzytkownika tak, aby emisje nie przekraczaty obo-
wigzujgcych standardoéw jakosci srodowiska
(powyzsze dotyczy takze hatasu i wibracji oraz urza-
dzen wymienionych w przepisach odrebnych).

4) zakaz sktadowania i utylizacji odpadow;

5) obowigzuje ochrona wod podziemnych po-
przez:

a) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych wéd
opadowych i roztopowych do wod lub/i do ziemi;

b) nakaz wykonania nawierzchni utwardzonej
na parkingach umozliwiajgcej odprowadzenie wod
opadowych poprzez osadniki i separatory oleju;

6) nakaz wyposazenia nieruchomosci i punktow
prowadzenia dziatalnosci ustugowej w urzadze-
nia do gromadzenia odpadéw ze wskazaniem
na obowigzek selektywnej zbiorki odpadéw oraz
systematycznego wywozu odpadow;

7) nakaz stosowania czystych zrédet ciepta;

8) nakazzachowania poziomow elektromagne-
tycznych ponizej dopuszczalnych lub co najmniej
na tych poziomach;

2.W obszarze planu wskazuje sig tereny wyzna-
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czone dla poszczegdblnych rodzajéw przeznaczenia,
dla ktorych okreslone zostaty dopuszczalne pozio-
my hatasu. Dla tych terenéw nalezy przyjmowac
poziom hatasu ustalony dla funkcji dominujacej
lub dopuszczonej dla ktérej poziomy hatasu sag
najnizsze:

1) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzin-
nej (TMN, 1-10MN/U) — jak dla terenéw zabudowy
jednorodzinnej;

2) dla zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej (1-2U/MN) — jak dla te-
rendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wraz z obiektami ustugowymi;

3.W granicach terenéw o przeznaczeniu podsta-
wowym innym niz zabudowa mieszkaniowa (1-3U)
a graniczacych z terenami o takim przeznaczeniu
ochrona przed hatasem winna byé zapewniona
w ramach realizowanego przedsiewziecia inwesty-
cyjnego w trybie przepiséw odrebnych.

§ 33. 1. Obszar planu nie znajduje sie w strefie
ochrony krajobrazu kulturowego.

Rozdziat 8
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 34. 1. Na obszarze planu nie wystepujg obiekty,
elementy matej architektury, uktady zieleni o charak-
terze zabytkowym chronione na podstawie ustawy
o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami oraz
obiekty o walorach kulturowych kwalifikujgcych je
do ochrony na mocy ustalen planu miejscowego.

Rozdziat 9
Zasady podziatu dziatki

§ 35. 1. W rozwigzaniach miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obowigzuje
ogo6lna zasada podziatu na dziatki budowlane,
w sposOb nie naruszajgcy granic wtasnosci tere-
nu.

2. Minimalna powierzchni dziatki budowlanej:

1) dlazabudowy mieszkaniowejjednorodzinnej
wolnostojgcej: 500 m?

2) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
blizniaczej: 400 m?

3) dla terenéw ustugowo-mieszkaniowych,
mieszkaniowo-ustugowych 300 m?-1200 m?

4) dlaterenéw zabudowy wielorodzinnej, ustu-
gowych 300 m?-800 m?

5) dla terenow ZN, KG wg indywidualnych po-
trzeb.

3. Ustala sie minimalng szeroko$é frontu dziat-
ki:

1) dlazabudowy mieszkaniowejjednorodzinnej
wolnostojacej: min. 10m

2) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
blizniaczej: min. 8m

3) dlaterenow zabudowy wielorodzinnej,: max.

30m;

4) dla terenéw ZN i KG, ustugowych wg usta-
lonych szerokosci budynku.

4. Ustala sie mozliwosé podziatu i scalania nie-
ruchomosci, jezeli zachodzi jeden z warunkdow:

1) podziat nastepuje w celu regulacji stanu
wtadania gruntem,

2) podziat nastepuje w celu poprawy geometrii
dziatki,

3) podziat nastepuje w celu realizacji przezna-
czenia okreslonego planem,

4) podziat nastepuje w celu wydzielenia terenu
ulic, dojazdow, miejsc postojowych, infrastruktury
technicznej,

5. Ustala sie zasade prowadzenia linii podziatu
w kierunku zblizonym do prostopaditego bagdz
rownolegtego do uktadu drogowego, ksztatt
wydzielanych dziatek zblizony do prostokata z za-
leceniem o wezszym boku od strony drogi.

6. Zaleca sie, aby kazdy planowany i dopusz-
czony podziat terenu uwzgledniat dostepnos$é do
urzadzen infrastruktury technicznej i drogi.

8 36. 1. Dopuszcza sie procesy scalania dziatek
z zachowaniem nastepujacych uwarunkowan, gdy
istniejgca wielko$¢ dziatki uniemozliwia jej wyko-
rzystanie dla okreslonych w planie celow i zadanh.

Rozdziat 10
Stawki procentowe

§ 37. 1. Ustala sie stawke procentowg w wy-
sokosci 20%, okreslong w stosunku do wzrostu
wartosci nieruchomosci potozonych w granicach
obszaru planu, na podstawie ktorej nalicza sie
jednorazowa optate, ktora zostanie pobrana przez
Prezydenta Miasta Bedzina w przypadku jej zbycia
przez wtasciciela albo uzytkownika wieczystego
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

2. Postanowienia ust.1 niniejszej Uchwaty nie
maja zastosowania do nieruchomosci stanowigcych
wtasnos$¢ i uzytkowanie wieczyste Gminy Bedzin.

Rozdziat 11
Przepisy koncowe

§ 38. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Slgskiego i na stronie
internetowej Urzedu Miasta Bedzina.

8 39. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezy-
dentowi Miasta Bedzina.

8 40. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30
dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Slgskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej Bedzina
Stawomir Brodzinski
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Zatacznik nr 1

do uchwaty nrVIII/71/2011
28 marca 2011 r.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr VIII/71/2011
Rady Miejskiej Bedzina

z dnia 28 marca 2011 r.

Wyrys ze “Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina”

Uchwata nr LVI/608/2006 Rady Miejskiej w Bedzinie
z dnia 29 maja 2006r

Dgranica opracowania Zatgcznik nr2
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nrVIIl/71/2011
Rady Miejskiej Bedzina

z dnia 28 marca 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Bedzina
dla osiedla Gzichéw potozonego pomiedzy ulicami : Swierczewskiego, Czeladzka,
Piastowska, Akacjowa.

Nie wniesiono uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Bedzina dla osiedla Gzichéw potozonego pomiedzy ulicami : Swierczewskiego,
Czeladzka, Piastowska, Akacjows.

Zatacznik nr 4

do uchwaty nr VIII/71/2011
Rady Miejskiej Bedzina

z dnia 28 marca 2011 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi
Zmianami)

Rada Miejska Bedzina
rozstrzyga

§ 1

0 sposobie realizacji inwestycji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Bedzina dla osiedla Gzichéw potozonego pomiedzy ulicami:
Swierczewskiego, Czeladzka, Piastowska, Akacjowg z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadah wlasnych gminy, zgodnie z ustawg o samorzadzie gminnym z dnia
8 marca 1990 r. (tj. Dz.U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz o finansach
publicznych z dnia 24 wrzesnia 2009 r. (t.j. Dz.U. z 2009 r. Nr 157 poz. 1240 z p6zn. zm.).

§2

Wskazuje sie na brak naktadow inwestycyjnych w zakresie budowy drég publicznych
i sieci infrastruktury technicznej.

§3

Nie przewiduje sie mozliwosci pokrycia ewentualnych strat z tytutu obnizenia wartosci
dziatek sgsiednich.



