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UCHWALA NR XIX.157.2011
RADY MIASTA ZIELONA GORA

z dnia 27 wrzesnia 2011r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zielona Géra

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1
i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samo-
rzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591
— tekst jednolity z po6zn. zm."), art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,
z pézn. zm.?), w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia
25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Pan-
stwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130,
poz. 871) oraz po stwierdzeniu zgodnosci z ustale-
niami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospo-
darowania przestrzennego miasta Zielona Gora
uchwalonym uchwatg Nr XXVI11/392/08 Rady Miasta
Zielona Gora z dnia 19 sierpnia 2008r. z pézn. zm.?,
uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8 1. 1. Przedmiotem uchwaly jest miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego miasta Zie-
lona Gora, obejmujgcy obszar ograniczony:

1) od pétnocy — ul. tuzycka;

2) od zachodu i potudnia - granicg administracyj-
ng miasta Zielona Gora;

3) od wschodu - ul. Botaniczng;

4) od po6tnocnego wschodu — ul. Stefana Wyszyn-
skiego.

' Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone
w Dz. U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568,
z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005r.
Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181,
poz. 1337 oraz z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218,
z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420
i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230
i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679 i Nr 134,
poz. 777.

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2004r. Nr 6,
poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087
z 2006r. Nr 45, poz. 319 z 2007r. Nr 225 poz. 1635, Nr 127 poz. 880, z 2008r.
Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010r. Nr 24,
poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130,
poz. 871. Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011 Nr 32, poz. 159
i Nr 153, poz. 901.

3 Wymieniona uchwata zostata zmieniona uchwatg Rady Miasta Zielona
Gora Nr 111/19/10 z dnia 21 grudnia 2010r.
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2. Granice obszaru objetego planem wynikajg
z uchwaty Nr LXVIII/616/06 Rady Miasta Zielona Go6-
ra z dnia 4 lipca 2006r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Zielona Gora.

3. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik graficzny Nr 1 - rysunek catosci planu
w skali 1:5 000 wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Zielona Goéra;

2) zatgcznik graficzny Nr 2 i 3 — rysunki planu te-
renow zainwestowanych w skali 1:1000;

3) zatgcznik Nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie roz-
patrzenia uwag do projektu planu;

4) zatacznik Nr 5 — rozstrzygniecie o sposobie rea-
lizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do za-
dan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowa-
nia, zgodnie z przepisami o finansach publicz-
nych.

8§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sg tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg, ustu-
gowa, zielen i wody, komunikacje i infrastrukture
techniczna.

2. Na obszarze objetym niniejszg uchwata plan
wyodrebnia tereny, bedace przedmiotem ustalen,
wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczaja-
cymi i oznaczone symbolami literowymi, w ramach
ktérych ustala sie nastepujgce kategorie przezna-
czenia:

1) zabudowa mieszkaniowa, oznaczone symbo-

lami:
a) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej,
b) MW-Z - tereny zabudowy zamieszkania zbio-
rowego,
c) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo
— ustugowej,

d) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej;

2) zabudowa ustugowa, oznaczone symbolami:
a) U -tereny zabudowy ustugowej,
b) US - tereny ustug sportu i rekreac;ji;
3) zielen i wody, oznaczone symbolami:
a) ZD -tereny ogrodow dziatkowych,
b) ZL - tereny laséw,
c) ZP -tereny zieleni urzadzonej,

d) 1ZP-B - tereny ogrodow i obiektow botanicz-
no — przyrodniczych,

e) 2ZP-B -tereny parku miejskiego — ogrod zoo-
logiczny,

f) WS —tereny wod powierzchniowych;

4) komunikacja, oznaczone symbolami:

a) KDZ - tereny drog publicznych: zbiorczych,
b) KDL -tereny drog publicznych: lokalnych,

c) KDD - tereny drog publicznych: dojazdo-
wych,

d) KDW - tereny drog wewnetrznych,

e) KPJ -tereny ciggéw pieszo - jezdnych,

f) KPx —tereny ciggdéw pieszych,

g) KXR -tereny ciggdéw pieszo — rowerowych,
h) KS -tereny parkingéw i garazy;

5) infrastruktura techniczna, oznaczone symbola-
mi:

a) E -elektroenergetyka,
b) W -wodociagi i kanalizacja.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustale-
niami planu sa:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole przeznaczenia terenow;

5) obiekty i obszary ujete w ewidencji zabytkow;

6) granice stref technicznych.

2. Pozostate, niewymienione w ust. 1 elementy
rysunku planu, jak np. tres¢ podktadu mapowego,
majg charakter informacyjny i nie sa ustaleniami
planu.

§ 4. llekro¢ jest mowa o:

1) drogach wewnetrznych — nalezy przez to rozu-
mie¢ drogi, niezaliczone do kategorii dréog pu-
blicznych, stanowigce cze$¢ uktadu komunika-
cyjnego w ramach osiedli mieszkaniowych, be-
dace dojazdami do dziatek, drogi dojazdowe do
obiektow uzytkowanych przez podmioty pro-
wadzgce dziatalno$¢ gospodarcza, drogi dojaz-
dowe do gruntow lesnych, nalezgce do wtasci-
cieli gruntow; drogi te mogg sta¢ sie drogami
publicznymi pod warunkiem spetnienia wymo-
goéw wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) dziatalno$ci gospodarczej nieucigzliwej — nalezy
przez to rozumie¢, taki rodzaj ustug, ktéry nie
wywotuje ucigzliwosci dla otoczenia w rozu-
mieniu przepiséw Prawa budowlanego, a ich
ewentualna ucigzliwo$¢ zamyka sie w grani-
cach dziatki;

3) maty dom mieszkalny - nalezy przez to rozu-
mieé¢ budynek mieszkalny wielorodzinny, wol-
nostojacy, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie
nie wiecej niz 4 samodzielnych lokali mieszkal-
nych lub zabudowy typu willowego do 5 sa-
modzielnych lokali mieszkalnych;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumie¢ linie, poza ktérg nie moze by¢ wy-
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suniete lico budynku; dopuszcza sie jej naru-
szenie dla zadaszen wej$ciowych, rzutu dachu,
wykuszy, balkonow, i elementéw wystroju ar-
chitektonicznego, w tym gankoéw i schodow
wejsciowych;

5) planie — nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Zielona Goéra, o ktérym mowa w § 1;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozu-
mieé powierzchnie poziomego rzutu $cian ze-
wnetrznych kondygnacji przyziemnej budynku,
a w przypadku posadowienia na filarach, kon-
dygnacji opartej na tych filarach, przy czym
powierzchnie zabudowy obliczamy jako sume
powierzchni wszystkich obiektéw budowlanych
wraz z budynkami gospodarczymi i garazami,
wystepujgcymi w obrebie danej dziatki budow-
lanej;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to
rozumieé rodzaj przeznaczenia inny niz pod-
stawowy, ktore uzupetnia i wzbogaca uzytko-
wanie podstawowe i nie moze zaistnie¢ bez
przeznaczenia podstawowego;

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
dominuje w obszarze wydzielonym liniami roz-
graniczajacymi, obejmujacy min. 51% po-
wierzchni dziatki budowlanej Iub/i min. 51%
powierzchni catkowitej wszystkich budynkéw
istniejgcych i planowanych do realizacji tgcznie,
potozonych w jej granicach;

9) przeznaczeniu zamiennym - nalezy prze to ro-
zumieé przeznaczenie, ktébre moze wymienié
w catosci lub w czesci terenu przeznaczenie
podstawowe, okreslone dla poszczegolnych te-
renéw w rozdziale 4;

10) przepisach szczegolnych — nalezy przez to ro-
zumieé¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z ak-
tami wykonawczymi;

11) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozu-
mie¢ ogodlnodostepne obszary o dominujacej
funkcji komunikacji pieszej takie, jak place
miejskie, ulice, w tym takze sciezki rowerowe,
pasaze handlowe, parki, zielence, aleje parkowe
wraz z ich otoczeniem w szczegdlnosci te, ktore
stuzg za miejsca spotkan, koncentracji zycia
spotecznego, organizacji imprez masowych, lo-
kalizacji znaczacych dla miasta obiektow, w tym
z zakresu ustug publicznych, handlu itd.;

12) reklamie wielkogabarytowej — nalezy przez to
rozumieé¢ wolnostojgce urzgdzenie reklamowe
lub umieszczane na elementach konstrukcyj-
nych, przytwierdzone do obiektéw budowla-
nych lub ogrodzen, ktérych jeden z wymiarow
przekracza 4,0m;

13) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysu-
nek wymieniony w 8 1 ust. 3 pkt 1 i 2 niniejszej
uchwaty;

14) substandardowej zabudowie — nalezy przez to
rozumie¢ zdekapitalizowane lub dysharmonizu-
jace z otoczeniem obiekty;

15) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska
lub stany utrudniajgce zycie lub dokuczliwe dla
otoczenia, takie jak: hatas, wibracje, zanieczysz-
czenia wody, powietrza i gruntu oraz zanie-
czyszczenia odpadami;

16) ustugach publicznych - nalezy przez to rozu-
mieé ustugi, w tym ustugi os$wiaty rdéznych
szczebli, ustugi administracji, ustugi komunal-
ne, ustugi kultury, w tym muzea, sale koncer-
towe, a takze domy wyznaniowe, koscioty, itp.,
w szczegoblnosci ustugi stanowigce dziatalnosé
administracji publicznej oraz podlegtych jej lub
nadzorowanych przez nig jednostek, realizuja-
cych zadania na rzecz obywateli wynikajgce
z ustaw, a takze dziatalno$¢ pozarzadowych
stowarzyszen wyzszej uzytecznosci publicznej
i zwigzkéw wyznaniowych;

17) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozu-
mieé¢ wysokos¢ zdefiniowang w przepisach
szczego6lnych Prawa budowlanego, z dopusz-
czeniem w bryle budynku, lokalnych dominant
o indywidualnych wysokos$ciach, z zastrzeze-
niem, iz rzut dominanty nie moze przekroczy¢
10% powierzchni zabudowy tego budynku;

18) zabudowie mieszkaniowej z ustugami — nalezy
przez to rozumie¢ zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, mieszkaniowg wielorodzinng
typu maty dom mieszkalny — do 4 lokali miesz-
kalnych oraz mieszkaniowa wielorodzinng typu
willowego — do 5 lokali mieszkalnych, z mozli-
woscig realizacji ustug w kondygnacjach parte-
ru lub wyzszych;

19) zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy
przez to rozumieé¢ dotychczasowy sposéb ko-
rzystania z terenu, do momentu wprowadzenia
zainwestowania, zgodnego z ustaleniami planu;

20) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki
lub zespoty budynké4w wraz z dojazdami, par-
kingami i innymi urzadzeniami zwigzanymi
z ich obstugg;

21) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢
zr6znicowang gatunkowo zielen wysoka, $red-
nig i niska, o charakterze ozdobnym;

22) dominancie — nalezy przez to rozumieé obiekt
budowlany lub jego czesé, ktére koncentrujg
uwage obserwatoréw w danym obszarze, ze
wzgledu na swojg wysokos¢, wielkosé lub wy-
rozniajgcg forme architektoniczna.

Rozdziat 2

Przepisy obowigzujace w catym obszarze,
objetym planem
8 5. Ustala sie nastepujace ogdblne zasady prze-
znaczenia terenow:

1) tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi,
moga by¢ zagospodarowane wytacznie na cele
zgodne z podstawowym przeznaczeniem lub
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2)

tacznie z przeznaczeniem dopuszczalnym,
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w zapisach
niniejszej uchwaty, w tym szczeg6towymi zasa-
dami zagospodarowania terendéw, zawartymi
w rozdziale 4;

w ramach terenéw wydzielonych liniami roz-
graniczajagcymi, obok zagospodarowania zgod-
nie z przeznaczeniem podstawowym i dopusz-
czalnym, moga wystepowaé drogi wewnetrzne,
miejsca postojowe dla samochodéw osobo-
wych, sieci, obiekty, przytacza i urzadzenia in-
frastruktury technicznej, pomieszczenia gospo-
darcze oraz zielen izolacyjna, rozumiane jako
przynalezne zagospodarowanie terenu, o ile
z tresci uchwaly zapiséw szczegotowych nie
wynika inaczej.

8§ 6. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego odnoszace sie
do wszelkich dziatan budowlanych, o ktérych mowa
w przepisach szczegélnych:

1)

2)

3)

4)

zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem, iz
dopuszcza sie nadbudowe oraz przebudowe
istniejagcych budynkéw wykraczajacych poza
wyznaczong nieprzekraczalng linie zabudowy,
o ile jest to zgodne z pozostatymi ustaleniami
planu;

nakazuje sie przeznaczenie pasa terenu, po-
miedzy linig zabudowy, a linig rozgraniczajacg
teren, wylgcznie pod realizacje:

a)
b)

c) zadaszonego i ostonigtego miejsca na po-
jemniki na odpady state,

utwardzonego wjazdu na teren dziatki,

dojscia do budynku,

miejsc do parkowania,
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) zieleni dekoracyjnej i uzytkowej;

zakazuje sie stosowania:

a) na elewacjach materiatdow wykonczeniowych

typu: blacha trapezowa i falista oraz siding,

z wylgczeniem budynkéw infrastruktury
technicznej,
b) reklam wielkogabarytowych na terenach

o symbolach TMN - 6MN, ZP, 1US, 2US,
1ZP-B, 2ZP-B, 1ZL - 4ZL oraz drog publicz-
nych,

c) ogrodzen od strony przestrzeni publicznych
z prefabrykatow betonowych,

d) ogrodzen peinych od przestrzeni

nych;

publicz-

dopuszcza sie:

a) lokalizowanie parterowych wolnostojgcych
obiektow handlowych, przy terenach zwigza-
nych z obstugg komunikacyjng w formie zin-

tegrowanej z wiatami przystankowymi,

b) lokalizowanie parterowych wolnostojgcych
obiektow handlowych wzdtuz ciggow komu-
nikacyjnych w odlegtosci nie wiekszej niz
10,0m od linii rozgraniczajgcej drogi, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej,
z wytaczeniem:

— ul. Stefana Wyszynskiego, ul. Botanicznej
i ul. Ptasiej,

— terendéw o symbolach 1ZL-5ZL, ZP, 1ZP-B,

c) lokalizowanie murowanych obiektow parte-
rowych ustugowych na terenach o symbo-
lach TMW - 56MW, o powierzchni zabudowy
do 50m?, w ramach wyznaczonych linii zabu-
dowy,

d) lokalizowanie znakow informacji wizualnej
w celach reklamowych, tj. szyldéw, reklam,
tablic informacyjnych, pod warunkiem, ze:

— nie bedg one zastania¢ wiecej niz 25% po-
wierzchni elewacji frontowej budynku,

— beda nawigzywaé do podziatow i kolory-
styki fasad,

e) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
zmiane sposobu uzytkowania piwnic na loka-
le zwigzane z dziatalno$cig gospodarczg nie-
ucigzliwg, pod warunkiem spetnienia przepi-
s6éw odrebnych,

f) w przypadku rozbudowy, przebudowy i nad-
budowy istniejgcej zabudowy ustugowej na
terenach oznaczonych symbolem U, bilan-
sowanie miejsc parkingowych na terenach
drdég publicznych i ciggdéw pieszych,

g) sytuowanie zabudowy bezposrednio przy
granicy nieruchomosci lub w odlegtosci 1,5m
od niej.

§ 7. 1. Ustala sie nastepujgce ogoélne zasady

ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturo-
wego, zakazuje sie:

1)

2)

lokalizowania dziatalnosci gospodarczych nale-
zacych do przedsiewzieé moggcych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z obowig-
zujgcymi przepisami, z wytgczeniem:

a) lokalizacji celu publicznego,

b) dopuszczonych w ramach przeznaczenia
podstawowego i uzupetniajgcego, pod wa-
runkiem uzyskania pozytywnego wyniku
oceny oddziatywania na $rodowisko sporza-
dzonej w trybie obowigzujgcych przepiséw
oraz o ile pozostate ustalenia planu nie sta-
nowig inaczej,

wprowadzania funkcji zwigzanych ze skiado-
waniem, gromadzeniem lub przetwarzaniem
odpadéw, ztomu, zuzytych pojazddéw, maszyn
i urzadzen, opakowan lub innych materiatow,
za wyjatkiem skupu i zbiérki surowcoéw wtér-
nych prowadzonych w ustugach handlu deta-
licznego.
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2. W zakresie ochrony przed hatasem dopuszcza
sie poziom hatasu okreslony w przepisach odreb-
nych dla terenow:

1) oznaczonych w planie symbolem 1MW-5MW,
MW-Z - jako przyporzgdkowany rodzajowi te-
reny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego;

2) oznaczonych na rysunku planu symbolem
TMIN-6MN - jako przyporzadkowany rodzajowi
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej;

3) oznaczonych na rysunku planu symbolem US,
1ZP-B, ZD - jako przyporzadkowany rodzajowi
tereny rekreacyjno wypoczynkowe;

4) oznaczonych na rysunku planu symbolem MU
— jako przyporzadkowany rodzajowi tereny
mieszkaniowo — ustugowe;

5) oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U,
2U - jako przyporzadkowany rodzajowi tereny
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

6) w przypadku lokalizacji obiektow przeznaczo-
nych na staty lub czasowy pobyt dzieci i mto-
dziezy na terenach o innych przeznaczeniach,
w celu zapewnienia wtasciwej ochrony przed
hatasem wymaga sie stosowanie rozwigzan
technicznych zapewniajgcych wtasciwe warunki
akustyczne w tych obiektach, chyba ze dopusz-
czalne poziomy hatasu dla tego rodzaju zago-
spodarowania nie sg przekroczone.

3. W zakresie ochrony powietrza przed zanie-
czyszczeniem: nakazuje sie stosowanie paliw o ni-
skiej zawartosci zwigzkéw siarki oraz hermetyzacje
procesow technologicznych, ograniczajagc emisje
zanieczyszczen.

4. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) zakazuje sie lokalizacji obiektéow budowlanych
i urzadzen przekraczajagcych wymogi w zakresie
dopuszczalnych wartosci poziomu hatasu
zgodnie z przepisami szczegolnymi, w szcze-
golnosci w stosunku do istniejacej i projekto-
wanej zabudowy mieszkaniowej;

2) w celu umozliwienia ochrony przed nadmier-
nym hatasem terenéw przylegtych do drogi
zbiorczej KDZ - taczgcej ul. Stefana Wyszyn-
skiego z ul. Botaniczng dopuszcza sie wprowa-
dzenie ekranow akustycznych.

5. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i $ro-
dowiska przed odpadami:

1) nakazuje sie:

a) wtasciwe zagospodarowanie terenu majgce
na celu minimalizowanie przeksztatcenia
powierzchni ziemi i jej ochrone przed erozjg,

b) zdjecie wierzchniej warstwy ziemi organicz-
nej, jej odpowiednie zdeponowanie oraz po-
nowne wykorzystanie przy realizacji robot
ziemnych w zwigzku z realizacjg budowy,

c) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunal-
nych, zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi
w miescie;

2) dopuszcza sie wykorzystanie dla potrzeb niwe-
lacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt
rodzimy, usuwany lub  przemieszczany,
w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia lub reali-
zacji elementéw zagospodarowania terenu,
w tym ekranujacych poszczeg6lne nierucho-
mosci, z zastrzezeniem przepisOw o ogranicze-
niu zmian naturalnego uksztattowania.

6. W zakresie ochrony woéd powierzchniowych
przed zanieczyszczeniem, nakazuje sie instalowanie
urzadzen oczyszczajgcych wody opadowe i rozto-
powe tj. separatoréw i osadnikbw na terenie stacji
paliw i magazynow paliw, zaktadéw ustug motory-
zacyjnych i innych, w ktérych istnieje niebezpie-
czenstwo zanieczyszczenia woéd opadowych sub-
stancjami ropopochodnymi lub innymi substancja-
mi toksycznymi.

7. Na terenie ochrony bezposredniej uje¢ wod
podziemnych oznaczonych na rysunku planu wy-
maga sie ochrony zasobow wodnych, zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych.

8. W zakresie ochrony wartosci krajobrazowych
zieleni urzadzonej, znajdujacej sie¢ w obszarze planu,
nakazuje sie:

1) ochrone istniejgcych szpalerow drzew;

2) utrzymanie istniejacej zieleni i uksztaltowania
terenu, z dopuszczeniem wycinki i przeksztat-
cen w sytuacji koniecznosci wprowadzenia nie-
zbednych rozwigzan z zakresu przedsiewzieé li-
niowych, w tym dotyczgcych infrastruktury
technicznej i komunikacji oraz porzadkowania
struktury osadniczej, pod warunkiem wyréw-
nania strat poniesionych w strukturze istnieja-
cej zieleni poprzez nowe nasadzenia.

9. Wymaga sie zachowania warunkdéw ochrony wg
przepisow odrebnych dla pomnikéow przyrody ozy-
wionej oraz nieozywionej wpisanych do rejestru
pomnikoéw, wymienionych w tabeli ponize;j.

Lp. Potozenie Rodzaj obiektu

1) Park Piastowski Fagus silvica ‘Purpurea | Buk pospolity odm. purpurowa;

2) Park Piastowski Fagus silvica ‘Pendula Buk pospolity odm. zwisajaca;

3) Park Piastowski Tilia petriolaris Lipa dlugoogonkowa;

4) ul. Stefana Wyszynskiego
— skwer przed obiektem han- Granit gruboziarnisty szaro — r6zowy o strukturze porfirowej;
dlowym




Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Lubuskiego Nr 130

- 11168 —

Poz. 2459

5) Park Piastowski Granit gruboziarnisty czerwony, powierzchnia zwietrzate szaro
— czerwone;
6) Park Piastowski Gabroid drobnoziarnisty szaro — czarny, pomnik obelisk.

§ 8. 1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultu-
ry wspotczesne;j:

1)

2)

1)

na terenie objetym planem wystepujg obiekty
znajdujace sie w ewidencji zabytkéw:

a) obiekt przy ul. Botanicznej 38,
b) obiekt przy ul. Jana Kilinskiego 9,

c) willa wraz z ogrodem przy ul. Stefana Wy-
szynskiego 14,

d) dom wraz z ogrodem przy ul. Stefana Wy-
szynskiego 12,

e) ujecie wody - studnia przy ul. Jana Kilinskie-
go;

na terenie objetym planem wystepuje obszar
znajdujacy sie w ewidencji zabytkow: Park Pia-
stowski.

2. Dla obiektow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1:
nakazuje sie:

a) zachowanie historycznych bryt budynkow,
w tym form dachéw, pierwotnego uktadu
i wystroju elewacji (portale, kamieniarka)
oraz pierwotnej formy stolarki okiennej
i drzwiowej,

b) stosowanie materiatbw o wysokiej jakosci
estetycznej i technicznej,

c) stosowanie na dachach stromych pokry¢ da-
chowych z dachowki ceramicznej typu kar-
pidwka,

d) maskowanie urzadzen telekomunikacyjnych
poprzez dostosowanie ich formy do krajo-
brazu i otoczenia, przyjmujac np. ksztatt wie-
zy zegarowej, drzewa, kominu itp.,

e) lokalizacje zewnetrznych urzadzen technicz-
nych takich jak: instalacje, rury gazowe,
urzadzenia klimatyzacyjne itp. W pierwszej
kolejnosci w miejscach niewidocznych od
strony przestrzeni publicznych, natomiast
w przypadku braku takiej mozliwosci do-
puszcza sie ich umieszczanie w miejscach,
w ktérych nie naruszg uktadu kompozycyjne-
go i detalu architektonicznego budynku pod-
stawowego;

2) zakazuje sie:

a) stosowania oktadzin elewacyjnych z PCV,

b) ocieplania zewnetrznego budynkéw o elewa-
cjach z cegty licowej;

3) dopuszcza sie:

a) indywidualne zmiany przeznaczenia stry-
chow na cele mieszkalne oraz zmiany stolarki
okiennej pod warunkiem podporzadkowania

kompleksowym projektom zmian elewacji
budynkow,

b) odstepstwo od ustalen, o ktorym mowa
w pkt 1 lit. a, po spetnieniu zalecen konser-
watorskich, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych lub w przypadku dopuszczenia
wskazanego w ustaleniach rozdziatu 12,

c) wprowadzenie odmiennych niz historyczne
funkcji budynku, zgodnie z ustaleniami ni-
niejszego planu.

3. Dla obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 pkt na-

kazuje sie:

1)

2)

1)

2)

ujednolicenie i nadanie stylistyki odpowiedniej
dla charakteru obszaréw elementom oswietle-
nia, matej architektury i nawierzchniom;

stosowania gatunkéw zgodnych z trendami pa-
nujagcymi w czasie powstania zatozenia zieleni
lub jego generalnej przebudowy, przy prowa-
dzeniu prac rewaloryzacyjnych kompozycji zie-
leni;

ochrone lokalnych wartosci krajobrazu oraz zie-
leni poprzez zachowanie i odtworzenie,
w szczego6lnosci naturalnego uksztattowania te-
renu i przekroju nawierzchni oraz uktadu ko-
munikacyjnego $ciezek.

8 9. Ustala sie nastepujace wymagania wynika-

jace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

nakazuje sie zapewnienie dostepnosci osobom
z r6znego typu niepetnosprawnoscia poprzez:

a) likwidacje istniejacych barier technicznych
i architektonicznych poprzez stosowanie al-
ternatywnych rozwigzan umozliwiajgcych ko-
rzystanie z obiektow osobom niepetno-
sprawnym,

b) umozliwienie przy zagospodarowywaniu
nowych terendéw i w projektowanych obiek-
tach budowlanych, w tym budynkéw uzy-
tecznosci publicznej, mieszkalnych wieloro-
dzinnych i zamieszkania zbiorowego, na
wszystkich ciggach pieszych i pieszo - jezd-
nych, swobodne poruszanie sie os6b z osta-
biong sprawnoscig ruchowg, motoryczna,

c) realizacje przej$¢ pieszych w poziomie jezdni
z ro6znicami poziomoéw niwelowanymi po-
chylniami;

dopuszcza sie realizacje:
a) matej architektury,

b) elementéw uzytkowych i dekoracyjnych,
w szczegoblnosci lamp oswietleniowych, stu-
péw ogtoszeniowych, tawek, koszy na smie-
ci, posadzek na wydzielonych ciggach pie-
szych, w sposdb nieutrudniajgcy poruszanie
sie osobom niewidomym oraz niedowidza-
cym.
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§ 10. Ustala sie nastepujgce szczegdtowe zasady

i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1)

2)

3)

4)

5)

dla terenébw TMN - 4MN, 6MN, ustala sie mi-
nimalng powierzchnie dziatek:
a) 600m2 - pod realizacje projektowanej zabu-

dowy wolnostojacej,

b) 500m2 — pod realizacje projektowanej zabu-
dowy blizniaczej,

c) 350m2?- pod realizacje projektowanej zabu-
dowy szeregowej;

dla terenu 5MN ustala sie minimalng po-
wierzchnie dziatek 2000m? pod realizacje pro-
jektowanej zabudowy mieszkaniowe] jednoro-
dzinnej wolnostojacej;

zakazuje sie:

dla terenéw 1MW - MW, MW-Z wydzielania
dziatek budowlanych o powierzchni mniej-
szej niz 1200m?2,

a)

b) dla terenow MU wydzielania dziatek budow-

lanych o powierzchni mniejszej niz 500m?2,

c) dla terenow 1U - 7U wydzielania dziatek bu-
dowlanych o powierzchni mniejszej niz
400m?,

dla terenu 2US wydzielania dziatek budowla-
nych o powierzchni mniejszej niz 2000m?,

dla terenow 1US, ZD, ZL, ZP, 1ZP-B, 1WS,
2WS wtoérnych podziatow dziatek budowla-
nych z wyjagtkiem koniecznych regulacji gra-
nic;

d)

dopuszcza sie:

inwestowanie zgodne z przeznaczeniem na
dziatkach o parametrach mniejszych niz
okreslone w pkt 3 w przypadku gdy dziatki
o takich parametrach istniaty i byly wydzie-
lone przed uchwaleniem planu,

a)

b)

c) wydzielanie dziatek w granicach terenu o tym
samym przeznaczeniu, w celu przytaczenia
do nieruchomosci przylegtej, o ile nie powo-
duje to przekroczenia minimalnych parame-
trow okreslonych w pkt 1 — 3, dziatki ktorej
dokonano podziatu,

tagczenie wydzielonych dziatek budowlanych,

d) wydzielanie dziatek pod realizacje infrastruk-
tury technicznej, komunikacji i drég we-
wnetrznych z terendéw przeznaczonych pod

inne funkcje,

wydzielanie dziatek o parametrach mnigj-
szych niz ustalone w pkt 3 lit. a, w celu ure-
gulowania wtasnosci na terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;

przy podziale nieruchomosci na dziatki budow-
lane nalezy:

dostosowac wielkos¢ i ksztatt dziatki do prze-
znaczenia oraz zapewnié¢ warunki dla parko-

a)

6)

7)

8)

wania i garazowania pojazdow oséb za-
mieszkatych, zatrudnionych i uzytkownikéw,

zapewnié bezposredni dostep do drogi pu-

blicznej lub by¢ potaczona z nig dojazdem
szerokosci nie mniejszej niz 5,0m,

c) zapewnié dostep do urzadzen infrastruktury

technicznej,

uwzgledni¢ istniejgce i projektowane uzbro-
jenie techniczne, z zachowaniem stref tech-
nicznych i pasow eksploatacyjnych, wedtug
zasad okreslonych przez witasciwych dyspo-
nentow sieci.

nie ustala sie parametréw dotyczacych:

a) minimalnych lub maksymalnych szerokosci

frontow dziatek,

b) kata potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego;

wydzielanie dziatek nalezy dokonywaé zgodnie
z przepisami odrebnymi;

nie okresla sie terenow wskazanych do objecia
procedurg scalania i podziatu nieruchomosci.

8 11. 1. Ustala sig¢ nastepujgce zasady moderni-

zacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1)

uktad komunikacyjny okresla sie zgodnie
z przeznaczeniem podstawowym oraz parame-
trami i klasyfikacjg drog ustalonymi w rozdziale
4;

kazdorazowo w sytuacji przebudowy, rozbu-
dowy i budowy elementéw uktadu komunikacji,
w tym: drog, parkingdéw, sciezek rowerowych
i ciggow pieszo — jezdnych, nalezy uwzglednic
odpowiednio:

a) projektowane oraz istniejgce sieci uzbrojenia
terenu, z dopuszczeniem ich przetozenia na
warunkach uzgodnionych z gestorem danej
sieci,

b) utrzymanie lub budowe chodnikoéw dla pie-

szych i $ciezek rowerowych,

c) przy budowie nowych odcinkéw uprzednie

rozpoznanie geologiczno - inzynierskie tere-
nu.

2. Podstawowy uktad komunikacji drogowej, ob-

stugujacy teren tworza:

1)

2)

3)

4)

publiczne drogi dojazdowe zbiorcze, oznaczone
na rysunku planu symbolami: KDZ - ul. Stefana
Wyszynskiego, KDZ - ul. Botaniczna;

publiczne drogi dojazdowe lokalne, oznaczone
na rysunku planu symbolami: 1KDL - ul. Za-
chodnia, 2KDL - ul. Ptasia, ul. Tadeusza Za-
wadzkiego ,Zoski”, 3KDL - ul. Cyryla i Metode-
go;

publiczne drogi dojazdowe, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem KDD;

drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDW.
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3. Podstawowy uktad komunikacji pieszej i rowe-

rowej, obstugujgcy teren tworza:

1)

2)

3)

ciggi pieszo - jezdne, oznaczone na rysunku
planu symbolem KPJ;

ciggi piesze, oznaczone na rysunku planu sym-
bolem KPx;

ciggi pieszo — rowerowe, oznaczone na rysunku
planu symbolem KXR.

4. Program parkingowy, wyliczony wedtug pa-

rametréw i wskaznikbw okreslonych dla poszcze-
goblnych terenéw w rozdziale 4, nalezy zbilansowa¢é
w ramach terenu planowanej inwestycji, chyba, ze
ustalenia szczeg6towe stanowig inaczej.

§ 12. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbu-

dowy i budowy systeméw infrastruktury:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

sieci infrastruktury technicznej nalezy w pierw-
szej kolejnosci prowadzi¢ w liniach rozgranicza-
jacych drogi poza jezdniami, natomiast w przy-
padku braku takiej mozliwosci dopuszcza sie
ich lokalizacje pod jezdnig lub na terenach in-
nych, z uwzglednieniem umieszczenia docelo-
wo wszystkich projektowanych sieci, za uzgod-
nieniem z wtascicielem terenu, na warunkach
okreslonych przez administratora sieci;

dopuszcza sie realizacje inwestycji infrastruktu-
ry technicznej, ktérych przebieg wynika z zapi-
sOéw planu lub przepiséw odrebnych i nie wyni-
ka z rysunku planu;

wszelkie inwestycje i zmiany w zakresie zaopa-
trzenia w wode, gaz, energie elektryczng, ener-
gie cieplng z miejskiej sieci cieplnej, odprowa-
dzanie $ciekdéw i wdéd opadowych wymagaja
uzyskania warunkéw technicznych od wtasci-
wych dysponentéw sieci;

ustala sie zaopatrzenie w sieci infrastruktury,
w zaleznosci od potrzeb, w uzgodnieniu z ope-
ratorem sieci, po spetnieniu warunkow tech-
nicznych i ekonomicznych przytaczenia na za-
sadach okres$lonych przez operatora sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

wzdtuz istniejgcych i projektowanych przebie-
goéw sieci nalezy zachowaé strefy techniczne
lub pasy eksploatacyjne, o ktérych mowa
w § 15;

przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy
unika¢ kolizji z istniejgcg infrastrukturg tech-
niczng, a w przypadku kolizji, nalezy istniejaca
sie¢ przenies¢ zgodnie z warunkami okreslo-
nymi w przepisach odrebnych, po uzgodnieniu
z wtasciwym dysponentem sieci;

dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudo-
we oraz zmiane przebiegu obiektéw i sieci in-
frastruktury technicznej, w tym takze na terenie
prywatnym, przy zachowaniu warunkéw okre-
Slonych przez dysponenta danej sieci;

budowe, remont lub przebudowe systemow
infrastruktury technicznej nalezy w miare moz-
liwosci realizowa¢ wyprzedzajaco lub réwnole-

1)

2)

gle z docelowym programem zagospodarowa-
nia drég;

zakazuje sie projektowania naziemnych sieci
uzbrojenia technicznego, z wyjatkiem linii elek-
troenergetycznych wysokiego napiecia oraz
przytaczy o charakterze czasowym takze na te-
renie prywatnym, przy zachowaniu warunkéw
okreslonych przez dysponenta danej sieci.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:
ustala sie:

a) zagwarantowanie petnego pokrycia zapo-
trzebowania z istniejacej i/lub rozbudowywa-
nej miejskiej i gminnej sieci wodociggowej,

b) przyjecie ilosci dostarczanej wody, dla po-
szczegblnych typéw zabudowy, zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi w sprawie okre-

$lenia przecietnych norm zuzycia wody;
nakazuje sie:

a) utrzymanie przebiegu gtownych sieci w li-
niach rozgraniczajgcych istniejgcych drég
i terendw le$nych,

b) zagwarantowanie pasow eksploatacyjnych
dla istniejgcych i projektowanych sieci wol-

nych od zabudowy i trwatych nasadzen,

c) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia
wodnego dla celéw przeciwpozarowych.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekdéw bytowych

i komunalnych:

1)
2)

stala sie budowe rozdzielczej sieci kanalizacji;

nakazuje sie odprowadzenie $ciekdw sanitar-
nych do oczyszczalni sciekow dla miasta Zielo-
na Goéra w tezycy, poprzez miejskg kanalizacje
sanitarng;

3) dopuszcza sie:

a) rozbudowe istniejacych kanatow rozdziel-
czych,

b) utrzymanie istniejgcych  przydomowych
oczyszczalni sciekdw i zbiornikow bezodpty-
wowych jezeli nie ma mozliwos$ci wpiecia do
miejskiej kanalizacji sanitarnej;

4) zakazuje sie wprowadzania $ciekow bytowych
i komunalnych do gruntu.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych

i roztopowych:

1) ustala sie odprowadzenie i zagospodarowanie
wod opadowych na terenie witasnym inwesto-
ra;

2) dopuszcza sie:

a) w przypadku, gdy warunki gruntowo-wodne

potwierdzone dokumentacjg geotechniczng
nie pozwolg na rozsgczenie wod deszczo-
wych, odprowadzenie do sieci kanalizacyjnej,
poprzez zbiornik retencyjny ze statg regulacja
odptywu, za uzgodnieniem i przy zachowaniu
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warunkow okreslonych przez dysponenta
danej sieci,

b) realizacje zbiornikow retencyjnych wod desz-
czowych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci ga-
zowej,

2) nakazuje sie zabezpieczenie tras dla gazociggu
w liniach rozgraniczajgcych drog.

6. W zakresie elektroenergetyki:

1) ustala sie pokrycie zapotrzebowania z istniejg-
cej i/lub rozbudowanej sieci elektroenergetycz-
nej;

2) nakazuje sie zasilanie nowych odbiorcow ener-
gii elektrycznej liniami kablowymi z projekto-
wanych stacji transformatorowych;

3) zakazuje sie zasilania nowych odbiorcow ener-
gii elektrycznej liniami napowietrznymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie, w zaleznosci od potrzeb, pokrycie
zapotrzebowania w tym zakresie z istniejgcej
lub rozbudowanej sieci cieptowniczej miejskiej;

2) nakazuje sie:

a) lokalizowanie nowych sieci, w miare mozli-
wosci w liniach rozgraniczajgcych drég,

b) przystosowanie instalacji i urzgdzen na emi-
torach, do standardéw i wymogow okreslo-
nych w przepisach szczegoélnych;

3) dopuszcza sie wykorzystanie proekologicznych
zrodet ciepta, w tym niekonwencjonalnych zro6-
det energii cieplnej.

8. W zakresie telekomunikacji:

1) ustala sie zapewnienie dostepu, w zaleznosci
od potrzeb, do istniejgcej lub rozbudowanej
sieci telekomunikacyjnej;

2) nakazuje sie:
a) skablowanie sieci,

b) obiekty o wysokosci réwnej i wiekszej niz
50,0m npt projektowaé zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach odrebnych, po
uzgodnieniu z wtasciwym sztabem wojsko-
wym;

3) zakazuje sie wprowadzenia ucigzliwosci poza
granice dziatki zgodnie z przepisami ochrony
Srodowiska.

9. W zakresie gospodarki odpadami:

1) nakazuje sie: wyposazenie drog oraz terenow
pieszych w urzgdzenia do gromadzenia odpa-
doéw dostosowanych do technologii ich wywo-
zu i utylizacji;

2) zakazuje sie na catym terenie objetym planem
sktadowania oraz utylizacji odpadoéw, np. skupu
ztomu.

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospo-
darowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw po-
przez:

1) dopuszczenie utrzymania istniejgcego sposobu
i stanu zagospodarowania terenu do czasu rea-
lizacji ustalen planu, przy czym obiekty, ogro-
dzenia i elementy zagospodarowania istniejgce
w pasach drogowych wyznaczonych liniami
rozgraniczajgcymi ulic publicznych pozostawia
sie do czasu przebudowy (budowy) ulicy, jako
tymczasowe zagospodarowanie - bez prawa
powiegkszania kubatury, z mozliwoscig dokony-
wania remontow;

2) dopuszczenie realizacji nowych tymczasowych
obiektow budowlanych lub tymczasowych bu-
dowli, a takze tymczasowych parkingdéw tere-
nowych, realizowanych na koszt inwestora,
wiasciciela lub uzytkownika pod warunkiem, iz
takie lokalizacje spetnia wymogi wynikajace
z przepiséw odrebnych, a podstawowe prze-
znaczenie dziatki nie wyklucza takich mozliwo-
$ci.

8 14. Ustala sie stawke procentowga stuzacg nali-
czaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdziat 3

Przepisy dotyczace wydzielonych stref, okreslajace
szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

8 15. 1. Ustala sie zasady zagospodarowania
stref technicznych:

1) od napowietrznych linii elektroenergetycznych:

a) wysokiego napiecia 110kV - o szerokosci
35,0m, po 17,50m w obie strony od osi linii,

b) séredniego napiecia 15kV - o szerokosci
10,0m, po 5,0m w obie strony od osi linii;

2) od istniejgcych i projektowanych sieci wodo-
ciaggowych, nie wyznaczonych graficznie na ry-
sunku planu, nalezy zagwarantowac pasy eks-
ploatacyjne wolne od zabudowan i trwatych
nasadzeh wynoszgce po:

a) 3,0m szerokosci dla przekroju sieci do
300mm, liczac od zewnetrznej $cianki prze-
wodu,

b) 5,0m szerokosci dla przekroju sieci powyzej
300mm, liczagc od zewnetrznej Scianki prze-
wodu;

3) od istniejgcych i projektowanych sieci kanaliza-
cyjnych, niewyznaczonych graficznie na rysun-
ku planu, nalezy zagwarantowac¢ pasy eksploa-
tacyjne wolne od zabudowan i trwatych nasa-
dzen wynoszgce po 4,0m szerokosci, liczgc od
zewnetrznej $cianki kanatu;

4) od pozostatych sieci infrastruktury technicznej,
odlegtosci od linii danego przewodu nalezy
stosowac zgodnie z przepisami odrebnymi.
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2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1:
1) zakazuje sie:
a) lokalizacji zabudowy,

b) rozbudowy, przebudowy i nadbudowy istnie-
jacych obiektow,

c) nasadzen zieleni wysokiej;
2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje parkingow,
b) nasadzenia i utrzymanie zieleni niskiej,

c) realizacje ciggdéw pieszych, $ciezek rowero-
wych i komunikacji kotowe;j.

3. W przypadku likwidacji sieci, wyznaczone na
rysunku planu strefy techniczne przestaja obowiga-
zywadé, natomiast w przypadku jej przeniesienia stre-
fy obowigzujg w odniesieniu do nowej lokalizacji.

4. Dopuszcza sie zmniejszenie wyznaczonych na
rysunku planu stref technicznych, pod warunkiem
uzyskania uzgodnienia z odpowiednim dysponen-
tem sieci.

&8 16. Na terenach nieczynnych wyrobisk wegla
brunatnego, terenach szkdéd goérniczych, zapadlisk
gorniczych i innych, oznaczonych na rysunku planu
jako obszary szczegélnej ochrony, realizacja wszel-
kich obiektow budowlanych oraz przebudowa i re-
monty obiektow i budowli istniejgcych mozliwa jest
jedynie przy uwzglednieniu uwarunkowan wynika-
jacych z ekspertyzy ustalajgcej warunki geotech-
niczne posadowienia obiektéw budowlanych.

Rozdziat 4

Warunki zagospodarowania dla poszczegé6inych
terenow

§ 17. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczonych w planie symbolem
1MW, ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielo-
rodzinna wraz z przynaleznym zagospodaro-
waniem terenu;

2) dopuszczalne: zabudowa zwigzana z réznymi
formami dziatalnosci gospodarczej nieucigzli-
wej takiej, jak: biura, gabinety, pracownie, row-
niez w ramach zmiany funkcji lokali mieszkal-
nych.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) ustala sie:

a) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 50%,

b) powierzchnig biologicznie czynng — nie mniej
niz 30%, w tym dla zieleni wysokiej nakazuje
sie przeznaczenie co najmniej 10% terenéw
biologicznie czynnych,

c) w przypadku realizacji nowej zabudowy rea-
lizacje minimum 1 placu zabaw o minimalnej
powierzchni 100m?, przypadajgcego na ze-
spot budynkéw (dwéch lub wiecej), ale nie

mniej niz 1 plac zabaw na 100 lokali miesz-
kalnych,

d) program parkingowy i garazowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej
niz 1 miejsce postojowe lub garaz na 1 lo-
kal mieszkalny,

— w przypadku wprowadzenia dziatalnosci
gospodarczej nalezy ustali¢ indywidualnie
dla zamierzonego sposobu uzytkowania,
jednak nie mniej niz dodatkowe 1 miejsce
postojowe na kazde 25m2 powierzchni
uzytkowej lokalu;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje drog wewnetrznych, $ciezek pie-
szych i rowerowych, takze w formie wydzie-
lonych dziatek,

b) lokalizacje elementéw matej architektury,

c) rozbudowe i przebudowe istniejgcych obiek-
tow,

d) budowe garazy w kondygnacjach podziem-
nych budynku lub wkomponowanych w te-
ren,

e) w przypadku realizacji trzech lub wigcej pla-
cow zabaw sumowanie wymaganej w pkt 1
lit. ¢ powierzchni, bez zmiany wspotczynnika
ilosciowego,

f) bilansowanie miejsc postojowych na tere-
nach drég publicznych;

3) zakazuje sie budowy nowych wolnostojgcych
garazy do 2 stanowisk.

3. Okresla sie nastepujace parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ elewacji frontowej: od 12,0m do
40,0m;

2) dopuszcza sie zwiekszenie parametru, o ktorym
mowa w pkt 1, pod warunkiem rozcztonkowa-
nia elewacji budynku;

3) wysokos$é budynku mieszkaniowego od 4 do 5
kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz
20,0m, mierzona od poziomu terenu do naj-
wyzszego punktu dachu;

4) wysokos$¢ garazy: 1 kondygnacja nadziemna,
ale nie wyzsza niz 5,0m, mierzona od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu;

5) w zakresie geometrii dachow: dachy ptaskie.

§ 18. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczonych w planie symbolem
2MW, ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielo-
rodzinna wraz z przynaleznym zagospodaro-
waniem terenu;

2) dopuszczalne: zabudowa zwigzana z roéznymi
formami dziatalnosci gospodarczej nieuciagzli-
wej takiej, jak: biura, gabinety, pracownie, row-
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niez w ramach zmiany funkcji lokali mieszkal-
nych w pierwszej kondygnacji nadziemnej.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) ustala sie:

a) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 50%,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej
niz 30%, w tym dla zieleni wysokiej nakazuje
sie przeznaczenie co najmniej 10% terenow
biologicznie czynnych,

c) realizacje minimum 1 placu zabaw o mini-
malnej powierzchni 100m?2, przypadajgcego
na zespot budynkéw (dwoch lub wigcej), ale
nie mniej niz 1 plac zabaw na 100 lokali
mieszkalnych,

d) program parkingowy i garazowy: nie mniej
niz 1 miejsce postojowe lub garaz na 1 lokal
mieszkalny;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje drog wewnetrznych, $ciezek pie-
szych i rowerowych w formie wydzielonych
dziatek,

b) lokalizacje elementéw matej architektury,

c) budowe garazy w kondygnacjach podziem-
nych budynkéw lub wkomponowanych w te-
ren.

d) w przypadku realizacji trzech lub wiecej pla-
coOw zabaw sumowanie wymaganej w pkt 1
lit. ¢ powierzchni, bez zmiany wspotczynnika
ilosciowego,

e) bilansowanie miejsc postojowych na tere-
nach drég publicznych;

3) zakazuje sie budowy nowych wolnostojgcych
garazy do 2 stanowisk.

3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ elewacji frontowej: od 12,0m do
40,0m;

2) dopuszcza sie zwiekszenie parametru, o ktérym
mowa w pkt 1, pod warunkiem rozcztonkowa-
nia elewacji budynku;

3) wysokosé budynkéw mieszkaniowych od 4 do
11 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza
niz 40,0m, mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu;

4) wysokos$é garazy: 1 kondygnacja nadziemna,
ale nie wyzsza niz 5,0m, mierzona od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu;

5) w zakresie geometrii dachow: dachy ptaskie.

§ 19. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, oznaczonych w planie symbolem
3MW, ustala sig¢ nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielo-
rodzinna wraz z przynaleznym zagospodaro-
waniem terenu;

2) dopuszczalne: zabudowa zwigzana z réznymi
formami dziatalnosci gospodarczej nieuciazli-
wej takiej, jak biura, gabinety, pracownie:

a) w pierwszej kondygnacji nadziemnej budyn-
ku lub na zasadzie wykorzystania rozbudo-
wanego rzutu pierwszej kondygnacji budyn-
ku,

b) w ramach
mieszkalnych.

zmiany funkcji pomieszczen

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) ustala sie:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 60%,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej
niz 30%, w tym dla zieleni wysokiej nakazuje
sie przeznaczenie co najmniej 10% terenow
biologicznie czynnych,

c) program parkingowy i garazowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej
niz 1 miejsce postojowe lub garaz na 1 lo-
kal mieszkalny,

— w przypadku prowadzenia dziatalnosci go-
spodarczej nieucigzliwej nalezy ustali¢ in-
dywidualnie dla zamierzonego sposobu
uzytkowania, jednak nie mniej niz dodat-
kowe 1 miejsce postojowe na kazde 25m?2
powierzchni uzytkowej lokalu,

d) realizacje minimum 1 placu zabaw o minimal-
nej powierzchni 100m?, przypadajgcego na ze-
sp6t budynkéw (dwoéch lub wiecej), ale nie
mniej niz 1 plac zabaw na 100 lokali mieszkal-
nych;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje drog wewnetrznych, $ciezek pie-
szych i rowerowych w formie wydzielonych
dziatek,

b) lokalizacje elementdéw matej architektury,

c) rozbudowe i przebudowe istniejgcych obiek-
tow,

d) budowe garazy w kondygnacjach podziem-
nych budynkéw lub wkomponowanych w te-
ren,

e) w przypadku realizacji trzech lub wiecej pla-
cow zabaw sumowanie wymaganej w pkt 1
lit. d powierzchni, bez zmiany wspdtczynnika
ilosciowego,

f) bilansowanie miejsc postojowych na tere-
nach drog publicznych;

3) zakazuje sie budowy nowych wolnostojgcych
garazy do 2 stanowisk.

3. Okresla sie nastepujace parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:
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1)

2)

3)

4)

5)

szeroko$¢ elewacji frontowej: od 12,0m do
20,0m;

dopuszcza sie zwiekszenie szerokosci elewacji
dla pierwszej kondygnacji budynku i dla catego
obiektu, pod warunkiem rozcztonkowania ele-
wacji budynku;

wysoko$¢ garazy: do 2 kondygnacji nadziem-
nych, ale nie wyzsza niz 8,0m;

wysoko$¢é budynkow:

a) mieszkaniowych od 4 do 11 kondygnacji
nadziemnych, ale nie wyzsza niz 40,0m, mie-
rzona od poziomu terenu do najwyzszego

punktu dachu,

b) garazy: do 2 kondygnacji nadziemnych, ale

nie wyzsza niz 8,0m, mierzona od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu;

w zakresie geometrii dachéw: dachy ptaskie.

§ 20. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej, oznaczonych w planie symbolem
4MW, ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1)

2)

3)

1)

podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielo-
rodzinna wraz z przynaleznym zagospodaro-
waniem terenu;

zamienne: zabudowa zwigzana z ré6znymi for-
mami dziatalno$ci gospodarczej nieucigzliwej
w wolnostojgcym budynku, pod warunkiem, ze
wielko$¢ dziatki budowlanej bedzie gwaranto-
wacé wtasciwag obstuge funkcji dopuszczonych,
w zakresie: dojazdéw, dostaw, miejsc parkin-
gowych, sktadowania odpadow;

dopuszczalne: zabudowa zwigzana z réznymi
formami dziatalnosci gospodarczej nieucigzli-
wej takiej, jak biura, gabinety, pracownie, réw-
niez w ramach zmiany funkcji pomieszczen
mieszkalnych w pierwszej kondygnacji nad-
ziemnej.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1:
ustala sie:

a) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 50%,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej
niz 25%, w tym dla zieleni wysokiej nakazuje
sie przeznaczenie co najmniej 10% terenow

biologicznie czynnych,

¢) w przypadku realizacji nowej zabudowy rea-
lizacje minimum 1 placu zabaw o minimalnej
powierzchni 100m?, przypadajgcego na ze-
spot budynkéw (dwéch lub wiecej), ale nie
mniej niz 1 plac zabaw na 100 lokali miesz-
kalnych,

d) program parkingowy i garazowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej
niz 1,0 miejsce postojowe lub garaz na
1 lokal mieszkalny,

— w przypadku ustug nalezy ustali¢ indywi-
dualnie dla zamierzonego sposobu uzyt-

2)

3)

kowania, jednak nie mniej niz dodatkowe
1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete
50m2 powierzchni uzytkowej;

dopuszcza sie:

a) lokalizacje drog wewnetrznych, $ciezek pie-
szych i rowerowych w formie wydzielonych
dziatek,

b) lokalizacje elementéw matej architektury,

c) budowe garazy w kondygnacjach podziem-
nych budynkéw lub wkomponowanych w te-

ren,

d) bilansowanie miejsc postojowych rowniez na
terenie KDD - ul. Zbyszka Godlewskiego;

e) w przypadku realizacji trzech lub wiecej pla-

coéw zabaw sumowanie wymaganej w pkt 1
lit. ¢ powierzchni, bez zmiany wspodtczynnika
ilosciowego;

zakazuje sie budowy wolnostojgcych garazy do
2 stanowisk.

3. Okresla sie nastepujace parametry i wskazniki

zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

szeroko$¢ elewacji frontowej: od 12,0m do
40,0m;

dopuszcza sie zwiekszenie parametru, o ktorym
mowa w ust. 1, pod warunkiem rozcztonkowa-
nia elewacji budynku;

wysoko$é budynkow:

a) mieszkaniowych od 3 do 6 kondygnacji nad-
ziemnych, ale nie wyzsza niz 24,0m, mierzo-
na od poziomu terenu do najwyzszego punk-
tu dachu,

ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych,
ale nie wyzsza niz 10,0m, mierzona od po-
ziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

c) garazy: 1 kondygnacja nadziemna, ale nie
wyzsza niz 5,0m, mierzona od poziomu tere-
nu do najwyzszego punktu dachu;

w zakresie geometrii dachéw: dachy ptaskie.

§ 21. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej, oznaczonych w planie symbolem
5MW, ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1)

2)

1)

podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielo-
rodzinna wraz z przynaleznym zagospodaro-
waniem terenu;

dopuszczalne: zabudowa zwigzana z réznymi
formami dziatalnosci gospodarczej nieuciazli-
wej takiej, jak biura, gabinety, pracownie:

a) dopuszczalne: zabudowa zwigzana z roznymi
formami dziatalnosci gospodarczej nieucigz-
liwej takiej, jak biura, gabinety, pracownie,

b) w ramach
mieszkalnych.

zmiany funkcji pomieszczen

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

ustala sie:
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a) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 50%,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej
niz 25%, w tym dla zieleni wysokiej nakazuje
sie przeznaczy¢ co najmniej 10% terenéw
biologicznie czynnych,

c) realizacja minimum 1 placu zabaw o mini-
malnej powierzchni 100m?, przypadajgcego
na zespot budynkéw (dwoch lub wiecej), ale
nie mniej niz 1 plac zabaw na 100lokali
mieszkalnych,

d) program parkingowy i garazowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej
niz 1,0 miejsca postojowego lub garazo-
wego na 1 lokal mieszkalny,

— w przypadku prowadzenia dziatalnosci go-
spodarczej nieuciazliwej nalezy ustali¢ in-
dywidualnie dla zamierzonego sposobu
uzytkowania, jednak nie mniej niz dodat-
kowe 1 miejsce postojowe na kazde 25m?2
powierzchni uzytkowej lokalu;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje drog wewnetrznych, $ciezek pie-
szych i rowerowych w formie wydzielonych
dziatek,

b) lokalizacje obiektow i sieci infrastruktury
technicznej zwigzanej z obstugg terenu,

c) lokalizacje elementow matej architektury,

d) budowe garazy podziemnych lub wkompo-
nowanych w teren, zintegrowanych z zabu-
dowag i zielenig;

e) w przypadku realizacji trzech lub wiecej pla-
céw zabaw sumowanie wymaganej w pkt 1
lit. ¢ powierzchni, bez zmiany wspotczynnika
ilosciowego,

f) bilansowanie miejsc postojowych na tere-
nach drég publicznych;

3) zakazuje sie budowy wolnostojacych garazy do
2 stanowisk.

3. Okresla sie nastepujace parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ elewacji frontowej: od 12,0m do
20,0m;

2) dopuszcza sie zwiekszenie parametru, o ktérym
mowa w lit. a, pod warunkiem rozcztonkowania
elewacji budynku;

3) wysokos$é zabudowy:

a) mieszkaniowej od 4 do 6 kondygnacji nad-
ziemnych, ale nie wyzsza niz 24,0m, mierzo-
na od poziomu terenu do najwyzszego punk-
tu dachu,

b) garazy: 1 kondygnacja nadziemna, ale nie
wyzsza niz 5,0m, mierzona od poziomu tere-
nu do najwyzszego punktu dachu;

4) w zakresie geometrii dachow: dachy ptaskie.

§ 22. 1. Dla terenow zabudowy zamieszkania
zbiorowego oznaczonych w planie symbolem
MW-Z, ustala sie nastepujgce przeznaczenie: obiekty
zamieszkania zbiorowego wspoélnot religijnych, do-
my pomocy spotecznej, hotele, akademiki, wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) ustala sie:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 50%,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej
niz 30%, w tym dla zieleni wysokiej nakazuje
sie przeznaczy¢ co najmniej 10% terenow
biologicznie czynnych,

c) program parkingowy i garazowy: indywidu-
alnie;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje drog wewnetrznych, $ciezek pie-
szych i rowerowych w formie wydzielonych
dziatek,

b) lokalizacje elementéw matej architektury,

c) budowe garazy podziemnych lub wkompo-
nowanych w teren, zintegrowanych z zabu-
dowg i zielenig,

d) realizacje dominanty o maksymalnej wyso-
kosci 20,0m od poziomu terenu do najwyz-
szego punktu dachu oraz powierzchniowo
nieprzekraczajgcej 10% catosci budynku.

3. Okresla sie nastepujace parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ elewacji frontowej: do 50,0m;
2) wysokos$é budynkow:

a) mieszkaniowych do 4 kondygnacji nadziem-
nych, ale nie wyzsza niz 15,0m, mierzona od
poziomu terenu do najwyzszego punktu da-
chu,

b) garazy: 1 kondygnacja nadziemna, ale nie
wyzsza niz 5,0m;

3) w zakresie geometrii dachu: dachy ksztattowa-
ne indywidualnie.

8 23. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonych w planie symbolem
1MN, ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jedno-
rodzinna wolnostojaca wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszczalne: zabudowa zwigzana z roéznymi
formami dziatalnosci gospodarczej nieuciagzli-
wej, ktérych powierzchnia catkowita nie prze-
kracza 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego z przynaleznym zagospodarowa-
niem terenu, pod warunkiem, ze wielko$¢ dziat-
ki budowlanej bedzie gwarantowaé wtasciwg
obstuge funkcji dopuszczonych, w zakresie: do-
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jazdow, dostaw, miejsc parkingowych, sktado-
wania odpadéw.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) ustala sie:

a) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 40%,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej
niz 50%,

c) program parkingowy i garazowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej
niz 1 miejsce postojowe lub garaz na lokal
mieszkalny,

— w przypadku prowadzenia dziatalnosci go-
spodarczej nalezy ustali¢ indywidualnie
dla zamierzonego sposobu uzytkowania,
jednak nie mniej niz dodatkowe 2 miejsca,
a dla samochodoéw dostawczych zwigza-
nych z prowadzong dziatalnoscig nalezy
zapewni¢ dodatkowe miejsca garazowe
lub postojowe;

2) dopuszcza sie:

a) realizacje zieleni rekreacyjnej i towarzyszace;j
obiektom budowlanym wraz z elementami
matej architektury,

b) zmiane funkcji budynkéw gospodarczych na
mieszkalng lub ustugowg, garazows,

c) przeksztatcenie istniejgcych poddaszy na
poddasza uzytkowe, z zachowaniem ustalen
ust. 3 pkt 2 lit a;

3) zakazuje sie:

a) stosowania dla nowych i przebudowywa-
nych budynkéw mieszkalnych, materiatéw
z tworzyw sztucznych, pokryé dachowych
z blachy,

b) uzytkowania i sktadowania surowcow lub
materiatow niebezpiecznych w szczegdlnosci
toksycznych i tatwopalnych mogacych sta-
nowi¢ zagrozenie w wypadku ich niekontro-
lowanego przedostania si¢ do otoczenia.

3. Okresla sie nastepujace parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ elewacji frontowej: od 10,0m do
18,0m;

2) wysokos$é budynkow:

a) mieszkaniowych do 2 kondygnacji nadziem-
nych, ale nie wyzsza niz 10,0m, mierzona od
poziomu terenu do najwyzszego punktu da-
chu,

b) gospodarczych i garazy 1 kondygnacja nad-
ziemna, ale nie wyzsza niz 5,0m;

3) w zakresie geometrii dachu:
a) dachy ksztattowane indywidualnie,

b) dla zabudowy garazowej — dachy w nawigza-
niu do budynku mieszkalnego.

§ 24. 1. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych w planie symbolem
2MN, ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jedno-
rodzinna wolnostojaca, blizniacza lub szerego-
wa wraz z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu;

2) dopuszczalne: zabudowa zwigzana z réznymi
formami dziatalno$ci gospodarczej nieuciazli-
wej, ktérych powierzchnia catkowita nie prze-
kracza 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego z przynaleznym zagospodarowa-
niem terenu pod warunkiem, ze wielkos$¢ dziatki
budowlanej bedzie gwarantowaé¢ wtasciwg ob-
stuge funkcji dopuszczonych, w zakresie: do-
jazdow, dostaw, miejsc parkingowych, sktado-
wania odpadow.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala sie:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 50%,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej
niz 30%,

c) program parkingowy i garazowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej
niz 1 miejsce postojowe i garaz na lokal
mieszkalny,

— w przypadku prowadzenia dziatalnosci go-
spodarczej nalezy ustalic indywidualnie
dla zamierzonego sposobu uzytkowania,
jednak nie mniej niz dodatkowe 2 miejsca
postojowe, a dla samochodéw dostaw-
czych zwigzanych z prowadzong dziatalno-
$cig nalezy zapewnié¢ dodatkowe miejsca
garazowe lub postojowe;

2) dopuszcza sie realizacje zieleni rekreacyjnej
wraz z elementami matej architektury;

3) zakazuje sie:

a) stosowania dla budynkéw mieszkalnych, ma-
teriatdbw z tworzyw sztucznych, pokry¢ da-
chowych z blachy,

b) uzytkowania i sktadowania surowcow lub
materiatow niebezpiecznych w szczegblnosci
toksycznych i tatwopalnych, mogacych sta-
nowi¢ zagrozenie w wypadku ich niekontro-
lowanego przedostania sie do otoczenia.

3. Okresla sie nastepujace parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ elewacji frontowej — nie wigksza niz
sasiednich budynkéw, zlokalizowanych bezpo-
$rednio na przylegtych dziatkach, a w przypad-
ku braku zabudowy sasiedniej — dopuszcza sie
stosowanie:

a) dla zabudowy wolnostojgcej szerokosé¢ ele-
wacji frontowej od 10,0m do 18,0m,
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2)

a)

b)

3)

b) dla zabudowy blizniaczej szeroko$¢ elewacji
frontowej od 12,0m do 25,0m,

c) dla zabudowy szeregowej szerokos¢ elewacji

frontowej: rozwigzania indywidualne;

wysoko$¢ budynkow:
mieszkaniowych do 2 kondygnacji nadziem-
nych, w tym poddasze uzytkowe, ale nie wyz-
sza niz 12,0m, mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu,
gospodarczych i garazy 1 kondygnacja nad-
ziemna, ale nie wyzsza niz 5.0m;
w zakresie geometrii dachu:
a) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu

od 25° do 55°,

b) dla zabudowy garazowej — dachy stosowac
w nawigzaniu do budynku mieszkalnego.

§ 25. 1. Dla terendéw tereny zabudowy mieszka-

niowej jednorodzinnej, oznaczonych w planie sym-
bolem 3MN, ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1)

2)

1)

2)

podstawowe:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca wraz z przynaleznym zagospo-
darowaniem terenu,

a)

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna typu
maty dom mieszkalny wraz z przynaleznym

zagospodarowaniem terenu;

dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, ktérych po-
wierzchnia catkowita nie przekracza 30% po-
wierzchni catkowitej budynku mieszkalnego
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu
pod warunkiem, ze wielkos¢ dziatki budowlanej
bedzie gwarantowaé wtasciwg obstuge funkcji
dopuszczonych, w zakresie: dojazdow, dostaw,
miejsc parkingowych, sktadowania odpadow.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
ustala sie:

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 50%,

a)

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej

niz 30%,
c) program parkingowy i garazowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej
niz 1 miejsca postojowe lub garaz na lokal
mieszkalny,

— w przypadku prowadzenia dziatalnosci go-
spodarczej nalezy ustali¢ indywidualnie
dla zamierzonego sposobu uzytkowania
jednak nie mniej niz dodatkowe 2 miejsca
postojowe na budynek, dla samochoddéw
dostawczych zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig nalezy zapewni¢ dodatkowe
miejsca garazowe lub postojowe;

dopuszcza sie:

3)

Poz. 2459

a) lokalizacje dojs¢ i dojazdoéw dla obstugi prze-
znaczenia podstawowego i dopuszczalnego,

b) lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury
technicznej zwigzanej z obstuga zagospoda-
rowania terenu,

c) rozbudowe i przebudowe istniejgcych obiek-
tow,

d) zmiane funkcji budynkéw gospodarczych na
mieszkalng lub ustugowg, garazows,

e) przeksztatcenie istniejagcych poddaszy na

uzytkowe, z zachowaniem ustalen ust. 3 pkt 1
lit. a,

f) lokalizacje zieleni rekreacyjnej i towarzyszg-

cej obiektom budowlanym wraz z elementa-
mi matej architektury;

zakazuje sie:

a) stosowania dla przebudowywanych budyn-

kow mieszkalnych, materiatbw z tworzyw
sztucznych, pokryé dachowych z blachy tra-
pezowej,

uzytkowania i sktadowania surowcéw lub
materiatow niebezpiecznych w szczegdlnosci
toksycznych i tatwopalnych, mogacych sta-
nowi¢ zagrozenie w wypadku ich niekontro-
lowanego przedostania sie do otoczenia, np.
w wyniku pozaru lub w stanach nadzwyczaj-
nych zagrozen.

3. Okresla sie nastepujagce parametry i wskazniki

zagospodarowania terenu:

1)

2)

wysoko$¢ budynkow:

a) mieszkaniowych: do 3 kondygnacji nadziem-
nych, ale nie wyzsza niz 15,0m, przy czym
w przypadku nadbudowy ostatnia, trzecia
kondygnacja moze stanowi¢ poddasze uzyt-
kowe,

b) gospodarczych i garazy 1 kondygnacja nad-
ziemna, ale nie wyzsza niz 5,0m;

w zakresie geometrii dachu: dachy ptaskie lub

w przypadku nadbudowy kondygnacji podda-
sza — dachy dwu lub wielospadowe o nachyle-
niu od 25° do 55°.

§ 26. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jed-

norodzinnej, oznaczonych w planie symbolem 4MN,

ustala sie nastepujgce przeznaczenie: dziatki

lub

fragmenty dziatek nie mogace zaistnieé¢, jako samo-
dzielne dziatki budowlane, przeznaczone na powigk-
szenie posesji potozonych przy ul. tabedziej.

§ 27. 1. Dla terendbw zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, oznaczonych w planie symbolem
5MN, ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1)

2)

podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jedno-
rodzinna wolnostojagca, wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe, ktérych po-
wierzchnia catkowita nie przekracza 30% po-
wierzchni catkowitej budynku mieszkalnego
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wraz z przynaleznym zagospodarowaniem te-
renu pod warunkiem, ze wielko$¢ dziatki bu-
dowlanej bedzie gwarantowac¢ wtasciwg obstu-
ge funkcji dopuszczonych, w zakresie dojaz-
dow, dostaw, miejsc parkowania, sktadowania
odpadow.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala sie:

a) wielko$¢é powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 35%,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej
niz 40%,

c) program parkingowy i garazowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej
niz 2 miejsca postojowe lub garaz na lokal
mieszkalny,

— w przypadku prowadzenia dziatalnosci go-
spodarczej nalezy ustalic indywidualnie
dla zamierzonego sposobu uzytkowania,
jednak nie mniej niz dodatkowe 2 miejsca
postojowe;

2) dopuszcza sie lokalizacje zieleni rekreacyjnej
wraz z elementami matej architektury;

3) zakazuje sie:

a) stosowania dla budynkéw mieszkalnych, ma-
teriatobw z tworzyw sztucznych, pokryé¢ da-
chowych z blachy,

b) uzytkowania i skiadowania surowcéw lub
materiatébw niebezpiecznych w szczegdlnosci
toksycznych i tatwopalnych, mogacych sta-
nowi¢ zagrozenie w wypadku ich niekontro-
lowanego przedostania sie do otoczenia.

3. Okresla sie nastepujace parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) szerokos$c¢ elewacji frontowej: od 12,0m,
2) wysokosé budynkow:

a) mieszkaniowych do 2 kondygnacji nadziem-
nych, w tym poddasze uzytkowe, ale nie
wyzsza niz 12,0m, mierzona od poziomu te-
renu do najwyzszego punktu dachu,

b) gospodarczych i garazy 1 kondygnacja nad-
ziemna, ale nie wyzsza niz 5,0m;

3) w zakresie geometrii dachu:

a) dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
od 25° do 65°,

b) dla zabudowy garazowej — dachy stosowac
w nawigzaniu do budynku mieszkalnego.

§ 28. 1. Dla terendbw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonych w planie symbolem
6MN, ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jedno-
rodzinna wolnostojgca, wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszczalne: zabudowa zwigzana z roéznymi
formami dziatalno$ci gospodarczej nieuciazli-
wej, ktérych powierzchnia catkowita nie prze-
kracza 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego z przynaleznym zagospodarowa-
niem terenu pod warunkiem, ze wielko$¢ dziatki
budowlanej bedzie gwarantowaé wiasciwg ob-
stuge funkcji dopuszczonych, w zakresie: do-
jazdow, dostaw, miejsc parkingowych, sktado-
wania odpadow.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) ustala sie:

a) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 50%,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej
niz 30%,

c) program parkingowy i garazowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej
niz 1 miejsca postojowe lub garaz na lokal
mieszkalny,

— w przypadku prowadzenia dziatalnosci go-
spodarczej nalezy ustali¢ indywidualnie
dla zamierzonego sposobu uzytkowania
jednak nie mniej niz dodatkowe 2 miejsca
postojowe na budynek, dla samochodow
dostawczych zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig nalezy zapewni¢ dodatkowe
miejsca garazowe lub postojowe;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje dojs¢ i dojazdow dla obstugi prze-
znaczenia podstawowego i dopuszczalnego,

b) rozbudowe i przebudowe istniejgcych obiek-
tow,

¢) zmiane funkcji budynkdéw gospodarczych na
mieszkalng lub ustugows i garaz,

d) przeksztatcenie istniejgcych poddaszy na
uzytkowe, z zachowaniem ustalen ust. 3 pkt 1
lit a,

e) lokalizacje zieleni rekreacyjnej i towarzysza-
cej obiektom budowlanym wraz z elementa-
mi matej architektury;

3) zakazuje sie:

a) stosowania dla przebudowywanych budyn-
kow mieszkalnych, materiatbw z tworzyw
sztucznych, pokryé dachowych z blachy,

b) uzytkowania i sktadowania surowcow lub
materiatow niebezpiecznych w szczegblnosci
toksycznych i tatwopalnych, mogacych sta-
nowié zagrozenie w wypadku ich niekontro-
lowanego przedostania sie do otoczenia, np.
w wyniku pozaru lub w stanach nadzwyczaj-
nych zagrozen.

3. Okresla sie nastepujace parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wysoko$é budynkow:
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a) mieszkaniowych: do 2 kondygnacji nadziem-
nych, ale nie wyzsza niz 12,0m,

b) gospodarczych i garazy 1 kondygnacja nad-
ziemna, ale nie wyzsza niz 5,0m;

2) w zakresie geometrii dachu: dachy ptaskie.

§ 29. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo
— ustugowych, oznaczonych w planie symbolem
1MU, 2MU, ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowo - ustugowa, wraz
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 1MU
— ustugi, w tym nalezace do przedsiewzie¢
mogacych potencjalnie znaczgco oddziaty-
wac na srodowisko, ktére nie wymagaja spo-
rzgdzenia raportu oddziatywania na srodowi-
sko, wraz z przynaleznym zagospodarowa-
niem terenu;

2) dopuszczalne: ogrody przydomowe, ogrodki
gastronomiczne, zielen towarzyszacg i izolacyj-
ng wraz z elementami matej architektury.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) ustala sie:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej — nie wie-
cej niz 65%,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej
niz 15%,

c) program parkingowy i garazowy:

— dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej
niz 1 miejsce postojowe lub garaz na lokal
mieszkaniowy,

— w przypadku prowadzenia dziatalnosci go-
spodarczej nalezy ustali¢ indywidualnie
dla zamierzonego sposobu uzytkowania,
jednak nie mniej niz dodatkowe 1 miejsce
postojowe na kazde 30,0m2 powierzchni
uzytkowej lokalu;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje zieleni rekreacyjnej i towarzysza-
cej obiektom budowlanym wraz z elementa-
mi matej architektury,

b) wydzielenie dziatek dla doj$¢ i dojazdow,
przeznaczonych dla obstugi przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego,

c) lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury
technicznej zwigzanej z obstuga zagospoda-
rowania terenu,

d) rozbudowe i przebudowe istniejagcych obiek-
tow,

e) zmiane funkcji budynkdéw gospodarczych na
mieszkalng, ustugowg lub garaz,

f) budowe garazy podziemnych lub wkompo-
nowanych w teren, zintegrowanych z zabu-
dowg i zielenig;

3) zakazuje sie:

a) utrzymania tymczasowych istniejacych sub-
standardowych budynkéw gospodarczych
i pomocniczych,

b) lokalizowania ustug, ktorych ucigzliwosc
przekracza dopuszczalne normy poziomu ha-
tasu, wibracji, powodujace wytwarzanie
draznigcych woni lub $wiatta o duzym nate-
zeniu;

4) nakazuje sie, aby dziatalno$¢ handlowa, ustu-
gowa, wytwédrcza lub rzemieslnicza prowadzo-
na na terenach mieszkaniowych, nie stwarzata
ucigzliwosci w postaci: wykorzystywania su-
rowcow lub materiatbw niebezpiecznych
w szczegoblnosci toksycznych i tatwopalnych,
mogacych stanowi¢ zagrozenie w wypadku ich
niekontrolowanego przedostania sie do oto-
czenia, np. w wyniku pozaru lub w stanach
nadzwyczajnych zagrozen.

3. Okresla sie nastepujace parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ elewacji frontowej: od 10,0m do
18,0m;

2) wysokos$é budynkow:

a) do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym ewen-
tualnie poddasze uzytkowe, ale nie wyzsza
niz 15,0m, mierzona od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu,

b) gospodarczych i garazy wolnostojgcych — nie
wiecej niz 1 kondygnacja nadziemna, ale nie
wyzsza niz 5,0m;

3) w zakresie geometrii dachu: dachy ksztattowa-
ne indywidualnie.

§ 30. 1. Dla terenéw zabudowy ustug, oznaczo-
nych w planie symbolem 1U, ustala sie nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa zwigzana
z o$wiatg, w tym ztobki, przedszkola, zabudowa
ustugowa zwigzana z nauka i edukacja: publicz-
ng i niepubliczna, szkolnictwo specjalne, ustugi
kultury, administracji, osrodki ksztatcenia itp.
wraz z przynaleznym zagospodarowaniem te-
renu;

2) dopuszczalne: ustugi handlu, gastronomii,
zdrowia, lokale mieszkalne dla wtascicieli i dys-
ponentéw obiektow zintegrowane z budynkiem
funkcji podstawowej, urzgdzenia sportu i rekre-
acji.

2. Dla teren6w, o ktéorych mowa w ust. 1:

1) ustala sie:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 40%,
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b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej
niz 15%,

c) program parkingowy i garazowy: co najmniej
jedno stanowisko w granicach dziatki lub
w promieniu do 100,0m na kazde rozpoczete
50,0m? ustugowej powierzchni uzytkowej lub
na jeden oddziat;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje zieleni rekreacyjnej i towarzyszg-
cej obiektom budowlanym wraz z elementa-
mi matej architektury,

b) lokalizacje sieci i obiektéw infrastruktury
technicznej zwigzanej z obstuga zagospoda-
rowania terenu,

c) wydzielenie dziatek dla dojs¢ i dojazdéw
przeznaczonych dla obstugi przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego,

d) lokalizacje ustug sportu i zieleni rekreacyjne;j
towarzyszacej obiektom budowlanym, w tym
boiska, bieznie wraz z elementami matej ar-
chitektury;

3) nakazuje sie kompleksowe zagospodarowanie
nieruchomosci od strony ulicy w postaci na-
wierzchni, o$wietlenia, elementéw matej archi-
tektury, zieleni towarzyszacej;

4) zakazuje sie budowy nowych garazy.

3. Okresla sie nastepujace parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ budynkéw: do 4 kondygnacji nad-
ziemnych, ale nie wyzsza niz 16,0m, mierzona
od poziomu terenu do najwyzszego punktu da-
chu;

2) w zakresie geometrii dachu: dachy ksztattowa-
ne indywidualnie

§ 31. 1. Dla terenéw zabudowy ustug, oznaczo-
nych w planie symbolem 2U, ustala sie nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi administracji, kultury,
zdrowia, ustugi zwigzane z os$wiatg, naukag
i edukacja: publiczng i niepubliczng, osrodki
ksztatcenia, warsztaty, osrodki dydaktyczno
— szkoleniowe, bursy, internaty wraz z przyna-
leznym zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszczalne:

a) ustugi handlu, gastronomii i lokale mieszkal-
ne przeznaczone dla wiascicieli i dysponen-
tow obiektébw w formie zintegrowanej
z obiektami funkcji podstawowej,

b) urzadzenia sportu i rekreacji.
2. Dla teren6w, o ktérych mowa w ust. 1:
1) ustala sie:

a) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 60%,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mnigj
niz 15%,

c) program parkingowy i garazowy: co najmniej
jedno stanowisko w granicach dziatki lub
w promieniu do 100,0m na kazde 50,0m?2
ustugowej powierzchni uzytkowej lub na je-
den oddziat;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje ustug sportu i zieleni rekreacyjne;j
towarzyszacej obiektom budowlanym, w tym
boiska, bieznie wraz z elementami matej ar-
chitektury,

b) wydzielenie dziatek dla dojs¢ i dojazdow
przeznaczonych dla obstugi przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego w formie
wydzielonych dziatek,

c) lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury
technicznej zwigzanej z obstuga zagospoda-
rowania terenu;

3) nakazuje sie kompleksowe zagospodarowanie
nieruchomosci od strony ulicy w postaci na-
wierzchni, o$wietlenia, elementéw matej archi-
tektury, zieleni towarzyszacej;

4) zakazuje sie budowy nowych garazy i wolno-
stojacych obiektéw gospodarczych lub pomoc-
niczych.

3. Okresla sie nastepujace parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ budynkow: do 4 kondygnacji nad-
ziemnych, ale nie wyzsza niz 16,0m, mierzona
od poziomu terenu do najwyzszego punktu da-
chu;

2) w zakresie geometrii dachu: dachy ksztattowa-
ne indywidualnie.

§ 32. 1. Dla terenéw zabudowy ustugowej, ozna-
czonych w planie symbolem 3U, ustala si¢ nastepu-
jace przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi zdrowia, w tym gabinety
lekarskie, przychodnie, laboratoria, a takze ad-
ministracja, biura, gastronomia, ustugi rze-
mieslnicze, wraz z przynaleznym zagospodaro-
waniem terenu;

2) dopuszczalne: ustugi niepubliczne os$wiaty,
osrodki szkoleniowe, lokale handlu detaliczne-
go zintegrowane z obiektami o funkcji podsta-
wowej;

3) zakazuje sie:

a) prowadzenia dziatalnosci, przekraczajacej
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku,
na podstawie przepisow szczegolnych,

b) lokalizacji dziatalnosci oraz ustug, powoduja-
cych ucigzliwosé dla srodowiska i zdrowia
ludzi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

2. Dla teren6w, o ktérych mowa w ust. 1:
1) ustala sie:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej — nie wie-
cej niz 65%,
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b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej
niz 15%,

c) program parkingowy i garazowy: nie mniej-
szej niz 1 miejsce postojowe na 30,0m? ustu-
gowej powierzchni uzytkowej;

2) nakazuje sie dostosowanie charakteru i skali
ustugowej dziatalnosci gospodarczej do wiel-
kosci dziatki budowlanej gwarantujacej wtasci-
wa obstuge w zakresie dojazdow, miejsc par-
kingowych, placow manewrowych, skiadowa-
nia odpadow;

3) dopuszcza sie:

a) lokalizacje zieleni rekreacyjnej, zieleni izola-
cyjnej towarzyszacej obiektom budowlanym
wraz z elementami matej architektury,

b) lokalizacje dojs¢ i dojazdow, placow manew-
rowych, przeznaczonych dla obstugi przezna-
czenia podstawowego i dopuszczalnego,

c) budowe garazy podziemnych lub parkingéw
wkomponowanych w teren, zintegrowanych
z zabudowag i zielenig;

4) zakazuje sie lokalizacji garazy w poziomie par-
teru.

3. Okresla sie nastepujace parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ budynkow: do 3 kondygnacji nad-
ziemnych, ale nie wyzsza niz 12,0m mierzona
od poziomu terenu do najwyzszego punktu da-
chu;

2) w zakresie geometrii dachu: rozwigzania indy-
widualne dostosowane do charakteru funkgcji
i cech otaczajgcego zainwestowania.

§ 33. 1. Dla terenéw zabudowy ustugowej, ozna-
czonych w planie symbolem 4U, ustala sie nastepu-
jace przeznaczenie:

1) podstawowe: obiekty handlu detalicznego, ga-
stronomii, ustug rzemieslniczych, administrac;ji,
wraz z przynaleznym zagospodarowaniem te-
renu;

2) dopuszczalne: ustugi kultury, ustugi niepublicz-
ne o$wiaty i zdrowia.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) ustala sie:

a) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej — nie wie-
cej niz 65%,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej

niz 5%,

c) program parkingowy i garazowy:

— w przypadku ustug handlu wilosci nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe na
30,0m? powierzchni sprzedazy,

— w przypadku ustug innych w ilosci nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe na

40,0m? powierzchni uzytkowej lokali ustu-
gowych,

d) realizacje parkingéw na innych poziomach
niz na terenie w przypadku, gdy ilo$¢ wyma-
ganych dla obstugi funkcji miejsc parkingo-
wych przekracza 60 stanowisk;

2) nakazuje sie:

a) dostosowanie charakteru i skali ustugowe;j
dziatalnos$ci gospodarczej do wielkosci dziatki
budowlanej gwarantujgcej wtasciwg obstuge
w zakresie dojazdow, miejsc parkingowych,
placow manewrowych, sktadowania odpa-
doéw,

b) lokalizacje zieleni izolacyjnej w pasie szero-
kosci min. 2,0m przy granicy z terenami za-
budowy mieszkaniowej;

3) dopuszcza sie:

a) lokalizacje zieleni rekreacyjnej, zieleni izola-
cyjnej towarzyszacej obiektom budowlanym
wraz z elementami matej architektury,

b) lokalizacje dojs¢ i dojazdow, placow manew-
rowych, przeznaczonych dla obstugi przezna-
czenia podstawowego i dopuszczalnego,
w formie wydzielonych dziatek,

c) lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury
technicznej zwigzanej z obstuga zagospoda-
rowania terenu,

d) budowe garazy podziemnych lub parkingow,
wkomponowanych w teren, zintegrowanych
z zabudowg i zielenig;

4) zakazuje sie:
a) lokalizacji wolnostojgcych garazy,

b) prowadzenia dziatalnosci, przekraczajacej
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku,
na podstawie przepisow szczegolnych.

3. Okresla sie nastepujace parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ budynkéw: do 3 kondygnacji nad-
ziemnych, ale nie wyzsza niz 12,0m, mierzona
od poziomu terenu do najwyzszego punktu da-
chu;

2) w zakresie geometrii dachu: dachy ksztattowa-
ne indywidualnie.

§ 34. 1. Dla terenéw zabudowy ustug, oznaczo-
nych w planie symbolem 5U, ustala sie nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi kultury, ustugi zwigzane
z o$wiatg, naukg i edukacjg: publiczng i niepu-
bliczng, amfiteatr, obiekty kubaturowe i otwarte
sceny z przynaleznym zagospodarowaniem te-
renow;

2) dopuszczalne:
a) ustugi administracji, zdrowia, gastronomii,

b) lokale mieszkalne zintegrowane z obiektem
przeznaczone dla dysponentéw prowadzonej
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dziatalnosci gospodarczej w ramach przezna-
czenia podstawowego.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) nakazuje sie:

a) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki — indywidualnie, w za-
leznosci od potrzeb,

b) powierzchnia biologicznie czynna - indywi-
dualnie, w zaleznosci od potrzeb,

c) program parkingowy i garazowy: co najmniej
trzy stanowiska w granicach nieruchomosci
lub w promieniu do 100,0m na kazde rozpo-
czete 100,0m? powierzchni uzytkowej,

d) kompleksowe zagospodarowanie nierucho-
mosci w postaci posadzek, oswietlenia, ele-
mentow matej architektury, zieleni towarzy-
szgcej, pojemnikow na odpady state;

2) dopuszcza sie lokalizacje;

a) urzadzen rekreacji i zieleni towarzyszgcej
obiektom budowlanym wraz z elementami
matej architektury,

b) obiektéow tymczasowych dla organizacji im-
prez sezonowych i masowych,

c) dojs¢ i dojazdow przeznaczonych dla obstugi
przeznaczenia podstawowego i dopuszczal-
nego,

d) sieci i obiektéw infrastruktury technicznej
zwigzanej z obstuga zagospodarowania tere-
nu.

3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) ustala sie gabaryty zabudowy:
a) ustug kultury — indywidualne,

b) przeznaczeh dopuszczalnych: do 4 kondy-
gnacji nadziemnych;

2) w zakresie geometrii dachu: dachy ksztattowa-
ne indywidualnie.

§ 35. 1. Dla terenéw zabudowy ustugowej, ozna-
czonych w planie symbolem 6U, ustala sie nastepu-
jace przeznaczenie:

1) podstawowe: administracja, biura, banki, gabi-
nety, pracownie, gastronomia, ustugi handlu
detalicznego, wraz z przynaleznym zagospoda-
rowaniem terenu;

2) dopuszczalne:
a) ustugi kultury, oswiaty, zdrowia,

b) urzadzenia sportu i rekreacji oraz elementy
matej architektury,

c) lokale mieszkalne zintegrowane z budynkiem
funkcji podstawowej przeznaczone dla dys-
ponentdéw prowadzonej dziatalnosci, pod wa-
runkiem utrzymania przepiséw szczegdlnych
wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) nakazuje sie:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 60%,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej
niz 20%,

c) program parkingowy i garazowy: co najmniej
1 miejsce parkingowe na kazde 50,0m?2 po-
wierzchni uzytkowej obiektu,

d) kompleksowe zagospodarowanie nierucho-
mosci od strony ulicy w postaci posadzek,
oswietlenia, elementéw matej architektury,
zieleni towarzyszacej;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje urzgdzen rekreacyjnych i zieleni
towarzyszacej obiektom budowlanym wraz
z elementami matej architektury,

b) lokalizacje dojs¢ i dojazdoéw przeznaczonych
dla obstugi przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego,

c) budowe garazy podziemnych lub parkingéw
wkomponowanych w teren, zintegrowanych
z zabudowg i zielen;

3) zakazuje sie budowy wolnostojgcych garazy.

3. Okresla sie nastepujace parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ elewacji frontowej: od 10,0m do
18,0m;

2) wysokos¢ budynkow: nie wiecej niz 4 kondy-
gnhacje nadziemne, ale nie wyzsza niz 15,0m
mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu;

3) w zakresie geometrii dachu: dachy ptaskie.

§ 36. 1. Dla terenéw zabudowy ustug, oznaczo-
nych w planie symbolem 7U, ustala sie nastepujace
przeznaczenie:

1) podstawowe: stacje obstugi pojazdéw, stacje
paliw, myjnie, salony samochodowe, komisy
samochodowe wraz z przynaleznym zagospo-
darowaniem terenu;

2) dopuszczalne: ustugi administracji, handlu de-
talicznego.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) nakazuje sie:

a) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 65%,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej
niz 15%,

¢) program parkingowy i garazowy: co najmniej
1 stanowisko w granicach dziatki budowlanej
na kazde 50,0m? uzytkowej powierzchni
ustugowej,
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d) dostosowanie charakteru prowadzonej dzia-
talnosci ustugowej do wielkos$ci i specyfiki
posiadanej dziatki,

e) odizolowanie prowadzonej dziatalnosci od
terenow mieszkaniowych pasem zieleni izo-
lacyjnej zimotrwatej o szerokosci min. 5,0m,
w sposbb skutecznie zapobiegajacy wykra-
czaniu ucigzliwos$ci poza granice dziatki,
w szczegolnosci ze wzgledu na wytwarzany
hatas, wibracje, draznigce wonie lub swiatto
o duzym natezeniu,

f) wprowadzenie urzadzen i technologii ograni-
czajgcych ucigzliwosé dla srodowiska i tere-
néw sgsiednich;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni rekreacyjnej towarzyszgcej obiektom
budowlanym,

b) dojs¢, dojazdow i placéw manewrowych,
przeznaczonych dla obstugi terenu.

3. Okresla sie nastepujace parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ budynkoéw: nie wiecej niz 2 kondy-
gnacje nadziemne i nie wyzsza niz 8,0m mie-
rzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu;

2) w zakresie geometrii dachu: dachy ptaskie.

§ 37. 1. Dla teren6w zabudowy ustugowej, ozna-
czonych w planie symbolem 8U, ustala sie nastepu-
jace przeznaczenie:

1) podstawowe: obiekty handlu detalicznego, ga-
stronomii, ustug rzemieslniczych, administrac;ji,
wraz z przynaleznym zagospodarowaniem te-
renu;

2) dopuszczalne: stacje paliw.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) ustala sie:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej — nie wie-
cej niz 65%,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej
niz 5%,

c) program parkingowy i garazowy:

— w przypadku ustug handlu w ilosci nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe na
30,0m? powierzchni sprzedazy,

— w przypadku ustug innych w ilosci nie
mniejszej niz 1 miejsce postojowe na
40,0m2 powierzchni uzytkowej lokali ustu-
gowych;

2) nakazuje sie:
a) dostosowanie charakteru i skali ustugowej
dziatalnosci gospodarczej do wielkosci dziatki

budowlanej gwarantujacej wtasciwa obstuge
w zakresie dojazdow, miejsc parkingowych,

placow manewrowych, sktadowania odpa-
doéw,

b) lokalizacje zieleni izolacyjnej w pasie szero-
kosci min. 2,0m przy granicy z terenami za-
budowy mieszkaniowej;

3) dopuszcza sie:

a) lokalizacje zieleni rekreacyjnej, zieleni izola-
cyjnej towarzyszacej obiektom budowlanym
wraz z elementami matej architektury,

b) lokalizacje dojs¢ i dojazdow, placow manew-
rowych, przeznaczonych dla obstugi przezna-
czenia podstawowego i dopuszczalnego,
w formie wydzielonych dziatek,

c) budowe garazy podziemnych lub parkingow,
wkomponowanych w teren, zintegrowanych
z zabudowag i zielenig;

4) zakazuje sie:
a) lokalizacji wolnostojgcych garazy,

b) prowadzenia dziatalnosci, przekraczajacej
dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku,
na podstawie przepisow szczegolnych.

3. Okresla sie nastepujace parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ budynkéw: do 3 kondygnacji nad-
ziemnych ,ale nie wyzsza niz 12,0m, mierzona
od poziomu terenu do najwyzszego punktu da-
chu;

2) w zakresie geometrii dachu: dachy ksztattowa-
ne indywidualnie.

§ 38. 1. Dla terendéw ustug sportu i rekreacji,
oznaczonych w planie symbolem 1US, ustala sie
nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: otwarte tereny sportu i rekreacji:
boiska sportowe, korty, obiekty i urzadzenia
sportowe wraz z przynaleznym zagospodaro-
waniem terenu;

2) dopuszczalne: zabudowa sportowo - rekreacyj-
na: kryte korty a takze obiekty matej gastrono-
mii, budynki administracyjne, socjalne i po-
mocnicze o max. pow. do 100m? zwigzane
z obstugg terenow sportowo — rekreacyjnych.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) nakazuje sie:

a) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 40%,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej
niz 20%,

¢) program parkingowy: nie mniej niz 10 miejsc
postojowych na caty teren,

d) kompleksowe zagospodarowanie nierucho-
mosci od strony drogi w postaci oswietlenia,

elementow matej architektury, zieleni towa-
rzyszacej;

2) dopuszcza sie lokalizacje:
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a) zieleni rekreacyjnej i izolacyjnej towarzysza-
cej obiektom budowlanym wraz z elementa-
mi matej architektury,

b) terendéw pod organizacje imprez masowych,

c) obiektow kontenerowych tymczasowych dla
organizacji imprez sezonowych i okoliczno-
Sciowych,

d) dojs¢ i dojazdow przeznaczonych dla obstugi
przeznaczenia podstawowego i dopuszczal-
nego.

3. Okresla sie nastepujace parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) ustala sie gabaryty zabudowy — stosowanie in-
dywidualnych rozwigzan o dostosowanych
proporcjach do charakteru funkcji, umozliwia-
jace harmonijne wkomponowanie nowej zabu-
dowy w istniejgcy krajobraz i istniejacg zabu-
dowe;

2) w zakresie geometrii dachu: dachy ksztattowa-
nie indywidualnie.

§ 39. 1. Dla terenéw ustug sportu i rekreacji,
oznaczonych w planie symbolem 2US, ustala sie
nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: obiekty i urzgdzenia sportowo
- rekreacyjne, domki rekreacji indywidualnej,
o powierzchni uzytkowej max. 60,0m2, kapieli-
ska, boiska sportowe, korty, strzelnice, place
zabaw wraz z przynaleznym zagospodarowa-
niem terenu;

2) dopuszczalne:
a) hale sportowe, ptywalnia, kryte korty,

b) obiekty gastronomii, handlu, hotel oraz bu-
dynki administracyjne i pomocnicze zwigza-
ne z obstugg terenéw rekreacyjno — sporto-
wych, jako wolnostojgcych, ktorych taczna
powierzchnia zabudowy nie przekracza
2000mz2,

2. Dla teren6w, o ktérych mowa w ust. 1:
1) nakazuje sie:
a) wielko$é powierzchni zabudowy- nie wiecej
niz 25%,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej
niz 40%, w tym dla zieleni wysokiej nalezy
przeznaczy¢ co najmniej 20% terenow biolo-
gicznie czynnych,

c) program parkingowy i garazowy:

— 10 miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych i jedno miejsce postojowe dla
autobusow,

— w przypadku ustug gastronomii w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na
6 miejsc konsumpcyjnych,

d) kompleksowe zagospodarowanie nierucho-
mosci od strony drogi w postaci, o$wietlenia,

elementow matej architektury, zieleni towa-
rzyszacej,

e) dopuszcza sie bilansowanie miejsc postojo-
wych na terenie 1KS;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni rekreacyjnej i izolacyjnej towarzyszg-
cej obiektom budowlanym wraz z elementa-
mi matej architektury,

b) dojs¢ i dojazdoéw przeznaczonych dla obstugi
przeznaczenia podstawowego i dopuszczal-
nego,

c) sieci i obiektéw infrastruktury technicznej
zwigzanej z obstugg zagospodarowania tere-
nu,

d) zmiane parametréw istniejacych zbiornikow
wodnych o 5%;

3) zakazuje sie budowy garazy.

3. Okresla sie nastepujace parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) gabaryty zabudowy: stosowanie indywidual-
nych rozwigzan dostosowanych do charakteru
funkcji;

2) wysokosé budynkow:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokosci budynkow: do 15,0m;

3) w zakresie geometrii dachu: dachy ksztattowa-
ne indywidualnie.

§ 40. 1. Dla terenéw ogrodow dziatkowych,
oznaczonych w planie symbolem ZD, ustala sie na-
stepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: ogrody dziatkowe z zabudowa
rekreacyjng i gospodarczg;

2) dopuszczalne: mate obiekty ustugowe, urza-
dzenia sportowo - rekreacyjne, place zabaw,
budynki pomocnicze petnigce wytacznie funkcje
administracyjno — socjalne o powierzchni za-
budowy do 30,0m2.

2. Dla teren6w, o ktorych mowa w ust. 1:
1) ustala sie

a) powierzchnia trwatego zainwestowania zwig-
zanego z przeznaczeniem dopuszczalnym nie
moze przekroczy¢ 20% powierzchni ogrodu
dziatkowego,

b) powierzchnia biologicznie
mniejsza niz 70%;

czynna - nie

2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

b) niewydzielonych w planie dojazdéw i parkin-
goéw zwigzanych z przeznaczeniem podsta-
wowym, przy uwzglednieniu wskaznika
20 miejsc postojowych na 100 ogrodow
dziatkowych.
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3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ budynkéw: 1 kondygnacja nadziem-
na, jednak nie wyzej niz 5,0m;

2) w zakresie geometrii dachu: dachy ksztattowa-
ne indywidualnie.

§ 41. 1. Dla terenow zieleni urzagdzonej, oznaczo-
nych w planie symbolem ZP, ustala sie nastepujgce
przeznaczenie:

1) podstawowe: parki, skwery, zielence, zielen
urzadzona;

2) dopuszczalne:

a) place gier i zabaw, terenowe urzadzenia re-
kreacyjne i sportowe,

b) tereny wypoczynku, polany z elementami
matej architektury,

c) budynki pomocnicze petnigce wylacznie
funkcje administracyjno — socjalne przy tere-
nach rekreacyjno — sportowych o powierzch-
ni zabudowy do 30,0m?, z wytgczeniem Parku
Piastowskiego,

d) Sciezki piesze i rowerowe, Sciezki i szlaki dy-
daktyczne.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje sie kompleksowe zagospodarowanie
terendw poprzez realizacje $ciezek, elementow
matej architektury, oswietlenia i zieleni;

2) zakazuje sie:
a) grodzenia terenow,

b) lokalizacji tymczasowych obiektéw kontene-
rowych, w tym o funkcji handlowej, ustugo-
wej i itp.;

3) dopuszcza sie lokalizowanie:

a) tablic informacyjnych,

b) sieci urzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanej z obstugg zagospodarowania tere-
nu,

¢) dojazdéw do terendw oznaczonych w planie
symbolem 2KS i 5U.

§ 42. 1. Dla terenéw ogrodow i obiektéw bota-
niczno - przyrodniczych, oznaczonych w planie
symbolem 1ZP-B, ustala sie nastepujgce przezna-
czenie:

1) podstawowe: zielenh ogrodu botanicznego, dy-
daktycznego, zabudowa zwigzana z dziatalno-
Scig badawczo - rozwojowa, w tym muzea
przyrodnicze, osrodki ksztatcenia wraz z przyna-
leznym zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszczalne:

a) obiekty administracyjne, gospodarcze, so-
cjalne, portiernia z kasami, gastronomiczne,
zwigzane z obstugg funkcji podstawowej,

b) elementy matej architektury,

c) urzadzenia rekreacyjno — sportowe,

d) ciggi komunikacyjne i parkingi.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) nakazuje sie:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni terenu — nie wiecej niz 20%,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej
niz 70%,

c) program parkingowy i garazowy: w zalezno-
$ci od potrzeb, ale nie mniej niz 20 miejsc
postojowych,

d) kompleksowe zagospodarowanie terenéw
w postaci realizacji nawierzchni, elementow
matej architektury, oswietlenia i zieleni;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) tablic informacyjnych, zwigzanych z funkcja
dydaktyczng lub rekreacyjna,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanej z obstugg zagospodarowania tere-
nu;

3) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow
kontenerowych, w tym o funkcji handlowej, za
wyjgtkiem tych o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2
lit a.

3. Okresla sie nastepujace parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ budynkow: do 12,0m mierzona od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

2) geometria dachu: ksztattowanie dachéw w do-
stosowaniu do charakteru funkcji i do cech ota-
czajgcego zainwestowania.

8 43. 1. Dla terenéw parku miejskiego, oznaczo-
nych w planie symbolem 2ZP-B, ustala si¢ nastgpu-
jace przeznaczenie:

1) podstawowe — park miejski — ogréd zoologicz-
ny, zabudowa zwigzana z dziatalnoscig hodow-
lang i rehabilitacyjng dla zwierzat, obiekty zwia-
zane z prowadzeniem dziatalnosci wystawien-
niczej;

2) dopuszczalne:

a) obiekty: administracyjne, edukacyjne, konfe-
rencyjne, gospodarcze, socjalne, portiernia
z kasami, zwigzane z obstugg funkcji podsta-
wowej,

b) obiekty zwigzane z obstugg zwiedzajgcych
— takie jak obiekty gastronomii, handlowe
zwigzane z dziataniem ogrodu, toalety,

c) zielen ogrodu botanicznego, dydaktycznego,
zabudowa zwigzana z dziatalnoscig badaw-
€zo - rozwojowg, w tym muzea przyrodnicze,
osrodki ksztatcenia,

d) elementy matej architektury,

e) place zabaw,
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f) ciagi komunikacyjne i parkingi, w tym pod-
ziemne.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) nakazuje sie:

a) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni danego terenu - nie wiecej
niz 50%,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej
niz 50%,

c) program parkingowy i garazowy: w zalezno-
Sci od potrzeb, ale nie mniej niz 20 miejsc
postojowych, w tym co najmniej 2 miejsca
postojowe przeznaczone dla autokarow,

d) kompleksowe zagospodarowanie terenéw
w postaci jednoczesnej realizacji nawierzch-
ni, elementow matej architektury, oswietle-
nia i zieleni,

e) na powierzchniach niezabudowanych i nieu-
twardzonych urzadzenie zieleni,

f) lokalizowanie wymaganego, gtownego wej-
Scia do ogrodu zoologicznego, zgodnie z ry-
sunkiem planu;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje tablic informacyjnych, zwigzanych
z funkcjg dydaktyczng lub rekreacyjna,

b) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanej z obstuga zagospoda-
rowania terenu,

c) lokalizowania dodatkowego wejscia do
ogrodu zoologicznego, zgodnie z rysunkiem
planu;

d) bilansowanie miejsc postojowych na terenie
1ZP-B, pod warunkiem realizacji co najmniej
5 miejsc postojowych

3) zakazuje sie:

a) lokalizacji tymczasowych obiektow kontene-
rowych, w tym o funkcji handlowej, za wyjat-
kiem tych o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2
litaib,

b) sytuowania, budowy i rozbudowy reklam
wielkogabarytowych wolnostojacych,

c) sytuowania, budowy Ilub rozbudowy na-
wierzchni uniemozliwiajgcych infiltracje woéd
opadowych, z wyjatkiem posadzki dla ho-
dowli i wybiegu zwierzat.

3. Okresla sie nastepujace parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) wysoko$¢ budynkéw: do 9,0m mierzong od po-
ziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

2) w zakresie geometrii dachu: dachy ksztattowa-
ne indywidualnie.

§ 44. 1. Dla terendéw lasdéw, oznaczonych w pla-
nie symbolem 1ZL, ustala sie nastepujace przezna-
czenie: zielen urzgdzona — park lesny.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) nakazuje sie:

a) kompleksowe zagospodarowanie terenéw
w postaci jednoczesnej realizacji $ciezek,
elementow matej architektury, oswietlenia
i zieleni,

b) utrzymanie i wzbogacenie istniejgcej szaty
roslinnej oraz fauny,

c) utrzymanie i rozbudowe systemu meliora-
cyjnego,

d) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie
z obowigzujgcym Planem Urzagdzenia Lasu;

2) zakazuje sie:
a) grodzenia terenow,

b) lokalizacji zabudowy kubaturowej, za wyjat-
kiem dopuszczonej na podstawie przepiséw
odrebnych;

3) dopuszcza sie:

a) lokalizowanie tablic informacyjnych, zwigza-
nych z funkcjg dydaktyczno - rekreacyjng,

b) organizacje polan i miejsc wypoczynku,
c) realizacje placow zabaw,
) realizacje oczek wodnych,

e) realizacje Sciezek pieszo — rowerowych, tras
dydaktycznych, krajobrazowych,

f) lokalizowanie sieci urzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanej z obstuga zagospoda-
rowania terenu.

8 45. 1. Dla terenéw laséw, oznaczonych w pla-
nie symbolem 2ZL, ustala sie nastepujace przezna-
czenie: las i tereny le$ne z polanami, Sciezkami, wo-
dami powierzchniowymi.

2. Dla teren6w, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nakazuje sie:

a) utrzymanie istniejgcego systemu melioracyj-
nego,
b) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie
z obowigzujgcym Planem Urzadzania Lasu;
2) zakazuje sie:

a) lokalizacji zabudowy kubaturowej, za wyjat-
kiem dopuszczonej na podstawie przepisow
odrebnych,

b) grodzenia terenu;

3) dopuszcza sie:
infrastruktury

a) lokalizacje urzadzehn i sieci

technicznej,

b) lokalizacje obiektéw zwigzanych wytacznie
z gospodarka lesng,

c) realizacje $ciezek pieszo — rowerowych, tras
dydaktycznych, krajobrazowych,
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d) rozbudowe systemu melioracyjnego,

e) lokalizacje dojs¢ pieszych i dojazdow niewy-
dzielonych w planie wytgcznie po drogach
lesnych.

§ 46. 1. Dla terendéw lasdéw, oznaczonych w pla-
nie symbolem 3ZL, ustala sie nastepujace przezna-
czenie: tereny lesne stanowiagce strefe ograniczone-
go uzytkowania pod linig elektroenergetyczna.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) zakazuje sie:
a) grodzenia terenu,

b) lokalizacji zabudowy kubaturowej, za wyjat-
kiem dopuszczonej na podstawie przepisow
odrebnych,

c) nasadzenia zieleni wysokiej;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje urzadzen i sieci

technicznej,

infrastruktury

b) realizacje $ciezek pieszo — rowerowych, tras
dydaktycznych - krajobrazowych.

§ 47. 1. Dla terendéw lasdéw, oznaczonych w pla-
nie symbolem 4ZL, ustala sie nastepujgce przezna-
czenie:

1) podstawowe: zielen urzadzona — park lesny;
2) dopuszczalne:

a) obiekty i urzgdzenia rekreacyjnych takie, jak
Sciany wspinaczkowe, wieze widokowe, itp.,

b) polany i miejsca wypoczynku,

c) obiekty i urzadzenia sportowe takie, jak: tor
saneczkowy, stok narciarski z wyciggiem,
rowerowy tor przeszkod, itp.,

d) ogrody botaniczne, otwarte muzea przyrod-
nicze,

e) zabudowa zwigzana z obstuga funkcji rekrea-
cyjnej: budynki administracyjno - socjalne
sytuowane w strefie wejSciowej parku
o facznej powierzchni zabudowy do 100,0m?,
lub przy obiektach i urzadzeniach sporto-
wych.

2. Dla teren6w, o ktérych mowa w ust. 1:
1) nakazuje sie:

a) kompleksowe zagospodarowanie terenéw
w postaci realizacji $ciezek, elementéw matej
architektury, oswietlenia i zieleni,

b) utrzymanie i rozbudowe systemu meliora-
cyjnego,

c) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie
z obowigzujgcym Planem Urzadzenia Lasu;

2) zakazuje sie:

a) grodzenia terenu,

b) lokalizacji tymczasowych obiektéw kontene-
rowych, w tym o funkcji handlowej, za wyjat-
kiem dopuszczonych;

3) dopuszcza sie lokalizacje:

a) tablic informacyjnych, zwigzanych z funkcja
dydaktyczno - rekreacyjna,

b) oczek wodnych,

c) Sciezek pieszo - rowerowych, tras dydak-
tycznych, krajobrazowych,

d) sieci urzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanej z obstugg zagospodarowania tere-
nu.

§ 48. 1. Dla terendéw lasoéw, oznaczonych w pla-
nie symbolem 5ZL, ustala sie nastepujgce przezna-
czenie: tereny le$ne.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) zakazuje sie lokalizacji zabudowy,
2) dopuszcza sie:

a) grodzenie terenu,

b) lokalizacje urzadzen i sieci

technicznej,

infrastruktury

c) realizacje $ciezek pieszo — rowerowych, tras
dydaktycznych - krajobrazowych,

d) realizacje drog przeciwpozarowych

§ 49. 1. Dla terenobw woéd powierzchniowych,
oznaczonych w planie symbolem 1WS, ustala sie
nastepujgce przeznaczenie: zbiorniki wodne, wody
stojgce i ptynace, cieki wodne, rowy melioracyjne.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nakazuje sie utrzymanie naturalnego uksztat-
towania terenu;

2) zakazuje sie:
a) grodzenia terenu,
b) lokalizacji zabudowy;
3) dopuszcza sie:
a) regulacje przebiegu ciekéw wodnych,
b) lokalizacje ktadek i urzagdzen wodnych.

§ 50. 1. Dla terenbw woéd powierzchniowych,
oznaczonych w planie symbolem 2WS, ustala sie
nastepujgce przeznaczenie: zbiorniki wodne.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nakazuje sie utrzymanie naturalnego uksztat-
towania terenu;

2) zakazuje sie grodzenia terenu;
3) dopuszcza sie:

a) zmiane parametréw istniejgcych zbiornikéw
wodnych o 5%,

b) lokalizacje ktadek i urzagdzen wodnych,
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c) obiekty gastronomii, handlu, hotel oraz bu-
dynki administracyjne i pomocnicze zwigza-
ne z obstugag terendéw rekreacyjno — sporto-
wych oznaczonych w planie symbolem 2US,
ktérych taczna powierzchnia zabudowy nie
przekracza 2000m?.

§ 51. 1. Dla terenéw drég publicznych, oznaczo-
nych w planie symbolami KD, ustala sie nastepujgce
przeznaczenie:

1) podstawowe: drogi zbiorcze, oznaczone w pla-
nie symbolem KDZ , drogi lokalne, oznaczone
w planie symbolem KDL i drogi dojazdowe,
oznaczone w planie symbolem KDD;

2) dopuszczalne:
a) obiekty komunikacji pieszej i rowerowej,

b) urzadzenia zwigzane z obstugg komunikacji
— przystanki, zatoki, parkingi.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nakazuje sie budowe nowych elementow ukta-
du komunikacyjnego wraz z kompleksowg bu-
dowg sieci uzbrojenia technicznego, lokalizo-
wanej w korytarzach infrastruktury w liniach
rozgraniczajgcych drog;

2) dopuszcza sie:

a) korekte elementow istniejgcego uktadu ko-
munikacyjnego w projektach technicznych
budowy i przebudowy drog,

b) budowe obiektow komunikacji rowerowej,
c) lokalizacje zieleni,

d) lokalizacje urzadzen zwigzanych z obstugg
komunikacji: parterowych wolnostojgcych
obiektow handlowych, zadaszen, elementow
matej architektury, tablic reklamowych i zna-
kow informacyjnych.

3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie utrzymanie szerokosci w liniach
rozgraniczajacych drég:

a) dla drég klasy zbiorczej KDZ — nie mniej niz

20,0m,

b) dla drég klasy lokalnej KDL — nie mniej niz
12,0m,

c) dla drog klasy dojazdowej KDD — nie mniej
niz 10,0m;

2) dopuszcza sie zawezenia parametrow, o kto-
rych mowa w ust. 4 ze wzgledu na istniejgce
uwarunkowania, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 52. 1. Dla terenow drég wewnetrznych, ozna-
czonych w planie symbolem KDW, ustala sie naste-
pujace przeznaczenie:

1) podstawowe: drogi wewnetrzne;
2) dopuszczalne:

a) obiekty komunikacji pieszej i rowerowej,

b) urzadzenia zwigzane z obstugg komunikacji
— zatoki, parkingi.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nakazuje sie budowe nowych elementow ukta-
du komunikacyjnego wraz z kompleksowg bu-
dowg sieci uzbrojenia technicznego, lokalizo-
wanej w korytarzach infrastruktury w liniach
rozgraniczajacych drog;

2) dopuszcza sie:

a) korekte elementow istniejgcego uktadu ko-
munikacyjnego w projektach technicznych
budowy i przebudowy drég,

b) budowe obiektow komunikacji rowerowej,
c) lokalizacje zieleni,

d) realizacje urzadzen zwigzanych z obstuga
komunikacji — elementéw matej architektury
znakéw informacyjnych.

3. Okresla sie nastepujace parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) nakazuje sie utrzymanie linii rozgraniczajgcych
drog w minimalnej szerokosci 8,0m;

2) dopuszcza sie odstepstwa od tego parametru
ze wzgledu na istniejgce podziaty wtasnoscio-
we terenow (szerokos$¢ drog wedtug rysunku
planu).

§ 53. 1. Dla terenéw komunikacji pieszo - jezd-
nej, oznaczonych w planie symbolem KPJ, ustala sie
nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: ciaggi pieszo — jezdne;
2) dopuszczalne:
a) obiekty komunikacji pieszej i rowerowej,

b) urzadzenia zwigzane z obstugg komunikacji
— zatoki.

2. Dla teren6w, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nakazuje sie budowe nowych elementow ukta-
du komunikacyjnego wraz z kompleksowg bu-
dowa sieci uzbrojenia technicznego, lokalizo-
wanej w korytarzach infrastruktury w liniach
rozgraniczajgcych drég;

2) dopuszcza sie:

a) korekte elementow istniejgcego uktadu ko-
munikacyjnego w projektach technicznych
budowy i przebudowy drég,

b) budowe obiektow komunikacji rowerowej,

c) realizacje urzgdzen zwigzanych z obstugg
komunikacji oraz zieleni, elementéw matej
architektury i znakéw informacyjnych.

8 54. 1. Dla terenow komunikacji pieszo — rowe-
rowej, oznaczonych w planie symbolem KXR, ustala
sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: ciggi pieszo — rowerowe;

2) dopuszczalne:
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a) obiekty komunikacji pieszej i rowerowej,

b) urzadzenia zwigzane z obstugg komunikacji,
c) elementy uktadu komunikacyjnego.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nakazuje sie przy przebudowie elementow
uktadu komunikacyjnego kompleksowg budo-
we sieci uzbrojenia technicznego, lokalizowang
w korytarzach infrastruktury w liniach rozgrani-
czajacych drog;

2) dopuszcza sie:

a) korekte elementow istniejgcego uktadu ko-
munikacyjnego w projektach technicznych
budowy i przebudowy drég,

b) realizacje urzadzen zwigzanych z obstuga
komunikacji oraz zieleni, elementéw matej
architektury i znakéw informacyjnych.

§ 55. 1. Dla terenéw komunikacji pieszej wraz
z urzgdzeniami towarzyszgcymi, oznaczonych
w planie symbolem KPx, ustala sie nastepujgce
przeznaczenie:

1) podstawowe: ciagi piesze;
2) dopuszczalne:
a) obiekty matej architektury,
b) drzewa, zakrzewienia, zielen ozdobna,

c) infrastruktura techniczna zwigzana z obstugg
zagospodarowania terenu wraz z zagwaran-
towaniem dojazdu.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nakazuje sie zachowanie szerokosci ciggow
w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysun-
kiem planu;

2) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych roz-
wigzan w zakresie nawierzchni, o$swietlenia, zie-
leni, elementow matej architektury, zadaszen
i przykry¢;

3) zakazuje sie lokalizacji miejsc postojowych.

8 56. 1. Dla terenoéw parkingébw i garazy, ozna-
czonych w planie symbolem 1KS i 2KS, ustala sie
nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: parkingi terenowe i garaze wie-
lopoziomowe, petle autobusowe;

2) dopuszczalne: zielen urzadzona i
place publiczne.

izolacyjna,

2. Dla teren6w, o ktérych mowa w ust. 1:
1) ustala sie:

a) wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 80%,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej
niz 10%, w tym dla zieleni wysokiej nakazuje
sie przeznaczy¢ co najmniej 20% terenow
biologicznie czynnych;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni izolacyjnej towarzyszgcej obiektom

budowlanym,

b) terenow pod organizacje imprez masowych
na terenie 1KS,

c) sieci i obiektéw infrastruktury technicznej
zwigzanej z obstugg zagospodarowania tere-
nu,

d) obiekty handlowe kontenerowe typu: kioski,
namioty, budki oraz ogrodki gastronomiczne
w ramach zorganizowanej dziatalnosci sezo-
nowej, okresowej.

3. Okresla sie nastepujagce parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) ustala sie tylko na terenach oznaczonych
w planie symbolem 2KS:

a) wysokos$é zabudowy: od 1 do 3 kondygnacji
nadziemnych i nie wyzsza niz 15,0m,

b) geometria dachu: rozwigzania indywidualne.

§ 57. 1. Dla terenéw infrastruktury technicznej
— elektroenergetyka, oznaczonych w planie symbo-
lem E, ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: stacje transformatorowe, urza-
dzenia infrastruktury technicznej, wraz z przy-
naleznym zagospodarowaniem terenu;

2) zagwarantowanie dostepu — dojazdu dla obstu-
gi technicznej terenu i zagospodarowania;

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) nakazuje sie:

a) utrzymanie istniejacych obiektéw infrastruk-
tury elektroenergetycznej,

b) zagwarantowanie dostepu — dojazdu dla ob-
stugi technicznej terenu i zagospodarowania;

2) dopuszcza sie:
a) grodzenie terenu,
b) nasadzenia zieleni izolacyjne;.

8 b58. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej
— wodociagi, oznaczonych w planie symbolem
W, ustala sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: obiekty i urzgdzenia wodociggow
wraz z przynaleznym zagospodarowaniem te-
renu;

2) dopuszczalne: zielen izolacyjna.
2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
1) nakazuje sie:

a) utrzymanie istniejacych terendéw, obiektéw
i urzadzen z nimi zwigzanych,

b) zagwarantowanie dostepu — dojazdu dla ob-
stugi technicznej terenu i zagospodarowania;

2) dopuszcza sie: grodzenie terenu.
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Rozdziat 5
Przepisy koncowe

8 59. Tracg moc ustalenia uchwaty Nr LIII/392/98
Rady Miejskiej w Zielonej Goérze z dnia 28 maja
1998r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogol-
nego zagospodarowania przestrzennego miasta
Zielonej Gory (Dz. Urz. Woj. Ziel. Nr 12, poz. 112),
wyltacznie w odniesieniu do obszaru bedacego
przedmiotem niniejszej uchwaty.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZIELONA GORA

8 60. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezy-
dentowi Miasta Zielona Goéra.

8 61. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Lubuskiego i podlega publikacji
w Biuletynie Informacji Publicznej miasta Zielona
Gora.

Przewodniczgcy Rady
Adam Urbaniak

Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr XI1X.157.2011
Rady Miasta Zielona Gora

z dnia 27 wrzesnia 2011r.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XI1X.157.2011
Rady Miasta Zielona Gora

z dnia 27 wrzes$nia 2011r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZIELONA GORA
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XI1X.157.2011
Rady Miasta Zielona Gora

z dnia 27 wrzes$nia 2011r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA ZIELONA GORA
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Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr XI1X.157.2011
Rady Miasta Zielona Géra

z dnia 27 wrzesnia 2011r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZE-
NIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO
PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWE-

GO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
W ZIELONEJ GORZE

dla terenu ograniczonego: od potnocy — ul. tuzycka;
od zachodu i potudnia - granica administracyjna
miasta Zielona Goéra; od wschodu - ul. Botaniczng;
od pétnocnego wschodu — ul. Stefana Wyszynskie-

go.

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, Rada Miasta Zielona Géra, w zwigz-
ku z brakiem uwag do wytozonego do publicznego
wglgdu projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Zielona Géra, odste-
puje od rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia
uwag.

Zatacznik Nr 5

do uchwaty Nr XI1X.157.2011
Rady Miasta Zielona Gora

z dnia 27 wrzesnia 2011r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH
ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

dla terenu ograniczonego: od potnocy — ul. tuzycka;
od zachodu i potudnia — granicg administracyjng
miasta Zielona Gora; od wschodu - ul. Botaniczng;
od poétnocnego wschodu — ul. Stefana Wyszynskie-
go.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze zm.) Rada Mia-
sta Zielona Gora okresla nastepujacy sposédb reali-
zacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezgcych do zadan wtasnych miasta oraz zasady
ich finansowania:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
coéw zgodnie z art. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142
poz. 1591 ze zm.):

1) budowa sieci uzbrojenia technicznego w obrebie
korytarzy infrastruktury w pasach drogowych
oraz na terenach innych za zgoda wtascicieli:

a) wodociggow i urzagdzen wodociggowych,
b) kanalizacji sanitarnej z urzgdzeniami,
c¢) kanalizacji deszczowej z urzadzeniami.

2) Pozostate zadania wiasne gminy z zakresu infra-
struktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1
ustawy o samorzadzie gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng,
b) zaopatrzenie w energie cieplna,
c) zaopatrzenie w gaz;

podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo
energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg
przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu
zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem $rod-
kow z budzetu miasta. Wskazane w ustawie Prawo
energetyczne zadania wtasne miasta, finansowane
z jego budzetu, obejmujg wykonanie os$wietlenia
drég, tych ktérych miasto jest zarzadcg — czyli drog
miejskich.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, zaliczonych do zadan wtasnych
miasta, zapisanych w niniejszym planie miejsco-
wym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009r.
Nr 157 poz. 1240 ze zm.), przy czym:

1) limity wydatkéw budzetowych okreslone w Wie-
loletniej prognozie Finansowej Miasta Zielona
Goéra sg kazdorazowo ujete w budzecie miasta
na dany rok;

2) istniejag mozliwosci ubiegania sie o dofinanso-
wanie z funduszy strukturalnych UE (w zakresie
budowy ulic oraz uzbrojenia pozostajgcego
w gestii miasta) i/lub wspoétfinansowania tych
inwestycji z zainteresowanym inwestorem.



