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UCHWALA Nr XI11/94/2011
Rady Gminy Sztutowo
z dnia 10 listopada 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pétnocno-wschodniej cze$ci obrebu Kobyla
Kepa gmina Sztutowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. | ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi
zmianami) oraz art. 20 ust. 1i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz. 717 z p6zniejszymi zmianami)
Rada Gminy Sztutowo, po stwierdzeniu zgodnosci ze
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Sztutowo przyjetego uchwatg nr
XXI11/139/97 Rady Gminy Sztutowo z dnia 26 lutego 1997 r.
zmienionego uchwatg nr XXI1/144/2004 Rady Gminy Sztu-
towo z dnia 30 listopada 2004 r. oraz w zwigzku z podjetg w
dniu 21 kwietnia 2010 roku Uchwatg Rady Gminy Sztutowo
nr XXXI11/310/10 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu Kobyla Kepa gmina Sztutowo uchwala, co
nastepuje:

USTALENIA OGOLNE

§1

1. Plan obejmuje tereny okreslone w Uchwale nr
XXXI11/310/10 Rady Gminy Sztutowo z dnia 21 kwietnia
2010 .

2. Granice zmiany planu oznaczone sg na rysunku
planu.

§2

Integralng cze$¢ uchwaly stanowia:

1. Rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek
stanowigcy Zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty w skali 1:2000 obejmujacy teren objety
opracowaniem.

2. Zatacznik nr 2 rozstrzygniecie Rady Gminy Sztutowo
w sprawie rozpatrzenia uwag do opracowywanego
planu.

3. Zatacznik nr 3 rozstrzygniecie Rady Gminy Sztutowo
w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan
wtasnych gminy.

§3

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest

mowa o:

1. Obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar
opracowania planu w granicach okreslonych Uchwa-
tg nr XXXI11/310/10 z dnia 21 kwietnia 2010 r.

2. Akcencie architektonicznym — oznacza to wyrdznie-
nie wskazanego miejsca w odniesieniu do wysokosci
bryty budynku oraz kompozycji elewacji czy odmien-
nego materiatu itp.

3. Architekturze regionalnej - rozumie sie przez to archi-
tekture tego terenu charakteryzujgcg sie: zabudowg
o konstrukcji ryglowej lub murowanej, z zastosowa-
niem $ciany kolankowej, facjatek, loggii, gankow,
werand, ktorych kalenica ustawiona jest prostopadle
do kalenicy gtéwnej oraz elementami dekoracyjnymi
zwienczenia dachu widocznymi w szczycie budynku
(sterczynki, rzezbione gzymsy, wycinane w drewnie
koronki tzw. laubzekin), ozdobnymi obramieniami

10.

11.

12.

13.

14.

okiennymi i drzwiowymi.

Dachu dwuspadowym - nalezy przez to rozumie¢
dach o dwoch gtownych potaciach dachowych syme-
trycznych wzgledem siebie o nachyleniu 30-45 stopni
z mozliwoscia realizacji okien potaciowych, wysta-
wek i z dopuszczeniem realizacji scianki kolankowej
o max wysokosci do 1,2m.

Dachu wysokim - nalezy przez to rozumie¢ dach o
pochyleniu potaci od 30 - 45 stopni.

Dziatce budowlanej — rozumie sie przez to nierucho-
mos¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktérej wielkosé,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej
spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych
wynikajgce z odrebnych przepisow i aktéw prawa
miejscowego.

Elewacji prestizowej — oznacza to, ze projekt i wyko-
nanie wskazanej w planie elewacji winno posiada¢
wysokie walory architektoniczne i estetyczne.
Funkcjach mieszkaniowych - nalezy przez to rozu-
miec:

zabudowe zagrodowg - budynki mieszkalne jed-
norodzinne budynki gospodarcze lub inwentarskie
rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych
lub ogrodniczych.

zabudowe gospodarczg — przeznaczong do przecho-
wywania $rodkéw produkcji rolnej i sprzetu oraz
ptodéw rolnych.

Froncie dziatki — nalezy przez to rozumieé¢ czes¢
dziatki budowlanej ktéra przylega do drogi, z ktorej
odbywa sie gtéwny wjazd lub wyjscie na teren.
Intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢
iloraz powierzchni wszystkich kondygnacji nadziem-
nych do powierzchni dziatki budowlanej, liczonych w
m?2.

Kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ pozioma
nadziemng lub podziemna czes$¢ budynku, zawartg
pomiedzy powierzchnig posadzki na stropie lub naj-
wyzej potozonej warstwy podtogowej na gruncie,
a powierzchnig posadzki na stropie, badz warstwy
ostaniajacej izolacje cieplna stropu, znajdujgcego sie
nad tg czescig budynku, przy czym za kondygnacje
uwaza sie poddasze z pomieszczeniami przeznaczo-
nymi na pobyt ludzi oraz pozioma cze$é budynku
stanowigcg przestrzen na urzgdzenia techniczne,
majaca srednig wysokos¢ w Swietle wiekszg niz dwa
metry, za kondygnacje nie uznaje sie nadbudowek
nad dachem takich jak maszynownia dzwigu, cen-
tralna wentylacja, klimatyzacja lub kottownia.
Kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to rozumie¢
kazdg kondygnacje, nie bedaca kondygnacja pod-
ziemna.

Kondygnacji podziemnej — nalezy przez to rozumie¢
kondygnacje, zagtebiong ze wszystkich stron budyn-
ku, co najmniej do potowy jej wysokosci w $wietle
ponizej poziomu przylegajgcego do niego terenu, a
takze kazdg usytuowang pod nig kondygnacje.

Linii rozgraniczajgcej przestrzenie publiczne — nalezy
przez to rozumie¢ linie wyznaczajace tereny niezbed-
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.

ne pod: drogi publiczne wraz z urzgdzeniami pomoc-
niczymi takie jak place, chodniki, sciezki rowerowe;
zielehnce i tereny zieleni parkowe;.

tadzie przestrzennym - rozumie sie przez to takie
uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng
catos¢ oraz uwzglednia w uporzagdkowanych rela-
cjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funk-
cjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne.
Maksymalnej zabudowie powierzchni dziatki - nalezy
przez to rozumie¢ maksymalny dopuszczalny procent
powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki.

Budowa — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie
obiektu budowlanego w okreslonym miejscu, a takze
odbudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektu budow-
lanego.

Miejscach postojowych — rozumie sie przez to teren
przeznaczony do postawienia samochodu, przy czym
jako miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w
garazu oraz na podjezdzie do budynku.
Nieprzekraczalnej linii zabudowy — oznacza to linie
zabudowy, ktérej nie mozna przekroczy¢, a ktora
okresla teren pod zabudowe wewnatrz dziatki.
Dopuszcza sie przesuniecie przed linie zabudowy,
zgodnie z obowigzujgcym prawem budowlanym,
schodow, ganku, zadaszenia lub innych drobnych
elementéw elewacji budynku.

Obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumieé
budynek wraz z instalacjami i urzadzeniami tech-
nicznymi, budowle stanowigca cato$¢ techniczno-
uzytkowa wraz z instalacjami i urzadzeniami, obiekt
matej architektury.

Obowiagzujacej linii rozgraniczajgcej tereny o réznym
sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumieé
granice nieprzekraczalng dla terenow, ktorych prze-
znaczenie jest inne niz na terenie sgsiednim.
Obowigzujacej linii rozgraniczajacej tereny o tym
samym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozu-
mie¢ obowigzujaca linie podziatow wewnetrznych
terenu na dziatki o jednorodnym przeznaczeniu.
Ograniczeniu ucigzliwosci — oznacza to, ze zasieg
ucigzliwosci dla srodowiska bedgcy skutkiem pro-
wadzonej dziatalnosci gospodarczej musi by¢ bez-
wzglednie ograniczony do granic wtasnosci obszaru,
do ktérego inwestor posiada tytut prawny.
Przepisach szczego6lnych — nalezy przez to rozumie¢
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce
z prawomocnych decyzji administracyjnych.
Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozu-
mieé¢ przeznaczenie terenu, wynikajgce z funkcji
dominujgcej na okreslonym obszarze.
Przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozu-
mie¢ przeznaczenie terenu, wynikajace z funkcji uzu-
petniajacej na okreslonym obszarze.

Terenie — rozumie sie przez to teren o okreslonym w
planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem
(literami lub literami i cyframi).

Terpie — nalezy przez to rozumie¢ teren sztucznie
podwyzszony dla usytuowania budynku na terenach
zagrozonych powodzia.

Uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zespot bodz-
cow wptywajacych na jakos$¢ srodowiska, odniesio-
ng do standardéw ustanowionych w przepisach
prawa.

Obowigzujgcej linii zabudowy - oznacza to obowig-

31.

32.

33.

34.

zujaca frontowg linie zabudowy obiektow miesz-
kalnych, ustugowych oraz o funkcji mieszanej (nie
dotyczy budynkéw gospodarczych); dopuszcza sie
przesuniecie przed linie zabudowy, zgodnie z obo-
wigzujgcym prawem budowlanym, schodéw ganku
zadaszenia lub innych drobnych elementow elewac;ji
budynku.

Wysokoséci budynku — rozumie sie przez to wysokos$é
mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozo-
nym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdu-
jacym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku, do gornej powierzchni najwyzej potozo-
nego stropu, tacznie z gruboscig izolacji cieplnej i
warstwy jg ostaniajgcej bez uwzglednienia wynie-
sionych ponad te ptaszczyzne maszynowni dzwigu i
innych pomieszczen technicznych, badz do najwyz-
szej potozonego punktu stropodachu lub konstrukc;ji
przekrycia budynku znajdujgcego sie bezposrednio
nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi.

Wielkosci powierzchni biologicznie czynnej - rozumie
sie przez to minimalny procent powierzchni dziat-
ki, przeznaczony na wszelkie formy zieleni - typowa
powierzchnie biologicznie czynng stanowig tereny
zieleni towarzyszgce zabudowie, w tym ogrody,
sady, zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbior-
niki wodne powierzchniowe, uprawy rolne. Uznaje
sie za powierzchnie biologicznie czynng: w 50%
zielen projektowang na dachach budynkéw, trasach
o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzgdzonych
jako staty trawnik lub kwietnik.

Zabudowa agroturystyczna — wolnostojgca — nalezy
przez to rozumiec obiekt parterowy z dopuszczeniem
poddasza uzytkowego, o tagcznej powierzchni uzytko-
wej do 60 m?, murowany lub drewniany nawigzujacy
swoim charakterem do cech historycznej architektury
regionalnej Mierzei Wislanej, domek stanowi uzu-
petnienie bazy noclegowej usytuowanej w budyn-
ku mieszkalnym zabudowy zagrodowej bez prawa
wydzielenia dla tego obiektu dziatki jako oddzielnej
wtasnosci.

Ekologiczne zrodta ciepta — preferowane ogrzewa-
nie z ekologicznych zrédet ciepta dotyczy ogrzewa-
nia olejowego, gazowego, z wykorzystaniem pompy
ciepta, kolektorow stonecznych.
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Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zago-

spodarowania przestrzennego jest:

1.

2.

3.

Ustalenie przeznaczenia terenéw pod okres$lone
funkcje.

Ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego.

Ustalenie zasad ochrony $srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

. Ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkow w tym granice pomnikéw zagtady.

. Ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb

ksztattowania przestrzeni publicznych.
Ustalenie parametrow i wskaznikdéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
ustalenie linii zabudowy, gabarytéw obiektéw oraz
wskaznikow intensywnosci zabudowy.
Ustalenie granic i sposobéw zagospodarowania tere-
now zagrozonych powodzig.
Okreslenie szczegotowych zasad i warunkoéw scala-
nia i podziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym.
Okreslenie szczegétowych warunkow zagospodaro-
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10.

11.

12.

wania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie
optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wszystkie wyzej wymienione punkty okreslone zostaty w
poszczegdlnych kartach terenu.
Na obszarze opracowania nie wystepuja:

1.

Tereny goérnicze ustalone na podstawie przepiséw
odrebnych oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych a takze zabudowa wskazana do
rehabilitacji.

8§85

Celem ustalen planu jest:

1.

Doprecyzowanie ustalen zawartych w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Sztutowo w obszarze
funkcjonalnym oznaczonym symbolem Ra

. Wprowadzenie funkcji zabudowy zagrodowej RM

§6

Ustala sig, ze gtownymi funkcjami dla obszaru objetego
zmiang planu sa:

1.

Funkcja gospodarki rolnej zwigzanej z prowadzeniem
gospodarki rolnej, produkc;ji i przetwérstwa rolniczego
oraz z dopuszczeniem ustug agroturystycznych R/RM/
uT

. Funkcja zagrodowa z dopuszczeniem ustug

agroturystycznych RM/UT

. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna uzupetniajaca

MN

. Komunikacja oznaczona symbolem KD.W

funkcje towarzyszgce:
komunikacja oznaczona symbolem KD.D

§7

Ustalenia dotyczace komunikacji:

1.

Ustala sig, ze obstuga komunikacyjna terenu objetego

opracowaniem oparta jest o system drog, w ktorych

wyrdznia sie:

a) ulice o funkcji dojazdowej oznaczone na rysunku
planu symbolem KD.D

b) ulice o funkcji wewnetrznej oznaczone na rysunku
planu symbolem KD.W.

. Na terenie inwestycji dla nowej zabudowy ustala

sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w

ilosciach minimum:

a) dla zabudowy zagrodowej — 1 miejsce postojowe
na 1 zagrode,

b) dla zabudowy zagrodowo-agroturystycznej — 1
miejsce postojowe na zagrode i dla funkcji agrotu-
rystycznej — 1 miejsce postojowe na 1 pokoj,

c) dla zabudowy jednorodzinnej — 2 miejsca posto-
jowe na terenie dziatki, w tym jedno moze by¢ w
garazu.

. Utrzymuje sie istniejgce zjazdy z drég publicznych,

chyba ze projektowana jest korekta zjazdu zaznaczona
na rysunku planu.

. Utrzymuje sie istniejgce drogi dojazdowe do

zabudowan i urzadzen, przebiegajgce po terenach
prywatnych.

. Wszystkie drogi projektowane na nowych terenach,

winny by¢ projektowane tak, aby rzedna nawierzchni
(w osi jezdni) byta nie nizsza niz 1,25 m n.p.m.

6. Wprowadzenie zmiany funkcji i klasyfikacji drég oraz

ich parametrow zgodnie z przepisami szczegolnymi
nie jest sprzeczne z planem.

7. Dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej

w liniach rozgraniczajgcych drég za zgoda zarzadcy
drogi i na warunkach przez niego okreslonych.

§8

Ustalenia ogolne w zakresie ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego:
1. Cechy elementow zagospodarowania przestrzennego

podlegajace ochronie:

a) zachowany historyczny uktad ruralistyczny wsi;

b) dominanty w postaci zabytkéw przyrody oraz cie-
kawe wizualnie elementy zagospodarowania ziele-
ni;

c) zbiorniki i cieki wod srodlagdowych i otaczajaca je
zielen;

d) strefy ekspozycji widokow, dominant urbanistycz-
nych i kompozycji przestrzennych.

. Elementy zagospodarowania przestrzennego

wymagajgce uksztattowania:

a) dostosowanie nowej zabudowy do waloréow histo-
rycznych wsi;

b) sieci drog publicznych (zbiorczych, lokalnych i
dojazdowych), wewnetrznych oraz ciggdéw pieszych
i Sciezek rowerowych;

c) obiektéw matej architektury;

d) miejsca instalacji nosnikéw reklamowych;

e) zespoty zieleni wysokiej i niskiej.
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. Ustalenia ogolne dotyczgce zasad ochrony srodowiska

przyrodniczego:

a) teren opracowania znajduje sie otulinie Parku Kra-
jobrazowego Mierzeja Wislana.

b) opracowanie miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego i planowanych w zwigzku z nim
inwestycji nie bedzie miata negatywnego wptywu
na istniejgce i planowane formy przyrody (w szcze-
golnosci obszary Natura 2000 oraz chronione sie-
dliska przyrodnicze).

Ponadto ustala sie na terenie opracowania:

c¢) zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji naruszajacych
w znaczny sposéb réwnowage przyrodnicza i natu-
ralne walory terenu;

d) zakaz regulacji naturalnych ciekow oraz stosunkow
wodnych;

e) zachowanie zieleni nieurzadzonej wzdtuz ciekow
wodnych;

f) ochrona i utrzymanie istniejgcych skupisk zadrze-
wien i zakrzewien;

g) sytuowanie ogrodzen w odlegtosciach nie mniej-
szych niz 6,0 m od korony podstawowego kanatu
melioracyjnego i w odlegtosci nie mniejszej niz 3,0
m od korony innych rowéw melioracyjnych;

h) ochrona istniejgcych ciekéw wodnych z zapewnie-
niem budowy przepustéw pod projektowanymi
drogami;

i) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla
terenow projektowanej zabudowy, zgodnie z usta-
leniami szczeg6towymi;

j) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow

do wéd powierzchniowych;

mozliwos¢ wykorzystania woéd powierzchniowych

i podziemnych do celow gospodarczych zgodnie z

przepisami szczegolnymi.

k



Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Pomorskiego Nr 177 — 23360 — Poz. 4238

8§10

1. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala
sie:
a) utrzymanie charakterystycznych cech architekto-
nicznych zabudowy regionalnej w obiektach nowo-
projektowanych;

8§11

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturo-
wego, zabytkow i débr kultury wspoétczesne;:
1. Ochronie Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow
podlegajg obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
a) na terenie opracowywania nie wystepujg obiekty
wpisane do rejestru zabytkow
b) na terenie opracowania nie wystepuja strefy ochro-
ny archeologicznej

§12

Ogodlne ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
1) Ustala sie nastepujace wymagania wynikajgce z
ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) umieszczanie obiektow matej architektury, takiej jak
kosze na $mieci i taweczki, mozliwe jest za zgoda
wtasciciela lub zarzadcy terenu;

b) realizacja matej architektury, takiej jak fontanny,
wodotryski oraz budowle stupy reklamowe, sceny
itp. tylko na podstawie opracowanych dokumenta-
cji projektowych oraz projektow zagospodarowania
terenu;

c¢) obiekty tymczasowe nie moga odbiega¢ od stylu
okolicznej zabudowy, po rozbiérce obiektu tymcza-
sowego teren nalezy uporzgdkowac na koszt inwe-
stora;

d) dopuszcza sie lokalizowanie urzgdzen technicznych,
stupowych i liniowych, po uprzednim uzgodnieniu
lokalizacji obiektu z wtascicielem dziatki oraz odpo-
wiednim zabezpieczeniu tych urzgdzen;

e) dopuszcza sie (jezeli ustalenia zawarte w kartach
szczegotowych nie stanowig inaczej) umieszczanie
nosnikéw reklamowych, o wymiarach nie wiekszych
niz 1,5 m x 1,6 m, na terenach publicznych i pry-
watnych oraz na elewacjach budynkow z wyjatkiem
obiektéw o posesji objetych ochrong zabytkéw;

f) dopuszcza sie umieszczanie reklam w liniach roz-
graniczajgcych drogi, pod warunkiem uzyskania
zgody od zarzadcy drogi;

d) zakaz umieszczania nosnikow reklamowych na
obiektach o wartosciach kulturowych oraz w odle-
gtosci mniejszej niz 30 m od w/w obiektéw;

h) wszelkie nowe obiekty matej architektury (wtgczajac
obiekty tymczasowe) nie moga wptywac degradujg-
co na juz istniejgce walory krajobrazowe i architek-
toniczne, a w szczegdlnosci nie powinny zastaniaé
otwaré widokowych na Zutawy Wislane oraz razaco
odbiega¢ pod wzgledem kolorystyki lub formy od
istniejgcej zabudowy.

8§13

1. Ustala sig, ze obszar bedzie wyposazony w systemy
infrastruktury technicznej, ktére znajdowaé sie bedg
w liniach rozgraniczajgcych poszczegolnych ulic poza
pasem jezdni. Infrastruktura o ktérej mowa powyzej
dotyczy sieci:

a. elektroenergetycznej przesytowej i oswietlenio-
wej,

b. wodociggowej,

c. kanalizacji sanitarnej,

d. kanalizacji deszczowej,

e. sieci szerokopasmowych oraz innej infrastruktury
w telekomunikacji,
f. projektowanej sieci gazowe;.

. Gromadzenie odpadow statych bedzie sie odbywato

(zgodnie z obowigzujaca ustawg o odpadach i
przyjeta politykg gminy w tym zakresie) w miejscach
wyznaczonych w granicach wtasnosci lub uzytkowania
terenu. Nalezy segregowaé odpady w miejscu ich
powstawania; odpady komunalne wywozi¢ poprzez
stuzby wyspecjalizowanych przedsiebiorstw do
zaktadu utylizacji odpadow; odpady inne wywozi¢ we
wtasnym zakresie na odpowiednie sktadowiska.

8§14

. Na terenie opracowania, znajduje sie pas ochrony

brzegu morskiego (zarzagdzenie nr 4 Dyrektora Urzedu
Morskiego w Gdyni z dnia 3.12.2009 w sprawie
okreslenia granicy pasa ochronnego brzegu morskiego
na terenie gminy Sztutowo).

. Pas ochronny obejmuje obszar, w ktérym dziatalno$¢

cztowieka wywiera bezposredni wptyw na stan pasa
technicznego brzegu morskiego. Wszelkie zmiany
sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu
nalezy uzgodni¢ z wtasciwym terytorialnie organem
administracji morskiej oraz wtasciwg terytorialnie
dyrekcje ochrony srodowiska.

8§15

Na terenach zagrozonych powodzig obowigzujg przepisy

Ustawy z dn. 18.07.2001 r.- Prawo Wodne (z pézniejszymi
zmianami) oraz Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn.
24.07.2006 r. w sprawie warunkoéw, jakie nalezy spetnié
przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi oraz w
sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowi-
ska wodnego (Dz. U. z 2006 Nr 137 poz. 984 z p6zn. zm.).

1.

Obowigzuje uregulowanie gospodarki $ciekowej w
mys$l zasady ,, doprowadzenie wody z sieci komunalnej
oznacza jednocze$nie wymadg odprowadzenia $ciekéw
do sieci kanalizacyjnej”.

. Wystepujgcy poziom zagrozenia zalaniem wodami

powodziowymi (podany przez Urzad Morski w
Gdyni) wynosi 2,20 m n.p.m., a zalaniem w wyniku
podniesienia sie wod gruntowych do rzednej 1,256 m
n.p.m.

8§16

. Na obszarze planu nalezy zastosowac takie rozwigzania

techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
zapewni¢ bezpieczenstwo dla przeprowadzenia
ewentualnej akcji powodziowej oraz nie narusza¢
trwale stosunkéw wéd gruntowych.

. Wskazane jest maksymalne ograniczenie stosowania

szczelnych nieprzepuszczalnych nawierzchni dla
utwardzania drég dojazdowych i miejsc postojowych
dla samochodow osobowych tak, aby zapewnié¢
maksymalng retencje wod opadowych na terenie
objetym planem.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

Ustalenia szczeg6towe dotyczg nastepujgcych kart tere-
nu:

karta terenu nr 1 — teren oznaczony symbolem 1RM/
IL<JaTrta terenu nr 2 — teren oznaczony symbolem 2RM/
IljaTrta terenu nr 3 — teren oznaczony symbolem 3RM/
ItjaTrta terenu nr 4 — teren oznaczony symbolem R/RM/
uT
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karta terenu nr 5 — teren oznaczony symbolem 1MN .
karta terenu nr 6 — teren oznaczony symbolem

KD.W.2

KD.D.1 e karta terenu nr 9 — teren oznaczony symbolem
karta terenu nr 7 — teren oznaczony symbolem KD.W.3
KD.W.1
KARTA TERENU
1. Numer i symbol jednostki 1IRM/UT 1
urbanistycznej
2. Powierzchnia 9,6473 ha

(dziatki nr 2/17, 2/19, 2/20, 4,9, 10, 11, 12 w granicach opracowania)

3.Funkcja

1. Funkcja gléwna — zabudowa zagrodowa rolna,
2. Funkcja towarzyszaca - agroturystyczna,
3. Obowiazuje ograniczenie ucigzliwosci.

4. Zasady ochrony
i ksztaltowania ladu
przestrzennego

Obowiazuje linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu.

5. Zasady ochrony $rodowiska
, przyrody i krajobrazu
kulturowego

1. Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

2. Ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
calkowitej dziatki na minimum 50 % w tym udzial zieleni wysokiej minimum 10%

w stosunku do powierzchni biologicznie czynnej.

3. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze pogorszy¢ stosunkow
gruntowo-wodnych.

4. Zasigg uciazliwosci dla srodowiska wynikajacy z prowadzonej dziatalnosci powinien
by¢ ograniczony do granic terenu, do ktorego wlasciciel posiada tytut prawny.

5. Nalezy stosowaé rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.

6. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspélczesnej

1. Teren opracowania nie jest objety strefa ochrony konserwatorskiej Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow jak rowniez na terenie nie znajduja si¢ stanowiska
archeologiczne.

2. Utrzymanie rozplanowania rowow melioracyjnych.

7. Wymagania wynikajace
z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznej

1. Przestrzen publiczna ograniczaja linie zabudowy.

2. Elewacjg budynkéw zlokalizowanych wzdhuz drog stanowi¢ beda domknigceie
przestrzeni publicznej, biorac powyzsze pod uwage elewacje frontowe budynkow
zagrodowych winny reprezentowa¢ wysokie walory architektoniczne i swoim wygladem
nawiazywa¢ do tradycyjnej zabudowy Mierzei Wiglanej i Zutaw.

3. W przypadku wygrodzenia dziatki nalezy dazy¢ do standaryzacji ogrodzen.

4. Zakaz umieszczania no$nikéw reklamowych za wyjatkiem szyldow dotyczacych
dziatalno$ci prowadzonej na danej posesji o rozmiarach nie przekraczajacych 1,5 mx 1,5
m.

8. Zasady zagospodarowania
terenu i ksztaltowania
zabudowy

Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:

1) Dla projektowanej zabudowy funkcji gtéwnej obowiazuje:

a) Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie 10
%.

b) Pod zabudowg teren nalezy podnie$¢ wykonujac terpy do rz¢dnej minimum 0,9 m
n.p.m.

Budynek mieszkalny:

a) Wysokos¢ zabudowy: od poziomu terpy maksymalnie do 9,0 m, do 2 kondygnacji
nadziemnych (lacznie z poddaszem uzytkowym).

b) Forma i wyglad architektoniczny budynku nawiazujacy do stylu zabudowy regionalnej
Mierzei Wislane;.

¢) Wskazana lokalizacja tarasow w parterach budynku i balkonéw lub loggii w poziomie
pictra z uwzglednieniem detalu z drewna (balustrady zadaszenia).

d) Ksztatt dachu — dach dwuspadowy o nachyleniu 35° — 45°, z mozliwoscia realizacji
naczotkoéw oraz lukarn lub okien potaciowych.

e) Pokrycie dachu: dachowka ceramiczna lub materiatami dachoéwko podobnymi

w kolorach czerwieni i brazu z wykluczeniem koloru niebieskiego i zielonego.

f) Poziom posadzki parteru (+0,00) dla terendw znajdujacych si¢ w strefie ochronne;j
brzegu morskiego na wysoko$ci min. 1,5 m n.p.m. (w tym poziom terpy min 0,9 m n.p.m.,
cokol budynku wysokosci maksymalnie 60 cm).

g) Obowiazuje zastosowanie rozwiazan technicznych zabezpieczajacych budynki

i budowle przed wzrostem wody gruntowej do rzgdnej 1,25 m n.p.m. oraz przed powodzia
do rzednej 2,2 m n.p.m.

Budynek gospodarczy:

a) Dopuszcza sig sytuowanie budynkoéw gospodarczych na przedtuzeniu budynku
mieszkalnego w celu zachowania historycznego charakteru zabudowy zagrodowej wsi
Kobyla Kepa.

b) Wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m.

¢) Forma i wyglad architektoniczny budynku nawiazujacy do stylu zabudowy regionalne;j
Mierzei Wislanej.
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d) Ksztalt dachu — dach dwuspadowy o nachyleniu 25° — 35°.

e) Pokrycie dachu: dachowka ceramiczna lub materiatami dachéwko podobnymi

w kolorach czerwieni i brazu z wykluczeniem koloru niebieskiego i zielonego.

f) Dopuszcza sig sytuowanie funkcji agroturystycznej w budynku gospodarczym zajmujaca
maksymalnie do 50 % powierzchni uzytkowej budynku gospodarczego.

Budynek agroturystyczny - wolnostojacy:

a) Ogranicza sig ilo$¢ samodzielnych budynkéw agroturystycznych do 1 sztuki na terenie
zabudowy zagrodowej bez prawa wydzielenia dziatki. Budynek powinien by¢ harmonijnie
wpisany w architektur¢ zabudowy zagrodowej i stanowi¢ jej uzupetnienie.

b) Forma i wyglad architektoniczny budynku nawiazujacy do stylu zabudowy regionalnej
Mierzei Wislane;j.

¢) Budynek parterowy z dachem dwuspadowym z mozliwo$cia realizacji poddasza
uzytkowego, o tacznej powierzchni uzytkowej do 60 m? , murowany lub drewniany,
wysokos$¢ zabudowy od poziomu terpy do 6 m.

d) Pozostate warunki jak dla budynku mieszkalnego (pkt. c, d, e, f, g, h).

9. Sposob i terminy 1. Zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego
zagospodarowania terenu

10. Dostepnosé, komunikacja | 1. Dostep do poszczegolnych dziatek z drog istniejacych i projektowanych o symbolu
parking KD.W.1.

2. Miejsca postojowe realizowac na terenie wlasnej dziatki, wielko$¢ miejsc postojowych
projektowac w ilosci wynikajacej z funkcji (patrz § 7 pkt 2).

11. Szczegolowe zasady 1. Dopuszcza sig podziat dziatki nr 2/20 przy zachowaniu minimalnej wielkosci dziatki
i warunki podzialu 4500 m? i przy zachowaniu dost¢pu do drogi wewnetrznej KD.W. 1.

nieruchomosci objetych
miejscowym planem

12. Zasady obslugi 1. Zaopatrzenie w energig elektryczng — z sieci elektroenergetycznej na zasadach
uzupelniajacej uzupekniajacej / | ustalonych przez zarzadcg sieci.
inZynieryjnej 2. Zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociagowej na zasadach okres$lonych przez

zarzadce sieci.

3. Odprowadzenie $ciekéw — do kanalizacji sieci sanitarnej na zasadach okreslonych przez
zarzadcg sieci.

4. Odprowadzenie wod opadowych na terenie wtasnym dziatki z placéw i jezdni po
uprzednim podczyszczeniu.

5. Gospodarka odpadami — zgodnie z obowiazujacymi przepisami na zasadach przyjetych
na terenie gminy.

6. Preferowane ogrzewanie z ekologicznych zrddet ciepla.

13. Szczegolowe warunki 1. Teren znajduje si¢ w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie inwestycje
zagospodarowania terenow nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej oraz wlasciwa
oraz ograniczenia w ich terytorialnie regionalna dyrekcja ochrony $rodowiska.

uzytkowaniu 2. Wyklucza sig¢ wygrodzenie ze stupkow betonowych i paneli betonowych.

3. Scieki winny by¢ odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej, zaleca si¢ aby uzbrojenie
terenu wyprzedzato lub byto prowadzone réwnolegle z budowa obiektow kubaturowych.
Dopuszcza sig realizacjg szczelnych zbiornikéw bezodptywowych pod warunkiem
podiaczenia urzadzenia do sanitarnego kolektora ttoczonego w momencie zrealizowania
przez Gming sieci kanalizacji sanitarnej.

4. Na obszarze planu nalezy zastosowacé takie rozwigzania techniczne, technologiczne

i organizacyjne, aby zagwarantowa¢ ochrong podstawowego rowu melioracyjnego,
zapewni¢ bezpieczenstwo dla przeprowadzenia ewentualnej akcji powodziowej oraz nie
narusza¢ trwale stosunkdéw wod gruntowych.

5. Wskazane jest maksymalne ograniczenie stosowania szczelnych, nieprzepuszczalnych
nawierzchni dla drog dojazdowych i miejsc postojowych dla samochodéw osobowych tak,
aby zapewni¢ maksymalng retencjg wod opadowych na terenie objgtym planem.

6. Zaleca sig stosowanie w rolnictwie nowoczesnych i ekologicznych metod uprawy przy
jednoczesnym stosowaniu zabiegow chroniacych ziemig przed wyjalowieniem oraz
ograniczenie doptywu substancji biogennych do wod powierzchniowych.

14. Stawka procentowa Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optat, o ktérych mowa w art.36 ustgp
4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego
terenu RM/UT.
KARTA TERENU
1. Numer i symbol jednostki 2RM/UT 2
urbanistycznej
2. Powierzchnia 5,4333 ha

(dziatki nr 13/2, 14/2, 15/2, 16/2, 17/2 i 18 w granicach opracowania)
3.Funkcja 1. Funkcja glowna — zabudowa zagrodowa rolna,
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2. Funkcja towarzyszaca - agroturystyczna,
3. Obowiazuje ograniczenie uciazliwosci.

4. Zasady ochrony Obowiazuje linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu.

i ksztaltowania ladu

przestrzennego

5. Zasady ochrony srodowiska | 1. Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

, przyrody i krajobrazu 2. Ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
kulturowego calkowitej dziatki na minimum 50 % w tym udzial zieleni wysokiej minimum 10%

w stosunku do powierzchni biologicznie czynnej.

3. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze pogorszy¢ stosunkow
gruntowo-wodnych.

4. Zasigg uciazliwosci dla $rodowiska wynikajacy z prowadzonej dziatalnosci powinien
by¢ ograniczony do granic terenu, do ktérego wlasciciel posiada tytut prawny.

5. Nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej.

6. Zasady ochrony dziedzictwa | 1. Teren opracowania nie jest objety strefa ochrony konserwatorskiej Wojewddzkiego
kulturowego i zabytkéw oraz | Konserwatora Zabytkow jak rowniez na terenie nie znajduja si¢ stanowiska

dobr kultury wspélczesnej archeologiczne.

2. Utrzymanie rozplanowania rowow melioracyjnych.

7. Wymagania wynikajace 1. Przestrzen publiczna ograniczaja linie zabudowy.
z potrzeb ksztaltowania 2. Elewacjg budynkéw zlokalizowanych wzdhuz drog stanowi¢ beda domknigceie
przestrzeni publicznej przestrzeni publicznej, biorac powyzsze pod uwage elewacje frontowe budynkow

zagrodowych winny reprezentowa¢ wysokie walory architektoniczne i swoim wygladem
nawiazywa¢ do tradycyjnej zabudowy Mierzei Wiglanej i Zutaw.

3. W przypadku wygrodzenia dziatki nalezy dazy¢ do standaryzacji ogrodzen.

4. Zakaz umieszczania no$nikéw reklamowych za wyjatkiem szyldow dotyczacych
dziatalnosci prowadzonej na danej posesji o rozmiarach nie przekraczajacych 1,5 m x 1,5
m.

8. Zasady zagospodarowania | Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

terenu i ksztaltowania 1) Dla projektowanej zabudowy funkcji gtdéwnej obowiazuje:

zabudowy a) Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie 10
%.

b) Pod zabudowg teren nalezy podnie$¢ wykonujac terpy do rzednej minimum 0,9 m
n.p.m.

Budynek mieszkalny:

a) Wysokos$¢ zabudowy: od poziomu terpy maksymalnie do 9,0 m, do 2 kondygnacji
nadziemnych (lacznie z poddaszem uzytkowym).

b) Forma i wyglad architektoniczny budynku nawiazujacy do stylu zabudowy regionalne;j.
c) Wskazana lokalizacja tarasow w parterach budynku i balkonow lub loggii w poziomie
pigtra z uwzglednieniem detalu z drewna (balustrady zadaszenia).

d) Ksztatt dachu — dach dwuspadowy o nachyleniu 35° — 45°, z mozliwoscia realizacji
naczotkoéw oraz lukarn lub okien potaciowych.

e) Pokrycie dachu: dachowka ceramiczna lub materiatami dachéwko podobnymi

w kolorach czerwieni i brazu z wykluczeniem koloru niebieskiego i zielonego.

f) Poziom posadzki parteru (+0,00) dla terendw znajdujacych sig¢ w strefie ochronne;j
brzegu morskiego na wysokosci min. 1,5 m n.p.m. (w tym poziom terpy min 0,9 m n.p.m.,
cokol budynku wysokosci maksymalnie 60 cm).

g) Obowiazuje zastosowanie rozwiazan technicznych zabezpieczajacych budynki

i budowle przed wzrostem wody gruntowej do rz¢dnej 1,25 m n.p.m. oraz przed powodzia
do rzednej 2,2 m n.p.m.

Budynek gospodarczy:

a) Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw gospodarczych na przedtuzeniu budynku
mieszkalnego w celu zachowania historycznego charakteru zabudowy zagrodowej wsi
Kobyla Kepa.

b) Wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m.

¢) Forma i wyglad architektoniczny budynku nawiazujacy do stylu zabudowy regionalne;j.
d) Ksztatt dachu — dach dwuspadowy o nachyleniu 25° — 35°.

e) Pokrycie dachu: dachowka ceramiczna lub materiatami dachéwko podobnymi

w kolorach czerwieni i brazu z wykluczeniem koloru niebieskiego i zielonego.

f) Dopuszcza si¢ sytuowanie funkcji agroturystycznej w budynku gospodarczym zajmujaca
maksymalnie do 50 % powierzchni uzytkowej budynku gospodarczego.

Budynek agroturystyczny - wolnostojacy:

a) Ogranicza sig ilo$¢ samodzielnych budynkéw agroturystycznych do 1 sztuki na terenie
zabudowy zagrodowej bez prawa wydzielenia dziatki. Budynek powinien by¢ harmonijnie
wpisany w architektur¢ zabudowy zagrodowe;j i stanowi¢ jej uzupetnienie.

b) Forma i wyglad architektoniczny budynku nawiazujacy do stylu zabudowy regionalne;j
Mierzei Wislane;.

¢) Budynek parterowy z dachem dwuspadowym z mozliwoscia realizacji poddasza




Dziennik Urzgdowy
Wojewddztwa Pomorskiego Nr 177 — 23364 — Poz. 4238

uzytkowego, o tacznej powierzchni uzytkowej do 60 m? , murowany lub drewniany,
wysokos$¢ zabudowy od poziomu terpy do 6 m.
d) Pozostate warunki jak dla budynku mieszkalnego (pkt. ¢, d, ¢, f, g, h).

9. Sposéb i terminy 1. Zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.
tymczasowego
zagospodarowania terenu

10. Dostepnosé¢, komunikacja | 1. Dostgp do poszczegdlnych dzialek z drogi istniejacej gminnej oznaczonej symbolem
parking KD.D.1.

2. Miejsca postojowe realizowac na terenie wiasnej dziatki, wielko§¢ miejsc postojowych
projektowac w ilosci wynikajacej z funkcji (patrz § 7 pkt 2).

11. Szczegolowe zasady 1. Dopuszcza si¢ podziat dzialek przy zachowaniu minimalnej wielkosci dziatki 4500 m? i
i warunki podzialu przy zachowaniu dostgpu do drogi gminnej oznaczonej symbolem KD.D.1.
nieruchomosci objetych
miejscowym planem

12. Zasady obstugi 1. Zaopatrzenie w energig elektryczna — z sieci elektroenergetycznej na zasadach
uzupelniajacej uzupelniajgcej / | ustalonych przez zarzadcg sieci.
inzynieryjnej 2. Zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociagowej na zasadach okreslonych przez

zarzadcg sieci.

3. Odprowadzenie $ciekéw — do kanalizacji sieci sanitarnej na zasadach okreslonych przez
zarzadcg sieci.

4. Odprowadzenie wod opadowych na terenie wlasnym dziatki z placéw i jezdni po
uprzednim podczyszczeniu.

5. Gospodarka odpadami — zgodnie z obowiazujacymi przepisami na zasadach przyjetych
na terenie gminy.

6. Preferowane ogrzewanie z ekologicznych zrodet ciepta.

13. Szczegolowe warunki 1. Teren znajduje si¢ w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie inwestycje
zagospodarowania terenow nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej oraz wlasciwa
oraz ograniczenia w ich terytorialnie regionalna dyrekcja ochrony srodowiska.

uzytkowaniu 2. Wyklucza si¢ wygrodzenie ze stupkow betonowych i paneli betonowych.

3. Scieki winny by¢ odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej, zaleca si¢ aby uzbrojenie
terenu wyprzedzato lub bylo prowadzone rownolegle z budowa obiektow kubaturowych.
Dopuszcza sig realizacjg szczelnych zbiornikow bezodptywowych pod warunkiem
podtaczenia urzadzenia do sanitarnego kolektora ttoczonego w momencie zrealizowania
przez Gming sieci kanalizacji sanitarne;.

4. Na obszarze planu nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne

i organizacyjne, aby zagwarantowac ochrong podstawowego rowu melioracyjnego,
zapewni¢ bezpieczenstwo dla przeprowadzenia ewentualnej akcji powodziowej oraz nie
narusza¢ trwale stosunkéw wod gruntowych.

5. Wskazane jest maksymalne ograniczenie stosowania szczelnych, nieprzepuszczalnych
nawierzchni dla drog dojazdowych i miejsc postojowych dla samochodow osobowych tak,
aby zapewni¢ maksymalna retencje wod opadowych na terenie objgtym planem.

6. Zaleca sig stosowanie w rolnictwie nowoczesnych i ekologicznych metod uprawy przy
jednoczesnym stosowaniu zabiegéw chroniacych ziemig przed wyjatowieniem oraz
ograniczenie doplywu substancji biogennych do wod powierzchniowych.

7. Przez zachodnia czg$¢ dziatek zawartych w karcie 2RM/UT przebiega linia nn 15 kV.
Wyznaczono na zataczniku graficznym nr 1stref¢ ochronng bez prawa zabudowy

w odlegtosci 7,0 m od linii.

8. Na terenie dziatki nr 15/2 wyznaczono teren o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
8,0 m, przeznaczony na droge i infrastrukture (w tym sanitarny kolektor ttoczony).

14. Stawka procentowa Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optat, o ktorych mowa w art.36 ustep

4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla calego

terenu 2RM/UT .

KARTA TERENU
1. Numer i symbol jednostki 3RM/UT 3
urbanistycznej
2. Powierzchnia 6,0264 ha
(dziatki nr 21, 22/1, 22/2, 22/3, 23/2, 24/2, 25/2 w granicach opracowania)

3.Funkcja 1. Funkcja gléwna — zabudowa zagrodowa rolna,

2. Funkcja towarzyszaca - agroturystyczna,
3. Obowiazuje ograniczenie uciazliwosci.

4. Zasady ochrony Obowiazuje linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu.
i ksztaltowania ladu
przestrzennego

5. Zasady ochrony srodowiska | 1. Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.
, przyrody i krajobrazu 2. Ustala sie udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni




Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Pomorskiego Nr 177 — 23365 — Poz

. 4238

Kulturowego

catkowitej dziatki na minimum 50 % w tym udziat zieleni wysokiej minimum 10%

w stosunku do powierzchni biologicznie czynnej.

3. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze pogorszy¢ stosunkow
gruntowo-wodnych.

4. Zasigg uciazliwosci dla srodowiska wynikajacy z prowadzonej dziatalno$ci powinien
by¢ ograniczony do granic terenu, do ktoérego wilasciciel posiada tytut prawny.

5. Nalezy stosowaé rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej.

6. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspolczesnej

1. Teren opracowania nie jest objgty strefa ochrony konserwatorskiej Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow jak rowniez na terenie nie znajduja sig¢ stanowiska
archeologiczne.

2. Utrzymanie rozplanowania rowow melioracyjnych.

7. Wymagania wynikajace
z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznej

1. Przestrzen publiczna ograniczaja linie zabudowy.

2. Elewacj¢ budynkow zlokalizowanych wzdtuz drog stanowi¢ beda domknigcie
przestrzeni publicznej, biorac powyzsze pod uwagg elewacje frontowe budynkow
zagrodowych winny reprezentowac¢ wysokie walory architektoniczne i swoim wygladem
nawiazywa¢ do tradycyjnej zabudowy Mierzei Wilanej i Zutaw.

3. W przypadku wygrodzenia dziatki nalezy dazy¢ do standaryzacji ogrodzen.

4. Zakaz umieszczania no$nikéw reklamowych za wyjatkiem szyldow dotyczacych
dziatalno$ci prowadzonej na danej posesji o rozmiarach nie przekraczajacych 1,5 mx 1,5
m.

8. Zasady zagospodarowania
terenu i ksztaltowania
zabudowy

Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:

1) Dla projektowanej zabudowy funkcji gtéwnej obowiazuje:

a) Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie 10
%.

b) Pod zabudowg teren nalezy podnies¢ wykonujac terpy do rzednej minimum 0,9 m
n.p.m.

Budynek mieszkalny:

a) Wysokos¢ zabudowy: od poziomu terpy maksymalnie do 9,0 m, do 2 kondygnacji
nadziemnych (facznie z poddaszem uzytkowym).

b) Forma i wyglad architektoniczny budynku nawiazujacy do stylu zabudowy regionalne;j.
¢) Wskazana lokalizacja tarasow w parterach budynku i balkonéw lub loggii w poziomie
pigtra z uwzglednieniem detalu z drewna (balustrady zadaszenia).

d) Ksztatt dachu — dach dwuspadowy o nachyleniu 35° — 45°, z mozliwoscia realizacji
naczotkow oraz lukarn lub okien potaciowych.

e) Pokrycie dachu: dachowka ceramiczna lub materiatami dachéwko podobnymi

w kolorach czerwieni i brazu z wykluczeniem koloru niebieskiego i zielonego.

f) Poziom posadzki parteru (£0,00) dla terenow znajdujacych si¢ w strefie ochronne;j
brzegu morskiego na wysoko$ci min. 1,5 m n.p.m. (w tym poziom terpy min 0,9 m n.p.m.,
cokoét budynku wysokosci maksymalnie 60 cm).

g) Obowiazuje zastosowanie rozwiazan technicznych zabezpieczajacych budynki

i budowle przed wzrostem wody gruntowej do rz¢dnej 1,25 m n.p.m. oraz przed powodzia
do rzednej 2,2 m n.p.m.

Budynek gospodarczy:

a) Dopuszcza sig sytuowanie budynkow gospodarczych na przedtuzeniu budynku
mieszkalnego w celu zachowania historycznego charakteru zabudowy zagrodowej wsi
Kobyla K¢pa.

b) Wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m.

¢) Forma i wyglad architektoniczny budynku nawiazujacy do stylu zabudowy regionalne;j.
d) Ksztatt dachu — dach dwuspadowy o nachyleniu 25° — 35°.

e) Pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub materiatami dachéwko podobnymi

w kolorach czerwieni i brazu z wykluczeniem koloru niebieskiego i zielonego.

f) Dopuszcza sig sytuowanie funkcji agroturystycznej w budynku gospodarczym zajmujaca
maksymalnie do 50 % powierzchni uzytkowej budynku gospodarczego.

Budynek agroturystyczny - wolnostojacy:

a) Ogranicza sig 1lo$¢ samodzielnych budynkoéw agroturystycznych do 1 sztuki na terenie
zabudowy zagrodowej bez prawa wydzielenia dziatki. Budynek powinien by¢ harmonijnie
wpisany w architekturg¢ zabudowy zagrodowej i stanowi¢ jej uzupetnienie.

b) Forma i wyglad architektoniczny budynku nawiazujacy do stylu zabudowy regionalne;j
Mierzei Wislane;.

¢) Budynek parterowy z dachem dwuspadowym z mozliwoscia realizacji poddasza
uzytkowego, o tacznej powierzchni uzytkowej do 60 m? , murowany lub drewniany,
wysokos¢ zabudowy od poziomu terpy do 6 m.

d) Pozostate warunki jak dla budynku mieszkalnego (pkt. c, d, e, f, g, h).

9. Sposob i terminy
tymczasowego
zagospodarowania terenu

1. Zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.

10. Dostepnos¢, komunikacja

1. Dostep do poszczegdlnych dziatek z drogi gminnej KD.D.1 i projektowanej KD.W .
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parking

2. Miejsca postojowe realizowac na terenie wilasnej dziatki, wielko§¢ miejsc postojowych
projektowaé w ilosci wynikajacej z funkcji (patrz § 7 pkt 2).

11. Szczegolowe zasady
i warunki podzialu
nieruchomosci objetych
miejscowym planem

1. Dopuszcza sig podziat dziatek przy zachowaniu minimalnej wielko$ci dziatki 4500 m? i
przy zachowaniu dostgpu do drogi dojazdowej i wewngtrznej.

12. Zasady obstugi
uzupelniajacej uzupelniajacej /
inZynieryjnej

1) Zaopatrzenie w energig elektryczng — z sieci elektroenergetycznej na zasadach
ustalonych przez zarzadcg sieci.

2) Zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociagowej na zasadach okreslonych przez
zarzadcg sieci.

3) Odprowadzenie $ciekow — do kanalizacji sieci sanitarnej na zasadach okres§lonych przez
zarzadcg sieci.

4) Odprowadzenie wod opadowych na terenie wlasnym dziatki z placow i jezdni po
uprzednim podczyszczeniu.

5) Gospodarka odpadami — zgodnie z obowiazujacymi przepisami na zasadach przyjetych
na terenie gminy.

6) Preferowane ogrzewanie z ekologicznych zrodet ciepta.

13. Szczegolowe warunki
zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu

1. Teren znajduje si¢ w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie inwestycje
nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej oraz wlasciwa
terytorialnie regionalna dyrekcja ochrony srodowiska.

2. Wyklucza si¢ wygrodzenie ze stupkéw betonowych i paneli betonowych.

3. Scieki winny by¢ odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej, zaleca sig aby uzbrojenie
terenu wyprzedzato lub bylo prowadzone rownolegle z budowa obiektéw kubaturowych.
Dopuszcza sig realizacjg szczelnych zbiornikéw bezodptywowych pod warunkiem
podiaczenia urzadzenia do sanitarnego kolektora ttoczonego w momencie zrealizowania
przez Gming sieci kanalizacji sanitarne;.

4. Na obszarze planu nalezy zastosowacé takie rozwigzania techniczne, technologiczne

1 organizacyjne, aby zagwarantowac ochrong podstawowego rowu melioracyjnego,
zapewni¢ bezpieczenstwo dla przeprowadzenia ewentualnej akcji powodziowej oraz nie
naruszac trwale stosunkow wod gruntowych.

5. Wskazane jest maksymalne ograniczenie stosowania szczelnych, nieprzepuszczalnych
nawierzchni dla drog dojazdowych i miejsc postojowych dla samochodow osobowych tak,
aby zapewni¢ maksymalna retencj¢ wod opadowych na terenie objgtym planem.

6. Zaleca sig stosowanie w rolnictwie nowoczesnych i ekologicznych metod uprawy przy
jednoczesnym stosowaniu zabiegdw chronigcych ziemig przed wyjatowieniem oraz
ograniczenie doptywu substanciji biogennych do wod powierzchniowych.

14. Stawka procentowa

Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optat, o ktérych mowa w art.36 ustep
4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla calego
terenu 3RM/UT.

KARTA TERENU

1. Numer i symbol jednostki
urbanistycznej

R/RM/UT

2. Powierzchnia

4,3565 ha
(dziatka nr 26/2 w granicach opracowania)

3.Funkcja

1. Funkcja gtéwna — teren upraw rolnych,
2. Funkcja towarzyszaca — zabudowa zagrodowa rolna z agroturystyka,
3. Obowiazuje ograniczenie uciazliwosci.

4. Zasady ochrony
i ksztaltowania ladu
przestrzennego

Obowiazuje linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu.

5. Zasady ochrony Srodowiska ,
przyrody i krajobrazu
kulturowego

1. Ochrona §rodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

2. Ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej w przypadku wydzielenia siedliska

o powierzchni minimum 4500 m? w stosunku do powierzchni catkowitej dziatki na minimum 50 %
w tym udziat zieleni wysokiej minimum 10% w stosunku do powierzchni biologicznie czynne;.

3. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze pogorszy¢ stosunkow gruntowo-
wodnych.

4. Zasigg uciazliwosci dla srodowiska wynikajacy z prowadzonej dziatalnoéci powinien by¢
ograniczony do granic terenu, do ktorego wilasciciel posiada tytut prawny.

5. Nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej.

6. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspoélczesnej

1. Teren opracowania nie jest objety strefa ochrony konserwatorskiej Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow jak rowniez na terenie nie znajduja si¢ stanowiska archeologiczne.
2. Utrzymanie rozplanowania rowow melioracyjnych.

7. Wymagania wynikajace
z potrzeb ksztaltowania

1. Przestrzen publiczna ograniczaja linie zabudowy.
2. Elewacje budynkow zlokalizowanych wzdhuz drog stanowi¢ beda domknigcie przestrzeni
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przestrzeni publicznej

publicznej, biorac powyzsze pod uwagg elewacje frontowe budynkéw zagrodowych winny
reprezentowac wysokie walory architektoniczne i swoim wygladem nawiazywac do tradycyjnej
zabudowy Mierzei Wislanej i Zutaw.

3. W przypadku wygrodzenia dziatki nalezy dazy¢ do standaryzacji ogrodzen.

4. Zakaz umieszczania no$nikoéw reklamowych za wyjatkiem szyldow dotyczacych dziatalno$ci
prowadzonej na danej posesji o rozmiarach nie przekraczajacych 1,5 m x 1,5 m.

8. Zasady zagospodarowania
terenu i ksztaltowania zabudowy

Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:

1) Dla projektowanej zabudowy funkcji zagrodowej obowiazuje:

a) Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — maksymalnie 10 %.

b) Pod zabudowg teren nalezy podnie$¢ wykonujac terpy do rzednej minimum 0,9 m n.p.m.
Budynek mieszkalny:

a) Wysokos¢ zabudowy: od poziomu terpy maksymalnie do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych
(tacznie z poddaszem uzytkowym).

b) Forma i wyglad architektoniczny budynku nawiazujacy do stylu zabudowy regionalne;j.

c) Wskazana lokalizacja tarasow w parterach budynku i balkonéw lub loggii w poziomie pigtra

z uwzglednieniem detalu z drewna (balustrady zadaszenia).

d) Ksztalt dachu — dach dwuspadowy o nachyleniu 35° — 45°, z mozliwoscia realizacji naczotkow oraz
lukarn lub okien potaciowych.

e) Pokrycie dachu: dachowka ceramiczna lub materiatami dachéwko podobnymi w kolorach
czerwieni i brazu z wykluczeniem koloru niebieskiego i zielonego.

f) Poziom posadzki parteru (+0,00) dla terenéw znajdujacych sig¢ w strefie ochronnej brzegu
morskiego na wysoko$ci min. 1,5 m n.p.m. (w tym poziom terpy min 0,9 m n.p.m., cokét budynku
wysokosci maksymalnie 60 cm).

g) Obowiazuje zastosowanie rozwigzan technicznych zabezpieczajacych budynki i budowle przed
wzrostem wody gruntowej do rzednej 1,25 m n.p.m. oraz przed powodzia do rz¢dnej 2,2 m n.p.m.
Budynek gospodarczy:

a) Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw gospodarczych na przedtuzeniu budynku mieszkalnego

w celu zachowania historycznego charakteru zabudowy zagrodowej wsi Kobyla Kepa.

b) Wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m.

c¢) Forma i wyglad architektoniczny budynku nawiazujacy do stylu zabudowy regionalne;.

d) Ksztalt dachu — dach dwuspadowy o nachyleniu 25° — 35°.

e) Pokrycie dachu: dachowka ceramiczna lub materiatami dachowko podobnymi w kolorach
czerwieni i brazu z wykluczeniem koloru niebieskiego i zielonego.

f) Dopuszcza si¢ sytuowanie funkcji agroturystycznej w budynku gospodarczym zajmujaca
maksymalnie do 50 % powierzchni uzytkowej budynku gospodarczego.

Budynek agroturystyczny - wolnostojacy:

a) Ogranicza sig ilo$¢ samodzielnych budynkow agroturystycznych do 1 sztuki na terenie zabudowy
zagrodowej bez prawa wydzielenia dziatki. Budynek powinien by¢ harmonijnie wpisany

w architekturg zabudowy zagrodowej i stanowi¢ jej uzupetnienie.

b) Forma i wyglad architektoniczny budynku nawiazujacy do stylu zabudowy regionalnej Mierzei
Wislane;j.

¢) Budynek parterowy z dachem dwuspadowym z mozliwoscia realizacji poddasza uzytkowego,

o tacznej powierzchni uzytkowej do 60 m? , murowany lub drewniany, wysoko$¢ zabudowy od
poziomu terpy do 6 m.

d) Pozostate warunki jak dla budynku mieszkalnego (pkt. ¢, d, ¢, f, g, h).

9. Sposéb i terminy
tymczasowego zagospodarowania
terenu

1. Zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.

10. Dostepnosé, komunikacja
parking

1. Dostgp do poszczegodlnych dziatek z drogi projektowanej oznaczonej symbolem KD.W3.
2. Miejsca postojowe realizowac na terenie wlasnej dziatki, wielko$¢ miejsc postojowych
projektowaé w iloéci wynikajacej z funkcji (patrz § 7 pkt 2).

11. Szczegolowe zasady i warunki
podzialu nieruchomosci objetych
miejscowym planem

1. Dopuszcza si¢ podziat dziatki nr 26/2 przy zachowaniu minimalnej wielkosci 1,2 ha areatu rolnego
i przy zachowaniu dostgpu do drogi wewngtrznej projektowanej KD.W.3 oraz po wyznaczeniu terenu
zabudowy zagrodowej minimum 4500 m? .

12. Zasady obstugi
uzupelniajacej uzupelniajacej /
inzynieryjnej

1. Zaopatrzenie w energig elektryczna — z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez
zarzadce sieci.

2. Zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociagowej na zasadach okres§lonych przez zarzadce
sieci.

3. Odprowadzenie $ciekow — do kanalizacji sieci sanitarnej na zasadach okreslonych przez zarzadce
sieci.

4. Odprowadzenie wod opadowych na terenie wlasnym dzialki z placoéw i jezdni po uprzednim
podczyszczeniu.

5. Gospodarka odpadami — zgodnie z obowiazujacymi przepisami na zasadach przyjetych na terenie
gminy.

6. Preferowane ogrzewanie z ekologicznych zrodet ciepta.

13. Szczegolowe warunki
zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Teren znajduje si¢ w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie inwestycje nalezy
uzgadnia¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej oraz wlasciwa terytorialnie
regionalna dyrekcja ochrony srodowiska.
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2. Wyklucza sig¢ wygrodzenie ze stupkoéw betonowych i paneli betonowych.

3. Scieki winny by¢ odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej, zaleca si¢ aby uzbrojenie terenu
wyprzedzato lub byto prowadzone rownolegle z budowa obiektow kubaturowych. Dopuszcza sig
realizacjg szczelnych zbiornikow bezodpltywowych pod warunkiem podtaczenia urzadzenia do
sanitarnego kolektora ttoczonego w momencie zrealizowania przez Gming sieci kanalizacji
sanitarnej.

4. Na obszarze planu nalezy zastosowac takie rozwiazania techniczne, technologiczne

i organizacyjne, aby zagwarantowac ochrong podstawowego rowu melioracyjnego, zapewnic
bezpieczenstwo dla przeprowadzenia ewentualnej akcji powodziowej oraz nie naruszaé trwale
stosunkow wod gruntowych.

5. Wskazane jest maksymalne ograniczenie stosowania szczelnych, nieprzepuszczalnych nawierzchni
dla drog dojazdowych i miejsc postojowych dla samochodéw osobowych tak, aby zapewnic¢
maksymalng retencj¢ wod opadowych na terenie objgtym planem.

6. Zaleca sig stosowanie w rolnictwie nowoczesnych i ekologicznych metod uprawy przy
jednoczesnym stosowaniu zabiegéw chronigcych ziemig przed wyjatowieniem oraz ograniczenie
doptywu substancji biogennych do wod powierzchniowych.

14. Stawka procentowa Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplat, o ktorych mowa w art.36 ustep 4 Ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego terenu R/RM/UT.

KARTA TERENU
1. Numer i symbol jednostki 1MN 5
urbanistycznej
2. Powierzchnia 0,4720 ha
(dziatki w granicach opracowania — dz. nr 8/2 i 8/3 oraz 2/16)
3.Funkcja 1. Funkcja glowna — zabudowa mieszkalna jednorodzinna wolnostojaca,
2. Obowiazuje ograniczenie uciazliwosci.
4. Zasady ochrony Obowiazuje linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu.
i ksztaltowania ladu
przestrzennego
5. Zasady ochrony srodowiska | 1. Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.
, przyrody i krajobrazu 2. Ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
kulturowego catkowitej dziatki na min. 50 % w tym udziat zieleni wysokiej min. 10% w stosunku do

powierzchni biologicznie czynne;.

3. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze pogorszy¢ stosunkow
gruntowo-wodnych.

4. Nalezy stosowac¢ rozwiazania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.

6. Zasady ochrony dziedzictwa | 1. Teren opracowania nie jest objety strefa ochrony konserwatorskiej Wojewodzkiego
kulturowego i zabytkéw oraz | Konserwatora Zabytkow jak rowniez na terenie nie znajduja si¢ stanowiska

dobr kultury wspolczesnej archeologiczne.

2. Utrzymanie rozplanowania rowow melioracyjnych.

7. Wymagania wynikajace 1. Przestrzen publiczng ograniczaja linie zabudowy.
z potrzeb ksztaltowania 2. Elewacja budynku zlokalizowanego wzdhuz ul. Polnej i drogi dojazdowej (dziatka nr
przestrzeni publicznej 8/1) do dziatek zabudowy jednorodzinnej na dziatkach 8/3, 8/5 i 8/7 stanowi¢ bedzie

domknigcie przestrzeni publicznej, biorac powyzsze pod uwage elewacje frontowe
budynkdéw jednorodzinnych winny reprezentowaé wysokie walory architektoniczne
i swoim wygladem nawiazywaé do tradycyjnej zabudowy Mierzei Wislanej i Zutaw.
3. W przypadku wygrodzenia dziatki nalezy dazy¢ do standaryzacji ogrodzen.

8. Zasady zagospodarowania | Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

terenu i ksztaltowania 1) Dla projektowanej zabudowy funkcji glownej obowiazuje:
zabudowy a) Pod zabudowg teren nalezy podnie$¢ wykonujac terpy do rz¢dnej minimum 0,9 m
n.p.m.

b) Wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu —
maksymalnie 10 %.

¢) Wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie do 9,0 m, do 2 kondygnacji nadziemnych (tacznie
z poddaszem uzytkowym).

d) Forma i wyglad architektoniczny budynku nawiazujacy do stylu zabudowy regionalne;j.
e) Wskazana lokalizacja tarasow w parterach budynku i balkonéw lub loggii w poziomie
pigtra z uwzglednieniem detalu z drewna (balustrady zadaszenia).

f) Ksztatt dachu — dach dwuspadowy o nachyleniu 35° —45°, z mozliwoscia realizacji
naczotkoéw oraz lukarn lub okien potaciowych.

g) Pokrycie dachu: dachowka ceramiczng lub materiatami dachowko podobnymi

w kolorach czerwieni i brazu z wykluczeniem koloru niebieskiego i zielonego.

h) Poziom posadzki parteru (+0,00) dla terenéw znajdujacych si¢ w strefie ochronne;j
brzegu morskiego na wysokosci min. 1,5 m n.p.m. (w tym poziom terpy min 0,9 m n.p.m.,
cokot budynku wysokosci maksymalnie 60 cm).
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i) Obowiazuje zastosowanie rozwigzan technicznych zabezpieczajacych budynki i budowle
przed wzrostem wody gruntowej do rzednej 1,25 m n.p.m. oraz przed powodzia do rzednej
2,2 mn.p.m.

9. Sposob i terminy
tymczasowego
zagospodarowania terenu

1. Zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.

10. Dostepnos$é, komunikacja
parking

1. Dostep do poszczegolnych dziatek z drog istniejacych i projektowanych.
2. Migjsca postojowe realizowac na terenie wiasnej dziatki, wielko§¢ miejsc postojowych
projektowaé¢ w ilosci wynikajacej z funkcji (patrz § 7 pkt 2).

11. Szczegolowe zasady
i warunki podzialu
nieruchomosci objetych
miejscowym planem

1. Zakaz podziatu wtornego dziatek.

12. Zasady obslugi

inZynieryjnej

uzupelniajacej uzupekiajacej /

1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z sieci elektroenergetycznej na zasadach
ustalonych przez zarzadcg sieci.2. Zaopatrzenie w wodg z komunalnej sieci wodociggowej
na zasadach okres$lonych przez zarzadcg sieci.

3. Odprowadzenie $ciekow — do kanalizacji sieci sanitarnej na zasadach okre$lonych przez
zarzadce sieci.

4. Odprowadzenie wod opadowych na terenie wlasnym dziatki z placow i jezdni po
uprzednim podczyszczeniu.

5. Gospodarka odpadami — zgodnie z obowiazujacymi przepisami na zasadach przyjetych
na terenie gminy.6. Preferowane ogrzewanie z ekologicznych zrodet ciepta.

13. Szczegélowe warunki
zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu

1. Teren znajduje si¢ w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie inwestycje
nalezy uzgadnia¢ z wlasciwym terytorialnie organem administracji morskiej oraz wlasciwa
terytorialnie regionalng dyrekcja ochrony §rodowiska.

2. Wyklucza si¢ wygrodzenie ze stupkéw betonowych i paneli betonowych.

3. Na obszarze planu nalezy zastosowac¢ takie rozwiazania techniczne, technologiczne

i organizacyjne, aby zagwarantowa¢ ochrong podstawowego rowu melioracyjnego,
zapewni¢ bezpieczenstwo dla przeprowadzenia ewentualnej akcji powodziowej oraz nie
narusza¢ trwale stosunkow wod gruntowych.

4. Wskazane jest maksymalne ograniczenie stosowania szczelnych, nieprzepuszczalnych
nawierzchni dla drog dojazdowych i miejsc postojowych dla samochodow osobowych tak,
aby zapewni¢ maksymalng retencj¢ wod opadowych na terenie objgtym planem.

5. Przez potudniowa czs$¢ dziatki nr 8/2 przebiega linia wysokiego napigcia 15 kV. Przy
lokalizacji budynku mieszkaniowego nalezy zachowa¢ normatywna odlegto$¢ od urzadzen
energetycznych (7,0 m od linii).

6. Scieki winny byé odprowadzane do sieci kanalizacji sanitarnej, zaleca sig aby uzbrojenie
terenu wyprzedzato lub byto prowadzone roéwnolegle z budowa obiektow kubaturowych.
Dopuszcza sig realizacjg szczelnych zbiornikéw bezodptywowych pod warunkiem
podtaczenia urzadzenia do sanitarnego kolektora tloczonego w momencie zrealizowania
przez Gming sieci kanalizacji sanitarnej.

14. Stawka procentowa

Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplat, o ktorych mowa w art.36 ustep
4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla catego
terenu 1MN .

KARTA TERENU
1. Numer i symbol jednostki KD.D.1
urbanistycznej
2. Powierzchnia 2,0611 ha

3. Funkcja gléwna

1. Teren ulicy klasy D — droga dojazdowa.

4. Powiazania z ukladem
zewnetrznym

Poprzez skrzyzowania z ulica Polng (poza granicami opracowania planu).

5. Parametry, wyposazenie
i dostepnosé

1. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 12m zgodnie z rysunkiem planu.

2. Predkos¢ projektowa — 40 km/h.

3. Szeroko$¢ pasa ruchu — 3,00 m, minimalna szeroko$¢ jezdni 6,00 m.

4. Przekrdj — D 1/2 tj. jezdnia jednoprzestrzenna, dwukierunkowa.

5. Dostepnos$¢ do terendw przylegtych — bez ograniczen.

6. Wyposazenie — chodnik co najmniej po jednej stronie do szerokosci 2.0 m, trasa rowerowa.

publicznej

6. Zasady ksztaltowania przestrzeni

Obiekty matej architektury — dopuszcza sig.

1. Nos$niki reklamowe — zakaz lokalizacji.

2. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — zakaz sytuowania.

3. Urzadzenia techniczne — dopuszcza sig.

4. Lokalizacji zieleni — dopuszcza si¢ przy zachowaniu minimalnej szeroko$ci chodnika 2.0 m.

zagospodarowania terenu

7. Sposob i terminy tymczasowego

1. Zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.

Poz. 4238
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8. Inne ustalenia

1. Nalezy wprowadzi¢ ujednolicona formg o$wietlenia ulic oraz matej architektury.
2. Wskazane jest zastosowanie progow zwalniajacych.

9. Zasady ochrony dziedzictwa

kulturowego

kulturowego, zabytkéw, krajobrazu

Nie dotyczy.

10. Zasady ochrony $rodowiska
i przyrody

1. Odprowadzenie wod opadowych do rowdw przydroznych.

11. Stawka procentowa

1. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optat, o ktorych mowa w art.36 ustgp 4 Ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego terenu KD.D.1.

KARTA TERENU

1. Numer i symbol jednostki
urbanistycznej

KD.W.1 7

2. Powierzchnia

0,5956 ha

3. Funkcja gléwna

1. Teren ulicy klasy W — wewnetrzna.

4. Powiazania z ukladem
zewnetrznym

Poprzez skrzyzowania z ulica Polna w strefie IRM/UT.

5. Parametry, wyposazZenie
i dostepnosé

. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m zgodnie z rysunkiem planu.
. Predkos¢ projektowa — 30 km/h.

. Szerokos¢ pasa ruchu — 3,0 m, minimalna szeroko$¢ jezdni 6,0 m.

. Przekrdj — W 1/2 tj. jezdnia jednoprzestrzenna, dwukierunkowa.

. Dostepno$é¢ do terenow przylegtych — bez ograniczen.

Wyposazenie — chodnik co najmniej o szerokosci 1.5m po jednej stronie.

6. Zasady ksztaltowania
przestrzeni publicznej

Obiekty matej architektury — dopuszcza sig.

. No$niki reklamowe — zakaz lokalizacji.

. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — zakaz sytuowania.

. Urzadzenia techniczne — dopuszcza sig.

5. Lokalizacji zieleni — dopuszcza si¢ przy zachowaniu minimalnej szeroko$ci chodnika
1,5 m.

AL — kW~

7. Sposéb i terminy
tymczasowego
zagospodarowania terenu

1.Zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.

8. Inne ustalenia

1. Nalezy wprowadzi¢ ujednolicong forme o$wietlenia ulic oraz matej architektury.
2. Wskazane jest zastosowanie progow zwalniajacych.

9. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego, zabytkow,
krajobrazu kulturowego

Nie dotyczy.

10. Zasady ochrony $rodowiska
i przyrody

1.0dprowadzenie wod opadowych do rowow przydroznych.

11. Stawka procentowa

1. Ustala si¢ stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplat, o ktorych mowa w art.36 ustep
4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego
terenu KD.W.1.

KARTA TERENU

1. Numer i symbol jednostki
urbanistycznej

KD.W.2 8

2. Powierzchnia

0,1605 ha

3. Funkcja glowna

1. Teren ulicy klasy W — wewnetrzna.

4. Powiazania z ukladem
zewnetrznym

Wyznaczona ulica taczy ulicg o symbolu KD.W.1 z KD.D.1 w strefie 2RM/UT.

5. Parametry, wyposazenie
i dostepnosé

. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 8,00 m zgodnie z rysunkiem planu.
. Predkos¢ projektowa — 20 km/h.

. Szerokos¢ pasa ruchu — 2,5 m, minimalna szerokos$¢ jezdni 5,0 m.

. Przekrdoj — W 1/2 tj. jezdnia jednoprzestrzenna, dwukierunkowa.

. Dostepnos¢ do terendéw przylegtych — bez ograniczen.

. Wyposazenie — chodnik co najmniej o szerokosci 1,5 m po jednej stronie.

6. Zasady ksztaltowania
przestrzeni publicznej

. Obiekty matej architektury — dopuszcza sig.

. Nosniki reklamowe — zakaz lokalizacji.

. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — zakaz sytuowania.

. Urzadzenia techniczne — dopuszcza sig.

. Lokalizacji zieleni — dopuszcza si¢ przy zachowaniu minimalnej szeroko$ci chodnika
1,5m.
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7. Sposob i terminy
tymczasowego
zagospodarowania terenu

1. Zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.

8. Inne ustalenia

1. Nalezy wprowadzi¢ ujednolicong formg¢ o$wietlenia ulic oraz matej architektury.
2. Wskazane jest zastosowanie progow zwalniajacych.

9. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego, zabytkow,
krajobrazu kulturowego

Nie dotyczy.

10. Zasady ochrony Srodowiska
i przyrody

1. Odprowadzenie wod opadowych do rowow przydroznych.

11. Stawka procentowa

1. Ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczaniu optat, o ktorych mowa w art.36 ustep
4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego
terenu KD.W.2.

KARTA TERENU
1. Numer i symbol jednostki KD.W.3 9
urbanistycznej
2. Powierzchnia 0,3165 ha

3. Funkcja glowna

1. Teren ulicy klasy W — wewnetrzna.

4. Powigzania z ukladem

Wyznaczona ulica taczy sig z ulica o symbolu KD.D.1 i obstuguje tereny o symbolach

zewnetrznym 3RM/UT i R/RM/UT.
5. Parametry, wyposazenie 1. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,00 m zgodnie z rysunkiem planu.
i dostepnosé 2. Predkos$é projektowa — 30 km/h.

3. Szerokos$¢ pasa ruchu — 3,0 m, minimalna szeroko$¢ jezdni 6,0 m.

4. Przekroj — W 1/2 tj. jezdnia jednoprzestrzenna, dwukierunkowa.

5. Dostgpno$¢ do terendw przyleglych — bez ograniczen.

6. Wyposazenie — chodnik co najmniej o szerokosci 1,5 m po jednej stronie.
6. Zasady ksztaltowania 1. Obiekty matej architektury — dopuszcza sig.
przestrzeni publicznej 2. Nos$niki reklamowe — zakaz lokalizacji.

3. Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — zakaz sytuowania.

4. Urzadzenia techniczne — dopuszcza sig.

5. Lokalizacji zieleni — dopuszcza si¢ przy zachowaniu minimalnej szerokos$ci chodnika
1,5 m.

7. Sposoéb i terminy
tymczasowego
zagospodarowania terenu

1. Zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.

8. Inne ustalenia

1. Nalezy wprowadzi¢ ujednolicona formg o$wietlenia ulic oraz matej architektury.
2. Wskazane jest zastosowanie progdw zwalniajacych.

9. Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego, zabytkow,
krajobrazu kulturowego

Nie dotyczy.

10. Zasady ochrony srodowiska
i przyrody

1. Odprowadzenie wod opadowych do rowow przydroznych.

11. Stawka procentowa

1. Ustala sig stawke procentowa stuzaca naliczaniu optat, o ktorych mowa w art.36 ustegp
4 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 0% dla catego
terenu KD.W.3.

USTALENIA KONCOWE

8§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty

morskiego.
Przewodniczacy
Rady Gminy
Bogdan Pniewski

ogtoszonej w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Po-
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do uchwaty nr XI11/94/2011

Rady Gminy Sztutowo
z dnia 10 listopada 2011 r.
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty nr XI11/94/2011
Rady Gminy Sztutowo

z dnia 10 listopada 2011 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w pétnocno-wschodniej czesci obre-
bu Kobyla Kepa gmina SZTUTOWO na podstawie art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80
poz. 717 z p6zniejszymi zmianami).

W trakcie wytozenia projektu miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego potnocno-wschodniej czesci ob-
rebu Kobyla Kepa gmina Sztutowo okreslonych w kartach
terenu TRM/UT, 2RM/UT, 3RM/UT, R/RM/UT, 1MN, KD.D.1,
KD.W.1, KD.W.2, KD.W.3. w terminie od 05.08-26.08.2011
r. oraz w terminie wnoszenia uwag wyznaczonym w ogto-
szeniu na dzien 09.09.2011 roku nie wniesiono uwag do
projektu planu.

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XI11/94/2011
Rady Gminy Sztutowo

z dnia 10 listopada 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezag do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich
finansowania dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w pétnoco-wschodniej
czesci obrebu Kobyla Kepa gmina Sztutowo okreslonego
w kartach terenu 1TRM/UT, 2RM/UT, 3RM/UT, R/RM/UT,
1MN, KD.D.1, KD.W.1, KD.W.2, KD.W.3. na podstawie art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ((Dz. U.z2003 r. nr 80
poz. 717 z pézniejszymi zmianami).

Na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w ra-
mach procedury sporzadzania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pétnocno-wschodniej
czesci obrebu Kobyla Kepa gmina Sztutowo okreslonego w
kartach terenu TRM/UT, 2RM/UT, 3RM/UT, R/RM/UT, TMN,
KD.D.1, KD.W.1, KD.W.2, KD.W.3. sporzagdzono prognoze
skutkow finansowych uchwalenia planu. W/w opracowa-
nie dostepne jest na stanowisku d/s. zagospodarowania
przestrzennego.
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UCHWALA Nr 1X/57/2011
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 29 wrzesnia 2011 r.

w sprawie zmiany Budzetu Gminy Przodkowo na rok 2011

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 4 i 15 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzadzie gminnym/tekst jednolity w
Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z 2001 roku ze zmianami/, art. 211
i art. 212 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach
publicznych (Dz. U. Nr 157 poz. 1240 ze zmianami)

Rada Gminy Przodkowo uchwala, co nastepuje:

§1

1. Dokonuje sie zmian w budzecie Gminy Przodkowo
na rok 2011 po stronie dochodow w szczeg6towosci
okreslonej w zatgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. taczna kwota planowanych dochodéw budzetu Gminy
po zmianach wynosi 26.153.929 zt.

1) Kwota dochodow, o ktérej mowa w ust. 2 obejmu-
je:
a) dochody biezgce w wysokosci 22.295.176 zt
b) dochody majgtkowe w wysokosci 3.858.753 zt

3. Dokonuje sie zmian w Budzecie Gminy Przodkowo
na rok 2011 po stronie wydatkow w szczegdtowosci
okreslonej w zatgczniku nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. taczna kwota planowanych wydatkow budzetu Gminy
po zmianach wynosi 27.588.304 zt.

1) Kwota wydatkéw o ktorej mowa w ust. 4 obejmu-
ja:
a) wydatki biezgce w wysokosci 21.370.985 zt
b) wydatki majgtkowe w wysokosci 6.217.319 zt

5. Plan wydatkdéw majatkowych przedstawia zatgcznik nr
3.

§2

1. Kwota planowanego deficytu budzetu Gminy w
wysokosci 1.434.375 zt, zostanie pokryta przychodami
pochodzacymi z wolnych srodkéw.

2. Ustala sie taczng kwote planowanych przychodéw
budzetu w wysokosci 2.389.375 zt oraz taczg kwote
planowanych rozchodéw budzetu w wysokosci
955.000 zt, zgodnie z zatgcznikiem nr 4 do niniejszej
uchwaty.

§3

Ustala sie wykaz wydatkow na projekty realizowane z
udziatem srodkow pochodzacych z budzetu Unii Europe;j-
skiej, zgodnie z zatgcznikiem nr 5.

§4

Ustala sie kwoty i zakres dotacji udzielanych z budzetu:

1) podmiotowe na taczng kwote 150.000 zt,

2) celowe na zadania wtasne Gminy realizowane
przez podmioty nie zaliczane do sektora finansow
publicznych na tagczng kwote 15.000 zt,

Plan dotacji przedstawia zatgcznik nr 6.

§5

Dokonuje sie zmiany w planie finansowym dotyczacym



