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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr VII/58/11
Rady Miasta Gdanska
z dnia 17 lutego 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
DO PROJEKTU PLANU
Uwag nie wniesiono.

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr VII/58/11
Rady Miasta Gdanska
z dnia 17 lutego 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISA-
NYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUK-
TURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WtAS-
NYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA
W obszarze planu nie wystepujg inwestycje z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy.

1215

UCHWALA Nr VII/59/11
Rady Miasta Gdanska
z dnia 17 lutego 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osowa
— rejon ulic Junony i Hery w miescie Gdansku.

Na podstawie art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2003r. Nr80, poz.717,zm: z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.
1087,z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r.
Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75,
poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz.
871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, Nr 130, poz. 871),
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-
rzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z
2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz.
717, Nr 162, poz. 1568 z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441,
Nr 175, poz. 1457 z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.
1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173,
poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458,
z 2009 r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz. 1241, z 2010r. Nr 28
poz 142, Nr 28 poz 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40, poz. 230)
uchwala sieg, co nastepuje:

§1

Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,, Studium uwa-
runkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gdanska” uchwala sie miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego Osowa — rejon ulic Junony i
Hery w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 2138)
zwany dalej ,planem”, obejmujgcy obszar o powierzchni
okoto 7,5 ha od potudnia ograniczony ulicg Junony, od
zachodu ulicami Koziorozca i Diany, od potnocy ulica
Heleny, od wschodu ulicg Hery i terenem kosciota przy
ulicy Wodnika.

§2

Wyjasnienie pojeé uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi
o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktérego
przeznaczenie zostato okreslone w § 3 i odpowiedniej
karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i
urzgdzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym
stacje bazowe telefonii komorkowej) oraz zielen;

2) intensywnos$c¢ zabudowy - stosunek powierzchni catko-
witej wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkéw na dziatce do powierzchni dziatki. W karcie

terenu mozna ustali¢ intensywno$¢ zabudowy dla tere-
nu lub terenu inwestycji. Do intensywnosci zabudowy
nie wlicza sig przeznaczonej pod parkingi powierzchni
najnizszych kondygnacji nadziemnych, czesciowo,
zagtebionych w gruncie;
powierzchnia catkowita budynku - suma powierzch-
ni wszystkich kondygnacji budynku lub ich czesci o
wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych i przekrytych
ze wszystkich stron, z wyjgtkiem nadbudéwek ponad
dachem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala
wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kottownia, mierzo-
nych po obrysie zewnetrznym budynku z wtgczeniem
tynkow i oktadzin, na poziomie posadzki pomieszczen.
Do powierzchni catkowitej nie wlicza sig¢ przyktadowo
powierzchni loggii, balkonow, galerii, tarasow;
powierzchnia uzytkowa budynku - powierzchnia cat-
kowita pomniejszona o powierzchnie zajete przez:
konstrukcje, instalacje oraz klatki schodowe, szyby
windowe, wbudowane garaze i parkingi oraz pomiesz-
czenia nieuzytkowe;

5) wysokos$¢ zabudowy — wysoko$¢é mierzona od najniz-
szej rzednej rzutu pionowego obrysu $cian lub podpor
najnizszej kondygnacji nadziemnej na powierzchnie te-
renu (odwzorowang na podktadzie mapowym rysunku
planu) do najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzszego
punktu na pokryciu kubatury budynku albo attyki. Do
wysokosci zabudowy nie wlicza sie urzadzen, instalacji
i elementéw technicznych, rekreacyjno-sportowych,
reklamowych (o ile nie majg formy attyki), takich jak:
anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory,
nadbudéwki nad dachami (np. maszynownie dzwigow,
centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kottownie), ktore
postrzegane z poziomu podtogi parteru (z odlegtosci od
zabudowy nie mniejszych niz dwie i nie wigkszych niz
trzy jej wysokosci) nie podwyzszajg optycznie zabudo-
wy swojg masg. Dopuszcza sie mierzenie wysokosci
oddzielnie dla poszczegdlnych czesci budynkow;

6) Ogodlnomiejski System Terendw Aktywnych Biologicz-
nie (OSTAB) - ciggta struktura przestrzenna wigzgca
ze sobg najbardziej wartosciowe, réznorodne tereny
zieleni, fragmenty terenow otwartych (w tym wod
powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowania
miejskiego o ograniczonej zabudowie, a takze za-
pewniajgca ich powigzanie z odpowiednimi terenami
pozamiejskimi. OSTAB skiada sie z podstawowych
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elementow strukturalnych i ciggéw taczacych, ktére 2. W terenach mieszkaniowych dopuszcza sie:
zapewniajg zachowanie w jego obrebie ekologicznych 1) ustugi spetniajgce rownoczesnie ponizsze warunki:
regut ciggtosci w czasie i przestrzeni oraz réznorodnosci a) brak kolizji z funkcjg mieszkaniowa,
biologicznej; b) mieszczace sie w lokalach uzytkowych do 100 m?

7) uktad odwadniajgcy — uktad obejmujacy szczelne, ot- powierzchni uzytkowej,
warte lub zamkniete systemy kanalizacji deszczowej, c¢) dysponujgce odrebnym wejsciem z zewnatrz lub
cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze; wejsciem z zewnatrz wspdolnym z najwyzej jednym

8) rekreacyjna zielen przydomowa — przestrzen z zielenig, mieszkaniem;
stuzaca rekreacji i wypoczynkowi mieszkancow na te- 2) wybrane budynki zamieszkania zbiorowego, nie-
renach mieszkaniowych netto, o cechach: kolizyjne z funkcjg mieszkaniowg, np.: schronisko

a) lokalizacja na powietrzu (w przestrzeni otwartej), socjalne, internat, dom studencki, dom rencistow,
b) powierzchnia co najmniej 100 m~, dom zakonny, dom dziecka, z wytgczeniem obiektow
c) zwarta forma - szeroko$¢ minimum 5 m, hotelarskich.

d) zagospodarowanie zielenig minimum 50% po- 3. Tereny zabudowy ustugowe;j:
wierzchni kazdej przestrzeni, U33 tereny zabudowy ustugowej komercyjne i publicz-

e) wyposazenie w urzadzenia rekreacyjno-wypoczyn- ne,
kowe i sportowe dla ré6znych grup wiekowych, 1) z wytgczeniem:

f) dostepnosé dla wszystkich mieszkancow obstugi- a) rzemiosta produkcyjnego,
wanego terenu (przestrzen potpubliczna); b) stacji paliw,

9) zielen do utrzymania i wprowadzenia — obszar zie- c¢) warsztatow samochodowych blacharskich i lakier-
leni wyznaczony w planie wewnatrz terenu o innym niczych,

przeznaczeniu z okreslonych przestrzennie powodow d) stacji obstugi samochodéw ciezarowych i auto-

srodowiskowych, takich jak: ochrona istniejagcych busow,

skupisk zieleni, wskazania do pokrycia terenu zielenig 2) dopuszcza sie:

(np. skarpy, zagrozenie osuwiskami, podmoktosci), a) parkingi i garaze dla samochoddéw osobowych,

lokalne powigzania ekologiczne, zielen izolacyjna. b) salony samochodowe (z serwisem),

Minimum 80% obszaru tej zieleni musi stanowi¢ ¢) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni uzytko-

powierzchnia biologicznie czynna. W karcie terenu wej,

mozna ustali¢ odrebnie dla tych obszarow wiekszy d) budynki zamieszkania zbiorowego,

jej udziat. Jako zielen towarzyszaca innym funkcjom, e) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong

utrzymywana i pielegnowana przez wtasciciela dziatalnoscia gospodarcza.

terenu (uzytkownika) moze ona by¢ urzadzonaistu- 4. Tereny zabudowy mieszanej mieszkaniowo-ustugo-

zy¢ celom rekreacyjnym w stopniu i w sposob nie wej:

kolidujacy z celami jej ustalenia. Na tych zasadach M/U32 tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

w granicach zieleni do utrzymania i wprowadzenia zawierajace, ustalone w karcie terenu, tereny mieszka-

dopuszcza sie: niowe: MW, MW24 i ustugowe: U, U33, US lub U34. W

a) Sciezki piesze i rowerowe, matg architekture i karcie terenu mozna ustali¢ proporcje miedzy funkcjg
placyki zabaw dla dzieci, drogi eksploatacyjne mieszkaniowg a ustugowa.
dla urzadzen infrastruktury technicznej, chyba ze 5. Tereny zieleni i wod:

w karcie terenu ustalono inaczej, ZP62 tereny zieleni urzadzonej: tereny miejskiej zie-

b) terenowe urzgdzenia sportowo-rekreacyjne o leni urzadzonej dostepne dla publicznosci, np.: parki,
powierzchniach nie przekraczajacych powierzchni zielence, ogrody zabytkowe i tematyczne. Minimum
boisk do gier matych - w przypadku dopuszczenia 80% obszaru tej zieleni musi stanowi¢ powierzchnia
ich w karcie terenu, biologicznie czynna. Dopuszcza sie:

c) ciagi pieszo-jezdne, dojazdy, ulice wewnetrzne 1) budynki obstugujgce uzytkownikoéw, np.: gastrono-
- bez miejsc postojowych - w przypadku dopusz- mia, szalety, wypozyczalnie sprzetu turystycznego,
czenia ich w karcie terenu wraz z okresleniem pod warunkiem ustalenia w planie ich szczegotowej
warunkoéw (np. liczba, orientacyjna lokalizacja); lokalizacji lub zasad ksztattowania zabudowy;

10) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodaro- 2) obiekty obstugujace uzytkownikow nie wymagajace
wanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w pozwolenia na budowe.
zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w
- g L . . §4
nim warunkow, standardow i parametrow, ktore
po terminie na jaki zostato dopuszczone powin- 1. Wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczysz-
no ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne czonych powierzchni szczelnych wymagajg oczyszcze-
z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem nia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
tymczasowym; 2. Caty obszar planu potozony jest w powierzchniach
11) powierzchnia biologicznie czynna — teren biolo- ograniczajgcych dopuszczalne gabaryty obiektow
gicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w budowlanych oraz naturalnych, wynikajgcych z usytu-
sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny owania Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Watesy -
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie. zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.
§3 §5
Oznaczenia literowe lub literowo — cyfrowe dotyczgce 1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania za-
przeznaczenia terendw uzyte w niniejszym planie. potrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla
1. Tereny zabudowy mieszkaniowej: samochodéw osobowych:

MW24 tereny zabudowy mieszkaniowej intensywnej:
domy mieszkalne powyzej 4 mieszkan;
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Wskazniki miejsc
postojowych
strefa C
Lp. Rodzaj funkgii Podstawa obszary zabudowy
odniesienia miejskiej
strefa
nieograniczonego
parkowania
1 2 3 4
Budynki mieszkalne jednorodzinne
1. oraz mieszkania mtegralnle_ zwigzane | , .o 4o e Min. 2
z prowadzong dziatalnoscig
gospodarczg
2. Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie Min. 1,2
3. Domy studenckie, internaty 10 pokoi Min. 0,9
4. Hotele pracownicze, asystenckie 1 pokdj Min. 0,4
5. Schroniska mtodziezowe 10 tozek Min. 0,9
6. Hotele 1 pokdj Min. 0,6
7. I?er_1$Jonaty, poko_Je goscinne, obiekty 1 pokoj Min. 1
Swiadczace ustugi hotelarskie
8. Domy dziennego i staieg_jo .pobytu dla 10 1636k Min. 0,9
0s06b starszych, domy opieki
Obiekty handlowe o pow. sprzedazy do | 1000 m? pow. .
9. 2 . Min. 32
2000 m sprzedazy
10. Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc _ Min. 15
konsumpcyjnych
1 Biura, urzedy, poczty, banki — obiekty | 100 m?pow. Min. 5
' do200 m? pow. uzytkowej uzytkowej :
Biura, urzedy, poczty, banki — obiekty | 100 m?pow. .
12. .. 2 . . . . Min. 3
powyzej 200m* pow. uzytkowej uzytkowej
Przychodnie, gabinety lekarskie, 2
13. kancelarie adwokackie — obiekty lgotkmovfeo'W. Min. b
matedo 200 m? pow. uzytkowej Y J
Przychodnie, gabinety lekarskie, 2
14. | kancelarie adwokackie — obiekty duze | |00 M POW. Min. 2,5
.. 2 . . uzytkowej
powyzej 200 m* pow. uzytkowej
N 2
15. Domy parafialne, domy kultury 10_0 m® pow. MIN. 3
u zytkowej
16. Kina 1_00 miejsc Min. 5
siedzgcych
17, Teatry, filharmonie 190 miejsc Min. 15
siedzgcych
18 Muzea mate do 1000 m? powierzchni | 1000 m? pow. MIN. 16 + 0,3 m.p. dla
’ wystawienniczej wystawienniczej autokaru
19 Muzea duze powyzej 1000 m? | 1000 m? pow. Min. 20 + 0,3 m.p. dla
' powierzchni wystawienniczej wystawienniczej autokaru
20. Szkoty podstawowe i gimnazja 1 pomieszczenie do Min. 0.5
nauki
21. Szkoty srednie 1 pomieszczenie do Min. 1,0
nauki
Szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne 10 studentow .
Min. 1,5
lub
22. 1 pomieszczenie lub
pomie Min. 4
do nauki
23. Przedszkola, $wietlice 1 oddziat Min. 3
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24, Szpitale, kliniki 1 tézko Min. 1
H 2
25. Rzemiosto ustugowe 1(_)0 m* pow. MIN. 2
uzytkowej
. . . 2
26. Mate obiekty sportu i rekreacji 1(?0 m* pow. Min. 4
uzytkowej
27. Kryte ptywalnie 100 m? lustra wody | Min. 5
28. Korty tenisowe (bez miejsc dla widzéw) | 1 kort Min. 2

. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskaz-

niki stosuje sie¢ odpowiednio.
§6

. Ustala sig podziat obszaru objetego planem na 3 tereny

oznaczone numerami trzycyfrowymi od 001 do 003.

. Dla kazdego z w/w terendw okresla sie ustalenia szcze-

gotowe ujete w kartach terendéw.
§7

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 001 —
M/U32 MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OSOWA - REJON ULIC JUNONY I
HERY W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJ-
NYM 2138

1.
2.
3.

Numer terenu: 001.

Powierzchnia terenu: 5,24 ha.

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowo-ustugo-
wa zawierajgca, teren mieszkaniowy MW24 i ustugowy
U33 bez ustalania proporcji miedzy nimi.

. Funkcje wytgczone:

1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?;

2) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni;

3) salony samochodowe z serwisem.

. Istniejgce przeznaczenie lub sposob zagospodarowania

uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.

. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) stosuje sie zasady, o ktérych mowa w ust. 7,11;

2) zakaz lokalizacji masztow i wiez telefonii komorkowe;j
wolno stojgcych, maksymalna wysoko$¢ masztow,
wiez lub anten na dachach budynkow nie moze prze-
kracza¢ 1/3 wysokosci budynku i nie moze wynosi¢
wiecej niz 10 m.

. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z przepisami budowlanymi
i drogowymi;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
terenu inwestycji: maksymalnie
a) dla funkcji mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-
ustugowej 30% terenu inwestycji,
b) dla funkcji ustugowej 50% terenu inwestyc;ji;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czyn-
nej:
a) dla funkcji mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-
ustugowej 60% terenu inwestycji,
b) dla funkcji ustugowej 50% terenu inwestycji,
c¢) dla ulic Diany i Hery wydzielonych liniami podziatu
wewnetrznego- nie ustala sie;
4) intensywno$¢ zabudowy dla terenu inwestycji, mi-
nimalna: nie ustala sie, maksymalna: 1,2;
5) wysokos$é zabudowy, minimalna: nie ustala sie,
maksymalna: 16m;
6) formy zabudowy: dowolne;
7) ksztatt dachu: o kacie nachylenia potaci od 20° -
45°%;

8) inne: na terenie mieszkaniowym inwestycyjnym
nalezy urzadzic¢ rekreacyjne zielenie przydomowe
o tgcznej powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m?/1 m?
pow. uzytkowej mieszkan.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

nie dotyczy.

9. Zasady dotyczace systemdw komunikacji i infrastruk-

tury techniczne;j:

1) dostepnos$¢ drogowa:

a) od ulicy Koziorozca (poza granicami planu),

b) od ulicy Junony (poza granicami planu): poprzez
skrzyzowanie z ulicg Hery, poprzez istniejgce zjaz-
dy i skrzyzowania, poprzez nowe zjazdy nie wigcej
niz jeden zjazd projektowany do jednej dziatki w
odlegtosci min. 100 m od skrzyzowan i min. 50 m
miedzy sobg,

c) od dziatki drogowej nr 1167/44 (poza po6tnocnag
granicg planu),

d) od ulicy Hery wydzielonej liniami podziatu we-
wnetrznego,

e) od ulicy Diany wydzielonej liniami podziatu we-
wnetrznego,

2) parkingi: do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie
z 8 5, dopuszcza sie realizacje czesci miejsc postojo-
wych na terenie 003-M/U32 oraz wzdtuz ulic Diany
i Hery wydzielonych liniami podziatu wewnetrzne-
go;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekdéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie
na terenie lub do uktadu odwadniajacego;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektro-
energetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprze-
wodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub ni-
skoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) gospodarka odpadami: odpady komunalne — po se-
gregacji wywodz na sktadowisko miejskie, pozostate
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: nie do-

tyczy.

10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow,

krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspotczes-
nej: nie dotyczy.

11. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenow
Aktywnych Biologicznie (OSTAB);

2) zielen do utrzymania i wprowadzenia okreslona na
rysunku planu z dopuszczeniem realizacji urzadzen
rekreacji dzieciecej;

3) co najmniej 20% terenu biologicznie czynnego
nalezy przeznaczy¢ pod zadrzewienia;

4) w obrebie zieleni do utrzymania i wprowadzenia
zlokalizowanie szpaleru drzew.

12. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: dotyczy

ulicy Diany i ulicy Hery wydzielonych liniami podziatu
wewnetrznego:
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13.

14.

15.
16.

17.

18.

1) mata architektura: dopuszcza sie;

2) nos$niki reklamowe: zakaz lokalizacji w obrebie
skrzyzowan;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz
lokalizacji;

4) urzgdzenia techniczne: dopuszcza sie, z wylacze-
niem masztéw i wiez telefonii komorkowej wolno-
stojgcych, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 2;

5) zielen: dopuszcza sie.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania

terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

Ustalenia dotyczace obszarow rehabilitacji istniejace;j

zabudowy i infrastruktury technicznej oraz obszaréow

wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywacji: nie
ustala sie.

Stawka procentowa: nie dotyczy.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych

przepiséw:

1) caty obszar planu potozony w powierzchniach
ograniczajgcych dopuszczalne gabaryty obiektow
budowlanych oraz naturalnych wynikajacych z
usytuowania Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha
Walesy - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odregbnymi;

2) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego, zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenow

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza sig

zabudoweg na granicy dzialek z zastrzezeniem ust. 7.

pkt 1.

Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawa-

nia decyzji administracyjnych:

1) zaleca sie zastosowanie nawierzchni potprzepusz-
czalnej do utwardzenia ciggéow pieszych, drég
dojazdowych i parkingéw;

2) zaleca sie wprowadzenie zieleni o gatunkach zgod-
nych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

3) zaleca sie gromadzenie wod opadowych i rozto-
powych z powierzchni dachéw obiektéw kubatu-
rowych w zbiornikach szczelnych w celu dalszego
ich wykorzystania;

4) nalezy rozpozna¢ szczegdtowo sposodb odwodnienia
terenéw przewidzianych do zabudowy;

5) obszar wystepowania funkcjonujgcych, niezinwen-
taryzowanych sieci drenarskich.

§8

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 002 - ZP62

M

EJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZE-

STRZENNEGO OSOWA - REJON ULIC JUNONY | HERY

w

MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJNYM

2138

1.
2.
3.

[0

Numer terenu: 002.

Powierzchnia terenu: 1,00 ha.

Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzagdzonej — park
osiedlowy.

. Funkcje wytgczone: nie ustala sie.
. Istniejgce przeznaczenie lub sposdb zagospodarowania

uznany za zgodny z planem: nie ustala sie.

. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) stosuje sie zasady, o ktérych mowa w ust. 7,11;
2) zakaz lokalizacji masztow i wiez telefonii komorkowe;j
wolnostojacych.

. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:

10.

11.

12.

13.

14.

15.
16.

1) linie zabudowy: nie dotyczy;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
terenu inwestycji: nie dotyczy;

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej:
80%;

4) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;

5) wysokos$¢ zabudowy: nie dotyczy;

6) formy zabudowy: nie dotyczy;

7) ksztatt dachu: nie dotyczy.

. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

nie dotyczy.

. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruk-

tury technicznej:
1) dostepno$é drogowa:
a) od ulicy Heleny (poza granicami planu),
b) od dziatki drogowej nr 1167/44 (poza pdétnocng
granica planu),
c) od ulicy Hery wydzielonej liniami podziatu we-
wnetrznego w terenie 001-M/U32,
d) od ulicy Diany wydzielonej liniami podziatu we-
wnetrznego w terenie 001-M/U32;

2) parkingi: wyklucza sie;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie sciekdéw: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych: odprowadzenie
powierzchniowe;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektro-
energetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) gospodarka odpadami: odpady komunalne — po se-
gregacji wywoz na sktadowisko miejskie, pozostate
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: nie do-
tyczy.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow,

krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspotczes-

nej: nie dotyczy.

Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenow
Aktywnych Biologicznie (OSTAB);

2) co najmniej 20% powierzchni biologicznie czynnej
nalezy przeznaczy¢ pod zadrzewienia.

Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz
lokalizacji;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig, z wylgcze-
niem masztoéw i wiez telefonii komorkowej wolno-
stojgcych, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 2;

5) zielen: obowigzkowa, ksztattowana zgodnie z ust.
11. pkt 2.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania

terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

Ustalenia dotyczgce obszarow rehabilitacji istniejgcej

zabudowy i infrastruktury technicznej oraz obszarow

wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji: nie
ustala sie.

Stawka procentowa: nie dotyczy.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow

podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych

przepiséw:

1) caty obszar planu potozony w powierzchniach
ograniczajgcych dopuszczalne gabaryty obiektow
budowlanych oraz naturalnych wynikajgcych z
usytuowania Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha
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17.

18.

Walesy - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego; zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dotyczy.

Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawa-

nia decyzji administracyjnych:

1) zaleca sie zastosowanie nawierzchni potprzepusz-
czalnej do utwardzenia ciggow pieszych;

2) zaleca sig urzadzenie dwdch boisk do gier zespoto-
wych (jedno utwardzone), utwardzonej sciezki do
jazdy na rowerach i wrotkach - petla o dtugosci ok.
130 m (dla dzieci), bezkolizyjnej z ruchem pieszym
oraz wybiegu dla psow;

3) obszar wystepowania funkcjonujgcych, niezinwen-
taryzowanych sieci drenarskich.

§9

KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 003 — M/
U32 MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OSOWA - REJON ULIC JUNONY I
HERY W MIESCIE GDANSKU O NUMERZE EWIDENCYJ-
NYM 2138

1.
2.
3.

Numer terenu: 003.

Powierzchnia terenu: 1,26 ha.

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowo-ustugo-
wa zawierajgca, teren mieszkaniowy MW24 i ustugowy
U33 bez ustalania proporcji miedzy nimi.

. Funkcje wytgczone:

1) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m%;

2) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni;

3) salony samochodowe z serwisem.

. Istniejgce przeznaczenie lub sposdb zagospodarowania

uznany za zgodny z planem: budynek mieszkalny jed-
norodzinny na dziatce nr 1242/13;

. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) stosuje sie zasady, o ktérych mowa w ust. 7,11;

2) zakaz lokalizacji masztow i wiez telefonii komorkowe;j
wolno stojgcych, maksymalna wysokos¢ masztow,
wiez lub anten na dachach budynkow nie moze prze-
kracza¢ 1/3 wysokosci budynku i nie moze wynosi¢
wiecej niz 10 m.

. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:
1) linie zabudowy: zgodnie z przepisami budowlanymi
i drogowymi;
2) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
terenu inwestycji: maksymalnie:
a) dla funkcji mieszkaniowej oraz mieszkaniowo
- ustugowej 30% terenu inwestycji,
b) dla funkcji ustugowej 50% terenu inwestyc;ji;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czyn-
nej:
a) dla funkcji mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-
ustugowej 50% terenu inwestycji,
b) dla funkcji ustugowej 30% terenu inwestycji;
4) intensywnos¢ zabudowy dla terenu inwestycji, mi-
nimalna: nie ustala sie, maksymalna: 1,2;
5) wysokos$¢é zabudowy, minimalna: nie ustala sie,
maksymalna:
a) dla obszaru wyznaczonego liniami podziatu
wewnetrznego i oznaczonego symbolem ,a” —
12 m,

10

11.

12.

13.

14.

15.
16.

17.

18.

b) dla pozostatej czesci obszaru oznaczonej symbo-
lem ,b” —16 m,

6) formy zabudowy: dowolne;

7) ksztatt dachu: dowolny;

8) inne: na terenie mieszkaniowym inwestycyjnym
nalezy urzadzi¢ rekreacyjne zielenie przydomowe
o tgcznej powierzchni nie mniejszej niz 0,3 m?/1 m?
pow. uzytkowej mieszkan.

. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

nie dotyczy.

. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruk-

tury technicznej:

1) dostepnos$¢ drogowa:

a) od dziatki drogowej nr 1167/70 (poza po6tnocng
granicg planu),

b) od ulicy Hery wydzielonej liniami podziatu we-
wnetrznego w terenie 001-M/U32;

2) parkingi: do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie
z85;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekdéw: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych: zagospodarowanie
na terenie lub do uktadu odwadniajgcego;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektro-
energetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprze-
wodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub ni-
skoemisyjnych zrodet lokalnych;

9) gospodarka odpadami: odpady komunalne — po se-
gregacji wywodz na sktadowisko miejskie, pozostate
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami;

10) planowane urzadzenia i sieci magistralne: nie do-

tyczy.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow,

krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspotczes-

nej: nie dotyczy.

Zasady ochrony srodowiska i przyrody: stosuje sie

zasady ogolne.

Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: nie

dotyczy.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania

terenu: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

Ustalenia dotyczgce obszarow rehabilitacji istniejgcej

zabudowy i infrastruktury technicznej oraz obszarow

wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji: nie
ustala sie.

Stawka procentowa: nie dotyczy.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow

podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych

przepiséw:

1) caty obszar planu potozony w powierzchniach
ograniczajgcych dopuszczalne gabaryty obiektow
budowlanych oraz naturalnych wynikajgcych z
usytuowania Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha
Watesy - zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) teren potozony w otulinie Trojmiejskiego Parku
Krajobrazowego; zagospodarowanie zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terenow

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza sie

zabudowe na granicy dziatek z zastrzezeniem ust. 7.

pkt 1.

Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawa-

nia decyzji administracyjnych:

1) zaleca sie zastosowanie nawierzchni potprzepusz-
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czalnej do utwardzenia ciggow pieszych, drég
dojazdowych i parkingow;

2) zaleca sie co najmniej 20% powierzchni biologicznie
czynnej przeznaczy¢ pod zadrzewienia;

3) zaleca sie gromadzenie wod opadowych i rozto-
powych z powierzchni dachéw obiektow kubatu-
rowych w zbiornikach szczelnych w celu dalszego
ich wykorzystania;

4) nalezy rozpoznac¢ szczegdtowo sposdb odwodnienia
terenéw przewidzianych do zabudowy;

5) obszar wystepowania funkcjonujacych, niezinwen-
taryzowanych sieci drenarskich.

§10

Zatagcznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej

integralne czesci sa:

1) czesc graficzna - rysunek miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego Osowa — rejon ulic
Junony i Hery w miescie Gdansku w skali 1:1000
(zatgcznik nr 1);

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore nalezag do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania (zatgcznik nr 3).

8§11

Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta Gdanska do:
1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej

uchwaty wraz z dokumentacjg planistyczng w celu
oceny zgodnosci z prawem;

2) publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej
Miasta Gdanska.

§12

Tracg moc we fragmentach objetych granicami niniej-

szego planu:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
rejonu po wschodniej stronie ulicy Koziorozca w Oso-
wej w miescie Gdansku, uchwata nr XIl/1591/2002
Rady Miasta Gdanska z dnia 29 sierpnia 2002r.
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 81, poz. 1753 z
03.12.2002r.);

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Osowa — rejon ulic: Wodnika i Artemidy w miescie
Gdansku, uchwata nr XLVI/1579/05 Rady Miasta
Gdanska z dnia 22 grudnia 2005r. (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego Nr 27, poz. 538 z 10.03.2006r.).

8§13

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogto-
szenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Pomor-
skiego z wyjatkiem 8§ 11, ktéry wchodzi w zycie z dniem
podjecia uchwaty.

Przewodniczacy
Rady Miasta Gdanska
Bogdan Oleszek
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr VII/69/11 Rady
SKALA 1

Miasta Gdanska z dnia 17 lutego 2011r.
zagospodarowania przestrzennego Osowa -

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
rejon ulicJunony i Heryw m
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr VII/59/11
Rady Miasta Gdanska

z dnia 17 lutego 2011 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego Osowa - rejon ulic Junony i Hery
w miescie Gdansku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu

Po pierwszym wytozeniu projektu planu do publicznego
wgladu uwagi wniesli:
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. Pani Joanna Pigtkowska zamieszkata w Gdansku
. Pani Monika Mroczkowska zamieszkata w Gdansku

Pani Joanna Pigtkowska oraz Pani Monika Mroczkowska

zarzucajg projektowi planu:

a) Sprzecznos¢ z trescig Studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gdanska w zwigzku z wprowadzeniem na teren ob-
jety OSTAB zabudowy mieszkaniowej intensywne;j.

b) Brak ustalenia stawki procentowej, na podstawie
ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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Ad.1, 2 a) Projekt planu, dla terenu objetego OSTAB zakta-
da realizacje terenu zieleni publicznej o powierzchni Tha
—002-ZP62, za$ na pozostatym terenie realizacje zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej bez ustalania proporcji pomie-
dzy terenami mieszkaniowymi i ustugowymi—001-M/U32.
W terenie mieszkaniowo-ustugowym, zawierajgcym domy
mieszkalne powyzej czterech mieszkan (MW24-tereny
zabudowy mieszkaniowej intensywnej) i ustugi, ustala
sie minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej
na poziomie 60% oraz dodatkowo zielen do utrzymania i
wprowadzenia w dwéch zwartych kompleksach o przebie-
gu z p6tnocnego-zachodu na potudniowy-wschaod, ktérych
taczna powierzchnia wynosi okoto 0,98ha. Projekt planu
ustala parametry ksztattowania zabudowy w nastepujgcy
sposob: - wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
terenu inwestycji: maksymalnie: a) dla funkcji mieszkanio-
wej oraz mieszkaniowo- ustugowej 30%, b) dla funkcji ustu-
gowej 50%, - minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej: a) dla funkcji mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-
ustugowej 60%, b) dla funkcji ustugowej 50%, c) dla ulic
Diany i Hery wydzielonych liniami podziatu wewnetrzne-
go- nie ustala sig, - intensywno$¢ zabudowy, minimalna
nie ustala sie, maksymalna: 1,2, - wysoko$¢ zabudowy,
minimalna nie ustala sie, maksymalna: 16m. Powyzsze
ekstremalne parametry nie mogg by¢ jednak tacznie
spetnione: inwestor — w ramach niezbednej elastyczno-
Sci planu — bedzie musiat zdecydowac, ktore parametry
w swoim projekcie wykorzysta w maksymalny sposéb
—wtedy inne parametry nie osiggng wielkosci maksymal-
nych. Na przyktad mozliwg do zrealizowania powierzchnie
zabudowy oraz kubature w dosy¢ istotny sposéb ograni-
cza konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
parkingowych na terenie inwestycji. Przy zatozonej przez
inwestora maksymalnej wysokosci 16 metrow, przyjetej
strukturze mieszkan wynikajgcej z rozeznania rynku, ko-
niecznosci spetnienia wymogu zapewnienia co najmniej
1,2 miejsca postojowego na mieszkanie, mamy do czynie-
nia z intensywnoscig zabudowy okoto 1,0 i powierzchnig
zabudowy na poziomie 21% powierzchni terenu inwestycji.
Parametry te sg spetnione przy zachowanym 60% udziatem
zieleni biologicznie czynnej réwniez na terenie inwestycji.
Mozliwg do zrealizowania powierzchnig zabudowy oraz
kubature w dosy¢ istotny sposob ogranicza koniecznos¢
zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc parkingowych na
terenie inwestycji. Trudno wiec w takiej sytuacji mowic o
intensywnej zabudowie mieszkaniowej. OSTAB jest syste-
mem terenow zielonych i otwartych wynikajgcym z analizy
struktury przyrodniczej miasta i stanowi rodzaj szkieletu
bedacego punktem wyjscia do ksztattowania pozostatej
przestrzeni miasta. W obreb OSTAB wtgczono niektore
tereny przeznaczone na funkcje inne niz zielen publiczna, z
istniejgcymi duzymi powierzchniami zieleni towarzyszacej,
wybrane tereny mieszkaniowe i ustugowe. Najwazniejsza
zasadg, niezbedng do funkcjonowania OSTAB jest zacho-
wanie jego ciggtosci przestrzennej; elementy tej struktury
nie moga by¢ likwidowane ani dowolnie przeksztatcane.
To podstawowe zatozenie OSTAB jest w projekcie planu
w petni spetnione.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga wptyneta w terminie.

Ad. 1, 2 b) Projekt planu tworzony jest w sytuacji obo-
wigzywania dwoéch planéw miejscowych na obszarze
objetym granicami opracowania: - miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu po wschodniej
stronie ulicy Koziorozca w Osowej w miescie Gdansku,
uchwata nr Xl11/1591/2002 Rady Miasta Gdanska z dnia 29
sierpnia 2002r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 81, poz. 1753

z 03.12.2002r.), - miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Osowa — rejon ulic: Wodnika i Artemidy w
miescie Gdansku, uchwata nr XLVI/1579/05 Rady Miasta
Gdanska z dnia 22 grudnia 2005r. (Dz. Urz. Woj. Pomor-
skiego Nr 27, poz. 538 z 10.03.2006r. W planie obowigzu-
jacym zachodnia cze$¢ terenu 001-M/U32 przeznaczona
jest na ustugi, zas cze$¢ wschodnia na dwa tereny miesz-
kaniowe oddzielone od siebie ulicg dojazdowa. Na tych
trzech terenach intensywno$¢ maksymalna ustalona jest
na poziomie 0,5, mozna zabudowa¢ do 20% powierzch-
ni dziatek, wysoko$¢é na terenach mieszkaniowych do
12 metréw, na terenie ustugowym do 15 metrow. W
projekcie planu, jeden z dwoch terendw mieszkaniowych
zostat pomniejszony o 1 ha na rzecz projektowanego parku
osiedlowego, tym samym, w chwili uchwalenia planu,
warto$¢ rynkowa gruntu przeznaczonego pod realizacje
zieleni ogolnodostepnej ulegnie znacznemu zmniejszeniu,
co mogtoby spowodowac roszczenia wtasciciela gruntu w
trybie art. 36.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Uchwalenie projektu planu w procedowa-
nym ksztatcie obnizy warto$¢ dziatki nr 1242/113 obreb
1, ktéora w obowigzujacym planie zagospodarowania
przestrzennego przeznaczona jest na teren inwestycyjny
(zabudowa mieszkaniowo-ustugowa). Teren 003-M/U32
w planie obowigzujgcym zawiera fragment wiekszego
terenu mieszkaniowo-ustugowego oraz fragment tere-
nu ustugowego. Na terenie mieszkaniowo-ustugowym
intensywnos$¢ ustalona jest na poziomie 1,0, wysokos$¢
do 12 metréw, zas na terenie ustugowym intensywnos¢
ksztattuje sie na poziomie 1,5, wysokos¢ maksymalna
do 15 metréw. Cena lokali uzytkowych przewyzsza cene
lokali mieszkalnych, a zatem podchodzac cato$ciowo do
obszaru planu nalezy wysnu¢ wniosek, ze zwiekszenie
intensywnosci w stosunku do planu obowigzujgcego, na
terenie 001-M/U32 wyznaczonym w projekcie planu nie
przyczyni sie do wzrostu wartosci nieruchomosci.
Uwaga nieuwzgledniona.
Uwaga wptyneta w terminie.

3) Mieszkancy dzielnicy Gdansk Osowa — 28 osé6b fi-

zycznych zamieszkatych w Gdansku

Mieszkancy dzielnicy Gdansk Osowa wnoszg o:

a) Dopasowanie maksymalnej linii zabudowy do
istniejgcego juz tadu przestrzennego.

b) Pozostawienie maksymalnej wysokos$ci dopusz-
czonej w planie obowigzujgcym.

c) Dostosowaniu charakteru planowanej zabudowy
do zabudowy istniejacej w najblizszym otocze-
niu.

d) Przedstawienie analiz i rozwigzan komunika-
cyjnych z grafikiem realizacji uwzgledniajgcych
zmiany natezenia ruchu na juz istniejgcych pro-
wizorycznych drogach.

Ad. 3a) W planie obowigzujgcym nieprzekraczalna linia
zabudowy zostata ustalona w odlegtosci 6,0m od linii
rozgraniczajgcych terenow wprowadzonych ustaleniami
tego planu. Projekt planu przewiduje przebieg linii zabu-
dowy zgodnie z przepisami budowlanymi i drogowymi, co
znalazto odzwierciedlenie w odpowiednich kartach terenu
w ust. 7, pkt 1). Ustalenie to oznacza, ze zabudowa moze
by¢ realizowana w takich samych odlegtosciach od ulic
jak w planie obowigzujgcym, bez potrzeby wrysowywania
tej linii.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga wptyneta w terminie.

Ad. 3b) Ustalenia planu obowigzujgcego (teren-003-33 w
planie rejonu po wschodniej stronie ulicy Koziorozca w
Osowej — nr ewid. 2119) umozliwiaty realizacje zabudo-
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wy ustugowej o wysokosci do 15 metrow. Jest to teren
potozony u zbiegu ulic Junony i Koziorozca ograniczony
od pétnocy dziatkg drogowg o szerokosci w liniach roz-
graniczajgcych 15m. Dla terenéw 002-31 i 004-31 ustale-
nia planu obowigzujgcego (2119) dopuszczaty realizacje
zabudowy mieszkaniowej o wysokosci do 12m. Obecny
projekt planu przewiduje realizacje zabudowy mieszka-
niowo-ustugowej bez ustalania proporcji o maksymalnej
wysokosci do 16 metrow. W opracowywanym projekcie
planu, cze$¢ terenu 002-31 przeznacza sie na realizacje
parku osiedlowego (002-ZP62) na gruncie wtasnosci pry-
watnej. Podniesienie wysokosci zabudowy na tym terenie
w stosunku do wysokosci ustalonej w planie obowigzuja-
cym, stanowi rekompensate za obnizenie wartosci gruntu
terenu przeznaczonego na zielen publiczng. Nalezy dodac,
ze zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana na pétnoc od
terenu opracowania, nie bedzie miata bezposredniego
styku z zabudowa o wysokosci do 16m, bedzie oddzielona
od niej, w czesci zachodniej ulicg o szerokosci 15 metrow
w liniach rozgraniczajgcych, w czesci srodkowej pasem
zieleni ogolnodostepnej o szerokosci okoto 89 metrow.
Od potudnia obszar planu przylega do ulicy Junony o
szerokosci w liniach rozgraniczajacych od okoto 22m
do 27m, co znacznie oddala istniejgcg i projektowang
tam zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng od zespotu
zabudowy wielorodzinnej niwelujgc oddziatywanie na
zabudowe o nizszych parametrach. Realizacja na gruncie
prywatnym zieleni publicznej o powierzchni 1 ha znacznie
obniza jego wartos$¢. Podniesienie parametrow, w tym
wysokosci ma miedzy innymi na celu zniwelowanie tego
spadku wartosci.

Uwaga nieuwzgledniona

Uwaga wptyneta w terminie.

Ad. 3c) Obszar opracowania od wschodu graniczy z
zespotem 11 budynkéw zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej. Sg to obiekty o wysokosci 15 metrow 4,5 kon-
dygnacyjne. Na potudniowy wschod od przedmiotowego
terenu zlokalizowane jest osiedle ,Barbakan” z budynkami
czterokondygnacyjnymii 3,5 kondygnacyjnymi. Istniejgca
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana
przy ulicach Junony, Koziorozca i Heleny oddzielona jest
od projektowanej zabudowy wielorodzinnej szerokimi cig-
gami komunikacyjnymi. Plany obowigzujgce dopuszczaty
w czesci poétnocno-wschodniej przylegajacej do terenu
koscielnego oraz w czesci zachodniej u zbiegu ulic Ko-
ziorozca i Junony zabudowe o wysokosci do 15 metrow.
Zanizenie wysokosci w projekcie planu, spowodowatoby
spadek wartosci tych gruntéw, a co za tym idzie koniecz-
nos¢ wyptaty odszkodowania wtascicielowi gruntu z tytutu
spadku wartosci tego gruntu.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga wptyneta w terminie.

Ad. 3d) Analiza potokéw ruchu kotowego dla miasta zo-
stata wykonana dla uktadu uliczno-drogowego przyjetego
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska z 2007 roku w trzech zde-
finiowanych stanach planistycznych: zdeterminowanym
(2010r.), perspektywicznym (2020r.) i wypetnienia struktur
(2030r.). W rejonie objetym miejscowym planem zagospo-
darowania nie wystepujg, w zadnym ze stanow, przecia-
zenia uktadu komunikacyjnego. Plan miejscowy nie ma
mozliwosci okreslenia grafiku realizacji inwestycji, w tym
drdég, na dziatce inwestora, a jedynie ustala dostepnos¢
drogowa do terenu. W przypadku planu 2138 planowana
inwestycja wtgczona bedzie do istniejgcych wydzielonych
ulic: Junony, Koziorozca, Hery, Diany. Ulice te sg drogami
publicznymi i stanowig wtasno$¢ miasta.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga wptyneta w terminie.

4. Pan Marek Buchnowski i Pan Tomasz Kiedrowski
zamieszkali w Gdansku w imieniu 106 mieszkancow
dzielnicy Gdansk Osowa.

Mieszkancy dzielnicy Gdansk Osowa wnosz3 o:

a) Nie zwiekszanie wskaznikéw wysokosci zabudowy
(w uwadze btednie okreslonej jako intensywnos$c¢)
— maksymalnie 2,5 kondygnacji i 12 m wysokosci
dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustu-
gowe;j.

b) Zachowanie pozostatych parametrow planistycz-
nych, tak aby w petni sankcjonowaty zapisy Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Gdanska.

c) Zwiekszenie powierzchni projektowanego terenu
zielonego z 1 ha do minimalnej powierzchni matych
parkéw osiedlowych z ustalen studium — czyli 2 -5
ha.

d) Ustosunkowanie sie do problemu wptywu intensyfi-
kacji zagospodarowania na funkcjonowanie dzielnicy
w zakresie o$wiaty.

e) Nie likwidowanie jedynego w dzielnicy terenu zare-
zerwowanego pod potencjalne centrum handlowe
w dzielnicy.

Ad. 4a) Ustalenia planu obowigzujgcego (teren-003-33 w

planie rejonu po wschodniej stronie ulicy Koziorozca w

Osowej — nr ewid. 2119) umozliwiaty realizacje zabudo-

wy ustugowej o wysokosci do 15 metréow. Jest to teren

potozony u zbiegu ulic Junony i Koziorozca ograniczony
od poétnocy dziatkg drogowg o szerokosci w liniach roz-
graniczajgcych 15m. Dla terenow 002-31 i 004-31 ustale-
nia planu obowigzujgcego (2119) dopuszczaty realizacje
zabudowy mieszkaniowej o wysokosci do 12m. Obecny
projekt planu przewiduje realizacje zabudowy mieszka-
niowo-ustugowej bez ustalania proporcji o maksymalnej
wysokosci do 16 metrow. W opracowywanym projekcie
planu, cze$¢ terenu 002-31 przeznacza sie na realizacje
parku osiedlowego (002-ZP62) na gruncie wtasnosci pry-
watnej. Podniesienie wysokosci zabudowy na tym terenie
w stosunku do wysokosci ustalonej w planie obowigzuja-
cym, stanowi rekompensate za obnizenie wartosci gruntu
terenu przeznaczonego na zielen publiczng. Nalezy dodac,
ze zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana na pétnoc od
terenu opracowania, nie bedzie miata bezposredniego
styku z zabudowa o wysokosci do 16m, bedzie oddzielona
od niej, w czesci zachodniej ulicg o szerokosci 15 metrow

w liniach rozgraniczajgcych, w czesci srodkowej pasem

zieleni ogodlnodostepnej o szerokosci okoto 89 metrow.

Od potudnia obszar planu przylega do ulicy Junony o

szerokosci w liniach rozgraniczajagcych od okoto 22m

do 27m, co znacznie oddala istniejacg i projektowang
tam zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng od zespotu
zabudowy wielorodzinnej niwelujgc oddziatywanie na
zabudowe o nizszych parametrach Teren potozony w po6t-

nocno-wschodniej czesci obszaru opracowania, zgodnie z

ustaleniami planu obowigzujgcego rejon ulic: Wodnika i

Artemidy (2124) czesciowo przeznaczony byt pod ustugi z

dopuszczeniem zabudowy do wysokosci 15m. Obnizenie

wysokosci na catym obszarze opracowania spowodowatby
roszczenia witasciciela gruntu z tytutu spadku jego warto-

Sci. Realizacja na gruncie prywatnym zieleni publicznej o

powierzchni 1 ha znacznie obniza jego warto$¢. Podnie-

sienie parametrow, w tym wysokos$ci ma miedzy innymi
na celu zniwelowanie tego spadku wartosci.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga wptyneta w terminie.
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Ad. 4b) Zgodnie z rozdziatem 12.2. ,Ksztattowanie
struktury przestrzennej dzielnic”, Studium uwarunko-
wan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gdanska, w czesci 12.2.5 dotyczacej dzielnicy Zachéd
znajduje sie zapis dotyczgcy intensywnosci zabudowy
w poszczegolnych dzielnicach: ,, Na obrzezach Kokoszek
Mieszkaniowych i w Klukowie Rebiechowie przewiduje
sie zabudowe mieszkaniowg o charakterze podmiejskim,
willowym, o intensywnosci nieprzekraczajacej 1,0, oraz
nieco intensywniejszg w Osowej i we wschodniej czesci
Kokoszek Mieszkaniowych (z dopuszczeniem niskiej za-
budowy wielorodzinnej i matych domoéow mieszkalnych).
Przyjeta w projekcie planu intensywno$¢ na poziomie
maksymalnie 1,2 spetnia w cato$ci wymog dotyczacy tego
parametru postawiony w Studium. Nowy zespo6t zabudo-
wy mieszkaniowej wielorodzinnej ma by¢ realizowany
jako kontynuacja sgsiadujgcego od wschodu zespotu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Obszar planu
zlokalizowany jest na terenie miasta w zabudowie miej-
skiej, gdzie oprocz zabudowy jednorodzinnej wystepuje
zabudowa wielorodzinna z budynkami o wysokosci okoto
15 metrow. Okoto 84% powierzchni obszaru projektu planu
wigczone jest do Ogoélnomiejskiego Systemu Terenow
Aktywnych Biologicznie. Zgodnie z zapisami Studium ,,w
obreb OSTAB wtaczono (.) niektdre tereny przeznaczone na
funkcje inne niz zielen publiczna, z duzymi powierzchniami
zieleni towarzyszgcej (zwtaszcza zadrzewien), wybrane
tereny mieszkaniowe i ustugowe oraz wybrane tereny
jeszcze niezagospodarowane. Chodzi bowiem nie tylko o
zachowanie struktur przyrodniczych w dotychczasowym
stanie, ale takze o mozliwos$¢ przeksztatcania wskazanych
terenéw zgodnie z przestankami zréwnowazonego roz-
woju oraz o prawidtowe kreowanie nowych przestrzeni
w rejonach jeszcze niezagospodarowanych.” Ciggtos¢
przestrzenna na obszarze objetym projektem planu jest
zachowana poprzez wprowadzenie szerokich pasow zieleni
do wprowadzenia i pielegnacji (szerokos¢ 9-40 metréw o
tacznej powierzchni 0,98 ha), na ktérych nakazano przezna-
czy¢ pod zadrzewienia co najmniej 20% terenu biologicznie
czynnego oraz na terenie tej zieleni zlokalizowa¢ szpaler
drzew. Wymagane powierzchnie biologicznie czynne
wynoszg zgodnie z projektem planu co najmniej 60% dla
terendw mieszkaniowych. Wartoscig dodang jest projek-
towany teren zielony o powierzchni 1 ha, ktoéry znacznie
podnosi ogolny udziat powierzchni terenow biologicznie
czynnych w obrebie catego obszaru planu.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga wptlyneta w terminie.

Ad. 4c) Realizacja wniosku mieszkancéw o powiekszenie
powierzchni projektowanego terenu zielonego jest niereal-
na w warunkach Osowej, poniewaz dominuje tu wtasnos¢
prywatna. Na obszarze na pétnoc od ulicy Nowy Swiat
wystepujg zaledwie trzy dziatki wtasnosci gminnej, ktore
mogtyby petni¢ role terenéw zielonych (pod warunkiem
zmiany planu miejscowego), kazdy o powierzchni mniej-
szej niz 1,5 ha. Rekreacyjny teren zielony wydzielony z
terenu wtasnosci prywatnej i przekazany miastu jako teren
zieleni publicznej jest szansg na uzyskanie nieduzego, ale
ogolnodostepnego zielenca dla mieszkancéw okolicznej
zabudowy.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga wptyneta w terminie.

Ad. 4d) Szkota podstawowa nr 81 potozona przy ul. Sied-
leckiego 14 od roku szkolnego 2004/2005 funkcjonuje jako
samodzielna placowka edukacyjna. Wczesniej dziatata w
Zespole Ksztalcenia Podstawowego i Gimnazjalnego w
jednym budynku z Gimnazjum nr 33, ktore przeniosto sie

do nowego budynku potozonego przy ul. Wodnika 57. W
roku szkolnym 2010/2011 w SP 81 uczy sie 965 dzieci w 43
oddziatach klas 1-6 oraz 146 dzieci w szes$ciu oddziatach
.0”. W szkole jest 37 sal dydaktycznych (w tym 2 sale
gimnastyczne). Wspotczynnik zmianowosci (liczba oddzia-
téw odniesiona do liczby sal) wynosi 1,3 i jest to wartos¢
maksymalna, zaktadana w modelu o$wiaty zawartym w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska. Natomiast liczebno$¢
oddziatu szkolnego w klasach 1-6 wynosi 22 uczniéw,
podczas gdy w studium dopuszcza sie 26 uczniéw/oddziat.
Gdyby przecietny oddziat szkolny klas 1-6 powigkszyt
sie do 26 uczniow szkota mogtaby przyja¢ ok. 170 dzieci
wiecej. Poza tym nalezy podkresli¢, ze do szkoty uczesz-
czajg dzieci spoza obwodu — w biezgcym roku szkolnym
jest ich ponad 200 (20% wszystkich uczniow szkoty). Wg
informacji pochodzacych od dyrekcji szkoty czesé z nich
mieszka bez zameldowania w Osowej, cze$¢ natomiast
poza Gdanskiem. Na obszarze planu bedzie zamieszkiwaé
maksymalnie 1700 oséb, z czego okoto 120 dzieci w wieku
szkolnym (szkota podstawowa). Przy zatozeniu zwiekszenia
liczebnosci oddziatéw z 22 dzieci, do 26 dzieci, istniejgca
szkota podstawowa mogtaby bez problemu przyjag¢ dzieci z
nowego zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
zachowujac jeszcze pewng rezerwe miejsc. Dyrekcja szkoty
jest w posiadaniu ekspertyzy budowlanej stwierdzajgcej
mozliwo$é nadbudowy jednego z segmentéw — dzieki
czemu powstatyby 4 nowe pomieszczenia do nauki dla
100-130 uczniow. Jak wynika z przytoczonych informac;ji
sq mozliwosci zwiekszenia pojemnosci szkoty chociaz juz
dzis$ jest ona obiektem skupiajgcym duzg liczbe uczniow.
Nie przeszkadza to w zaden sposéb w osigganiu bardzo
dobrych wynikéw w nauce i w sporcie. Dodatkowym ar-
gumentem dla rozwoju funkcji mieszkaniowej w Osowej
jest fakt powstania przy ul. Oriona 1 pierwszej w dzielnicy
Zachad niepublicznej szkoty podstawowe;j z przedszkolem,
ktéra przejmie czes¢ uczniow szkoty nr 81. W biezgcym
roku szkolnym w szkole funkcjonuje oddziat ,0” i pierw-
sza klasa, natomiast juz w przysztym planowane sg trzy
oddziaty ,,0” oraz klasy 1-2. W przysztosci mozliwa bedzie
rozbudowa szkoty.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga wptyneta w terminie.

Ad. 4e) Obowigzujgcy plan miejscowy rejonu po wschod-
niej stronie ulicy Koziorozca w Osowej (2119) dla terenu
ustugowego o powierzchni 2,16 ha ustalat ustugi oswiaty,
nauki, zdrowia, opieki spotecznej, kultury, sportu i rekre-
acji, ustugi gastronomii, ustugi handlu detalicznego, a
takze mieszkalnictwo integralnie zwigzane z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza. Ustugi handlu zostaty ogra-
niczone do 20% powierzchni uzytkowej budynkow. Teza
o zabraniu mozliwosci realizacji centrum handlowego w
granicach objetych opracowaniem nie jest prawdziwa.
Projekt planu przewiduje teren mieszkaniowo-ustugowy
bez ustalania proporcji, ponadto nie limituje zakresu ustug,
ktére mogtyby pojawié sie na tym terenie. Jest to wiec
potencjalnie, oferta ustugowa o szerszym wachlarzu w
stosunku do ustaleh planu obowigzujacego.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga wptyneta w terminie.

5. Zarzad Osiedla Osowa, ul. Balcerskiego 35, 80-299

Gdansk w imieniu Rady Osiedla Osowa

Rada Osiedla Osowa wnosi o:

a) Ponowne opracowanie projektu mpzp rejonu ulic
Junony i Hery i usuniecie zapiséw niezgodnych z
obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdan-
ska.
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b) Zmiane zapisow w celu ograniczenia wysokosci bu-
dynkow mieszkalnych do 12 metrow, zabezpieczenia
istniejgcej infrastruktury, w szczegélnosci ulicy Diany
przed dewastacjg, jaka grozitaby tej infrastrukturze w
trakcie prowadzenia budowy. Ustalenie w projekcie
planu zapisow wymuszajgcych na inwestorze budo-
we drég dojazdowych do kolejnych realizowanych
budynkow.

Kompleksowe projektowanie Osiedla Osowa z
uwzglednieniem w projekcie planu koniecznosci
powstania obiektéw ustugowych i handlowych.
Ad. 5a) Zgodnie z rozdziatem 12.2. , Ksztattowanie struk-
tury przestrzennej dzielnic”, Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gdanska, w
czesci 12.2.5 dotyczgcej dzielnicy Zachdd znajduje sie zapis
dotyczacy intensywnosci zabudowy w poszczegolnych
dzielnicach: , Na obrzezach Kokoszek Mieszkaniowych i w
Klukowie Rebiechowie przewiduje sie zabudowe mieszka-
niowg o charakterze podmiejskim, willowym, o intensyw-
nosci nieprzekraczajacej 1,0, oraz nieco intensywniejszg w
Osowej i we wschodniej czesci Kokoszek Mieszkaniowych
(z dopuszczeniem niskiej zabudowy wielorodzinnej i ma-
tych domoéw mieszkalnych). Przyjeta w projekcie planu
intensywnos$¢é na poziomie maksymalnie 1,2 spetnia w
catosci wymog dotyczacy tego parametru postawiony w
Studium. Okoto 84% powierzchni obszaru projektu planu
wtgczone jest do Ogdlnomiejskiego Systemu Terenow
Aktywnych Biologicznie. Zgodnie z zapisami Studium ,,w
obreb OSTAB wtgczono (.) niektére tereny przeznaczone na
funkcje inne niz zielen publiczna, zduzymi powierzchniami
zieleni towarzyszgcej (zwtaszcza zadrzewien), wybrane
tereny mieszkaniowe i ustugowe oraz wybrane tereny
jeszcze niezagospodarowane. Chodzi bowiem nie tylko o
zachowanie struktur przyrodniczych w dotychczasowym
stanie, ale takze o mozliwos$¢ przeksztatcania wskazanych
terenow zgodnie z przestankami zrownowazonego roz-
woju oraz o prawidlowe kreowanie nowych przestrzeni
w rejonach jeszcze niezagospodarowanych.” Ciggtosé
przestrzenna na obszarze objetym projektem planu jest
zachowana poprzez wprowadzenie szerokich pasow zieleni
do wprowadzenia i pielegnacji (szeroko$¢ 9-40 metréw o
tacznej powierzchni 0,98 ha), na ktérych nakazano przezna-
czy¢ pod zadrzewienia co najmniej 20% terenu biologicznie
czynnego oraz na terenie tej zieleni zlokalizowaé szpaler
drzew. Wymagane powierzchnie biologicznie czynne
wynoszg zgodnie z projektem planu co najmniej 60% dla
teren6w mieszkaniowych. Wartoscig dodang jest projek-
towany teren zielony o powierzchni 1 ha, ktéry znacznie
podnosi ogélny udziat powierzchni terenéw biologicznie
czynnych w obrebie catego obszaru planu.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga wptyneta w terminie.

Ad. 5b) Ustalenia planu obowigzujgcego (teren-003-33 w
planie rejonu po wschodniej stronie ulicy Koziorozca w
Osowej — nr ewid. 2119) umozliwiaty realizacje zabudo-
wy ustugowej o wysokosci do 15 metrow. Jest to teren
potozony u zbiegu ulic Junony i Koziorozca ograniczony
od pétnocy dziatkg drogowa o szerokosci w liniach roz-
graniczajacych 15m. Dla terenéw 002-31 i 004-31 ustale-
nia planu obowigzujgcego (2119) dopuszczaty realizacje
zabudowy mieszkaniowej o wysokosci do 12m. Obecny
projekt planu przewiduje realizacje zabudowy mieszka-
niowo-ustugowej bez ustalania proporcji o maksymalnej
wysokosci do 16 metrow. W opracowywanym projekcie
planu, czes¢ terenu 002-31 przeznacza sie na realizacje
parku osiedlowego (002-ZP62) na gruncie wtasnosci pry-
watnej. Podniesienie wysokosci zabudowy na tym terenie
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w stosunku do wysokosci ustalonej w planie obowigzuja-
cym, stanowi rekompensate za obnizenie wartosci gruntu
terenu przeznaczonego na zielen publiczng. Nalezy dodac,
ze zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana na pétnoc od
terenu opracowania, nie bedzie miata bezposredniego
styku z zabudowa o wysokosci do 16m, bedzie oddzielona
od niej, w czesci zachodniej ulicg o szerokosci 15 metrow
w liniach rozgraniczajgcych, w czesci srodkowej pasem
zieleni ogolnodostepnej o szerokosci okoto 89 metrow.
Od potudnia obszar planu przylega do ulicy Junony o
szerokosci w liniach rozgraniczajacych od okoto 22m
do 27m, co znacznie oddala istniejgcg i projektowang
tam zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng od zespotu
zabudowy wielorodzinnej niwelujgc oddziatywanie na
zabudowe o nizszych parametrach. Realizacja na gruncie
prywatnym zieleni publicznej o powierzchni 1 ha znacznie
obniza jego wartos$¢. Podniesienie parametréow, w tym
wysokosci ma migdzy innymi na celu zniwelowanie tego
spadku wartosci. Teren potozony w pétnocno-wschodniej
czesci obszaru opracowania, zgodnie z ustaleniami planu
obowigzujgcego rejon ulic: Wodnika i Artemidy (2124)
czes$ciowo przeznaczony byt pod ustugi z dopuszczeniem
zabudowy do wysokosci 15m. Obnizenie wysokos$ci na
calym obszarze opracowania spowodowatby roszcze-
nia wtasciciela gruntu z tytutu spadku jego wartosci.
Projekt planu swoimi zapisami odnosi sie wylgcznie do
terenu potozonego w granicach opracowania. Nie ma
tez mozliwosci stworzenia takich zapiséw, ktore miatyby
bezposredni wptyw na sposob realizacji inwestycji, a
takze na tereny sgsiadujace z terenem objetym granicami
przystgpienia. Ustalenia projektu planu odnosza sie do
stanu docelowego, nie zas do poszczegolnych etapow
realizacji zamierzenia inwestycyjnego realizowanego w
oparciu o plan obowigzujacy. Sposdb realizacji inwestycji,
w tym kierunki dostepu do terenu powstajacej inwestycji
nie mogg by¢ przedmiotem ustalen planu. Nieprawdo-
podobna jest sugestia, by inwestor realizujgcy osiedle
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej korzystat z ulic
prowadzonych pomiedzy zabudowg mieszkaniowg jed-
norodzinng, majac do dyspozycji bezposredni dojazd z
ulicy Junony. Dla ciezkiego sprzetu budowlanego brak na-
wierzchni nieurzadzonej nie stanowi problemu, natomiast
bezposrednia dostepnos$¢ komunikacyjna z ulicy Junony
przemawia za takim wariantem wyboru drog dojazdowych
na teren inwestycji.
Uwaga nieuwzgledniona.
Uwaga wptyneta w terminie.
Ad. 5¢) Obowigzujacy plan miejscowy rejonu po wschod-
niej stronie ulicy Koziorozca w Osowej (2119) dla terenu
ustugowego o powierzchni 2,16 ha ustalat ustugi oswiaty,
nauki, zdrowia, opieki spotecznej, kultury, sportu i rekrea-
cji, ustugi gastronomii, ustugi handlu detalicznego, a takze
mieszkalnictwo integralnie zwigzane z prowadzong dzia-
talnoscig gospodarczg. Ustugi handlu zostaty ograniczone
do 20% powierzchni uzytkowej budynkéw. Teza o zabraniu
mozliwosci realizacji centrum handlowego w granicach
objetych opracowaniem nie jest prawdziwa. Projekt planu
przewiduje teren mieszkaniowo-ustugowy bez ustalania
proporcji, ponadto nie limituje zakresu ustug, ktére mogty-
by pojawi¢ sie na tym terenie. Jest to wiec potencjalnie,
oferta ustugowa o szerszym wachlarzu mozliwosci w
stosunku do ustalen planu obowigzujacego.
Uwaga nieuwzgledniona.
Uwaga wptyneta w terminie.
6. Pan Jacek Teodorczyk radny Miasta Gdanska z okregu
nr6
Pan Jacek Teodorczyk nie wyraza zgody na budowe bu-
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dynkéw w dzielnicy Osowa o wysokosci 16 metréw.

Ad. 6 Ustalenia planu obowigzujgcego (teren-003-33 w
planie rejonu po wschodniej stronie ulicy Koziorozca w
Osowej — nr ewid. 2119) umozliwiajg realizacje zabudowy
ustugowej o wysokosci do 15 metréw. Jest to teren po-
tozony u zbiegu ulic Junony i Koziorozca ograniczony od
potnocy dziatkg drogowa o szerokosci w liniach rozgrani-
czajgcych 15m. Dla terenow 002-31i 004-31 ustalenia planu
obowigzujgcego (2119) dopuszczaty realizacje zabudowy
o wysokosci do 12m (w projekcie planu fragment terenu
001-M/U32 i teren 002-ZP62). Teren 002-U33 w planie
Osowa-rejon ulic: Wodnika i Aremidy (2124) umozliwia
realizacje ustug o wysokosci do 15 m. Realizacja na gruncie
prywatnym zieleni publicznej o powierzchni 1 ha znacznie
obniza jego warto$é. Podniesienie parametrow, w tym
wysokosci ma miedzy innymi na celu zniwelowanie tego
spadku wartosci. W sasiedztwie przedmiotowego terenu
istnieje zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna o para-
metrach wysokosciowych zblizonych do projektowanej
zabudowy.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga wptyneta w terminie.

Po drugim wytozeniu projektu planu do publicznego
wgladu, uwagi wniesli:

1. Zarzad Osiedla Osowa, ul. Balcerskiego 35, 80-299

Gdansk w imieniu Rady Osiedla Osowa

Rada Osiedla Osowa wnosi o:

a) Ponowne opracowanie projektu mpzp rejonu ulic
Junony i Hery i usuniecie zapiséw niezgodnych z
obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Gdan-
ska.

b) Zmiane zapisow w celu ograniczenia wysokosci bu-
dynkow mieszkalnych do 12 metrow, zabezpieczenia
istniejacej infrastruktury, w szczegolnosci ulicy Diany
przed dewastacja, jaka grozitaby tej infrastrukturze w
trakcie prowadzenia budowy. Ustalenie w projekcie
planu zapiséw wymuszajacych na inwestorze budo-
we drog dojazdowych do kolejnych realizowanych
budynkow.

Kompleksowe projektowanie Osiedla Osowa z
uwzglednieniem w projekcie planu koniecznosci
powstania obiektéw ustugowych i handlowych.
Prezydent nie uwzglednit powyzszych uwag ztozonych po
raz pierwszy w dniu 13 pazdziernika 2010r. przez Zarzad
Osiedla Osowa w imieniu Rady Osiedla Osowa, ktore
wptynety po pierwszym wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu. Swoje stanowisko zawart w ,,Roz-
strzygnieciu uwag ztozonych do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Osowa — rejon
ulic Junony i Hery w miescie Gdansku” z dnia 2 listopada
2010r. — pkt 5a, 5b i 5¢ w/w dokumentu.

2. Pani Katarzyna Gawlikowska zamieszkata w Gdansku
Pani Katarzyna Gawlikowska zarzucajg projektowi planu:

a) Sprzecznos¢ z trescig Studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gdanska w zwigzku z wprowadzeniem na teren ob-
jety OSTAB zabudowy mieszkaniowej intensywnej.

b) Brak ustalenia stawki procentowej, na podstawie
ktérej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym.

Pismo Pani Katarzyny Gawlikowskiej ztozone w dniu 21
grudnia 2010r. jest tej samej tresci, co pismo Pani Joanny
Pigtkowskiej ztozone w dniu 09.09.2010 r. w czasie trwania
pierwszego wytozenia do publicznego wgladu oraz pismo
Pani Moniki Mroczkowskiej ztozone w dniu 15.09.2010r.
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rowniez podczas pierwszego wytozenia do publicznego
wglgdu. Prezydent nie uwzglednit powyzszych uwag, co
zawart w , Rozstrzygnieciu uwag ztozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Osowa - rejon ulic Junony i Hery w miescie Gdansku”
z dnia 2 listopada 2010r. — pkt 1a,b i pkt 2a,b w/w doku-
mentu.

Pan Marek Buchnowski zamieszkaty w Gdansku i Pan
Tomasz Kiedrowski zamieszkaty w Gdansku w imieniu 5
mieszkancow dzielnicy Osowa

Mieszkancy dzielnicy Osowa sktadajg do projektu planu
uwagi o tresci:

a) Projekt planu zaktada likwidacje jedynych w dzielnicy
terenéw zarezerwowanych na centrum ustugowe.
Nie jest prawda, iz projektowane ustugi w parterach
budynkéw moga petni¢ role ustugowego centrum
dzielnicy.

b) Projekt planu jest niezgodny z ustaleniami Studium
w zakresie zasad ochrony $srodowiska na terenach
OSTAB, powierzchnie biologicznie czynne w OSTAB
zgodnie ze Studium winny wynosi¢ min. 70% po-
wierzchni dziatki.

c) Projekt planu wprowadza zmiane zasady bilanso-
wania powierzchni z obecnej ,, powierzchni dziatki”
na ,powierzchnie terenu objetego inwestycjg”, co
jest niezgodne z zapisami Studium oraz ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

d) Projekt planu jest niezgodny z ustaleniami Studium
dotyczacymi zabudowy dzielnicy. Studium dopusz-
cza w Osowej ,niskag zabudowe wielorodzinng”.
Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami zabudowa
niska to zabudowa do 12 m wysokosci. Projekt planu
narusza zaréwno ustalenia studium jak i obowigzu-
jacych rozporzgdzen.

e) Projekt planu nie zaktada stref przejsciowych pomie-
dzy istniejgcg zabudowa jednorodzinng a obszarami
planu o dopuszczonej wysokosci 16m, obszary zieleni
zaprojektowane sg w $rodku stref planistycznych a
nie jako tereny oddzielajgce zabudowe intensywna
od jednorodzinnej. Projekt planu nie uwzglednia
wymagan tadu przestrzennego w rozumieniu prze-
pisébw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

f) Projektowany park o pow. 1 ha nie stanowi wystar-
czajacej rekompensaty za podniesienie intensyw-
nosci zabudowy pozostatej czesci osiedla, Studium
zaktada parki o pow. minimum 2 —5 ha.

g) Uchwalenie planu zgodnie z ustaleniami zawartymi
w projekcie planu doprowadzi do spadku wartosci
nieruchomosci zabudowanych oraz dziatek gruntu
zlokalizowanych na sasiednich terenach zabudowy
jednorodzinnej, ktore zostaty nabyte i zabudowane
przez wtascicieli prywatnych w sytuacji obowigzu-
jacych planéw miejscowych. Ewentualne pozwy
mieszkancow o odszkodowania z tytutu utraty
wartosci ich nieruchomosci doprowadza do znacza-
cego uszczuplenia finanséw Miasta, szczegdlnie iz
znaczaca czesé dziatek stanowi posesje zabudowane
nowymi domami jednorodzinnymi.

h) Zarowno Rada Osiedla Osowa jak i spotecznosc
lokalna jest przeciwna rozwigzaniom zawartym w
projekcie planu i nie chce 1 ha parku w zamian za
16 metrowe budynki wielorodzinne. Znalazto to wy-
raz w uchwale Rady Osiedla Osowa oraz uwagach
do planu ztozonych i podpisanych przez okoto 600
mieszkancow Osowej, niestety nie uwzglednionych
przy poprzednim wytozeniu planu. Wszelkie uwagi
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spotecznosci lokalnej zostaty odrzucone przy argu-
mentacji, iz jakiekolwiek zmiany spowodujg spadek
wartosci gruntéow, a co za tym idzie konieczno$é
wyptaty odszkodowania wtascicielowi gruntu z tytutu
spadku wartosci terenu. Projekt planu zaktada przy
tym stawke planistyczng w wysokosci 0%, Swiadomie
ograniczajgc potencjalne dochody Miasta z tytutu
wzrostu wartosci gruntéw, dla ktorych ok. dwukrot-
nie zostang zwiekszone mozliwosci zabudowy w
stosunku do pierwotnie obowigzujacych, a co za tym
idzie pewny jest wzrost wartosci tych gruntow.
Mieszkancy dzielnicy Osowa wnoszg o:

i) Nie zwigkszanie wskaznikow intensywnosci zabudo-
wy, wprowadzenie zapisOw o wysokos$ci zabudowy
— maks. 2,5 kondygnacji (12 m wysokosci dla zabu-
dowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej)
zgodnie ze Studium i przepisami prawa dla niskiej
zabudowy wielorodzinne;j.

j) Zachowanie pozostatych parametréw planistycz-
nych tak, by w petni sankcjonowaty zapisy Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Gdanska — na terenach
OSTAB, powierzchnia biologicznie czynna min. 70%
powierzchni dziatki.

k) Wprowadzenie stref przejSciowych pomiedzy ist-
niejgcg zabudowg jednorodzinng i projektowang
wielorodzinng — oddzielenie pasami zieleni.

I) Wprowadzenie do projektu planu zapisu o maksy-
malnej liczbie mieszkancow — zgodnie z informacja
w rozstrzygnieciu uwag (punkt 4b, str. 5,6 z dnia
02.11.2010r.).

m) Zwiekszenie powierzchni projektowanego terenu
zielonego z 1 ha do minimalnej powierzchni matych
parkéw osiedlowych z ustalen studium — czyli 2 —
5 ha.

Ponadto mieszkancy dzielnicy Osowa wysuwajg uwa-
gi do polityki miasta w dzielnicy Osowa nie bedace
uwagami do projektu planu, o tresci:

n) W przypadku nie uwzglednienia powyzszych od-
rzucenie projektu planu w catosci i pozostawienie
planéw obowigzujgcych na terenie.

o) Teren objety zmiang planu stanowi w 90% obszar
potozony w bezposrednim sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej niskiej intensywnosci. Przewazajgca
wysoko$¢ otaczajgcej zabudowy to 1,5 kondygnacji.
Projekt planu zaktada wprowadzenie zabudowy o
wysokosci 16m — ksztatt dachow dowolny — czyli ok.
5,5 kondygnacji.

p) Dzielnica Osowa nie jest przygotowana na dodatko-
we obcigzenie obtozenia placowki szkolnej, istniejgca
jedyna publiczna szkota podstawowa jest juz za mata
na obecne potrzeby mieszkancow dzielnicy. Szkota
podstawowa w Osowej zostata wybudowana jako
placowka dla 620 dzieci. Obecnie w szkole uczy sie
ponad 1000 dzieci. Mimo, iz teoretycznie istnieje
potencjalna mozliwo$¢ rozbudowy szkoty, Miasto
nie ma zarezerwowanych srodkéw i nie planuje takiej
rozbudowy. Obecnie na terenie dzielnicy powstaje
kilka nowych zespotéw zabudowy wielorodzinnej i
kilkadziesigt domow jednorodzinnych, w wyniku ich
zasiedlenia wzros$nie ilo$¢ uczniow.

q) Dzielnica Osowa w zakresie komunikacyjnym nie
jest przygotowana na zwiekszenie obcigzenia drog.
Ulice Koziorozca i Junony stanowig drogi gruntowe,
catkowicie nie dostosowane do obstugi komunika-
cyjnej osiedla wielorodzinnego. Zabudowa tej czesci
dzielnicy zgodna z projektem planu pogtebi istnie-

jace problemy funkcjonowania osiedla w zakresie
komunikacji. Realizacja drog nie jest przewidziana
w wieloletnim planie inwestycyjnym miasta.
Zaprojektowana w oparciu o obowigzujgce plany
infrastruktura sieci gazowej nie zabezpieczy dodatko-
wego poboru gazu przez kottownie gazowe nowego
duzego osiedla wielorodzinnego. Juz obecnie spadki
ci$nienia gazu doprowadzajg do wytgczenia kottowni
osiedla Barbakan 2 i niektérych doméw okolicznych
wspolnot mieszkaniowych.

s) Gospodarka planistyczna gminy powinna uwzgled-
nia¢ ,interes publiczny” w rozumieniu przepisow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym. Projekt planu narusza interes spotecz-
nosci lokalnej promujgc rozwigzania korzystne
wyltgcznie dla obecnego wtasciciela gruntu, ktory
grunty objete projektem planu nabyt w okresie obo-
wigzywania miejscowych planéw zagospodarowania
terenu.

Ad 3a) Przed przystgpieniem do sporzgdzania planu
wykonano szereg analiz majgcych na celu sprawdzenie
miedzy innymi stopnia zaspokojenia potrzeb mieszkan-
céw dzielnicy w zakresie ustug podstawowych. Analizy te
pozwolity na wyodrebnienie dwdch obszaréw noszacych
znamiona centrow ustugowych: pierwszego zlokalizowa-
nego w rejonie ulic Balcerskiego-Siedlickiego, drugiego
w rejonie ulicy Wodnika. Obszar planu zlokalizowany
jest w zasiegu oddziatywania drugiego, zdefiniowanego
centrum, co wiecej moze potencjalnie stanowic¢ jego uzu-
petnienie. Projekt planu przewiduje teren mieszkaniowo-
ustugowy bez ustalania proporcji, ponadto nie limituje
zakresu ustug, ktore mogtyby pojawié sie na tym terenie.
Mozliwy jest scenariusz pesymistyczny, prowadzgcy do
braku lub zmniejszenia ustug, co jednak nie ograniczy
mozliwosci rozwoju czesciowo juz funkcjonujacego
osrodka ustugowego. Mozliwa jest tez sytuacja, ze na
terenie sgsiadujgcym z terenem ustugowym (koscielnym)
powstang wytgcznie ustugi, czego projekt planu nie wyklu-
cza. Zgodnie z koncepcjg zabudowy prezentowang przez
wtasciciela gruntu, ma on zamiar zrealizowaé ustugi na
terenie sgsiadujacym z terenem kosciota jako kontynuacije
ustug juz istniejgcych. Dyspozycja terenem lezy w gestii
witasciciela gruntu. Zachodni fragment terenu (u zbiegu
ulic Junony i Koziorozca) byt planowany pod ustugi, ale
nie byt planowany jako o$rodek podstawowy lecz raczej
jako zespot ustug o swobodnej lokalizacji. Swiadcza o
tym ustalenia planu obowigzujgcego. Obowigzujgcy plan
miejscowy rejonu po wschodniej stronie ulicy Koziorozca
w Osowej (2119) dla terenu ustugowego o powierzchni
2,16 ha ustalit ustugi o$wiaty, nauki, zdrowia, opieki
spotecznej, kultury, sportu i rekreacji, ustugi gastrono-
mii, ustugi handlu detalicznego, a takze mieszkalnictwo
integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospo-
darcza. Ustugi handlu sg ograniczone do 20% powierzchni
uzytkowej budynkow. Projekt planu, u zbiegu ulic Junony i
Koziorozca, przewiduje teren mieszkaniowo-ustugowy bez
ustalania proporcji, ponadto nie limituje zakresu ustug,
ktére mogtyby pojawié sie na tym terenie. Jest to wiec
potencjalnie, oferta ustugowa o szerszym wachlarzu w
stosunku do ustalen planu obowigzujacego. Ponadto na-
lezy zauwazy¢, ze wigkszos¢ ustug podstawowych moze
by¢ zlokalizowana w parterach, tak jak sie dzieje np. przy
Placu Komorowskiego we Wrzeszczu. Teza o zabraniu
mozliwosci realizacji centrum handlowego w granicach
objetych opracowaniem nie jest prawdziwa.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga wptyneta w terminie.

r
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Ad 3b,d,f,j,m) Studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego miasta Gdanska jest
dokumentem obrazujgcym polityke przestrzenng gminy.
Juz we wstepie do Studium zaznacza sie, ze: ,Ustalenie
dominujgcego przeznaczenia obszaru oznacza wskazanie
takiego przeznaczenia terenéw, ktére zasadniczo bedzie
okreslato przyszty typ i charakter przestrzeni miejskiej,
zarowno funkcjonalny (wymagania i kierunki funkcjono-
wania), jak i fizjonomiczny (wizualny, krajobrazowy), a co
za tym idzie — role danej cze$ci miasta w jego strukturze
funkcjonalno-przestrzenne,;. ......... Dopiero w skali planu
jest zasadne precyzowanie polityki przestrzennej miasta
dla poszczegolnych dziatek i nieruchomosci w postaci
okreslonego sposobu zagospodarowania i uzytkowania
terenu.” Postanowienia studium sg wprowadzane w zycie
przez plany zagospodarowania przestrzennego, ktore kon-
kretyzujg i uszczegotawiajg, dostosowujac do konkretnych
sytuacji przytoczone w studium parametry stanowigce
idee i wytyczne, do ktorych nalezy dazy¢. Dopiero plan
tworzony w konkretnym miejscu i w konkretnej sytuacji
ustala parametry liczbowe i konkretyzuje rozwigzania
przestrzenne, np. linie rozgraniczajace.

Zgodnie z projektem planu na terenie objetym OSTAB dla
terenu 001-M/U32 ustala sig co najmniej 60% powierzch-
ni biologicznie czynnej, podobnie jak jest to ustalone w
planie obowigzujgcym Osowa — rejon ulic: Wodnika i
Artemidy w miescie Gdansku, dla terenu graniczgcego z
obszarem planu od potudniowego-wschodu. Zgodnie z
zapisami Studium ,w obreb OSTAB wtgczono (.) niektore
tereny przeznaczone na funkcje inne niz zielen publiczna,
z duzymi powierzchniami zieleni towarzyszgcej (zwtaszcza
zadrzewien), wybrane tereny mieszkaniowe i ustugowe
oraz wybrane tereny jeszcze niezagospodarowane. Chodzi
bowiem nie tylko o zachowanie struktur przyrodniczych
w dotychczasowym stanie, ale takze o mozliwos$¢ prze-
ksztatcania wskazanych terenow zgodnie z przestankami
zrbwnowazonego rozwoju oraz o prawidtowe kreowanie
nowych przestrzeni w rejonach jeszcze niezagospodarowa-
nych. Najwazniejszg zasadg, niezbedng do funkcjonowania
OSTAB, jest zachowanie jego ciggtosci przestrzennej;
elementy tej struktury nie moga by¢ likwidowane ani
dowolnie przeksztatcane, poniewaz oznacza to przerwanie
systemu. Zgodnie z tq zasadg nalezy: ....podtrzymac (w
miare mozliwosci) obecne uzytkowanie terendow zgodne
z petnionymi przez system funkcjami ekologicznymi, jak
na przyktad zielen miejska o charakterze publicznym, ....
tereny wolno stojgcej zabudowy mieszkaniowej o niskiej
intensywnosci (powierzchnia biologicznie czynna na co
najmniej 70% dziatki)”. Ciggtos¢ przestrzenna na obszarze
objetym projektem planu jest zachowana poprzez wprowa-
dzenie szerokich pasow ,zieleni do utrzymania i wprowa-
dzenia” (szerokos¢ 9-40 metréow o tgcznej powierzchni 0,98
ha), na ktorych nakazano przeznaczy¢ pod zadrzewienia
co najmniej 20% terenu biologicznie czynnego oraz na
terenie tej zieleni zlokalizowac¢ szpaler drzew. Co prawda
ograniczono procent powierzchni biologicznie czynnej
na terenie przewidzianym pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowg, ale w zamian za to wprowadzono 1 ha gruntu
zieleni ogdélnodostepnej w postaci parku osiedlowego.
Studium preferuje nowe parki o powierzchni od 2 do 5
ha ale nie wyklucza, szczegdlnie w sytuacji gdy nie ma
innej mozliwosci realizacji, mniejszych terenow zieleni
ogodlnodostepnej. Realizacja wniosku mieszkancéw o
zwiekszenie powierzchni projektowanego terenu zielonego
jest nierealna w warunkach Osowej, poniewaz dominuje tu
wlasnos¢ prywatna. Rekreacyjny teren zielony wydzielony
z terenu wtasnosci prywatnej i przekazany miastu jako

teren zieleni publicznej jest szansg na uzyskanie niedu-
zego, ale ogolnodostepnego zielenca dla mieszkancow
okolicznej zabudowy.

Zgodnie z rozdziatem 12.2. , Ksztattowanie struktury prze-
strzennej dzielnic”, Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gdanska, w czesci
12.2.5 dotyczacej dzielnicy Zachdéd znajduje sie zapis
dotyczgcy intensywnosci zabudowy w poszczegolnych
dzielnicach: ,, Na obrzezach Kokoszek Mieszkaniowych
i w Klukowie Rebiechowie przewiduje sie zabudowe
mieszkaniowg o charakterze podmiejskim, willowym, o
intensywnosci nieprzekraczajacej 1,0, oraz nieco inten-
sywniejszg w Osowej i we wschodniej czesci Kokoszek
Mieszkaniowych (z dopuszczeniem niskiej zabudowy
wielorodzinnej i matych domoéw mieszkalnych). Przyjeta w
projekcie planu intensywno$¢ na poziomie maksymalnie
1,2 spetnia w catosci wymédg dotyczgcy tego parametru
postawiony w Studium.

Nie mozna tez utozsamia¢ definicji zawartej w rozporza-
dzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpo-
wiada¢ budynki i ich usytuowanie z tekstem ze studium
.hiska zabudowa wielorodzinna”, ktére — ze wzgledu na
swoj charakter — postuguje sie raczej jezykiem potocznym.
Nowy zespot zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
ma by¢ realizowany jako kontynuacja sgsiadujgcego od
wschodu zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej (11 budynkow). Obszar planu zlokalizowany jest we
wzglednie intensywnie zabudowanej dzielnicy wielkiego
miasta, gdzie oprécz zabudowy jednorodzinnej wystepuje
zabudowa wielorodzinna z budynkami o wysokosci okoto
15 metréw. Te wysoko$é nalezy uznac za ,,nisky”.
Projekt planu ustala parametry ksztattowania zabudowy
na terenie objetym OSTAB w nastepujgcy sposob:

— wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do
terenu inwestycji: maksymalnie:

a) dla funkcji mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-
ustugowej 30%,
b) dla funkcji ustugowej 50%,

— minimalny procent powierzchni biologicznie czyn-
nej:

a) dla funkcji mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-
ustugowej 60%,

b) dla funkcji ustugowej 50%,

c) dla ulic Diany i Hery wydzielonych liniami podziatu
wewnetrznego- nie ustala sie,

— intensywno$¢ zabudowy, minimalna nie ustala sie,
maksymalna: 1,2,

— wysoko$¢ zabudowy, minimalna nie ustala sie, mak-
symalna: 16m. Powyzsze ekstremalne parametry nie
mogg by¢ jednak tgcznie spetnione: inwestor — w
ramach niezbednej elastycznosci planu — bedzie mu-
siat zdecydowac, ktore parametry w swoim projekcie
wykorzysta w maksymalny sposéb — wtedy inne
parametry nie osiggng wielkosci maksymalnych. Na
przyktad, mozliwg do zrealizowania powierzchnie
zabudowy oraz kubature w dosy¢ istotny sposob
ogranicza konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej
liczby miejsc parkingowych na terenie inwestycji.
Przy maksymalnej wysokosci 16 metrow (przyjetej
przez inwestora), strukturze mieszkan wynikajgcej z
rozeznania rynku, koniecznosci spetnienia wymogu
zapewnienia co najmniej 1,2 miejsca postojowego
na mieszkanie, mamy do czynienia z intensywnoscia
zabudowy okoto 1,0 i powierzchnig zabudowy na po-
ziomie 21% powierzchni terenu inwestycji. Parametry
te sg spetnione przy zachowanym 60% udziale zieleni
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biologicznie czynnej rowniez na terenie inwestycji.
Zgodnos¢ projektu planu ze studium potwierdzito trzech
uprawnionych urbanistéw: projektant planu —arch. Maria
Kowalska (nr wpisu na liste cztonkow POIU G-141/2002),
zwierzchnicy - arch. Wiestawa Szermer i arch. Marek
Piskorski, a takze radca prawny mec. Waldemar Szur-
kowski.
Uwagi nieuwzglednione.
Uwagi wptynety w terminie.
Ad 3c) Dziatka budowlana to, zgodnie z definicjg zawartg
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym: nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatka gruntu, ktorej
wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej
oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury techniczne;j
spetniajg wymogi realizacji obiektow budowlanych wyni-
kajace z odrebnych przepiséw i aktow prawa miejscowego.
Zgodnie z ustaleniami projektu planu parametry odno-
szone sg do ,terenu objetego inwestycjg”, co najczesciej
jest rownoznaczne z dziatka. W przypadku, gdy inwestycja
obejmuje zespot kilku dziatek przylegtych do siebie, znacz-
nie lepiej jest wszelkie parametry urbanistyczne odnosic¢
do catej nieruchomosci niz do kazdej dziatki odrebnie,
szczegoblnie gdy — co sie czesto zdarza — zastane dziatki
maja przypadkowe wielkosci i ksztatty. Jeszcze grozniej-
sze bytoby ustalanie parametrow inwestycji prowadzone;j
na czesci dziatki w odniesieniu do catosci dziatki. Zapis
zastosowany w projekcie planu dobrze oddaje intencje
zawartg w powotanym zapisie Studium, a w szczego6lnych
sytuacjach moze okazac¢ sie ustaleniem lepszym i precy-
zyjniejszym. Takie potraktowanie zespotu dziatek nie stoi
W sprzecznosci z obowigzujgcymi przepisami.
Ponadto nalezy zauwazyé, iz projekt planu zostat sporza-
dzony zgodnie z zapisami art. 15 ust. 2, pkt 6 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktory nie
precyzowat odniesienia wymienionych w nim parametrow
do dziatki. Dopiero nowelizacja ww. ustawy, ktéra weszta
w zycie z dniem 21 pazdziernika 2010r. ustalita zasade od-
noszenia wszelkich parametréw i wskaznikdéw urbanistycz-
nych do powierzchni dziatki budowlanej, co jest zgodne z
przytoczong powyzej definicjg dziatki budowlanej.
Uwaga nieuwzgledniona
Uwaga wptlyneta w terminie.
Ad 3e,k) Zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana na pétnoc
od terenu opracowania, nie bedzie miata bezposredniego
styku z zabudowa o wysokosci do 16m, bedzie oddzielona
od niej, w czesci zachodniej ulicg o szerokosci 15 metrow
w liniach rozgraniczajgcych, w czesci srodkowej pasem
zieleni ogodlnodostepnej o szerokosci okoto 89 metrow.
Od potudnia obszar planu przylega do ulicy Junony o
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych od okoto 22m do
27m, za$ od zachodu do ulicy Koziorozca o szerokosci
w liniach rozgraniczajagcych od okoto 34m do 38m, co
znacznie oddala istniejgcg i projektowang tam zabudo-
we mieszkaniowg jednorodzinng od zespotu zabudowy
wielorodzinnej niwelujgc oddziatywanie na zabudowe o
nizszych parametrach. To oddalenie istniejgcej zabudowy
jednorodzinnej od projektowanej zabudowy wielorodzin-
nej i przedzielenie jej szerokimi pasami komunikacyjnymi
(z ustalong dla ulicy Wodnika i zalecong dla ulicy Kozio-
rozca zielenig wysoka) spowoduje, ze zrealizowanie tych
ulic z obustronnymi szpalerami drzew, bedzie stanowi¢
izolacje istniejgcej zabudowy jednorodzinnej od zespotu
zabudowy wielorodzinnej. Projekt planu spetnia wymogi
tadu przestrzennego, w tym architektury i urbanistyki po-
niewaz tak ksztattuje przestrzen, ze tworzy ona harmonijng
catos¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,

spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne.

Uwagi nieuwzglednione

Uwagi wptynety terminie.

Ad 3g,h) Obcigzenia gminy zwigzane z negatywnymi skut-
kami, jakie w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu
przestrzennego moga dotyczy¢ nieruchomosci okresla art.
36 ust. 1, 2 i 3 Ustawy i odnosza sie do przypadkow:

— ograniczenia przez uchwalony plan lub uniemozliwienia
korzystania z nieruchomosci w dotychczasowy sposob czy
tez zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem,

— spadku wartosci nieruchomosci.

Uchwalenie planu w zasadzie nigdy nie powoduje nie-
moznosci wykorzystywania nieruchomosci w sposob do-
tychczasowy. Przeciwnie, art. 35 ustawy wprost dopuszcza
wykorzystywanie terenéw w sposéb dotychczasowy do
czasu ich zagospodarowania zgodnego z planem. Zdarza
sie natomiast, ze plan zmienia planowane przeznaczenie
i wtedy zachodzi okolicznos$¢, o ktérej mowa w art. 36 ust.
1 - gmina realizuje roszczenie poprzez wykup lub zamiane
nieruchomosci. Spadek wartosci nieruchomosci moze
wystgpi¢ w przypadku m.in. zmiany przeznaczenia terenow
na mniej dochodowe.

Ustalenia projektu planu zawierajg zarowno czynniki
zwiekszajgce wartos¢ nieruchomosci jak i obnizajgce ich
warto$é. Uchwalenie analizowanego projektu planu ewi-
dentnie obnizy wartosé dz. nr 1242/113 obr. 1 o pow. ok.
1,00 ha, ktéra w obowigzujgcym planie zagospodarowania
przestrzennego przeznaczona jest na teren inwestycyjny
(zabudowa mieszkaniowo-ustugowa). Analizowany projekt
planu przeznacza ten teren na realizacje parku osiedlowe-
go 002-ZP62. Park bedzie realizowany na gruncie firmy
RAI, ktory zostanie przekazany przez wtasciciela Gminie
w zamian za grunty komunalne potozone w granicach
opracowania, a zbedne na cele komunikacyjne. Z punktu
widzenia budzetu gminy jest to rozwigzanie bardzo ko-
rzystne.

Tereny zielone w terenach zurbanizowanych, nie liczgc
ogromnych korzysci przyrodniczych i ekologicznych,
najwieksze znaczenie majg dla ludzi. Realizacja parku
osiedlowego na powierzchni 1 ha, przyczyni sie nie tylko
do podniesienia estetyki otoczenia oraz zmniejszenia
deficytu terenow zieleni ogélnodostepnej w potudniowo-
wschodniej czesci dzielnicy Osowa, ale przede wszystkim
poprawi jako$¢ zycia jej mieszkancoéw. Beneficjentami
publicznej zieleni parkowej bedg zarowno wtasciciele
domow jednorodzinnych jak i mieszkancy budynkow
wielorodzinnych. Realizacja parku osiedlowego wptynie
na podniesienie jakosci codziennej rekreacji i walorow
turystycznych tego terenu. W ustaleniach projektu planu
dla terenu parku osiedlowego, poza zagospodarowaniem
zielenig, zaleca sie realizacje dwu matych boisk do gier
sportowych, wyodrebnienie strefy do spacerow z psami
oraz wykonanie okoto 130 m utwardzonej trasy dla rowe-
rzystéw i wrotkarzy.

Domy zlokalizowane w poblizu zieleni majg wyzszg war-
tos$¢ rynkowa. W badaniach niemieckich wykazano, ze
zadbany park lub ogréd publiczny pozytywnie wptywa na
warto$é gruntow znajdujgcych sie w promieniu az 1500
metrow (wzrost wartosci do 10%). W sasiedztwie do 500
metrow wzrost wartosci dochodzi az do 20% wartosci
nieruchomosci.

Ww. zabudowa mieszkaniowo-ustugowa o dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci 16m nie bedzie bezposrednio
oddziatywa¢ na sgsiadujgce nieruchomosci. W porow-
naniu z planem obowigzujagcym co prawda wysokosc¢
zabudowy wzrasta o 1 metr, ale rownoczesnie projekt
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planu ustala dachy o kacie nachylenia potaci od 25 do 45
stopni. Jedynie na odcinku okoto 134m (pomiedzy ul. Hery
a projektowanym dotychczas terenem ustugowym) wyso-
kosé zabudowy zostata zwiekszona o 4 metry. Istniejgca
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana na
tym odcinku, na potudnie od ul. Junony (o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych 22m do 27m z ustalonym obu-
stronnym szpalerem drzew) jest na tyle daleko potozona
od projektowanych doméw wielorodzinnych, by mozna
byto mowié o bezposrednim i negatywnym oddziatywaniu
na nig projektowanej zabudowy wielorodzinnej. Takze pot-
nocne usytuowanie nowej zabudowy wyklucza zagrozenie
zacienieniem istniejgcych nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszym, nie jest prawdziwa teza, ze
uchwalenie projektu planu doprowadzi do spadku wartosci
dziatek zabudowanych oraz dziatek gruntu zlokalizowa-
nego na sasiednich terenach zabudowy jednorodzinnej.
Gdyby jednak okazato sig, ze nastgpig okolicznosci ob-
nizajgce warto$¢ nieruchomosci miasto postgpi zgodnie
z zapisami art. 36 ust. 3. Podwyzszenie parametrow
urbanistycznych zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
gtownie w zachodniej czesci terenu objetego granica
planu stanowi swojego rodzaju rekompensate dla wtas-
ciciela nieruchomosci (firma RAl), ktérego cze$¢ gruntu
ulegta znacznemu obnizeniu wartosci poprzez ustalenie
funkcji parku osiedlowego. Wieksze mozliwosci inwesty-
cyjne rzeczywiscie podwyzszajg warto$¢ nieruchomosci.
Rownoczesnie jednak projekt planu wprowadza zmiany
obnizajace jej warto$c: scisle wyznaczone dwa pasy zieleni
do wprowadzenia i utrzymania o powierzchni ok. 0,98 ha,
zniesienie ustalonych w planie jako drogi publiczne ulic
Diany i Hery, ktore w projekcie planu zostaty wyznaczone
liniami podziatu wewnetrznego, co oznacza przeniesienie
kosztow ich realizacji na barki przysztego inwestora.

Z przedstawionej analizy wynika, ze przyjete ustalenia
powodujg zarobwno wzrost wartosci nieruchomosci jak i
spadek, ktorych wartosci trudne sa dzi$ do okreslenia. W
sporzadzonej prognozie finansowej uznano, ze te czynniki
sie rbwnowazg, zatem zasadny jest zapis, ze stawka pro-
centowa ,nie dotyczy”.

Jednorazowg optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4,
zwang potocznie optatg planistyczng, pobiera gmina,
jezeli uchwalony miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego spowodowat wzrost wartosci nieruchomosci
i ustalit stawke optaty, a jej wtasciciel chce jg sprzedac
przed uptywem 5 lat od uchwalenia planu. W Gdansku
samorzad ustala w planach stawke maksymalng 30% w
przypadku spodziewanego wzrostu wartosci gruntu, prze-
de wszystkim, gdy nastgpuje zmiana gruntu rolnego na
budowlany. W sytuacji, gdy nie ma wzrostu wartosci np.
w sytuacji gdy dziatajg rownowazne czynniki podwyzsza-
jace i obnizajgce warto$¢ — ustalenie stawki procentowej
staje sie bezprzedmiotowe. Pozwala to unikngé kosztow

szacowania wartosci nieruchomosci, ktére mogtyby prze-
wyzszy¢ przychoéd z renty planistyczne;j.

Rozwigzanie planistyczne zwigzane z realizacjg parku przy
zwiekszeniu parametrow urbanistycznych na pozostatym
terenie nie znalazto akceptacji czesci mieszkancow dziel-
nicy, co wyrazili w uwagach ztozonych po pierwszym
wylozeniu do publicznego wgladu. Nie jest prawdga, ze
Rada Osiedla Osowa w swojej uchwale sprzeciwia sie idei
powstania parku osiedlowego na gruntach nalezgcych
obecnie do firmy RAL.

Uwagi nieuwzglednione.

Uwagi wptynety w terminie.

Ad 3i) Postulat Panow Marka Buchnowskiego i Tomasza
Kiedrowskiego ztozony z plikiem uwag w dniu 23 grudnia
2010r. jest tej samej tresci, co pismo ww. Panéw ztozone
w dniu 12.10.2010 r. po pierwszym wytozeniu do publicz-
nego wgladu. Prezydent nie uwzglednit powyzej uwagi,
co zawart w ,,Rozstrzygnieciu uwag ztozonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Osowa — rejon ulic Junony i Hery w miescie Gdansku” z
dnia 2 listopada 2010r. — pkt 4c ww. dokumentu.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga wptyneta w terminie.

Ad 3l) Zgodnie z art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym maksymalna czy mi-
nimalna liczba mieszkancéw na danym terenie nie moze
by¢ przedmiotem ustalen planistycznych.

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga wptyneta w terminie.

Ad 3n,0,p,q,r,s) Uwagi zawarte w tych punktach odnosza
sie do zasad polityki rozwoju dzielnicy Osowa, nie kwe-
stionujg zadnego ustalenia zawartego w projekcie planu.
Stopien zaspokojenia potrzeb mieszkancéw catej dzielnicy
Osowa w zakresie infrastruktury spotecznej i technicznej
nie jest zalezny od ustalen projektu planu.

Uwagi nieuwzglednione.

Uwagi wptynety w terminie.

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr VII/59/11
Rady Miasta Gdanska

z dnia 17 lutego 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego Osowa - rejon ulic Junony i Hery
w miescie Gdansku

Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowa-
nia.

W obszarze planu nie wystepujg inwestycje z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy.
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UCHWALA Nr VII/60/11
Rady Miasta Gdanska
z dnia 17 lutego 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srédmiescie
rejon ulic Dtugie Ogrody i tagkowej w miescie Gdansku.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003r. Nr 80, poz. 717, zm: z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z

2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635 z 2007 r. Nr 127
poz. 880, 22008 Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237 Nr220
poz. 1413, z 2010 Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 105
poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz.



