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UCHWALA NR XIV/151/11
RADY MIEJSKIEJ W ZBASZYNIU

z dnia 25 listopada 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zbaszynia oraz czesci
wsi Perzyny i Nowy Dwér w obszarze dzialki nr ewidencyjny 355/4 w Zbaszyniu.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm. ) uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zbaszynia oraz
cze$ci wsi Perzyny i Nowy Dwor, uchwalonego uchwala Nr XXXIV/275/06 z dnia 7 kwietnia 2006 r.,
W obszarze dziatki nr ewidencyjny 355/4 w Zbaszyniu, zwana dalej miejscowym planem, po stwierdzeniu jej
zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Zbaszyn, uchwalonym uchwata Nr XX1/137/2001 Rady Gminy i Miasta w Zbaszyniu z dnia 27 lutego 2001 r.
Z€ Zmlanami.

2. Granice obszaru objgtego miejscowym planem okres$la czgs$¢ graficzna.
§ 2. Integralnymi czgs$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 — cze$¢ graficzna, opracowana na mapie w skali 1:500, zatytulowana ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr ewid. 355/4 w Zbaszyniu”, zwana dalej rysunkiem
miejscowego planu;

2) zatacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zbaszyniu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu;

3) zalacznik nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Zbaszyniu o sposobie realizacji, zapisanych
w miejscowym planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,, nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza
dopuszczalng odleglos¢ sytuowania budynku wstosunku do linii rozgraniczajacej tereny;
2) ,.nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej w ustugach” — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢, ktora nie
powoduje przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego inwestor posiada tytut
prawny, w tym dziatalno$¢ nie powiazana z rodzajami przedsigwzie¢ mogacymi zawsze znaczaco lub
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, wymienionymi w przepisach 0 ochronie $rodowiska;
3) ,sieciach iurzadzeniach infrastruktury technicznej” — nalezy przez to rozumie¢ wybudowane pod
ziemia, na ziemi albo nad ziemia przewody lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieplownicze,
elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;
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4) ,intensywno$ci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ rzutdbw powierzchni wszystkich
budynkow na danej dzialce, mierzong po zewnetrznym obrysie $cian pierwszej kondygnacji nadziemnej lub po
obrysie $cian drugiej kondygnacji nadziemnej, o ile wykracza on poza obrys pierwszej kondygnacji.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 4. 1. Okresla si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu: teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U.
2. Symbol graficzny przeznaczenia terenu oraz przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek miejscowego planu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Nakazuje si¢ stosowanie w elewacjach materiatlow tradycyjnych.

2.Na granicy dzialki zterenami zabudowy mieszkaniowej nalezy wprowadzi¢ ogrodzenie peine
0 wysoko$ci nie mniejszej niz 1,7 m lub dopuszcza sig¢ zastosowanie zimozielonych zywoptotow.
3. Dopuszcza sig¢, po uzgodnieniu formy z wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow,
umieszczanie:

1) szyldow;

2) jednej tablicy reklamowej o powierzchni nie wigkszej niz 12 m® lub jednego pylonu reklamowego
0 wysokos$ci do 8 m.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Nakazuje sig:

1) zaopatrzenie budynkow wwodg zsieci wodociagowej, wtym do celow gasniczych;
2)odprowadzenie:
a) wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej,

b) $ciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) stosowanie do ogrzewania budynkéw paliw niskoemisyjnych, energii elektrycznej, wzglednie energii
uzyskiwanej ze zrodet odnawialnych;
4) gromadzenie segregowanych odpadow w przystosowanych do tego celu pojemnikach usytuowanych

w wyznaczonych miejscach na terenie posesji i ich dalsze zagospodarowanie zgodnie z gminnym planem
gospodarki odpadami;

5) zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych, powstajacych w wyniku prac budowlanych, na miejscu pod
warunkiem, ze ich zastosowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych standardow jakosci gleby
i ziemi, lub jego wywozenie w miejsca wskazane przez wlasciwa shuzbg administracyjna.

2. Zakazuje sig:
1) odprowadzania $ciekow bytowych do zbiornikow na $cieki;

2) stosowania indywidualnych systemoéw oczyszczania $ciekow bytowych polegajacych na ich
odprowadzaniu do wod lub do ziemi.

3. Dopuszcza sig:

1) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w sposob indywidualny, niepogarszajacy stanu
srodowiska;

2) odprowadzanie czystych wod opadowych i roztopowych do wdd lub do ziemi w sposdb niepogarszajacy
warunkow gruntowo-wodnych na dziatkach w otoczeniu.
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Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

§7.1. Czg$¢ terenu objgtego miejscowym planem jest potozona w strefie ochrony konserwatorskiej
uktadu urbanistyczno-architektonicznego, wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem 1371 decyzja
Z dnia 12 stycznia 1981 r.; granice strefy ochrony konserwatorskiej okreslono na rysunku miejscowego
planu.

2. Inwestor, w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej, o ktorej mowa wust. 1, winien uzgodnié
zabudowe i zagospodarowanie dziatki budowlanej z wlasciwym wojewddzkim konserwatorem zabytkow.
3. Inwestor jest zobowiazany do prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy
realizacji inwestycji zwiazanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu; przed otrzymaniem
pozwolenia na budowe inwestor winien uzyska¢ pozwolenie wlasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkow na prowadzenie badan archeologicznych.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Nie okresla si¢ terendéw wymagajacych wprowadzenia ustalen wynikajacych z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, w rozumieniu przepisow ustawy.

Rozdziat 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. 1. Dopuszcza sig, z zastrzezeniem ust 3 pkt 3, lokalizowanie wytacznie: budynkéw przeznaczonych na
cele nieuciazliwej dziatalno$ci gospodarczej w ustugach, budynkéw handlowych, wtym o powierzchni
sprzedazy do 2000 m? oraz obiektow malej architektury.

2. Nakazuje si¢ stosowanie dachoéw o nachyleniu glownych potaci dachowych pod katem do 12° lub
zawartym pomigdzy 20° i 45° oraz gtdéwnej kalenicy rownolegtej do ulicy 17 Stycznia.

3. Dopuszcza sig:

1) sytuowanie nowych budynkow oraz przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, rozbidrke i remont budynkow
istniejacych z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej uchwale;

2) budowe jednej kondygnacji podziemne;;
3) lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) obstuge komunikacyjna nieruchomosci z przylegtej, znajdujacej si¢ poza obszarem objetym miejscowym
planem, ulicy 17 Stycznia, poprzez budow¢ maksymalnie dwoch zjazdow z posesji; usytuowanie zjazdow
nalezy uzgodni¢ z zarzadca drogi.

§ 10. Okresla sig:

1) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej;

2) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkéw — 12 m;

5) maksymalng liczbg kondygnacji nadziemnych — 2;

6) minimalna liczbg miejsc do parkowania — 65 miejsc, w tym miejsca dla osob niepetnosprawnych;

7) minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej — 1200 m?

8) dopuszczalne materiaty elewacyjne: cegla licowka, cegta klinkierowa, tynki mineralne i akrylowe,
szkto;
9) nieprzekraczalna linig¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem miejscowego planu.
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Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych

§ 11. 1. Obszar objety miejscowym planem jest potozony:

1) wcatosci w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Stawskie, Pradolina Obry i Rynna
Zbaszynska”;

2) wczesci w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 144 — Wielkopolskiej Doliny
Kopalnej.

2. Granicg Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 2, okre§la rysunek
miejscowego planu.

3. Lokalizowane przedsigwzigcia spelnia¢é musza wymogi ochrony okreslone dla obszardéw, o ktérych
mowa w ust. 1.

Rozdzial 9.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 12. Nie okresla si¢ terendow wymagajacych ustalenia szczegdétowych zasad i warunkéw scalania 1 podziatu
nieruchomosci.

Rozdzial 10.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. Nie okreéla si¢ terenéw wymagajacych ustalenia szczegodlnych warunkéw zagospodarowania oraz
wprowadzenia ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym wprowadzenia zakazu zabudowy.

§ 14. Lokalizacje wszelkich obiektow budowlanych o wysokosci npt rownej 50 m i wyzszych nalezy
kazdorazowo uzgadnia¢ z wlasciwa stuzba wojskowa przed wydaniem pozwolenia na budowg.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 15. 1. Podlaczenia sieci wewngtrznych na dzialce budowlanej do zewngtrznych sieci infrastruktury
technicznej wykonywac nalezy jako podtaczenia podziemne.

2. Podtaczenie budynkéw do sieci infrastruktury technicznej nastgpowac bedzie na warunkach okreslonych
przez dysponenta sieci, na wniosek zainteresowanego podmiotu iumowy o przytaczenie do sieci.
3. Dopuszcza sie rozbudowe i modernizowanie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 16. Nie okresla sie terendw wymagajacych ustalenia sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§ 17. Okresla sig stawke procentowa w Wysokosci 30%.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zbaszynia.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego —5— Poz. 377

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) mgr Marek Furman
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XIV/151/11
Rady Miejskiej w Zbaszyniu
z dnia 25 listopada 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), Rada Miejska w Zbaszyniu, nie rozstrzyga o Sposobie
rozpatrzenia uwag, ze wzgledu na osSwiadczenie Burmistrza Zbaszynia o braku uwag do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zbaszynia oraz czgSci wsi
Perzyny i Nowy Dwoér w obszarze dziatki nr ewidencyjny 355/4 w Zbaszyniu, wylozonego do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr XIV/151/11
Rady Miejskiej w Zbaszyniu
z dnia 25 listopada 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACIIL, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE,
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O

FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 ze zm.) i art. 216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 ze zm.), Rada
Miejska w Zbaszyniu rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Sposob realizacji, zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych gminy".

Uchwalenie i realizacja zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Zbaszynia oraz czesci wsi Perzyny 1 Nowy Dwor, w obszarze dziatki nr ewidencyjny 355/4
W Zbaszyniu nie spowoduje kosztow po stronie Gminy z uwagi na to, ze w granicach objgtych zmiang
planu nie przewiduje si¢ nowych drog publicznych, a infrastruktura techniczna jest dostgpna w
drogach publicznych potozonych w bezposrednim sasiedztwie

2. Finansowanie zapisanych w miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wiasnych gminy, podlega przepisom zawartym w art. 216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 27
sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 ze zm.), przy czym limity
wydatkéw budzetowych na wieloletnie programy inwestycyjne sa ujete kazdorazowo w budzecie gminy na
dany rok.

! Do zadaf wtasnych Gminy nalezy, zgodnie z ustawa o samorzadzie gminnym, budowa drdg, sieci kanalizacyjnej, sieci
wodociagowej 1 o$wietlenia ulic oraz realizacja innych celow publicznych. Uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktory wyznacza tereny do zainwestowania, a takze okresla przebieg nowych drég i
infrastruktury technicznej, powoduje powstanie powyzszego obowiazku na terenie objetym planem. Jednocze$nie Gmina,
Z uwagi na ograniczone srodki budzetowe, obowiazki te moze roztozy¢ w czasie.
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