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UCHWALA NR 1X/59/2011

RADY GMINY TOMASZOW LUBELSKI

z dnia 30 sierpnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ustug /obstugi komu-
nikacji i ustug innych nieuciazliwych/ w obrebie miejscowosci Justynéwka gmina Tomaszéw Lubelski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmin-
nym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz.
1591) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 21 3, art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z 2003 r.), Uchwaty Nr XXXV/244/2010
Rady Gminy Tomaszéw Lubelski z dnia 21 kwietnia
2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego terenu ustug /obstugi komunikaciji i ustug in-
nych nieuciazliwych/, w obrgbie miejscowosci Ju-
stynéwka gmina Tomaszéw Lubelski, Rada Gminy
Tomaszéw Lubelski, uchwala co nastegpuje:

DZIAL |
USTALENIA FORMALNO - PRAWNE

Rozdziat 1
USTALENIA PODSTAWOWE

§81. 1. Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego opracowane sg zgodnie ze ,,Zmiang stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Tomaszéw Lubelski”, uchwa-
lone Uchwata Nr XXXV/240/2010 Rady Gminy To-
maszéw Lubelski z dnia 21 kwietnia 2010 r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu ustug /obstugi komunikacji i
ustug innych nieuciazliwych/, w obrebie miejscowo-
$ci Justynéwka gmina Tomaszéw Lubelski.

3. Planu obejmuje teren okreslony Uchwata
XXV/244/2010 z dnia 21 kwietnia 2010 r.

4. Plan stanowia:

1) ustalenia planu bedace trescia niniejszej uchwa-
ty oraz zatacznik:

a) rysunek planu w skali 1:1000 obejmujacy teren
objety opracowaniem -zatacznik graficzny Nr 1;

2) ustalenia planu oraz zatacznik graficzny Nr 1
stanowia integralng cato$¢.

Rozdziat 2
ZAKRES USTALEN PLANU

§2. 1. Zakres ustalen planu obejmuje m.in.:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczaja-
ce tereny o innych sposobach zagospodarowania,

2) podstawowe elementy planu,

3) zasady ksztattowania zabudowy,

4) obszar objety planem miejscowego, o ktérym

mowa w 81 ust. 2, oznacza sig graficznie na rysun-
ku planu symbolem granica opracowania”, zgodnie
z rysunkiem planu na sekcji mapy zasadniczej w
skali 1:1000 stanowiacej zatacznik graficzny Nr 1
do uchwaty,”

5) rysunek zmiany studium uwarunkowan i kie-
runkédw zagospodarowania przestrzennego, stwier-
dzajacy zgodno$¢ ustalen planu ze ,Zmiang studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Tomaszéw Lubelski”.

2. Zakres ustalen planu nie obejmuje:

1) okres$lenia granic i sposobéw zagospodarowa-
nia terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w
tym terendw goérniczych, a takze narazonych na nie-
bezpieczehstwo powodzi oraz zagrozonych osuwa-
niem sie mas ziemnych,

2) okresélenia obszaréw wymagajacych przeksztat-
cen i rekultywaciji,

3) okreslenia terenéw pod budowe obiektéw han-
dlowych o powierzchni sprzedazy ponad 2000 m?2,

4) okres$lenia terenéw rekreacyjno - wypoczyn-
kowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych,

5) okreslenia granicy pomnikéw zagtady oraz stref
ochronnych,

83. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) przeznaczenie (funkcja) terenu, zasady jego za-
gospodarowania oraz linie rozgraniczajace;

2) linie rozgraniczajace drég publicznych;

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztatto-
wania zabudowy oraz urzadzenia terenéw, w tym
linie zabudowy;

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obo-
wigzujacymi ustaleniami zmiany planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu oraz o réznych zasadach zagospodarowania,
$cisle okreslone;

2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) granica opracowania;

84. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:

1) uchwale- nalezy przez to rozumieé¢ niniejszg
uchwate Rady Gminy Tomaszéw Lubelski, o ile w
tredci przepisu nie wynika inaczej;

2) planem- nalezy przez to rozumieé ustalenia pla-
nu, o ktérym mowa w §1 ust. 2 uchwaty, o ile w
tredci przepisu nie wynika inaczej;
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3) studium- nalezy przez to rozumie¢ zgodnos$é z
ustaleniami ,Zmian studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego gminy To-
maszéw Lubelski”;

4) rysunku planu- nalezy przez to rozumie¢ rysu-
nek planu w skali 1:1 000 stanowigcy zatgcznik do
niniejszej uchwaty,

5) przepisach szczegdlnych- nalezy przez to rozu-
mie¢ obowigzujgce w dniu podjecia uchwaty prze-
pisy prawne (ustawy i rozporzadzenia), regulujace
zasady dziatah inwestycyjnych na danym terenie;

6) przeznaczeniu podstawowym- nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére winno przewa-
za¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami roz-
graniczajacymi;

7) przeznaczeniu uzupetniajgcym lub dopuszczal-
nym- nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne
niz podstawowe, ktére uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe, ale nie jest sprzeczne
z funkcja obszaru;

8) terenie- nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre-
slonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wy-
znaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacy-
mi, posiadajacy symbol (sktadajacy sie z cyfr i liter)
i przypisane do niego ustalenia;

9) dziatce- nalezy przez to rozumieé nieruchomo$é
lub jej cze$¢ przeznaczong pod zagospodarowanie;

10) zieleni urzadzonej- nalezy przez to rozumieé
zréznicowang gatunkowo zielen wysoka i niskg w
obrebie poszczegdlnych terenéw oraz zielenn oddzie-
lajaca (takze optycznie) tereny i obiekty o réznych
funkcjach;

11) drodze publicznej- nalezy przez to rozumieé
droge zaliczonag na podstawie ustawy o drogach pu-
blicznych do jednej z kategorii drég (wojewddzkiej,
powiatowej, gminnej) wydzielong liniami rozgrani-
czajacymi,

12) ustugi nieuciazliwe- rozumie sig przez to ustugi
nie wywotujace zjawisk lub stanéw utrudniajacych
zycie, a zwtaszcza hatasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza, odoréw; nie wymagajacych sporzadza-
nia prognozy o oddziatywaniu na $rodowisko przy-
rodnicze,

13) linii rozgraniczajacej- nalezy przez to rozumieé
linie wyznaczajaca podziaty terenu opracowania na
dziatki o r6znym przeznaczeniu;

14) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy-
nalezy przez to rozumie¢ odsuniecie linii zabudowy
od obrzeza jezdni - drogi istniejgcej lub projektowa-
nej, co najmniej na odlegto$¢ okreslong w uchwale -
dotyczy budynkdéw statych, z wytaczeniem budowli
infrastruktury telekomunikacyjnej i innych oraz po-
zostatego uzbrojenia terenu;

15) wysokos$ci zabudowy- nalezy przez to rozu-
mie¢ wysoko$¢ mierzong od najnizszego punktu
pierwotnego poziomu terenu do najwyzszego punk-
tu kalenicy dachu lub zwieniczenie $ciany attykowej
- nie dotyczy obiektéw infrastruktury technicznej te-
lekomunikacyjnej oraz obiektow mieszczacych urza-
dzenia technologiczne;

16) powierzchni biologicznie czynnej- nalezy przez
to rozumieé nieutwardzong i nie zabudowang po-
wierzchnig gruntowa pokryta roslinnoscia

17) dachu stromym- nalezy przez to rozumieé for-
me dachu budynku, w ktérym poszczegdélne potacie
pochylone sg (w stosunku do poziomu), pod katem
co najmniej 20°,

18) wskaznik intensywnos$ci zabudowy terenu-
nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku sumy
powierzchni ogoélnej wszystkich kondygnacji nad-
ziemnych obiektéw kubaturowych zlokalizowanych
na terenie do powierzchni terenu (netto), na ktérym
sg usytuowane budynki,

19) symbolu terenu- nalezy przez to rozumieé
oznaczenie poszczegoélnych terenéw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi, sktadajace sie z cyfr i du-
zych liter, zgodnie z oznaczeniami na rysunku zmia-
ny planu;

20) zaleca sig... - nalezy przez to rozumieé su-
gestie zastosowania sie do ustalen niewigzacych,
wprowadzonych ze wzgledéw funkcjonalnych, es-
tetycznych, ochronnych itp.

2. Pojecia wystepujgce w niniejszej uchwale, nie
wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowacé¢ zgodnie
z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i prze-
pisbw odrebnych, obowigzujacych w dniu podjecia
niniejszej uchwaty.

Rozdziat 3
USTALENIA OGOLNE

85. 1. W zmianie planu uwzglednia sie zasady
zgodnosci planu z ustaleniami ,Zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Tomaszow Lubelski”.

2. Na obszarze objetym ustaleniami planu wyzna-
cza sie tereny o okre$lonym przeznaczeniu i zasa-
dach zagospodarowania, wyodrebnione na rysunku
planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczone symbo-
lami:

Tereny zainwestowania

U- zabudowa ustugowa wraz z obiektami i urza-
dzeniami towarzyszacymi,

Komunikacja drogowa - drogi publiczne:

KD - P (G) Nr 3516 L- droga powiatowa Nr 3516 L

KD - G (L)- droga gminna

Infrastruktura techniczna

W- sie¢ wodociggowa

T- telekomunikacja

Rozdziat 4
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

86. 1. Teren opracowania planu znajduje sie na
obszarze GZWP Nr 407. Wprowadza sig na w/w ob-
szarze wyznaczanego zbiornika obostrzen w uzyt-
kowaniu terenu, a w szczegodlnosci wykluczenie
inwestycji zaliczonych do przedsigwzieg¢é mogacych
znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko. Na obszarze
miejscowosci Kolonia taszczéwka ochrony wyma-
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gaja wody podziemne w obrebie strefy ochronnej
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 407 na
zasadach okreslonych w ,Dokumentacji okresla-
jacej warunki hydrogeologicznej dla ustanowienia
stref ochronnych GZWP Nr 407 (Chetm - Zamo$¢”).
Proponowany system ochrony wdéd podziemnych
wprowadza nastgpujace zasady:

zakaz:

a) lokalizacji inwestycji uciazliwych dla srodowi-
ska ze wzgledu na wytwarzane $cieki i odpady oraz
emitowane pyty i gazy,

b) lokalizowania sktadowisk odpadow i wylewisk,
a takze stacji dystrybuciji paliw nie zabezpieczonych
przed przenikaniem do podtoza substancji szkodli-
wych,

nakaz:

a) eliminacji ognisk zanieczyszczen,

b) uporzadkowania gospodarki wodno - $cieko-
wej, w pierwszej kolejnosci na obszarze wychodni
wodonos$nych utworéw kredowych,

87. 1. Do obszaréw ochrony planistycznej zaliczo-
no:

1) ,,zielony pier$cien wyznaczony w celu poprawy
warunkéw zycia w miescie Tomaszow Lubelski; za
elementy konstytuujace uznaje sig: doliny rzeczne,
wieksze kompleksy lesne i rolnicze tereny otwarte z
zachowanym harmonijnym krajobrazem.

2. ,,Zielonemu pierécieniowi” poza stabilizacyj-
nym wptywem na $rodowiskowe warunki zycia w
miescie, przypisuje sie:

1) funkcje ochrony struktury przestrzennej przed
semiuranizacja i chaotyczna urbanizacja,

2) funkcje buforowa, ostabiajgca presje miasta na
tereny wiejskie,

3) funkcje wypoczynku codziennego i $wigteczne-
go dla mieszkarncéw miasta,

3. W obrebie pierscienia wskazuje sie do ochrony
indywidualnej (ustawa o ochronie przyrody) cenne
pod wzgledem przyrodniczo — krajobrazowym ele-
menty oraz ochrony planistycznej.

88. 1. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) na terenach zabudowy ustugowej U dopuszcza
sie tylko przeznaczenie i zagospodarowanie powo-
dujace poziomy hatasu nizsze od dopuszczalnych
w przepisach odrebnych dla terendw z zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng oraz zabudowa zagro-
dowag,,

2. W zakresie ochrony wéd powierzchniowych i
podziemnych:

1) dopuszcza sie przedsigewzigcia nie powodujace
zanieczyszczenia wdd podziemnych oraz nie wyma-
gajace urzadzen wodochtonnych, ktérych zapotrze-
bowanie na wode mogtoby naruszaé¢ réwnowage
lokalnych zasobéw wodnych;

2) usiata sie dla przedsiewzieé realizowanych po-
nizej poziomu woéd gruntowych stosowanie rozwia-
zan technicznych ograniczajgcych obnizenie pozio-
mu woéd gruntowych;

3) dopuszcza wprowadzanie $ciekdw w postaci
wod opadowych i roztopowych do waod i ziemi przy
zachowaniu dopuszczalnych wartosci wskaznikow
zanieczyszczen.

4) przy projektowaniu i wykonywaniu drég nalezy
ograniczy¢ mozliwo$¢ zmiany i zaktécenia w sto-
sunkach wodnych w strefie wptywu wody,

5) w przypadku jezeli prognozowane poziomy za-
nieczyszczen waod i gleb przekraczaja wartosci do-
puszczalne /okreslone w przepisach szczegélnych/,
nalezy przewidzie¢ zastosowanie odpowiednich
Srodkéw i urzadzen - separatory, oczyszczalniki i
oczyszczanie wod oraz pasy zieleni izolacyjnej,

6) wody opadowe i roztopowe ujete w szczelne,
otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne po-
chodzace z zanieczyszczonych powierzchni drég
/powiatowych/ i parkingdw w iloSci przekraczaja-
cych wartosci podane w przepisach odrebnych,
moga by¢ odprowadzane do gruntu lub wéd po
uprzednim ich przeptywnie przez urzadzenia oczysz-
czajace,

7) gospodarka $ciekami socjalnymi bedzie prowa-
dzona w sposdb bezpieczny dla srodowiska

8) $cieki deszczowe ,brudne” i technologiczne z
myjni beda (po wczes$niejszym podczyszczeniu) od-
prowadzane do projektowanych studni chtonnych,

9) w celu zwiekszenia ochrony wéd podziemnych
/GZWP 407/ przed ewentualnym przenikaniem pro-
duktéw naftowych, zaleca sig uszczelnienie terenu
geomembrang pod placem przetadunku paliw z au-
tocystern do zbiornikéw stacji,

10) gospodarka odpadami na terenie stacji paliw
bedzie prowadzona w sposéb bezpieczny dla $ro-
dowiska — odpady niebezpieczne beda gromadzone
selektywnie w sposéb nie zagrazajacy srodowisku,
a nastepnie oddawane do odzysku lub unieszkodli-
wienia, pozostate odpady bedg réwniez gromadzone
w sposOb nie zagrazajgcy srodowisku.

3. W zakresie ochrony powietrza ustala sie:

1) stosowanie nawierzchni o niskim wspoétczynni-
ku $cieralnosci - pylenia;

2) stosowanie trwatych elewacji nie podlegaja-
cych wietrzeniu tynkéw;

3) dopuszczenie termo-modernizacji budynkéw w
catym obszarze planu.

4) stezenie substancji zanieczyszczajagcych emito-
wanych przez ruch drogowy nie powinny przekra-
cza¢ wartosci dopuszczalnych, okreslonych w prze-
pisach odrebnych,

5) w przypadku przekroczenia norm zanieczysz-
czen nalezy stosowac pasy zieleni izolacyjnej,

4. W zakresie ochrony przed promieniowaniem
elektromagnetycznym:

1) zakaz ochrony nie obowigzuje w przypadku
skablowania linii sredniego napigcia;

2) na terenach, gdzie zostang wykonane pomiary
pola elektromagnetycznego wykazujgce, ze strefa,
w ktdrej przekroczone sa dopuszczalne wielkosci
pola elektromagnetycznego, ma mniejszy zasieg.
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Rozdziat 5
ZASADY OCHRONY WARTOSCI KULTURO-
WYCH

Wszelkie ziemne roboty inwestycyjne, nalezy pro-
wadzi¢ pod statym nadzorem archeologicznym pro-
wadzonym przez uprawnionego archeologa, na pod-
stawie odrebnego pozwolenia konserwatorskiego.

DZIAL I
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 6
ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
WEDLUG RODZAJOW FUNKCJI

89. Ustalenia szczegétowe dotyczace funkcji tere-
néw oznaczonych na rysunkach zmian planu sym-
bolami liczbowymi i literowymi oraz liniami rozgra-
niczajgcymi:

1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z mozliwoscig wprowadzenia ustug nieuciazliwych.

1.U - zabudowa ustugowa /obstugi komunikacji i
ustug innych nieuciagzliwych/ - projektowana

- ustala sie:

m przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugo-
wa - stacja paliw ptynnych ropopochodnych, stacja
LPG - napetnianie zbiornikéw samochodowych ga-
zem propan-butan

m przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi komercyj-
ne nieuciazliwe - stanowigce do 50% podstawowej
funkcji terenu /pawilon obstugi klienta z punktem
gastronomicznym, sklepem, biurem i pomieszcze-
niami socjalnymi oraz noclegowymi, oraz parterowe
budynki gospodarcze (wiaty),

m przeznaczenie dopuszczalne - myjnia samocho-
dowa jedno stanowiskowa

m mozliwos$é realizacji maksymalnie trzech odreb-
nych, trwatych obiektéw kubaturowych na jednej
dziatce,

m zalecenie wprowadzenia zieleni urzadzonej wy-
sokiej i niskiej wielosezonowej,

m do zabudowy przeznacza sie do 60% dziatki,
obowiazek zachowania co najmniej 20% pow. dziat-
ki jako powierzchni aktywnej przyrodniczo,

m wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2 - 0,7,

m dla zabudowy ustugowej, obowigzek wykonania
w obrebie dziatki niezbednej iloSci miejsc parkingo-
wych, w ilosci min. 1 miejsca parkingowego na kaz-
de 50m?2 powierzchni ustugowej,

m dopuszcza sie mozliwos$é scalenia (taczenia)
dziatek bez prawa wtdérnego ich podziatu;

- warunki realizacji:

= budynek ustugowy o wysokosci catkowitej (od
poziomu terenu do najwyzszej kalenicy dachu) do
10,0 m tj. do Il kondygnacji, z mozliwo$cia podpiw-
niczenia, z dachem stromym - dwu- lub wielospado-
wym o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

m kubatura budynku ustugowego - stacji paliw do
6000 m3,

m mozliwos¢ lokalizacji budynkéw ustugowej w za-
budowie wolnostojacej badz jako zespdt obiektéw,

m mozliwo$é wprowadzenia funkcji uzytkowej na
poddaszu budynku,

m zapewnienie projektowanej zabudowie elemen-
téw infrastruktury technicznej w tym p/pozarowej
i technologicznej odpowiadajacej funkcji i przezna-
czeniu obiektow,

m mozliwo$¢ uzupetnienia zagospodarowania o
znaki informacyjne i organizacje ruchu drogowego -
zapewniajace bezkolizyjny wjazd i wyjazd,

m wprowadza sie obowigzek lokalizacji sanitaria-
tow dla klientow dostepnych z zewnatrz i wewnatrz
obiektu budowlanego (pawilonu ustugowego).

m wprowadzi¢ obowigzek monitorowania wptywu
projektowanej inwestycji na wody podziemne,

DZIAL 1l
INFRASTRUKTURA

Rozdziat 7
INFRASTRUKTURA KOMUNIKACYJNA

§10.1. Uktad drég i ulic w granicach opracowania
planu:

Ustalenia ogélne:

Zgodnie z potrzebami nowej zabudowy, rezerwuje
pasy drég zgodnie z zamierzeniami zarzadcéw dro-
gi, jak réwniez dla osiagniecia odpowiedniej klasy
technicznej:

Ustala sie docelowy przebieg

1. drogi publiczne

a) powiatowa:

- O1KD - P (G)ki. techn. G (gtéwna) - szeroko$é
pasa drogi w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych -
13,0 - 15,0 mi szerokoséci jezdni 5,5 - 6,0 m,

b) gminna:

- 02KD-G (L)ki. techn. L (lokalna) - szeroko$¢ pasa
drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych - 15,0
m i szeroko$ci jezdni 5,5 - 6,0 m,

2. Ustalenia szczegétowe w zakresie drég publicz-
nych:

2.1.0dcinek drogi powiatowa, istniejaca:

e droga powiatowa Nr 3516 L 01 KD - P (G) - ki.
techn. G (gtéwna)

1. ustalenia parametréow ki. drogi G

a) szerokos$¢ pasa ruchu - 2,75 - 3,0 m,

b) szeroko$é¢ jezdni - 5,5 - 6,0 m,

c) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych -13,0 -
15,0 m,

d) chodniki obustronne

2. ustala sie minimalna odlegto$¢ linii zabudowy,
mierzong od krawedzi jezdni - 12,0 m,

2.2. Odcinek drogi gminnej, istniejaca:

e droga gminna 02KD-G (L)- ki. techn. L (lokalna),

1. ustalenia parametréw ki. drogi L

a) szeroko$¢ pasa ruchu - 2,75 - 3,0 m,

b) szeroko$é¢ jezdni - 5,5 - 6,0 m,

c) szerokos$é w liniach rozgraniczajacych -15,0 m,

d) chodniki obustronne
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2. ustala sie minimalna odlegto$¢ linii zabudowy,
mierzong od krawedzi jezdni - 10,0 m,

Rozdziat 8
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

§11. Zaopatrzenie w wode

1. Dla terenu objetego planu ustala sie zaopatrze-
nia w wode z gtbwnych magistrali wodociaggowych.

2. Ustala sie adaptacje, i zachowanie istniejacych
magistrali wodociggowych,

3. Dopuszcza sig zmiany przebiegu tras przewo-
doéw rozdzielczych o mniejszych srednicach w przy-
padku kolizji z planowang zabudowag,

812. Gospodarka $ciekowa

1. Na terenie stacji paliw pojawia sig Scieki, ktére
zostana indywidualnie zagospodarowanie :

a) $cieki socjalne — bytowe odprowadzane beda
do szczelnego zbiornika bezodptywowego o wy-
magane] pojemnosci. Przewidywana ilosé $ciekéw
ksztattowa¢ sie bedzie na poziomie 100% zapotrze-
bowania na wodeg dla celdw socjalnych.

b) Scieki technologiczne —potencjalnie zagrozone-
go zanieczyszczeniem substancjami ropopochodny-
mi odprowadzane bedg poprzez separator substancji
ropopochodnych do studni chtonnej. Przewidywana
ilos¢ sciekdéw ksztattowaé sie bedzie na poziomie
80% zapotrzebowania na wode dla technologicz-
nych.

c) wody opadowe i roztopowe tzw. ,brudne” z
terenu inwestycji potencjalnie zagrozonego zanie-
czyszczeniem substancjami ropopochodnymi odpro-
wadzane bedg poprzez separator substancji ropopo-
chodnych do studni chtonne;.

d) wody opadowe i roztopowe tzw. ,czyste” z da-
chéw beda odprowadzane bezposrednio do drugiej
studni chtonne;j.

§13. Elektroenergetyka

Ewentualne zasilanie energig elektryczng obiek-
tow, bedzie realizowane na podstawie warunkéw
przytaczenia z istniejacej infrastruktury energetycz-
nej.

814. Zaopatrzenie w ciepto

Wytwarzanie energii cieplnej dla wtasnych po-
trzeb grzewczych otrzymywane bedzie w oparciu o
wtasng kottownie wyposazong w system grzewczy
oparty o paliwa state o niskiej emisji zanieczyszczen
lub wykorzystujgce odnawialne Zrédta energii np.
pompy ciepta, solary, ogniwa fotowoltowe.

815. Gospodarka odpadami statymi

1. Docelowo gospodarka odpadami powinna by¢
zorganizowana zgodnie z ustaleniami zawartymi w
,,Planie Gospodarki Odpadami dla Wojewddztwa
Lubelskiego” opracowanym na zlecenie Urzedu Mar-
szatkowskiego i zatwierdzonym w czerwcu 2003 r.

2. Dopuszcza sie dotychczasowe zasady gospo-

darki odpadami komunalnymi, polegajace na indywi-
dualnym, czasowym gromadzeniu odpadéw w od-
powiednich szczelnych pojemnikach i kontenerach i
wywozeniu ich na gminne wysypisko potozone poza
obszarem opracowania oraz wtérnego wykorzysta-
nia.

3. W miare mozliwosci nalezy wprowadzaé sto-
sowanie selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych
oraz wydzielenie odpadéw uzyskanych z procesu
technologicznego zaktadu ze strumienia odpaddw
komunalnych.

4. Odpady niebezpieczne powstajgce na terenie
inwestycji /np. szlamy z odwadniania olejéw w se-
paratorach, odpady zawierajace rope naftowa lub jej
produkty itp./ powinny by¢é natychmiast oddawane
do unieszkodliwienia tj. wywozone w szczelnym,
zamykanym pojemniku przez wyspecjalizowang fir-
me.

816. Telekomunikacja

1. Przy zmianie rzednych wysokos$ciowych terenu
przy istniejacej infrastrukturze teletechnicznej nale-
zy zachowaé co najmniej 0,7 m gtebokosci przy-
krycia liczonej od poziomu nawierzchni do gdérnej
powierzchni istniejacej sieci teletechnicznej,

2. W przypadku wystapienia kolizji istniejacej sieci
telekomunikacyjnej z miejscowym planem zagospo-
darowania Inwestor wystgpi do Pionu Sieci Obszar
Eksploatacji w Lublinie o okreslenie warunkéw tech-
nicznych przebudowy lub zabezpieczenia koliduja-
cych urzadzen teletechnicznych,

3. Na terenie objetym opracowaniem zaktada sig
utrzymanie istniejgcej infrastruktury telekomunika-
cyjnej /urzadzen i sieci/ oraz jej rozbudowe wraz z
masztami i antenami dostepu.

4. Przebudowa istniejgcej sieci telekomunikacyj-
nej, ktéra koliduje z projektowanym zagospodaro-
waniem terenu i uktadem komunikacyjnym, moze
by¢ realizowana na warunkach okres$lonych prze
operatora telekomunikacyjnego wedtug przepiséw
odrebnych.

§17. Odprowadzanie wéd opadowych.

Odprowadzanie wéd opadowych, poprzez sys-
tem zaktadowej kanalizacji deszczowej i urzadzen
oczyszczajacych (separatory ropopochodnych).

DZIAL IV
USTALENIA KONCOWE

§18. Ustala sie stawke procentowa z tytutu wzro-
stu wartosci nieruchomosci, stuzacg naliczeniu
optaty jednorazowej na rzecz gminy w momencie
sprzedazy tej nieruchomosci:

- 30 % - dla terenéw ustug /obstugi komunikacji i
ustug innych nieuciazliwych/,

§19. Nie nastgpito rozstrzygnigecie o sposobie roz-
patrzenia uwag do projektu planu z powodu braku
ich wniesienia.
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§20. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi 2. Uchwata podlega publikacji na tablicy ogtoszen
Gminy. w siedzibie Urzedu Gminy.
821. 1. Miejscowy plan zagospodarowania, ob- Przewodniczacy Rady Gminy
jety niniejsza uchwatg wchodzi w zycie po uptywie Ryszard Wawrzusiszyn

30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.
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Granice terenéw o réznych sposobach zagospodarowania

Istniejace podzialy dziatek

AN A Maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy

PROJEKTOWANE FUNKCJE TERENU

Teren zabudowy ustugowej /obstugi komunikac;ji i ustug innych nieuciazliwych//

KOMUNIKACJA

Drogi publiczne: 01 KD - P /G/ Nr 3516 L - droga powiatowa Nr 3516 L
klasy technicznej G /gtéwnal/ i 02 KD - G /L/ - droga gminna klasy
technicznej L /lokalna/

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

_Tr Sie¢ telekomunikacyjna

W Sie¢ wodociaggowa

Us:tuGl PROJEKTOWE

UL. SUCHARSKIEGO 4

22 - 600 TOMASZAW LUBELSKI
TEL/FAX (084) 66 58 425
EMAIL: ANESR@INTERIA.PL

TEMAT

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
ZABUDOWY USLUGOWEJ /OBSLUGI KOMUNIKACJI I USLUG INNYCH
NIEUCIAZLIWYCH/ W OBREBIE MIEJSCOWOSCI JUSTYNOWKA GMINA TOMASZOW
LUBELSKI

ZESPOL

SKALA 1:1000
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mgr inz. Piotr Rabiega - ochrona Srodowisk
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NNEGO TERENU ZABUDOWY USLUGOWEJ

WYCH/, W OBREBIE

MIEJSCOWOSCI JUSTYNOWKA

Uchwata Nr 1X/59/2011 Rady Gminy Tomaszow Lubelski z dnia 30 sierpnia 2011 r.
Zatacznik Nr 1

LEGENDA

WYRYS ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY TOMASZOW LUBELSKI

TEREN OBJETY PLANEM

Granice obszaru objetego planem
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