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UCHWALA NR XIV/188/11
RADY MIASTA OPOLA

z dnia 25 sierpnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Gostawice I” w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.
1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.
1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r.
Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75,
poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804,
Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130,
poz. 871, z 2011 r. Nr 32, poz. 159), art. 18
ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441,
Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128,
Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r.
Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r.
Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 .
Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 106, poz.
675, z 2011 r. Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz.
777) oraz w zwiazku z Uchwatg Nr LXXI1/779/10
Rady Miasta Opola z dnia 30 wrzes$nia 2010 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Gostawice |” w Opolu, po stwierdzeniu zgodno-
$ci projektu planu z ustaleniami Studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Opola (Uchwata Nr LXXI/
745/10 Rady Miasta Opola z dnia 26 sierpnia
2010 r.) Rada Miasta Opola uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat 1
Ustalenia wprowadzajace

8 1.1. Uchwala sig miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego ,Gostawice 1” w Opolu
zwany dalej planem.

2. Integralng czes$cig uchwaty jest rysunek
planu, stanowiacy zatacznik nr 1.

3. Zatagcznikami do uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gmi-
ny, oraz o zasadach ich finansowania, stanowia-
ce zatgcznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, stanowiagce zatgcznik nr 3.

4. Ustalenia obejmujace obowiazkowy przed-
miot planu ujete sa w postaci:

1) przepiséw ogodlnych zawierajgcych:

a) ustalenia wprowadzajgce, okreslajgce za-
kres spraw regulowanych uchwatg i zawieraja-
cych objasnienia uzytych terminéw i poje¢,

b) ustalenia wspdlne, odnoszace sie do posta-
nowien wspdlnych dla wszystkich lub wigkszosci
terenéw, wyznaczonych w obszarze objetym
granicami planu;

2) przepis6w szczeg6towych, odnoszacych sig
do poszczegdlnych terendw wyznaczonych w ob-
szarze objetym granicami planu.

5. Ustalenia okreslone w ust. 4 obowiazuja
tacznie.

8 2. Granice planu, przedstawione na rysunku,
stanowia: od potudnia: tereny wzdtuz ulicy Zapto-
cie, od potnocnego zachodu: napowietrzna linia
elektroenergetyczna wysokiego napigcia, od poét-
nocnego wschodu: granica administracyjna mia-
sta.

§ 3.1. llekro¢ jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniej-
szg uchwate Rady Miasta Opola;

2) planie — nalezy przez to rozumieé przepisy
zawarte w niniejszej uchwale wraz z rysunkiem
planu;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumiedé
rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stano-
wigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumieé teren,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi, oznaczony symbolem, w obszarze ktore-
go obowiazujg odpowiednie ustalenia;

5) przeznaczeniu terenu (podstawowym prze-
znaczeniu terenu) — rozumie sig przez to kategorie
przeznaczenia lub grupy tych kategorii, ktére do-
minujg na danym terenie, jednocze$nie w grani-
cach terenu i na poszczegdlnych dziatkach;
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6) uzupetniajacym przeznaczeniu terenu — na-
lezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, kto-
re moze uzupetniaé lub wzbogacaé przeznaczenie,
o ktérym mowa pkt 5 jednocze$nie w granicach
terenu i na poszczegodlnych dziatkach, w sposéb
okreslony w ustaleniach;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ linig, ograniczajgca czes$c¢ tere-
nu, na ktérej dopuszcza sie wznoszenie nadziem-
nych czeséci budynkéw oraz okreslonych w usta-
leniach planu nadziemnych czes$ci budowli;

8) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki
budowlanej — stosunek sumy powierzchni wszyst-
kich nadziemnych kondygnacji budynkéw liczo-
nych w zewnetrznym obrysie $cian do powierzchni
dziatki budowlanej, na ktérej usytuowane sa te
budynki.

2. llekro¢ jest mowa o przeznaczeniu terenu na:

1) ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przed-
siebiorstw - nalezy przez to rozumieé¢ handel
detaliczny, gastronomieg, rozrywke, biura, drobne
rzemiosto i ustugi, obiekty kongresowe, konferen-
cyjne oraz ksztatcenia dodatkowego;

2) ustugi kultury - nalezy przez to rozumieé
obiekty widowiskowe, obiekty upowszechniania
kultury, wystawy i ekspozycje, obiekty imprez
plenerowych wraz z obiektami towarzyszacymi
i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

3) ustugi opieki zdrowotnej — nalezy przez to
rozumie¢ poradnie medyczne, pracownie me-
dyczne wraz z obiektami towarzyszacymi i urza-
dzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

4) ustugi sportu i rekreacji — nalezy przez to
rozumie¢ kryte obiekty sportowe i rekreacyjne
oraz terenowe urzgdzenia sportowe, wraz z obiek-
tami towarzyszacymi i urzgdzeniami zwigzanymi
z ich obstuga;

5) ustugi z zakresu obstugi turystyki — nalezy
przez to rozumieé budynki niemieszkalne zakwa-
terowania turystycznego, w tym hotele, motele,
pensjonaty, gospody, schroniska turystyczne,
domy wycieczkowe, zajazdy, kwatery oraz punk-
ty informacji turystycznej, wraz z obiektami to-
warzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich
obstuga;

6) ustugi obstugi komunikacji — nalezy przez to
rozumie¢ obstuge pojazdéw, naprawe pojazdow
oraz stacje paliw, wraz z obiektami towarzysza-
cymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

7) zielen urzadzona - nalezy przez to rozumiedé
urzagdzone i utrzymywane zespoty drzew, krze-
woéw oraz zieleni niskiej (trawniki, kwietniki)
skomponowane kompleksowo pod wzgledem
estetycznym wraz z urzadzeniami towarzyszacy-
mi, takimi jak place zabaw, $ciezki, obiekty matej
architektury;

8) ciag pieszo-rowerowy — nalezy przez to ro-
zumie¢ droge dla pieszych i dla roweréw, na kté-
rej w przypadku niewydzielenia $ciezki rowerowej

pieszy korzysta z catej szeroko$ci drogi i ma
pierwszenstwo przed rowerem;

9) magazyny i handel hurtowy - nalezy przez
to rozumieé obiekty stuzace do sktadowania, sor-
towania, konfekcjonowania, sprzedazy hurtowej
i wysytkowej sprzedazy detalicznej towaréw wraz
z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwia-
zanym z ich obstuga.

3. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumiec
zgodnie z:

1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) ustawag z dnia 7 lipca 1994 r. prawo bu-
dowlane;

3) przepisami wykonawczymi do wyze] wy-
mienionych ustaw oraz ustaw zwigzanych z pla-
nowaniem przestrzennym i przepisami wykonaw-
czymi do nich.

§ 4.1. Na rysunku planu obowigzujgcymi usta-
leniami sa:

1) oznaczenia ogdlne:

a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia;

2) oznaczenia przeznaczenia terenéw;

3) elementy kompozycji:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) ciagi pieszo-rowerowe,

c) szpalery drzew.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elemen-
ty rysunku, majag charakter informacyjny.

Rozdziat 2
Ustalenia wspélne

8 5.1. O ile przepisy szczeg6towe nie stano-
wig inaczej ustala sieg:

1) jako uzupetniajace przeznaczenie terenu do-
puszcza sie:

a) zielen urzadzona,

b) mata architekture,

c) urzadzenia budowlane, w tym komunikacje
wewnetrzng,

d) urzadzenia infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie zmiang sposobu uzytkowania
obiektébw pod warunkiem zachowania ustalen
planu;

3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw
budowlanych przeznaczonych na ustugi.

2. O ile przepisy szczeg6towe nie stanowig in-
aczej ustala sig wspodlne zasady ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego oraz ksztattowania
zabudowy:

1) dopuszcza sie sytuowanie budynku w od-
legtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposred-
nio przy tej granicy, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;
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2) w zakresie iluminacji obowiazuje:

a) iluminacja stata obejmujaca przestrzenie pu-
bliczne,

b) jednolita forma oS$wietlenia ulicznego
w formie latarn ulicznych;

3) w zakresie reklamy obowiagzuje:

a) zakaz umieszczania wszelkich reklam i no-
$nikéw reklamowych w przestrzeniach publicz-
nych, z wyjatkiem informacji o miescie i tablic
kierunkowych,

b) zakaz nadwieszania elementéw informacyj-
nych i no$nikéw reklamowych nad ulicami z wy-
jatkiem czasowych dekoracji $wiagtecznych,

c) dopuszcza sig umieszczanie tablic informa-
cyjnych oraz szyldéw sklepéw i przedsigbiorstw
po spetnieniu nastepujacych warunkéw:

- dostosowanie liternictwa do catej elewaciji
poprzez opracowanie projektéw szyldéw w spo-
s6b indywidualny tak, aby nie stanowity wytgcz-
nie roli informacyjnej, ale byty takze elementem
plastycznym i kolorystycznym dostosowanym do
charakteru obiektu,

- dla kilku tablic lub szyldéw na jednej elewacji
wzajemna koordynacje w zakresie gabarytu i formy.

8 6. O ile przepisy szczegdétowe nie stanowig
inaczej, ustala sie wspdlne zasady ochrony,
ksztattowania srodowiska i przyrody:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

2) zakaz, o ktérym mowa w pkt 1 nie dotyczy
inwestyciji celu publicznego z zastrzezeniem § 11
ust. 8 pkt 4;

3) ochrona wdéd podziemnych - Gtéwnych
Zbiorniké6w Wéd Podziemnych: nr 335 Krapkowi-
ce-Strzelce Opolskie, nr 336 Niecka Opolska,
nr 333 Opole-Zawadzkie — zgodnie z ustaleniami
8 11 ust. 3, ust. 4 i ust. 9;

4) catkowite zagospodarowanie gruntu rodzi-
mego oraz gruntu biologicznie czynnego, pocho-
dzacego z przemieszczen ziemnych na obszarze
zagospodarowanej nieruchomosci lub na innym
wskazanym terenie pod warunkiem, ze ich zasto-
sowanie nie spowoduje przekroczen wymaganych
standardéw jakosci gleby i ziemi okreslonych
w przepisach odrebnych.

8 7. Ustala sie ogdlne zasady ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultu-
ry wspotczesnej:

1) w przypadku odkrycia, podczas robét ziem-
nych, przedmiotu, co do ktérego istnieje przy-
puszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzy-
mac¢ wszelkie roboty (w otoczeniu) mogace znisz-
czyé¢ lub uszkodzié odkryty przedmiot, zabezpie-
czy¢ go i miejsce odkrycia oraz niezwtocznie po-
wiadomié¢ o odkryciu Opolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw.

8 8.1. Ustala sig przestrzeniami publicznymi
nastepujace tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami:

1) 1KDZ;

2) 2KDZ;

3) 1KDL;

4) 2KDL;

5) 3KDL;

6) 1KDI/Z;

7) 1ZP.

2. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami
szczego6towymi.

8 9. Ustala sie nastegpujgce zasady dotyczace
scalania i podziatu nieruchomosci oraz parcelacji
gruntéw:

1) dopuszcza sig podziaty wzdtuz linii rozgrani-
czajacych tereny oraz jezeli przepisy szczegotowe
stanowig inaczej;

2) zakaz wydzielania dla budynkéw, przy wy-
odrebnianiu wtasnosci lokali, dziatek niespetniaja-
cych wymogoéw dziatki budowlanej;

3) nakaz regulacji wedtug przepiséw odreb-
nych, granic dziatek niespetniajacych wymogow
dziatki budowlanej wydzielonych przy wyodreb-
nianiu wtasnosci lokali.

8 10. Na obszarze objetym planem nie ma te-
rené6w lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,
w tym:

1) terenéw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi;

2) terenéw gérniczych;

3) terenéw zagrozonych osuwaniem sig mas
ziemnych.

8 11.1. Ustala sig ogdlne zasady zagospoda-
rowania terenu w zakresie zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
infrastruktury technicznej:

1) zakaz umieszczania w liniach rozgraniczaja-
cych ulic i placéw, reklam oraz obiektéw stuza-
cych reklamie z wyjatkiem informacji o miescie
i tablic kierunkowych;

2) zakaz lokalizacji nowych budynkéw i urza-
dzen niezwigzanych z gospodarka drogowg lub
potrzebami ruchu w liniach rozgraniczajacych ulic
z wyjatkiem:

a) urzadzen technicznych zwigzanych z infra-
strukturg techniczng i ppoz.,

b) elementéw matej architektury,

c) wiat przystankéw autobusowych i punktéow
handlowych stanowigcych z nimi cato$é¢ tech-
niczno-uzytkowa;

3) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojo-
wych dla samochoddéw:
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a) na parkingach wyznaczonych na terenach
oraz zagtebionych pod ziemig i nadziemnych,

b) w garazach wielopoziomowych,

c) w garazach wbudowanych w budynki ustu-
gowe;

4) sytuowanie wszystkich liniowych elemen-
téw infrastruktury technicznej wraz z urzadze-
niami towarzyszacymi oraz przytaczami do po-
szczegoblnych obiektéw budowlanych, pod ziemig
z wyjatkiem tych dla ktérych wyznaczono odreb-
ne tereny;

5) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicz-
nej w liniach rozgraniczajacych ulic i ciagéw ko-
munikacyjnych w oparciu o przepisy odrgbne;

6) w uzasadnionych wzgledami technicznymi
badZ bezpieczenstwa przypadkach, dopuszcza sie
sytuowanie wybranych elementéw sieci poza
liniami rozgraniczajacymi ulic, pod warunkiem
zachowania, okreslonej w przepisach odrebnych,
odlegtosci od linii zabudowy obiektéw budowla-
nych istniejacych i projektowanych oraz w uzgod-
nieniu z wtascicielami nieruchomosci;

7) w uzasadnionych wzgledami technicznymi
i terenowymi sytuacjach dopuszcza sig lokalizacje
naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktu-
ry technicznej np. stacji transformatorowych,
jako obiektow wbudowanych lub wolnostojacych
w granicach poszczegdélnych terenéw przezna-
czonych na inne funkcje;

8) nakaz przeniesienia lub odpowiedniego
zmodernizowania, po uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez wtasciwego administratora,
w przypadku kolizji nowego zagospodarowania
z istniejacymi elementami infrastruktury technicz-
nej;

9) dostosowanie rozwigzan komunikacyjnych
do potrzeb komunikacji zbiorowej i rowerowej
w celu uprzywilejowania transportu publicznego
i niezmotoryzowanego, w tym organizacja przy-
stankéw autobusowych, bus-paséw oraz kontra-
paséw, w miejscach gdzie jest to mozliwe;

10) dostosowanie rozwigzan komunikacyjnych
do potrzeb o0séb niepetnosprawnych, w tym or-
ganizacja podjazdow i zjazdéw z ciggéw pieszych
i chodnikéw w miejscach, gdzie jest to mozliwe;

11) nakaz lokalizacji obustronnych chodnikéw
wzdtuz drég publicznych z wyjatkiem ciggow
pieszo-jezdnych z zastrzezeniem pkt 12, o ile
przepisy szczegétowe nie stanowia inaczej;

12) nie wymaga sig lokalizacji chodnikéw oraz
Sciezek rowerowych wskazanych niniejszym pla-
nem, w liniach rozgraniczajagcych drég pod wa-
runkiem ich realizacji wzdtuz tych drég na tere-
nach sasiednich;

13) dla wszystkich inwestycji i zmian w zakre-
sie infrastruktury, nakaz uzyskania warunkéw
technicznych od wtasciwych administratorow
sieci;

14) mozliwo$¢ realizacji urzadzenn technicz-
nych uzbrojenia jako towarzyszacych inwesty-
cjom na terenach wtasnych inwestoréw na wa-
runkach okreslonych przez zarzadcéw sieci
W oparciu o przepisy odrebne.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode obowigzu-
ja nastepujace ustalenia:

1) zaopatrzenie terendéw z istniejacej miejskiej
sieci wodociggowej, po rozbudowie odpowiednio
do potrzeb;

2) wykonanie nowych odcinkéw sieci wodo-
ciagowej o przekrojach zabezpieczajacych potrze-
by przeciwpozarowe i wyposazyé w hydranty
zewnetrzne.

3. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwia-
nia $ciekéw bytowych, komunalnych i przemy-
stowych obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) odprowadzanie $ciekéw poprzez rozdzielcza
kanalizacje sanitarng do istniejagcego uktadu miej-
skiej kanalizacji sanitarnej po rozbudowie odpo-
wiednio do potrzeb;

2) w przypadku odprowadzania $ciekéw prze-
mystowych o sktadzie przekraczajacym dopusz-
czalne wartosci wskaznikéw zanieczyszczen,
instalowanie niezbednych urzadzen podczyszcza-
jacych $cieki, przed wprowadzeniem do systemu
komunalnego;

3) zakaz lokalizacji indywidualnych urzadzen
do gromadzenia $ciekéw: szczelnych zbiornikéw
wybieralnych, przydomowych oczyszczalni $cie-
kow, itp.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych
obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) wyposazenie: budynkéw, dojazdéw o utwar-
dzonej nawierzchni, w system kanalizacji desz-
czowej i powigzanie ze zbiorczym uktadem kana-
lizacji deszczowej;

2) odprowadzenie wdéd opadowych z terenu:
ulic, placéw, miejsc postojowych, parkingéw, po
uprzednim oczyszczeniu, do zbiorczego systemu
kanalizacji deszczowej lub do systemu odprowa-
dzenia wéd powierzchniowych lub do ziemi na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

3) rozwiagzanie odprowadzania wéd opado-
wych z wykorzystaniem istniejagcego systemu
melioracji w uzgodnieniu z zarzadca urzadzen
melioracyjnych na warunkach okreslonych w prze-
pisach odrebnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejgcej in-
frastruktury gazowej po rozbudowie odpowiednio
do potrzeb, w oparciu o gazociagi S$redniego
i niskiego cisnienia;

2) budowa sieci i przytagczenie odbiorcéw po
spetnieniu warunkéw technicznych.

6. W zakresie zaopatrzenia w energig cieplng
obowigzuja nastepujgce ustalenia:
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1) ogrzewanie obiektéw z indywidualnych i lo-
kalnych, niskoemisyjnych zrédet ciepta, opartych
na paliwach gazowych, energii elektrycznej i od-
nawialnej, nie powodujacych ponadnormatywne-
go zanieczyszczenia powietrza;

2) nie dopuszcza sie zaopatrzenia w ciepto ze
zrédet na paliwa state.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elek-
tryczng obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) zasilanie elektroenergetyczne oparte o ist-
niejace i planowane elementy systemu elektro-
energetycznego:

a) elektroenergetyczne sieci $sredniego napiecia

15 kV,

b) stacje transformatorowe 15/0,4 kV,

c) elektroenergetyczne sieci niskiego napigecia;

2) lokalizacja planowanych stacji transformato-
rowych 15/0,4 kV, wymaga:

a) dojazdu do drég publicznych,

b) wyznaczenia strefy technicznej o szerokosci

1,5 m;

3) stosownie do potrzeb, budowa dodatko-
wych stacji transformatorowych 15/0,4 kV typu
kablowego, planowanych jako przeznaczenie to-
warzyszace na terenie inwestora;

4) utrzymuje sie lokalizacje elektroenergetycz-
nych linii napowietrznych dwutorowych wysokie-
go napiecia 110 kV;

5) ze wzgledu na oddziatywanie pola elektro-
magnetycznego tworzy sie strefe ograniczonego
uzytkowania wzdtuz napowietrznych linii elektro-
energetycznych obejmujgca pas terenu pod prze-
wodami linii o szerokos$ci 15 m od rzutu skrajnego
przewodu linii po obu jej stronach;

6) zakaz lokalizacji obiektéw przeznaczonych
na pobyt staty ludzi w strefie ograniczonego
uzytkowania, o ktérej mowa w pkt 5;

7) w strefie ograniczonego uzytkowania,
o ktérej mowa w pkt 5, dopuszcza sig lokalizacje
obiektéw budowlanych innych niz wymienione
w pkt 8 oraz urzadzanie zieleni na zasadach
uzgodnionych z administratorem sieci;

8) dopuszcza sie zmiang ustalen pkt 6 w dro-
dze decyzji o utworzeniu obszaru ograniczonego
uzytkowania na podstawie przepiséw odrebnych
lub na warunkach uzgodnionych z administrato-
rem sieci lub w przypadku przebudowy, o ktorej
mowa w pkt 9;

9) dopuszcza sie przebudowe napowietrznych
linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia na
podziemne linie kablowe.

8. W zakresie sieci teletechnicznych obowia-
zujg nastepujace ustalenia:

1) utrzymanie lub rozbudowa istniejgcej sieci
teletechnicznej;

2) planowanie sieci telekomunikacyjnej jako
kablowej podziemnej w wydzielonej kanalizacji
lub bezposrednio w gruncie w miejscu przytacze-
nia do obiektéw budowlanych;

3) dopuszcza sie prowadzenie sieci teletech-
nicznej w obrebie linii rozgraniczajacych istnieja-
cych i projektowanych drég za zgoda zarzadcy
drogi i w oparciu o przepisy odrebne;

4) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej w tym
stacje bazowe telefonii komérkowej w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

5) dostosowanie formy i stylu kontenerowych
obiektéw telekomunikacji do otaczajacej zabudo-
wy ewentualnie stosowanie zieleni ozdobnej,
izolacyjnej w celu ich zastonigcia.

9. W zakresie gospodarowania odpadami
obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) systematyczny wywéz odpaddw na zorga-
nizowane wysypisko odpadéw komunalnych oraz
zagospodarowanie odpaddéw innych niz komunal-
ne zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) do czasu wywozu odpaddéw na wysypisko
segregacja i przechowywanie ich w pojemnikach
znajdujacych sie w pomieszczeniach przeznaczo-
nych na gromadzenie i segregacje odpadéw, wy-
dzielanych w budynkach pod zadaszonymi osto-
nami lub w pomieszczeniach ze $cianami petnymi
lub azurowymi;

3) w przypadku braku pomieszczen i oston,
o ktérych mowa w pkt 2 dopuszcza sie segrega-
cje i przechowywanie odpadéw w szczelnych
pojemnikach typu praso-kontener.

8 12. Wszystkie tereny moga byé tymczaso-
wo uzytkowane w sposéb dotychczasowy, pod
warunkiem udostepnienia czes$ci gruntéw dla
realizacji dojazdéw i uzbrojenia.

8 13. Okresla sie stawke procentowg na pod-
stawie ktérej ustala sie optatg, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami ZP, Z, KDI/Z, KDZ, KDL w wysokosci

0%;

2) dla terenéw UC, US/ZP w wysokos$ci 10%.

DZIAL 1l
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

8 14.1. Na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 1UC, przeznaczonym pod lokali-
zacje obiektéw handlowych o powierzchni sprze-
dazy powyzej 2000 m?, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) dopuszcza sige jako przeznaczenie podsta-
wowe:

a) ustugi z zakresu obstugi ludnosci i przedsie-
biorstw,

b) ustugi kultury,

c) ustugi sportu i rekreacji,

d) ustugi opieki zdrowotnej,
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e) ustugi z zakresu obstugi turystyki,

f) magazyny i handel hurtowy,

g) ustugi z zakresu obstugi komunikacji,

h) parkingi;

2) dopuszcza sie jako przeznaczenia uzupetnia-
jace:

a) drogi wewnetrzne,

b) ciagi piesze,

c) ciagi rowerowe,

d) ciagi pieszo-rowerowe;

3) teren biologicznie czynny minimum 10%
powierzchni terenu;

4) powierzchnia zabudowy maksimum 70%
powierzchni terenu;

5) zielen urzadzona minimum 10% powierzch-
ni terenu;

6) zakaz podziatu na dziatki z wyjatkiem przy-
padkéw majacych na celu regulacje granic miedzy
sasiadujgcymi nieruchomosciami lub powigksze-
nie i tagczenie sasiednich nieruchomosci;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto-
$ci 6 m od linii rozgraniczajacych drég;

8) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki
budowlanej maksimum 2,2;

9) maksymalna wysoko$é¢ budynkéw 35 m;

10) geometria dachéw dowolna;

11) dopuszcza sie lokalizacje masztéw rekla-
mowych o maksymalnej wysokosci do 45 m;

12) obstuga komunikacyjna od terenéw 1KDZ,
2KDZ, 1KDL;

13) wskaznik miejsc postojowych minimum
25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 2UC, przeznaczonym pod lokalizacje
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, obowiazujg nastepujace usta-
lenia:

1) dopuszcza sie jako przeznaczenie podsta-
wowe:

a) ustugi z zakresu obstugi ludnosci i przedsie-
biorstw,

b) ustugi kultury,

c) ustugi sportu i rekreaciji,

d) ustugi opieki zdrowotnej,

e) ustugi z zakresu obstugi turystyki,

f) magazyny i handel hurtowy,

g) ustugi z zakresu obstugi komunikaciji,

h) parkingi;

2) dopuszcza sie jako przeznaczenia uzupetnia-
jace:

a) drogi wewnetrzne,

b) ciagi piesze,

c) ciggi rowerowe,

d) ciagi pieszo-rowerowe;

3) teren biologicznie czynny minimum 10% po-
wierzchni terenu;

4) powierzchnia zabudowy maksimum 70% po-
wierzchni terenu;

5) zieleh urzadzona minimum 10% powierzch-
ni terenu;

6) zakaz podziatu na dziatki z wyjatkiem przy-
padkéw majgcych na celu regulacje granic miedzy
sasiadujagcymi nieruchomos$ciami lub powigksze-
nie i taczenie sasiednich nieruchomosci;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto-
$ci 6 m od linii rozgraniczajacych drég;

8) wskaznik intensywnos$ci zabudowy dziatki
budowlanej maksimum 2,2;

9) maksymalna wysoko$é¢ budynku 35 m;

10) geometria dachéw dowolna;

11) dopuszcza sie lokalizacje masztéw rekla-
mowych o maksymalnej wysokosci do 45 m;

12) ciag pieszo-rowerowy zgodnie z rysunkiem
planu;

13) obstuga komunikacyjna od terenéw 2KDZ,
3KDL;

14) wskaznik miejsc postojowych minimum
25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej ustug.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1US/ZP, przeznaczonym na ustugi
sportu i rekreacji z zielenig urzadzong, obowigzujg
nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sie jako przeznaczenie uzupetnia-
jace:

a) ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przed-
siebiorstw,

b) ustugi z zakresu obstugi turystyki,

c) ustugi opieki zdrowotnej,

d) ustugi kultury;

2) powierzchnia biologicznie czynna minimum
40% powierzchni terenu;

3) powierzchnia zabudowy maksimum 50%
powierzchni terenu;

4) zielenn urzadzona minimum 30% powierzch-
ni terenu;

5) zakaz podziatu na dziatki z wyjatkiem przy-
padké4w majacych na celu regulacje granic miedzy
sasiadujgcymi nieruchomosciami lub powigksze-
nie i taczenie sasiednich nieruchomosci;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto-
$ci 10 m od linii rozgraniczajacych drég;

7) maksymalna wysoko$é budynkéw 20 m;

8) geometria dachéw dowolna;

9) obstuga komunikacyjna od terenéw 1KDZ,
2KDL;

10) wskaznik miejsc postojowych minimum
20 miejsc postojowych na 1000 m?2 powierzchni
uzytkowej ustug.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1ZP, przeznaczonym na zielen urza-
dzona, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) zieleh niska (o wysoko$ci nie wiecej niz 1,5 m)
w odlegtoéci do 50 m od linii rozgraniczajacych
teren 1KDI/Z;

2) zakaz podziatu na dziatki z wyjatkiem przy-
padkédw majacych na celu regulacje granic miedzy
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sasiadujgcymi nieruchomos$ciami lub powigksze-
nie i tagczenie sasiednich nieruchomosci;

3) zakaz lokalizacji budynkdw;

4) dopuszcza sie:

a) ciagi piesze,

b) pieszo-rowerowe;

5) w strefie ograniczonego uzytkowania
wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia wymaga sie objecia terenu
zasadami okre$lonymi w 8 11 ust. 7.

5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1Z, przeznaczonym na zieleri, obowig-
zujg nastepujagce ustalenia:

1) dopuszcza sig ciagi pieszo-rowerowe;

2) dopuszcza sig parkingi pod warunkiem
spetnienia wymogoéw okreslonych dla stref ogra-
niczonego uzytkowania wyznaczonych wzdtuz
linii wysokiego napigcia;

3) w strefie ograniczonego uzytkowania
wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia wymaga sie objecia terenu
zasadami okre$lonymi w 8§ 11 ust. 7.

6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 2Z, przeznaczonym na zieleri, obowig-
zujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszcza sig ciagi pieszo-rowerowe;

2) dopuszcza sig parkingi pod warunkiem
spetnienia wymogoéw okreslonych dla stref ogra-
niczonego uzytkowania wyznaczonych wzdtuz
linii wysokiego napigcia;

3) w strefie ograniczonego uzytkowania
wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia wymaga sie objecia terenu
zasadami okres$lonymi w 8 11 ust. 7.

7. Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1KDI/Z, przeznaczonym na droge pu-
bliczng - skrzyzowanie lub wezet oraz zielen,
obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sig $ciezki rowerowe;

2) dopuszcza sie chodniki.

8. Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1KDZ, przeznaczonym na droge pu-
bliczng - ulice zbiorczg, obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 35 m;

2) dopuszcza sie Sciezke rowerowa;

3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

4) w strefie ograniczonego uzytkowania wzdtuz
napowietrznych linii elektroenergetycznej wyso-
kiego napigcia wymaga sie objecia terenu zasa-
dami okreslonymi w 8 11 ust. 7;

5) szpaler drzew.

9. Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 2KDZ, przeznaczonym na droge pu-
bliczng - ulice zbiorcza, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 30 m;

2) dopuszcza sig $ciezke rowerowa;

3) zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

4) szpaler drzew.

10. Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1KDL, przeznaczonym na droge pu-
bliczng - ulice lokalng, obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych od
15 do 19 m;

2) dopuszcza sig $ciezke rowerowa;

3) w strefie ograniczonego uzytkowania
wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia wymaga sie objgcia terenu
zasadami okreslonymi w 8 11 ust. 7.

11. Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 2KDL, przeznaczonym na droge pu-
bliczng - ulice lokalng, obowiazujg nastepujace
ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 17 m;

2) szpaler drzew;

3) dopuszcza sie $ciezke rowerowa;

4) w strefie ograniczonego uzytkowania
wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia wymaga sie objecia terenu
zasadami okreslonymi w & 11 ust. 7.

12. Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 3KDL, przeznaczonym na droge pu-
bliczng - ulice lokalng, obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 17 m;

2) szpaler drzew;

3) dopuszcza sig $ciezke rowerowa.

DZIAL 1l
PRZEPISY KONCOWE

8 15. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezy-
dentowi Miasta Opola.

8 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Roman Ciasnocha
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XIV/188/11
Rady Miasta Opola

z dnia 25 sierpnia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA

z dnia 25 sierpnia 2011 r.

w sprawie sposobu realizacji i zasad finanso-
wania inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére naleza do zadann wiasnych gminy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.
1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.
1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r.
Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75,
poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804,
Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130,
poz. 871, z 2011 r. Nr 32, poz. 159) oraz
w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Gostawice |”
w Opolu, Rada Miasta Opola rozstrzyga, co na-
stepuje:

. Inwestycje infrastruktury technicznej objete
ustaleniami planu.

Zasady obstugi oraz charakterystyka rozwigzan
infrastruktury technicznej, w tym komunikacyjnej,
zostaty okreslone w ustaleniach miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,Gosta-
wice |” w Opolu. W zakresie nalezacym do zadan
wtasnych gminy zapisano w planie nastgpujace
inwestycje infrastrukturalne:

1. Modernizacja, rozbudowa i budowa uktadu
komunikacyjnego, obejmuje:

e drogi publiczne - ulice zbiorcze oznaczane
symbolem KDZ,

e drogi publiczne - ulice lokalne oznaczane
symbolem KDL,
e drogi publiczne - skrzyzowanie lub wezet

z zielenig KDI/Z.

Catos¢ inwestycji komunikacyjnych obejmuje
takze urzadzenia towarzyszace, w tym m.in.:
chodniki, zielen, oswietlenie, sygnalizacje i urza-
dzenia sterowania ruchem.

2. Modernizacja, rozbudowa i budowa pozo-
statych systeméw infrastruktury technicznej,
obejmuije:

e o$wietlenie ulic i placéw,

e kanalizacja deszczowa,

e wodociagi.

Il. Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwe-
stycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

1. Zadania w zakresie realizacji drég publicz-
nych przewidzianych w planie oraz zwigzanych
z nimi wykupami terenéw, prowadzi¢ beda wta-
Sciwe jednostki miejskie.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicz-
nej beda prowadzi¢ wtasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodo-
ciagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociggowej, cieplnej oraz gospodarka odpada-
mi. Wszystkie zadania realizowane beda zgodnie
z ustaleniami miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego oraz przepisami odrebnymi.
Zadania zwigzane z gospodarka odpadami reali-
zowane sa réwniez zgodnie z planem gospodarki
odpadami.

3. Podstawe przyjecia do realizacji zadan okre-
Slonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Pro-
gramu Inwestycyjnego miasta Opola.

4. Okreslenie terminéw przystapienia i zakon-
czenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie we-
dtug kryteriéw i zasad przyjetych przy konstru-
owaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego
miasta Opola.

5. Inwestycje moga by¢ realizowane etapowo
w zaleznosci od wielkosci srodkéw przeznaczo-
nych na inwestycje.

lll. Zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej okreslonych w planie.

1. Finansowanie inwestycji bedzie odbywaé
sie poprzez:

1) wydatki z budzetu miasta;

2) wspoétfinansowanie srodkami zewnegtrznymi,
poprzez budzet miasta — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestoréow w finansowaniu w ra-
mach porozumienn o charakterze cywilno - praw-
nym lub w formie partnerstwa publiczno - pry-
watnego, a takze wtascicieli nieruchomosci.

2. Ustala sig zasade finansowania wymienio-
nych w ust. 1 pkt 1 inwestycji w zakresie uktadu
komunikacyjnego, zgodnie art. 16 ustawy z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych, (Dz. U.
z 2004 r. Nr 204 poz. 2086 z pdézn. zm.), ktéry
stanowi, ze budowa lub przebudowa drég pu-
blicznych spowodowana inwestycjg niedrogowa
nalezy do inwestora tego przedsigewzigcia,
a szczegotowe warunki budowy lub przebudowy
drég okresla umowa miedzy zarzadca drogi
a inwestorem inwestycji niedrogowe;.
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ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIASTA OPOLA

z dnia 25 sierpnia 2011 r.

w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag do pro-
jektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego ,,Gostawice |1” w Opolu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.
1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.
1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r.
Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75,
poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804,
Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130,
poz. 871, z 2011 r. Nr 32, poz. 159), biorac pod
uwage stanowisko Prezydenta, Rada Miasta Opo-
la rozstrzyga, co nastepuje:

Odrzuca sie uwagi dotyczace przeznaczenia
terenéow pod lokalizacje obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
a w szczeg6lnosci braku zapewnienia obstugi
komunikacyjnej dla nowych funkcji oraz braku
uwzglednienia sasiedztwa zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinne;j.

Uzasadnieniem dla odrzucenia uwag jest fakt,
iz wielkopowierzchniowe obiekty handlowe juz
zostaty zlokalizowane na tym obszarze (istniejace
Centrum Handlowe Turawa Park, Praktiker),
a obstuga komunikacyjna dla nowych obiektéw
musi byé zapewniona od strony obwodnicy poét-
nocnej poprzez wezet komunikacyjny usytuowany
na terenie Gminy Turawa. Réwnolegle z projek-
tem miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego ,Gostawice 1” w Opolu opracowywa-
ny jest projekt zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego terenu ustug pu-
blicznych i komercyjnych we wsi Zawada w Gmi-
nie Turawa. Do przedmiotowego planu opraco-
wano Plan sytuacyjny przedstawiajacy relacje

miedzy planistycznymi rozwigzaniami dla drogi
krajowej nr 46/94 — obwodnicy pé6tnocnej a tere-
nem zagospodarowania przylegtego do wezta
taczacego Aleje W. Witosa z obwodnicg pétnocna
m. Opola. Koncepcja ta przedstawia wtasciwe
rozwigzania komunikacyjne i konieczna rezerwe
terenu pod rozbudowe uktadu drogowego. Zapro-
ponowany uktad komunikacyjny nawiazuje do
istniejacej i projektowanej infrastruktury drogowej
zaréwno na obszarze Gminy Turawa jak i Opola.

Ze wzgledéw urbanistycznych stusznym jest
lokalizacja w sasiedztwie ucigzliwych drég o du-
zym natezeniu ruchu kotowego, na peryferiach
miasta stref aktywnos$ci gospodarczych, w tym
ré6znego rodzaju ustug. Zlokalizowana zabudowa
ustugowa moze stanowié¢ bufor oddzielajacy ob-
wodnice poétnocng od zabudowy mieszkaniowej.
Natomiast od istniejagcych i planowanych osiedli
mieszkaniowych funkcje te powinny byé¢ oddzie-
lone strefami r6znorodnej zieleni, w tym przypad-
ku sg to tereny 1US/ZP i 1ZP.

Poniewaz wniesione uwagi odnosza sie przede
wszystkim do obszaru potozonego poza granicami
obszaru i zwigzane sg z realizacjg ustalen planéw
tj. budowa uktadu komunikacyjnego zostaty od-
rzucone. Wnoszacy uwagi kwestionowali przede
wszystkim brak istniejacych rozwigzan komunika-
cyjnych zapewniajgacych prawidiowa obstuge ko-
munikacyjng, a te powinny by¢ realizowane
w miare potrzeb odpowiednio do rozwijajacych
sig funkciji.

Zaproponowany w projekcie planu ukfad ko-
munikacyjny wynika z ustalen Studium uwarun-
kowan i kierunkédw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Opola dla tej cze$ci miasta.



