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UCHWALA NR VII/29/11

RADY GMINY PUCHACZOW

z dnia 16 maja 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Puchaczéw
w rejonie wsi Zawadow wraz z korytarzami terenu niezbednymi dla przejscia infrastruktury technicznej
zwiazanej z planowana elektrownia

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 1, art. 18 ust. 2
pkt 5, art.40 ust.1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. Nr
142 poz.1591 z dnia 13 grudnia 2001 r. z pdzniej-
szymi zmianami) oraz zgodnie z art. 20 ust. 1, art.
27 i 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80 poz. 717 z pbzniejszymi zmianami) i Uchwa-
ta Rady Gminy Puchaczéw Nr XXXI1/208/06 z dnia
20 stycznia 2006 r., zmienionej Uchwatami Rady
Gminy Puchaczéw Nr XXXI/150/09 z dnia 13 marca
2009 r., Nr XL/210/10 z dnia 19 stycznia 2010 r.,
Nr XLI/215/10 z dnia 5 marca 2010 r., po zaopi-
niowaniu przez Komisje Urbanistyczno-Architekto-
niczng oraz po przeprowadzeniu wtasciwego toku
formalno — prawnego, uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE

§81. Stwierdza sie zgodno$¢ niniejszego projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pucha-
czéw zatwierdzonym Uchwatg Rady Gminy Pucha-
czéw Nr IV/15/10 z dn. 30 grudnia 2010 r.

§2. 1. Uchwala sig zmiany miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego gminy Puchaczéw
wyrazonego w postaci uchwaty Nr 1V/30/2002
Rady Gminy Puchaczéw z dnia 30 grudnia 2002 r.
oraz rysunku planu w skali 1:10000 publikowanej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskie-
go Nr 13 poz. 788 z dnia 5 lutego 2003

2. Ustalenia planu wyrazone zostajg w postaci ni-
niejszej uchwaty oraz rysunkéw planu:

- miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy Puchaczéw w skali 1:25000 be-
dacego przedmiotem zmiany, z pokazaniem granic
obszaréw objetych zmianami — jako zatgcznik Nr 1
do niniejszej uchwaty,

- miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gminy Puchaczéw w rejonie wsi Za-
wadOéw wraz z korytarzami terenu niezbednymi dla
przejscia infrastruktury technicznej zwiazanej z pla-
nowana elektrownig w skali 1:2000 (Arkusz 1 i Ar-
kusz 2) — jako zatacznik Nr 2 do niniejszej uchwaty,

- ustalenia planu bedace trescig niniejszej uchwaty
oraz rysunki planu stanowia integralng catos$¢.

3. Rozstrzygniecie uwag zgtoszonych do projektu
zmiany planu w czasie jego wytozenia do publicz-
nego wgladu - stanowi zatacznik Nr 3 do niniejszej
uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia dotyczace sposobu realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej stanowigcych zadania wtasne gmi-
ny — stanowi zatacznik Nr 4 do niniejszej uchwaty.

83. Uchyla sie miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy, zatwierdzony w postaci
Uchwaty Nr IV/30/2002 Rady Gminy Puchaczéw z
dnia 30 grudnia 2002 r., wraz z rysunkiem w skali
1:10000 - w zakresie:

1. ustalen szczego6towych dla terenéw objetych
niniejszg uchwatg i oznaczonych na zataczniku gra-
ficznym Nr 1.

2. ustalen dotyczacych zmienianego obszaru za-
wartych w Rozdziale Il tekstu tego planu

84. 1. Oznaczenia graficzne uzyte w rysunku pla-
nu:
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- GRANICA GMINY

- GRANICA OPRACOWANIA
- LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY

O ROZNYM SPOSOBIE ZAGOSPODAROWANIA
- NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

- STREFY OSIADANIA TERENU W [mm]
PROGNOZA NA LATA 2009 - 2025

-STREFA ODWIERTU GAZOWEGO

- TERENY PRZEMYSLU I ENERGETYKI
- TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ

NA TERENACH PRZEMYSLU I ENERGETYKI

-TERENY PRZEMYSLU

- TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ
NA TERENACH PRZEMYSLU

- TERENY LAK

- TERENY KOLEJOWE

- TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH
(RZEKI, JEZIORA, STAWY, KANALY)

- TERENY URZADZEN ZAOPATRZENIA
W WODE

- TERENY PARKINGOW

- TERENY POD PROWADZENIE
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

- TERENY ZIELENI NA TERENACH POD

PROWADZENIEINFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

-STREFA OBSERWACJI ARCHEOLOGICZNEJ
SKUPISKO STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH
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INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:

v] - PROJEKTOWANA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WRAZ Z

GRANICAMI PASA TECHNOLOGICZNEGO, DLA KTOREGO
OBOWIAZUJA OGRANICZENIA W UZYTKOWANIU [
ZAGOSPODAROWANIU TERENU

- LINIA ENERGETYCZNA WYSOKIEGO
NAPIECIA ZE STREFA UCIAZLIWOSCI

- LINIA ENERGETYCZNA SREDNIEGO
NAPIECIA ZE STREFA UCIAZLIWOSCI

DROGI:

KDGP-K82 - DROGA GLOWNA KRAJOWA
RUCHU PRZYSPIESZONEGO

KDZ-G - DROGA ZBIORCZA GMINNA
KDL-P - DROGA LOKALNA POWIATOWA
KDL-G - DROGA LOKALNA GMINNA
KDD-G - DROGA DOJAZDOWA GMINNA
KDW -  DROGA WEWNETRZNA

Oznaczenia dodatkowe terenow przez
ktore przechodzg ciagi techniczne:

RP | - TERENY ROLNE BEZ PRAWA ZABUDOWY

Z7 | - TERENY TRWALYCH UZYTKOW ZIELONYCH

PE1| - TERENY EKSPPLOATACJI ZWIRU I PIASKU

I\m - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
ot ZAGRODOWEJ

LPEZ - TERENY EKSPLOATACJI TORFU

UKtgh -TERENY USLUG TURYSTYKI, GASTRONOMI T HANDLU

RLM | - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ O
T CHARAKTERZE LETNISKOWYM

- - TERENY LASOW

PS - TERENY SKEADOWANIA I MAGAZYNOWANIA

7P | - TERENY ZIELENI URZADZONEJ, ZIELEN
PARKOWA, SKWERY 1 ZIELENCE

- TERENY WOD OTWARTYCH, CIEKI WODNE
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85. Na okres$lenie przeznaczenia i warunkéw za-
gospodarowania terendw w obszarach objetych
niniejszg uchwata sktadajg sie ustalenia niniejszej
uchwaty oraz:

- przepisy ogdlne zawarte w Rozdziale | 83 do §25
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Puchaczéw, uchwalonego uchwatg nr
1V/30/2002 Rady Gminy Puchaczéw z dnia 30 grud-
nia 2002 r. w sprawie miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego gminy Puchaczéw.

- ustalenia szczegétowe dotyczace przeznaczenia
i warunkéw zagospodarowania terenéw zawarte w
rozdziale Il niniejszej uchwaty,

zasady zagospodarowania terendéw wedtug
stref polityki przestrzennej zawarte w Rozdziale Il
uchwaty nr 1V/30/2002 Rady Gminy Puchaczéw z
dnia. 30 grudnia 2002 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pu-
chaczow.

- ustalenia zawarte na rysunku planu w zatgczni-
kach nr 1 i 2 do niniejszej uchwaty.

86. Przy zagospodarowaniu terenéw oprdécz usta-
len, o ktérych mowa w 84, obowiazuja przepisy
szczegoblne zawierajgce inne ograniczenia lub za-
sady dysponowania terenami, czy tez zawierajace
inne ograniczenia dotyczace prowadzenia okreslo-
nych rodzajow dziatalnosci.

§87. Tereny oznaczone w planie jako P/E i P moga
podlega¢ wtérnym podziatom na samodzielne pose-
sje przy spetnieniu nastepujgcych warunkéw:

1. Minimalna wielko$¢ wydzielonej posesji nie
moze by¢é mniejsza niz 1,0 ha

2. Kazda wydzielona posesja musi posiadaé¢ bez-
posredni dostep do drogi publicznej

88. Zmiang planu objeto obszar potencjalnej lo-
kalizacji obiektu elektrowni w rejonie wsi Zawadéw
oraz korytarze terenu niezbedne dla przeprowadze-
nia infrastruktury technicznej zwiazanej z jej funk-
cjonowaniem co pokazano na zatgczniku nr 1 do
niniejszej uchwaty. Jest to lokalizacja wariantowa.
Ostateczny wyboér lokalizacji obiektu odbedzie sig
na pozniejszym etapie przygotowania inwestycji
w oparciu o wiekszg ilos¢ przestanek. Elektrownia
dziata¢ bedzie w oparciu o zasoby wegla kamienne-
go, ktéry dostarczany bedzie linig kolejowa.

89. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody

1. Zagospodarowanie i uzytkowanie tego obszaru
powinno odbywac sie mozliwie z zachowaniem za-
sad zrbwnowazonego rozwoju, ochrony srodowiska
i z wykorzystaniem najlepszych dostepnych techno-
logii (BAT);

2. Nakazuje sie prowadzenie optymalnej gospo-
darki wodnej poprzez wykorzystanie zasobéw wod-
nych istniejacych i projektowanych zbiornikéw re-
tencyjnych (zlokalizowanych poza granica planu)
i wprowadzenie zintegrowanego systemu gospo-

darowania wodami srodkowego Wieprza. . Budo-
wa i funkcjonowanie elektrowni (w przypadku jej
realizacji na terenie wskazanym planem) nie moze
zaktécaé przeptywu nienaruszalnego rzeki Wieprz,
ciggtosci poboru wody dla potrzeb systemu Kanatu
Wieprz- Krzna oraz powodowac¢ wahan zwierciadta
wody w zbiorniku Dratéw.

3. Ustala sie obowigzek ochrony przed hatasem
dla istniejacej w sasiedztwie zabudowy i zapewnie-
nia wfasciwego standardu akustycznego poprzez
zastosowanie odpowiednich zabezpieczen (oston
akustycznych), urzadzen oraz dobdr materiatéw
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

4. Ustala sig ochrone przed zanieczyszczeniami
powietrza i utrzymanie standardéw emisyjnych do
powietrza i standardéw jakosSci powietrza poprzez
stosowanie dostepnych technik (instalacji redukcji,
filtréw) eliminujacych emitowane szkodliwe sub-
stancje gazowe i pytowe,

5. Nakazuje sie ksztattowanie, wprowadzanie no-
wej zabudowy kubaturowej z uwzglednieniem ist-
niejacej zieleni. Wycinanie drzewostanu powinno
mie¢ charakter marginalny i sprowadzaé sie do eg-
zemplarzy najmniej warto$ciowych.

6. Ustala sie gospodarke odpadami polegajaca
na selektywnym magazynowaniu ich na terenie za-
ktadu, a nastgpnie zagospodarowywanie w sposéb
bezpieczny dla $srodowiska, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

7. Ustala sie ochrong gruntu, wéd podziemnych
(GZWP 407) i powierzchniowych poprzez:

a) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych Scie-
kéw do wod powierzchniowych i gruntu;

b) objecie catego obszaru opracowania zorganizo-
wanym systemem zaopatrzenia w wode i odprowa-
dzania $ciekéw komunalnych;

c) magazynowanie odpadéw statych na utwardzo-
nych placach przystosowanych do magazynowania
odpadéw,

d) odprowadzenie wod opadowych z ciaggéw ko-
munikacyjnych do systemu kanalizacji deszczowej
(z zastosowaniem podczyszczalni);

8. Ustala sig ochrone przed promieniowaniem
elektromagnetycznym poprzez:

a) dotrzymanie dopuszczalnych pozioméw pdl
elektromagnetycznych w $rodowisku zgodnie z
przepisami szczegdlnymi;

b) wyznaczenie w niniejszych zmianach planu
stref ochronnych od napowietrznych linii energe-
tycznych

c) prowadzenie planowanych linii elektroenerge-
tycznych w miare mozliwos$ci w juz istniejacych ko-
rytarzach liniowej infrastruktury elektroenergetycz-
nej,

9. Ewentualna realizacja obiektu elektrowni nie
moze powodowacé przekroczen standardéw jako-
$ci powietrza oraz dopuszczalnego poziomu hatasu
okreslonego dla terenéw chronionych akustycznie.
Po zrealizowaniu i uruchomieniu obiektu prowadzié
nalezy staty monitoring faktycznego oddziatywania
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na tereny lezgce w sasiedztwie.

10. Na terenie objetym projektem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie wy-
stepuja ograniczenia wynikajace z ustalen planéw
ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych,
rezerwatow przyrody, parkéw krajobrazowych,
obszaréw chronionego krajobrazu, obszaru natura
2000, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, uzyt-
ku ekologicznego, stanowiska dokumentacyjnego,
pomnikéw przyrody oraz ich otulin,

11. Zakazuje sie transgranicznego oddziatywania
wyznaczonych funkcji na srodowisko.

810. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow.

Na terenie objetym opracowaniem nie wystepuja
ograniczenia wynikajace z potrzeby ochrony dzie-
dzictwa i krajobrazu kulturowego z wyjatkiem te-
renu potozonego w miejscowosci Wesotéwka gdzie
wyznaczono w planie strefe obserwacji archeolo-
gicznej oraz ustala sie warunek, ze wszelkie prace
prowadzone przy realizacji inwestycji, pracach ziem-
nych fundamentowych oraz zwigzanych ze zmiang
uksztattowania terenu wymagajg uzgodnienia z Wo-
jewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

811. Ustalenia dotyczace sposobu i terminéw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenu - tereny objete zmiang planu
moga byé¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy
do czasu zagospodarowania ich zgodnego z planem.
Dotyczy to rdéwniez istniejacych, napowietrznych
linii energetycznych ktérych eksploatacja mozliwa
jest do czasu ich technicznego zuzycia. Plan nie
przewiduje innej formy tymczasowego zagospoda-
rowania terendw niz istniejgca.

Rozdziat 2
USTALENIA DOTYCZACE ZAGOSPODAROWA-
NIA TERENOW

§812. 1. Wyznacza sie ,Tereny dziatalnosci pro-
dukcyjnej i elektroenergetyki — P/E” z podstawo-
wym przeznaczeniem terendw pod zaktady przemy-
stowe i urzadzenia wytwarzania energii:

-EZ 3 P/E

-EZ 4 PIE

-EZ 5 P/E

- EZ 36 P/E

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala
sig:

a) wymagania okreslone w dyrektywach UE (np.
dyrektywa IPPC: 2008/1//WE, dyrektywa LCP
2001/80/WE, dyrektywa w sprawie sktadowisk
ziemnych 99/31/WE) i innych oraz w dokumentach
referencyjnych (tzw. BREFach) dotyczacych naj-
lepszych dostepnych technik BAT oraz wymagania
transponowane do polskiego systemu prawnego
w ustawach: prawo ochrony $rodowiska, o udo-
stepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,

udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko, prawo
wodne, o odpadach, o ochronie przyrody i w rozpo-
rzgdzeniach wykonawczych do tych ustaw.

b) wysokosci nowo realizowanych obiektéw prze-
mystowych, zgodnie z uwarunkowaniami technolo-
gicznymi produkcji,

c) ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni te-
renéw biologicznie czynnych na 20% w granicach
wtasnej posesji,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy w przypad-
ku obiektéw i zespotéw przemystowych wynikaé
bedzie z uwarunkowan technologicznych,

e) wymog dotrzymania standardéw jakosci srodo-
wiska w granicy wtasnosci ( z zastrzezeniem punktu
2f), oraz zapewnienia ilo$ci miejsc parkingowych na
poziomie 1 miejsce/3 zatrudnionych na 1 zmianie,
jak réwniez placéw nawrotowych i obstugi komuni-
kacyjnej dla przewidywanego transportu samocho-
dowego w granicach wtasnych posesii,

f) Przedsiewziecia oddziatujace na $rodowisko w
zakresie hatasu powinny dotrzymaé dopuszczalne
poziomy hatasu w srodowisku na terenach podlega-
jacych ochronie akustycznej zgodnie z rozporzadze-
niem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczal-
nych pozioméw hatasu w srodowisku,

g) Realizacje na styku z terenami rolnymi paséw
zieleni izolacyjnej o charakterze wizualno - krajo-
brazowym o szerokosci 15,0 m jak pokazano na ry-
sunku planu.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopusz-
cza sig:

a) wewnetrzng wymianeg funkcji lub przystoso-
wania funkcji do wymagan rynku oraz tworzenia
nowych form dziatalno$ci z pogranicza produkcji i
ustug,

b) funkcjonowania istniejacej zabudowy do czasu
realizacji funkcji docelowej z mozliwos$cig remonto-
wania jedynie w zakresie poprawy standardu uzyt-
kowego,

c) lokalizacje nieprzewidzianych na rysunku pla-
nu obiektéw, urzadzen infrastruktury technicznej
w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikéw, jak
rowniez ustug komercyjnych, oraz innych urzadzen i
obiektéw zwigzanych z funkcja podstawowa,

d) mozliwosé przeksztatcen witasnosciowych w
obszarze wyznaczonym w rysunku planu liniami roz-
graniczajacymi, przy zapewnieniu wtasciwej obstugi
komunikacyjnej poprzez sie¢ drog wewnetrznych
oraz wyposazenia w infrastrukture techniczna.

4. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczo-
nych terenach P/E nie moga naruszaé ustalen obo-
wigzujacych dla stref polityki przestrzennej, na ob-
szarze ktérych sa one prowadzone.

5. Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa.

Na terenie gminy realizowane bedg inwestycje
pn.:

~Budowa 400/110 kV Elektrownia
Wschéd”,
,Budowa 2-torowej linii 400 kV Elektrownia

stacji
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Wschéd - Siedlce Ujrzanéw”,

.Budowa 2-torowej linii 400 kV Elektrownia
Wschéd - Lublin Systemowy”.

- Budowa linii 400 kV Elektrownia Wschéd -
Chetm - Mokre — Jarostaw — Rzeszéw” (wzdtuz linii
nalezy uwzgledni¢ pas technologiczny o szerokosci
70 m — po 35 m od osi linii w obu kierunkach).

W przedmiotowych pasach technologicznych
obowigzuja ograniczenia uzytkowania i zagospoda-
rowania terenu.

- W pasach technologicznych linii:

a) nalezy uzgadnia¢ warunki lokalizacji wszelkich
obiektéw z wtascicielem linii,

b) nie nalezy lokalizowaé¢ budynkéw mieszkalnych
lub innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

c) teren nie moze by¢ kwalifikowany jako teren
przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa oraz
zagrodowag ani jako teren zwiazany z dziatalnoscig
gospodarcza (przesytowa) wtasciciela linii,

d) nie nalezy sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wyso-
kiej.

- Zalesienia terendw rolnych moga by¢ przeprowa-
dzone w poblizu linii w uzgodnieniu z wtascicielem
linii.

a) Wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obre-
bie pasa technologicznego linii i w jego najblizszym
sasiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez wta-
Sciciela linii.

b) Lokalizacja budowli zawierajacych materiaty
niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref zagro-
zonych wybuchem w bezposrednim sgsiedztwie pa-
sow technologicznych wymaga uzgodnien z wtasci-
cielem linii.

c) Na istniejacej linii beda prowadzone prace eks-
ploatacyjne, remontowe i modernizacyjne.

- Dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe, przebu-
dowe istniejacej linii oraz ewentualng przysztoscio-
wa budowe nowej linii na jej miejscu. Realizacja
inwestycji po trasie istniejacej linii nie wytagcza moz-
liwosci rozmieszczania stupdw i urzadzen niezbed-
nych do korzystania z linii w innych niz dotychcza-
sowych miejscach.”

§13. 1. Wyznacza sie ,Tereny dziatalnosci pro-
dukcyjnej - P” z podstawowym przeznaczeniem te-
rendw pod zaktady przemystowe i urzadzenia pro-
dukcji budowlanej obejmujace: - tereny dziatalnosci
produkcyjnej o niskiej i Sredniej intensywnosci za-
gospodarowania - tereny dziatalnosci produkcyjnej
zwigzanej z wykorzystaniem zaplecza surowcowe-
go obszaru weglowego.

- EZ46P

- EZ47P

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala
sie:

a) wysokosci nowo realizowanych obiektéw prze-
mystowych, jesli nie jest uwarunkowana technolo-
gia produkcji,

b) wymdg utrzymania standardéw jakos$ci $rodo-
wiska w granicy wtasnosci oraz zapewnienia ilosci

miejsc parkingowych na poziomie 1 miejsce/3 za-
trudnionych na 1 zmianie, jak réwniez placu nawro-
towego dla przewidywanego transportu samocho-
dowego w granicach wtasnych posesiji,

c) ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni te-
rendw biologicznie czynnych na 20% w granicach
wiasnej posesji,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy w przypad-
ku obiektéw i zespotéw przemystowych wynikaé
bedzie z uwarunkowan technologicznych,

e) realizacje na styku z terenami rolnymi pasow
zieleni izolacyjnej o charakterze wizualno - krajo-
brazowym o szerokosci 15,0 m jak pokazano na ry-
sunku planu

3. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczo-
nych terenach P nie moga narusza¢ ustalen obowia-
zujacych dla stref polityki przestrzennej, na obsza-
rze ktérych sg one prowadzone.

814. 1. Wyznacza sie tereny parkingéw i garazy
— KS z podstawowym przeznaczeniem terenu pod
place parkingowe - parkowanie i garazowanie po-
jazdow:

-EZ 2 KS

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 ustala
sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

- oprocz obiektdw terenowych mozliwa jest re-
alizacja parkowania podziemnego na zasadach wy-
nikajgcych z przepiséw szczegodlnych, oraz obiekty
nadzoru

- dostepno$é drogowa od drogi KDD-G i od drég
wewnetrznych

3. Na terenach ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza
sie:

- przebieg infrastruktury technicznej,

- nasadzenia zieleni ozdobnej,

- ogrodzenia i obiekty ewentualnego dozoru.

4. Wyklucza sie - zabudowe kubaturowg nie
zwiagzang z funkcja podstawowa.

815. 1. Wyznacza sig Tereny ciagdéw technicz-
nych - KXL” z podstawowym przeznaczeniem
gruntéw pod przebieg magistralnych ciggéw infra-
struktury technicznej o szeroko$ci 6,0 + 12,0 m w
liniach rozgraniczajacych:

- EZ1KXL

- EZ7KXL

- EZ8KXL

- EZ10KXL

- EZ11KXL

- EZ15KXL

- EZ16KXL

- EZ18KXL

- EZ19KXL

- EZ20KXL

- EZ21KXL

- EZ22KXL

- EZ24KXL

- EZ26KXL
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- EZ27KXL

- EZ28KXL

- EZ30KXL

- EZ32KXL

- EZ33KXL

- EZ34KXL

- EZ35KXL

- EZ37KXL

- EZ38KXL

- EZ39KXL

- EZ40KXL

- EZ42KXL

- EZ43KXL

- EZ44KXL

- EZ45KXL

- EZ48KXL

2. Na rysunku planu w skali 1:2000 indywidualnie
okreslono szeroko$ci poszczegdlnych fragmentéw
ciggow.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu sym-
bolem KXL45 ustalono na rysunku planu wprowa-
dzenie pasa zieleni izolacyjnej o charakterze wizu-
alno — krajobrazowym od strony projektowanego
zbiornika wodnego.

4. Na terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza
sie nadto lokalizacje:

a) Sciezek rowerowych i ciagéw komunikacyj-
nych,

b) innych urzadzen infrastruktury technicznej.

5. Urzadzenia o ktérych mowa w ust. 3 mozna
lokalizowaé¢ pod warunkiem dostosowania do cha-
rakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego.

816. 1. Wyznacza sie ,Tereny urzadzen zaopa-
trzenia w wode — WT"” z podstawowym przezna-
czeniem gruntéw pod urzadzenia zwigzane z gospo-
darkg wodna:

- EZ9WT

2. Dopuszcza sig nadto lokalizacje zwigzanych
z tym przeznaczeniem obiektéw administracyjno-
technicznych oraz socjalnych dla jednostek eksplo-
atacyjnych.

3. Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w ust.
2 mozna lokalizowaé¢ pod warunkiem:

a) dostosowania do charakteru i wymagan prze-
znaczenia podstawowego,

b) zachowania zasady, aby takie obiekty lub urza-
dzenia projektowane i istniejace z zakresu przezna-
czenia dopuszczalnego nie zajmowaty wigcej niz
20% danego terenu.

817. 1. Wyznacza sie ,Tereny urzadzen transpor-
tu kolejowego — KK” z podstawowym przeznacze-
niem gruntéw pod urzadzenia i obiekty kolejowe:

- EZ6KK

- EZ17KK

2. Na terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza
sie nadto lokalizacje:

a) terendw zieleni izolacyjnej

b) urzadzen lokalnej infrastruktury technicznej,

c) przebieg ciggéow komunikacyjnych

3. Urzadzenia o ktérych mowa w ust. 2 mozna
lokalizowaé¢ pod warunkiem dostosowania do cha-
rakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego.

818. Wyznacza sie ,Tereny wodd otwartych -
WS” z podstawowym przeznaczeniem terenéw pod
zbiorniki wéd otwartych i cieki wodne wraz z ob-
szarami wptywu tych zbiornikdw oznaczonymi jako
strefy podtapiania:

- EZ13WS

- EZ23WS

- EZ25WS

- EZ29WS

- EZ31WS

- EZ41WS

1. Na terenach, o ktérych mowa w ust.l dozwolo-
na jest lokalizacja:

- urzadzen sportéw wodnych.

- urzadzen infrastruktury technicznej

- ciggoéw komunikacyjnych

2. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 ustala
sie:

a) konieczno$¢ poprawy czystosci woéd poprzez
likwidacje istniejacych zrédet zanieczyszczen,

b) zasade maksymalnego wykorzystania natural-
nych umocnien brzegéw rzek oraz kanatéw,

3. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczo-
nych terenach WS nie moga naruszaé¢ zasad obo-
wigzujacych dla stref polityki przestrzennej w ob-
szarze ktérych sa one potozone.

§19. 1. Wyznacza sie ,Tereny zieleni nie urzadzo-
nej - ZL.” z podstawowym przeznaczeniem terenéw
pod zieleh nie urzadzona , takowa:

-EZ12Z

- EZ14ZL

2. Dozwolone jest na terenach wymienionych w
ust.1:

- urzadzenie ciggdéw spacerowych i rowerowych,
zapewniajgcych dostep do istniejgcych zespotéw
zieleni

- lokalizacja niezbednych urzadzen infrastruktu-
ry technicznej w przypadku braku przestrzennych
mozliwos$ci innego usytuowania lub innej lokalizacji
po uprzednim spetnieniu warunkéw okreslonych w
przepisach szczegélnych. infrastruktury technicznej

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala
sie:

a) zakaz przeksztatcania powierzchni terenu w
szczegoblnosci poprzez niszczenie naturalnej rzezby,

b) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych

c) ochrone przed zmiang uzytkowania i zagospo-
darowania pod inne funkcje.

4. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczo-
nych terenach Zt nie moga naruszac¢ ustalen obo-
wigzujacych dla stref polityki przestrzennej, na ob-
szarze ktérych sa one potozone.
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§20. 1. Wyznacza sie Tereny drég — KD... z pod-
stawowym przeznaczeniem gruntéw pod tereny
drég (ulic ) oznaczone wg kategorii i klas:

- KDG - gtéwne - krajowe ( K')

- KDZ - zbiorcze - gminne ( G )

- KDL - lokalne - powiatowe ( P )

- KDL - lokalne - gminne ( G )

- KDD - dojazdowe - gminne ( G )

- KDW - wewnegtrzne

2. Na terenach drég dopuszcza sie nadto lokali-
zacje:

a) terenow zieleni

b) urzadzen komunikacyjnych a w szczegdlnosci
paséw postojowych i $ciezek rowerowych,

c) urzadzen zwigzanych z eksploatacja drég,

d) urzadzen infrastruktury technicznej , z wyjat-
kiem pasa drogowego drogi krajowej, gdzie lokaliza-
cja bedzie mozliwa po uzyskaniu zgody Generalnej
Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Lu-
blinie .

3. Urzadzenia o ktérych mowa w ust. 2 mozna
lokalizowaé¢ pod warunkiem dostosowania do cha-
rakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego.

4. Dla poszczegodlnych kategorii drég (ulic) obo-
wigzujg nizej podane szerokosci w liniach rozgrani-
czajacych:

a) krajowa nr 82 klasy G ( docelowo Gp ) - 40,0 m

b) gminne klasy Z - 15,0 + 35,0 m / gérne warto-
$ci dotyczg przebiegu poza terenami zainwestowa-
nymi i obwodnicy Puchaczowa dla relacji Kopalnia
Bogdanka - droga krajowa, dolne wartosci dotyczg
przebiegu w obszarze istniejagcego zainwestowania /

c) powiatowe klasy L — 10,0 = 15,0 m / dolna
granica dotyczy istniejgcego zainwestowania w Pu-
chaczowie /

d) gminne klasy L — 12 =15 m

e) gminne klasy D- 8,0 + 10,0 m

f) klasy W - 8,0 - 10,0 m

g) powyzsze ustalenia nie obowiazujg w obrebie
skrzyzowan

h) na rysunku planu w skali 1:2000 indywidualnie
okreslono szerokosci poszczegdélnych drég (ulic)

i) dla drogi krajowej nr 82 Lublin - Wtodawa wpro-
wadza sig kontrole dostepnosci poprzez skrzyzowa-
nia. Obstuga nowych terenéw przeznaczonych pod
zabudowe przylegtych do tej drogi moze odbywac
sie wiacznie od wyznaczonych w planie drég gmin-
nych. W obszarze istniejacej zabudowy zagrodowej
w miejscowosci Brzeziny oraz w uzasadnionych
sytuacjach dopuszcza sie taczone zjazdy do dwu i
wigcej posesji po uzyskaniu zgody zarzadu drogi tj.
Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad Od-
dziat w Lublinie. Urzad Gminy przed wydaniem de-
cyzji administracyjnej dotyczacej terenu przylegtego
do drogi krajowej ma obowigzek uzgodni¢ z GDD-
KiA Oddziat w Lublinie wszelkie sprawy obejmujace
zasady:

- podziatu lub scalen gruntéw,

- realizacji inwestycji bedacej przedmiotem poste-

powania administracyjnego, w tym: obiektéw kuba-
turowych, obiektéw i urzadzenn komunikacji kotowej
oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej i
uzbrojenia terenu, na terenach sasiadujgcych z dro-
ga krajowa, w liniach rozgraniczajacych drogi kra-
jowej oraz w odniesieniu do inwestycji przecinaja-
cych droge krajowg oraz inwestycji sgsiadujacych z
rezerwami terenu przeznaczonymi pod budowe lub
modernizacje drogi krajowej lub przecinajgcych te
rezerwy w zakresie obejmujacym:

- sytuowanie obiektéw budowlanych w stosunku
do elementéw drogi krajowej, - okreslenie warun-
kow obstugi komunikacyjnej inwestycji (terenu), w
tym mozliwosci realizacji nowego lub przebudowy
istniejacego wtagczenia do drogi krajowej,

- wptyw inwestycji na stosunki wodne w tym
rejonie ze szczegolnym uwzglednieniem warunkéw
odwodnienia pasa drogowego

5. Ustala sie nastgpujace minimalne odlegtosci linii
zabudowy liczone od zewnetrznej krawedzi jezdni
poszczegdblnych kategorii drog (ulic)

a) krajowej nr 82 - KDG-K

- 50,0 m dla budynkéw mieszkalnych jednokon-
dygnacyjnych

- 70,0 m dla budynkéw mieszkalnych wielokon-
dygnacyjnych

- 10,0 m dla pozostatych obiektéw w wyznaczo-
nych obszarach zabudowy

- 25,0 m dla pozostatych obiektéw poza terenami
zabudowanymi

- 40,0 + 25 m w obszarze istniejacej i planowa-
nej zabudowie jednorodzinnej w miejscowos$ci Sta-
ra Wies$ / gérna wartos¢ dotyczy nowo planowanej
zabudowy /

b) powiatowych klasy zbiorczej - KDZ-G

- 20,0 m dla budynkéw mieszkalnych jednokon-
dygnacyjnych

- 30,0 m dla budynkéw mieszkalnych wielokon-
dygnacyjnych

- 8,0 m dla budynkéw mieszkalnych w obszarze
istniejacego zainwestowania Puchaczowa

c) gminnych klasy lokalnej - KDL-G

-12,0 + 8,0 m dla budynkéw mieszkalnych

- 6,0 m dla obiektéw w wyznaczonych obszarach
zabudow

- 15,0 m dla pozostatych obiektéw poza terenami
zabudowanymi

d) gminnych klasy dojazdowej - KDG

- 10,0 + 8,0 m dla budynkéw mieszkalnych jed-
nokondygnacyjnych

- 6,0 m dla pozostatych obiektéw w wyznaczo-
nych obszarach zabudowy

- 15,0 m dla pozostatych obiektéw poza terenami
zabudowanymi

e) klasy wewnetrznej KDW

- 10,0 + 8,0 m dla budynkéw mieszkalnych jed-
nokondygnacyjnych

- 6,0 m dla pozostatych obiektéw w wyznaczo-
nych obszarach zabudowy

- 15,0 m dla pozostatych obiektéw poza terenami
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zabudowanymi

6. Podane w ust. 5 odlegtosci nie dotycza obiek-
tow telekomunikacyjnych, lokalizowanych poza
jezdnig drogi na terenie wsi. Wyklucza sig lokalizo-
wanie ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajacych
drog (ulic) okreslonych w ust. 4.

7. Dopuszcza sie zmniejszenie podanych w ust.
5 odlegtosci sytuowania obiektdw przeznaczonych
na pobyt ludzi od krawedzi jezdni drég pod warun-
kiem udokumentowania przez inwestora, na etapie
projektu budowlanego mozliwos$ci zachowania od-
powiednich warunkéw do zamieszkania i uzyskania
zgody odpowiedniego zarzadu drogi.

8. Na terenach zainwestowanych nowo wzno-
szone obiekty moga byé sytuowane w odlegtosci
od krawedzi jezdni nie mniejszej niz linia zabudowy
wyznaczona przez obiekty istniejgce na sasiednich
dziatkach jezeli nie jest to sprzeczne z przepisami
dotyczacymi drog publicznych obowiazujgcymi w
czasie wydawania decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

9. Budynek z pomieszczeniami przeznaczony-
mi na pobyt ludzi powinien byé wznoszony poza
zasiggiem zagrozen i uciazliwosci okreslonych w
przepisach odrebnych, przy czym dopuszcza sig
wznoszenie budynkéw w tym zasiegu pod warun-
kiem zastosowania $rodkéw technicznych zmniej-
szajgcych uciazliwosci ponizej poziomu ustalonego
w tych przepisach badz zwigkszajgcych odpornosé
budynku na te zagrozenia i uciazliwosci, jezeli nie
jest to sprzeczne z warunkami ustalonymi dla ob-
szarOw ograniczonego uzytkowania, okreslonych w
przepisach odrebnych. Do uciazliwosci, o ktérych
mowa zalicza sie w szczegdlnosci:

- szkodliwe promieniowanie i oddziatywania pdl
elektromagnetycznych,

- hatas i drgania (wibracje),

- zanieczyszczenia powietrza,

- zanieczyszczenia gruntu i wad,

- powodzie i zalewanie wodami opadowymi,

- osuwiska gruntu, lawiny skalne i $niezne,

- szkody spowodowane dziatalnoscig gornicza.

10. Budynki mieszkalne, budynki zamieszkania
zbiorowego i budynki uzytecznosci publicznej nale-
zy sytuowac¢ w miejscach najmniej narazonych na
wystepowanie hatasu i drgan, a jezeli one wystepu-
ja i ich poziomy bedg powodowa¢ w pomieszcze-
niach tych budynkéw przekroczenie dopuszczalne-
go poziomu hatasu i drgan, okreslonych w Polskich
Normach dotyczacych dopuszczalnych wartosci
poziomu dzwieku w pomieszczeniach oraz oceny

wptywu drgan na budynki i na ludzi w budynkach,
nalezy stosowac skuteczne zabezpieczenia. Budyn-
ki z pomieszczeniami wymagajacymi ochrony przez
zewnetrznym hatasem i drganiami nalezy chroni¢
przed tymi ucigzliwosciami poprzez zachowanie od-
powiednich odlegtosci od ich Zrédet, usytuowanie
i uksztattowanie budynku, stosowanie elementéw
amortyzujacych drgania oraz ostaniajgcych i ekranu-
jacych przed hatasem, a takze racjonalne rozmiesz-
czenie pomieszczen w budynku oraz zapewnienie
izolacyjnosci akustycznej przegréd zewnetrznych
okreslonej w Polskiej Normie dotyczacej wymaga-
nej izolacyjnosci akustycznej przegréd w budynkach
oraz izolacyjnosci akustycznej elementéw budowla-
nych.

Rozdziat 3
USTALENIA KONCOWE

§21. Wéjt gminy Puchaczéw sprawuje nadzér nad
przestrzeganiem i realizacjg ustalen niniejszego pla-
nu.

§22. Ustala sie jednolitag optate od wzrostu warto-
$ci nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz.
717 z 2003 r.) w wysokosci:

a) dla terenéw przewidzianych pod komunikacje,
elektroenergetyke (urzadzenia przesytowe), urza-
dzenia obstugi technicznej i zielen - 3%.

b) dla terenéw przewidzianych pod funkcje ustu-
gowe i produkcyjne - 20%.

c) dla terenéw o funkcji mieszanej wysokos$é opta-
ty przyjmowac nalezy proporcjonalnie do ilosci po-
szczegolnych programéw

§23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig
Woéjtowi gminy Puchaczéw.

§824. Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od
daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Lubelskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Puchaczéw
Urszula Hucz
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr VII/29/11
Rady Gminy Puchaczéw
z dnia 16 maja 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Puchaczéw
w rejonie wsi Zawadow wraz z korytarzami terenu niezbednymi dla przejscia infrastruktury technicznej
zwigzanej z planowana elektrownia

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY MIEJ-
SCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PUCHACZOW W REJONIE WSI
ZAWADOW

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Puchaczéw w rejonie
wsi Zawadoéw wraz z korytarzami terenu niezbedny-
mi dla przej$cia infrastruktury technicznej zwigza-
nej z planowang elektrownia wytozono wraz z pro-
gnoza oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu w dn. od 26 pazdziernika 2010 r. do 25
listopada 2010 r. Do projektu zmiany miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pu-
chaczéw w rejonie wsi Zawaddéw wraz z korytarza-
mi terenu niezbednymi dla przejscia infrastruktury
technicznej zwigzanej z planowana elektrownia nie
wptynety zadne uwagi w wyznaczonym terminie do
dnia 9 grudnia 2010 r., a takze nie wptynety zadne
uwagi po tym terminie.
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Zatacznik nr 4

do uchwaty nr VII/29/11
Rady Gminy Puchaczéw
z dnia 16 maja 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Puchaczéw
w rejonie wsi Zawadow wraz z korytarzami terenu niezbednymi dla przejscia infrastruktury technicznej
zwigzanej z planowana elektrownia

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH
ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Zgodnie z ,Prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Puchaczéw w rejo-
nie wsi Zawaddéw wraz z korytarzami terenu nie-
zbednymi dla przejscia infrastruktury technicznej
zwiagzanej z planowana elektrownig” przewiduje sig
nastepujace skutki dla budzetu gminy:

1. Wydatki wynikajace z przyjecia planu zagospo-
darowania przestrzennego z zakresu realizacji infra-
struktury technicznej, wycenione zostaty na kwote:
0zt

Wydatki zwigzane z koniecznymi wykupami przez
gmine gruntéw na cele publiczne: O zt

Wydatki z tytutu wyptaty za zmniejszenie warto-
$ci rynkowej nieruchomosci: O zt

2. Realizacja zadanh objetych zmianag planu przy-
niesie gminie w okresie do 10 lat od chwili uchwa-
lenia planu dochody z tytutu:

- optaty z tytutu podatku gruntowego: 640 00O zt

- optaty planistyczne;j:

brak szczegétowych danych

- optat od nieruchomosci:

wzrost dochodéw, brak szczegétowych danych

- dochody z tytutu zbycia nieruchomos$ci komu-
nalnych:

- brak szczegétowych danych

3. Wobec powyzszego wartos$é bilansu wyniesie:
640 000 zt.

Przyjmuje sig, ze rozpoczecie inwestycji nastapi
w okresie do 5 lat od daty uchwalenia planu.



