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UCHWALA NR XV1/139/11
RADY MIEJSKIEJ W TRZEBIATOWIE

z dnia 29 grudnia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mrzezyna
dla obszaru przy ul. Wojska Polskiego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, z pdzniejszymi zmianami)” Rada Miejska w Trzebiatowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XXI11/229/08 Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 28 sierpnia 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mrzezyna, dla obszaru
przy ul. Wojska Polskiego, obejmujacego dziatki w obrebie geodezyjnym Mrzezyno 2 0 numerach: 358/12, 7/8,
717, 358/8, 358/9, 358/11, 358/6, 358/3, 358/4, 358/5, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Trzebiatow, przyjetego uchwatg Nr L/504/02
Rady Miejskiej w Trzebiatowie z dnia 26 wrzesnia 2002 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Mrzezyna, dla obszaru przy ul. Wojska Polskiego, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni 3,326 ha, ktorego granice oznaczono na rysunku w skali 1:1000,
stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami planu sg nastepujace zataczniki do uchwaty:

1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatagcznik Nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Trzebiatow dla obszaru objetego niniejszym planem, $wiadczacy 0 zgodnosci rozwigzan planu ze studium;

3) zatacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

4) zatacznik Nr 4 - rozstrzygnigcie W sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu pod rozwoéj zabudowy turystycznej z ustugami towarzyszg-
cymi i dopuszczalng funkcja mieszkaniowa.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar objety planem podzielony zostat na tereny elementarne 0 réznych funkcjach lub réznych za-
sadach zagospodarowania, okreslonych liniami rozgraniczajacymi, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady
zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu - zalaczniku graficznym oraz w tekscie planu identy-
fikatorem liczbowo - literowym; liczba oznacza kolejny numer terenu, symbol literowy oznacza funkcje terenu.

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41 i Nr 141 p0z.1492, z 2005 r. Nr 113
poz. 954 i Nr 130 poz. 1087; z 2006 r. Nr 45 poz. 319 i Nr 225 poz. 1635; z 2007 r. Nr 127 poz. 880; z 2008 r. Nr 199
poz. 1227, Nr 201 poz. 1237 i Nr 220 poz. 1413; z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119
poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996 i Nr 155 poz. 1043; z 2011 r. Nr 32 poz. 159, Nr 153 poz. 901.
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3. Ustalenia planu formutowane sg na dwoch poziomach - ogbélnym i szczegétowym; ustalenia ogdlne obo-
wiazuja na catym obszarze objetym planem, ustalenia szczegdlowe obowiazuja na obszarze wtasciwego terenu
elementarnego;

1) ustalenia formutowane sg W nastepujacych grupach ustalen:

a) przeznaczenie terenu,

b) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu,

c) zasady podziatu terenu,

d) ustalenia w zakresie ochrony $§rodowiska,

e) ustalenia komunikacyjne,

f) ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej,

g) ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych;

2) dla wyodrebnionych terenéw elementarnych sformutowano ustalenia szczegdtowe obowigzujace dla catego

terenu elementarnego, sporzadzone w formie tabeli - ,,karty terenu” oznaczonej symbolem terenu i zawiera-
jacej jego powierzchnig, segregujac tre$¢ ustalen wg ustalonych grup, o ile wprowadza si¢ ustalenie.

4. W obrebie terenu elementarnego wystepuja szczegolne ograniczenia i wymogi z tytutu:

1) ochrony $rodowiska przyrodniczego - potozenia w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk ,,Natura
2000” i obszaru specjalnej ochrony ptakow ,,Natura 2000” oraz w granicach projektowanego Nadmorskiego
Parku Krajobrazowego i proponowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Szczecinski Pas Nadmorski”;
wynikajace z tego tytutu rygory ustalono w § 8 niniejszej uchwaty.

2) potozenia na obszarze pasa ochronnego brzegu wod morskich; wynikajace z tego tytulu rygory ustalono w § 11.
5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogolne i szczegbtowe.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji zatgcznika graficznego - rysunku planu:

1) rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000;

2) kazde ustalenie przedstawione na rysunku planu znajduje odpowiednie odwzorowanie w ustaleniu tekstowym;

3) wszystkie symbole graficzne uzyte na rysunku planu zostaty objasnione w legendzie;

4) linie rozgraniczajace tereny elementarne oraz linie zabudowy okre$lone na rysunku planu wyznaczaja osie
tych linii.

7. Na obszarze objetym niniejsza uchwata oznaczono granice terenu zamknigtego, 0 symbolu ,, TZ”, dla ktore-

go nie wprowadza si¢ ustalen; powierzchnie¢ terenu ujgto w ogolnej powierzchni opracowania niniejszego planu.

§ 3. Uzyte w ustaleniach szczegdtowych okreslenia oznaczaja:

1) obowigzujaca linia zabudowy - linia wyznaczajgca potozenie lica budynku; dopuszczalne przekroczenie
linii kubaturowymi elementami elewacji 0 szeroko$ci do 30% szerokosci catkowitej;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar usytuowania budynkow funkcji podstawowej,
dotyczaca wszystkich kubaturowych elementow elewacji oraz linia zabudowy towarzyszacych budynkow
gospodarczych;

3) powierzchnia zabudowy - obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powyzej poziomu tere-
nu w stanie wykonczonym na ptaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:

- parteru, jezeli jest on wigkszy od obrysu $cian fundamentowych, albo
- §cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od obrysu parteru;

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie takich elementéw budynku jak: prze$wity, przejscia
i przejazdy (bramy), ganki zabudowane, loggio-balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone, przy-
budowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze stanowiace integralng czes¢ budynku,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewngtrznych, studzienek
przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapow dachowych, tarasow, w tym
na gruncie, a takze sztucznych oczek wodnych;

4) wysoko$¢ zabudowy - wysokos¢ liczong od najwyzszego poziomu terenu przy budynku do szczytu pokry-
cia dachu; ilos¢ kondygnacji oznacza kondygnacje nadziemne;

5) dach symetryczny - dach o jednakowych katach nachylenia potaci posiadajacych wspolng krawedz przecigcia
- kalenicg;

6) kat nachylenia potaci dachu - kat nachylenia potaci gtéwnych;
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7) powierzchnia biologicznie czynna - do ustalonego wskaznika nie wlicza si¢ azurowych nawierzchni utwar-
dzonych bedacych doj$ciami i miejscami postojowymi pojazdow;

8) ogrodzenie azurowe - ogrodzenie o tacznej powierzchni prze§witow nie mniejszej niz 40% powierzchni
ogrodzenia.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terendw elementarnych wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i 0znaczo-
nych nastepujacymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:
1) UT - ushugi turystyczno - wypoczynkowe: pensjonatowe, wczasowe,
2) UTs - ustugi turystyczno - wypoczynkowe: pensjonatowe, hotelowe, wczasowe, z urzadzeniami sportowymi,
3) ZL - zielen lesna o charakterze krajobrazowym.
4) KDD - publiczna droga dojazdowa.

§ 5. Ustala si¢ podstawowe zasady dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenow:

1. Ustala si¢ kompozycje zespotu zabudowy ustug turystycznych w dostosowaniu do uktadu kompozycyj-
nego sgsiedniego zespotu koszarowego jednostki wojskowej.

2. Przy zagospodarowaniu terenu obowigzuje:

1) zakaz wycinki drzewostanu nie kolidujacego z zabudows, sieciami uzbrojenia i niezbgdnymi wjazdami;

2) w przypadku realizacji ogrodzen ustala si¢ nakaz realizacji ogrodzen azurowych, z wykluczeniem ogrodzen
z prefabrykowanych przgset betonowych;

3) dopuszcza sig¢ realizacje obiektow matej architektury, tj. altan, pergoli, basenow dekoracyjnych, itp.;

4) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nietrwatych, blaszanych, kontenerowych;

5) obowigzuje przystosowanie obiektow ustugowych i rozwigzan komunikacyjnych do potrzeb osob niepetno-
sprawnych;

6) dopuszcza si¢ noéniki reklamowe wyltgcznie dotyczace whasnej dziatalnosci gospodarczej w formie napi-
sow lub szyldéw umieszczanych na elewacji frontowej lub jako wolnostojace 0 powierzchni do 2,0 m?, pod
warunkiem dostosowania do wystroju elewacji;

3. Na terenie opracowania, poza zabudowg 0 funkcji podstawowej: pensjonatows, hotelows, wczasowa,
ktorej cechy okresla si¢ W ustaleniach szczegdtowych, i w ramach ustalonej powierzchni zabudowy, dopuszcza
si¢ lokalizacje zabudowy towarzyszacej - wolnostojacych budynkow gospodarczych i technicznych, o nastepu-
jacych parametrach:

a) wysokos$¢ zabudowy do 6,5 m,
b) dachy symetryczne, dwu- lub czterospadowe, 0 katach nachylenia potaci 30-40°.

§ 6. Ustala si¢ zasady podziatu terenu.
1. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych podzialow na dziatki.

2. Dopuszcza si¢ podziat terenu, pod warunkiem zapewnienia bezposredniego dostepu dziatek o funkcji
pensjonatowej, wczasowej i ustugowej do drogi - terenu zamknigtego, wg zasady oznaczonej na rysunku planu.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenia dziatek w przypadkach niezbgdnych dla realizacji i eksploatacji urzadzen in-
frastruktury technicznej, gdy konieczno$¢ ich wykonania wynika z dalszych opracowan szczegotowych.

§ 7. Na podstawie przepisow dotyczacych ochrony zabytkow ustala si¢ ochrong calego obszaru opracowania,
stanowigcego czg$¢ zespotu koszarowego jednostki wojskowej W Mrzezynie ujetego w Gminnej Ewidencji Za-
bytkoéw Gminy Trzebiatow, w obrebie ktorego ochronie podlega:

a) uktad urbanistyczny,

b) istniejaca zabudowa, w tym forma architektoniczna i kompozycja elewacji,

c) kolorystyka elewacji w tonacji bezowo-piaskowej, z dopuszczeniem innej kolorystki detalu architektonicznego,
d) pokrycie dachow dachowka ceramiczna, z dopuszczeniem blachodachowki, w kolorze naturalnej ceramiki.

§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska.

1. Ustala si¢ zasadg realizacj¢ systemu gospodarki wodno-§ciekowej 0 wysokim stopniu sprawnosci, dziata-
jacej W ramach rozwiazan systemowych gminy.
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2. Gospodarka odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system, z uwzglednieniem selektywnej go-
spodarki odpadami.

3. Dopuszczalne zaopatrzenie w ciepto, z eliminacjg paliw powodujacych przekroczenie dopuszczalnych norm
zanieczyszczenia powietrza.

4. W zagospodarowaniu terenu ustala si¢ maksymalng ochrong i zachowanie istniejgcego drzewostanu, z wy-
jatkiem kolidujacego z zabudows, ciaggami komunikacyjnymi i sieciami infrastruktury, realizowanymi zgodnie
z ustaleniami planu.

5. W zagospodarowaniu terenu ustala si¢ zakaz stosowania W nasadzeniach obcych geograficznie oraz in-
wazyjnych gatunkow drzew i krzewow.

6. Ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Na-
tura 2000 ,,Trzebiatowsko - Kotobrzeski Pas Nadmorski” PLH320017 oraz obszaru specjalnej ochrony ptakow
Natura 2000 ,,Wybrzeze Trzebiatowskie” PLB320010, zabronione sg dziatania moggce W istotny sposob po-
gorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych, atakze w istotny sposéb moga wplyngé negatywnie na gatunki, dla
ochrony ktorych obszary te zostaty wyznaczone, a planowane przedsigwzigcia wymaja przeprowadzenia poste-
powania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko.

7. Ze wzgledu na potozenie terenu objetego planem w granicach projektowanego Nadmorskiego Parku Kra-
jobrazowego oraz proponowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Szczecinski Pas Nadmorski”, sposob
jego zagospodarowania nie moze negatywnie wptywac na walory krajobrazowe obszaru oraz musi uwzglednia¢
lokalne cechy krajobrazu zabudowanego.

§ 9. Ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej:
1. Powiazanie terenow objetych niniejszym planem z siecig drég zewnetrznych - gminng droga publiczna
poza obszarem opracowania przez drogi dojazdowe 01 KDD i 02 KDD.
2. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na terenie objetym planem, w tym w dopuszczal-
nych garazach podziemnych, dla samochodéw osobowych wg nastgpujacych minimalnych wskaznikow:
a) 1 miejsce postojowe / 1 pokoj lub apartament w budynku pensjonatowym, hotelowym, wczasowym,
b) 1 miejsce postojowe / 40 m? powierzchni uzytkowej lokalu handlowego lub ustugowego,
¢) 1 miejsce postojowe / 10 miejsc w lokalu gastronomicznym, sali konferencyjnej, klubie, obiekcie sportowym.
3. W przypadku dopuszczalnego podziatu terenu konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych na terenie
dziatki wg wskaznikow dotyczacych budynku na dziatce.
§ 10. Ustala sie zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1. Zaopatrzenie w wode.
1) zaopatrzenie w wode W systemie zbiorowego zaopatrzenia magistralg wodociggowa Z ujecia W Mrzezynie
(poza obszarem opracowania), z rozprowadzeniem istniejaca i projektowang siecig wodociagowa;
2) zaopatrzenie w wodg do celéw przeciwpozarowych z hydrantéw zamontowanych na sieci wodociggowe;;
3) zapewnienie zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych ze studni awaryjnych, poprzedzone rozpozna-
niem hydrogeologicznym.
2. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do komunalnej oczyszczalni §ciekow w Trzebiatowie, istniejacym
i projektowanym systemem kanalizacji sanitarnej;
3. Odprowadzenie wod opadowych z utwardzonych powierzchni komunikacyjnych i potaci dachowych - do
projektowanej kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ odprowadzenie do gruntu poprzez studnie chtonne.

4. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw W obowigzujagcym systemie gospodarki odpadami dla gminy Trze-
biatoéw, z selektywna zbiorka odpadoéw - wstepne segregowanie i gromadzenie w pojemnikach o rodzaju i wielkosci
odpowiedniej do zastosowania.

5. Zaopatrzenie w gaz.
1) zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej Sredniego i niskiego cisnienia;

2) sie¢ rozdzielcza $redniego ci$nienia z zastosowaniem weztow redukcyjnych lokalizowanych w granicach wia-
snosci poszczegdlnych nieruchomosci.
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6. Zaopatrzenie w ciepto

1) dla obiektoéw istniejacych i projektowanych indywidualne Zrodta ciepta zasilane ekologicznymi no$nikami
energii (gaz przewodowy, energia elektryczna, olej opatowy, inne), nie powodujacymi przekroczenia do-
puszczalnych poziomow emisji substancji szkodliwych.

7. Zaopatrzenie w energig¢ elektryczna.

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia obiektow istniejgcych;
2) zasilanie projektowanych obiektow rozdzielcza siecig kablowa niskiego napigcia z projektowanej stacji
transformatorowej 15/04 kV; dopuszcza si¢ zasilanie ze stacji poza obszarem opracowania.

8. Obstuga telekomunikacyjna obszaru opracowania poprzez istniejace i projektowane telekomunikacyjne
linie kablowe oraz dopuszczalne sieci bezprzewodowe, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Fragmenty istniejacych sieci wewngtrznych, kolidujace z ustaleniami niniejszego planu lub zbe¢dne, do
przebudowy lub likwidacji.

§ 11. Zasady zagospodarowania wynikajace z przepisow odrebnych.

1. Ze wzgledu na polozenie terenu objetego planem na obszarze pasa ochronnego brzegu wod morskich, za-
liczonego z mocy przepisoéw odrebnych do obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig, obowigzujg zakazy
i nakazy z nich wynikajace, W szczegdlnosci:

1) zakaz lokalizacji obiektow przypominajgcych znaki nawigacyjne, zaréwno pod wzgledem wygladu, jak

i charakterystyki $wiatet, mogacych utrudnia¢ identyfikacje staw i §wiatel nabieznikow;

2) nakaz stosowania o$wietlenia obiektow ladowych oraz szlakow komunikacyjnych (jezdnie, chodniki, pro-
menady) od strony wody posiadajgcego przestony uniemozliwiajace bezposrednie padanie promieni Swietl-
nych poza lini¢ brzegu lub nabrzeza.

2. Tereny wojskowe, oznaczone symbolem , TZ”, sg terenami zamknigtymi, wytaczonymi z gospodarki
przestrzennej gminy, gdzie nadzor nad zagospodarowaniem przestrzennym sprawuje wojewoda.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 12. Dla terenow elementarnych, okre§lonych na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1. | Ustalenia dla terenu o0 symbolu 1 UT - powierzchnia 0,2219 ha;

1) | przeznaczenie terenu a) ushugi turystyczno - wypoczynkowe: pensjonatowe, wczasowe,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ towarzyszacych wbudowanych ustug handlu
i gastronomii,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacje towarzyszacej funkcji mieszkaniowej wtasciciela;
2) | ksztattowanie zabudowy a) utrzymanie zabudowy istniejacej, podlegajacej ochronie zgodnie z § 7,
i zagospodarowanie terenu - dopuszcza si¢ przebudowe w poziomie parteru w formie dobudowy gankéw, werand

i tarasdw W granicach nieprzekraczalnych linii zabudowy,

- dopuszcza si¢ przebudowe dachu z zastosowaniem lukarn o tacznej szerokosci do
30% szerokos$ci dachu oraz okien potaciowych,

b) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

¢) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni dziaki,

d) dopuszczalna lokalizacja ustug towarzyszacych w zakresie do 15% powierzchni
uzytkowej obiektu,

e) w kazdym budynku dopuszczalna lokalizacja 1 lokalu mieszkalnego o powierzchni
uzytkowej do 100 m?,

f) kolorystyka elewacji w tonacji bezowo-piaskowej, z dopuszczeniem innej
kolorystki detalu architektonicznego,

g) powierzchnia biologicznie czynna min. 40% powierzchni kazdej dziatki;

3) | zasady podziatu terenu zakaz wtornego podziatu,
4) | obstuga komunikacyjna a) dojazd z drogi 02 KDD,
b) parkowanie w granicach wtasnej dziatki, wg wskaznikoéw okreslonych w § 9;
5) | obstuga w zakresie zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczna, gaz, obstuga telekomunikacyjna oraz
infrastruktury technicznej odprowadzanie $ciekow i wod opadowych w oparciu o projektowane i istniejgce sieci

uzbrojenia w przylegtych drogach.
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Ustalenia dla terenu 0 symbolu 2 UTs - powierzchnia 1,2834 ha;

~ |-

1

przeznaczenie terenu

a) ustugi turystyczno - wypoczynkowe: pensjonatowe, hotelowe, wczasowe

Z urzadzeniami sportowymi,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje towarzyszacych wbudowanych ustug handlu

i gastronomii,

¢) konieczna lokalizacja urzadzen rekreacyjnych i sportowych - boiska do gier
zespotowych lub indywidualnych,

d) dopuszcza si¢ budowe krytego basenu z urzadzeniami towarzyszacymi,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ towarzyszacej funkcji mieszkaniowej wlasciciela;

2

~

ksztaltowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a) zabudowa istniejaca i projektowana,

b) utrzymanie zabudowy istniejacej podlegajacej ochronie zgodnie z § 7,

- dopuszcza si¢ przebudowe w poziomie parteru w formie dobudowy gankéow, werand
i tarasow W granicach nieprzekraczalnych linii zabudowy,

- dopuszcza si¢ przebudowe dachu z zastosowaniem lukarn jednopotaciowych

0 tacznej szerokosci do 30%szerokosci dachu oraz okien potaciowych,

¢) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni terenu lub dziatki pod
zabudowe pensjonatowa, hotelowa, wczasowa,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki z basenem w pin.- zach. czgéci terenu
do 40% powierzchni dziatki,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu oznaczonego jako teren rekreacyjno -
sportowy do 10% powierzchni dziatki, z dopuszczeniem budowy 1-kondygnacyjnego
pawilonu kawiarni letniej do wysokosci 6,5 m z dachem dwu- lub czterospadowym
lub typu namiotowego,

g) dopuszczalna lokalizacja ustug towarzyszacych w zakresie do 15% powierzchni
uzytkowej obiektu,

h) w kazdym budynku pensjonatowym, hotelowym, wczasowym dopuszczalna
lokalizacja 1 lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej do 100 m?,

1) zasada lokalizacji zabudowy oraz kierunek gltdwnej kalenicy wg rysunku planu,

j) wysoko$¢ projektowanej zabudowy pensjonatowej, hotelowej, wczasowej - 3+4
kondygnacji, w tym kondygnacja uzytkowego poddasza

-do 14,0 m,

k) dachy symetryczne, czterospadowe z kalenica, 0 kacie nachylenia potaci 25+30° -
jednakowe dla kazdego budynku,

- dopuszcza si¢ budowe lukarn jednopotaciowych 0 lacznej szerokosci do 30%
szerokosci dachu oraz okien potaciowych,

- pokrycie dachow dachéwka ceramiczng, z dopuszczeniem blachodachowki,

w kolorze naturalnej ceramiki,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie na powierzchni do 25% powierzchni obrysu budynku,
z wykorzystaniem jako tarasy,

1) dopuszczalna realizacja symetrycznie rozmieszczonych balkonéw 0 szerokosci do
3,5 m, przy szerokosci tacznej do 50% szerokoSci $ciany,

m) wysokos$¢ budynku basenu z ustugami towarzyszacymi, lokalizowanego w pin.-
zach. czesSci terenu oznaczonego jako teren rekreacyjno-sportowy z basenem - do 2
kondygnacji - do 10,0 m,

n) dach budynku basenu symetryczny, czterospadowy, 0 kacie nachylenia potaci min.
25°, - dopuszcza si¢ dach ptaski lub kolebkowy,

0) dopuszcza si¢ realizacj¢ 1-kondygnacyjnego facznika z budynkiem na dziatce

nr 358/13 - poza obszarem opracowania,

p) obowigzuje kolorystyka elewacji W tonacji bezowo-piaskowej, z dopuszczeniem
innej kolorystki detalu architektonicznego,

r) lokalizacja urzadzen rekreacyjnych i sportowych - min. 1 boisko do gier
zespotowych lub indywidualnych, w rejonie oznaczonym na rysunku planu jako teren
rekreacyjno - sportowy z mozliwoscig lokalizacji altany wypoczynkowe;j,

s) dopuszcza si¢ pozostawienie istniejgcego programu rekreacyjno-sportowego, w tym
kortu tenisowego,

t) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni terenu, z wyjatkiem
dziatki basenu - dopuszcza si¢ 25%;
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3

~

zasady podziatu terenu

dopuszczalny podziat terenu wg zasady okre$lonej na rysunku planu, z wydzieleniem
wspolnej czgsci rekreacyjnej,

- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 1500 m? na cele zabudowy
pensjonatowej, hotelowej, wczasowej,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki bezposrednio przyleglej do drogi 02 KDD -
35,0 m,

- kat potozenia granic w stosunku do drogi 02 KDD - 85+90°,

- min. powierzchnia dziatki budynku basenu - 1400 m?,

- minimalna powierzchni wspdlnej czesci rekreacyjnej, oznaczonej na rysunku jako
teren rekreacyjno-sportowy - 900 m?;

4)

obstuga komunikacyjna

a) dojazd z drogi 02 KDD,
b) parkowanie w granicach wlasnej dziatki, wg wskaznikoéw okreslonych w § 9;

5)

obstuga w zakresie
infrastruktury technicznej

a) zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczna, gaz, obstuga telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekow i wod opadowych w oparciu o projektowane i istniejace sieci
uzbrojenia w przylegtych drogach,

b) istniejace sieci do zachowania z mozliwoscia ich przebudowy,

c) projektowana stacja transformatorowa 15/0,4 kV typu miejskiego,

d) projektowana elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV.

Ustalenia dla terenu o symbolu

3 UTs - powierzchnia 0,9858 ha;

1

przeznaczenie terenu

a) ushugi turystyczno - wypoczynkowe: pensjonatowe, wczasowe,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ towarzyszacych wbudowanych ustug handlu

i gastronomii,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen rekreacyjnych i sportowych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje towarzyszacej funkcji mieszkaniowej whasciciela lub
uzytkownika;

2)

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a) zabudowa istniejgca i projektowana,

b) utrzymanie zabudowy istniejacej podlegajacej ochronie zgodnie z § 7,

- dopuszcza si¢ przebudowe W poziomie parteru w formie dobudowy gankow, werand
i tarasow W granicach nieprzekraczalnych linii zabudowy,

- dopuszcza si¢ przebudowe dachu z zastosowaniem lukarn jednopotaciowych

0 tacznej szerokosci do 30%szerokosci dachu oraz okien potaciowych,

¢) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni terenu,

e) dopuszczalna lokalizacja ustug towarzyszacych w zakresie do 15% powierzchni
uzytkowej obiektu,

f) w kazdym budynku pensjonatowym, hotelowym, wczasowym dopuszczalna
lokalizacja 1 lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej do 100 m?,

g) zasada lokalizacji zabudowy oraz kierunek gtéwnej kalenicy wg rysunku planu,
h) wysokos¢ projektowanej zabudowy 3+4 kondygnacji, w tym kondygnacja
uzytkowego poddasza, - do 14,0 m,

i) obowiazuje kolorystyka elewacji W tonacji bezowo-piaskowej, z dopuszczeniem
innej kolorystki detalu architektonicznego,

j) dach symetryczny, czterospadowe z kalenica, 0 kacie nachylenia potaci 25+30°,

- dopuszcza si¢ budowe lukarn jednopotaciowych 0 lacznej szerokosci do 30%
szerokosci dachu oraz okien potaciowych,

- pokrycie dachow dachowka ceramiczna, z dopuszczeniem blachodachowki,

w kolorze naturalnej ceramiki

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie na powierzchni do 25% powierzchni obrysu budynku,
z wykorzystaniem jako tarasy,

k) dopuszczalna realizacja symetrycznie rozmieszczonych balkondéw 0 szerokos$ci do
3,5 m, przy szerokosci tacznej do 50% szerokosci $ciany,

I) powierzchnia biologicznie czynna min. 50% powierzchni terenu;
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3)

zasady podziatu terenu

a) zachowanie istniejacego podziatu,

b) dopuszcza si¢ taczenie istniejacych dziatek,

c¢) dopuszcza si¢ podziat terenu wg zasady okreslonej na rysunku planu,

z dopuszczeniem dostgpu na zasadzie stuzebnosci:

- minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki - 1500 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki bezposrednio przylegtej do drogi 02 KDD -
40,0 m,

- kat potozenia granic w stosunku do drogi 02 KDD - 85+90°;

4)

obstuga komunikacyjna

a) dojazd z drogi 02 KDD;
b) parkowanie w granicach wlasnej dziatki, wg wskaznikoéw okreslonych w § 9;

5)

obstuga w zakresie
infrastruktury technicznej

zaopatrzenie w wodg, energi¢ elektryczng, gaz, obstuga telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie $ciekow i wod opadowych w oparciu o projektowane i istniejace sieci
uzbrojenia w przylegtych drogach.

Ustalenia dla terenu o symbolu

4 ZL - powierzchnia 0,2068 ha;

1)

przeznaczenie terenu

zielen lesna 0 charakterze krajobrazowym;

2)

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a) zakaz zabudowy kubaturoweyj,
b) dopuszcza si¢ o$wietlenie terenu;
c) zakaz grodzenia terenu;

3)

zasady podzialu terenu

zakaz podziatu;

4)

ustalenia w zakresie ochrony
srodowiska

a) zachowanie istniejacego wartosciowego drzewostanu,
b) dopuszcza si¢ zadrzewienia uzupetniajace,
¢) zakaz nasadzen gatunkow drzew i krzewow obcych geograficznie;

5)

obstuga komunikacyjna

dojazd z drogi 02 KDD;

Ustalenia dla terenu o symbolu TZ - powierzchnia 0,2177 ha

Teren zamknigty.

Ustalenia dla terenu o symbolu

01 KDD - powierzchnia 0,0638 ha

1)

przeznaczenie terenu

publiczna droga klasy dojazdowej;

2)

ksztattowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych istniejaca 15,0 m wraz z przewezeniami wg
rysunku planu,

b) przekrodj poprzeczny: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, chodnik min. jednostronny,

c) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych,

d) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych;

3)

zasady podziatu i scalania
terenu

po wydzieleniu terenu zakaz podziatu;

4)

ustalenia w zakresie ochrony
srodowiska

zachowanie istniejagcego wartosciowego drzewostanu nie kolidujacego
Z podstawowym przeznaczeniem terenu;

6)

ustalenia w zakresie
infrastruktury technicznej

a) istniejace sieci:

- gazowa,

- teletechniczna;

b) projektowane sieci: dopuszcza si¢ prowadzenie niezb¢dnych sieci infrastruktury
technicznej

7)

stawka procentowa stuzaca
naliczeniu optaty z tytutu
wzrostu warto$ci
nieruchomosci

0%.

Ustalenia dla terenu o symbolu

02 KDD - powierzchnia 0,3478 ha

1)

przeznaczenie terenu

publiczna droga klasy dojazdowej;

2)

ksztaltowanie zabudowy
i zagospodarowanie terenu

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych istniejaca zmienna 8,0 13,5 m, wg rysunku
planu,

b) przekrdj poprzeczny: 1 jezdnia, 2 pasy ruchu, chodnik min. jednostronny,

c) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych,

d) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych;
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3) | zasady podziatu i scalania po wydzieleniu terenu zakaz podziatu,
terenu
4) | ustalenia w zakresie a) istniejace sieci:
infrastruktury technicznej - wodociggowa @ 200 mm
- elektroenergetyczna,
- gazowa,
- teletechniczna;
b) projektowane sieci:
- kanalizacji sanitarnej @ 150-300 mm,
- kanalizacji deszczowej @ 150-300 mm,
- teletechniczna,
- elektroenergetyczna 0,4 kV,
5) | stawka procentowa stuzaca 0%.
naliczeniu oplaty z tytutu
wzrostu wartosci
nieruchomosci

§ 13. Ustala si¢ stawke optaty, 0 ktorej mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 20% - dla terenéw UT i UTs oraz 0% - dla terenu ZL.

§ 14. Na obszarze objetym niniejsza uchwala zmienia si¢ przeznaczenie na cele nielesne 1,2823 ha gruntow
lesnych, za zgoda WRiOS-IV-EN-6140-26/10 Marszatka Wojewodztwa z dnia 19 stycznia 2011 r. oraz 0,0636 ha
gruntow lesnych, za zgoda ZS-W-2120-89-2/2011 Ministra Srodowiska z dnia 15 lipca 2011 r.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe
§ 15. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie terenow.
§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Trzebiatowa.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Trzebiatow.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Stawomir Ruszkowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XV1/139/11
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 29 grudnia 2011 r.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MRZEZYNA DLA OBSZARU PRZY UL. WOJSKA POLSKIEGO
Zalacznik Nr 1

do Uchwaly Nr XVI/139/11

Rady Miejskiej w Trzebiatowie

z dnia 29 grudnia 2011 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XV1/139/11
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 29 grudnia 2011 r.

Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XV1/139/11
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 29 grudnia 2011 r.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XV1/139/11
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 29 grudnia 2011 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag
whiesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113,
poz. 954 i Nr 130, poz.1087; z 2006 r. Nr45, poz. 319 iNr 225, poz.1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880;
z2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413; 2 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474,
Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043; z 2011 r. Nr 32,
poz. 159, Nr 153, poz. 901) Rada Miejska w Trzebiatowie rozstrzyga, co nastepuje:

W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Mrzezyna dla
obszaru przy ul. Wojska Polskiego, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 12 wrze$nia 2011 r. do
10 pazdziernika 2011 r. wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w strategicznej ocenie oddziatywania na
srodowisko, nie rozstrzyga sie 0 sposobie ich rozpatrzenia.

Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XV1/139/11
Rady Miejskiej w Trzebiatowie
z dnia 29 grudnia 2011 r.

Rozstrzygniecie W sprawie zasad realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, zmiany: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113,
poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz.319 i Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880;
z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413; 2 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474,
Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043; z 2011 r. Nr 32,
poz. 159, Nr 153, poz. 901); art. 7 ust. 1, pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2001r. Nr142, poz. 1591, zmiany: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271 iNr 214, poz.1806; z2003r. Nr80, poz. 717 i Nr 162, poz.1568; z2004r. Nr 102,
poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203; z2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z2006 r. Nr 17, poz. 128
i Nr 181, poz.1337; z 2007 r. Nr48, poz.327, Nr 138, poz.974 iNr 173, poz.1218; z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241) oraz ustawy z 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240, zmiany: Dz. U. z 2010 r. Nr 28, poz. 146, Nr 96,
poz. 620, Nr 123, poz. 835, Nr 152, poz.1020, Nr238, poz.1578 i Nr 257, poz.1726) Rada Miejska
w Trzebiatowie rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym, zadania wasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wtasnych gminy, zapisane W niniej-
szym planie obejmuja drogi publiczne i sieci podziemnej infrastruktury technicznej w tych drogach.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, W tym m. in. ustawg prawo
budowlane, ustawa 0 zamowieniach publicznych, ustawg 0 samorzadzie gminnym, ustawg 0 gospodarce komu-
nalnej i ustawa prawo ochrony $rodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, 0 ile nie nastapi naruszenie ustalen
planu.
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3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji energii elektrycznej realizowane bedg w sposdb okreslo-
ny w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 z pdzniej-
szymi zmianami).

§ 3. Zasady finansowania w/w zadan wtasnych gminy:

1. Realizacja inwestycji w zakresie budowy drog gminnych finansowana bedzie przy udziale budzetu gmi-
ny na podstawie porozumien Z wlascicielami terenéw do nich przylegtych.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy, ujetych w liniach
rozgraniczajacych drog gminnych, realizowane beda ze srodkéw wiasnych wilascicieli terenow przylegtych do
drogi przy udziale budzetu gminy, W oparciu 0 Stosowne umowy i porozumienia okreslajace wzajemne zobo-
wigzania i zasady finansowania tych inwestycji.

3. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej na terenach pozostatych, nie wymienionych
w § 3 ust. 2, w tym wewnetrznych ciggach komunikacyjnych, nalezy wyltacznie do wtascicieli tych terenow.

4. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, finansowane beda na podstawie art. 7 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (j.t. Dz. U. z 2006 r. Nr 89. poz. 625, z pézniejszymi zmianami).
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