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UCHWALA Nr XVIII/170/08
Rady Miejskiej w Pelplinie
z dnia 18 listopada 2008 r.

w sprawie uchwalenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego obszar potnocnej czesci miasta Pelplina.

Na podstawie art. 20, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art.
17, oraz art. 27, 29 i art. 34 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003
r., Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5, art.
40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(t.j.: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pézn. zm.) Rada
Miejska w Pelplinie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1

1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Pelplin” (uchwalonego Uchwatg nr X1/75/99
Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia 28 sierpnia 1999 r.),
uchwala sie zmiane w miejscowym planie zagospodarowa-
nia przestrzennego obejmujacego obszar pétnocnej czesci
miasta Pelplina (uchwalonego Uchwatg Nr XLIV/437/06
Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia 26 wrzesnia 2006 r., Dz.
Urz. woj. pom. z 2007 r., Nr 62, poz. 908), zwany dale;j
~planem”.

2. Granice terenu opracowania przedstawia zatgcznik gra-
ficzny nr 1 do niniejszej uchwaty — Rysunek planu w skali
1:1000. Plan obejmuje obszar o fgcznej powierzchni ok.
3,34 ha.

§2
Zakres ustalen planu jest zgodny z art. 15 ust. 2 ustawy

z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, z p6zn. zm.).

§3

1. Ustalenia planu zawarte sg w czesci tekstowej i graficznej
planu.

2. Ustalenia tekstowe planu skfadajg sie z ustalehn ogoélnych,
obowigzujacych dla catosci obszaru opracowania oraz
ustalen szczegodtowych, obowigzujacych dla poszczegol-
nych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

3. Ustalenia ogdlne odnosza sie do catosci obszaru opraco-
wania i okreslaja:

1) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

2) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kul-
turowego;

3) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspétczesnej;

4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania prze-
strzeni publicznych;

5) Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiek-
téw podlegajagcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow;

6) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej;

7) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacji.

4. Ustalenia szczegotowe, zapisane sa w postaci kart terendw.
Ustalenia szczegotowe planu dla terenéw (oznaczenia
terenéw od 1.U do 7.ZP), za wyjatkiem terenéw komuni-

kacyjnych okreslaja:

1) Przeznaczenie terenu/powierzchnie terenu;

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go;

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego;

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz doébr kultury wspétczesnej;

5) Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania prze-
strzeni publicznych;

6) Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, ga-
baryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;,
szczeg6towe warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub
obiektéow podlegajgcych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrebnych przepisow;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem;

9) Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terendw;

10) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie
opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

w przypadku braku ustaleh w ktorejs$ z grup oznacza to,
iz nie ustala sie zasad szczegd6towych lub obowigzujg
wylacznie ustalenia ogdlne, a numeracja grup ustalen
staje sie nieciagta

. Ustalenia szczegotowe planu dla terenéw komunikacyjnych

—drdg (oznaczenia terenéw od 001.KDD do 05.KDD) okre-

Slaja:

1) Przeznaczenie terenu/powierzchnie terenu;

2) Klasyfikacje funkcjonalno-techniczna;

3) Parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego;

4) Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogo-
wym;

5) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terendéw;

6) Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opta-
te, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

. Ustalenia graficzne zawarte sg na zatgczniku — Rysunku

planu w skali 1:1000 — zat. nr 1;

. Na zataczniku graficznym nr 1 do niniejszej Uchwaty obo-

wigzujgcymi ustaleniami planu sa:

1) granica opracowania planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia (literowo — cyfrowe) terenéw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okreslajace przeznaczenie terendw, w tym:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej,

b) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

c) U — tereny zabudowy ustugowe;j,

d) ZP — tereny zieleni urzadzonej,
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e) KDP - tereny obstugi komunikacji — garaze,
f) KD —tereny komunikacyjne, w tym: KDD — publiczne
drogi dojazdowe, KDW — drogi wewnetrzne;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) pas zieleni izolacyjno-krajobrazowej, wymagany
w urzadzeniu terenu;

6) usytuowanie gtéwnej kalenicy budynku;

7) granica obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw nie-
ruchomych wojewédztwa, w tym: strefa konserwaciji
urbanistycznej, strefa restauracji urbanistycznej oraz
strefa otoczenia zabytku;

8) obszary i obiekty objete ochrong na podstawie ustalen
niniejszego planu;

9) historyczne rozgraniczenia nieruchomosci;

Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informa-

cje lub zalecenia i nie sg ustaleniami planu miejscowego.

§5

Uchwala sie nastepujace definicje poje¢ uzywanych
w planie:

1) funkcje chronione — mieszkalnictwo oraz ustugi nauki,

kultury, o$wiaty, zdrowia i opieki spotecznej, rekreacji
i wypoczynku;

2) dziatka budowlana — nieruchomos$¢ gruntowa (sktada-
jaca sie z jednej lub wiecej dziatek gruntu) stanowiagca
integralng catos$¢ przestrzenng, ktoérej wielkos¢, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposa-
zenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej spetniajg,
wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace
z przepiséw szczegolnych;

3) powierzchnia zabudowy terenu — powierzchnia budyn-
kéw po obrysie zewnetrznym w stosunku do powierzchni
dziatki, wyrazona w [%];

4) powierzchnia biologicznie — czynna — grunt rodzimy
pokryty roslinnoscig oraz wodg powierzchniowg na
dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni
taraséw i stropodachéw, urzadzonych jako state trawniki
lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich naturalng
wegetacje o powierzchni nie mniejszej niz 10 m<;
nieprzekraczalna linia zabudowy — linia zabudowy
podstawowej bryty budynku (dotyczy zabudowy miesz-
kaniowej, ustugowej, produkcyjnej, magazynowej, go-
spodarczej, garazy itp.), ktérych nie mozna przekroczyc;
dopuszcza sie wysuniecie przed linie zabudowy na
odlegto$¢ max 1,5 m czesci budynku (do 30% szerokosci
frontu), zwtaszcza schoddéw zewnetrznych, podestow,
zej$¢ i zjazdow do piwnic i garazy wbudowanych;

6) okoto — w przypadku zastosowania tego okreslenia
przy okreslaniu parametréw zabudowy podawanych
w metrach lub w stopniach dopuszcza sie odchylenie
10% w kazdg strone od podanego wymiaru;

7) wysokos¢ zabudowy- wysokosé mierzona od naturalnej
warstwicy terenu w najnizszym punkcie obrysu obiektu
do kalenicy lub najwyzszego punktu obiektu, bez masz-
téw odgromnikowych, anten lub komindw;

8) gtéwna kalenica dachu — kalenica na dachu przykry-
wajacym zasadniczg bryte budynku, stanowigcym min
80% powierzchni dachu catego budynku; nie stanowig
gtéwnej kalenicy dachu w szczegdélnosci kalenice za-
daszenia czesci wejsciowej, kalenice lukarn, zadaszen
balkonéw i taraséw, itp.;

9) gtéwna bryta budynku — zasadnicza bryta budynku,
najwyzsza i najwieksza pod wzgledem powierzchni
zabudowy czes$¢ budynku, nie stanowig gtéwnej bryty
budynku w szczegdélnosci wejscia do budynku, garaze i
czesci budynku dobudowane, np. oficyny, schody, ganki,
itp.;

10) ucigzliwos¢ dla otoczenia — nalezy przez to rozumiec

o

negatywne oddziatywanie na otoczenie wynikajace
z przekroczenia standardéw $rodowiskowych okre-
Slonych przepisami prawa, powodowane np. emisjg,
pytdw i gazéw, odoréw, hatasu, promieniowania itp.,
a takze wynikajgcg ze wzmozonego ruchu pojazdow,
zwigzanego z funkcjonowaniem obiektow i urzadzen,
ze sktadowaniem odpadow na otwartej przestrzeni
lub w inny widoczny i oczywisty sposob pogarszajgca
warunki zycia sgsiadéw w najblizszym otoczeniu;

11) ustugi nieuciazliwe towarzyszace zabudowie miesz-
kaniowej — ustugi typu handel detaliczny, z wyjatkiem
handlu samochodami i motocyklami, ustugi krawieckie,
naprawy artykutéw uzytku osobistego i domowego,
restauracje, ustugi gastronomiczne, ustugi pocztowe
i telekomunikacyjne, posrednictwa finansowego,
prawne, fotograficzne, medyczne $wiadczone poza
szpitalami i obiektami lecznictwa zamknietego, sto-
matologiczne, zwigzane z rekreacja, kulturg i sportem
oraz poprawg kondycji fizycznej, ustugi w zakresie
prania, czyszczenia, sprzatania budynkow, fryzjerskie,
kosmetyczne, ustugi swiadczone w gospodarstwach
domowych, ustugi z zakresu administraciji (biura tury-
styczne, ubezpieczeniowe, itp.), lub inne analogiczne,
0 podobnym zakresie ucigzliwosci.

Rozdziat 2
Ustalenia ogoéine

§6

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego

zostaty okreslone poprzez zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego z wydzie-
lonych terenéw w ustaleniach szczegétowych, w tym linie
zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy, intensywnosci
zabudowy, minimalny procent powierzchni biologicznie
czynnej, wysokos¢ zabudowy.

. Wprowadza sie obowigzek realizacji wymaganych ciggéow

zieleni izolacyjno-krajobrazowej, oddzielajgcych tereny
komunikacji oraz ustug od zabudowy mieszkaniowe;j
w miejscach wskazanych na zatgczniku graficznym nr 1 do
niniejszej Uchwaty — Rysunku Planu.

. Obszar w granicach obszaru wpisanego do rejestru za-

bytkéw nieruchomych wojewoddztwa decyzjg nr 794 z dnia
08.04.1978 r. uktadu urbanistyczno — krajobrazowego
miasta Pelplina (za wyjatkiem wyznaczonej w w/w decyzji
strefy ochrony otoczenia zespotu zabytkowego) jest tere-
nem przewidywanym do ujecia w programie rewitalizacji;
granice obszaru zaznaczono na zataczniku nr 1 do niniej-
szej Uchwaty — Rysunku Planu.

§7
Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

. Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalno-

$ci gospodarczej winien by¢ ograniczony do granic terenu,
do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace sie
W nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny
by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi
ucigzliwosciami.

. Na granicy terenéw o funkcjach chronionych spetnione

muszg by¢ wszystkie okreslone przepisami normy dot.
srodowiska.

. Na terenie zieleni urzgdzonej nalezy zapewni¢ ochrone

rzezby terenu i zieleni wysokiej, o ile nie koliduje to z
planowanym zagospodarowaniem terenu, w przypadku
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koniecznosci usuniecia drzewa spowodowanego, np. rea-
lizacjg przejazdu lub sieci infrastruktury technicznej nalezy
zapewni¢ rekompensate w postaci zasadzenia dwéch
nowych drzew w obrebie terenu.

. Caly obszar opracowania planu znajduje sie w granicach
obszaru wpisanego do rejestru zabytkdw nieruchomych
wojewodztwa decyzjg nr 794 z dnia 08.04.1978 r. uktadu
urbanistyczno — krajobrazowego miasta Pelplina oraz
w wyznaczonej w w/w decyzji strefie ochrony otoczenia
zespotu zabytkowego. Granice obszaréw zaznaczono na
zatgczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty — Rysunku Planu.

. Nalezy dazy¢ do stosowania niskoemisyjnych paliw we
wszystkich zrédiach ciepta.

§8
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej

. W obszarze opracowania planu znajdujg sie dwie z trzech
stref wyznaczonych w granicach obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow nieruchomych wojewoddztwa decyzjq
nr 794 z dnia 08.04.1978 r. uktadu urbanistyczno — kra-
jobrazowego miasta Pelplina, sg to: strefa konserwacji
urbanistycznej (fragment obszaru zaznaczono narys. planu

—zal. nr 1 do niniejszej Uchwaly), strefa otoczenia zabytku

(pozostaty obszar planu).

. W obszarze wpisu zespotu urbanistyczo-krajobrazowego

Pelplina do rejestru zabytkow przedmiotem ochrony jest

struktura przestrzenna; ustala sie nastepujace zasady

ochrony:

1) zachowanie przebiegu i parametréw drog historycznych
(Sambora, Mickiewicza, Dworcowa) i placéw (plac
Grunwaldzki, cz. ul. Sambora) wraz z zachowaniem
wartosciowych drzew w ciggach ulicznych oraz, trady-
cyjnego przejscia pieszego wzdtuz niwy siedliskowej
(pomiedzy pl. Grunwaldzkim nr 8 i 9) (przej$cie poza
obszarem opracowania planu);

2) zachowanie i uczytelnienie historycznych podziatéw par-
celacyjnych (tradycyjne rozgraniczenia nieruchomosci
zaznaczone na zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty — Rysunku
Planu);

3) zachowanie historycznych proporcji i charakteru zabu-
dowy (obiekty o wartosciach historycznych chronione
ustaleniami niniejszego planu zaznaczono na zat. nr 1
do niniejszej Uchwaty — Rysunku Planu);

4) kontynuacja tradycyjnych zasad zagospodarowania
parceli;

5) zakaz lokalizacji wolnostojgcych nosnikéw reklamo-
wych i reklam na budynkach chronionych ustaleniami
niniejszego planu zaznaczono na zat. nr 1 do niniejszej
Uchwaty — Rysunku Planu);

6) zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowe;j,

7) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betono-
wych.

. Na obszarze opracowania planu znajdujq sie nastepujace

— oznaczone na rysunku planu — obiekty o wartosciach

kulturowych objete ochrong zapisami niniejszego planu:

a) obiekty: przy ul. Plac Grunwaldzki 8 — oficyny na dziatce
nr 801,

. Inne szczegbtowe warunki dotyczace sposobdw zagospo-

darowania i zabudowy terendw i obiektéw chronionych

ustaleniami niniejszego planu zawarte sg w ustaleniach
szczegotowych.

§9
Wymagania wynikajace
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Na obszarze objetym planem znajdujg sie obszary prze-

strzeni publicznej w rozumieniu definicji zawartej w ustawie
z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717, z pézn.
zm.); sg to tereny:

1) 7.2ZP;

2) tereny komunikac;ji publicznej — KDD

. Ustala sie wymaog ksztattowania terenéw jako przestrzenie

ogolnodostepne, tj. przestrzen, do ktérej dostep nie jest
limitowany zadnymi ograniczeniami przedmiotowymi, np.
ogrodzenie, bilet wstepu, pora doby, itp., ani podmiotowy-
mi.

. Tereny przestrzeni publicznej w obszarze planu stuza za-

spokojeniu potrzeb mieszkarncéw gminy i miasta Pelplin.
§10

Granice i sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow

gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo

powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢
mas ziemnych

1. Na obszarze opracowania planu znajduje sie obszar

objety ochrong na podstawie Ustawy z dn. 23.07.2003
r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U.
z 2003 r. Nr 162 poz. 1568, z p6zn. zm.) — zespot urbani-
styczno-krajobrazowy miasta Pelplina wpisany do rejestru
zabytkéw nieruchomych wojewdédztwa pod numerem 794
(decyzja o wpisie z dnia 08.04.1978 r.); granice obszaru
zaznaczono na zatgczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty
— Rysunku Planu

2. W granicach zespotu urbanistyczo-krajobrazowego Pelpli-

na wpisanego do rejestru zabytkow ustalono nastepujace

strefy:

1) Strefa konserwacji urbanistycznej (granice strefy za-
znaczone na zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty — Rysunku
Planu), w granicach ktorej obowigzuje:

a) zachowanie i uczytelnienie historycznych podziatow
parcelacyjnych (tradycyjne rozgraniczenia nierucho-
mosci zaznaczone na zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty
— Rysunku Planu),

b) zachowanie historycznej linii zabudowy (poza obsza-
rem planu),

c) zachowanie tradycyjnych zasad zagospodarowania
dziatek — zabudowa w postaci kamienicy — budynku
gtéwnego, usytuowanego wzdtuz drogi kalenicowo,
z oficynami w gtebi dziatki, (budynki kamienicowe
potozone sg poza obszarem opracowania planu);

d) oficyny o wysokosci nie wigkszej niz wysokos$¢ budyn-
ku gtéwnego (frontowego) (zabudowa wzdtuz ulicy
Plac Grunwaldzki — poza obszarem opracowania
planu) maksymalnie 12m, dach o kacie nachylenia
potaci 15°-45°,

e) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na granicy dziat-
ki.

2) Strefa ochrony otoczenia zespotu zabytkowego, obej-
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mujgca pozostaty obszar opracowania planu (granice

strefy znajduja sie poza granicami planu), w granicach

ktorej ustala sie:

a) zachowanie korytarza widokowego oznaczonych na
rysunku planu zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty;

b) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami szczego6towymi.

3. W obszarze opracowania planu nie znajduja sie tereny gor-

nicze, obszar planu nie jest narazony na niebezpieczehstwo
powodzi ani zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 11

Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej

1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) Tereny objete planem sg zaopatrywane w wode
z wodociggow miejskich przebiegajacych w ulicach
Mickiewicza, Wybickiego, Dworcowej i Osiedla Mfo-
dych zaopatrywanych z ujecia wody zlokalizowanego
w poétnocnej czesci miasta (poza obszarem opracowania
planu);

2) Zrédtem wody dla projektowanej zabudowy jest istnie-
jaca sie¢ wodociggowa magistralna @200 w ulicy Plac
Grunwaldzki;

3) Projektuje sie budowe magistralnej sieci wodociggowej
@ 160 w gtdwnym ciggu pieszo-jezdnym (na potudnie od
granicy opracowania planu) od Placu Grunwaldzkiego
az do istniejacej sieci @ 150 w ul. Wybickiego;

4) Zaopatrzenie w wodeg bedzie z sieci rozdzielczej @ 110
i @ 90, przebiegajacych we wszystkich istniejacych i
projektowanych terenach komunikacyjnych, wg potrzeb
przysztych inwestycji;

5) Nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ wody do zewnetrz-
nego gaszenia pozaru, zgodnie z przepisami szczegol-
nymi dotyczacymi ochrony przeciwpozarowe;j.

. W zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi

1) Scieki sanitarne z terenéw objetych planem odprowadzié
istniejacymi i projektowanymi kolektorami grawitacyj-
nymi kanalizacji sanitarnej do istniejacej oczyszczalni
Sciekéw w potudniowej czesci miasta (poza obszarem
opracowania planu);

2) Z terendw projektowanej zabudowy 2.MN, 4.MU, 6.MN,
odprowadzi¢ do projektowanego kolektora sanitarnego
w terenach komunikacyjnych 01.KDD oraz drodze
dojazdowej na potudnie od granicy opracowania planu
i dalej do koncoéwki istniejgcego kolektora w terenie przy
ul. Plac Grunwaldzki 8 (poza obszarem opracowania
planu);

3) Ustala sie wymog sytuowania projektowanych kolek-
toréw sanitarnych w liniach rozgraniczajacych terenow
komunikacyjnych. Dopuszcza sie sytuowanie sieci
w terenie 7.ZP;

4) Na terenie opracowania nie dopuszcza sie stosowania
bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte ani
przydomowych oczyszczalni $ciekow.

. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych

1) Istniejace kolektory kanalizacji deszczowej znajdujg sie
w ulicach: Mickiewicza, Sambora, Plac Grunwaldzki,
Wybickiego, Dworcowej, Kopernika (poza obszarem
opracowania planu) oraz w terenie 1.U;

2) Ustala sie odprowadzenie wéd opadowych z terenow
projektowanej zabudowy do istniejgcej kanalizacji
deszczowej @800 w ul. Kosciuszki (poza obszarem
opracowania planu); wody opadowe wymagajg pod-
czyszczenia, a ich odprowadzenie pozwolenia wodno-
prawnego;

3) Ustala sie wymadg sytuowania projektowanych kolekto-
réw deszczowych w liniach rozgraniczajgcych terenéw
komunikacyjnych. Dopuszcza sie sytuowanie sieci
w terenie 7.ZP;

4. W zakresie zasilania w energie elektryczng

1) W obszarze planu znajdujg sie napowietrzne i kablowe
linie elektroenergetyczne SN 15kV, sposob rozwigzania
kolizji planowanego zagospodarowania nalezy uzgodni¢
z zarzadcg sieci;

2) Ustala sie zasilanie terenéw planu poprzez istniejace i
projektowane sieci SN 15 kV, zlokalizowane na obszarze
planu, na podstawie warunkéw technicznych przyta-
czenia okreslonych przez zarzadce sieci, ktory bedzie
inwestorem przytaczy;

3) Sposdb rozwigzania kolizji planowanego zagospodaro-
wania z istniejagcymi i projektowanymi sieciami i urzadze-
niami elektrycznymi nalezy uzgodnic¢ z zarzadcg sieci.

. W zakresie zasilania w ciepto

1) Zaopatrzenie terenu opracowania w ciepto — z sieci
centralnego ogrzewania miejskiego, z sieci gazowe;j,
elektroenergetycznej lub z lokalnych niskoemisyjnych
lub nieemisyjnych zrodet;

. W zakresie zaopatrzenia w gaz

1) Ustala sie zaopatrzenie w gaz do celéw bytowych,
gospodarczych i technologicznych z istniejgcej sieci
rozdzielczej $redniego cisnienia, w ulicach: Sambora,
Mickiewicza, Plac Grunwaldzki zaopatrywanej w gaz
ze stacji redukcyjno-pomiarowej 1° zlokalizowanej poza
granicami opracowania niniejszego planu;

2) W celu zaopatrzenia w gaz projektowanej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowe] projektuje sie rozbudowe
sieci gazowej poprzez realizacje gazociggow rozdziel-
czych sredniego cisnienia w liniach rozgraniczajacych
terenéw komunikacyjnych oraz w terenie 7.ZP;

3) Szerokos¢ strefy kontrolowanej, w ktorej linia Srodkowa
pokrywa sie z osig gazociagu, dla gazociggéw sredniego
cisnienia wynosi 1,0m;

4) Redukcja gazu sredniego cisnienia powinna odbywac¢
sie u odbiorcy gazu za pomocg reduktoréw indywidual-
nych;

. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej

1) Tereny objete opracowaniem nalezy podtgczy¢ do ist-
niejacych sieci telekomunikacyjnych;

2) Rozbudowa sieci telekomunikacyjnych jest mozliwa
w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych, jesli jej
przebieg nie koliduje z innymi sieciami infrastruktury
technicznej. Ewentualne kolizje rozwigza¢ w uzgodnie-
niu z zarzadcami poszczegoélnych sieci.

. W zakresie gospodarki odpadami

1) Odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach
sytuowanych na terenie wtasnym, w miejscu do tego
przeznaczonym. Odpady nalezy wywozi¢ na sktado-
wisko odpaddw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
ustaw oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi;

2) Gospodarowanie innymi odpadami zgodnie z przepisami
ustawy o odpadach;

3) Na obszarze planu nie dopuszcza sie lokalizacji funkc;ji
zwigzanych ze sktadowaniem lub przetwarzaniem od-
padow.

§ 12

Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji

. Jako podstawowe zatozenia rozbudowy uktadu komunika-

cyjnego przyjeto:
1) Rozbudowe istniejacego uktadu ulic dojazdowych,



Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Pomorskiego Nr 15

— 1152 —

Poz. 353

stanowigcych powigzanie z dotychczasowym, historycz-
nym uktadem ulic, dla zapewnienia wygody, zwarto$ci i
czytelnosci systemu komunikacyjnego;

2) Dla sieci dojazdowych zaleca sie aby geometria przebie-
gu tras, parametry przekroju poprzecznego oraz zasady
organizacji ruchu podporzadkowane zostaty wymogom
ruchu uspokojonego;

3) Na obszarze planu wyrézniona zostata ulica propono-
wana jako droga wewnetrzna. Ostateczna decyzja o
ustaleniu kategorii w/w ulic wymaga odrebnej uchwaty
Rady Miejskiej w Pelplinie;

4) Zakiada sie wyposazenie uktadu ulic w kanalizacje desz-
czowa, natomiast kanalizacja deszczowa w sieci ciagow
pieszo — jezdnych i pieszych moze by¢ projektowana
w zalezno$ci od uwarunkowan techniczno — ekonomicz-
nych; wody opadowe wymagajg podczyszczenia, a ich
odprowadzenie pozwolenia wodnoprawnego;

5) Potencjalne wielkos$ci generowanego ruchu rowerowego
na obszarze planu nie stanowig istotnego problemu, ze
wzgledu na jego wielkos$¢ i rozproszenie oraz stosunko-
wo bogata sie¢ ulic obstugujgcych zabudowe;

2. Przyjeto nastepujace wskazniki zaspokojenia potrzeb
parkingowych:

1) Budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne:

a) 1-2 miejsc post./mieszkanie,
wskaznik obejmuje ewentualng budowe garazu na
wiasnym terenie na warunkach okreslonych w zasa-
dach realizacji wyr6znionych terenéw zabudowy;

2) Dla zabudowy ustugowej w zaleznosci od programu
uzytkowego, lokowane na terenie pozostajagcym do
dyspozycji inwestora (dane minimalne):

a) obiekty handlowo — ustugowe 2 miejsc post./100 m.
kw. pow. uzytkowe;j,

b) hotele, pensjonaty 5 miejsc post./10 tézek,

c) restauracje, kawiarnie 10 miejsc post./100 miejsc
konsumpcyjnych;

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe

§13

Karty terenu dla terenow
nie bedacych terenami komunikacyjnymi
1. Karta terenu 1.U

1) Przeznaczenie terenu/powierzchnia terenu

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa
z zakresu ustug oswiaty i wychowania, wraz z nie-
zbedng zabudowg i urzgdzeniami towarzyszacymi,
np. zabudowa z zakresu sportu i rekreacji — hala
sportowa, basen oraz boiska sportowe,

b) funkcje dopuszczalne: zabudowa ustugowa z zakresu
administracji, stuzby zdrowia, opieki spotecznej, zie-
len urzadzona — parki, zielence i skwery, lokalizacja
urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz
drég wewnetrznych stuzacych zabudowie,

c) powierzchnia terenu: 1,17 ha;

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, ga-
baryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy,
szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudo-
wy
a) nieprzekraczalne linie zabudowy obowigzujg od

krawedzi jezdni wg przepiséw szczegdlnych,

b) ustala sie wymdg zagospodarowania 50% powierzch-
ni terenu jako tereny boisk sportowych stuzace za-
spokojeniu potrzeb os6b korzystajacych z obiektow
oswiatowych w tym réwniez sasiedniej szkoty ponad-

gimnazjalnej (poza obszarem opracowania planu),
¢) zabudowa o maksymalnej wysokosci 12m,

d) geometria dachu: w przypadku rozbudowy, przebudo-
wy lub wymiany zabudowy ustala sie wymég realizaciji
dachu dwuspadowego o symetrycznych potaciach
i kacie nachylenia 12-30°, dopuszcza sie lukarny i
okna potaciowe,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu 40%,

f) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej
—30%,

g) ustala sie wymog urzadzenia pasa zieleni izolacyj-
no-krajobrazowej szerokosci min. 10m od strony
terenu 2.MN —jak na rys. planu zat. nr 1 do niniejszej
Uchwaty,

h) w przypadku rozbudowy istniejacych obiektéow
dopuszcza sie zabudowe na granicy terenu (od za-
chodniej strony),

i) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ istniejace i
planowane sieci i urzgdzenia infrastruktury technicz-
nej;

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiek-
téw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw,

a) teren jest potozony w strefie ochrony otoczenia za-
bytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego
miasta Pelplina wpisanego do rejestru zabytkéw
nieruchomych wojewoédztwa decyzjg nr 794 z dnia
08.04.1978 r. granice zaznaczono na zatgczniku nr
1 do niniejszej Uchwaty — Rysunku Planu,

b) obowigzujg zasady zagospodarowania ustalone w §
8 ust. 2 § 10 ust. 2, pkt 2) niniejszej Uchwaty;

8) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nie-
ruchomosci objetych planem
a) zakaz dalszych podziatéw na dziatki;

10) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie
optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym
a) ustala sie stawke 0%.

2. Karta terenu 2.MN

1) Przeznaczenie terenu/powierzchnia terenu
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkanio-

wa jednorodzinna,

b) funkcje dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe towarzy-
szace zabudowie mieszkaniowej, garaze dla potrzeb
wiasnych, lokalizacja urzadzen i obiektéw infrastruk-
tury technicznej oraz drég wewnetrznych stuzgcych
zabudowie,

c) powierzchnia terenu: 0,95 ha;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, ga-
baryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy,
szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudo-
wy
a) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy od gra-

nic terenu —4m zaznaczona na Rysunku planu — zat.
nr 1 do niniejszej Uchwaty,

b) ustala sie wymag lokalizowania garazy wytacznie jako
wbudowane lub dobudowane,

c) gabaryty zabudowy gtéwnej bryty budynku: rzut bu-
dynku prostokatny o wymiarach okoto 9mx11m,

d) na dziatkach skrajnych, od strony drogi dojazdowe;j
01.KDD dopuszcza sie rozcztonkowana bryte budyn-
ku w ksztafcie litery L lub T,

e) wysokos$¢ zabudowy od 8 do 8,5m — dwie kondyg-
nacje naziemne, w tym jedna w poddaszu uzytko-
wym,
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f) geometria dachu: ustala sie wymaog realizacji dachu
dwuspadowego o symetrycznych pofaciach i kacie
nachylenia okoto 45°, dopuszcza sie lukarny i okna
pofaciowe,

g) kierunek usytuowania gtéwnej kalenicy dachu za-
znaczono na zatgczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty
— Rysunku Planu,

h) dopuszcza sie lokalizacje garazy, realizowanych jako
dobudowane do budynku gtéwnego na granicy dziatki
budowlanej pod warunkiem realizacji takiej zabudowy
na co najmniej dwoch sasiadujacych ze sobg dziat-
kach (oba garaze zlokalizowane na wspoélnej granicy
nieruchomosci),

i) dojazd do dziatek potozonych w gtebi terenu pa-
trzac od strony drogi wewnetrznej 03.KDW poprzez
istniejgce drogi wewnetrzne wydzielone w terenie
mieszkaniowym (zaznaczone na rys. planu zat. nr 1
do niniejszej Uchwaty),

j) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatek budow-

lanych — 40%,

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej

dziatek budowlanych — 30%,

I) w zagospodarowaniu terenu uwzglednic istniejace i
planowane sieci i urzgdzenia infrastruktury technicz-
nej;

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiek-
téw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw,

a) teren jest potozony w strefie ochrony otoczenia za-
bytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego
miasta Pelplina wpisanego do rejestru zabytkéw
nieruchomych wojewddztwa decyzjg nr 794 z dnia
08.04.1978 r. granice zaznaczono na zatgczniku nr
1 do niniejszej Uchwaty — Rysunku Planu,

b) obowigzujg zasady zagospodarowania ustalone w §
8 ust. 2 § 10 ust. 2, pkt 2) niniejszej Uchwaty;

8) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nie-
ruchomosci objetych planem
a) zakaz dalszych podziatéw terenu na dziatki budow-

lane,

b) dopuszcza sie scalenie sgsiednich dziatek (nie
dotyczy dziatek bedacych drogami wewnetrznymi
niezbednymi dla obstugi zabudowy mieszkaniowe;j,
zaznaczonych na rys. planu zat. nr 1 do niniejszej
Uchwaty);

10) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie
optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym
a) ustala sie stawke 30%.

3. Karta terenu 3.MU
1) Przeznaczenie terenu/powierzchnia terenu

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-
niowa oraz zabudowa ustugowa, z wykluczeniem
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko okreslonych w przepisach prawa oraz
ustug polegajacych na prowadzeniu dziatalnosci
powodujacej ucigzliwosc¢ dla otoczenia,

b) funkcje dopuszczalne: zabudowa gospodarcza
towarzyszaca podstawowej funkcji terenu, z wyklu-
czeniem hodowli zwierzat inwentarskich, lokalizacja
urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz
drég wewnetrznych stuzacych zabudowie,

c) powierzchnia terenu: 0,13 ha;

2) Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego
a) w terenie wystepujg obiekty zabytkowe chronione

ustaleniami niniejszego planu dla ktérych obowia-
zujg zasady ochrony okreslone w pkt 4) (obiekty

k

=

zaznaczono na zataczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty

— Rysunku Planu)

4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspétczesne;.

a) obiekty zabytkowe chronione ustaleniami niniejszego
planu to oficyny budynku przy ul. Plac Grunwaldzki
nr 8; zaznaczone na zatgczniku nr 1 do niniejszej
Uchwaty — Rysunku Planu

b) przedmiotem ochrony sg historyczne: forma bryty,
detal architektoniczny, materiat elewacyjny, stolarka,
zabytkowe wyposazenie,

c) obowiazujg nastepujace zasady ochrony:

— zachowanie i przywrdcenie nawierzchni bruko-
wej;

— dopuszcza sie rekompozycje oficyn, poprzez
przywrdcenie obiektom wtasciwych mu waloréw
kompozycyjnych, ktére zostaty utracone, pole-
gajace na uporzadkowaniu gabarytéw budynkow
oraz ukfadu elewacji (rozmieszczenie i proporcje
otwordw, detal architektoniczny, uktad i ksztait
dachu, kolorystyka);

— dopuszcza sie likwidacje lub wymiane substandar-
dowej zabudowy gospodarczej;

— dopuszcza sie lokalizacje zespotu garazy w przy-
ziemiu oficyn,

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, ga-
baryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy,
szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudo-
wy
a) ustala sie wymdg zachowania tradycyjnych zasad za-

gospodarowania dziatek — budynek gtéwny (frontowy)

lokalizowa¢ od strony ulicy Plac Grunwaldzki (poza
obszarem opracowania planu), natomiast budynki
towarzyszace lokalizowa¢ w gtebi dziatki,

b) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy od
strony poétnocnej i wschodniej granicy terenu — 4m,
zaznaczona na rys. planu, zat. nr 1 do niniejszej
Uchwaty,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatek budow-
lanych 60%,

d) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej
—10%,

e) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy na granicy
dziatki budowlanej (za wyjatkiem granic terenu
wzdtuz ktérych wyznaczono nieprzekraczalne linie
zabudowy),

f) istniejgce budynki ksztattowac¢ jako towarzyszace
budynkom gtéwnym wzdtuz ul. Plac Grunwaldzki
(budynki gospodarcze, garaze, drugi dom mieszkal-
ny) o gabarytach zabudowy mniejszych od budynku
gtéwnego (frontowego),

g) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12m, dach skosny
o kacie nachylenia potaci 15°-45°,

h) w zagospodarowaniu terenu uwzglednic istniejace i
planowane sieci i urzgdzenia infrastruktury technicz-
nej;

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiek-
téw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw,

a) teren jest potozony w strefie konserwac;ji urbanistycz-
nej, wyznaczonej w decyzji nr 794 z dnia 08.04.1978
r. o wpisaniu do rejestru zabytkéw nieruchomych wo-
jewodztwa zespotu urbanistyczno — krajobrazowego
miasta Pelplina; granice strefy i obszaru wpisanego
do rejestru zabytkdéw zaznaczono na zatgczniku nr 1
do niniejszej Uchwaty — Rysunku Planu,
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b) obowigzujg zasady zagospodarowania ustalone w §
8 ust. 2. oraz § 10 ust. 2, pkt 1) niniejszej Uchwaty,

8) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nie-
ruchomosci objetych planem
a) zakaz dalszych podziatéw na dziatki budowlane;

10) Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie

optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym
a) ustala sie stawke 0%.

4. Karta terenu 4.MU

1) Przeznaczenie terenu/powierzchnia terenu

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-
niowa oraz zabudowa ustugowa, z wykluczeniem
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
Srodowisko okreslonych w przepisach prawa oraz
ustug polegajacych na prowadzeniu dziatalnosci
powodujacej ucigzliwos¢ dla otoczenia,

b) funkcje dopuszczalne: zabudowa gospodarcza
towarzyszaca podstawowej funkcji terenu, z wyklu-
czeniem hodowli zwierzat inwentarskich, lokalizacja
urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej oraz
drég wewnetrznych stuzacych zabudowie,

c) powierzchnia terenu: 0,16 ha;

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, ga-
baryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,
szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudo-
wy
a) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy — 4m

zaznaczona na Rysunku planu —zat. nr 1 do niniejszej
Uchwaty,

b) gabaryty zabudowy gtéwnej bryty budynku: rzut bu-
dynku prostokatny dopuszcza sie rozcztonkowanie
bryty budynku w ksztatcie litery L, T, C, U, itp.,

c) maksymalna wysokos¢ zabudowy 8,5m — maksy-
malnie dwie kondygnacje naziemne, w tym jedna w
poddaszu uzytkowym,

d) geometria dachu: ustala sie wymaog realizacji gtéw-
nych potfaci dachu jako dwuspadowy o symetrycznych
potfaciach i kacie nachylenia 40-50°, dopuszcza sie
lukarny i okna potaciowe,

e) dopuszcza sie lokalizacje garazy, towarzyszacych
budynkowi gtébwnemu na granicy dziatki budowlanej
pod warunkiem realizacji takiej zabudowy na dwdch
sgsiadujacych ze sobg dziatkach (oba garaze zloka-
lizowane na wspolnej granicy nieruchomosci)

f) maksymalna powierzchnia zabudowy wydzielonych
z terenu dziatek budowlanych 40%,

g) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej
—30%,

h) w zagospodarowaniu terenu uwzglednic istniejace i
planowane sieci i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej,

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiek-
téw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw,

a) teren jest potozony w strefie ochrony otoczenia za-
bytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego
miasta Pelplina wpisanego do rejestru zabytkéw
nieruchomych wojewddztwa decyzjg nr 794 z dnia
08.04.1978 r. granice zaznaczono na zatgczniku nr
1 do niniejszej Uchwaty — Rysunku Planu,

b) obowigzujg zasady zagospodarowania ustalone
w § 8 ust. 21 § 10 ust. 2, pkt 2) niniejszej Uchwaly;

8) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nie-
ruchomosci objetych planem

a) przed podziatem terendéw na dziatki budowlane wy-
magane jest scalenie nieruchomosci,

b) dopuszcza sie dalszy podziat na maksymalnie dwie
dziatki budowlane,

c) podziat prostopadle do drogi 03.KDW

d) minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki 700m2;

10) Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie

optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym

a) ustala sie stawke 30%.

5. Karta terenu 5.KDP

1) Przeznaczenie terenu/powierzchnia terenu
a) przeznaczenie podstawowe: teren obstugi komuni-

kacji, garaze indywidualne,

b) funkcje dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe towarzy-
szgce zabudowie mieszkaniowej, zielen urzadzona
— parki, zielehce i skwery, lokalizacja urzadzen i
obiektow infrastruktury technicznej oraz drog we-
wnetrznych stuzacych zabudowie,

c) powierzchnia terenu: 0,13 ha;

2) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
a) ustala sie wymog wprowadzenia zieleni wysokiej,

w tym o charakterze izolacyjno-krajobrazowym od
strony terenéw 4.MU, 6.MN,

b) minimalny udziat zieleni wysokiej w catej powierzchni
biologicznie czynnej terenu — 30%;

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, ga-
baryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy,
szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudo-
wy
a) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy od

wschodniej, zachodniej i potudniowej granicy terenu
5m oraz od strony drogi wewnetrznej 03.KDW oraz
od terenu 7.ZP — 4m — jak na rysunku planu zat. nr 1
do niniejszej Uchwaly,

b) zabudowa podstawowej funkgji terenu o0 maksymalne;j
wysokosci 3m,

c) gabaryty zabudowy i geometria dachu nie ustala
sig,

d) ustala sie wymog realizacji garazy jako zespotow
zabudowy od 4 do 6 boksow garazowych — zakaz
lokalizacji obiektow wolnostojacych,

e) zakaz lokalizowania obiektéw tymczasowych, w tym
zwlaszcza garazy blaszanych,

f) dopuszcza sie lokalizacje jednego obiektu zabudo-
wy ustugowej lub towarzyszacej zieleni urzqdzonei';
maksymalna powierzchnia zabudowy obiektu 150m<,
maksymalna wysokos¢ zabudowy 5m, gabarytéw
budynku oraz geometrii dachu nie ustala sie,

g) ustala sie wymog realizacji pasa zieleni izolacyjnej
szeroko$ci min 5m od strony terenéw mieszkanio-
wych, jak na rysunku planu zat. nr 1 do niniejszej
Uchwaty,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu 30%,

i) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej
—50%,

j) w zagospodarowaniu terenu uwzglednic istniejace i
planowane sieci i urzgdzenia infrastruktury technicz-
nej;

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiek-
téw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw,

a) teren jest potozony w strefie ochrony otoczenia za-
bytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego
miasta Pelplina wpisanego do rejestru zabytkéw
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nieruchomych wojewddztwa decyzjg nr 794 z dnia
08.04.1978 r. granice zaznaczono na zataczniku
nr 1 do niniejszej Uchwaty — Rysunku Planu,

b) obowigzujg zasady zagospodarowania ustalone
w § 8 ust. 2 § 10 ust. 2, pkt 2) niniejszej Uchwaly;

8) Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nie-

ruchomosci objetych planem

a) wymagane jest scalenie nieruchomosci w obrebie
terenu,

b) zakaz dalszych podziatéw na dziatki,

10) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie
optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym
a) ustala sie stawke 0%.

6. Karta terenu 6.MN

1) Przeznaczenie terenu/powierzchnia terenu
a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkanio-

wa jednorodzinna,

b) funkcje dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe towarzy-
szace zabudowie mieszkaniowej, garaze dla potrzeb
wiasnych, lokalizacja urzadzen i obiektéw infrastruk-
tury technicznej oraz drég wewnetrznych stuzgcych
zabudowie,

c) powierzchnia terenu: 0,19 ha;

6) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, ga-
baryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy,
szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudo-
wy
a) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy — 4m

zaznaczona na Rysunku planu —zat. nr 1 do niniejszej
Uchwaty,

b) ustala sie wymag lokalizowania garazy wytacznie jako
wbudowane lub dobudowane,

c) dopuszcza sie realizacje zabudowy w postaci domoéw
wolnostojacych lub szeregowych,

d) gabaryty zabudowy gtéwnej bryty budynku: w przy-
padku zabudowy wolnostojacej rzut budynku prosto-
katny o wymiarach od okoto 8x10m do okoto 10x12m;
w przypadku zabudowy szeregowej maksymalna
szerokos¢ elewaciji frontowej domu 9m

e) maksymalna wysokos¢ zabudowy 8,5m — maksy-
malnie dwie kondygnacje naziemne, w tym jedna w
poddaszu uzytkowym,

f) geometria dachu: ustala sie wymag realizacji dachu
dwuspadowego o symetrycznych potaciach i kacie
nachylenia 40-50°, dopuszcza sie lukarny i okna
potaciowe,

g) kierunek usytuowania gtéwnej kalenicy dachu za-
znaczono na zatgczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty
— Rysunku Planu,

h) dla zabudowy wolnostojgcej dopuszcza sie lokalizacje
garazy, towarzyszacych budynkowi gtéwnemu na
granicy dziatki budowlanej pod warunkiem realizacji
takiej zabudowy na co najmniej dwoch sasiadujacych
ze sobg dziatkach (oba garaze zlokalizowane na
wspolnej granicy nieruchomosci)

i) maksymalna powierzchnia zabudowy wydzielonych
z terenu dziatek budowlanych 40%,

j) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej
- 30%,

k) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ istniejace i
planowane sieci i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej,

7) Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiek-
téw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw,

a) teren jest potozony w strefie ochrony otoczenia za-
bytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego
miasta Pelplina wpisanego do rejestru zabytkéw
nieruchomych wojewoddztwa decyzjg nr 794 z dnia
08.04.1978 r. granice zaznaczono na zatgczniku nr
1 do niniejszej Uchwaty — Rysunku Planu,

b) obowigzujg zasady zagospodarowania ustalone w §
8 ust. 21 § 10 ust. 2, pkt 2) niniejszej Uchwaty;

8) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nie-

ruchomosci objetych planem

a) przed podziatem terenéw na dziatki budowlane wy-
magane jest scalenie nieruchomosci,

b) dopuszcza sie dalszy podziat terenu na dziatki bu-
dowlane wg nastepujacych zasad:

— podziat prostopadty do drogi 03.KDW,

— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki w przypadku
zabudowy wolnostojgcej 18m, a w przypadku
zabudowy szeregowej 7m;

10) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie
opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym
a) ustala sie stawke 0%.

7. Karta terenu 7. ZP

1) Przeznaczenie terenu/powierzchnia terenu
a) przeznaczenie podstawowe: zielen urzgdzona: par-

kowa, zielence i skwery

b) funkcje dopuszczalne: lokalizacja urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej

c) powierzchnia terenu: 0,16 ha

5) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania prze-
strzeni publicznych:

a) teren jest terenem przestrzeni publicznych;

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury,
obowigzuje wymég stosowania jednolitej kompozycyj-
nie (zblizonej wizualnie do siebie) formy, materiatéw
i kolorystyki obiektow w obrebie catego terenu,

¢) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych,

d) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw ustugowo-
handlowych,

e) ustala sie wymog lokalizacji ogrodzenia od strony te-
renow 4.MU, 5.KDP i 6.MN, jako ogrodzenia petnego
o wysokosci od 1,5 do 2m, jednakowego dla catego
terenu,

f) od strony drogi dojazdowej (poza obszarem opraco-
wania planu) obowigzuje zakaz lokalizacji ogrodze-
nia,

g) zielen w obrebie terenu ztozona z gatunkéw ade-
kwatnych siedliskowo, cze$¢ powierzchni biolo-
gicznie czynnej zagospodarowac zielenig wysoka,
stanowigca obudowe gléwnego ciggu pieszego (poza
obszarem opracowania planu);

6) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, ga-
baryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,
szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudo-
wy
a) zakaz lokalizacji nowych budynkoéw, za wyjatkiem

wymiany istniejacego obiektu,

b) w przypadku wymiany istniejgcego obiektu zachowac
gabaryty budynku nie wigksze niz w stanie istnieja-
cym,

c) w zagospodarowaniu terenu ustala sie wymaég urza-
dzenia dojazdu i dojscia do terenu 5.KDP — droga
wewnetrzna zaznaczona na rys. planu zat. nr 1 do
niniejszej Uchwalty, zaleca sie urzadzenie nawierzchni
z materiatléw azurowych,
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d) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych,

e) dla obiektéw matej architektury max. wysokosci za-
budowy 4m, nie reguluje sie gabarytéw obiektow ani
geometrii dachow;

f) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ istniejace i
planowane sieci i urzgdzenia infrastruktury technicz-
nej

7) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiek-

téw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie

odrebnych przepiséw,

a) teren jest potozony w strefie ochrony otoczenia za-
bytkowego zespotu urbanistyczno — krajobrazowego
miasta Pelplina wpisanego do rejestru zabytkéw
nieruchomych wojewddztwa decyzjg nr 794 z dnia
08.04.1978 r. granice zaznaczono na zatgczniku nr
1 do niniejszej Uchwaty — Rysunku Planu,

b) obowigzujg zasady zagospodarowania ustalone w §
8 ust. 2 § 10 ust. 2, pkt 2) niniejszej Uchwaty;

9) Sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terenéw

a) zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw;

10) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie
optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym
a) ustala sie stawke 0%.

§ 14

Karty terenu dla terenéw komunikacyjnych — drég

1. Karta terenu 01.KDD
1) Przeznaczenie terenu/powierzchnia terenu
komunikacja publiczna,
2) Klasyfikacja funkcjonalno-techniczna
ulica dojazdowa;
3) Parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego
a) szeroko$¢ pasa drogowego min 10m, zgodnie z
rysunkiem planu,
b) jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu,
a) chodnik minimum jednostronny, dopuszcza sie loka-
lizacje Sciezki rowerowej,
b) dopuszcza sie brak segregacji ruchu kotowego, ro-
werowego i pieszego
4) Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogo-
wym
a) rozwigzania geometrii trasy oraz zasady organizacji
ruchu wymuszajace uspokojenie ruchu,
b) dostepnosé z terenéw zabudowy przylegtych do ulicy
nieograniczona,
c) dopuszcza sie odcinkowo, realizacje zatok postojo-
wych do parkowania réwnolegtego;
5) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenow
ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenu;
6) Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie opta-
te, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
0%.
2. Karta terenu 02.KDD, 04.KDD, 05.KDD
1) Przeznaczenie terenu/powierzchnia terenu
komunikacja publiczna — fragmenty drég potozonych
poza obszarem planu,
2) Klasyfikacja funkcjonalno-techniczna
ulica dojazdowa;
3) Parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego
wielko$¢ i ksztalt fragmentdéw pasa drogowego wg rys.
planu — zat. nr 1 do niniejszej Uchwaty

4) Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogo-
wym
jak dla catej drogi (poza obszarem opracowania pla-
nu)

5) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw
ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu;

6) Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie opta-
te, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
0%.

. Karta terenu 03.KDW

1) Przeznaczenie terenu/powierzchnia terenu
komunikacja wewnetrzna,
2) Klasyfikacja funkcjonalno-techniczna
ulica dojazdowa;
3) Parametry drogi, zagospodarowanie pasa drogowego
szerokos$¢ pasa drogowego, zgodna z rysunkiem planu,
minimum 8 m,
4) Zasady organizacji ruchu, parkowanie w pasie drogo-
wym
a) rozwigzania geometrii trasy oraz zasady organizac;ji
ruchu wymuszajace uspokojenie ruchu,

b) dostepnos¢ zabudowy przylegtej do ulicy nieograni-
czona,

c) dopuszcza sie, odcinkowo realizacje zatok postojo-
wych do parkowania réwnolegtego;

5) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw
ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenu;

6) Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie opta-
te, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
0%.

Rozdziat 3
Ustalenia koncowe

§ 15

. Rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag

whniesionych do projektu planu, wytozonego do publicznego
wgladu, stanowig zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie,

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowa-
nia stanowig zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 16

. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi

Miasta i Gminy Pelplin

. Zobowigzuje sie Burmistrza do:

1) Niezwlocznego przekazania niniejszej uchwatly wraz z
dokumentacja planistyczng Wojewodzie Pomorskiemu
w celu oceny jej zgodnosci z prawem i skierowania do
ogtoszenia uchwaty w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Pomorskiego

2) Umieszczenia niniejszej uchwaty wraz z czescig graficz-
ng na okres 14 dni na tablicy ogtoszen Urzedu Miastai
Gminy Pelplin

3) Umieszczenia niniejszej uchwaty wraz z zatgcznikami
na stronie internetowej gminy.

4) Umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do
dokumentu planu miejscowego oraz wydania na ich
wniosek potrzebnych im wyryséw i wypiséw na zasa-
dach okreslonych w art. 30 ust. 2 wymienionej ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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2. W granicach objetych niniejszg Uchwatg traci moc miej-

§17
1. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od dnia ogto-

scowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony

Uchwatg Nr XLIV/437/06 Rady Miejskiej w Pelplinie z dnia

szenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomor-
skiego, z wyjatkiem § 16, ktéry wchodzi w zycie z dniem

podjecia uchwaty.

26 wrzesnia 2006 r., Dz. Urz. woj. pom. z 2007 r., Nr 62,

poz. 908.

Przewodniczacy Rady

Adam Kaszowicz

Zatgcznik Nr 1

do uchwaty Nr XVIII/170/08

Rady Miejskiej w Pelplinie

z dnia 18 listopada 2008 r.
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Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Pomorskiego Nr 15

— 1158 —

Poz. 353

Zatagcznik Nr 2

do uchwaty Nr XVIII/170/08
Rady Miejskiej w Pelplinie
z dnia 18 listopada 2008 r.

w sprawie uchwalenia zmiany w miejscowym planie zagospo-
darowania przestrzennego obejmujgcego obszar potnocnej
czesci miasta Pelplina

Rozstrzygniecie dotyczgace sposobu rozpatrzenia uwag

whniesionych do projektu planu wytozonego do publicznego

wgladu
Na podstawie art. 20 ust 1, w zwigzku z art. art. 17 ust 12)
oraz art. 18119, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80,

poz. 717, z p6zn. zm.) Rada Miejska w Pelplinie uchwala, co

nastepuje:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla ob-
szaru potozonego w pétnocno-wschodniej czesci Pelplina
byt wytozony, wraz z prognozg oddziatywania na $rodowi-
sko, do publicznego wgladu w dniach od 14.07.2008 r. do
03.08.2008 r. w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Pelplin,
ul. Plac Grunwaldzki 4, 83-130 Pelplin. W dniu 23.07.2008 r.
odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu.

2. Termin sktadania uwag do projektu planu zgodnie
z art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80 poz. 717, z pézn. zm.) minat w dniu 18.08.2008 r.

3. W ustawowym terminie tj. do dnia 18.08.2008 r. nie zgto-
szono w pisemnej formie uwag.

Zatgcznik Nr 3

do uchwaty Nr XVIII/170/08
Rady Miejskiej w Pelplinie
z dnia 18 listopada 2008 r.

w sprawie uchwalenia zmiany w miejscowym planie zagospo-
darowania przestrzennego obejmujacego obszar poétnocnej
czesci miasta Pelplina
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2003 r. Nr 80, poz. 717, ze zm.), art. 7 ust. 1, pkt 2
i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) i art. 111 ust. 2
pkt 1 ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicz-
nych (Dz. U. z 2003 r. Nr 15 poz. 148 ze zm.) Rada Miejska
w Pelplinie uchwala, co nastepuje:

1. W projekcie planu miejscowego projektuje sie realizacje na-
stepujacych zadan wtasnych z zakresu drég publicznych:
a) realizacja drog publicznych wraz z chodnikami o tacznej

dtugosci 225 mb,
b) realizacja o$wietlenia 12szt.

2. W projekcie planu miejscowego projektuje sie realizacje
nastepujacych sieci lub urzgdzen infrastruktury technicznej
W zwigzku z przyjetymi zapisami planu:

a) realizacja sieci wodociagowej o tgcznej dtugosci
410 mb,

b) realizacja kolektora kanalizacji sanitarnej o dtugosci
310 mb,

c) realizacja sieci kanalizacji deszczowej o diugosci
310 mb,

3. W sporzadzonej dla potrzeb miejscowego prognozie skut-
kéw finansowych uchwalenia planu, szacunkowy koszt
realizacji infrastruktury technicznej wynosi:
koszt budowy drég publicznych wraz z chodnikami:

116.498 zt
koszt budowy oswietlenia ulic: 42.000 zt
koszt ksztattowania terenéw zieleni: 100.000 zt
koszt budowy sieci wodociggowe;j: '92.299 zt

koszt budowy sieci i urzadzen kanalizacji deszczowej:

186.679 zt
koszt budowy sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej:

151.537 zt
RAZEM: 689.013 z

4. Realizacja zadan wtasnych Gminy Pelplin wymienionych w
pkt 1i2 zostanie sfinansowana ze $rodkéw budzetu Gminy
Pelplin.

5. Realizacje zadan wymienionych w pkt 1-2 przewiduje sie
do konca 2013

6. Zadania niezrealizowane do konca 2013 nalezy wykonaé
w terminie pozniejszym.

7. W przypadku braku mozliwosci realizacji zadan wtasnych
w pkt 12w wyzej wymienionych terminach, zadania nalezy
wprowadzi¢ do Wieloletniego Planu Inwestycyjnego Gminy
Pelplin na kolejne lata.



