DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia 7 marca 2012 r. Elektronicznie podpisany przez:

Mariola Porczynska
Poz. 949

UCHWALA NR XI11/325/2012
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

Z dnia 14 lutego 2012 r.

w sprawie zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Elblaskiego Parku Technologicznego - Modrzewina Poludnie w Elblagu.

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954
i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675,
Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043; z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153,
poz. 901) oraz art. 18 ust.2 pkt. 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
(Dz.U. z2001r. Nr 142, poz.1591; z 2002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153,
poz.1271, Nr 214, poz.1806; z 2003 r. Nr 80, poz.717, Nr 162, poz.1568; z 2004 r. Nr 102, poz.1055, Nr 116,
p0z.1203; z 2005 r. Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz.1457; z 2006 r. Nr 17, poz.128, Nr 181, poz.1337; z 2007 r.
Nr 48, poz.327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, p0z.1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; z 2009 r.
Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 .
Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 21, poz. 113, Nr 217, poz. 1281, Nr 149, poz. 887), stwierdzajac,
ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy —
miasta Elblag przyjetym uchwala Nr XXXIII/825/2006 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 26 pazdziernika
2006 roku, zmienionym uchwata Nr XXV1/580/2010 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 21 stycznia 2010 roku,
Rada Miejska w Elblagu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1:
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang fragmentu obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Elblgskiego Parku Technologicznego — Modrzewina Potudnie w Elblaggu o powierzchni 16,5 ha,
obejmujacy obszar wewnatrz granic, ktore wyznaczaja: od strony poinocnej — ulica Eugeniusza
Kwiatkowskiego; od strony wschodniej — Aleja Jana Pawta II; od strony potudniowej — dotychczasowa granica
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Elblgskiego Parku Technologicznego —
Modrzewina Potudnie; od strony zachodniej — wzdhuz ulicy Eugeniusza Kwiatkowskiego i terenu
uzytkowanego przez Polski Zwiazek Dziatkowcow.

2. Granice planu, o ktorym mowa w ust. 1 wskazano na rysunku planu sporzagdzonym na mapie sytuacyjno
— wysokosciowej w skali 1: 1000, stanowigcym zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu na etapie jego wylozenia
do publicznego wgladu zawiera zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy — miasta Elblag oraz zasadach ich finansowania zawiera
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.
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5. W sprawach nieregulowanych niniejszg uchwala zastosowanie majg przepisy odrgbne i szczegdlne,
odnoszace si¢ do obszaru objetego ustaleniami planu.

§ 2. Celem regulacji zawartych w planie jest:

1) przeznaczenie terenow pod funkcje produkcyjno-ustugowe oraz ustalenie zasad ich zagospodarowania
i zabudowy;

2) przeznaczenie terenéw pod funkcje zieleni urzadzone;.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale, planie, rysunku planu bez dodatkowych okreslen — rozumie si¢ przez to odpowiednio: niniejsza
uchwate, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalony niniejszg uchwata oraz rysunek
planu stanowigcy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych i szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowiazujacych ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

3) przeznaczeniu podstawowym — oznacza to takie przeznaczenie terenu, ktére powinno dominowaé
na danym terenie;

4) przeznaczeniu uzupelniajacym — oznacza to rodzaje przeznaczenia terenu, ktore dopehiaja funkcjonalnie
przeznaczenie podstawowe i wystepuja w niezbednym lub koniecznym zakresie, na warunkach okreslonych
W przepisach szczegotowych — poszczegdlnych kartach terenow;

5) przeznaczeniu dopuszczonym — oznacza to rodzaje przeznaczenia terenu, ktore mogg wystapic
w koniecznym zakresie ina warunkach okreslonych w przepisach szczegdtowych — poszczegdlnych
kartach terenow;

6) powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ pod budynkami;

7) powierzchni biologicznie czynnej terenu lub dzialki budowlanej — oznacza to nieutwardzong
i niezabudowang powierzchni¢ ziemi, pokryta roslinno$cig oraz zdolne do samooczyszczania si¢ wody;

8) wskazniku intensywnosci zabudowy — oznacza to stosunek powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji naziemnych wszystkich budynkow, liczonej po zewnetrznym obrysie §cian do powierzchni
catkowitej terenu.

§ 4. 1. Integralng cz¢$cig uchwaty jest zatacznik graficzny nr 1, tj. rysunek planu w skali 1: 1000.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem,;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole literowo — cyfrowe przyporzadkowane poszczegdlnym terenom planu;
4) orientacyjna lokalizacja zjazdow;
5) strefa wystepowania trudnych warunkéw wodno - gruntowych;
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;
7) zielen ochraniajaca zbocza i wierzch skarpy.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg informacjami, nie bedacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny ulic poza obszarem planu;
2) przebieg linii elektroenergetycznej 110 kV.

§ 5. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania i zabudowy. Poszczegélne tereny wydzielone sa na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczone symbolami literowo — cyfrowymi.

2. Linie rozgraniczajace, o ktorych mowa w ust.1 poprowadzono po funkcjonujgcych liniach podziatow
geodezyjnych lub nalezy wyznaczy¢ je geodezyjnie w projektach podziatu gruntow, zgodnie z rysunkiem planu.
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§ 6. W planie okresla si¢:
1) przeznaczenie terendw w sposob nastepujacy:
a) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem PU1 ;
b) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem PU2 ;
c) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP ;
d) teren wod powierzchniowych §rédladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS ;
e) tereny komunikacji publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD ;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zawarte w przepisach szczegbtowych niniejszej
uchwaty — kartach terenu;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zawarte w przepisach szczegdétowych
niniejszej uchwaty- kartach terenu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zawarte w przepisach szczegoétowych niniejszej uchwaly —
kartach terenu;

5) wymagania wynikajace zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zawarte w przepisach
szczegdtowych niniejszej uchwaty- kartach terenu;

6) wskazniki zagospodarowania terenow i parametry ksztaltowania zabudowy, zawarte w przepisach
szczegotowych niniejszej uchwaty — kartach terenu;

7) zasady i warunki podziatu nieruchomosci zawarte w przepisach szczegoétowych niniejszej uchwaty —
kartach terenu;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy oraz zasady funkcjonowania systeméw komunikacji, zawarte
w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty — kartach terenu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy oraz zasady funkcjonowania systemoéw infrastruktury
technicznej, zawarte w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty — kartach terenu;

10) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci okreslonej w przepisach szczegoélnych
niniejszej uchwaty — kartach terenu.

§ 7. W planie nie okresla si¢, gdyz nie wystepuja na obszarze planu:
1) zasad ochrony zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

3) szczegodtowych zasad i warunkow scalania nieruchomosci;

4) szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2. ]
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

KARTY TERENOW
§8.

Karta terenu PU1
powierzchnia terenu: 8,21 ha

1. Ustala sie teren zabudowy produkcyjno - uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem PUI.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu:

1) funkcja produkcyjna, magazynowo-sktadowa, ustugowa zwigzana z obstugg administracyjng produkcji, promocja,
sprzedazg, dystrybucja produktow i ustug, logistyka.
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3. Przeznaczenie uzupeliajgce terenu:

1) wewngtrzna obstuga komunikacyjna w zakresie dojazdow i obstugi parkingowej;
2) sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

4. Warunki jakie musi spelnia¢ przeznaczenie uzupelniajace:

1) musi by¢ ono dostosowane do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) okreélajg je ustalenia zawarte w ust. 9 i 10 niniejszej Karty.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nie ustala si¢.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) nie ustala si¢.

8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) nie ustala si¢.

9. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy - od 0,2 do 1;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%;

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20%;

2) na czgéci terenu PU1 wystepuja trudne warunki wodno - gruntowe - wskazano w rysunku planu.

10. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) ustala sig¢, ze nieprzekraczalne linie zabudowy musza by¢ zgodne z odrebnymi obowigzujacymi przepisami
dotyczacymi drog publicznych;

2) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy — od niskiej do wysokiej, zgodnie z odrebnymi i szczegdlnymi przepisami
budowlanymi;

3) geometrii dachow — nie ustala sig.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z ul. E. Kwiatkowskiego;
2) ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe: minimum 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w zgodzie z odrgbnymi przepisami dotyczacymi drog publicznych;

2) adaptacja, modernizacja i rozbudowa istniejgcych sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ z zastosowaniem
nowych technologii i form usprawniajacych przesyt, zgodnie z pkt 1;

3) niezbedne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac na wydzielonych dziatkach z mozliwoscia
dojazdu, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych i harmonijnie wkomponowaé w otaczajace zagospodarowanie
lub jako wbudowane w nowoprojektowana zabudowe;

4) zaopatrzenie w wodg, energie elektryczna, gaz, odprowadzanie wod opadowych oraz wywoéz odpadow komunalnych
nalezy realizowa¢ w ramach systemow obstugujacych miasto, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

5) zabrania si¢ odprowadzania zanieczyszczonych wod opadowych do gruntu lub wod powierzchniowych;

6) teren objety jest Aglomeracjg Elblag i nalezy wlaczy¢ go do systemu sieci zbiorczej kanalizacji sanitarne;j

W nieprzekraczalnym terminie okreslonym w obowigzujacym Krajowym Programie Oczyszczania Sciekéw Komunalnych,
do ktorego moga by¢ stosowane rozwigzania czasowe oparte o zbiorniki bezodptywowe lub inne sposoby
unieszkodliwiania $ciekOw;

7) odpady produkcyjne i scieki technologiczne nalezy zagospodarowywac zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi dotyczacymi gospodarki odpadami;

8) ustala si¢ jako preferowane zasilanie w cieplo z sieci miejskiej, dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systemow grzewczych
nie powodujacych przekroczen standardow emisyjnych okreslonych w przepisach odrgbnych;

9) szczegotowe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej powinny by¢ okreslone na podstawie projektow dla
poszczegodlnych przedsiewzigé inwestycyjnych na obszarze planu z uwzglednieniem ustalen § 8 ust. 12 niniejszej uchwaty
i przepisami odrgbnymi.

13. Zasady i warunki podzialu terenu PU1:

1) wydzielenia nowych dziatek uzaleznia si¢ od sposobu obstugi poprzez drogi wewnetrzne z uwzglednieniem ograniczen
wynikajacych z ograniczonej mozliwosci lokalizacji zjazdow ulicy klasy Z.

14. Stawke procentowa, o ktérej mowa w § 6, pkt 10 dla terenu PU1 ustala si¢ w wysokosci 30%.
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§9.

Karta terenu PU2
powierzchnia terenu: 2,24 ha

1. Ustala si¢ teren zabudowy produkcyjno - uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem PU2.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu:

1) funkcja produkcyjna, magazynowo - sktadowa, ustugowa zwigzana z obstugg administracyjng produkcji, promocja,
sprzedaza, dystrybucja produktow i ustug, logistyka.

3. Przeznaczenie uzupehiajace terenu:

1) wewnetrzna obstuga komunikacyjna w zakresie dojazdow i obstugi parkingowe;j;
2) sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

4. Warunki jakie musi spelnia¢ przeznaczenie uzupelniajace:

1) musi by¢ ono dostosowane do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) okre$laja je ustalenia zawarte w ust. 9 i 10 niniejszej Karty.

6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nie ustala sig.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) nie ustala sig.

8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) nie ustala sig.

9. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania dziatki:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy - maksymalnie 1,0;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%;

¢) minimalna powierzchnia biologiczie czynna - 30%;

2) nalezy wprowadzi¢ zielen ochraniajaca zbocza i wierzch skarp, zgodnie z rysunkiem planu z zastosowaniem
kompozycji gatunkow ro$lin zapewniajacych stabilizacje podtoza; w obrebie stref zieleni ochraniajacej zakaz zabudowy
kubaturowej, zakaz zabudowy tymczasowej, zakaz tymczasowego zagospodarowania.

10. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy - nie ustala sig;

2) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy - od niskiej do wysokiej, zgodnie z odrebnymi i szczegdlnymi przepisami
budowlanymi;

3) geometrii dachow - nie ustala sie.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala sie obsluge komunikacyjng terenu zul. Pitk. Dabka, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDDI1/2
i z ul. Kwiatkowskiego poprzez drogi dojazdowe poprowadzone przez teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
2) ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe: minimum 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ wylacznie jako podziemne;

2) adaptacja, modernizacja i rozbudowa istniejgcych sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ z zastosowaniem
nowych technologii i form usprawniajacych przesyt, zgodnie z pkt 1;

3) niezbedne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac na wydzielonych dziatkach z mozliwoscia
dojazdu, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych i harmonijnie wkomponowaé w otaczajace zagospodarowanie
lub jako wbudowane w nowoprojektowana zabudowe;

4) zaopatrzenie w wodg, energie elektryczna, gaz, odprowadzanie wod opadowych oraz wywéz odpadéw komunalnych
nalezy realizowa¢ w ramach systemow obstugujacych miasto, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odr¢bnymi;

5) zabrania si¢ odprowadzania zanieczyszczonych wod opadowych do gruntu lub wod powierzchniowych;

6) teren objety jest Aglomeracja Elblag i nalezy wlaczy¢ go do systemu sieci zbiorczej kanalizacji sanitarne;j

W nieprzekraczalnym terminie okreslonym w obowiazujacym Krajowym Programie Oczyszczania Sciekéw Komunalnych,
do ktérego mogg by¢ stosowane rozwigzania czasowe oparte o zbiorniki bezodptywowe lub inne sposoby
unieszkodliwiania Sciekow;

7) odpady produkcyjne i $cieki technologiczne nalezy zagospodarowywa¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrgbnymi dotyczacymi gospodarki odpadami;

8) ustala si¢ jako preferowane zasilanie w ciepto z sieci miejskiej, dopuszcza sie stosowanie indywidualnych systemow
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grzewczych nie powodujacych przekroczen standardow emisyjnych okre§lonych w przepisach odrgbnych;

9) szczegotowe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej powinny by¢ okreslone na podstawie projektow dla
poszczegodlnych przedsigwzieé inwestycyjnych na obszarze planu z uwzglednieniem ustalen § 9 ust. 12 niniejszej uchwaty
i przepisami odrgbnymi.

13. Zasady i warunki podzialu terenu PU2:

1) muszg by¢ zgodne z ustaleniami niniejszej karty w odniesieniu do warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
uwzglednione rozwigzanie wewnetrznego ukladu komunikacyjnego, zapewniajacego dostgp do wszystkich nowo
wydzielonych dziatek.

14. Stawke procentowa, o ktérej mowa w § 6, pkt 10 dla terenu PU2 ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 10.

Karta terenu ZP
powierzchnia terenu: 5,64 ha

1. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu:

1) przeznaczenie podstawowe terenu to zielen urzadzona.

3. Przeznaczenie dopuszczone terenu:

1) wewnetrzna obstuga komunikacyjna w zakresie dojazdéw i miejsc postojowych;
2) sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

4. Warunki jakie musi spelniaé¢ przeznaczenie uzupelniajace:

1) musi by¢ ono dostosowane do wymagan przeznaczenia podstawowego.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1)zielen urzadzona powinna by¢ zagospodarowywana z uwzglednieniem waloréw kompozycyjnych i estetycznych.

6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zielen urzadzong nalezy harmonijnie komponowa¢ w zgodzie z uksztaltowaniem terenu oraz w nawigzaniu do
sasiedztwa terenu wod, zgodne z odrgbnymi przepisami o ochronie przyrody, Srodowiska i wod;
2) zielen urzadzona ma pelnic¢ role filtrujaca i izolacyjng pomiedzy intensywnie zagospodarowanymi terenami przemystowymi.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) fragment terenu objety jest strefg obserwacji archeologicznej — na tym terenie maja zastosowanie przepisy odrebne
dotyczace ochrony i opieki nad zabytkami.

8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) teren zieleni urzadzonej nalezy wyposazy¢ w malg architektur¢ iciagi spacerowe, piesze irowerowe, urzadzenia
zwigzane z rekreacja.

9. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ dostgpnos¢ komunikacyjnag terenu zgodnie z ust. 11 niniejszej karty;

2) przez teren przebiega linia energetyczna wysokiego napiecia 110 kV, ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
okreslaja obowiazujace przepisy odrebne i szczegdlne;

3) zielen urzadzona powinna by¢ zagospodarowywana z uwzglednieniem waloréw kompozycyjnych i estetycznych.

10. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz wprowadzania nowej zabudowy kubaturowej.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu z ul. Kwiatkowskiego i z Al. Jana Pawta II poprzez zjazd, ktorego orientacyjna
lokalizacje wskazano w rysunku planu.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ wylacznie jako podziemne;

2) adaptacja, modernizacja i rozbudowa istniejgcych sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ z zastosowaniem
nowych technologii i form usprawniajacych przesyt, zgodnie z pkt 1;

3) niezbedne kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ na wydzielonych dziatkach z mozliwos$cia
dojazdu, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych i harmonijnie wkomponowaé w otaczajgce zagospodarowanie
lub jako wbudowane w nowoprojektowang zabudowe;

4) zaopatrzenie w wodg, energie elektryczna, gaz, odprowadzanie wod opadowych oraz wywoéz odpadéw komunalnych
nalezy realizowa¢ w ramach systemow obstugujacych miasto, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odr¢bnymi;

5) zabrania si¢ odprowadzania zanieczyszczonych wod opadowych do gruntu lub wod powierzchniowych;
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6) teren objety jest Aglomeracjg Elblag i nalezy wlaczy¢ go do systemu sieci zbiorczej kanalizacji sanitarnej

W nieprzekraczalnym terminie okreslonym w obowigzujacym Krajowym Programie Oczyszczania Sciekéw Komunalnych,
do ktérego moga byc¢ stosowane rozwigzania czasowe oparte o zbiorniki bezodptywowe lub inne sposoby
unieszkodliwiania $ciekOw;

7) szczeg6towe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej powinny by¢ okreslone na podstawie projektow dla
poszczegodlnych przedsigwzig¢ inwestycyjnych na obszarze planu z uwzglgdnieniem ustalen § 10 ust. 12 niniejszej
uchwaly i przepisami odr¢bnymi.

13. Zasady i warunki podzialu terenu ZP:

1) nie ustala sig.

14. Stawke procentowa, o ktérej mowa w § 6, pkt 10 dla terenu ZP ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 11.

Karta terenu WS
powierzchnia terenu: 0,12 ha

1. Ustala sie¢ teren wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS.

2. Przeznaczenie podstawowe terenu:

1) przeznaczenie podstawowe terenu to wody powierzchniowe §rodladowe.

3. Przeznaczenie uzupelniajace terenu:

1) sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

4. Warunki jakie musi spelnia¢ przeznaczenie uzupelniajace:

1) musi by¢ ono dostosowane do wymagan przeznaczenia podstawowego.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) teren nalezy zagospodarowywa¢ w zgodzie z ustaleniami niniejszej karty.

6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nie ustala sig.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) nie ustala sig.

8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) nie ustala sig.

9. Zasady zagospodarowania terenu:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — nie ustala sig;
b) powierzchnia biologicznie czynna — 100%.

10. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) nie ustala sig.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala si¢ dostepnos¢ komunikacyjna terenu poprzez teren ZP.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) nie ustala sig.

13. Zasady i warunki podzialu terenu WS:

1) ustala si¢ zakaz podziatu.

14. Stawke procentowa, o ktérej mowa w § 6, pkt 10 dla terenu WS ustala si¢ w wysokosci 30%.

§ 12.

Karta terenu KD
powierzchnia terenu: 0,29 ha

1. Ustala si¢ teren komunikacji: ulica publiczna wraz z pasami technicznymi, oznaczony na rysunku planu
symbolem KD i innymi symbolami dookreslajacymi typ komunikacji: D — klasa ulicy, 1/2 —pierwsza cyfra okresla
ilo$¢ jezdni, druga cyfra okresla ilo$¢ paséw ruchu.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania i obslugi komunikacji:

1) ulica dojazdowa - ustala si¢ linie rozgraniczajace fragmentu ulicy Pik. S. Dabka, oznaczonego na rysunku planu
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symbolem KDD 1/2.

3. Przeznaczenie dopuszczone terenu:

1) sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

4. Warunki jakie musi spelnia¢ przeznaczenie dopuszczone:

1) mozna realizowa¢ bez kolizji z przeznaczeniem podstawowym i w zgodzie z odr¢gbnymi przepisami drogowymi.

5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) przestrzen komunikacyjna winna by¢ funkcjonalna z dobrze wkomponowana zielenia i reklama.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nalezy wprowadza¢ nowa zielef, zgodnie z przepisami odrebnymi i ustaleniami niniejszej karty.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego:

1) nie ustala sie.

8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzen komunikacyjna winna by¢ funkcjonalna z dobrze wkomponowang zielenia, mata architektura i reklama.

9. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem: urzadzen technicznych ulic oraz zwigzanych
z utrzymaniem i obstuga ruchu; natomiast dopuszcza si¢ realizacje sieci uzbrojenia terenu w zgodzie z odrebnymi
przepisami drogowymi.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) przebieg sieci infrastruktury technicznej prowadzony w liniach rozgraniczajacych ulic musi by¢ zgodny

Z obowiazujacymi przepisami drogowymi;

2) szczegbtowe dziatania w zakresie infrastruktury technicznej powinny by¢ okreslone na podstawie projektow
budowlanych dla poszczegdlnych przedsiewzigé inwestycyjnych i zgodnie z przepisami odregbnymi.

11. Zasady i warunki podzialu terenu KD:

1) plan nie ustala zasad i warunkow podziatow terenu KD, powinny by¢ one zgodne z przepisami odrebnymi dotyczacymi
drog publicznych.

12. Stawke procentowa, o ktérej mowa w § 6 pkt 10 ustala si¢ dla terenu KD w wysokos$ci 30%.

Rozdzial 3.

PRZEPISY KONCOWE

§ 13. Traci moc uchwata, w czesci obszaru objetego niniejsza uchwatla, Nr V/40/2007 Rady Miejskiej
w Elblagu z dnia 1 marca 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Elblaskiego Parku Technologicznego — Modrzewina Poludnie.

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblag.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Elblagu
Jerzy Wcista
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X11/325/2012
Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 14 lutego 2012 r.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu zmiany fragmentu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Elblaskiego Parku Technologicznego — Modrzewina Poludnie
w Elblagu

W trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, w okresie od dnia 12 grudnia 2011 roku do
dnia 02 stycznia 2012 roku, oraz w ustawowym terminie wnoszenia uwag, wyznaczonym na dzien 23
stycznia 2012 roku, nie wniesiono uwag do projektu planu.

Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr X11/325/2012
Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 14 lutego 2012 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania
dla zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Elblaskiego Parku Technologicznego — Modrzewina Poludnie w Elblagu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.), Rada Miejska w Elblagu rozstrzyga, co nastepuje:

CZESC 1.
Rodzaje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wlasnych gminy i koszt szacunkowy ich realizacji.

W ramach zadan wtasnych gmina — miasto Elblag na terenie objetym zmianag fragmentu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Elblgskiego Parku Technologicznego — Modrzewina Potudnie
w Elblagu, realizuje budowe uktadu komunikacyjnego, na ktdrg sktadaja si¢ nastgpujace koszty:

Lp. | Nazwa obiektu inwestycji infrastruktury | J.m. Wielkos¢ inwestycji wg planu _Wartos¢
miejscowego inwestycji
1. Ulica dojazdowa KDD 1/2 m? 725 184.200,00
Linia o$wietlenia zewngtrznego ulic m 145 21.000,00
3 Kanalizacja de;zc;ovya - o.dwodnlenle m 145 155.200,00
odcinkow jezdni
4. | Zagospodarowanie terendw zieleni urzadzonej | m’ 56.400 1.128.000,00
RAZEM koszty budowy infrastruktury 1.488.400,00
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CZESC 11.
Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.

Zasady finansowania w/w inwestycji:

1) przebudowa i modernizacja ulic realizowana zbudzetu gminy: istnieja mozliwosci ubiegania si¢
o dofinansowanie (dotacje i fundusze) oraz wspoétfinansowanie na podstawie umowy z zainteresowanym
inwestorem lub sponsorem;

2) finansowanie infrastruktury technicznej gmina realizuje w oparciu 0 kazdorocznie uchwalony budzet
obejmujacy wysoko$¢ finansowania i przedmiot finansowania; kazdego roku gmina moze wystapic¢
0 pozyskanie srodkow celowych (dotacje i inne fundusze).

CZESC III.
Uzasadnienie.

W ramach procedury planistycznej na podstawie art. 17 pkt 5ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Elblaskiego Parku Technologicznego — Modrzewina Potudnie w Elblagu, sporzadzono
prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu. Dokument jest dostepny w Departamencie Budzetu Urzedu
Miejskiego w Elblagu.
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