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Woijt w drodze zarzadzenia kompleksowo lub dla po-
szczego6lnych nieruchomosci.

2. Ustalajgc czynsz z tytutu dzierzawy lub najmu Woijt
bierze pod uwage:

1) potozenie nieruchomosci,

2) uzbrojenie,

3) cel, rodzaj dziatalnosci, jaka bedzie prowadzona na
nieruchomosci,

4) w przypadku gruntéw rolnych — klase gruntu,

5) czas na jaki bedzie zawarta umowa.

3. W przypadku przeprowadzenia postepowania prze-
targowego stawki ustalone przez Woéjta w drodze
zarzadzenia, stanowig minimalne stawki wywotawcze
W przetargu.

4. W przypadku nie wytonienia dzierzawcy lub najemcy
w przetargu czynsz ustala sie w rokowaniach z poten-
cjalnym dzierzawcg lub najemca.

5. Czynsz ustalony w umowie dzierzawy, najmu ustalony
w zlotych podlega waloryzacji o Srednioroczny wskaznik
wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych za rok
ubiegty ogtaszany przez GUS.

§22

Wyraza sie zgode na bez przetargowe zawarcie przez
Wéjta umow dzierzawy lub najmu na nieruchomosci
na czas oznaczony powyzej 3 lat i nie dtuzszy niz 10 lat
w nastepujacych przypadkach:

1) Dzierzawy lub najmu nieruchomosci gminnym jed-

nostkom organizacyjnym,

2) Gdy przedmiot dzierzawy, tj. nieruchomos¢ lub jej
czes$cé przez swoj ksztatt, wielkos$¢ lub potozenie moze
by¢ zagospodarowana jedynie przez posiadacza
nieruchomosci przylegtej na powiekszenie: placu

przydomowego, ogrodu, przestrzeni dla prowadzo-
nej dziatalno$ci gospodarcze;j,

3) Dzierzawy lub najmu nieruchomosci na cele dziatal-
nosci charytatywnej, kluboéw sportowych i stowarzy-
szen dziatajacych na terenie Gminy.

§23

Wojt moze uzycza¢ nieruchomosci tworzace zasob
Gminy osobom fizycznym, osobom prawnym, jednostkom
organizacyjnym w szczegolnosci na cele charytatywne,
kulturalne, o$wiatowo-wychowawcze, religijne, sportowo-
turystyczne i inne cele realizowane krétkoterminowo.

§24

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Stary
Dzierzgon.

§25

Traci moc uchwata Rady Gminy Stary Dzierzgon Nr
11/11/08 z dnia 15 kwietnia 2008 roku w sprawie zasad
zbywania i ptatnosci obowigzujgcych przy sprzedazy lokali,
budynkéw oraz nieruchomosci stanowigcych wtasnosé
Gminy Stary Dzierzgoh oraz przyznawania pierwszenstwa
w ich nabywaniu oraz stosowania bonifikat.

§ 26

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Po-
morskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Marian Maslanka
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UCHWALA Nr VIII/66/2011
Rady Gminy Smotdzino
z dnia 28 kwietnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
turystyczno-rekreacyjnej w miejscowosci Smotdzino gmina Smotdzino (dziatki nr 404/1 i 404/2).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami:
Dz. U.z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz.
984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806; Dz. U. z 2003 r.
Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568; Dz. U. z 2004 r. Nr 102
poz. 1055, Nr 116 poz. 1203; Dz. U. z 2005 r. Nr 172 poz.
1441, Nr 175 poz. 1457; Dz. U. z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr
181 poz. 1337; Dz. U. z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz.
974, Nr 173 poz. 1218, Dz. U. 22008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr
223 poz. 1458, Dz. U. z 2009 r. Nr 52 poz. 420, Nr 157 poz.
1241, Dz. U. z 2010 r. Nr 28 poz. 142, Nr 28 poz. 146, Nr
106 poz. 675, Nr 40 poz. 230), oraz art. 20 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 roku (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami: Dz.
U.z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Dz. U. Nr 141 poz. 1492; Dz. U. z
2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; Dz. U. z 2006 r.
Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, Dz. U. z 2007 r. Nr 127
poz. 880, Dz. U. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz.
1237, Nr 220 poz. 1413, Dz. U. 22010 r. Nr 24 poz. 124, Nr
75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 149 poz.
996, Nr 155 poz. 1043; Dz. U. z 2011r. Nr 32 poz. 159) oraz
realizujgc Uchwate nr VI1/65/2007 Rady Gminy Smotdzino

z dnia 24 listopada 2007 roku w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy turystyczno-rekreacyjnej
w miejscowos$ci Smotdzino gmina Smotdzino, na wniosek
Wojta Gminy Rada Gminy Smotdzino uchwala, co naste-
puje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

81

1. Stwierdza sie zgodnos$¢ planu, o ktérym mowa w ust.
2 z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Smotdzino
(Uchwata Nr XI1/64/2001 Rady Gminy Smotdzino z dnia
28 grudnia 2001 roku).

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego terenu zabudowy turystyczno-rekreacyjnej
w miejscowosci Smotdzino gmina Smotdzino (dziatki
nr 404/1 i 404/2).Granice planu obejmujg teren o po-
wierzchni 7,0546 ha (dziatki nr 404/1 i 404/2) potozony
w obrebie geodezyjnym Smotdzino gmina Smotdzino,
ktory zostat okreslony na rysunku planu w skali 1:1000
stanowigcym Zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty.



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Pomorskiego Nr 132 Poz. 2632

— 14611 —

3. Celem planu, o ktérym mowa w § 1 pkt 2 jest ustalenie 7) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy

przeznaczenia terenu dla funkcji zabudowy turystyczno-
rekreacyjnej (o charakterze hotelowym oraz rekreacyj-
no-wypoczynkowym).

4. Integralng czescig uchwaly jest:

1) zatgcznik Nr 1 do uchwaty - nazywany w tresci
uchwaty rysunkiem planu: Smotdzino. Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego zabudowy
turystyczno-rekreacyjnej (dz. nr 404/1, 404/2). Skala
1:1000,

2) zatgcznik Nr 2 do uchwaty — stanowigcy rozstrzyg-
nigcie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag
ztozonych do projektu zmiany planu,

3) zatgcznik Nr 3 do uchwaty — stanowigcy rozstrzygnie-
cie Rady Gminy o sposobie realizacji oraz sposobie
finansowania zapisanych w zmianie planu inwestyc;ji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do
zadan wtasnych gminy.

. Na rysunku planu, o ktérym mowa § 1 pkt 2, obowia-

zujgcymi ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia

graficzne:

1) granice planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub roznym sposobie zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) oznaczenia cyfrowo-literowe terenow wydzielonych
liniami rozgraniczajagcymi.

. Na rysunku planu oznaczono elementy, ktére nie sg

obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub roznym sposobie zagospodarowania (propono-
wane),

2) trasy sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarne;j
(naniesione informacyjnie poza granicami planu).

. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jak i

ustaleniach rysunku planu jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwa-
te,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego wymieniony
w 8§ 1 niniejszej uchwaty,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny
zapis planu przedstawiony na mapie sytuacyjno-wy-
sokosciowej do celow projektowych w skali 1:1000,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

4) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ teren wydzielo-
ny liniami rozgraniczajgcymi zgodnie z rysunkiem
planu, ktéremu przyporzadkowany jest symbol
liczbowo-literowy i do ktérego odnoszg sie ustalenia
niniejszego planu zawarte na rysunku planu oraz w
czesci tekstowej (uchwale),

5) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumiec¢

wysokos¢ stuzacg do okreslenia maksymalnego,

pionowego wymiaru budynku, ktorg liczy sie od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do (...) najwyzej potozonej krawedzi dachu

(kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych - w

rozumieniu 8 6 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktu-

ry zdnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i

ich sytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z pdzniejszymi

zmianami),

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to

rozumie¢ linie wyznaczone na dziatlce budowlanej na

rysunku zmiany planu, poza ktére nie moga wykra-
czac¢ zewnetrzne sciany frontowe i boczne budynkow

i innych kubaturowych obiektéw budowlanych nie

bedgcych obiektami matej architektury,

2

przez to rozumieé grunt rodzimy oraz wode po-
wierzchniowa, a takze 50% sumy powierzchni tara-
séw i stropodachow o powierzchni nie mniejszej niz
10 m? urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki
na podtozu zapewniajgcym im naturalng wegetacje
- w rozumieniu 8 3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie
warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich sytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z
po6zniejszymi zmianami),
wskaznik powierzchni zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ sume powierzchni zabudowy budynkéw
do powierzchni terenu (dziatki budowlanej),
9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé
przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z aktami wy-
konawczymi,

8

-

. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie

zdefiniowane powyzej, nalezy rozumieé zgodnie z po-
wszechnie obowigzujgcg interpretacja.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow
oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§2

1. Naterenach oznaczonych na rysunku planu symbolem

UT ustala sie jako przeznaczenie funkcje zabudowy tu-
rystyczno-rekreacyjnej (o charakterze hotelowym oraz
rekreacyjno-wypoczynkowym).

. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem

ZI ustala sie jako przeznaczenie funkcje zieleni (zielen
izolacyjna).

. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem

Kp ustala sie jako przeznaczenie funkcje infrastruktury
technicznej w zakresie kanalizacji (przepompownia
Sciekow).

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§3

1. Elementami ksztattujgcymitad przestrzenny na obszarze

objetym opracowaniem planu sa:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy,

3) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-prze-
strzennej obszaru opracowania planu zawarte na
rysunku planu (ustalenie podziatu obszaru na tereny
wydzielone liniami rozgraniczajgcymi wraz z przypo-
rzgdkowaniem im symboli liczbowo-literowych),

4) ustalenia w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenow (ustalenia szczeg6towe/
tekstowe/opracowane dla wyrdznionych terenow)

. W celu uzyskania jednorodnego harmonijnie wyrazu

przestrzeni zurbanizowanej ustala sie:

1) pokrycie dachowe nalezy wykonaé¢ z dachowki lub
materiatu dachéwkopodobnego, o jednorodnym
odcieniu kolorystycznym dla wszystkich obiektow
(z wykluczeniem ptyt falistych),

2) obowigzek zachowania jednorodnej kolorystyki ele-
wacji budynkow — kolorystyka stonowana w kolorach
jasnych i ciemnych wpisujgca sie harmonijnie w oto-
czenie (z wykluczeniem bieli i koloréw intensywnych
na wiekszych ptaszczyznach elewac;ji); kolorystyka
elewacji budynkéw powinna by¢ obowigzkowym
elementem projektu budowlanego,
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3) od strony drogi publicznej teren nalezy obsadzié¢ towarzyszaca (wysoka i niskg) w postaci zadrzewien
zielenig zywoptotowsg, oraz zywoptotow.

4) od strony drogi publicznej ogrodzenia azurowe o 3. Projektem zagospodarowania terenu nalezy objg¢ caty
wysokosci do 1,50m, o prostej konstrukcji wykonanej obszar w granicach planu. Dopuszcza sie etapowos$¢
z metalu, drewna lub ceramiki (z wykluczeniem pet- realizacji przedsigwzigcia w granicach planu (tj. uzyski-
nych prefabrykowanych elementéw betonowych); wanie pozwolen na budowe na poszczegolne, kolejne
kolorystyka ogrodzen — ogrodzenia metalowe w etapy przedsiewzigcia) pod warunkiem, iz etapy te bedg
kolorze grafitowym, ogrodzenia drewniane w kolorze okreslone w projekcie zagospodarowania terenu opra-
ciemnego brgzu; dopuszcza sie mozliwo$¢ zastoso- cowanego dla catego obszaru w granicach planu.
wania siatki ogrodzeniowej powlekanej w kolorze 54
zielonym,

5) w zagospodarowywaniu terenu uwzglednic zielen Ustalenia szczegdétowe dla terendéw wyréznionych na

rysunku planu (wydzielonych liniami rozgraniczenia):

1) Numer i symbol 1uT
terenu
2) Powierzchnia terenu | 7,0516 ha

3) Przeznaczenie terenu | a) przeznaczenie - zabudowa turystyczno-rekreacyjna (zabudowa
podstawowe: o charakterze hotelowym oraz rekreacyjno-
wypoczynkowym),

b) przeznaczenie - funkcja wypoczynkowa i lecznicza (w tym
uzupetniajgce: odnowa biologiczna i rehabilitacja),

- funkcja szkoleniowo-konferencyjna,

- funkcja ustug gastronomicznych i handlu
(zwigzana z obstuga funkcji podstawowej),

- funkcja ustug sportu i rekreacji (w ramach
terendw otwartych np. boiska, korty tenisowe oraz
w obiektach kubaturowych np. baseny, hale
sportowe),

- funkcja mieszkalna (towarzyszaca funkcji terenu),
- funkcja gospodarczo-garazowa (dla potrzeb
funkcji podstawowej),

- zielen urzadzona (w tym zielen izolacyjna),

- komunikacja (zwigzana z obstugg terenu w tym
parkowanie),

- infrastruktura techniczna (zwigzana z obstuga
terenu),

c) chtonnoé¢ terenu: - fgczna chtonnosé terenu — do 450 miejsc
noclegowych,

4) Zasady ochrony - zgodnie z § 3. niniejszej uchwatly,

i ksztattowania tadu
przestrzennego

5) Zasady a) zasady ogodlne: - zabudowa rozproszona, jedno- lub
zagospodarowania dwukondygnacyjna,

i zabudowy oraz - sytuowanie zabudowy z zachowaniem
ksztattowania nieprzekraczalnych linii zabudowy (zgodnie
architektury z rysunkiem planu),

- nieprzekraczalne linie zabudowy — ustala sie
nieprzekraczalng linie zabudowy 25m od granicy
z dziatkg nr 405 - Kanat tupawa - teba),

- intensywnos$¢ zabudowy terenu powinna
uwzglednia¢ minimalny wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej wynoszacy 50% oraz
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
20%,

- od strony potudniowej, potnocnej i wschodniej
wymagane urzgdzenie pasa zieleni izolacyjnej (ZI)
o szerokosci nie mniejszej niz 15m, natomiast od
strony wschodniej wymagane urzadzenie pasa
zieleni izolacyjnej (ZI) o szerokosci nie mniejszej
niz 10m,

- parkowanie wytacznie na terenie wiasnym;

w ramach projektu zagospodarowaniu terenu
wymagane jest zabezpieczenie potrzeb w zakresie
parkowania dla catego obszaru w granicach planu
(w ilosci odpowiadajgcej programowi ustug — nie
mniej niz 1 miejsce postojowe na 5 miejsc
noclegowych).
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b) zabudowa - budynek hotelowy: zabudowa do 3 kondygnac;ji
o charakterze nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe);
hotelowym: z podpiwniczeniem lub bez podpiwniczenia;

zabudowa z dachami 2 lub wielospadowymi

o potaciach symetrycznych wzgledem siebie,

o katach nachylenia okoto 27-45° i wysokosci do
11,5m; dopuszcza sie dominanty (np. wiezyczki)
o wysokosci do 15,0m,

- zabudowa gospodarcza i garazowa dla potrzeb
zabudowy hotelowej: parterowa, o architekturze
nawigzujacej do zabudowy hotelowej;
wolnostojaca lub dobudowana, o wysokosci do 4,5

m,
c) zabudowa - rozproszona zabudowa jedno- lub
o charakterze dwukondygnacyjna,
rekreacyjno- - zabudowa jednokondygnacyjna (pawilonowa):
wypoczynkowym: parterowa, bez podpiwniczenia; z dachami 2 lub

wielospadowymi o potaciach symetrycznych
wzgledem siebie, o kagtach nachylenia okoto 20-
30% o wysokosci do 5,0 m,

- zabudowa dwukondygnacyjna (apartamentowa):
parterowa, bez podpiwniczenia, z poddaszem
uzytkowym (do 2 kondygnacji nadziemnych);

z dachami 2 lub wielospadowymi o potaciach
symetrycznych wzgledem siebie, o katach
nachylenia okoto 45°% o wysokosci do 8,0 m,

- zabudowa jednokondygnacyjna lub
dwukondygnacyjna (rekreacyjna wolnostojgca):
parterowa, bez podpiwniczenia, z poddaszem
uzytkowym lub nieuzytkowym (do 2 kondygnacji
nadziemnych); z dachami 2 lub wielospadowymi
o potaciach symetrycznych wzgledem siebie,

o katach nachylenia okoto 27-45% o wysokosci do
8,0m,

- zabudowa gospodarcza i garazowa dla potrzeb
zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowe;j:
parterowa, o architekturze nawigzujacej do
zabudowy pawilonowej; wolnostojaca lub
dobudowana; o wysokosci do 4,5 m,

d) zabudowa - wysoko$¢ do 12,0 m,
sportowo- - projektowana indywidualnie lub typowa.

rekreacyjna:

Rozdziat 4 3. Dopuszczalny poziom hatasu dla terendw oznaczonych
Zasady ochrony srodowiska, przyrody symbolem UT nie moze przekracza¢ wartosci ustalo-
i krajobrazu kulturowego nych dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

55 4. Z powstajacymi odpadami postepowaé¢ w sposob

okreslony w przepisach prawa miejscowego (Plan go-

1. Teren potozony jest w otulinie Stowinskiego Parku spodarki odpadami, Regulamin utrzymania czystosci i

Narodowego oraz w sgsiedztwie terenu Parku; z uwagi porzadku).

na koniecznos¢ zachowania uwarunkowan minimali- 5, Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej nie

zujacych negatywny wptyw na przyrode Stowinskiego moze przekroczyé granic terenu, do ktérego wiasciciel

Parku Narodowego zachodzi koniecznos$¢ stworzenia posiada tytut prawny. W szczegdlnosci dziatalno$¢

strefy ekotopu minimalizujgcego negatywny wptyw pla- ustugowa nie moze powodowaé przekroczeh norma-

nowanego zagospodarowania i zabudowy na awifaung tywnych wartoéci zanieczyszczen powietrza oraz po-

Stowinskiego Parku Narodowego — szczeg6ing role w ziomu dzwieku w $rodowisku mierzonych na granicy
tym wzgledzie powinno spetniaé (od strony potudnio- wtasnosci terenu.

wej i wschodniej terenu planu) urzadzenie pasa zieleni 6. Pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi znajdujace

izolacyjnej o szeroko$ci nie mniejszej niz 15m. sie w zasiegu prowadzonej dziatalnosci ustugowej win-

2. Wyklucza sie mozliwos¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mo- ny byé wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed

gacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko. ucigzliwosciami.
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7. Przy urzadzaniu terendw zieleni (np. zaktadanie trawni-
kéw, nasadzenia nowych grup drzew i krzewdw) nalezy
stosowaé gatunki zgodne z miejscowymi warunkami
siedliska.

8. W trakcie realizacji planu wymagane jest uwzglednienie
zalecen Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gdansku (wynikajgcych ze strategicznej oceny od-
dziatywania na srodowisko):

1) gromadzenie i usuwanie odpadow statych powinno
odbywac¢ sie zgodniez obowigzujagcymi wymagania-
mi przepisow prawnych, z uwzglednieniemselektyw-
nej zbiorki odpadow, z zaleceniem podziatu na frakcje
suchg i mokrg,

2) nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne,ktére nie naruszg w
sposodb trwaty stosunkéw wodno-gruntowych,

3) na granicach funkcji chronionych muszg by¢ spet-
nione wszystkie okresloneprzepisami normy,

4) nalezy zachowac i podtrzymywacé trwatos$¢ powigzan
ekologicznych obszaruobjetego planem,

5) nalezy zachowac do dalszego uzytkowania istniejacg
sie¢ drenarskg oraz rowymelioracyjne, ewentualna
ich przebudowa winna zapewnié¢ prawidtowefunk-
cjonowanie systemu melioracyjnego,

6) ze wzgledu na obecno$¢ gruntdédw organicznych i luz-
nych piaskoéw, zaleca siewykonanie szczegoétowego
rozpoznania geotechnicznego (do celéow projekto-
wychdla poszczegblnych obiektéw budowlanych),

7) nalezy uwzglednia¢ przepisy dotyczgce ochrony
gatunkowej zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Sro-
dowiska z dnia 9 lipca 2004 roku w sprawie gatunkow
dziko wystepujgcych roslin objetych ochrong (Dz. U.
Nr 168, poz. 1764), Rozporzadzeniu Ministra Srodowi-
ska z dnia 28 wrze$nia 2004 roku w sprawie gatunkow
dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong (Dz.
U. Nr 220, poz. 2237), Rozporzadzeniu Ministra Sro-
dowiska z dnia 9 lipca 2004 roku w sprawie gatunkow
dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong (Dz.
U. Nr 168, poz. 1765 oraz ustawie z dnia 21 sierpnia
1997 roku o ochronie zwierzat (tj. z 2003 roku, Dz. U.
Nr 106, poz. 1002 z pdzniejszymi zmianami).

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

86

Nie ustala sie (teren potozony jest poza strefami ochro-
ny konserwatorskiej).

Rozdziat 6
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

87

Nie ustala sie (w planie nie przewiduje sie przestrzeni
publicznych).

Rozdziat 7
Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw
i wskazniki intensywnosci zabudowy

§8

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu —zgodnie z § 4 niniejszej uchwa-
ty.

Rozdziat 8
Ustalenia dotyczace granic i sposobow
zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlega-
jacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow(ustalenia w zakresie ochrony gruntow
rolnych i leSnych)

89

1. Plan obejmuje grunty o powierzchni 7,0546 ha w tym:
RV-5,7744 ha, RVI-1,2802 ha.

2. W ramach niniejszego planu na cele nierolnicze i
niele$ne przeznacza sie grunty o powierzchni 7,0546
ha na glebach pochodzenia mineralnego, ktére nie
wymagajg wyrazenia zgody (zgodnie z art. 7 ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych), a ktérych zmiana
przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne dokonuje
sie w ramach uchwalenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego, w tym:

1) grunty rolne klasy V o powierzchni 5,7744 ha,
2) grunty rolne klasy VI o powierzchni 1,2802 ha.

Rozdziat 9
Ustalenia dotyczace szczego6towych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci

§10

1. Dopuszcza sie podziat terenu dla poszczegolnych funkcji
terenu jak i dla poszczegélnych obiektow w zabudowie
hotelowej i rekreacyjno-wypoczynkowej, ktory nalezy
okresli¢ w projekcie zagospodarowania terenu; w przy-
padku zabudowy rekreacyjnej wolnostojgcej dziatka
budowlana o powierzchni nie mniejszej niz 0,15 ha.

2. Podziat terenu powinien zapewnia¢ dostepnos$¢ komu-
nikacyjng do drogi publicznej — poprzez wyznaczone w
projekcie zagospodarowania terenu drogi wewnetrz-
ne.

Rozdziat 10
Ustalenia dotyczace szczego6lnych warunkéw
zagospodarowania terenéworaz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

8§11

1. Ustala sie zakaz nasadzen drzew w pasie gruntu o sze-
rokosci 10 m lezgcym wzdtuz gornej krawedzi skarpy
Kanatu tupawa - teba; pas ten nalezy zagospodarowac
zielenig niska.

2. Oddalenie ogrodzen od gornej krawedzi skarp Kanatu
tupawa - teba na odlegto$¢ minimum 1,5 m.

Rozdziat 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej

§12

1. Zaopatrzenie w wode planowanego zagospodarowa-
nia nalezy realizowac¢ z rozbudowanych zbiorowych
urzgdzen wodociggowych wsi Smotdzino, siecig wo-
dociggowg wykonang w drodze na dzialce nr 389/2
i/lub poprzez wykonanie przytacza do istniejgcej sieci
wodociggowej utozonej wzdtuz zachodniej granicy
terenu UT.

2. Zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych z od-
wiertu awaryjnego na ujeciu wody w Zelazie.

3. Odprowadzenie $ciekow komunalnych siecig kanalizacji
sanitarnej przewidziang do realizacji w przylegajacej od
potnocy drodze gminnej na przepompownie $ciekéw
(2Kp) i dalej kolektorem ttocznym do zbiorowego sy-
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10

11.

12.

stemu kanalizacji sanitarnej wsi Smotdzino. Dopuszcza
sie inng niz wskazano na rysunku planu lokalizacje prze-
pompowni $ciekdw w granicach pasa zieleni izolacyjnej
przylegajgcej do drogi na dziatce 389/2, jezeli wynikac
to bedzie z projektu zagospodarowania terenu.

. Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z

powierzchni zanieczyszczonych siecig kanalizacji desz-
czowej do Kanatu tupawa - teba po wczesniejszym
oczyszczeniu na lokalnym urzadzeniu do wartosci okre-
$lonych w obowigzujacych przepisach. Wody opadowe
i roztopowe niewymagajgce oczyszczania odprowadzac
na wtasny nieutwardzony teren lub krétkimi odcinkami
kanalizacji deszczowej do Kanatu tupawa - teba.

. Zaleca sie stosowanie powierzchni potprzepuszczalnej

do utwardzania podjazdéw, doj$¢ i miejsc postojowych
o powierzchni nieprzekraczajacej 0,10 ha oraz wtérne
wykorzystanie wéd opadowych zebranych z dachow.

. Zaopatrzenie w gaz poprzez dystrybucje gazu ptynnego

propan-butan.

. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych kottowni, zlo-

kalizowanych w obiektach nalezgcych bezposrednio do
odbiorcy ciepta, z wykorzystaniem niskoemisyjnych i
nieemisyjnych no$nikéw energii.

. Zachowac istniejgce urzadzenia melioracji szczegoto-

wych; dopuszcza sig ich przebudowe pod warunkiem
zapewnienia ciggtosci przeptywu wéd gruntowych
oraz uzgodnienia zakresu ich przebudowy z zarzad-
cg urzadzen; obowigzuje zakaz wprowadzania wéd
opadowych i roztopowych do istniejacych urzgdzen
melioracyjnych.

. Zapewni¢ dostep do sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej, potozonych w granicach terenu UT ich
wiascicielom.

. Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) w granicach terenu objetego planem dopuszcza sie
sig lokalizacje stacji transformatorowej 15kV/0,4kV;
rodzaj stacji transformatorowej okresli zarzagdzajgcy
siecig elektroenergetyczna; w przypadku realizacji
stacji transformatorowej stupowej, odlegtosci
elementéw palnych obiektéw budowlanych loka-
lizowanych w sgsiedztwie stacji transformatorowej
stupowej, nie mogg by¢ mniejsze niz 15m,

ustala sie, ze linie elektroenergetyczne SN, nn,

oswietlenia drég i linie telekomunikacyjne beda

wykonane jako kablowe,

3) ustala sie, ze warunki pracy oswietlenia drbog
wewnetrznych beda zgodne z wymogami obrony
cywilnej,

4) przytaczenie odbioréow do sieci elektroenergetycz-
nej odbywac sie bedzie na wniosek zainteresowa-
nego, wedtug warunkéw okreslonych w umowie
o przytgczenie zawartej z zarzagdzajagcym siecig
elektroenergetyczna.

Zaopatrzenie w tagcznos¢ odbywac sie bedzie zgodnie

z warunkami zarzgdzajgcego siecig telekomunikacyj-

na.

Powigzanie komunikacyjne terenu planowanej zabu-

dowy z uktadem zewnetrznym odbywaé sie bedzie

z drogi gminnej (dziatki nr 414/1, 414/2, 414/3 - poza

granicami planu) — poprzez przylegajacy réw (dz. 405

- Kanat tupawa - teba - poza granicami planu); prze-

budowa istniejagcego wjazdu na teren nieruchomosci

)

13.

oraz ewentualna realizacja nowego wjazdu z drogi
gminnej, wymagajg uzgodnien z Zarzadca drogi i
przylegajgcego rowu oraz pozwolen na realizacje.
Obstuga komunikacyjna zespotu planowanej zabudo-
wy odbywac sie bedzie z drog wewnetrznych — zgod-
nie z projektem zagospodarowania terenu.

Rozdziat 12

Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania,urzadzania i uzytkowania terenéw

§13

Do czasu docelowego zagospodarowania dopuszcza

sie dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu.

Rozdziat 13
Ustalenia dotyczace stawek procentowych,

na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktorej mowa

w

art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym

§14

Ustala sie jednorazowga optate od wzrostu wartosci

nieruchomosci w wysokosci 30%.

1.

Rozdziat 14
Inne ustalenia
8 15

Nalezy zachowa¢ warunki i wymagania zapewniajace
poszanowanie wystepujgcych w obszarze uzasadnio-
nych intereséw osob trzecich.

. Zuwagi na wystepujace zro6znicowane warunki grunto-

we zaleca sie, aby projekty techniczne poszczegolnych
obiektéw kubaturowych i liniowych (drogi, kanalizacja)
poprzedzi¢ szczegdétowym rozpoznaniem warunkow
geotechnicznych - zgodnie z obowigzujgcymi przepi-
sami.

. Dokumentacje techniczne wszystkich planowanych

inwestycji nalezy uzgodni¢ z Komendantem Centrum
Wsparcia Teleinformatycznego i Dowodzenia MW w
Wejherowie (z uwagi na fakt wystepowania infrastruktu-
ry teleinformatycznej Marynarki Wojennej RP na czesci
obszaru objetego planem).

Rozdziat 15
Przepisy koncowe

§16

Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy

Smotdzino.

1.

2.

8§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Pomorskiego.

Uchwata podlega rowniez publikacji na stronie inter-
netowej gminy.

Przewodniczgcy
Rady Gminy Smotdzino
Danuta Dura
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr VIII/66/2011
Rady Gminy Smotdzino

z dnia 28 kwietnia 2011 r.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003
roku (Dz. U. Nr 80, poz. 717 wraz ze zmianami), w zwigzku
z opracowaniem w/w projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego, Rada Gminy Smotdzino
rozstrzyga, co nastepuje:

1.

Projekt w/w miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zostat wytozony do publicznego wgla-
du w dniach 05-26.07. 2010 roku w siedzibie Urzedu
Gminy Smotdzino.

. W ustawowym okresie wytozenia do publicznego

wglagdu projektu miejscowego zagospodarowania
przestrzennego dla terenu zabudowy turystyczno-rekre-
acyjnej w miejscowosci Smotdzino gmina Smotdzino
(dz. 404/1, 404/2), zostata wniesiona 1 uwaga do w/w
opracowania, ktéra wymagata rozstrzygniecia (wnio-
skodawca: Bajor Stanistaw, Liana Agnieszka).

. Przedmiotem zgtoszonej uwagi jest uzupetniajgce (roz-

szerzajgce) przeznaczenie terenu objetego projektem

mpzp w tym:

1) przeznaczenie dziatek: funkcja turystyczno-rekrea-
cyjna z mozliwoscig zabudowy rekreacyjnej wolno-
stojacej jako funkcji podstawowej (niezaleznej od
kompleksu hotelowo-rekreacyjnego),

2) wielko$¢ dziatek po podziale: nie mniejsze niz 0,15
ha dla nowowydzielonych nieruchomosci,

3) powierzchnia biologicznie czynna 50%,

4) powierzchnia zabudowy: 30% nie wliczajac podjaz-
déw, drég oraz powierzchni utwardzonych (nieprze-
puszczalnych),

Zatgceznikk nr 1
do uchwaty nr VII/66/2011

Rady Gminy Smotdzino

z dnia 28 kwietnia 2011 r.
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5) wysokos$c¢ zabudowy jedno lub dwu kondygnacyjna
w odniesieniu do zabudowy rekreacyjnej wolnosto-
jacej.

4. Po rozpatrzeniu w/w uwagi (dotyczacej 5 zagadnien),

postanawiono rozpatrzy¢ jg w nastepujacy sposoéb:

1) brak uzasadnienia dla dodatkowych zapisow w tej
sprawie (w miejscu dotyczacym definicji funkcji
podstawowej) poniewaz mozliwosé realizacji zabu-
dowy rekreacyjnej wolnostojgcej jest przewidziana
we wczesniejszym zapisie tekstu planu i miesci sie w
okresleniu ... oraz rekreacyjno-wypoczynkowym”;
dodatkowo natomiast uszczego6towiono zasady re-
alizacji zabudowy rekreacyjnej wolnostojgcej w § 4
pkt 5 lit. ¢) oraz w § 10 ust. 1

2) wniosek uwzgledniono; dodano dodatkowy zapis w
§ 10 ust. 1. ,w przypadku zabudowy rekreacyjnej
wolnostojgcej dziatka budowlana o powierzchni
niemniejszej niz 0,15 ha”,

3) wniosek uwzgledniono; zmieniono zapis w § 4 pkt 5)
lit. a) na 50%,

4) wniosek uwzgledniono w taki sposéb iz zmieniono
zapis w § 1 ust. 7. pkt 8 na ,,8) wskaznik powierzchni
zabudowy - nalezy przez to rozumieé sume po-
wierzchni zabudowy budynkéw do powierzchni
terenu (dziatki budowlanej)”; w ten sposéb uwzgled-
niajgc zgtoszong uwage zwiekszono intensywnos$c¢
zabudowy (w ramach wskaznika 20% nie bedg wli-
czane podjazdy, drogi oraz powierzchnie utwardzone
(nieprzepuszczalne)” - przyjecie takiego wskaznika
jest wystarczajace dla realizacji zgtaszanego wczes-
niej programu zamierzenia inwestycyjnego,

5) wniosek uwzgledniono w § 4 pkt 5 lit. ¢) (wprowa-
dzenie nowego zapisu dot. zabudowy rekreacyjnej
wolnostojacej).
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr VIII/66/2011
Rady Gminy Smotdzino

z dnia 28 kwietnia 2011 r.

Rozstrzygnicie o sposobie realizacji oraz sposobie fi-
nansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych
gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003
roku (Dz. U. Nr 80, poz. 717 wraz ze zmianami), Rada
Gminy Smotdzino stwierdza, ze w/w miejscowy plan za-
gospodarowania przestrzennego, nie przewiduje realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezagcych
do zadan wtasnych gminy i wymagajacych rozstrzygniecia
o sposobie realizacji oraz sposobie finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

2633

UCHWALA Nr XI1/117/2011
Rady Gminy Kobylnica
z dnia 25 sierpnia 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica - Pétnoc”
dla obszaru obejmujacego dziatki nr: 172/1, 175/1, 175/2, 176, 177, 178/1 i 178/2, obreb Kobylnica.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zmianami
22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz.
717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z
2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr
180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420,
Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40,
poz. 230, Nr 106, poz. 675,z2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117,
poz. 679, Nr 134, poz. 777) i art. 20 w zwigzku z art. 4 ust.
1i3,art. 15, art. 16 ust. 1, art. 27, art. 29, art. 35 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, ze zmia-
nami z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,z 2005 r. Nr
113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319,
Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413,z 2010 r. Nr 24,
poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz.
804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043,
22011 r. Nr 32, poz. 159) Rada Gminy Kobylnica uchwala,
co nastepuje:

81

Stosownie do uchwaty Nr XLIX/601/2010 Rady Gminy
Kobylnica z dnia 3 listopada 2010 roku, po stwierdze-
niu braku naruszen ustalen ,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kobylnica”, uchwala sie zmiane miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego , Kobylnica-P6tnoc” dla
obszaru obejmujgcego dziatki nr: 172/1,175/1, 175/2, 176,
177, 178/1 i 178/2, obreb Kobylnica, zwang dalej zmianag
planu.

§2

Integralnymi czesciami uchwaty sg:

1) zatacznik nr 1 — rysunek zmiany planu;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji
zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z prze-
pisami o finansach publicznych;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag ztozonych do projektu zmiany planu.

§3

1. Zmiana planu wyrazona jest w formie ustalen teksto-
wych zawartych w tresci niniejszej uchwaty i ustalen
graficznych zawartych na rysunku zmiany planu,
stanowigcym, zgodnie z § 2 pkt 1, zatgcznik nr 1 do
uchwaty.

2. Na rysunku, o ktébrym mowa w ust. 1, obowigzujgcymi
ustaleniami zmiany planu sa:

1) granice obszaru objetego zmiang planu miejscowe-
go;

2) linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) numery porzadkowe terendow, w tym komunikacyj-
nych, poprzedzone sygnaturg Nz i symbole literowe
terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczajgce nastgpujgce przeznaczenie terenu:

a) UP —teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej,

b) UM — teren zabudowy ustugowo-mieszkanio-
wej,

¢) MN/U —teren zabudowy mieszkaniowej z dopusz-
czeniem zabudowy ustugowej,

d) KL — teren drogi lokalnej,

e) KD — teren drogi dojazdowej;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) Sciezka rowerowa;

6) zielen izolacyjno-krajobrazowa;

7) pas ochronny wzdtuz istniejgcej magistralnej sieci
wodociggowe;.
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Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego:

1) w obszarze objetym zmiang planu, o powierzchni
6,31 ha, potozonym w miejscowosci Kobylnica,
znajdujgcym sie zgodnie ze Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kobylnica w Strefie ,,Pétnoc” — wielofunkcyjnego
intensywnego rozwoju, w pasmie korytarza trans-
portowego Szczecin - Gdansk, umozliwia sie rozwoj
funkcji produkcyjnej, ustugowej, mieszkaniowej, roz-
budowe systemu komunikacyjnego i infrastruktury
technicznej wraz z odpowiednim ksztattowaniem
zieleni o funkcji izolacyjno-krajobrazowej, jak na
rysunku zmiany planu i w niniejszych ustaleniach;

2) nalezy dazy¢ do estetyzacji krajobrazu, harmoniza-



