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UCHWALA NR XXXVII/566/09
RADY MIEJSKIEJ W NYSIE

z dnia 12 pazdziernika 2009 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru miejskiego Gminy Nysa w rejonie ulicy Zwyciestwa

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(j.t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441;
z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337;
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974,
Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111,
Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420)
w zwigzku z art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717;
z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492;
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087;
z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635;
z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237), po stwierdzeniu
zgodnoéci z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunk6éw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nysa, postanawia sig, co nastepuje:

8 1. Uchwala sig zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru miej-
skiego Gminy Nysa w rejonie ul. Zwycigstwa
w granicach okres$lonych na rysunku zmiany planu.

8§ 2. Zmiana miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego obszaru miejskiego Gminy
Nysa w rejonie ul. Zwycigstwa, sktada sig z:

1) tekstu zmiany miejscowego planu zawartego
w niniejszej uchwale;

2) rysunku zmiany miejscowego planu w skali
1 : 1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniej-
szej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwesty-
cji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasa-
dach ich finansowania stanowiacego zatacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu zmiany planu stanowigcego
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Dziat |
Przepisy ogdlne

§ 3. W miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru miejskiego Gminy Nysa
w rejonie ul. Zwycigstwa wprowadza sig zmiany
nastepujace:

1) tereny oznaczone symbolami cze$é 6.PPn,
PPw, Psk,ZI; cze$¢ 7.PPw, Psk,Zl; cze$sé¢ 02KL
taczy sie w jeden teren, ktéremu nadaje sig symbol
7a.UC;

2) tereny oznaczone symbolami 8.PPn, ZI, W;
9.KS1, KS2; 10.UCa, UCh, UCg, UCf, MZzZ;
cz. 11.ZLp, W, Zlo faczy sie w jeden teren, ktdre-
mu nadaje sie symbol 9a.UC;

3) z czes$ci terenu 7.PPw, Psk,ZlI wydziela sig
osobny teren, ktéremu nadaje sie symbol 7b.TE,
a z czesci terenu 9.KS1,KS2 wydziela sie osobny
teren, ktéremu nadaje sig symbol 9b.TE;

4)z czesSci terenu 6.PPn, PPw, Psk,Zl wydziela
sie osobny teren, ktéremu nadaje sie symbol
8.MN,U;

5) zmienia sie symbol terenu 11.ZLp,W,”Zlo na
11a.ZLp,W oraz jego granice, nie zmieniajac usta-
ler dla tego terenu;

6) zmienia sie granice terenu O3KD, ktdéremu
nadaje sie na rysunku zmiany planu symbol KDL;

7) zmienia sig symbol terenu KZ na KDZ.

8 4.1. Przedmiotem ustalen zmiany planu sa
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
obejmujace:

1) zmiane przeznaczenia terendw oraz linii roz-
graniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) dodatkowe zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu;

3) stawek procentowych stanowigcych pod-
stawe do okreslania optaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym.

2. W ustaleniach zmiany planu nie zmienia sig
okreslonych w planie:
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1) zasad ochrony i ksztattowania ochrony $ro-
dowiska zawartych w szczegélnych warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenéw;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

3) zasad ochrony archeologicznych débr kultury;

4) zasad obstugi w zakresie komunikacji dro-
gowej;

5) zasad obstugi w zakresie infrastruktury tech-
nicznej;

6) zadan dla realizacji celéw publicznych.

3. W ustaleniach zmiany planu odstepuje sie od
ustalenia szczegdétowych zasad i warunkéw scala-
nia nieruchomosci i ich ponownego podziatu na
dziatki gruntu, poniewaz w niniejszym planie nie
okreslono obszaréw (i ich granic) podlegajacych
scaleniu i podziatowi przez gming, zgodnie z usta-
wa o gospodarce nieruchomosciami.

8 5.1. Nastepujace oznaczenia graficzne rysun-
ku zmiany planu sga obowiazujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica terenu objetego zmiang planu, jako
granica obowigzywania ustalen zmiany planu;

2) linie rozgraniczajace tereny;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole okreslajace zasadnicza funkcje terenu.

2. Pozostate oznaczenia graficzne maja charak-
ter informacyjny lub postulatywny.

Dziat Il
Ustalenia szczeg6towe
dotyczace przeznaczenia, zasad ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parame-
tréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

8§ 6.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami
7a.UC i 9a.UC o podstawowym przeznaczeniu pod
ustugi (w tym ustugi handlu wielkopowierzchniowe-
go o powierzchni sprzedazowej ponad 2000 m?)
i dopuszczalnym pod obiekty i urzadzenia zwigzane
z obstugg komunikaciji (stacja paliw), ustala sig na-
stepujace parametry i standardy ksztattowania pro-
jektowanej zabudowy:

1) dopuszcza sie budowe centrum handlowego,
galerii i supermarketu (lub zespotu obiektéw);

2) nakazuje sig nieprzekraczalne linie zabudowy
okreslone na rysunku planu;

3) nakazuje sie max. wysoko$¢ zabudowy
ustugowej nie przekraczajaca 15,0 m;

4) nakazuje sig liczbe kondygnacji naziemnych
-1-3;

5) nakazuje sie na budynkach ustugowych
w zasadniczej czesci dach pfaski o nachyleniu od
0° do 15° lub w catoéci lub czesci tupinowy;

6) nakazuje sie max. wysokos$é obiektéw zwiag-
zanych ze stacjag paliw, w tym wiat nad dystrybu-
torami nie wyzszg niz 6,0 m;

7) nakazuje sie dachy obiektéw zwigzanych ze
stacjg paliw pfaskie o nachyleniu od 0° do 15°
(ksztatt i nachylenie dachu wiat nad dystrybutora-
mi moze by¢ inny niz na pozostatych obiektach);

8) nakazuje sie zapewnienie miejsc postojo-
wych wg min. wskaznika -1 miejsce postojowe
na 20 m? powierzchni sprzedazowej handlu;

9) nakazuje sie parkingi i ciagi komunikacji we-
wnetrznej utwardzone;

10) nakazuje sie powierzchnig biologicznie
czynng min. 10%;

11) nakazuje sie powierzchnie zabudowana -
max. 60%;

12) nakazuje sie wprowadzenie w rozwigza-
niach technologicznych stacji paliw zabezpieczen
przed przedostaniem sig substancji ropopochod-
nych do gruntu, hermetyzacje gospodarki paliwo-
wej, monitoring wéd gruntowych poprzez zatoze-
nie piezometréw;

13) nakazuje sie odprowadzenie $ciekéw opa-
dowych ze stacji paliw, utwardzonego parkingu
i drég komunikacji wewnetrznej po ich podczysz-
czeniu (separacji) do kanalizaciji;

14) nakazuje sie utrzymanie pasa wysokiej zie-
leni wzdtuz cieku wodnego sasiadujacego z tere-
nem 9a.UC;

15) zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymcza-
sowych;

16) zakazuje sig naziemnego usytuowania
zbiornik6w na paliwa ptynne (za wyjatkiem zbior-
nikéw LPG);

17) dopuszcza sie potaczenia obiektéw ustu-
gowych tgcznikiem;

18) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw i urza-
dzen towarzyszacych funkcji podstawowej terenu
w tym obiektéw i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej;

19) dopuszcza sie w obiektach handlowych in-
ne ustugi (m.in. bytowe, gastronomiczne, kultury);

20) dopuszcza sie urzadzenie zieleni na nieza-
budowanej czesci terenu;

21) dopuszcza sig ograniczenie inwestycji ku-
baturowych na terenie 9a.UC ze wzgledu na wy-
soki poziom wéd gruntowych;

22) dopuszcza sig podziaty terenéw, pod warun-
kiem zapewnienia dla wydzielonych dziatek obstugi
komunikacyjnej drogami wewnegtrznymi o szeroko-
$ci w liniach rozgraniczajagcych min. 10,0 m i sze-
rokosci jezdni min. 5,5 m, spetniajagcymi wymogi
drég pozarowych;

23) ustala sie minimalne wielko$ci wydzielo-
nych dziatek na 1,00 ha, minimalne szeroko$ci
frontéw wydzielanych dziatek na nie mniej niz
80,0 m.

2. Dla terenu 8.MN,U o podstawowym prze-
znaczeniu dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i ustug ustala sie nastepujace zasady, pa-
rametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:
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1) nakazuje sie nieprzekraczalne linie zabudowy
okreslone na rysunku planu;

2) nakazuje sie max. wysoko$¢ zabudowy nie
przekraczajaca 10,5 m;

3) nakazuje sie liczbe kondygnacji naziemnych - 2;
w tym jedna w poddaszu uzytkowym dachu strome-
go o nachyleniu potaci od 35° do 45°;

4) nakazuje sie powierzchnie zabudowang -
max. 45%, a powierzchnie biologicznie czynna
min. 45%;

5) dopuszcza sie wolnostojaca zabudowe go-
spodarcza (garaz) o wysokos$ci nieprzekraczajacej
3,0 z dachem ptaskim.

3. Dla terenéw 7b.TE i 9b.TE o podstawowym
przeznaczeniu dla obiektéw i urzadzen elektro-
energetyki ustala sie nastepujace zasady, parame-
try i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospo-
darowania terenu:

1) nakazuje sie¢ wysoko$¢ zabudowy nie prze-
kraczajaca 6 m;

2) dopuszcza sie stacje transformatorowe kon-
tenerowe;

3) nakazuje sie powierzchnig biologicznie czyn-
na min. 10%;

4) dopuszcza sie nasadzenia zieleni izolacyjno -
ekranujace;.

4. W § 15 uchwaty Nr XX/320/04 Rady Miej-
skiej w Nysie z dnia 25 Ilutego 2004 r. symbol
.01 KZ" zastepuje sieg symbolem ,KDZ".

5. W § 16 uchwaty Nr XX/320/04 Rady Miej-
skiej w Nysie z dnia 25 Ilutego 2004 r. symbol
,02 KUI"” zastepuje sig symbolem ,KDL".

Dziat il
Ochrona wartosci kulturowych

8 7. Odkrycie przedmiotéw przypuszczalnie za-
bytkowych w trakcie prowadzenia rob6t budowla-
nych i ziemnych wymaga:

1) wstrzymania robét mogacych uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczenia tego przedmiotu i miejsca je-
go odkrycia;

3) niezwtocznego powiadomienia Opolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub Bur-
mistrza Nysy.

Dziat IV
Optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 8. Ustala sie nastepujace stawki procentowe
stanowiagce podstawe do okres$lania optaty, o kto-
rej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:

- dla terenéw objetych zmiang planu ustala sig
stawke w wysokosci 30 %.

Dziat V
Przepisy konncowe

§ 9. Tracg moc dotychczasowe ustalenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru miejskiego Gminy Nysa w rejonie ul. Zwy-
cigstwa uchwalonego uchwatg Nr XX/320/04 Ra-
dy Miejskiej w Nysie z dnia 25 lutego 2004 r.
w czes$ci objetej niniejsza zmiang planu.

8 10. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmi-
strzowi Nysy.

8 11. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego i wchodzi
w zycie po uptywie 30 dni od ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady
Feliks Kamienik

Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XXXVI1/566/09
Rady Miejskiej w Nysie

z dnia 12 pazdziernika 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru miejskiego Gminy Nysa
w rejonie ulicy Zwyciestwa, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. w zwiazku z art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.
1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.
1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r.
Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237) i art. 167
ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r.
o finansach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz.
2104 z pézn. zm.), Rada Miejska w Nysie roz-
strzyga, co nastepuje:

1. Na terenie objetym zmiana miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego obszaru
miejskiego Gminy Nysa w rejonie ulicy Zwycie-
stwa, nie przewiduje sie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej i drég, ktére
naleza do zadan wtasnych gminy.

2. W zwiazku z brakiem zadan wtasnych gminy
na terenie objetym zmiang planu odstepuje sig od
rozstrzygnigcia o sposobie ich realizacji i zasadach
ich finansowania.
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty Nr XXXVII/566/09
Rady Miejskiej w Nysie

z dnia 12 pazdziernika 2009 r.

Rozstrzygniecie o rozpatrzeniu uwag do projek-
tu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru miejskiego Gminy Nysa
w rejonie ulicy Zwyciestwa

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust. 1 w zwiazku
z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087; z2006 r. Nr 45, poz. 319,
Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880;
z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237),
Rada Miejska w Nysie rozstrzyga, co nastepuje:

Biorac po uwage stanowisko Burmistrza o nie-
zgtoszeniu uwag do projektu planu wytozonego do
publicznego wgladu, nie rozstrzyga sie o sposobie
ich rozpatrzenia.

Miasto Nysa

Gmina Nysa
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Zmiana Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego
obszaru miejskiego gminy Nysa
w rejonie ul. Zwyciestwa
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