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UCHWAĐA NR XXXVIIł566/09 

RADY MIEJSKIEJ W NYSIE 

 

z dnia 12 ”aļdziernika 2009 rŁ 
 

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  

obszaru miejskiego Gminy Nysa w rejonie ulicy Zwycięstwa 

 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy  

z dnia 8 marca 1990 rŁ o samorządzie gminnym 
(j.t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. 

Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 

984, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,  

Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717,  

Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, 

Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441; 

z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337;  

z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974,  

Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, 

Nr 223, poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420)  

w związku z artŁ 20 ustŁ 1 oraz artŁ 27 ustawy  
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-

darowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; 

z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492;  

z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087;  

z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635;  

z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, 

poz. 1227, Nr 201, poz. 1237), po stwierdzeniu 

zgodnoħci z ustaleniami Studium uwarunkowaē  
i kierunków zagos”odarowania ”rzestrzennego 
Gminy Nysa, postanawia się, co nastę”uje: 

 

§ 1Ł Uchwala się zmiany miejscowego ”lanu 
zagospodarowania przestrzennego obszaru miej-

skiego Gminy Nysa w rejonie ulŁ Zwycięstwa  
w granicach okreħlonych na rysunku zmiany ”lanuŁ 

 

§ 2Ł Zmiana miejscowego ”lanu zagos”odaro-

wania przestrzennego obszaru miejskiego Gminy 

Nysa w rejonie ulŁ Zwycięstwa, skđada się z: 
1) tekstu zmiany miejscowego planu zawartego 

w niniejszej uchwale; 

2) rysunku zmiany miejscowego planu w skali  

1 : 1000, stanowiącego zađącznik nr 1 do niniej-

szej uchwađy; 
3) rozstrzygnięcia o s”osobie realizacji inwesty-

cji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasa-

dach ich finansowania stanowiącego zađącznik  
nr 2 do niniejszej uchwađy; 

4) rozstrzygnięcia o s”osobie roz”atrzenia 
uwag do ”rojektu zmiany ”lanu stanowiącego 
zađącznik nr 3 do niniejszej uchwađyŁ 

 

Śziađ I 
Przepisy ogólne 

 

§ 3Ł W miejscowym ”lanie zagos”odarowania 
przestrzennego obszaru miejskiego Gminy Nysa  

w rejonie ulŁ Zwycięstwa w”rowadza się zmiany 
nastę”ujące: 

1) tereny oznaczone symbolami częħć 6ŁPPn, 
PPw, Psk,Zl; częħć 7ŁPPw, Psk,Zl; częħć 02KL 
đączy się w jeden teren, któremu nadaje się symbol 
7a.UC; 

2) tereny oznaczone symbolami 8.PPn, Zl, W; 

9.KS1, KS2; 10.UCa, UCh, UCg, UCf, MZ;  

czŁ 11ŁZL”, W, Zlo đączy się w jeden teren, które-

mu nadaje się symbol 9a.UC; 

3) z częħci terenu 7ŁPPw, Psk,Zl wydziela się 
osobny teren, któremu nadaje się symbol 7bŁTś,  
a z częħci terenu 9ŁKS1,KS2 wydziela się osobny 
teren, któremu nadaje się symbol 9bŁTś; 

4)z częħci terenu 6ŁPPn, PPw, Psk,Zl wydziela 
się osobny teren, któremu nadaje się symbol 
8.MN,U; 

5) zmienia się symbol terenu 11ŁZL”,W,Zlo na 
11aŁZL”,W oraz jego granice, nie zmieniając usta-

leē dla tego terenu; 
6) zmienia się granice terenu 03KŚ, któremu 

nadaje się na rysunku zmiany ”lanu symbol KŚL; 
7) zmienia się symbol terenu KZ na KDZ. 

 

§ 4Ł1Ł Przedmiotem ustaleē zmiany ”lanu są 
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu 

obejmujące: 
1) zmianę ”rzeznaczenia terenów oraz linii roz-

graniczających tereny o róľnym ”rzeznaczeniu lub 
róľnych zasadach zagos”odarowania; 

2) dodatkowe zasady ochrony i ksztađtowania 
đadu ”rzestrzennego oraz ”arametry i wskaļniki 
ksztađtowania zabudowy oraz zagos”odarowania 
terenu; 

3) stawek ”rocentowych stanowiących ”od-

stawę do okreħlania o”đaty, o której mowa  
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospo-

darowaniu przestrzennym. 

2Ł W ustaleniach zmiany ”lanu nie zmienia się 
okreħlonych w ”lanie: 
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1) zasad ochrony i ksztađtowania ochrony ħro-

dowiska zawartych w szczególnych warunkach 
zabudowy i zagos”odarowania terenów; 

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego  

i zabytków oraz dóbr kultury ws”óđczesnej; 
3) zasad ochrony archeologicznych dóbr kultury; 
4) zasad obsđugi w zakresie komunikacji dro-

gowej; 

5) zasad obsđugi w zakresie infrastruktury tech-

nicznej; 

6) zadaē dla realizacji celów ”ublicznychŁ 
3Ł W ustaleniach zmiany ”lanu odstę”uje się od 

ustalenia szczegóđowych zasad i warunków scala-

nia nieruchomoħci i ich ”onownego ”odziađu na 
dziađki gruntu, ”oniewaľ w niniejszym ”lanie nie 
okreħlono obszarów (i ich granic) ”odlegających 
scaleniu i ”odziađowi ”rzez gminę, zgodnie z usta-

wą o gos”odarce nieruchomoħciamiŁ  
 

§ 5Ł1Ł Nastę”ujące oznaczenia graficzne rysun-

ku zmiany ”lanu są obowiązującymi ustaleniami 
planu: 

1) granica terenu objętego zmianą ”lanu, jako 
granica obowiązywania ustaleē zmiany ”lanu; 

2) linie rozgraniczające tereny; 
3) nieprzekraczalne linie zabudowy; 

4) symbole okreħlające zasadniczą funkcję terenuŁ 
2Ł Pozostađe oznaczenia graficzne mają charak-

ter informacyjny lub postulatywny. 

 

Śziađ II 
Ustalenia szczegóđowe  

dotyczące ”rzeznaczenia, zasad ochrony  
i ksztađtowania đadu ”rzestrzennego oraz ”arame-

trów i wskaļników ksztađtowania zabudowy oraz 
zagospodarowania terenu 

 

§ 6Ł1Ł Śla terenów oznaczonych symbolami 
7a.UC i 9a.UC o podstawowym przeznaczeniu pod 

usđugi (w tym usđugi handlu wielko”owierzchniowe-

go o ”owierzchni s”rzedaľowej ”onad 2000 m2)  

i do”uszczalnym ”od obiekty i urządzenia związane 
z obsđugą komunikacji (stacja ”aliw), ustala się na-

stę”ujące ”arametry i standardy ksztađtowania ”ro-

jektowanej zabudowy: 

1) do”uszcza się budowę centrum handlowego, 
galerii i su”ermarketu (lub zes”ođu obiektów); 

2) nakazuje się nie”rzekraczalne linie zabudowy 
okreħlone na rysunku ”lanu;  

3) nakazuje się maxŁ wysokoħć zabudowy 
usđugowej nie ”rzekraczającą 15,0 m; 

4) nakazuje się liczbę kondygnacji naziemnych 
Ō 1- 3; 

5) nakazuje się na budynkach usđugowych  
w zasadniczej częħci dach ”đaski o nachyleniu od 
00 do 15o lub w cađoħci lub częħci đu”inowy;  

6) nakazuje się maxŁ wysokoħć obiektów zwią-
zanych ze stacją ”aliw, w tym wiat nad dystrybu-

torami nie wyľszą niľ 6,0 m;  

7) nakazuje się dachy obiektów związanych ze 
stacją ”aliw ”đaskie o nachyleniu od 00 do 15o 

(ksztađt i nachylenie dachu wiat nad dystrybutora-

mi moľe być inny niľ na ”ozostađych obiektach); 
8) nakazuje się za”ewnienie miejsc postojo-

wych wg minŁ wskaļnika Ō1 miejsce postojowe 

na 20 m2 ”owierzchni s”rzedaľowej handlu; 
9) nakazuje się ”arkingi i ciągi komunikacji we-

wnętrznej utwardzone; 
10) nakazuje się ”owierzchnię biologicznie 

czynną minŁ 10%;  
11) nakazuje się ”owierzchnię zabudowaną Ō 

max. 60%; 

12) nakazuje się w”rowadzenie w rozwiąza-

niach technologicznych stacji ”aliw zabez”ieczeē 
”rzed ”rzedostaniem się substancji ro”o”ochod-

nych do gruntu, hermetyzację gos”odarki ”aliwo-

wej, monitoring wód gruntowych ”o”rzez zađoľe-

nie ”iezometrów; 
13) nakazuje się od”rowadzenie ħcieków o”a-

dowych ze stacji paliw, utwardzonego parkingu  

i dróg komunikacji wewnętrznej ”o ich ”odczysz-

czeniu (separacji) do kanalizacji; 

14) nakazuje się utrzymanie ”asa wysokiej zie-

leni wzdđuľ cieku wodnego sąsiadującego z tere-

nem 9a.UC; 

15) zakazuje się lokalizacji obiektów tymcza-

sowych;  

16) zakazuje się naziemnego usytuowania 
zbiorników na ”aliwa ”đynne (za wyjątkiem zbior-

ników LPG); 
17) do”uszcza się ”ođączenia obiektów usđu-

gowych đącznikiem; 
18) dopuszcza się lokalizację obiektów i urzą-

dzeē towarzyszących funkcji ”odstawowej terenu 
w tym obiektów i urządzeē infrastruktury tech-

nicznej; 

19) do”uszcza się w obiektach handlowych in-

ne usđugi (mŁinŁ bytowe, gastronomiczne, kultury); 
20) do”uszcza się urządzenie zieleni na nieza-

budowanej częħci terenu;  
21) do”uszcza się ograniczenie inwestycji ku-

baturowych na terenie 9aŁUC ze względu na wy-

soki ”oziom wód gruntowych; 
22) do”uszcza się ”odziađy terenów, ”od warun-

kiem za”ewnienia dla wydzielonych dziađek obsđugi 
komunikacyjnej drogami wewnętrznymi o szeroko-

ħci w liniach rozgraniczających minŁ 10,0 m i sze-

rokoħci jezdni minŁ 5,5 m, s”eđniającymi wymogi 
dróg ”oľarowych; 

23) ustala się minimalne wielkoħci wydzielo-

nych dziađek na 1,00 ha, minimalne szerokoħci 
frontów wydzielanych dziađek na nie mniej niľ 
80,0 m. 

2. Dla terenu 8.MN,U o podstawowym prze-

znaczeniu dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-

dzinnej i usđug ustala się nastę”ujące zasady, ”a-

rametry i wskaļniki ksztađtowania zabudowy  
i zagospodarowania terenu: 
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1) nakazuje się nie”rzekraczalne linie zabudowy 
okreħlone na rysunku ”lanu;  

2) nakazuje się maxŁ wysokoħć zabudowy nie 
”rzekraczającą 10,5 m;  

3) nakazuje się liczbę kondygnacji naziemnych - 2; 

w tym jedna w ”oddaszu uľytkowym dachu strome-

go o nachyleniu ”ođaci od 350 do 45o;  

4) nakazuje się ”owierzchnię zabudowaną Ō 

maxŁ 45%, a ”owierzchnie biologicznie czynną 
min. 45%; 

5) do”uszcza się wolnostojącą zabudowę go-

s”odarczą (garaľ) o wysokoħci nie”rzekraczającej 
3,0 z dachem ”đaskimŁ 

3. Śla terenów 7b.TE i 9b.TE o podstawowym 

”rzeznaczeniu dla obiektów i urządzeē elektro-

energetyki ustala się nastę”ujące zasady, ”arame-

try i wskaļniki ksztađtowania zabudowy i zagos”o-

darowania terenu: 

1) nakazuje się wysokoħć zabudowy nie ”rze-

kraczającą 6 m;  
2) do”uszcza się stacje transformatorowe kon-

tenerowe; 

3) nakazuje się ”owierzchnię biologicznie czyn-

ną minŁ 10%; 
4) do”uszcza się nasadzenia zieleni izolacyjno - 

ekranującejŁ 
4Ł W § 15 uchwađy Nr XXł320ł04 Rady Miej-

skiej w Nysie z dnia 25 lutego 2004 r. symbol  

œ01 KZŒ zastę”uje się symbolem œKŚZŒŁ 
5Ł W § 16 uchwađy Nr XXł320ł04 Rady Miej-

skiej w Nysie z dnia 25 lutego 2004 r. symbol  

œ02 KUlŒ zastę”uje się symbolem œKŚLŒŁ  
 

Śziađ III 
Ochrona wartoħci kulturowych 

 

§ 7Ł Odkrycie ”rzedmiotów ”rzy”uszczalnie za-

bytkowych w trakcie ”rowadzenia robót budowla-

nych i ziemnych wymaga:  

1) wstrzymania robót mogących uszkodzić lub 
zniszczyć odkryty ”rzedmiot; 

2) zabezpieczenia tego przedmiotu i miejsca je-

go odkrycia; 

3) niezwđocznego ”owiadomienia O”olskiego 
Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków lub Bur-

mistrza Nysy.  

 

Śziađ IV 

Opđaty od wzrostu wartoħci nieruchomoħci 
 

§ 8Ł Ustala się nastę”ujące stawki ”rocentowe 
stanowiące ”odstawę do okreħlania o”đaty, o któ-
rej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy: 

- dla terenów objętych zmianą ”lanu ustala się 
stawkę w wysokoħci 30 %Ł 

 

Śziađ V 

Przepisy koēcowe 

 

§ 9Ł Tracą moc dotychczasowe ustalenia miej-

scowego planu zagospodarowania przestrzennego 

obszaru miejskiego Gminy Nysa w rejonie ul. Zwy-

cięstwa uchwalonego uchwađą Nr XXł320ł04 Ra-

dy Miejskiej w Nysie z dnia 25 lutego 2004 r.  

w częħci objętej niniejszą zmianą ”lanuŁ 
 

§ 10Ł Wykonanie uchwađy ”owierza się Burmi-

strzowi Nysy. 

 

§ 11Ł Uchwađa ”odlega ogđoszeniu w Śzienniku 
Urzędowym Województwa O”olskiego i wchodzi 
w ľycie ”o u”đywie 30 dni od ogđoszeniaŁ 

 

Przewodniczący Rady 

Feliks Kamienik 

 

 

Zađącznik nr 2 

do uchwađy Nr XXXVIIł566ł09 

Rady Miejskiej w Nysie  

z dnia 12 ”aļdziernika 2009 rŁ 
 

Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych 
w zmianie miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego obszaru miejskiego Gminy Nysa  

w rejonie ulicy Zwycięstwa, inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej, które naleľą do zadaē 
wđasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania, 
zgodnie z przepisami o finansach publicznych 

 

Na ”odstawie artŁ 20 ustŁ w związku z art. 27 

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu  

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, 

poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 

1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 

1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 

1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r.  

Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237) i art. 167 

ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r.  

o finansach publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 

2104 z ”óļnŁ zmŁ), Rada Miejska w Nysie roz-

strzyga, co nastę”uje: 
 

1. Na terenie objętym zmianą miejscowego ”la-

nu zagospodarowania przestrzennego obszaru 

miejskiego Gminy Nysa w rejonie ulicy Zwycię-
stwa, nie ”rzewiduje się realizacji inwestycji  
z zakresu infrastruktury technicznej i dróg, które 
naleľą do zadaē wđasnych gminyŁ 

2. W związku z brakiem zadaē wđasnych gminy 
na terenie objętym zmianą ”lanu odstę”uje się od 
rozstrzygnięcia o s”osobie ich realizacji i zasadach 
ich finansowania. 
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Zađącznik nr 3 

do uchwađy Nr XXXVIIł566ł09 

Rady Miejskiej w Nysie  

z dnia 12 ”aļdziernika 2009 rŁ 
 

Rozstrzygnięcie o rozpatrzeniu uwag do projek-

tu zmiany miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego obszaru miejskiego Gminy Nysa  

w rejonie ulicy Zwycięstwa 

 

Zgodnie z wymogiem artŁ 20 ustŁ 1 w związku 
z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla-

nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  

(Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, 

Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954, 

Nr 130, poz. 1087; z2006 r. Nr 45, poz. 319,  

Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880;  

z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237), 

Rada Miejska w Nysie rozstrzyga, co nastę”uje: 
 

Biorąc ”o uwagę stanowisko Burmistrza o nie-

zgđoszeniu uwag do ”rojektu ”lanu wyđoľonego do 
”ublicznego wglądu, nie rozstrzyga się o s”osobie 
ich rozpatrzenia. 
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