Dziennik Urzedowy
Wojewoddztwa Pomorskiego Nr 32

— 2108 —

Poz. 612

612

UCHWALA Nr XXX/838/08
Rady Miasta Gdanska
z dnia 27 listopada 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Oliwa Gérna
rejon zespotu Mtyna XV w miescie Gdansku.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zm: z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr
141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.
1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635 z 2007 r.
Nr 127 poz. 880), i art. 18 ust. 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr
80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568 z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337 oraz z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr
173 poz. 1218) uchwala sie, co nastepuje:

§1

Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Gdanska” uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Oliwa Gérna rejon zespotu Mtyna XV w mie-
Scie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 0238) zwany dalej
.planem”, obejmujacy obszar okoto 3,2 ha ograniczony:

— od potudnia odnoga ulicy Bytowskiej,

— od zachodu zespotem ogrodéw dziatkowych,

— od potnocy zespotem zabudowy przy ul. Bytowskiej 1

i Kuzni Wodnej,
— od wschodu ulicg Bytowska.

§2
Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o
jednakowych zasadach zagospodarowania, ktérego prze-
znaczenie zostato okreslone w § 3 i odpowiedniej karcie
terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci i urzadzenia
sieciowe infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe
telefonii komorkowej) oraz zielen

2) intensywnos$¢ zabudowy — stosunek powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw
na dziatce do powierzchni dziatki. W karcie terenu mozna
ustali¢ intensywnos$¢ zabudowy dla terenu.

3) powierzchnia catkowita budynku — suma powierzchni
wszystkich kondygnacji budynku, mierzonych po obrysie
zewnetrznym budynku z wtgczeniem tynkéw i oktadzin, na
poziomie posadzki pomieszczen lub ich czesci o wysokosci
ponad 1,90 m, zamknietych i przekrytych ze wszystkich
stron, z wyjatkiem nadbudéwek ponad dachem, takich jak
maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyza-
cyjna lub kottownia. Do powierzchni catkowitej nie wlicza
sie przykltadowo powierzchni loggii, balkondw, galerii,
tarasow

4) powierzchnia uzytkowa budynku — powierzchnia catkowita
pomniejszona o powierzchnie zajete przez: konstrukcje, in-
stalacje oraz klatki schodowe, szyby windowe, wbudowane
garaze i parkingi oraz pomieszczenia nieuzytkowe

5) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$-
cig gospodarczg — mieszkanie:

a) wlasciciela podmiotu gospodarczego,

b) stréza lub

c) technologa, o ile dziatalno$¢ wymaga catodobowego
nadzoru technologicznego,

na dziatce wspdlnej z obiektem gospodarczym. Dopusz-
cza sie najwyzej dwa mieszkania (w odrebnym budynku
mieszkalnym lub w budynku wspdlnym z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza), przy czym faczna powierzch-
nia uzytkowa mieszkan nie moze przekraczac tacznej po-
wierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalnosci
gospodarczej
6) typ zabudowy — zespdt nastepujacych cech zabudowy:
usytuowanie budynku na dziatce, gabaryty budynku,
rodzaj dachu (ptaski, stromy).
Jezeli w ustaleniu jest mowa o projektowanej zabudowie
w typie zabudowy istniejacej — typ ten okresla zabudowa
istniejgca w bezposrednim sasiedztwie projektowanej.
Na fragmentach niezabudowanych, poza bezposrednim
sgsiedztwem zabudowy istniejgcej — ustalenie typu zabu-
dowy nie obowiazuje, chyba ze takze dla tych fragmentow
zostat ustalony obowigzujacy typ zabudowy
wysokos¢ zabudowy — wysokos$¢ mierzona od najnizszej
rzednej rzutu pionowego obrysu s$cian lub podpér naj-
nizszej kondygnacji nadziemnej na powierzchnie terenu
(odwzorowang na podktadzie mapowym rysunku planu)
do najwyzszej kalenicy dachu lub najwyzszego punktu na
pokryciu kubatury budynku albo attyki.
Do wysokosci zabudowy nie wlicza sie urzadzen, insta-
lacji i elementow technicznych, rekreacyjno-sportowych,
reklamowych (o ile nie majg formy attyki), takich jak:
anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory,
nadbudowki nad dachami (np. maszynownie dzwigéw,
centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kottownie), ktére
postrzegane z poziomu podtogi parteru (z odlegtosci od
zabudowy nie mniejszych niz dwie i nie wigkszych niz
trzy jej wysokosci) nie podwyzszaja optycznie zabudowy
SWO0jg masa.
Dopuszcza sie mierzenie wysokosci oddzielnie dla po-
szczegolnych czesci budynkéw

8) bryta budynku — zespét nastepujgcych cech budynku: typ
zabudowy, ksztatt dachu, rozcztonkowanie
a) ksztalt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek

kalenicy, typ konstrukcyjny (mansardowy, naczétkowy,
pulpitowy itp.), kat nachylenia potaci, kolor i materiat
pokrycia,

b) rozcztonkowanie: ksztatt rzutu budynku, zréznicowanie
wysokosci budynku, cokdt, ryzality, wneki, wykusze,
wiezyczki, lukarny, balkony,

9) charakter budynku — zespét nastepujacych cech budynku:
bryta budynku, rozplanowanie i proporcje otworéw okien-
nych, kolorystyka

10) dach stromy — dach, ktéry spetnia rownoczesnie naste-
pujace warunki:

a) potaci dachowe sg nachylone do poziomu pod katem
wiekszym niz 30°, w przypadku gérnej potaci dachu
mansardowego — pod katem wiekszym niz 10°

b) powierzchnia lukarn przykrytych potaciami o mniejszym
nachyleniu nie przekracza potowy catej powierzchni
przykrytej dachem

Za dach stromy uwaza sie rowniez dachy w ksztatcie

koputy, kolebki itp. dachy widoczne z poziomu terenu
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11) Ogdlnomiejski System Terendéw Aktywnych Biologicznie
(OSTAB) — ciagta struktura przestrzenna wigzaca ze sobg,
najbardziej wartosciowe, réznorodne tereny zieleni i frag-
menty terendw otwartych (w tym woéd powierzchniowych)
oraz wybrane tereny zainwestowania miejskiego o ogra-
niczonej zabudowie, a takze zapewniajgca ich powigzanie
z odpowiednimi terenami pozamiejskimi. OSTAB skfada
sie z podstawowych elementéw strukturalnych i ciggéow
taczacych, ktére zapewniajg zachowanie w jego obrebie
ekologicznych regut ciggtosci w czasie i przestrzeni oraz
réznorodnosci biologicznej

maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia

ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sie wzno-

szenie budynkdéw oraz — okreslonych w ustaleniach planu

— budowli. Linia nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggii,

gzymsoéw, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad wej-

Sciami, ryzalitow, przedsionkow, schodow zewnetrznych,

pochylni, taraséw, czesci podziemnych obiektéw budow-

lanych, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej,

obowiazujaca linia zabudowy — maksymalna nieprzekra-
czalna linia zabudowy, na ktérej musi by¢ usytuowane
przynajmniej 80% powierzchni elewacji budynku oraz

— okreslonych w ustaleniach planu — budowli,

14) uktad odwadniajgcy — uktad obejmujacy szczelne, otwarte
lub zamkniete systemy kanalizacji deszczowej, cieki na-
turalne, kanaty, rowy i drenaze

15) zielen do utrzymania i wprowadzenia — obszar zieleni
wyznaczony w planie wewnatrz terenu o innym przezna-
czeniu z okreslonych przestrzennie powodow $rodowi-
skowych, takich jak: ochrona istniejgcych skupisk zieleni,
wskazania do pokrycia terenu zielenig (np. skarpy, za-
grozenie osuwiskami, podmoktosci), lokalne powigzania
ekologiczne, zielen izolacyjna. Minimum 80% obszaru tej
Zieleni musi stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna.
W karcie terenu mozna ustali¢ odrebnie dla tych obsza-
réw wiekszy jej udziat. Jako zielen towarzyszaca innym
funkcjom, utrzymywana i pielegnowana przez wtasciciela
terenu (uzytkownika) moze ona by¢ urzadzona i stuzy¢
celom rekreacyjnym w stopniu i w sposob nie kolidujacy z
celami jej ustalenia. Na tych zasadach w granicach zieleni
do utrzymania i wprowadzenia dopuszcza sie:

— Sciezki piesze i rowerowe, matg architekture i placyki
zabaw dla dzieci, drogi eksploatacyjne dla urzadzen
infrastruktury technicznej, chyba ze w karcie terenu
ustalono inaczej,
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— terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne o po-
wierzchniach nie przekraczajacych powierzchni boisk
do gier matych — w przypadku dopuszczenia ich
w karcie terenu,

— ciggi pieszo-jezdne, dojazdy, ulice wewnetrzne — bez
miejsc postojowych — w przypadku dopuszczenia ich
w karcie terenu wraz z okresleniem warunkow (np.
liczba, orientacyjna lokalizacja)

§3

Oznaczenia literowe lub literowo — cyfrowe dotyczace

przeznaczenia terendw uzyte w niniejszym planie:

U33 tereny zabudowy ustugowej komercyjne i publiczne,

Z wylgczeniem:

1) rzemiosta produkcyjnego

2) stacji paliw

3) warsztatéw samochodowych blacharskich i lakierni-
czych

4) stacji obstugi samochodow ciezarowych i autobusow

Dopuszcza sie:

1) parkingi i garaze dla samochoddw osobowych

2) salony samochodowe (z serwisem)

3) mate hurtownie do 2000 m? powierzchni

4) budynki zamieszkania zbiorowego

5) mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatal-
noscig gospodarczg

ZP tereny zieleni urzadzonej, takie jak: parki, ogrody, zie-

len towarzyszaca obiektom budowlanym, zielence, arboreta,
alpinaria, grodziska, kurhany, zabytkowe fortyfikacje

§4

1. Wody opadowe i roztopowe pochodzace z zanieczysz-

czonych powierzchni szczelnych wymagajg oczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Caly obszar planu potozony jest w powierzchniach ograni-

czajgcych dopuszczalne gabaryty obiektow budowlanych
oraz naturalnych, wynikajgcych z usytuowania Portu Lot-
niczego Gdansk im. Lecha Watesy — zagospodarowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§5

. Ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania zapotrze-

bowania inwestycji na miejsca postojowe dla samochodoéw
osobowych.

Wskazniki miejsc
postojowych
. . Podstawa
Lp. Rodzaj funkgcji odniesienia .strefa C
strefa nieograniczonego
parkowania
1 2 4
1. Budynki mieszkalne 1 mieszkanie MIN. 2
jednorodzinne
2. Hotele 1 pokoj MIN. 0,6
3. |Restauracje, kawiarnie, bary IlOO miejsc MIN. 15
onsumpc.
2 2
4. | Muzeamaledo1000m™ | 1000 m™pow. —y,y 46403 m.p. dia autokaru
powierzchni wystawienniczej| wystawienniczej
5. Kryte ptywalnie 100 m? lustra wody MIN. 5
6. |Korty tenisowe (bez widzéw) 1 kort MIN. 2
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2. Dla funkgji nie wymienionych w ust. 1 wskazniki parkingowe §6

stosuje sig odpowiednio. 1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 3 tereny

oznaczone symbolami trzycyfrowymi od 001 do 003.
2. Ustalenia szczegétowe planu sg nastepujace:

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA GORNA
REJON ZESPOLU MLYNA XV W MIESCIE GDANSKU

NR EW. PLANU 0238

1. NUMER 001 2. POWIERZCHNIA 1,69 ha
3. PRZEZNACZENIE

ZP TERENY ZIELENI URZADZONEJ

4. FUNKCJE WYLACZONE
[ nie ustala sie |
5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM
[ nie ustala sie |

6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £t ADU PRZESTRZENNEGO

1) ogolnodostepny cigg pieszo rowerowy wzdtuz granicy z terenem 003-U33, jak na rysunku planu

2) stosuje sie zasady, o ktérych mowa w pkt 7,10,11

7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy — nie dotyczy

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — nie dotyczy

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 80% powierzchni dziatki

4) intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy

5) wysokos¢ zabudowy — nie dotyczy

6) formy zabudowy — nie dotyczy

7) ksztalt dachu — nie dotyczy

8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

[ nie dotyczy

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) dostepnos¢ drogowa — z ul. Bytowskiej (poza granicami planu)

2) parkingi — wyklucza sie, z zastrzezeniem pkt 13.1)

3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej

4) odprowadzenie $ciekdw — nie dotyczy

5) odprowadzenie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajgcego

6) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej

7) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy

8) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy

9) gospodarka odpadami: odpady komunalne — po segregacji wywo6z na sktadowisko miejskie
pozostate — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami

10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne — nie dotyczy

10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony débr kultury — teren objety strefg ochrony krajobrazu i Srodowiska naturalnego.

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej:

a) istniejgce uksztattowanie terenu do zachowania,

b) ogrodzenia mozliwe wytgcznie azurowe, z wykluczeniem przeset z prefabrykatéw betonowych,

c) zakaz stosowania nawierzchni bitumicznych i betonowych,

d) zakaz lokalizacji wolnostojgcych masztow telefonii komorkowe;j,

e) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych wolnostojgcych oraz umieszczania reklam na
ogrodzeniach

f) ogrodzenia terenu nie mogg przestania¢ panoram widokowych w gtgb doliny;

Q) zakaz wprowadzenia zwartej zieleni wysokiej przestaniajgcej panoramy widokowe w gtgb doliny

w pasie pomiedzy potokiem i zbiornikiem retencyjnym, a ul. Bytowska,
3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych:
a) ochronie podlega historyczny uktad wodny wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi.
b) zachowac otwarty przebieg koryt potokéw, dopuszcza sie regulacje przekroju poprzecznego
i umocnienie brzegdw z wytgczeniem powierzchni betonowych
11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
1) teren objety Ogolnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB)
2) maksymalne zachowanie istniejgcego drzewostanu
3) utrzymanie wokot pomnika przyrody, o ktérym mowa w pkt. 18.2), powierzchni biologicznie czynnej,
w sytuacjach szczegdlnych dopuszcza sie wykonanie nawierzchni azurowej
4) zachowanie szerokiego (10 m) pasa istniejgcej roslinnosci hydrogenicznej wokot zbiornika Prochowego
5) zastosowanie powierzchni przepuszczalnej lub poétprzepuszczalnej dla ogéinodostepnego ciggu pieszo-
rowerowego
6) w przypadku wycinki drzew nalezy posadzi¢ 3 nowe nasadzenia (zgodne z siedliskiem) za 1 wyciete drzewo
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12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
[ nie dotyczy |

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
[ zakaz tymczasowego zagospodarowania |

14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI
[ nie ustala sie |
15. STAWKA PROCENTOWA
[30% |
16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
1) caty obszar planu potozony w obrebie terenu wpisanego do rejestru zabytkéw jako uktad urbanistyczny Starej
Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego — zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi
2) na terenie znajdujg sie Potok Oliwski, Potok Prochowy, zbiornik retencyjny nr 11 stanowiace wody ptyngce —
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi
17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU
[ nie ustala sie |
18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH
1) na terenie znajdujg sie Potok Oliwski, Potok Prochowy, zbiornik retencyjny nr 11 — zaleca sie umozliwienie
dojazdu o szeroko$ci 5 m dla celéw eksploatacyjnych
2) w bezpo$rednim sgsiedztwie terenu znajduje sie pomnik przyrody oznaczony na rysunku planu

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA GORNA
REJON ZESPOLU MLYNA XV W MIESCIE GDANSKU

NR EW. PLANU 0238

1. NUMER 002 2. POWIERZCHNIA 0,92 ha
3. PRZEZNACZENIE

TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ

Uu33 — hotel wraz z funkcjami zwigzanymi z bezpos$rednig jego
dziatalnoécig (takimi jak: restauracje, kawiarnie, bary, mate muzea do
1000 m? powierzchni wystawienniczej, kryte ptywalnie, mieszkanie
integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarczg)

4. FUNKCJE WYLACZONE
[ nie ustala sie |
5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM
[ nie ustala sie |

6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO
[ stosuje sie zasady, o ktérych mowa w pkt 7,10,11 |
7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: a) obowigzujgce — po obrysie budynkéw istniejgcych i projektowanego jak na rysunku planu;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: - maksymalnie 30%
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni terenu

4) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie ustala sie maksymalna — 0,6

5) wysokos¢ zabudowy: minimalna — nie ustala sie maksymalna — 13,0m

6) formy zabudowy - w typie zabudowy istniejgcej z wyjatkiem zabudowy nowoprojektowanej z zastrzezeniem
p. 10.2) a)ib)

7) ksztalt dachu — stromy o symetrycznym nachyleniu pofaci z zastrzezeniem p. 10.2) a) - nie dotyczy
przybudéwek dworu, werandy i pawilonu ogrodowego wymienionego w p. 10.2) b)
8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
[ nie dotyczy
9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) dostepnos¢ drogowa — z ul. Bytowskiej (poza granicami planu)
2) parkingi
a) do realizacji na terenie zgodnie z § 5 uchwaty, z zastrzezeniem punktu b) i c)
b) dla kazdej og6lnodostepnej funkcji bezposrednio zwigzanej z dziatalnoscig hotelu wskazniki
miejsc parkingowych nalezy nalicza¢ oddzielnie ponad potrzeby hotelu zgodnie z § 5 uchwaty,
c) dopuszcza sig realizacje czesci miejsc parkingowych na terenie 003-U33
3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej
4) odprowadzenie sciekow — do kanalizacji sanitarnej
5) odprowadzenie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajgcego
6) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy
8) zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej lub niskoemisyjnych zrddet lokalnych
9) gospodarka odpadami: odpady komunalne — po segregacji wywo6z na sktadowisko miejskie
pozostate — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
10) planowane urzadzenia i sieci maaistralne — nie dotvczv
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10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony débr kultury — teren objety strefg ochrony krajobrazu i Srodowiska naturalnego

2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:

a) ochronie podlega historyczna struktura przestrzenna dawnego zatozenia dworsko parkowego,
tj. gabaryty, charakter i lokalizacja zabudowy, podjazd przed dworem, dziedziniec folwarczny,
zatozenie zieleni)

b)  zakaz nowej zabudowy kubaturowej za wyjatkiem parterowego, wolnostojgcego pawilonu
ogrodowego o lekkiej konstrukcji w duzych ptaszczyznach przeszklonej

c) zakaz wprowadzania wtornych podziatéw geodezyjnych

d) istniejgce uksztattowanie terenu do zachowania

e) ogrodzenia mozliwe wytgcznie azurowe, z wykluczeniem przeset z prefabrykatow betonowych

f) zakaz stosowania nawierzchni bitumicznych i betonowych

g) ogrodzenia nie mogg przestania¢ panoram widokowych w gigb doliny

h)  zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych wolnostojgcych i reklam na budynkach i ogrodzeniach
za wyjgtkiem szyldow zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig o max. powierzchni 0,5m

i) zakaz lokalizacji wolnostojgcych masztéw telefonii komérkowe;j

3) zasady ochrony obiektéw o warto$ciach kulturowych: - ochronie podlega starodrzew historycznego
zatozenia parkowego
11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

1) teren obiety Oadlnomieiskim Systemem Terendéw Aktvwnvch Bioloaicznie (OSTAB)
2) zielen do utrzymania | wprowadzenia — jak na rysunku planu

3) maksymalne zachowanie istniejgcego drzewostanu
4) utrzymanie wokot pomnika przyrody, o ktérym mowa w pkt. 16.3, powierzchni biologicznie czynnej,
w sytuacjach szczegdblnych dopuszcza sie wykonanie nawierzchni azurowej
12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
[ nie dotyczy |
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
| zakaz tymczasowego zagospodarowania |
14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI
[ nie ustala sie |
15. STAWKA PROCENTOWA
[30% |
16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
1) caty obszar planu potozony w obrebie terenu wpisanego do rejestru zabytkéw jako uktad urbanistyczny Starej
Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego — zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi
2) budynek dworu Bytowska 4 oznaczony na rysunku planu wpisany do rejestru zabytkéw - zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrebnymi
3) w potudniowej czesci terenu zlokalizowany jest pomnik przyrody oznaczony na rysunku planu -
zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi
17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU
[ nie ustala sie |
| 18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH |
nie ustala sie

KARTA TERENU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OLIWA GORNA
REJON ZESPOLU MLYNA XV W MIESCIE GDANSKU

NR EW. PLANU 0238

1. NUMER 003 2. POWIERZCHNIA 0,59 ha
3. PRZEZNACZENIE

us33 TEREN ZABUDOWY USEUGOWELJ - parking i korty
tenisowe

4. FUNKCJE WYLACZONE
[ nie ustala sie |
5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY Z PLANEM
[ nie ustala sie |

6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £LADU PRZESTRZENNEGO
[ stosuje sie zasady, o ktérych mowa w pkt 7,10,11,14 |
7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy — nie dotyczy
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — nie dotyczy
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki
4) intensywnos$¢ zabudowy — nie dotyczy
5) wysoko$¢ zabudowy — nie dotyczy
6) formy zabudowy — nie dotyczy
7) ksztalt dachu — nie dotyczy
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8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
[ nie dotyczy
9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) dostepnos¢ drogowa — z ul. Bytowskiej (poza granicami planu)
2) parkingi — do realizacji na terenie zgodnie z § 5 uchwaty, jednak nie mniej niz 15 miejsc postojowych
3) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej
4) odprowadzenie $ciekdw — nie dotyczy
5) odprowadzenie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do uktadu odwadniajgcego
6) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej
7) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy
8) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy
9) gospodarka odpadami: odpady komunalne — po segregacji wywéz na skladowisko miejskie
pozostate — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
10) planowane urzgdzenia i sieci magistralne — nie dotyczy
10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) strefy ochrony débr kultury — teren objety strefg ochrony krajobrazu i Srodowiska naturalnego
2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:
a) zakaz wprowadzania wtornych podziatow geodezyjnych
b) istniejace uksztattowanie terenu do zachowania z zastrzezeniem pkt. 11.3)
c) ogrodzenia mozliwe wytgcznie azurowe, z wykluczeniem przeset z prefabrykatow betonowych
d) ogrodzenia nie moga przestania¢ panoram widokowych w gigb doliny
e) zakaz stosowania nawierzchni bitumicznych i betonowych
f) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych wolnostojgcych oraz umieszczania reklam na
ogrodzeniach
g) zakaz lokalizacji wolnostojgcych masztéw telefonii komorkowe;j
h)  zakaz wprowadzenia zwartej zieleni wysokiej przestaniajacej panoramy widokowe w gtab doliny
i) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, w tym przekrycia kortow tenisowych
3) zasady ochrony obiektéw o warto$ciach kulturowych: nie dotyczy
11. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY
1) teren objety Ogdlnomiejskim Systemem Terenéw Aktywnych Biologicznie (OSTAB)
2) wypetnienie zielenig urzgdzong wszystkich przestrzeni nie przeznaczonych pod korty i parkingi
3) maksymalna wysoko$¢ skarp utworzonych przy niwelacji terenu mierzona od korony skarpy do jej podstawy
nie wieksza niz 1,0 m
4) zakaz usypywania skarp ponad naturalng najwyzsza wysokos¢ terenu
5) zakaz lokalizacji trybun przy kortach za wyjatkiem siedzisk usytuowanych na skarpach powstatych przy
niwelacji terenu
12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
[ nie dotyczy |
13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
| zakaz tymczasowego zagospodarowania |
14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI
cze$¢ terenu objeta granicami obszaru rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej jak na
rysunku planu:
1) planowane dziatania:
a) likwidacja istniejgcego zainwestowania ogrodéw dziatkowych
b) wprowadzenie matej architektury, zieleni i oswietlenia
c) modernizacja i rozbudowa istniejgcej infrastruktury technicznej
2) oczekiwane rezultaty:
a) poprawa wizerunku terenu
b) zachowanie istniejgcych waloréw krajobrazowych,
c) wyposazenie terenu w atrakcyjne ustugi oraz uzyskanie nowego zainwestowania
d) uporzadkowanie przestrzeni oraz wyposazenia terenu w zielen
3) parametry i warunki zagospodarowania ujete zostaty w punktach 7, 9, 10 11
15. STAWKA PROCENTOWA
[30% |
16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
caty obszar planu potozony w obrebie terenu wpisanego do rejestru zabytkow jako uktad urbanistyczny Starej
Oliwy wraz z zespotem Potoku Oliwskiego — zagospodarowanie zgodne z przepisami odrebnymi
17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU
[ zakaz budowy obiektdéw kubaturowych
18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI ADMINISTRACYJNYCH
parkingi zlokalizowane na powierzchniach przepuszczalnych nie mogg by¢ uznane za powierzchnie biologicznie
czynng
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§7

Zatacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej inte-

gralne czesci sa:

1) czes¢ graficzna — rysunek planu Oliwa Gérna rejon
zespotu Miyna XV w miescie Gdansku w skali 1:1000
(zatacznik nr 1),

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do pro-
jektu planu (zatacznik nr 2),

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania (zatacznik nr 3).

§8
Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta Gdanska do:
1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwa-
ty wraz z dokumentacjg planistyczng w celu oceny zgodnosci
z prawem,

2) publikacji niniejszej uchwaty na stronie internetowej Miasta
Gdanska.

§9

Traci moc we fragmencie objetym granicami niniejszego

planu:

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego frag-
mentu Zespotu Rekreacyjnego Dolina Radosci — czes¢
centralna w miescie Gdansku uchwalony Uchwatg
nr XIX/567/04 Rady Miasta Gdanska z dnia 22.01.2004 r.
(Dz. Urz. Woj. Pom. nr 23 poz. 499 z dnia 27.02.2004 r.)

§ 10

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogtosze-
nia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Pomorskiego
z wyjatkiem § 8, ktory wchodzi w zycie z dniem podjecia
uchwaty.

Przewodniczacy
Rady Miasta Gdanska
Bogdan Oleszek

Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr XXX/838/08
Rady Miasta Gdanska

z dnia 27 listopada 2008 r.

0238
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXX/838/08
Rady Miasta Gdarska

z dnia 27 listopada 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego Oliwa Gérna rejon zespotu Mtyna XV
w miescie Gdansku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu

Do projektu planu nie ztozono uwag.

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXX/838/08
Rady Miasta Gdanska

z dnia 27 listopada 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego Oliwa Gorna rejon zespotu Mtyna XV
w miescie Gdansku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

W obszarze planu nie wystepujg inwestycje z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych

gminy.

613

UCHWALA Nr XXIX/311/2008
Rady Miejskiej w Leborku
z dnia 2 grudnia 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego srédmiescia Leborka.

Na podstawie: art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zn. zm.); art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pézn. zm.); chwala
sie, co nastepuje:

Rozdziat 1. — Przepisy ogodine

§1
1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Leborka” uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego srodmiescia Leborka dla terenu

o powierzchni ok. 29,5 ha.

2. Granice terenu stanowia:

a) od potudnia Aleja Niepodlegtosci,

b) od wschodu Ul. Kossaka — DW nr 214,

c) od pétnocy Aleja Wolnosci,

d) od zachodu Aleja Wolnosci wraz z dziatkami przylegaja-
cymi do niej po zachodniej stronie oraz dziatkami przy-
legajacymi w rejonie skrzyzowania z ul. Armii Krajowe;j
i ul. 1 Maja.

§2
1. Integralng czescig uchwalty jest:
1) Zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu;
2) Zatacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie
w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) Zatacznik nr 3 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
2. Czesc¢ tekstowa uchwalty sktada sie z pieciu rozdziatéw:
1) Rozdziat 1 — przepisy ogdlne. Przepisy ogdlne zwierajg
m.in. wyjasnienie zasad konstrukgcji planu oraz definicje
terminéw uzytych w planie;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia ogdlne dotyczace catego tere-

nu;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegotowe dla terendw ele-
mentarnych;

4) Rozdziat 4 — Ustalenia dla terenéw systemu komunika-
cyjnego;

6) Rozdziat 5 — Przepisy koncowe.

§3

Na terenie objetym planem obowigzujg nastepujace defi-

nicje terminéw uzytych w planie:

1) budynki zamieszkania zbiorowego — nalezy przez to
rozumie¢ budynki przeznaczone do okresowego lub
statego pobytu ludzi:

a) zaspakajajace specyficzne potrzeby mieszkaniowe
— dom dziecka, dom rencistéw, dom zakonny, internat,
dom studencki,

b) zwigzane ze Swiadczeniem ustug turystycznych w
obiektach hotelarskich — hotel, motel, pensjonat,
dom wycieczkowy, dom wypoczynkowy, schronisko
mtodziezowe, schronisko,

c) inne specjalistyczne — budynek koszarowy, budynek
zakwaterowania na terenie zaktadu karnego, aresztu
sledczego, zaktadu poprawczego, schroniska dla
nieletnich;

2) dostep do terenu:

a) dostep ogolny — nalezy przez to rozumie¢ dostep
do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi ogra-
niczeniami podmiotowymi ani przedmiotowymi, w
szczegolnosci ogrodzeniami, biletami wstepu, porg
doby,

b) dostep publiczny — nalezy przez to rozumie¢ dostep
do terenu (obiektu) nielimitowany zadnymi ogranicze-
niami podmiotowymi. Wstep na teren (do obiektu) o
dostepie publicznym zapewniony jest kazdej osobie
spetniajacej warunki o charakterze organizacyjnym
(np. dostep tylko w ustalonych godzinach, dostep w
okreslonym celu) lub finansowym (np. bilety wstepu,
ustalone optaty za korzystanie z terenu czy obiek-
tu);

3) dziatania przy zabytkach:

a) konserwacja zabytku — state utrzymywanie zabytku
w dobrym stanie poprzez dorazne drobne napra-
wy; wzmochienie substancji i struktury zabytku z
wykluczeniem zmian w uksztattowaniu i wygladzie
obiektu,

b) restauracja zabytku — niewielkie, ograniczone
iloSciowo uzupetnienia odrézniajace sie od czesci
autentycznych,

€) nowe uzupetnienie zabytku — niezbedne uzupetnienia
substancji zabytkowej, noszace cechy wspotczesne,
zgodne z kompozycjg zabytku i jego otoczenia;



