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UCHWALA Nr 95/V1/11/2011

RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA

z dnia 14 czerwca 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego strefy ,A"”
uzdrowiska i terenéw przylegtych — etap I.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40
ust. 1, art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 mar-
ca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.; Dz. z 2002r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806;
2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568;
2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203;
2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457;
2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337;
2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 173, poz. 1218;
2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458;
2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241,
2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 106, poz. 675,
2011r. Nr 32, poz. 159) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80,
poz. 717 z p6ézn. zm.; Dz. z 2004r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr
130, poz. 1087; z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635; z 2007r. Nr 127, poz. 880; z 2008r. Nr
199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz.
1413; z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474,
Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804), uchwala sie,
co nastepuje:

z
z
z
z
z
z
z
z
z

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8 1.1. Zgodnie z uchwatg nr 541/1V/34/2006
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia
23 maja 2006r. w sprawie przystgpienia do spo-
rzgdzenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego strefy ,,A” uzdrowiska i tere-
noéw przylegtych, zmienionej uchwatg nr
41/V1/7/2011 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 30 marca 2011r. po stwierdzeniu zgodno-
Sci z ustaleniami studium uwarunkowan i kie-
runkdw zagospodarowania przestrzennego mia-
sta i gminy Konstancin-Jeziorna, zatwierdzonym
uchwatg nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstan-
cin-Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999r., uchwala
sie miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego strefy ,A” uzdrowiska i terendw
przylegtych — etap |, zwany dalej planem.

2. Granica obszaru planu okreslona zostata
na rysunku planu.

§ 2. Zatgcznikami do planu, stanowigcymi in-
tegralng czesc¢ tekstu uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:2000, wraz z wyry-
sem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Konstan-
cina-Jeziorna, stanowigcy zatacznik nr 1;

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finan-
sowania, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 3.1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mo-
wa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke
budowlang w rozumieniu przepisow Usta-
wy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ naj-
mniejszg wydzielong liniami rozgraniczaja-
cymi, jednostke przestrzenng ustalen planu
oznaczong nhumerem i symbolem litero-

wym;

3) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego strefy ,A” uzdrowiska i te-
renow przylegtych - etap | stanowigce prze-
pisy gminne;

4) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniej-
szg uchwate Rady Miejskiej Konstancin- Je-
ziorna, o ile z tresci przepisu nie wynika in-

aczej;

5) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec¢
ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku
w skali 1:2000, bedgcym zatacznikiem nr 1

do niniejszej uchwaty;

6) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢
obszar wyznaczony na zatgczniku graficz-

nym, objety ustaleniami planu;
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7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

przeznaczenie podstawowe — nalezy przez
to rozumieé okreslony w planie rodzaj prze-
znaczenia, ktére musi dominowa¢ na da-
nym terenie, wyznaczonym liniami rozgra-
niczajacymi;

przeznaczenie uzupetniajgce - nalezy przez
to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbo-
gacajg przeznaczenie podstawowe;

nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce li-
nie okreslajgce najmniejszg dopuszczalng
odlegto$¢ zewnetrznego lica elewacji bu-
dynku lub obiektu kubaturowego (za wyjat-
kiem stacji transformatorowych, innych
obiektow i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, budynkéw dla pracownikéw ochro-
ny oraz wiat $mietnikowych) od ulicy, ciggu
pieszego, granicy dziatki lub innego obiektu
zgodnie z rysunkiem planu; poza te linie
moga wykraczaé elementy budynku takie
jak: loggie, balkony, wykusze wysuniete po-
za obrys budynku oraz elementy wejs$¢ do
budynku (schody, podesty, pochylnie dla
niepetnosprawnych itp.);

wskazniku intensywnosci zabudowy - nale-
zy przez to rozumieé¢ stosunek sumy po-
wierzchni catkowitych wszystkich kondy-
gnacji naziemnych wszystkich budynkow,
potozonych w granicach dziatki, do catej
powierzchni tej dziatki;

ustugach publicznych - nalezy przez to ro-
zumieé obiekty ustugowe realizowane jako
inwestycje celu publicznego, w szczegdlno-
Sci: urzedy organow wtadzy, administraciji,
sgdéw i prokuratury, panstwowych szkot
wyzszych, szkot publicznych, publicznych
zaktadoéw opieki zdrowotnej, publicznych
przedszkoli i domoéw opieki spotecznej, pla-
céwek wychowawczo-opiekunczych oraz
inne obiekty realizowane jako zadania wita-
sne samorzadéw terytorialnych;

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to ro-
zumie¢ ustalong planem granice pomiedzy
terenami o réznym przeznaczeniu lub réz-
nych zasadach zagospodarowania terenu;

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy
przez to rozumie¢ czes$¢ dziatki budowlanej
z gruntem zapewniajagcym naturalng wege-
tacje, pokryta roslinnoscig: przy czym; ze
wzgledu na potozenie prawie catego obsza-
ru opracowania planu w granicach stref
ochrony uzdrowiskowej A i B, zgodnie z
ustawg o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdro-
wiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,
czes$é dziatki stanowigca powierzchnie bio-

logicznie czynng musi by¢ terenem zieleni,
co oznacza, ze nalezy z niej wykluczyé: wo-
dy powierzchniowe a takze 50% powierzch-
ni tarasow i stropodachéw z nawierzchnia
ziemng urzadzong w sposob zapewniajgcy
naturalng wegetacjge, nie mniejszg jednak
niz 10m? Definicja nie dotyczy terenéw
oznaczonych symbolami od 1ZP do 11ZP i
od 1ZPw do 4ZPw;

14) ciggu pieszo-jezdnym — nalezy przez to ro-
zumieé¢ teren ogolnie dostepny, przezna-
czony pod dojscie i dojazd do dziatek bu-
dowlanych oraz postoj samochodow, kto-
rego szerokos$¢ jest nie mniejsza niz 5,0m i
nie wieksza niz 10,0m;

2. Pojecia uzyte w niniejszej uchwale, a nie
zdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi.

8 4.1. Dla obszaru objetego planem ustala
sie:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgrani-

czajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j;

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym: linie zabudowy, gabaryty budynkoéw i
wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) granice i sposoby zagospodarowania tere-
noéw lub obiektéow objetych ochrong na
podstawie przepiséw odrebnych;

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci;

8) szczegblne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu, w tym zakaz zabudowy;

9) zasady budowy i przebudowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) sposob i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawke procentowa, na podstawie ktorej
okresla sie jednorazowg optate wynikajaca
z wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigz-
ku z uchwaleniem planu.
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2. Dla obszaru objetego planem nie ustala
sie:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeby ksztatto-
wania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na
brak takich przestrzeni w obszarze objetym
planem;

2) granic i sposobow zagospodarowania tere-
néw zagrozonych osuwaniem sie mas ziem-
nych, poniewaz nie wystepujg takie tereny w
granicach planu;

3. Ustalenia planu okreslone sg w tresci ni-
niejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

8 5.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na
rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) tereny dziatek, na ktérych obowigzuje za-
chowanie strefy zieleni naturalnej;

5) granice stref ochrony konserwatorskiej za-
bytkéw archeologicznych;

6) zabytki nieruchome wpisane do gminnej
ewidencji zabytkow;

7) symbole literowo-cyfrowe okreslajgce prze-
znaczenie terendbw o roéznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,
przy czym:

a) oznaczenia literowe przedstawione na ry-
sunku planu okreslajg przeznaczenie pod-
stawowe poszczegdlnych terenow,

b) oznaczenia cyfrowe przedstawione na ry-
sunku planu okreslajg kolejne numery po-
szczegOlnych terenéw zlokalizowanych w
obszarze planu o tym samym przeznacze-
niu podstawowym.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu oznaczajg obiekty i granice obsza-
row chronionych na podstawie przepisow od-
rebnych:

1) granice stref ochrony uzdrowiskowej A, B
i C;
2) zabytki nieruchome objete ochrong kon-

serwatorskg poprzez wpis do rejestru za-
bytkow;

3) granice strefy ochrony konserwatorskiej
zespotu budowlanego;

4) granice strefy ochrony konserwatorskiej
uktadu urbanistycznego;

5) pomniki przyrody;

6) granica Chojnowskiego Parku Krajobrazo-
wego;

7) granica otuliny Chojnowskiego Parku Kra-
jobrazowego;

8) granica Warszawskiego Obszaru Chronio-
nego Krajobrazu (WOChK);

9) granica strefy ochrony urbanistycznej w
granicach Warszawskiego Obszaru Chro-
nionego Krajobrazu (WOChK);

10) granica obszaru gérniczego , Konstancin”;

11) granica Gtéwnego Zbiornika Wod Pod-
ziemnych nr 222 , Dolina Srodkowej Wisty”;

12) granice obszaru bezposredniego zagrozenia
wodami powodziowymi rzeki Jeziorki;

13) granica strefy bezposredniej ochrony uje¢
wody.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie
wymienione w ust. 1 i 2 majg charakter infor-
macyjny.

8 6. Wszelkie niezbedne dla prawidtowego
funkcjonowania miasta obiekty i urzagdzenia, a w
szczegolnosci: infrastrukture techniczng, urza-
dzenia wodne i melioracji, drogi wewnetrzne,
zielen urzadzong, ciagi pieszo-jezdne, ciggi pie-
sze, $ciezki rowerowe mozna realizowac¢ na kaz-
dym terenie w sposob nie kolidujacy z innymi
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi.

8 7. Warunki zabudowy i zagospodarowania
poszczegolnych dziatek, nalezy okresla¢ wedtug
ustalen ogolnych okreslonych dla catego obsza-
ru objetego planem oraz wedtug ustalen szcze-
gotowych ustalonych dla poszczegoélnych tere-
now z uwzglednieniem warunkéw dotyczacych
obstugi komunikacyjnej oraz infrastruktury
technicznej.

Rozdziat 2
Ustalenia ogoélne dla catego obszaru planu

§ 8. Plan ustala tereny o réznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania
wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi i ozna-
czone symbolem zgodnie z rysunkiem planu:

1)  1MN - teren zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej;

2) 1MNp/MN do 66MNp/MN - tereny zabudo-
wy pensjonatowej i mieszkaniowej jedno-
rodzinnej;
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)
13)

14)

15)

16)

17)

18)
19)
20)
21)

22)
23)

24)

TU/MNp/MN do 28U/MNp/MN - tereny za-
budowy ustugowej, pensjonatowej i miesz-
kaniowej jednorodzinnej,

1UzZ/MNp/MN do 14Uz/MNp/MN - tereny
zabudowy ustug zdrowia i opieki zdrowot-
nej, pomocy spotecznej, pensjonatowej,
mieszkaniowej jednorodzinnej;

TMNp/U - teren zabudowy pensjonatowej i
ustugowej;

1Uz/U/MNp i 2Uz/U/MNp - tereny zabudowy
ustug zdrowia i opieki zdrowotnej, zabudo-
wy ustugowej i pensjonatowej;

T1Uk/U/MNp - teren zabudowy ustug kultury,
zabudowy ustugowej i pensjonatowej;

1U - teren zabudowy ustugowej;

1Um - teren zabudowy ustugowej z zakresu
handlu i gastronomii z dopuszczeniem za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

1Uo/Uz/Up, 2Uo/Uz/Up, 3Uo/Uz/Up - tereny
zabudowy ustug oswiaty, ustug zdrowia i
opieki zdrowotnej oraz ustug publicznych;

1Uk, 2Uk - tereny zabudowy ustug kultu
religijnego;
1Ui, 2Ui - tereny zabudowy ustug innych;

1Uz do 3Uz - tereny zabudowy ustug zdro-
wia i opieki zdrowotnej;

1Uz/Uo i 2Uz/Uo - tereny zabudowy ustug
zdrowia i opieki zdrowotnej, pomocy spo-
tecznej, ustug oswiaty;

1Uz/MNp, 2Uz/MNp, 3Uz/MNp - tereny za-
budowy ustug zdrowia i opieki zdrowotnej i
pensjonatowej;

1Uz/Up/U, 2Uz/Up/U - tereny zabudowy
ustug zdrowia i opieki zdrowotnej, ustug
publicznych, ustug oswiaty i innych ustug
nieucigzliwych;

TMW/U - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i/lub zabudowy ustugowej;

1ZP do 11ZP - tereny zieleni urzgdzonej;
1ZL do 20ZL - tereny lasow;
1Rz - teren rolniczy, taki, zielen naturalna;

1ZPw do 4ZPw - tereny zieleni urzadzonej —
parku z dopuszczeniem lokalizacji zbiornika
wodnego przeciwpowodziowego;

1PG - teren gorniczy;

1TW - teren urzadzen infrastruktury tech-
nicznej — ujecie wody;

TWS i 2WS - tereny wodd srodlagdowych —
rzeka Jeziorka i rzeka Mata;

25) 1KDZ do 5KDZ - tereny drog publicznych

zbiorczych;

26) 1KDL do 4KDL tereny drog publicznych
lokalnych;

27) 1KDD do 53KDD - tereny drég publicznych
dojazdowych;

28) 1KDP do 6KDP - tereny ciggéw pieszo-
jezdnych;

Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

8 9.1. Na obszarze planu ustanowiono prze-
pisami odrebnymi nastepujgce szczegdlne for-
my ochrony przyrody w rozumieniu przepisow
ustawy o ochronie przyrody:

1) Chojnowski Park Krajobrazowy, zwany dalej
ChPK, w granicach oznaczonych na rysunku
planu;

2) otulina Chojnowskiego Parku Krajobrazowe-
go, w granicach oznaczonych na rysunku
planu;

3) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,
zwany dalej WOChK w granicach oznaczo-
nych na rysunku planu;

4) strefa ochrony urbanistycznej w ramach
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajo-
brazu, w granicach oznaczonych na rysunku
planu;

5) pomniki przyrody - oznaczone na rysunku
planu.

2. Dla obszaréw i obiektow wymienionych w
ust. 1 i oznaczonych na rysunku planu, obowiga-
zujg wszystkie zakazy, nakazy i ograniczenia
okreslone odpowiednimi przepisami odrebnymi.

8 10.1. Na obszarze objetym planem znajduja
sie nastepujgce pomniki przyrody:

1) dab szyputkowy zlokalizowany na dzialce
nr 70 z obrebu 03-10, ul. Batorego 4;

2) dab szyputkowy zlokalizowany na dziatce
nr 26 z obrebu 03-13, ul. Batorego 15;

3) chojna kanadyjska, sosna pospolita, brzoza
zlokalizowane na dziatce nr 91 z obrebu
03-13, ul. Batorego 20;

4) 3 deby szyputkowe zlokalizowane na dziatce
nr 68 z obrebu 03-13, ul. Batorego 37;

5) dab szyputkowy zlokalizowany na dziatce
nr 70 z obrebu 03-13, ul. Batorego 39/41;

6) 2 deby szyputkowe i sosna wejmutka zloka-
lizowane na dziatce nr 116 z obrebu 03-10,
ul. Batorego 43;
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7) 3 deby szyputkowe i brzoza brodawkowa
zlokalizowane na dziatce nr 77 z obrebu
03-13, ul. Batorego 47;

8) dab szyputkowy zlokalizowany na dziatce
nr 5z obregbu 03-13, ul. Matejki 12;

9) brzoza brodawkowa zlokalizowana na dziat-
ce nr 1z obrebu 03-08, ul. Mostowa 15;

10) dab szyputkowy zlokalizowany na dziaice
nr 46 z obrebu 03-12, ul. Sobieskiego 12;

11) dab szyputkowy zlokalizowany na dzialce
nr 59 z obrebu 03-13, ul. Sobieskiego 30;

12) dab szyputkowy zlokalizowany na dzialce
nr 58 z obrebu 03-13, ul. Sobieskiego 30(g);

13) dab szyputkowy zlokalizowany na dzialce
nr 65 z obrebu 03-10, ul. P. Skargi 5;

14) dab szyputkowy zlokalizowany na dzialce
nr 66 z obrebu 03-10, ul. P. Skargi 7;

15) 3 deby szyputkowe zlokalizowane na dziatce
nr 82 z obrebu 03-13, ul. Od lasu;

16) dab szyputkowy zlokalizowany na dzialce
nr 79 z obrebu 03-13 przy ul. S. Batorego;

17) dab szyputkowy zlokalizowany na dzialce
nr 80 z obrebu 03-13, przy ul. S. Batorego;

18) dab szyputkowy zlokalizowany na dzialce
nr 47z obrebu 03-13, ul. Zeromskiego 9;

19) wierzba biata zlokalizowana na dziatce nr 7
z obrebu 03-06, ul. Sutkowskiego 7 (ul. Wo-
jewodzka nad rz. Jeziorkg);

20) 3 gtazy narzutowe, tzw. ,Gtazy Zeromskie-
go” zlokalizowane na dziatce nr 33 z obrebu
03-22, ul. Od lasu.

2. Ochrona pomnikoéw przyrody odbywaé sie
bedzie na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 11.1. Obszar objety planem potozony jest w
granicach obszaru ochrony uzdrowiskowej
uzdrowiska Konstancin-Jeziorna - strefy A, Bi C
ochrony uzdrowiskowej, ktérych granice ozna-
czono na rysunku planu.

2. Na terenach, potozonych w granicach stre-
fy A, B i C ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska
Konstancin-Jeziorna obowiagzujg wszystkie zaka-
zy, nakazy i ograniczenia wynikajgce ze statutu
uzdrowiska Konstancin-Jeziorna oraz z przepi-
sow odrebnych dotyczgcych uzdrowisk.

§ 12. Dla catego obszaru planu ustala sie na-
stepujace zasady ochrony srodowiska przyrod-
niczego, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie

znaczgco oddziatywaé na $rodowisko okre-
Slonych w przepisach odrebnych z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) zakaz sktadowania wszelkich, w szczegodlno-
$ci niebezpiecznych odpadéw na catym ob-
szarze objetym niniejszg uchwaly;

3) zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
w budynkach lokalizowanych na dzialce o
ucigzliwosci  wykraczajacej poza granice
dziatki lub zespotu dziatek do ktérych inwe-
stor ma tytut prawny oraz prowadzenia dzia-
talnosci gospodarczej w pomieszczeniach
zlokalizowanych w budynku mieszkalnym - o
ucigzliwosci wykraczajgcej poza lokal;

4) zakaz wprowadzania nieczyszczonych $cie-
kow komunalnych do wdéd powierzchnio-
wych i do gruntu oraz tworzenia i utrzymy-
wania otwartych kanatéw i zbiornikdéw z tymi
Sciekami;

5) zakaz lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz
prowadzenia dziatalnosci ustugowej i wy-
twodrczej mogacej powodowac przekroczenie
dopuszczalnych wielko$ci oddziatywania na
Srodowisko poprzez emisje substancji i ener-
gii, w szczegodlnosci dotyczacej wytwarzania
hatasu, wibracji, promieniowania, zanie-
czyszczania powietrza, gleby, wéd po-
wierzchniowych i podziemnych;

6) zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych
w odlegtosci mniejszej niz 20m od linii brze-
gow rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych
z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiek-
tow stuzacych ochronie przyrody, prowadze-
niu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub
rybackiej;

7) zakaz wycinania drzew, przy czym dopuszcza
sie ciecia sanitarne i trzebiez selekcyjna
drzew oraz dopuszcza sie wycinanie drzew w
przypadkach stwarzajacych bezposrednie za-
grozenie dla zycia ludzi oraz utraty mienia
lub w przypadkach szczegdlnie uzasadnio-
nych, gdy stanowiag one przeszkode dla loka-
lizacji zabudowy, drog i infrastruktury tech-
nicznej, na zasadach okreslonych w przepi-
sach odrebnych.

8 13.1. Ustala sie zgodnie z aktualnymi prze-
pisami z zakresu ochrony $rodowiska, nastepu-
jace rodzaje terendw podlegajgcych ochronie
akustycznej:

1) tereny potozone w granicach strefy uzdrowi-
skowej ,A”, jak tereny potozone w strefie
ochronnej ,A"” uzdrowiska;

2) tereny 1Uo/Uz/Up, 1/Uz/Up/U i 1Uz/Uo - jak
tereny zabudowy zwigzanej ze statym poby-
tem dzieci i mtodziezy;
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3) fragment terenu 1ZPw, znajdujacy sie w gra-
nicach strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej i
tereny 3 ZPw i 4ZPw - jako tereny rekreacyj-
no-wypoczynkowe;

4) teren TMW/U — jako tereny zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbio-
rowego;

5) dla pozostatych terenéw jak dla terenow za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Na terenach wymienionych w ust. 1 war-
tosci dopuszczalnego hatasu w srodowisku, nie
powinny przekracza¢ wielkosci okreslonych w
obowigzujgcych przepisach odrebnych - w
sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu.

§ 14. Ponadto w zakresie ochrony srodowiska
przyrodniczego, przyrody i krajobrazu kulturo-
wego ustala sie:

1) nakaz ochrony istniejagcego drzewostanu
cennego pod wzgledem przyrodniczym i kra-
jobrazowym;

2) nakaz zapewnienia na terenie kazdej nieru-
chomosci (posesji) miejsca do sktadowania
odpadow statych;

3) selekcje i tymczasowe sktadowanie odpadéw
w granicach nieruchomosci oraz ich usuwa-
nie zgodnie z regulaminem czystosci i po-
rzagdku w gminie Konstancin-Jeziorna;

4) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej;

5) dopuszcza sie realizacje w budynkach jedno-
rodzinnych, pensjonatowych lub ustugowych
kominkéw opalanych paliwem statym, pod
warunkiem, ze nie bedzie to gtowne Zrodto
ogrzewania budynkow.

§ 15.1. W obszarze objetym planem znajduja
sie nastepujace urzadzenia wodne i melioracyj-
ne:

1) waly wsteczne rzeki Jeziorki;
2) jaz- pietrzacy wode (dla bytej Papierni);
3) rurociag 8125 cm, - kanat rzeki Jeziorki;

4) jaz pietrzacy wode przed wlotem do kanatu
rzeki Jeziorki;

5) rzeka Jeziorka i rzeka Mata.

2. Dla terenow potozonych w granicach urza-
dzen, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje za-
gospodarowanie na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych.

3. Dla dziatek sgsiadujgcych z rzeka Matg za-
kazuje sig¢ zmiany uksztattowania terenu oraz
wszelkich dziatan mogacych wptywac¢ na zmiane

stosunkéw wodnych na gruntach sasiednich lub
na warunki przeptywu wody w rzece.

4. Zagospodarowanie dziatek sgsiadujacych z
rzekg Jeziorkg i rzekg Mata oraz lokalizacja in-
westycji, na ktore niezbedne jest uzyskanie po-
zwolenia wodno-prawnego musi uwzgledniaé
zasady wynikajace z przepisow odrebnych w
szczegoblnosci przepisy ustawy prawo wodne.

§ 16.1. W obszarze planu potozone sg strefy
bezposrednie ochrony ujeé wody.

2. Dla terenow potozonych w granicach stref,
o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zagospo-
darowanie na zasadach okreslonych w przepi-
sach odrebnych.

§ 17.1. Cze$¢ obszaru objetego planem,
oznaczona na rysunku planu potozona jest w
obszarze gtébwnego zbiornika wéd podziemnych
nr 222 , Dolina Srodkowej Wisty”.

2. W celu ochrony obszaru, o ktérym mowa
w ust. 1 nakazuje sie:

1) prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob
zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod pod-
ziemnych;

2) przestrzeganie zasad zagospodarowania
okreslonych w przepisach odrebnych doty-
czacych ochrony woéd podziemnych.

§ 18.1. Dla gruntéw lesnych, ktére otrzymaty
zgode na zmiane przeznaczenia gruntow le-
$nych na cele inwestycyjne:

1) dopuszcza sie zabudowe pod warunkiem
zachowania charakteru lesnego dziatek;

2) lokalizacja nowej zabudowy lub rozbudowa
musi uwzglednia¢ maksymalne zachowanie
istniejacego cennego drzewostanu.

2. Dla wszystkich zabudowanych lub prze-
znaczonych do zabudowy dziatek z gruntami
leSnymi nakazuje sie na tych gruntach zacho-
wanie drzewostanu oraz lesnego charakteru
$cidtki i podszytu, z gatunkami charakterystycz-
nymi dla boru sosnowego lub boru mieszanego.

Zasady zagospodarowania terenéw
gorniczych a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi

§ 19.1. Cze$¢ obszaru objetego planem,
oznaczona na rysunku planu potozona jest w
obszarze gbérniczym , Konstancin”.

2. Dla terendw potozonych w granicach ob-
szaru, o ktorym mowa w ust. 1 obowiagzuje za-
gospodarowanie na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych — Prawo geologiczne i
gornicze.
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§ 20.1. Cze$¢ obszaru objetego planem, 11) willa ,Jézefina” z zielenig w granicach po-
oznaczona na rysunku planu potozona jest w sesji przy ul. Stefana Batorego 43;
granicach obszaru bezposredniego zagrozenia . " . . .
wodami powodziowvmi rzeki Jeziorki 12) pensjonat ,Syrena” z zielenig w granicach

P y ) posesji przy ul. Chylickiej 31;

2. Dla terenéw potozonych w granicach ob- . . . . .
szaru, o ktérym mowa w ust. 1 obowiagzuje za- 13) willa wraz 2 2|elen|a. W graplcach poses)
gospodarowanie na zasadach okre$lonych w przy ul. Waclawa Gasiorowskiego 10;
przepisach odrebnych - Prawo wodne. 14) altana ,Zakopianka” przy ul. Jagiellon-

§ 21. Ustala sie ochrone szczelnosci i stabil- skiej 21;
nosci istniejagcego watu przeciwpowodziowego 15) willa ,Eloe” wraz z zielenig w granicach
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych, w posesji przy ul. Jagiellonskiej 23;
szczegolnosci przepiséw ustawy prawo wodne. 16) willa ,Witoldéwka” z zielenig w granicach

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego posesji przy ul. Jagiellonskiej 28;

i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej . , " . . .

17) willa ,Boréwka” wraz z zielenig w grani-

§ 22. W obszarze objetym planem nastepuja- cach posesji przy ul. Jagiellonskiej 37;
ce obiekty, oznaczone.na_rysunku planu sa Objg_ 18) willa ,Wierzbéwka” wraz z zielenig w gra-
te ochrong w rozumieniu ustawy o ochronie . " e
zabytkéw i opiece nad zabytkami: nicach posesji przy ul. Jana Matejki 10;

1) zabytki nieruchome objete ochrong poprzez 19) willa ,Magnolia” przy ul. Koscielnej 3;

wpis do rejestru zabytkow; 20) altana przy willi ,Magnolia” przy ul. Ko-
2) zabytki nieruchome wpisane do gminnej scielnej 3;

ewidencji zabytkow; 21) willa ,Poranek” przy ul. Jézefa Kraszew-
3) zabytki archeologiczne. skiego 1;

§ 23.1. W obszarze objetym ustaleniami pla- 22) pensjonat ,Biruta” przy ul. Jana Matejki 14;
nu znajduja sie nastepujgce zabytki nieruchome 23) ,Szarotka” dawniej , Stokrotka” wraz z oto-
objete ochrong poprzez wpis do rejestru zabyt- czeniem i figurg Matki Bozej wzniesiong ok.
kow: 1914 r. przy ul. Jana Matejki 18;

1) strefa ochrony konserwatorskiej uktadu 24) willa ,Biata” przy ul. Adama Mickiewicza 7,
urbar.ngtycznego i strefa ochrony k<_)nserwa— 25) willa ,Sosnéwka” dawniej ,Leonowka” z
torskiej zespotu budowlanego wpisana do . . . .. .

. . . . zielenig w granicach posesji przy ul. Mic-
rejestru zabytkow zgodnie z decyzjg Kon- .
, . kiewicza 3;
serwatora Zabytkow m.st. Warszawy z dnia
28.02.1990r. L.dz. KL VIII/1415/A/461/90; 26) willa ,Pod diabtami” dawniej ,Hugonow-

2) willa ,Kaprys” wraz z zielenig w granicach ka” przy ul. Mostowej 15;
posesji przy ul. Stefana Batorego 15; 27) willa ,Pallas Athene"” przy ul. Piasta 32;

3) willa ,Ukrainka” przy ul. Stefana Batorego 28) willa ,Pod debem” wczeséniej ,Pod tabe-
16; dziem” wraz z zielenig w granicach poses;ji

4) willa ,Rusatka” z otoczeniem i domkiem przy ul. Marszatka J6zefa Pitsudskiego 21;
ogrodnika przy ul. Stefana Batorego 17; 29) kosciot pw. Wniebowziecia NMP przy

5) willa ,Este” przy ul. Stefana Batorego 19 ul. Marszatka Jézefa Pitsudskiego 54;

6) willa ,Julia” wraz z zielenig w granicach 30) willa ,Stamary” przy ul. Potulickich 42;
posesji przy ul. Stefana Batorego 20; 31) willa ,Szwajcarka” z zielenig w granicach

7) willa ,Brzozy” przy ul. Stefana Batorego 30, posesji przy ul. Henryka Sienkiewicza 5;
rozebrana po 1996 r. — nie istnieje; 32) willa ,Natemi” dawniej ,Maria”, pierwot-

8) dozorcéwka willi przy ul. Stefana Batorego nie ~Eugenia” z ZIeIe.nla w g.ranlc.ach pose-
32/34; sji przy ul. Henryka Sienkiewicza 7;

9) willa ,Wanda” wraz z zielenig w granicach 33) V\./.'”ar ,,Izylhall nrz Elelse.nfk.w g.ram::gf:h pose-
posesji przy ul. Stefana Batorego 33; SJt przy ul. Henryka sienkiewicza 1o

34) willa ,Maryla” z zielenig w granicach pose-

10) willa ,,Romalin” pierwotnie , Aniela” z zie-
leniag w granicach posesji przy ul. Stefana
Batorego 41;

sji przy ul. Henryka Sienkiewicza 19;
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35) willa ,,Ustronie” z zielenig w granicach po-
sesji przy ul. Piotra Skargi 7;

36) willa ,,Urocza” z zielenig w granicach pose-
sji przy ul. Piotra Skargi 11;

37) willa ,Fraszka” pierwotnie ,Dworek w le-
sie” z otoczeniem przy ul. Piotra Skargi 18;

38) willa ,Rysienka” z zielenig w granicach
posesji przy ul. Stomczynskiej 20;

39) willa ,Zorza” z parkiem przy ul. Sobieskie-
go 16;

40) willa ,Zagtobin” przy ul. Sutkowskiego 1;
park krajobrazowy przy willi ,Zagtobin”
przy ul. Sutkowskiego 1;

41) willa ,Ztudzenie” z zieleniag w granicach
posesji przy ul. Sutkowskiego 2;

42) willa ,Zachertowka”, dawniej ,Helunin” z
zielenia w granicach posesji przy ul. Sut-
kowskiego 7;

43) willa z zielenig w granicach posesji przy
ul. Szpitalnej 14/16;

44) willa ,,Odpoczynek” wraz z zielenig w gra-
nicach posesiji przy ul. Srodkowej 12/14;

45) willa ~Wersal” z zielenig w granicach pose-
sji przy ul. Srodkowej 27;

46) willa ,Dziunio” przy ul. Srodkowej 30;

47) willa ,Nike” wraz z zielenig w granicach
posesji przy ul. Wareckiej 2;

48) willa , Biaty Dworek” wraz z zielenig w gra-
nicach posesji przy ul. Ireneusza Wierze-
jewskiego 9;

49) willa ,Mon Repos” pierwotnie , Suftanka” z
ogrodem przy ul. Ireneusza Wierzejewskie-
go 10;

50) willa , Malutka” przy ul. Ireneusza Wierze-
jewskiego 12;

51) willa ,Marysienka” pierwotnie ,Ada” z
otoczeniem i ogrodzeniem przy ul. Irene-
usza Wierzejewskiego 15;

52) domek ogrodnika przy willi ,Marysienka”
przy ul. Ireneusza Wierzejewskiego 15;

53) willa ,Swit” z zi_elenia w granicach posesiji
przy ul. Stefana Zeromskiego 4;

54) willa ,Zbyszek” przy ul. Stefana Zerom-
skiego 6;

55) willa ,Pod Wiezg” wraz z ogrodzeniem od
strony ulicy oraz otoczeniem przy ul. Stefa-
na Zeromskiego 7;

56) wieza cisnien przy ul. Stefana Zeromskie-
go9;

57) willa ,Anna” z zielenig w granicach posesji
przy ul. Stefana Zeromskiego 10;

58) willa ,Helena” przy ul. Stefana Zeromskie-
go 11.

2. Wykaz obiektow, okreslony w ust. 1 moze
ulec zmianie na zasadach okreslonych w przepi-
sach odrebnych - ustawa o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami.

3. W stosunku do zabytkdéw nieruchomych,
wymienionych w ust. 1, wszelkie prace remon-
towe i budowlane przy obiektach oraz dziatania
inwestycyjne na dziatkach, na ktorych sg one
usytuowane, wymagaja pozwolenia wojewddz-
kiego konserwatora zabytkéw - zgodnie z zasa-
dami okreslonymi w przepisach ustawy o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

8 24.1. Na obszarze objetym ustaleniami pla-
nu znajdujg sie nastepujace zabytki nieruchome
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

1) willa przy ul. Stefana Batorego 12;

2) willa ,Domek” przy ul. Stefana Batore-
go 14;

3) willa ,Eunice” przy ul. Stefana Batorego 24;

4) willa ,Empire” przy ul. Stefana Batore-
go 25;

5) willa ,Czerwone Jabtuszko” przy ul. Stefa-
na Batorego 26;

6) willa ,Wrzos” przy ul. Stefana Batorego 28;

7) willa ,Marychna” przy ul. Stefana Batore-
go 37;

8) willa ,Krystyna” przy ul. Stefana Batore-
go 47;

9) willa ,Stefanka” przy ul. Ceglanej 5;

10) mtyn wodny przy ul. Chylickiej 19;

11) dom z ogrodem przy ul. Chylickiej 46;

12) willa ,Ida” przy ul. Stefana Czarnieckiego 4;
13) willa ,Jagusin” przy ul. Dtugiej 76;

14) pensjonat ,Jasna” przy ul. Wactawa Gasio-
rowskiego 3;

15) willa przy ul. Granicznej 8;

16) willa przy ul. Granicznej 24;

17) willa ,Piast” przy ul. Granicznej 27,

18) willa ,Stonko” przy ul. Granicznej 59;

19) dom przy ul. Jagiellonskiej 10;

20) willa ,Zosienka” przy ul. Jagiellonskiej 14;

21) willa ,Kossakéwka” pierwotnie , Lutostan-
skich” przy ul. Jagiellonskiej 36;
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22) willa przy ul. Jasiowej 6; 52) willa przy ul. Niecatej 19;
23) willa przy ul. Jaworowskiej 1; 53) willa przy ul. Oborskiej 8;
24) budynek przy ul. Jaworowskiej 3; 54) budynek przy ul. Piasta 10;
25) willa przy ul. Jaworowskiej 4; 55) willa ,,Boza Wola"” przy ul. Piasta 16;
26) dom przy ul. Jaworowskiej 12; 56) willa ,Wojtusin” przy ul. Piasta 18;
27) willa przy ul. Jaworowskiej 15; 57) willa ,Kalina” przy ul. Piasta 19;
28) willa przy ul. Jaworowskiej 15a; 58) willa przy ul. Piasta 22;
29) willa ,Agata” przy ul. Kazimierzowskiej 18; 59) willa ,Jandéwka” przy ul. Marszatka Jozefa
30) willa ,Zacisze” przy ul. Kazimierzow- Pitsudskiego 9;
skiej 20; 60) pensjonat ,Wenus” przy ul. Marszatka Jo-
31) willa ,Wanda” przy ul. Koscielnej 4; zefa Pitsudskiego 13;
32) dom przy ul. Koscielnej 7; 61) bu'dynek .przy ul. Marszatka Jo6zefa Pitsud-
) skiego 15;
33) willa ,Switezianka" przy ul. Koscielnej 14; 62) budynek szkolno-teatralny przy ul. Marszat-
34) Kosciot p.w. M.B. Anielskiej przy ul. Ko- ka Jozefa Pitsudskiego 28;
scielnej 16; 63) willa ,Stoneczna” przy ul. Marszatka Jbézefa
35) willa przy ul. Koscielnej 42; Pitsudskiego 31;
36) oficyna przy ul. Jozefa Kraszewskiego 3; 64) willa ,Kamilin” przy ul. Marszatka Jozefa
37) willa ,Jezioranka” z budynkiem pomocni- Pitsudskiego 42;
czym i stajniami przy ul. Jézefa Kraszew- 65) willa przy ul. Marszatka Jézefa Pitsudskie-
skiego 8; go 50;
38) willa ,lrena” przy ul. Jozefa Kraszewskie- 66) plebania przy kosciele pw. Wniebowziecia
go 9; NMP przy ul. Marszatka Jozefa Pitsudskie-
39) willa ,Jutrzenka” przy ul. Jozefa Kraszew- go 54;
skiego 10; 67) willa przy ul. Potulickich 5;
40) willa ,Krysienka” przy ul. Jézefa Kraszew- 68) willa przy ul. Potulickich 6;
skiego 12; 69) willa przy ul. Potulickich 22;
41) dom ,Zygmusin .dfawr?'ej »Pod Kokoszka 70) willa ,,Amisia Bogackiego”przy ul. Potulic-
przy ul. Jana Matejki 12; . .
kich 28;
42) willa ,Grazyna” pierwotnie ,Wiezien” przy . . e - .
ul. Adama Mickiewicza 4; 71) willa ,,Przedwios$nie” przy ul. Potulickich 36;
43) willa ,Hel” przy ul. Adama Mickiewicza 6; 72) willa przy ul. Potulickich 58;
44) budynek szkoty, po6zniej willa ,Znicz” przy 73) willa przy ul. Przebieg 3;
ul. Stanistawa Moniuszki 13; 74) willa ~Kasztelanka”/”Promyk” przy
45) budynek szkoty przy ul. Stanistawa Mo- ul. Przebieg 11;
niuszki 13a; 75) budynek ,Adamowo” przy ul. B. Prusa 1;
46) dom przy ul. Stanistawa Moniuszki 14; 76) budynek przy ul. B. Prusa 6;
47) willa ,Jawa” przy ul. Stanistawa Moniusz- 77) willa przy ul. B. Prusa 15;
ki17; 78) willa przy ul. Rycerskiej 25:
48) pensjonat ,Corso” przy ul. Stanistawa Mo- 79) willa ,Kaziutowka”/"Karolowka”, ,Hipoli-
niuszki 22A; 3 " ..
towka” przy ul. Rycerskiej 36;
49) budynek, c.ukler.nla ,,.Casmo przy ul. Stani- 80) willa ,,Moja” pierwotnie ,Elzbiecin” przy
stawa Moniuszki 22B; L
ul. Henryka Sienkiewicza 9;
50) budyne!< zespotu plenSJc.)nat.u »Corso” przy 81) willa ,Taira” pierwotnie ,Stefania” przy
ul. Stanistawa Moniuszki 22; . L
ul. Henryka Sienkiewicza 11;
51) budynek przy ul. Niecatej 9;
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82) pensjonat ,Leliwa” przy ul. Henryka Sien-
kiewicza 13;

83) willa ,,Muszka” przy ul. Henryka Sienkiewi-
cza 17;

84) willa ,Mita” dawniej ,Dworek Jozi” przy
ul. Piotra Skargi 4;

85) willa ,Dworek Polski” przy ul. Piotra Skar-
gi 5;
86) willa ,Jagiellonka” przy ul. Piotra Skargi 10;

87) dom dla stuzby przy willi ,Fraszka” przy
ul. Piotra Skargi 18;

88) willa przy ul. Stomczynskiej 15;
89) willa , Jesien” przy ul. Stomczynskiej 30;

90) willa — kolonia Jagiettowka przy ul. Stom-
czynskiej 31;

91) willa z zielenig w granicach posesji przy
ul. Szpitalnej 7,

92) willa ,Wilejka” przy ul. Srodkowej 5;

93) plebania przy kosciele p.w. M.B.Anielskiej
przy ul. Srodkowej 15;

94) willa ,Greczynka”przy ul. Srodkowej 22;
95) willa ,Ziemianka” przy ul. Srodkowej 23;
96) willa przy ul. Srodkowej 41;

97) willa ,Irka” przy ul. Uzdrowiskowej 2;

98) willa ,Dr. Nelkena” przy ul. Uzdrowisko-
wej 5;

99) willa , Temlerow” przy ul. Uzdrowiskowej 7;
100) willa przy ul. Wareckiej 21;

101) budynek przy ul. Wareckiej 22a;

102) willa przy ul. Wagrodzkiej 19;

103) willa ,,Nowina” przy ul. Widok 6;

104)willa ,Blizka”/"Bliska” przy ul. Ireneusza
Wierzejewskiego 3/5;

105) willa ,Zoleta” przy ul. Ireneusza Wierzejew-
skiego 8;

106) willa ,,Piaski” przy ul. Ireneusza Wierzejew-
skiego 12;

107)willa ,,Sans Souci” przy ul. Ireneusza Wie-
rzejewskiego 12;

108) willa , Peretka” przy ul. Ireneusza Wierze-
jewskiego 13;

109) willa przy ul. Wtadystawa Witwickiego 2;
110) willa ,,Wilnianka” przy ul. Wojewddzkiej 4;
111) willa ,,Grazyna” przy ul. Wojewoddzkiej 5;

112) willa ,,Jézefina” przy ul. Wojewodzkiej 6;

113)willa ,Lesniczéwka” przy ul. Wojewodz-
kiej 26;

114) willa przy ul. Zielnej 5;

115) budynek przy ul. Zrédlanej 6;

116) restauracja ,Konstancja” przy ul. Zrédla-
nej 6a;

117)willa ,Irena” dawniej ,Iwona” _pierwotnie
~Podlasianka” przy ul. Stefana Zeromskie-
go 13;

118) willa ,,Julisin” przy ul. Stanistawa Zétkiew-
skiego 31 - nie istnieje;

2. Wykaz obiektow, okreslony w ust. 1 moze
ulec zmianie na zasadach okreslonych w przepi-
sach odrebnych.

3. Ze wzgledu na potozenie w strefie ochrony
konserwatorskiej uktadu urbanistycznego i w
strefie ochrony konserwatorskiej zespotu bu-
dowlanego wpisanego do rejestru zabytkow -
prace przy rozbiorce, rozbudowie, przebudowie,
zmianie sposobu uzytkowania, wymianie zabu-
dowy lub realizacji nowej zabudowy oraz zago-
spodarowaniu otoczenia budynkow — w tym
prac zwigzanych z pielegnacjg i wycinaniem
drzewostanu oraz krzewdéw — na nieruchomo-
$ciach wymienionych w ust. 1 nalezy prowadzi¢
zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach o
ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami.

§ 25.1. Ustala sie ochrone zabytkdéw arche-
ologicznych (stanowiska archeologiczne nr ew.
AZP 60-67/34, 45, 50), w formie stref ochrony
konserwatorskiej, okreslonych na rysunku planu
specjalnym symbolem i oznaczonych numerami
60-67/45, 60-67/50.

2. W strefach ochrony konserwatorskiej, o
ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) nakaz uzyskania przez inwestora, od woje-
wodzkiego konserwatora zabytkow — przed
wydaniem pozwolenia na budowe lub zgto-
szeniem witasciwemu organowi budowy wiga-
zgcych sie z wykonywaniem prac ziemnych —
uzgodnienia zakresu i rodzaju niezbednych
badan archeologicznych;

2) nakaz uzyskania przez inwestora od woje-
wodzkiego konserwatora zabytkéw uzgod-
nienia zakresu i rodzaju niezbednych badan
archeologicznych, poprzedzajgcych inne niz
wymienione w pkt. 1 roboty ziemne lub
zmiane charakteru dotychczasowej dziatalno-
$ci w granicach ww. stref;

3) nakaz przeprowadzenia badan archeologicz-
nych oraz wykonania ich dokumentac;ji
(przed rozpoczeciem badan archeologicznych
wymagane jest uzyskanie od wojewodzkiego
konserwatora zabytkédw pozwolenia na ich
prowadzenie).
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§ 26. Ustala sie obowigzek uzgodnienia z Wo-
jewddzkim Konserwatorem Zabytkéow lokalizo-
wania, budowy, przebudowy i rozbudowy na-
ziemnych elementow infrastruktury techniczne;j
(sieci napowietrzne, stacje trafo itp.) w przypad-
ku realizacji ich w strefach ochrony konserwa-
torskiej, o ktérych mowa w 8§ 23 ust. 1 pkt 1.

§ 27. Na calym obszarze objetym planem
ustala sie ochrone konserwatorska zachowanej
historycznej parcelacji letniskowej stanowigcej
podstawe istniejgcego uktadu urbanistycznego.

§ 28. Ustala sie obowigzek uzyskania pozwo-
lenia wojewodzkiego konserwatora zabytkdw na
dokonywanie podziatu zabytku nieruchomego
wpisanego do rejestru zabytkow, zgodnie z za-
sadami okre$lonymi w przepisach odrebnych
dotyczgcych ochrony zabytkéw.

Zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem

8 29.1. Na obszarze objetym planem podziat
na nowe dziatki budowlane ustala si¢ wedtug
ustalen szczegétowych dla poszczegdlnych te-
rendw oraz zgodnie z przepisami odrebnymi -
ustawa o gospodarce nieruchomosciami.

2. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek o po-
wierzchni mniejszej niz okre$lona w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegolnych terendw,
wytgcznie:

1) w celu powiekszenia sgsiedniej nieruchomo-
Sci lub regulacji istniejacych granic dziatek
pod warunkiem, ze dziatka, z ktérej wydzielo-
ny zostanie teren zachowa parametry nie
mniejsze, niz okreslone w ustaleniach szcze-
gbétowych dla poszczegolnych terendéw, z
uwzglednieniem ochrony historycznej parce-
lacji terenu;

2) w celu lokalizacji obiektow infrastruktury
technicznej.

3. Zachowuje sig istniejgce w dniu wejscia w
zycie ustalen planu wyodrebnione dziatki bu-
dowlane oraz zachowuje dziatki powstate w
wyniku wydzielenia drog publicznych, dopusz-
czajgc ich zabudowe nawet wowczas gdy nie
spetniajg okreslonej w planie minimalnej po-
wierzchni, pod warunkiem spetnienia pozosta-
tych ustalen szczegdtowych ustalonych planem.

4. Dopuszcza sie mozliwosé taczenia i podzia-
tu dziatek, jesli bedzie to prowadzito do uzyska-
nia dziatek budowlanych o parametrach zgod-
nych z ustaleniami planu oraz z wymogami
przepisow odrebnych.

Zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

§ 30.1. Dla wszystkich terendéw przeznaczo-
nych pod zabudowe ustala sie:

1) granice pomiedzy terenami o réznych funk-
cjach lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia w postaci linii rozgraniczajgcych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z
rysunkiem planu, z zakazem przekroczenia
ich budynkami, dopuszcza sie stacje trans-
formatorowe, obiekty smietnikow i obiekty
dla ochrony nieruchomosci, przy czym obiek-
ty Smietnikow i dla ochrony nieruchomosci
nie mogg mie¢ wiecej niz 3m wysokosci oraz
wiecej niz 10m? powierzchni;

3) w istniejagcych budynkach zlokalizowanych
niezgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczal-
nymi liniami zabudowy:

a) dopuszcza sie zachowanie, remonty, wy-
miane dachu, przebudowe i nadbudowe
istniejacych budynkéw, chyba, ze ustale-
nia szczegotowe dla poszczegolnych tere-
now i przepisy odrebne stanowig inaczej,

b) zakazuje sie rozbudowywania istniejgcych
budynkéw i budowy nowej kubatury w te-
renach pomiedzy liniami rozgraniczajg-
cymi drogi a nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy (z wyjatkiem sytuacji okreslo-
nych w ustaleniach szczegotowych).

2. Plan ustala minimalne parametry nowych
dziatek budowlanych okreslone w rozdziale 3
~Ustalenia szczegotowe dla terendéw”. Dziatka,
ktore nie spetnia parametrow ustalonych dla
dziatki budowlanej moze by¢ zabudowana jezeli
zostata wydzielona przed wejsciem w zycie pla-
nu i spetnia warunki okreslone w przepisach
odrebnych oraz pozostate ustalenia szczegétowe
dla terenu ustanowione niniejszg uchwatls.

8 31.1. Zakazuje sig¢ umieszczania na elewa-
cjach frontowych budynkéw wszelkich nos$ni-
kow reklam i znakéw informacyjnych o po-
wierzchni przekraczajacej 2m? na jeden znak lub
jeden nosnik reklamy oraz ustala sie nastepuja-
ce zasady ich lokalizacji:

1) umieszczanie reklam i znakow informacyjno
— plastycznych na obiektach kubaturowych,
nie powinno utrudnia¢ uzytkowania obiektéw
i korzystania z przestrzeni;

2) umieszczanie reklam na budynkach objetych
ochrong konserwatorskg wymaga uzyskania
zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabyt-
kow;
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3) zakaz stosowania wolnostojgcych nos$nikéow
reklam oraz umieszczania reklam wolnosto-
jacych oraz na ogrodzeniach dziatek;

4) zakaz umieszczania reklam na dachach bu-
dynkoéw, poreczach i balustradach;

5) zakaz umieszczania reklam i znakow informa-
cyjnych na drzewach, obiektach wyposazenia
ulic oraz obiektach infrastruktury techniczne;.

2. Ustalenia okreslone w ust. 1 pkt 3 i 4 nie
dotycza gminnego systemu informacji prze-
strzennej.

§ 32. Ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji
i wykonania ogrodzen frontowych:

1) ogrodzenie frontowe musi by¢ lokalizowa-
ne w liniach rozgraniczajacych terenéw wy-
znaczonych na rysunku planu;

2) dopuszcza sie odstepstwo od zasady lokali-
zowania ogrodzen w wyznaczonej na ry-
sunku planu linii rozgraniczajgcej drogi - w
przypadku, gdy w tej linii znajdujg sie cenne
drzewa lub szpalery drzew; ogrodzenie na-
lezy lokalizowaé poza linig drzew na terenie
przeznaczonym pod zabudowe;

3) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 1,8m;
wysoko$¢ podmurowki w granicach do
60cm;

4) ogrodzenie frontowe nalezy projektowacé
jako azurowe minimum 50% przes$witu, wy-
konane z naturalnych materiatow;

5) zakazuje sie stosowania przeset ogrodzenia
z prefabrykatow betonowych;

6) w granicach Warszawskiego Obszaru Chro-
nionego Krajobrazu i otuliny Chojnowskie-
go Parku Krajobrazowego dodatkowo naka-
zuje sie stosowanie w ogrodzeniach przejsé
dla drobnych zwierzat, w szczegdlnosci pta-
zo6w, gadéw i drobnych ssakow; Ogrodze-
nie powinno by¢ wykonane bez podmu-
rowki z zastosowaniem fundamentow
punktowych lub z podmuréwka nie wysta-
jaca ponad powierzchnig terenu lub z prze-
rwami w podmuréwce w postaci otworéow
o srednicy min. 12cm, w rozstawie co 1,5m
umieszczonych na wysokosci poziomu te-
renu, zachowanie przeswitu o szerokosci
min. 10cm miedzy cokotem a elementem
azurowym ogrodzenia, jako przejscie dla
drobnych zwierzat;

7) zakazuje sie stosowania ogrodzen petnych
(nieprzeziernych) na catym obszarze planu;

8) w przypadku przebudowy/odbudowy istnie-
jacych w dniu wejscia w zycie niniejszego
planu ogrodzen petnych nalezy je projek-
towaé i realizowac¢ zgodnie z ustaleniami
planu;

9) ogrodzenie dziatek musi umozliwia¢ migra-
cje drobnych przedstawicieli fauny, w
szczegodlnosci ptazow, gadédw i drobnych
ssakoéw;

10) ze wzgledu na szczegblng ochrone konser-
watorska terendow potozonych w granicach
stref ochrony konserwatorskiej zespotu bu-
dowlanego i uktadu urbanistycznego ustala
sie zakaz wykonywania ogrodzen petnych
nie tylko od frontu dziatki ale réwniez ogro-
dzeh miedzy sasiednimi dziatkami.

8 33.1. Wyznacza sie nastepujgce tereny o
cechach przestrzeni publicznej wymagajgce
podwyzszonych standardow przestrzennych:

1) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami od 1ZP do 11ZP;

2) tereny wod powierzchniowych srodlagdowych
i zieleni urzadzonej — parku z mozliwoscig lo-
kalizacji zbiornika wodnego przeciwpowo-
dziowego lub rekreacyjnego, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1ZPw, 2ZPw,
3ZPw, 4ZPw.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1
ustala sie:

1) zakaz lokalizacji obiektéow tymczasowych, w
tym kioskow handlowo-ustugowych chyba,
ze ustalenia szczego6towe dla tych terendéw
stanowig inaczej;

2) ujednolicenie urzadzeh nawierzchni prze-
strzeni publicznych pod wzgledem uzytego
materiatu i kolorystyki oraz stosowania ujed-
noliconych obiektbw matej architektury,
lamp, tawek, stupow i stupkdw, przystankdéw
komunikacji zbiorowej i innych;

3) zakaz lokalizacji wolnostojgcych nos$nikéw
reklam.

Sposéb i termin
tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow

8§ 34. Ustala sie sposoby i terminy tymczaso-
wego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytko-
wania terenow:

1) do czasu realizacji inwestycji o przeznaczeniu
ustalonym planem, na poszczegdlnych tere-
nach dopuszcza si¢ utrzymanie dotychcza-
sowego zagospodarowania terenu;
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2) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzadzania i uzytkowania terendéw, za
wyjatkiem wykorzystania zgodnego z do-
tychczasowym uzytkowaniem;

3) dopuszcza sie lokalizowanie obiektow tym-
czasowych na potrzeby prowadzenia budowy
w obrebie dziatki budowlanej na ktorej reali-
zowana jest inwestycja docelowa, w okresie
waznos$ci pozwolenia na budowe.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe dla terenéw

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi nie-
ucigzliwe lokalizowane w pomieszczeniach
budynku mieszkalnego, stacje transformato-
rowe, sieé¢, obiekty i urzadzenia infrastruktury
dla potrzeb lokalnych;

3) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej i go-
spodarczej z mozliwoscig rozbudowy i prze-
budowy istniejacych budynkéw na zasadach
okreslonych w niniejszym paragrafie;

4) w przypadku odtworzenia, przebudowy Ilub
rozbudowy budynkéw istniejagcych w dniu
wejscia w zycie niniejszego planu miejsco-
wego, dopuszcza sie zachowanie istniejgcej:
wysokosci i liczby kondygnacji tych budyn-
kow oraz ksztattu dachu i rzednej parteru;

5) szczegbtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowla-
nej — 1500m?

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki bu-
dowlanej - 16,0m,

c) nowe granice podziatu na dziatki budow-
lane muszg byé prostopadte lub réwnole-
gte do przynajmniej jednej granicy dziatki
dzielonej,

d) obstuga komunikacyjna nowowydzielonej
dziatki jest mozliwa tylko bezposrednio z
wyznaczonych w planie drég publicznych;

6) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) ustala sie lokalizacje budynkéw mieszkal-
nych na dzialce jako wolnostojgce; na
dziatkach o szerokosci krotszego boku
mniejszej niz 20m dopuszcza sie lokaliza-
cje budynku przy granicy dziatki,

b) ustala sie realizacje na kazdej dziatce tylko
dwéch  budynkéw, jednego budynku
mieszkalnego i jednego gospodarczego
(garazu lub garazowo-gospodarczego),

c) ustala sie realizacje pomieszczen gospo-
darczych i garazy jako wbudowanych w
bryte budynku mieszkalnego, plan do-
puszcza lokalizacje budynkéw gospodar-
czych i garazy jako wolnostojacych, zloka-
lizowanych przy granicy dziatki lub dobu-
dowanych do budynku mieszkalnego, o ile
nie jest to sprzeczne z przepisami odregb-
nymi,

d) w przypadku realizacji dobudowy po-
mieszczen gospodarczych lub garazu do
budynku mieszkalnego nakazuje sie wy-
konanie dachu obu budynkéw z tego sa-
mego materiatu i wykohczenia elewac;ji
budynkéw takimi samymi materiatami w
takiej samej kolorystyce,

e) ustala sie wysokos¢ zabudowy mieszka-
niowej — maksymalnie dwie kondygnacje
naziemne, rzedna parteru maksymalnie 50
cm ponad terenem (przy gtownym wej-
$ciu do budynku) drugg kondygnacje po-
winno stanowié poddasze uzytkowe, cat-
kowita wysoko$¢ budynku maksymalnie
9,0 m,

f) ustala sie wysokosé garazy i budynkow
gospodarczych - 1 kondygnacja naziemna
nie wyzej jednak niz 7,0m,

g) ustala sie minimalng powierzchnie biolo-
gicznie czynng - 75% powierzchni dziatki,

h) ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy - 0,4,

i) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy
projektowaé jako dwu (preferowane) lub
wielospadowe o réwnych katach nachyle-
nia odpowiadajacych sobie potaci, kat na-
chylenia potaci musi zawiera¢ sie miedzy
30° a 45°;

j) kolorystyka dachéw nie wyrdzniajgca sie
w krajobrazie, dozwolone kolory to grafit,
szary, brgzowy, zielony, kolor naturalnej
cegly, zakazuje sie stosowania jaskrawej
kontrastowej kolorystyki dachow budyn-
kow, w szczegdlnosci wszelkich odcieni
kolorow: niebieski, turkusowy, seledyno-
wy, fiolet, pomaranczowy, zotty,

k) kolorystyka elewacji budynku powinna
byé¢ pastelowa (co nalezy rozumiec¢ jako
silnie rozbielone kolory): w szczegolnosci:
jasnoszary, jasnobezowy, jasny zotty, ja-
sna zielen i/lub wykonczenie z materiatow
naturalnych takich jak kamien, cegta,
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7)

8)

drewno, metal, zakazuje sie stosowania
jaskrawych kolorow w ptaszczyznie ele-
waciji,

I) zakazuje sie stosowania oktadzin z two-
rzyw sztucznych i powlekanych paneli me-
talowych jako materialu wykonczeniowe-
go wszelkich obiektdw majgcych kubature
znajdujgcych sie na dziatce, w tym ogro-
dzen,

m) dopuszcza sie zastosowanie maksymalnie
trzech réznych rodzajow materiatow wy-
konczeniowych $cian zewnetrznych bu-
dynkéw, ogrodzen i obiektow budowla-
nych, zakaz ten nie dotyczy drobnych de-
tali architektonicznych,

n) zakazuje sie stosowania w pokryciu da-
chowym papy czarnej jako warstwy ze-
wnetrznej, wykonczeniowej;

w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub ze-
spotu dziatek nalezy przewidzie¢ 2 miejsca
postojowe/lokal mieszkalny dla samochodow
w granicach terenu, do ktorego inwestor po-
siada tytut prawny; dla pomieszczen ustugo-
wych 3 miejsca postojowe na kazde rozpo-
czete 100m? powierzchni uzytkowej; nie
mniej niz 2 miejsca postojowe, w przypadku
realizacji na dziatce zabudowy mieszkaniowo
— ustugowej, miejsca parkingowe nalezy zbi-
lansowac i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z
funkcji.

lokalizacje przytgczeniowych szafek gazo-
wych i energetycznych w ogrodzeniu fronto-
wym, tak aby byt zapewniony do nich bezpo-
Sredni dostep.

§ 36. Dla terendéw oznaczonych na rysunku

planu symbolami od TMNp/MN do 60MNp/MN
ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa
pensjonatowa, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

przeznaczenie uzupetniajgce — pomieszcze-
nia ustugowe z zakresu handlu i gastronomi
oraz inne ustugi nieucigzliwe, ustugi zdro-
wia i opieki zdrowotnej, lokalizowane w
bryle budynku o funkcji podstawowej; sta-
cje transformatorowe, sieé, obiekty i urzg-
dzenia infrastruktury dla potrzeb lokalnych;

zachowanie istniejgcej zabudowy z mozli-
woscig rozbudowy i przebudowy istnieja-
cych budynkow na zasadach okreslonych w
niniejszym paragrafie; w przypadku odtwo-
rzenia, przebudowy lub rozbudowy budyn-
kow istniejacych w dniu wejscia w zycie ni-
niejszego planu miejscowego, dopuszcza
sie zachowanie istniejgcej: powierzchni za-

4)

5)

7)

8)

budowanej dziatki, wysokosci i liczby kon-
dygnacji tych budynkéw oraz ksztattu da-
chu i rzednej parteru a takze ich usytuowa-
nie na dziatce (w tym przy granicy dziatki);

na terenach znajdujgcych sie w granicach
obowigzujacej strefy uzdrowiskowej ,A”
majg dodatkowo zastosowanie ogranicze-
nia wynikajgce z przepiséw odrebnych (w
szczegblnosci ustawa o lecznictwie uzdro-
wiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych i statut uzdrowiska Kon-
stancin-Jeziorna), z ktéorymi musi by¢ zgod-
na kazda dziatalno$é inwestycyjna na dziat-
ce;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budow-
lanej — 3000m?,

b) minimalna szerokos$é¢ frontu dziatki bu-
dowlanej - 30,0m,

c) nowe granice podziatu na dziatki budow-
lane muszg byé prostopadte lub réwno-
legte do przynajmniej jednej granicy
dziatki dzielonej,

d) obstuga komunikacyjna nowowydzielo-
nej dziatki jest mozliwa tylko bezposred-
nio z wyznaczonych w planie drég pu-
blicznych;

na jednej normatywnej dziatce (3000m?)
moze by¢ usytuowany tylko jeden budynek
pensjonatowy lub mieszkalny. Dziatka, kt6-
ra nie spetnia kryterium powierzchni wy-
znaczonego dla dziatki budowlanej moze
by¢ zabudowana, jesli zostata wydzielona
przed wejsciem w zycie planu i spetnia wa-
runki okreslone w przepisach odrebnych
oraz ustaleniach szczegotowych niniejszej
uchwaty;

dopuszcza sig na jednej dziatlce budowlanej
realizacje tylko jednego wolnostojgcego
budynku o funkcji uzupetniajacej: garazo-
wego lub gospodarczego lub garazowo-
gospodarczego, o ile nie jest to sprzeczne z
przepisami odrebnymi;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednoro-
dzinnej ustala sie realizacje jedynie za-
budowy wolnostojgcej (wyklucza sie re-
alizacje innych rodzajow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej) zawiera-
jacej nie wiecej niz dwa lokale mieszkal-
ne; na istniejacych przed dniem wejscia
w zycie planu dziatkach o szerokosci
krotszego boku mniejszej niz 18 m do-
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c)

d)

e)

puszcza sie lokalizacje budynku przy
granicy dziatki, zgodnie z przepisami od-
rebnymi — prawo budowlane,

budynki pensjonatowe na dziatce nalezy
lokalizowa¢ wytacznie jako wolnostoja-
ce,

ustala sie realizacje pomieszczeh gospo-
darczych i garazy jako wbudowanych w
bryte budynku mieszkalnego lub pensjo-
natowego lub jako budynki wolnostojace
o ile nie jest to sprzeczne z przepisami
odrebnymi, dopuszcza sie dobudowanie
tych pomieszczen do istniejgcego bu-
dynku mieszkalnego lub pensjonatowe-
go,

w przypadku realizacji dobudowy po-
mieszczehn gospodarczych lub garazu do
budynku mieszkalnego lub pensjonato-
wego nakazuje sie wykonanie dachu obu
budynkéw z tego samego materiatu i
wykonczenia elewacji budynkow takimi
samymi materiatami w takiej samej ko-
lorystyce,

ustala sie wysoko$¢ zabudowy z wyjat-
kiem garazy i budynkéw gospodarczych:

- na dziatkach o powierzchni minimum.
2000m? - maksymalnie trzy kondy-
gnacje naziemne, w tym trzecia kon-
dygnacja jako poddasze uzytkowe,
rzedna parteru maksymalnie 100cm
ponad terenem (przy gtownym wej-
Sciu do budynku) catkowita wysokos$é
budynku maksymalnie 12,0m; plan
dopuszcza trzecig kondygnacje z pta-
skim dachem pod warunkiem, ze be-
dzie ona wycofana w stosunku do
drugiej kondygnacji, a powierzchnia
(liczona po obrysie murow) trzeciej
kondygnacji nie bedzie wigksza niz
75% powierzchni kondygnacji drugiej,

- na dziatkach o powierzchni ponizej
2000m? - maksymalnie dwie kondy-
gnhacje naziemne, rzedna parteru
maksymalnie 50cm ponad terenem
(przy gtéwnym wejsciu do budynku),
catkowita wysokos¢ budynku mak-
symalnie 10,0m,

- dopuszcza sie w budynkach o funkgcji
podstawowej miejscowo realizacje
wyzszych czesci budynku w formie
dominanty (w tym wiezyczek), przy
czym powierzchnia takich wyzszych
czesci budynku nie moze przekraczaé
20% powierzchni rzutu parteru a ich
wysoko$¢ nie moze przekraczac
15,0m;

f)

g)

ustala sie wysoko$¢ garazy i budynkéw
gospodarczych - 1 kondygnacja naziem-
na nie wyzej jednak niz 7,0m,

ustala sie minimalng powierzchnie bio-
logicznie czynng na:

- 85% powierzchni dziatki, dla wszyst-
kich dziatek potozonych w terenach
nie wymienionych ponizej,

- 80% powierzchni dziatki dla dziatek o
powierzchni mniejszej niz 2000m?
(istniejgcych przed wejsciem w zycie
planu) oraz dla dziatki nr 35 w terenie
5TMNp/MN,

- 70% powierzchni dziatki, przy zacho-
waniu 85 % powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do gruntu lesne-
go dla dziatek o nrew. 112i 113 w te-
renie 13 MNp/MN,

- dla dziatki nr ewidencyjny 77 potozo-
nej w terenie 39MNp/MN, dziatek nr
ewidencyjny 16 i 23/2 w terenie
44MNp/MN i dziatki nr ewidencyjny
40/2 potozonej w terenie 47MNp/MN
nie wyznacza sie powierzchni biolo-
gicznie czynnej;

ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy:

- dla dziatek o powierzchni powyzej
2000m? - 0,4,

- dla dziatek o powierzchni 2000m? i
mniejszej — 0,3;

- dla dziatek nr ewidencyjny 112 i 113
w terenie 1T3MNp/MN - 0,5;

dopuszcza sie projektowanie dachéw
budynkéw jako dowolne rozwigzania ar-
chitektoniczne,

kolorystyka dachow nie wyrézniajaca sie
w krajobrazie, dozwolone kolory to gra-
fit, szary, brazowy, zielony, kolor natu-
ralnej cegly, zakazuje si¢ stosowania ja-
skrawej kontrastowej kolorystyki da-
chéw budynkéw, w szczegdlnosci wszel-
kich odcieni kolorow: niebieski, turku-
sowy, seledynowy, fiolet, pomaranczo-
wy, 26tty,

zakazuje sie stosowania oktadzin z two-
rzyw sztucznych i powlekanych paneli
metalowych jako materiatu wykoncze-
niowego wszelkich obiektéw kubaturo-
wych znajdujacych sie na dzialce, w tym
ogrodzen,
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9)

10)

11)

pla
ust

1)

2)

I) kolorystyka elewacji budynku powinna
by¢ pastelowa (co nalezy rozumie¢ jako
silnie rozbielone kolory): w szczegolno-
Sci: jasnoszary, jasnobezowy, jasny z06t-
ty, jasna zielen i/lub wykonczenie z ma-
teriatdbw naturalnych takich jak kamien,
cegta, drewno, metal, zakazuje sie sto-
sowania jaskrawych koloréow w ptasz-
czyznie elewacji,

m)dopuszcza sie zastosowanie maksymal-
nie trzech roznych rodzajéw materiatow
wykonczeniowych $cian zewnetrznych
budynkoéw, ogrodzen i obiektow budow-
lanych, zakaz ten nie dotyczy drobnych
detali architektonicznych,

n) zakazuje sie stosowania w pokryciu da-
chowym papy czarnej jako warstwy ze-
wnetrznej, wykonczeniowej, zakaz nie
dotyczy dachow ptaskich;

zachowanie zieleni naturalnej w granicach
strefy oznaczonej na rysunku planu w tere-
nach: 20MNp/MN; 45MNp/MN; 46MNp/MN;
47MNp/MN; 52MNp/MN;

w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub
zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ 2 miej-
sca postojowe/lokal mieszkalny dla samo-
chodéw w granicach terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny. W przypad-
ku budynkéw pensjonatowych nalezy za-
pewnié¢ jedno miejsce postojowe na pokdj i
dodatkowo 1 miejsce postojowe na 4 osoby
zatrudnionego personelu. Dla ustug nalezy
przewidzie¢ minimum. trzy miejsca posto-
jowe na kazde rozpoczete 100m? po-
wierzchni ustugowej, nie mniej niz 2 miej-
sca postojowe; zasady lokalizowania miejsc
postojowych w strefie uzdrowiskowej ,A"”
zgodnie z przepisami odrebnymi, dotycza-
cymi uzdrowisk;

lokalizacje przytaczeniowych szafek gazo-
wych i energetycznych w ogrodzeniu fron-
towym, tak aby byt zapewniony do nich
bezposredni dostep.

§ 37. Dla teren6bw oznaczonych na rysunku
nu symbolami od 61TMNp/MN do 66MNp/MN
ala sie:

przeznaczenie podstawowe - zabudowa
pensjonatowa, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

przeznaczenie uzupetniajgce — pomieszcze-
nia ustugowe z zakresu handlu, gastronomii
i inne nieucigzliwe ustugi wbudowane w
bryte budynku o funkcji podstawowej; sta-
cje transformatorowe, sieé¢, obiekty i urzg-
dzenia infrastruktury technicznej dla po-
trzeb lokalnych;

3)

4)

5)

6)

7)

8)

zachowanie istniejgcej zabudowy z mozli-
woscig rozbudowy i przebudowy istnieja-
cych budynkéw na zasadach okreslonych w
niniejszym paragrafie; w przypadku odtwo-
rzenia, przebudowy lub rozbudowy budyn-
kow istniejagcych w dniu wejscia w zycie ni-
niejszego planu miejscowego, dopuszcza
sie zachowanie istniejgcej: powierzchni za-
budowanej dziatki, wysokosci i liczby kon-
dygnacji tych budynkéw oraz ksztattu da-
chu i rzednej parteru;

na terenie 61MNp/MN znajdujgcym sie w
granicach obowigzujacej strefy uzdrowi-
skowej ,,A” majg dodatkowo zastosowanie
ograniczenia wynikajgce z przepisow od-
rebnych (w szczegolnosci ustawa o lecznic-
twie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i ob-
szarach ochrony uzdrowiskowej oraz o
gminach uzdrowiskowych i statut uzdrowi-
ska Konstancin-Jeziorna), z ktérymi musi
by¢ zgodna kazda dziatalno$¢ inwestycyjna
na dziatce;

szczegotowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budow-
lanej — 2000m?*

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki bu-
dowlanej - 25,0m,

¢) nowe granice podziatu na dziatki budow-
lane muszg by¢ prostopadte lub réwno-
legte do przynajmniej jednej granicy
dziatki dzielonej,

d) obstuga komunikacyjna nowowydzielo-
nej dziatki jest mozliwa tylko bezposred-
nio z wyznaczonych w planie drég pu-
blicznych;

na jednej normatywnej dzialce (spetniajacej
ustalenia planu) moze by¢ usytuowany tyl-
ko jeden budynek o funkcji podstawowe;j.
Dziatka, ktora nie spetnia kryterium po-
wierzchni wyznaczonego dla dziatki budow-
lanej moze byé¢ zabudowana, jesli dziatka
zostata wydzielona przed wejsciem w zycie
niniejszego planu i spetnia warunki okre-
Slone w przepisach odrebnych oraz w usta-
leniach szczegdtowych niniejszej uchwaty;

dopuszcza sig¢ na jednej dziatlce budowlanej
realizacje tylko jednego wolnostojgcego
budynku o funkcji uzupetniajgcej: garazo-
wego lub gospodarczego lub garazowo-
gospodarczego, o ile nie jest to sprzeczne z
przepisami odrebnymi;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) budynki pensjonatowe lub mieszkalne
na dziatce nalezy lokalizowa¢ wytacznie
jako wolnostojace; na istniejagcych przed
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b)

c)

d)

e)

f)

j)

dniem wejscia w zycie planu dziatkach o
szerokosci krétszego boku mniejszej niz
18m dopuszcza sie lokalizacje budynku
przy granicy dziatki, zgodnie z przepisa-
mi odrebnymi — prawo budowlane,

ustala sie realizacje pomieszczeh gospo-
darczych i garazy jako wbudowanych w
bryte budynku mieszkalnego lub pensjo-
natowego lub jako budynki lokalizowane
przy granicy dziatki — o ile nie jest to
sprzeczne z przepisami odrebnymi, do-
puszcza sie dobudowanie tych pomiesz-
czen do istniejgcego budynku mieszkal-
nego lub pensjonatowego,

w przypadku realizacji dobudowy po-
mieszczen gospodarczych lub garazu do
budynku mieszkalnego lub pensjonato-
wego nakazuje sie wykonanie dachu obu
budynkéw z tego samego materiatu i
wykonczenia elewacji budynkow takimi
samymi materiatami w takiej samej ko-
lorystyce,

ustala sie wysoko$¢ zabudowy z wyjat-
kiem garazy i budynkéw gospodarczych
- maksymalnie dwie kondygnacje na-
ziemne, rzedna parteru maksymalnie
50cm ponad terenem (przy gtéwnym
wejsciu do budynku), catkowita wyso-
ko$¢ budynku maksimum 9,0m,

ustala sie wysoko$¢ garazy i budynkéw
gospodarczych - 1 kondygnacja naziem-
na nie wyzej jednak niz 7,0m,

ustala sie minimalng powierzchnig bio-
logicznie czynng na 70% powierzchni
dziatki,

ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy - 0,5,

dopuszcza sie projektowanie dachéw
budynkéw jako dowolne rozwigzania ar-
chitektoniczne,

kolorystyka dachow nie wyrdzniajaca sie
w krajobrazie, dozwolone kolory to gra-
fit, szary, brazowy, zielony, kolor natu-
ralnej cegty, zakazuje sie stosowania ja-
skrawej kontrastowej kolorystyki da-
chow budynkéw, w szczegdlnosci wszel-
kich odcieni kolorow: niebieski, turku-
sowy, seledynowy, fiolet, pomaranczo-
wy, 206tty,

zakazuje sie stosowania oktadzin z two-
rzyw sztucznych i powlekanych paneli
metalowych jako materialu wykoncze-
niowego wszelkich obiektéw majgcych
kubature znajdujacych sig¢ na dziatce, w
tym ogrodzen,

10)

nu

1)

2)

3)

k) kolorystyka elewacji budynku powinna
by¢ pastelowa (co nalezy rozumie¢ jako
silnie rozbielone kolory): w szczegodlno-
Sci: jasnoszary, jasnobezowy, jasny z6t-
ty, jasna zielen i/lub wykonczenie z ma-
teriatdbw naturalnych takich jak kamien,
cegta, drewno, metal, zakazuje sie sto-
sowania jaskrawych koloréow w ptasz-
czyznie elewacji,

I) dopuszcza sie zastosowanie maksymal-
nie trzech réznych rodzajow materiatow
wykonczeniowych $cian zewnetrznych
budynkéw, ogrodzen i obiektow budow-
lanych, zakaz ten nie dotyczy drobnych
detali architektonicznych,

m) zakazuje sie stosowania w pokryciu da-
chowym papy czarnej jako warstwy ze-
wnetrznej, wykonczeniowej, zakaz nie
dotyczy dachow ptaskich;

w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub
zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ 2 miej-
sca postojowe/lokal mieszkalny dla samo-
chodoéw w granicach terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny. Zasady lo-
kalizowania miejsc postojowych w strefie
uzdrowiskowej ,A” zgodnie z przepisami
odrebnymi, dotyczacymi uzdrowisk;

lokalizacje przytaczeniowych szafek gazo-
wych i energetycznych w ogrodzeniu fron-
towym, tak aby byt zapewniony do nich
bezposredni dostep.

§ 38. Na terenie oznaczonym na rysunku pla-
symbolem 1U/MNp/MN ustala sig:

przeznaczenie podstawowe - zabudowa
ustugowa — ustugi z zakresu kultury, zdrowia
i opieki zdrowotnej, oswiaty, handlu, admini-
stracyjno-biurowe, ustugi publiczne, zabu-
dowa pensjonatowa i mieszkaniowa jedno-
rodzinna;

przeznaczenie uzupetniajgce — stacje trans-
formatorowe, sieé¢, obiekty i urzadzenia infra-
struktury dla potrzeb lokalnych;

zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwo-
Scig rozbudowy i przebudowy istniejgcych
budynkéw na zasadach okreslonych w ni-
niejszym paragrafie; w przypadku odtworze-
nia, przebudowy lub rozbudowy budynkéw
istniejagcych w dniu wejscia w zycie niniej-
szego planu miejscowego, dopuszcza sie za-
chowanie istniejgcej: powierzchni zabudo-
wanej dziatki, wysokosci i liczby kondygnac;ji
tych budynkoéw, rzednej parteru, ksztattu da-
chu a takze ich usytuowanie na dzialce
(w tym przy granicy dziatki);
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4)

5)

szczegotowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowla-
nej — 3000m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki bu-
dowlanej - 30,0m,

c) nowe granice podziatu na dziatki budow-
lane muszg by¢ prostopadte lub réwnole-
gte do przynajmniej jednej granicy dziatki
dzielonej,

d) obstuga komunikacyjna nowowydzielonej
dziatki jest mozliwa tylko bezposrednio z
wyznaczonych w planie drég publicznych;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) budynki na dziatce nalezy lokalizowa¢ wy-
tacznie jako wolnostojgce,

b) ustala sie realizacje pomieszczen gospo-
darczych i garazy jako wbudowanych w
bryte budynku, dopuszcza sie lokalizacje
budynkéw przy granicy dziatki nie bedgcej
granicg z pasem drogowym ulicy, o ile nie
jest to sprzeczne z przepisami odrebnymi,

c) ustala sie wysoko$¢ zabudowy z wyijat-
kiem garazy i budynkéw gospodarczych -
maksymalnie trzy kondygnacje naziemne,
w tym trzecia kondygnacja jako poddasze
uzytkowe, rzedna parteru maksymalnie
100cm ponad terenem (przy gtéwnym
wejsciu do budynku), catkowita wysoko$é
budynku maksymalnie 12,0m,

d) ustala sie wysoko$¢ garazy i budynkéw
gospodarczych - 1 kondygnacja naziemna,
nie wyzej jednak niz 7,0m,

e) ustala sie minimalng powierzchnie biolo-
gicznie czynng na 70% powierzchni dziatki,

f) ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy - 0,6,

g) kolorystyka dachow nie wyrdzniajgca sie
w krajobrazie, dozwolone kolory to grafit,
szary, brazowy, zielony, kolor naturalnej
cegly, zakazuje sie stosowania jaskrawej
kontrastowej kolorystyki dachéw budyn-
kow, w szczegdlnosci wszelkich odcieni
kolorow: niebieski, turkusowy, seledyno-
wy, fiolet, pomaranczowy, z6tty,

h) zakazuje sie stosowania oktadzin z two-
rzyw sztucznych i powlekanych paneli me-
talowych jako materialu wykonczeniowe-
go wszelkich obiektow majgcych kubature
znajdujgcych sie na dziatce, w tym ogro-
dzen,

planu

i) kolorystyka elewacji budynku powinna
byé¢ pastelowa (co nalezy rozumie¢ jako
silnie rozbielone kolory): w szczegolnosci:
jasnoszary, jasnobezowy, jasny zotty, ja-
sna zielen i/lub wykonczenie z materiatow
naturalnych takich jak kamien, cegta,
drewno, metal, zakazuje sie stosowania
jaskrawych koloréw w ptaszczyznie ele-
wacji,

j) dopuszcza sie zastosowanie maksymalnie
trzech réznych rodzajow materiatow wy-
konczeniowych $cian zewnetrznych bu-
dynkéw, ogrodzen i obiektow budowla-
nych, zakaz ten nie dotyczy drobnych de-
tali architektonicznych,

k) zakazuje sie stosowania w pokryciu da-
chowym papy czarnej jako warstwy ze-
wnetrznej, wykonczeniowej, zakaz nie do-
tyczy dachow ptaskich;

w zagospodarowaniu wtasnej dziatki nalezy
przewidzie¢ min. trzy miejsca postojowe na
kazde 100m? powierzchni ustugowej, nie
mniej niz 2 miejsca postojowe i min. 2 miej-
sca postojowe na lokal mieszkalny, dopusz-
cza sie dla ustug publicznych wyznaczenie
miejsc postojowych w ilosci minimum
5 miejsc;

lokalizacje przytaczeniowych szafek gazo-
wych i energetycznych w ogrodzeniu fronto-
wym, tak aby byt zapewniony do nich bezpo-
$redni dostep.

§ 39. Dla teren6bw oznaczonych na rysunku
symbolami od 2U/MNp/MN  do

27U/MNp/MN ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa
ustugowa, realizowana wytgcznie jako
ustugi z zakresu handlu i gastronomii,
zdrowia i opieki zdrowotnej, administracyj-
no - biurowe, o$wiaty, zabudowa pensjona-
towa i zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna oraz ustugi publiczne na dziatce o nr
ew. 30 w terenie 5U/MNp/MN;

przeznaczenie uzupetniajgce — stacje trans-
formatorowe, sie¢, obiekty i urzadzenia in-
frastruktury dla potrzeb lokalnych oraz:

a) w terenie 10U/MNp/MN - mozliwos$é
budowy parkingu ogdélnodostepnego na
wydzielonej dzialce,

b) w terenie 20U/MNp/MN na dziatkach nr
ewidencyjny 9 i 10 — mozliwosé realizacji
dwéch budynké4w o funkcji podstawo-
wej;

zachowanie istniejgcej zabudowy wieloro-

dzinnej na terenie oznaczonym symbolem
15 U/MNp/MN;
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4)

5)

6)

7)

8)

zachowanie istniejgcej zabudowy z mozli-
woscig rozbudowy i przebudowy istnieja-
cych budynkow na zasadach okreslonych w
niniejszym paragrafie; w przypadku odtwo-
rzenia, przebudowy lub rozbudowy budyn-
kow istniejacych w dniu wejscia w zycie ni-
niejszego planu miejscowego, dopuszcza
sie zachowanie istniejgcej: powierzchni za-
budowanej dziatki, wysokosci i liczby kon-
dygnacji tych budynkdéw, rzednej parteru,
ksztattu dachu a takze ich usytuowanie na
dziatce (w tym przy granicy dziatki);

na terenach znajdujgcych sie w granicach
obowigzujacej strefy uzdrowiskowej ,A”
majg dodatkowo zastosowanie ogranicze-
nia wynikajgce z przepiséw odrebnych (w
szczegolnosci ustawa o lecznictwie uzdro-
wiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych i statut uzdrowiska Kon-
stancin-Jeziorna), z ktorymi musi by¢ zgod-
na kazda dziatalno$¢ inwestycyjna na dziat-
ce;

szczegotowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budow-
lanej — 3000m?*

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki bu-
dowlanej - 30,0m,

¢) nowe granice podziatu na dziatki budow-
lanej muszg by¢ prostopadte lub réwno-
legte do przynajmniej jednej granicy
dziatki dzielonej,

d) obstuga komunikacyjna nowowydzielo-
nej dziatki jest mozliwa tylko bezposred-
nio z wyznaczonych w planie drég pu-
blicznych;

na jednej normatywnej dzialce (3000m?)
moze by¢ usytuowany tylko jeden budynek
o funkcji podstawowej, z wyjatkiem dziatek
onrew.9i 10 w terenie 20U/MNp/MN
Dziatka, ktora nie spetnia kryterium po-
wierzchni wyznaczonego dla dziatki budow-
lanej moze byé¢ zabudowana, jesli dziatka
zostata wydzielona przed wejsciem w zycie
niniejszego planu i spetnia warunki okre-
Slone w przepisach odrebnych oraz ustale-
niach szczegétowych niniejszej uchwaty;

dopuszcza sie, na jednej dziatlce budowla-
nej, realizacje tylko jednego wolnostojgce-
go budynku o funkcji uzupetniajacej: gara-
zowego lub gospodarczego lub garazowo-
gospodarczego, o ile nie jest to sprzeczne z
przepisami odrebnymi;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej ustala sie realizacje jedynie za-
budowy wolnostojgcej (wyklucza sie re-
alizacje innych rodzajéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej) zawiera-
jacej nie wiecej niz dwa lokale mieszkal-
ne; na istniejgcych przed dniem wejscia
w zycie niniejszego planu dziatkach o
szerokosci krétszego boku mniejszej niz
18m dopuszcza sie lokalizacje budynku
przy granicy dziatki, zgodnie z przepisa-
mi odrebnymi — prawo budowlane,

b) budynki pensjonatowe lub ustugowe na
dzialce nalezy lokalizowac¢ wytgcznie jako
wolnostojgce,

c) ustala sie realizacje pomieszczen gospo-
darczych i garazy jako wbudowanych w
bryte budynku mieszkalnego lub pensjo-
natowego lub jako budynki wolnostoja-
ce, o ile nie jest to sprzeczne z przepisa-
mi odrebnymi, dopuszcza sie dobudo-
wanie tych pomieszczen do istniejacego
budynku mieszkalnego lub pensjonato-
wego; jedynie na terenach 23U/MNp/MN
i 24U/MNp/MN dopuszcza sie lokalizacje
tych budynkéw przy granicy dziatki,

d) w przypadku realizacji dobudowy po-
mieszczen gospodarczych lub garazu do
budynku mieszkalnego nakazuje sie wy-
konanie dachu obu budynkéw z tego
samego materiatu i wykonczenia elewa-
cji budynkéw takimi samymi materiata-
mi w takiej samej kolorystyce,

e) ustala sie wysoko$¢ zabudowy z wyjat-
kiem garazy i budynkéw gospodarczych:
- na dziatkach o powierzchni min.

2000m? - maksymalnie trzy kondy-
gnacje naziemne, w tym trzecia kon-
dygnacja jako poddasze uzytkowe,
rzedna parteru maksymalnie 100cm
ponad terenem (przy gtownym wej-
Sciu do budynku), catkowita wyso-
kos¢ budynku maksymalnie 12,0m;
plan dopuszcza trzecig kondygnacje z
ptaskim dachem pod warunkiem, ze
bedzie ona wycofana w stosunku do
drugiej kondygnacji, a powierzchnia
trzeciej kondygnacji nie bedzie wigk-
sza niz 75 % powierzchni kondygnacji
drugiej,

- na dziatkach o powierzchni ponizej
2000m? - maksimum dwie kondygna-
cje naziemne, rzedna parteru maksy-
malnie 50cm ponad terenem (przy
gtéwnym wejsciu do budynku), cat-
kowita wysoko$¢ budynku maksy-
malnie - 10,0m,
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f)

- na dziatkach o nr ewidencyjnych 39,
40, 41, 42, 43, 44 i 45 zlokalizowanych
w terenie 23U/MNp/MN i dla dziatek o
nr ewidencyjnych 51, 52, 53, 54, 55,
56, 57, b8 i 59 zlokalizowanych w te-
renie 24U/MNp/MN - catkowita wy-
soko$¢ budynku maksymalnie -
10,0m,

- dopuszcza sie w budynkach o funkgcji
podstawowej miejscowo realizacje
wyzszych czesci budynku w formie
dominanty (w tym wiezyczek), przy
czym powierzchnia takich wyzszych
czesci budynku nie moze przekraczaé
20% powierzchni rzutu parteru a ich
wysoko$¢ nie moze przekraczac
15,0m; ustalenie to nie dotyczy tere-
now 23U/MNp/MN i 24U/MNp/MN;

ustala sie wysokos$¢ garazy i budynkéw
gospodarczych - 1 kondygnacja naziem-
na nie wyzej jednak niz 7,0m,

ustala sie minimalng powierzchnie bio-
logicznie czynna:

- na 85% powierzchni dziatki, dla
wszystkich dziatek potozonych w te-
renach nie wymienionych ponizej,

- na 80% powierzchni dziatki dla dziatek
o powierzchni mniejszej niz 2000m?
(istniejgcych przed wejsciem w zycie
planu),

- na 80% powierzchni dziatki dla dziatki
o nr ewidencyjnych 22 potozonej w
terenie 15U/MNp/MN,

- na 75% powierzchni dziatki dla dziatek
o nr ewidencyjnych 42, 44, 45, 46 po-
tozonych w terenie 16U/MNp/MN,

- na 70% powierzchni dziatki dla dziatek
zlokalizowanych w terenie 4U/MNp/
MN,

- na 60% powierzchni dziatki dla dziatek
o nr ewidencyjnych 39, 40, 41, 42, 43,
44 i 45 zlokalizowanych w terenie
23U/MNp/MN i dla dziatek o nr ewi-
dencyjnych 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57,
58, 59 zlokalizowanych w terenie
24U/MNp/MN,

- na bb5% powierzchni dziatki dla dziatek
nr ewidencyjny 24, 25, 26, 27, 28 zlo-
kalizowanych w terenie 19U/MNp/MN
i dla dziatek nr ewidencyjny 9, 10, 18,
19, 20, 21 zlokalizowanych w terenie
20U/MNp/MN,

- dla dziatki: nr ewidencyjny 14 potozo-
nej w terenie 18U/MNp/MN, nr ewi-
dencyjny 39 potozonej w terenie
16U/MNp/MN i nr ewidencyjny 26 po-
tozonej w terenie 15U/MNp/MN, nr
ewidencyjny 47/2 potozonej w terenie
21U/MNp/MN, nie ustala sie po-
wierzchni biologicznie czynnej;

h) ustala sie maksymalny wskaznik inten-

sywnosci zabudowy:

- dla dziatek o powierzchni powyzej
2000m? nie wymienionych ponizej -
0,45,

- dla dziatek o powierzchni 2000m? i
mniejszej, nie wymienionych ponizej
_0141

- dla dziatek o nr ewidencyjnych 39, 40,
41, 42, 43, 44 i 45 potozonych w tere-
nie 23U/MNp/MN i dla dziatek o nr
ewidencyjnych 51, 52, 53, 54, 55, 56,
57, 58, 59 potozonych w terenie
24U/MNp/MN - 0,7,

- dla dziatek nr ewidencyjny 24, 25, 26,
27, 28 potozonych w terenach
19U/MNp/MN i dla dziatek nr ewiden-
cyjny 9, 10, 18, 19, 20, 21 potozonych
w terenie 20U/MNp/MN - 0,8;

dopuszcza sie projektowanie dachow
budynkow jako dowolne rozwigzania ar-
chitektoniczne, za wyjatkiem dachéw
ptaskich,

kolorystyka dachow nie wyrézniajaca sie
w krajobrazie, dozwolone kolory to gra-
fit, szary, brazowy, zielony, kolor natu-
ralnej cegty, zakazuje sie stosowania ja-
skrawej kontrastowej kolorystyki da-
choéw budynkéw, w szczegdlnosci wszel-
kich odcieni kolorow: niebieski, turku-
sowy, seledynowy, fiolet, pomaranczo-
wy, z6ity,

zakazuje sie stosowania oktadzin z two-
rzyw sztucznych i powlekanych paneli
metalowych jako materiatu wykoncze-
niowego wszelkich obiektéw majacych
kubature znajdujacych sie na dziatce, w
tym ogrodzen,

kolorystyka elewacji budynku powinna
by¢ pastelowa (co nalezy rozumie¢ jako
silnie rozbielone kolory): w szczegodlno-
$ci: jasnoszary, jasnobezowy, jasny z6t-
ty, jasna zielen i/lub wykonhczenie z ma-
teriatow naturalnych takich jak kamien,
cegta, drewno, metal, zakazuje sie sto-
sowania jaskrawych kolorow w ptasz-
czyznie elewacji,
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m) dopuszcza sie zastosowanie maksymal-
nie trzech réznych rodzajow materiatow
wykonczeniowych $cian zewnetrznych
budynkoéw, ogrodzen i obiektow budow-
lanych, zakaz ten nie dotyczy drobnych
detali architektonicznych,

n) zakazuje sie stosowania w pokryciu da-
chowym papy czarnej jako warstwy ze-
wnetrznej, wykonczeniowej;

10) zachowanie zieleni naturalnej w granicach
strefy oznaczonej na rysunku planu w tere-
nach: 4U/MNp/MN; 17U/MNp/MN;
25U/MNp/MN;

11) w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub
zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ 2 miej-
sca postojowe/lokal mieszkalny dla samo-
chodéw w granicach terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny. W przypad-
ku budynkéw pensjonatowych nalezy za-
pewnié¢ jedno miejsce postojowe na pokoj i
dodatkowo 1 miejsce postojowe na 4 osoby
zatrudnionego personelu. Dla ustug nalezy
przewidzie¢ min. trzy miejsca postojowe na
kazde 100 m? powierzchni ustugowej, nie
mniej niz 2 miejsca postojowe, dopuszcza
sie dla ustug publicznych wyznaczenie
miejsc postojowych w ilosci minimum
5 miejsc. Zasady lokalizowania miejsc po-
stojowych w strefie uzdrowiskowej ,A”
zgodnie z przepisami odrebnymi, dotycza-
cymi uzdrowisk;

12) lokalizacje przytaczeniowych szafek gazo-
wych i energetycznych w ogrodzeniu fron-
towym, tak aby byt zapewniony do nich
bezposredni dostep.

8§ 40. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 28U/MNp/MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa
ustugowa - ustugi z zakresu kultury, handlu i
gastronomii, zdrowia i opieki zdrowotnej,
administracyjno-biurowe, oswiaty, zabudowa
pensjonatowa i zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — stacje trans-
formatorowe, sieé, obiekty i urzadzenia infra-
struktury dla potrzeb lokalnych;

3) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwo-
Scig rozbudowy i przebudowy istniejgcych
budynkéw na zasadach okreslonych w ni-
niejszym paragrafie; w przypadku odtworze-
nia, przebudowy lub rozbudowy budynkéw
istniejagcych w dniu wejscia w zycie niniej-
szego planu miejscowego, dopuszcza sie za-
chowanie istniejgcej: powierzchni zabudo-
wanej dziatki, wysokosci i liczby kondygnacji
tych budynkow, rzednej parteru, ksztattu da-

4)

5)

6)

7)

chu a takze ich usytuowanie na dzialce (w
tym przy granicy dziatki);

szczegotowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowla-
nej — 3000m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki bu-
dowlanej - 30,0m,

c) nowe granice podziatu na dziatki budow-
lanej muszag by¢ prostopadte lub réwnole-
gte do przynajmniej jednej granicy dziatki
dzielonej,

d) obstuga komunikacyjna nowowydzielonej
dziatki jest mozliwa tylko bezposrednio z
wyznaczonych w planie drég publicznych;

na jednej normatywnej dziatce (3000m?) mo-
ze byé usytuowany tylko jeden budynek o
funkcji podstawowej. Dziatka, ktora nie spet-
nia kryterium powierzchni wyznaczonego dla
dziatki budowlanej moze byé¢ zabudowana,
jesli dziatka zostata wydzielona przed wej-
Sciem w zycie niniejszego planu i spetnia wa-
runki okreslone w przepisach odrebnych oraz
ustaleniach szczegotowych niniejszej uchwa-
ty;

dopuszcza sie na jednej dziatce budowlanej
realizacje tylko jednego wolnostojgcego bu-
dynku o funkcji uzupetniajgcej: garazowego
lub gospodarczego lub garazowo - gospo-
darczego, o ile nie jest to sprzeczne z przepi-
sami odrebnymi;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej dopuszcza sie realizacje jedynie
zabudowy wolnostojacej (wyklucza sie re-
alizacje innych rodzajéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej) zawieraja-
cej nie wiecej niz dwa lokale mieszkalne,

b) budynki pensjonatowe lub ustugowe na
dziatce nalezy lokalizowa¢ wytacznie jako
wolnostojace,

c) ustala sie realizacje pomieszczeh gospo-
darczych i garazy jako wbudowanych w
bryte budynku mieszkalnego/ pensjona-
towego Ilub ustugowego, jako budynki
wolnostojace, o ile nie jest to sprzeczne z
przepisami odrebnymi, plan dopuszcza
dobudowanie tych pomieszczen do istnie-
jacego budynku mieszkalnego/ pensjona-
towego lub ustugowego,

d) w przypadku realizacji dobudowy po-
mieszczen gospodarczych lub garazu do
budynku mieszkalnego/pensjonatowego
lub ustugowego nakazuje sie wykonanie
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e)

f)

dachu obu budynkéw z tego samego ma-
teriatu i wykonczenia elewacji budynkéw
takimi samymi materiatami w takiej samej
kolorystyce,

ustala sie wysoko$¢ zabudowy z wyijat-
kiem garazy i budynkow gospodarczych:

na dziatkach o powierzchni min. 2000m? -
maksymalnie trzy kondygnacje naziemne,
w tym trzecia kondygnacja jako poddasze
uzytkowe, rzedna parteru maksymalnie
100cm ponad terenem (przy gtéwnym
wejsciu do budynku), catkowita wysokos$¢
budynku maksymalnie 12,0m; plan do-
puszcza trzecig kondygnacje z ptaskim da-
chem pod warunkiem, ze bedzie ona wy-
cofana w stosunku do drugiej kondygna-
cji, a powierzchnia trzeciej kondygnacji nie
bedzie wieksza niz 75% powierzchni kon-
dygnacji drugiej,

na dziatkach o powierzchni ponizej
2000m? - maksymalnie dwie kondygnacje
naziemne, rzedna parteru maksymalnie
50cm ponad terenem (przy gtéwnym wej-
Ssciu do budynku), catkowita wysokos$¢
budynku maksimum 10,0m,

plan dopuszcza w budynkach o funkgcji
podstawowej miejscowo realizacje wyz-
szych czesci budynku w formie dominanty
(w tym wiezyczek), przy czym powierzch-
nia takich wyzszych czesci budynku nie
moze przekracza¢ 20% powierzchni rzutu
parteru a ich wysokos$é nie moze przekra-
cza¢ 15,0 m;

ustala sie wysoko$¢ garazy i budynkdéw
gospodarczych - 1 kondygnacja naziemna
nie wyzej jednak niz 7,0m,

ustala sie minimalng powierzchnie biolo-
gicznie czynng na 85% powierzchni dziatki;
dla dziatek o powierzchni mniejszej niz
2000m? (istniejacych przed wejsciem w
zycie planu) ustala sie minimalng po-
wierzchnie biologicznie czynng na 80%,

ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnoséci zabudowy: dla dziatek o po-
wierzchni powyzej 2000m? - 0,4; dla dzia-
tek o powierzchni 2000m? i mniejszej —
0,3,

dopuszcza sie projektowanie dachéw bu-
dynkéw jako dowolne rozwigzania archi-
tektoniczne,

kolorystyka dachéw nie wyrdzniajgca sie
w krajobrazie, dozwolone kolory to grafit,
szary, bragzowy, zielony, kolor naturalnej
cegly, zakazuje sie stosowania jaskrawej
kontrastowej kolorystyki dachéw budyn-

9)

planu

kow, w szczegdlnosci wszelkich odcieni
kolorow: niebieski, turkusowy, seledyno-
wy, fiolet, pomaranczowy, zotty,

k) zakazuje sie stosowania oktadzin z two-
rzyw sztucznych i powlekanych paneli me-
talowych jako materiatu wykonczeniowe-
go wszelkich obiektow majgcych kubature
znajdujacych sie na dzialce, w tym ogro-
dzen,

I) kolorystyka elewacji budynku powinna
by¢ pastelowa (co nalezy rozumie¢ jako
silnie rozbielone kolory): w szczegolnosci:
jasnoszary, jasnobezowy, jasny zotty, ja-
sna zielen i/lub wykonhczenie z materiatow
naturalnych takich jak kamien, cegta,
drewno, metal, zakazuje sie stosowania
jaskrawych koloréw w ptaszczyznie ele-
wacji,

m) dopuszcza sie zastosowanie maksymalnie
trzech réznych rodzajow materiatow wy-
konczeniowych $cian zewnetrznych bu-
dynkow, ogrodzen i obiektow budowla-
nych, zakaz ten nie dotyczy drobnych de-
tali architektonicznych,

n) zakazuje sie stosowania w pokryciu da-
chowym papy czarnej jako warstwy ze-
wnetrznej, wykonczeniowej, zakaz nie do-
tyczy dachow ptaskich;

w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub ze-
spotu dziatek nalezy przewidzie¢ 2 miejsca
postojowe/lokal mieszkalny dla samochodéw
w granicach terenu, do ktérego inwestor po-
siada tytut prawny. W przypadku budynkéw
pensjonatowych nalezy zapewni¢ jedno
miejsce postojowe na pokoj i dodatkowo
1 miejsce postojowe na 4 osoby zatrudnio-
nego personelu. Dla ustug nalezy przewidzie¢
min. trzy miejsca postojowe na kazde 100m?
powierzchni ustugowej, nie mniej niz 2 miej-
sca postojowe;

lokalizacje przytaczeniowych szafek gazo-
wych i energetycznych w ogrodzeniu fronto-
wym, tak aby byt zapewniony do nich bezpo-
Sredni dostep.

8 41. Dla terendéw oznaczonych na rysunku
symbolami od 1UzZ/MNp/MN do

14Uz/MNp/MN ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa
ustug zdrowia i opieki zdrowotnej, pomocy
spotecznej, zabudowa pensjonatowa i
mieszkaniowa jednorodzinna a w terenie
5 Uz/MNp/MN dodatkowo ustugi oswiaty;

przeznaczenie uzupetniajagce — pomieszcze-
nia ustugowe z zakresu handlu, gastronomii
i inne nieucigzliwe ustugi wbudowane w
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3)

4)

5)

6)

bryte budynku o funkcji podstawowej; sta-
cje transformatorowe, sieé, obiekty i urzg-
dzenia infrastruktury dla potrzeb lokalnych;

zachowanie istniejgcej zabudowy z mozli-
woscig rozbudowy i przebudowy istnieja-
cych budynkow na zasadach okreslonych w
niniejszym paragrafie; w przypadku odtwo-
rzenia, przebudowy lub rozbudowy budyn-
kow istniejacych w dniu wejscia w zycie ni-
niejszego planu miejscowego, dopuszcza
sie zachowanie istniejgcej powierzchni za-
budowanej dziatki, wysokosci i liczby kon-
dygnacji tych budynkéw, rzednej parteru,
ksztattu dachu a takze ich usytuowanie na
dziatce (w tym przy granicy dziatki);

wszystkie tereny znajdujg sie w granicach
obowigzujgcej strefy uzdrowiskowej ,A",
dodatkowo majg wiec zastosowanie ogra-
niczenia wynikajgce z przepisow odrebnych
(w szczego6lnosci ustawa o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych i statut uzdrowiska Kon-
stancin-Jeziorna), z ktorymi musi by¢ zgod-
na kazda dziatalno$é inwestycyjna na dziat-
ce;

szczeg6towe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budow-
lanej — 3000m?,

b) minimalna powierzchnia dziatki budow-
lanej pod nowg zabudowe ustug zdrowia
i opieki zdrowotnej — 5000m?,

c¢) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki bu-
dowlanej - 30,0m,

d) nowe granice podziatu na dziatki budow-
lanej muszg by¢ prostopadte lub réwno-
legte do przynajmniej jednej granicy
dziatki dzielonej,

e) obstuga komunikacyjna nowowydzielo-
nej dziatki jest mozliwa tylko bezposred-
nio z wyznaczonych w planie drég pu-
blicznych;

na jednej normatywnej dzialce (3000m?)
moze by¢ usytuowany tylko jeden budynek
pensjonatowy lub mieszkalny. Dziatka, kto-
ra nie spetnia kryterium powierzchni wy-
znaczonego dla dziatki budowlanej moze
by¢ zabudowana, jesli dziatka zostata wy-
dzielona przed wejsciem w zycie niniejsze-
go planu i spetnia warunki okreslone w
przepisach odrebnych oraz ustaleniach
szczegOtowych niniejszej uchwaty;

7)

8)

mozliwo$é realizacji na jednej dziatce bu-
dowlanej tylko jednego wolnostojgcego
budynku o funkcji uzupetniajgcej: garazo-
wego lub gospodarczego lub garazowo-
gospodarczego, o ile nie jest to sprzeczne z
przepisami odrebnymi;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] jednoro-
dzinnej ustala sie realizacje jedynie za-
budowy wolnostojacej (wyklucza sie re-
alizacje innych rodzajéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej) zawiera-
jacej nie wiecej niz dwa lokale mieszkal-
ne,

b) budynki pensjonatowe lub ustugowe na
dzialce nalezy lokalizowac¢ wytacznie jako
wolnostojgce,

c) ustala sie realizacje pomieszczen gospo-
darczych i garazy jako wbudowanych w
bryte budynku mieszkalnego/ pensjona-
towego lub ustugowego lub jako budyn-
ki wolnostojgce, dopuszcza sie dobudo-
wanie tych pomieszczen do istniejagcego
budynku mieszkalnego/pensjonatowego
lub ustugowego,

d) w przypadku realizacji dobudowy po-
mieszczen gospodarczych lub garazu do
budynku mieszkalnego/pensjonatowego
lub ustugowego nakazuje sie wykonanie
dachu obu budynkéw z tego samego
materiatu i wykonczenia elewacji budyn-
kow takimi samymi materiatami w takiej
samej kolorystyce,

e) ustala sie wysokos$¢ zabudowy z wyjat-
kiem garazy i budynkéw gospodarczych:

- na dziatkach o powierzchni min.
2000m? - maksymalnie trzy kondy-
gnacje naziemne, w tym trzecia kon-
dygnacja jako poddasze uzytkowe,
rzedna parteru maksymalnie 100cm
ponad terenem (przy gtownym wej-
$ciu do budynku), catkowita wyso-
kos¢ budynku maksymalnie 12,0m;
plan dopuszcza trzecig kondygnacje z
ptaskim dachem pod warunkiem, ze
bedzie ona wycofana w stosunku do
drugiej kondygnacji, a powierzchnia
trzeciej kondygnacji nie bedzie wiek-
sza niz 75% powierzchni kondygnacji
drugiej,

- na dziatkach o powierzchni ponizej
2000m? - maksymalnie dwie kondy-
gnacje naziemne, rzedna parteru
maksymalnie 50cm ponad terenem
(przy gtownym wejsciu do budynku),
catkowita wysokosé budynku mak-
symalnie 10,0m,
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- plan dopuszcza w budynkach o funk-
cji podstawowej miejscowo realizacje
wyzszych czesci budynku w formie
dominanty (w tym wiezyczek), przy
czym powierzchnia takich wyzszych
czesci budynku nie moze przekraczaé
20% powierzchni rzutu parteru a ich
wysoko$¢ nie moze przekraczac
15,0m;

f) ustala sie wysokos$é garazy i budynkéw
gospodarczych - 1 kondygnacja naziem-
na nie wyzej jednak niz 7,0m,

g) ustala sie minimalng powierzchnie bio-
logicznie czynna:

- na 85% powierzchni dziatki, dla
wszystkich dziatek potozonych w te-
renach nie wymienionych ponizej,

- na 80% powierzchni dziatki dla dziatek
o powierzchni mniejszej niz 2000m?
(istniejgcych przed wejsciem w zycie
planu),

- na 60% powierzchni dziatki dla dziatki
nr 105 potozonej w terenie
5Uz/MNp/MN,

- dla dziatki nr ewidencyjny 6 potozonej
w terenie 11Uz/MNp/MN nie ustala
sie powierzchni biologicznie czynnej;

h) ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy: dla dziatek o po-
wierzchni powyzej 2000m? - do 0,4; dla
dziatek o powierzchni 2000m? i mniejszej
— do 0,3; dla dziatki nr 105 potozonej w
terenie 5Uz/MNp/MN - 0,7,

i) dopuszcza sie projektowanie dachow
budynkoéw jako dowolne rozwigzania ar-
chitektoniczne,

j) kolorystyka dachéw nie wyrdzniajgca sie
w krajobrazie, dozwolone kolory to gra-
fit, szary, brazowy, zielony, kolor natu-
ralnej cegly, zakazuje sig¢ stosowania ja-
skrawej kontrastowej kolorystyki da-
chéw budynkéw, w szczegdlnosci wszel-
kich odcieni kolorow: niebieski, turku-
sowy, seledynowy, fiolet, pomaranczo-
wy, 206tty,

k) zakazuje sie stosowania oktadzin z two-
rzyw sztucznych i powlekanych paneli
metalowych jako materialu wykonhcze-
niowego wszelkich obiektéw majgcych
kubature znajdujacych sig¢ na dziatce, w
tym ogrodzen,

I) kolorystyka elewacji budynku powinna
by¢ pastelowa (co nalezy rozumie¢ jako
silnie rozbielone kolory): w szczegélno-

9)

10)

pla

1)

2)

3)

4)

$ci: jasnoszary, jasnobezowy, jasny z6t-
ty, jasna zielen i/lub wykonczenie z ma-
teriatdbw naturalnych takich jak kamien,
cegta, drewno, metal, zakazuje sie sto-
sowania jaskrawych kolorow w ptasz-
czyznie elewacji,

m) dopuszcza sie zastosowanie maksymal-
nie trzech réznych rodzajéow materiatéw
wykonczeniowych $cian zewnetrznych
budynkéw, ogrodzen i obiektéw budow-
lanych, zakaz ten nie dotyczy drobnych
detali architektonicznych,

n) zakazuje sie stosowania w pokryciu da-
chowym papy czarnej jako warstwy ze-
wnetrznej, wykonczeniowej, zakaz nie
dotyczy dachéw ptaskich;

w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub
zespotu dziatek nalezy przewidzieé¢ 2 miej-
sca postojowe/lokal mieszkalny dla samo-
chodow w granicach terenu, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny. Zasady lo-
kalizowania miejsc postojowych w strefie
uzdrowiskowej ,A” zgodnie z przepisami
odrebnym, dotyczgcymi uzdrowisk;

lokalizacje przytaczeniowych szafek gazo-
wych i energetycznych w ogrodzeniu fron-
towym, tak aby byl zapewniony do nich
bezposredni dostep.

8 42. Dla terenu oznaczonego na
nu symbolem TMNp/U ustala sie:

rysunku

przeznaczenie podstawowe — zabudowa pen-
sjonatowa, zabudowa ustugowa z zakresu
gastronomii, handlu;

przeznaczenie uzupetniajgce — stacje trans-
formatorowe, sieé, obiekty i urzagdzenia infra-
struktury dla potrzeb lokalnych;

zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwo-
Scig rozbudowy i przebudowy istniejgcych
budynkéw na zasadach okreslonych w ni-
niejszym paragrafie;

ustala sie szczego6towe zasady i warunki sca-
lania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowla-
nej — 5000m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki bu-
dowlanej - 30,0m,

¢) nowe granice podziatu na dziatki budow-
lanej muszg by¢ prostopadte lub réwnole-
gte do przynajmniej jednej granicy dziatki
dzielonej,

d) obstuga komunikacyjna nowowydzielonej
dziatki jest mozliwa tylko bezposrednio z
wyznaczonych w planie drég publicznych;
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5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) ustala sie lokalizowanie budynkow o funk-
cji podstawowej jako wolnostojgcych,

b) ustala sie mozliwos$é lokalizacji tylko jed-
nego budynku o funkcji podstawowej na
dzialce,

c) ustala sie realizacje pomieszczen gospo-
darczych i garazy jako wbudowanych w
bryte budynku o funkcji podstawowej lub
dobudowanych do tego budynku,

d) ustala sie wysoko$¢é zabudowy — maksy-
malnie dwie kondygnacje naziemne, rzed-
na parteru maksymalnie 50cm ponad te-
renem (przy gtownym wejsciu do budyn-
ku), catkowita wysoko$¢ budynku maksy-
malnie 10,0m,

e) ustala sie minimalng powierzchnie biolo-
gicznie czynng na 50% powierzchni tere-
nu,

f) ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy - 0,4,

g) dopuszcza sie projektowanie dachéw bu-
dynkéw jako dowolne rozwigzania archi-
tektoniczne,

h) kolorystyka dachéw nie wyrdzniajgca sie
w krajobrazie, dozwolone kolory to grafit,
szary, brazowy, zielony, kolor naturalnej
cegly, zakazuje sie stosowania jaskrawej
kontrastowej kolorystyki dachow budyn-
kow, w szczegdlnosci wszelkich odcieni
koloréw: niebieski, turkusowy, seledyno-
wy, fiolet, pomaranczowy, z6tty,

i) zakazuje sie stosowania oktadzin z two-
rzyw sztucznych i powlekanych paneli me-
talowych jako materiatu wykonczeniowe-
go wszelkich obiektow majacych kubature
znajdujgcych sie na dziatce, w tym ogro-
dzen,

j) kolorystyka elewacji budynku powinna
by¢ pastelowa (co nalezy rozumie¢ jako
silnie rozbielone kolory): w szczegolnosci:
jasnoszary, jasnobezowy, jasny zo6tty, ja-
sna zielen i/lub wykonczenie z materiatéw
naturalnych takich jak kamien, cegta,
drewno, metal, zakazuje sie stosowania
jaskrawych kolorow w ptaszczyznie ele-
wacji,

k) dopuszcza sie zastosowanie maksymalnie
trzech réznych rodzajow materiatow wy-
kohczeniowych $cian zewnetrznych bu-
dynkéw, ogrodzen i obiektow budowla-
nych, zakaz ten nie dotyczy drobnych de-
tali architektonicznych,

6)

7)

I) zakazuje sie stosowania w pokryciu da-
chowym papy czarnej jako warstwy ze-
wnetrznej, wykonczeniowej, ustalenie to
nie dotyczy dachow ptaskich,

m) dopuszcza sie mozliwos$c¢ lokalizacji obiek-
tow tymczasowych stuzacych do obstugi
obiektu ustugowego w tym ogrodkéw se-
zonowych;

w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub ze-
spotu dziatek nalezy zapewnié: w przypadku
budynkéw pensjonatowych jedno miejsce
postojowe na pokdj i dodatkowo 1 miejsce
postojowe na 4 osoby zatrudnionego perso-
nelu; dla ustug nalezy przewidzie¢ min. trzy
miejsca postojowe na kazde 100m? po-
wierzchni ustugowej, nie mniej niz 2 miejsca
postojowe;

lokalizacje przytgczeniowych szafek gazo-
wych i energetycznych w ogrodzeniu fronto-
wym, tak aby byt zapewniony do nich bezpo-
$redni dostep.

§ 43. Dla terenow oznaczonych na rysunku

planu symbolami 1Uz/U/MNp, 2Uz/U/MNp usta-
la sie:

1)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe — ustugi zdrowia i
opieki zdrowotnej, zabudowa ustugowa z za-
kresu handlu i gastronomii i zabudowa pen-
sjonatowa;

przeznaczenie uzupetniajgce — inne ustugi
nieucigzliwe wbudowane w bryte budynku o
funkcji podstawowej, stacje transformatoro-
we, sie¢, obiekty i urzadzenia infrastruktury
dla potrzeb lokalnych;

zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwo-
Scig rozbudowy i przebudowy istniejgcych
budynkéw na zasadach okreslonych w ni-
niejszym paragrafie; w przypadku odtworze-
nia, przebudowy lub rozbudowy budynkéow
istniejgcych w dniu wejscia w zycie niniej-
szego planu miejscowego, dopuszcza si¢ za-
chowanie istniejgcej: powierzchni zabudo-
wanej dziatki, wysokosci i liczby kondygnacji
tych budynkoéw, rzednej parteru, ksztattu da-
chu a takze ich usytuowanie na dzialce (w
tym przy granicy dziatki);

ustala sie szczegbétowe zasady i warunki sca-

lania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowla-
nej — 5000m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki bu-
dowlanej - 30,0m,
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5)

c) nowe granice podziatu na dziatki budow-
lanej musza by¢ prostopadte lub réwnole-
gte do przynajmniej jednej granicy dziatki
dzielonej,

d) obstuga komunikacyjna nowowydzielonej
dziatki jest mozliwa tylko bezposrednio z
wyznaczonych w planie drég publicznych;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obo-
wigzuje zachowanie nieprzekraczalnych li-
nii zabudowy dla wszystkich budynkoéw,
dopuszcza sie lokalizacje budynkow przy
granicy dziatki,

b) ustala sie realizacje pomieszczen gospo-
darczych i garazy jako wbudowanych w
bryte budynku o funkcji podstawowej, ja-
ko wolnostojacych lub dobudowanych do
budynku o funkcji podstawowej,

c) w przypadku realizacji dobudowy po-
mieszczen gospodarczych lub garazu do
budynku o funkcji podstawowej nakazuje
sie wykonanie dachu obu budynkow z te-
go samego materiatu i wykonczenia ele-
wacji budynkéw takimi samymi materia-
tami w takiej samej kolorystyce,

d) ustala sie wysokos$¢ zabudowy z wyijat-
kiem garazy i budynkow gospodarczych:

- na terenie 1Uz/U/MNp maksymalnie trzy
kondygnacje naziemne, rzedna parteru
maksymalnie 50cm ponad terenem (przy
gtéwnym wejsciu do budynku), catkowita
wysoko$¢ budynku maksymalnie 16,0m,

- na terenie 2Uz/U/MNp maksymalnie trzy
kondygnacje naziemne, rzedna parteru
maksymalnie 50cm ponad terenem (przy
gtownym wejsciu do budynku), catkowita
wysoko$¢ budynku maksymalnie 14,0m;

e) ustala sie wysoko$¢ garazy i budynkéw
gospodarczych - 1 kondygnacja naziemna
nie wyzej jednak niz 7,0m,

f) ustala sie minimalng powierzchnie biolo-
gicznie czynng na 60% powierzchni terenu
1Uz/U/MNp i na 85% powierzchni terenu
2Uz/U/MNp,

g) ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy - 0,6,
h) dopuszcza sie projektowanie dachéw bu-

dynkéw jako dowolne rozwigzania archi-
tektoniczne,

i) kolorystyka dachéw nie wyrdzniajgca sie
w krajobrazie, dozwolone kolory to grafit,
szary, bragzowy, zielony, kolor naturalnej
cegly, zakazuje sie stosowania jaskrawej

7

~

kontrastowej kolorystyki dachow budyn-
kow, w szczegdlnosci wszelkich odcieni
kolorow: niebieski, turkusowy, seledyno-
wy, fiolet, pomaranczowy, z6tty,

i) zakazuje sie stosowania oktadzin z two-
rzyw sztucznych i powlekanych paneli me-
talowych jako materiatu wykonczeniowe-
go wszelkich obiektow majgcych kubature
znajdujacych sie na dzialce, w tym ogro-
dzen,

k) kolorystyka elewacji budynku powinna
by¢ pastelowa (co nalezy rozumie¢ jako
silnie rozbielone kolory): w szczegolnosci:
jasnoszary, jasnobezowy, jasny zotty, ja-
sna zielen i/lub wykonczenie z materiatow
naturalnych takich jak kamien, cegta,
drewno, metal, zakazuje sie stosowania
jaskrawych koloréw w ptaszczyznie ele-
wacji,

I) dopuszcza sie zastosowanie maksymalnie
trzech réznych rodzajow materiatow wy-
konczeniowych $cian zewnetrznych bu-
dynkdéw, ogrodzen i obiektow budowla-
nych, zakaz ten nie dotyczy drobnych de-
tali architektonicznych,

m) zakazuje sie stosowania w pokryciu da-
chowym papy czarnej jako warstwy ze-
wnetrznej, wykonczeniowej, zakaz nie do-
tyczy dachow ptaskich;

w przypadku budynkdéw pensjonatowych i
ustug zdrowia i opieki zdrowotnej zasady lo-
kalizowania miejsc postojowych w strefie
uzdrowiskowej ,,A” zgodnie z przepisami od-
rebnymi; dla ustug nalezy przewidzie¢ min.
trzy miejsca postojowe na kazde 100m? po-
wierzchni ustugowej, nie mniej niz 2 miejsca
postojowe;

lokalizacje przytaczeniowych szafek gazo-
wych i energetycznych w ogrodzeniu fronto-
wym, tak aby byt zapewniony do nich bezpo-
$redni dostep.

8 44. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1Uk/U/MNp ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa

2)

3)

ustug kultury, oswiaty, ustug z zakresu han-
dlu i gastronomii, zabudowa pensjonatowa;

przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi nie-
ucigzliwe wbudowane w bryte budynku o
funkcji podstawowej, stacje transformatoro-
we, sie¢, obiekty i urzadzenia infrastruktury
dla potrzeb lokalnych;

zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwo-
Scig rozbudowy i przebudowy istniejgcych
budynkéw na zasadach okreslonych w ni-
niejszym paragrafie; w przypadku odtworze-
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4)

5)

nia, przebudowy lub rozbudowy budynkéw
istniejagcych w dniu wejscia w zycie niniej-
szego planu miejscowego, dopuszcza sie za-
chowanie istniejgcej: powierzchni zabudo-
wanej dziatki, wysokosci i liczby kondygnacji
tych budynkdéw oraz ksztattu dachu i rzednej
parteru;

ustala sie szczegbétowe zasady i warunki sca-
lania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowla-
nej — 3000m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki bu-
dowlanej - 30,0m,

c) nowe granice podziatu na dziatki budow-
lanej musza by¢ prostopadte lub réwnole-
gte do przynajmniej jednej granicy dziatki
dzielonej,

d) obstuga komunikacyjna nowowydzielonej
dziatki jest mozliwa tylko bezposrednio z
wyznaczonych w planie drég publicznych;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obo-
wigzuje zachowanie nieprzekraczalnych li-
nii zabudowy dla wszystkich budynkéw,
dopuszcza sie lokalizacje budynkéw przy
granicy dziatki,

b) ustala sie realizacje budynkéw gospodar-
czych i garazy jako wolnostojgcych, o ile
nie jest to sprzeczne z przepisami odreb-
nymi,

c) dopuszcza sie realizacje pomieszczeh go-
spodarczych i garazy jako dobudowane do
budynku o funkcji podstawowej; w przy-
padku realizacji dobudowy pomieszczen
gospodarczych lub garazu do budynku o
funkcji podstawowej nakazuje sie wyko-
nanie dachu obu budynkéw z tego same-
go materiatu i wykonczenia elewacji bu-
dynkéw takimi samymi materiatami w ta-
kiej samej kolorystyce,

d) ustala sie wysoko$¢ zabudowy z wyijat-
kiem garazy i budynkéw gospodarczych —
maksymalnie trzy kondygnacje naziemne,
rzedna parteru maksymalnie 100cm po-
nad terenem (przy gtéwnym wejsciu do
budynku), catkowita wysoko$é budynku
maksymalnie 12,0m (liczone przy gtow-
nym wejsciu do budynku), plan dopuszcza
przekroczenie tych parametrow kubatu-
rowych jedynie ze wzgledow technolo-
gicznych wykorzystanych rozwigzan (w
tym standardy wynikajgce z przepisow do-
tyczacych sal widowiskowych, kinowych),

6)

e) ustala sie, ze wysokos$¢ kalenicy i okapu
dachowego gtéwnego budynku na dziatce
musi by¢ wyzsza od wysokosci kalenicy i
okapu budynku gospodarczego badz ga-
razu,

f) ustala sie wysokos$¢ garazy i budynkéw
gospodarczych - 1 kondygnacja naziemna
nie wyzej jednak niz 7,0m,

g) ustala sie minimalng powierzchnie biolo-
gicznie czynng na 85% powierzchni dziatki,

h) ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy - 0,4,

i) dopuszcza sie projektowanie dachéw bu-
dynkéw jako dowolne rozwigzania archi-
tektoniczne,

i) kolorystyka dachéw nie wyrdzniajgca sie
w krajobrazie, dozwolone kolory to grafit,
szary, brgzowy, zielony, kolor naturalnej
cegly, zakazuje sie stosowania jaskrawej
kontrastowe]j kolorystyki dachow budyn-
kow, w szczegolnosci wszelkich odcieni
kolorow: niebieski, turkusowy, seledyno-
wy, fiolet, pomaranczowy, z6tty,

k) zakazuje sie stosowania oktadzin z two-
rzyw sztucznych i powlekanych paneli me-
talowych jako materiatu wykonczeniowe-
go wszelkich obiektdw majgcych kubature
znajdujgcych sie na dzialce, w tym ogro-
dzen,

I) kolorystyka elewacji budynku powinna
by¢ pastelowa (co nalezy rozumie¢ jako
silnie rozbielone kolory): w szczego6lnosci:
jasnoszary, jasnobezowy, jasny zétty, ja-
sna zielen i/lub wykonczenie z materiatow
naturalnych takich jak kamien, cegta,
drewno, metal, zakazuje sie stosowania
jaskrawych koloréow w ptaszczyznie ele-
wacji,

m) dopuszcza sie zastosowanie maksymalnie
trzech réznych rodzajow materiatow wy-
konczeniowych $cian zewnetrznych bu-
dynkow, ogrodzen i obiektow budowla-
nych, zakaz ten nie dotyczy drobnych de-
tali architektonicznych,

n) zakazuje sie stosowania w pokryciu da-
chowym papy czarnej jako warstwy ze-
wnetrznej, wykonczeniowej, zakaz nie do-
tyczy dachow ptaskich;

w przypadku budynkéw pensjonatowych
zasady lokalizowania miejsc postojowych w
strefie uzdrowiskowej ,A” zgodnie z przepi-
sami odrebnymi; dla ustug nalezy przewi-
dzie¢ min. trzy miejsca postojowe na kazde
100m? powierzchni ustugowej, nie mniej niz
2 miejsca postojowe;
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7) lokalizacje przytaczeniowych szafek gazo- 7) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

wych i energetycznych w ogrodzeniu fronto-
wym, tak aby byt zapewniony do nich bezpo-
sredni dostep.

§ 45. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1Um ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa
ustugowa z zakresu handlu i gastronomii z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwo-
Scig rozbudowy i przebudowy istniejgcych
budynkéw na zasadach okreslonych w ni-
niejszym paragrafie; w przypadku odtworze-
nia, przebudowy lub rozbudowy budynkéw
istniejagcych w dniu wejscia w zycie niniej-
szego planu miejscowego, dopuszcza sie za-
chowanie istniejgcej: powierzchni zabudo-
wanej dziatki, wysokosci i liczby kondygnacji
tych budynkoéw, rzednej parteru, ksztattu da-
chu a takze ich usytuowanie na dzialce
(w tym przy granicy dziatki);

3) na terenie zlokalizowanym w granicach obo-
wigzujgcej strefy uzdrowiskowej ,A” maja
dodatkowo zastosowanie ograniczenia wyni-
kajgce z przepisow odrebnych (w szczegél-
nosci ustawa o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowi-
skowej oraz o gminach uzdrowiskowych i
statut uzdrowiska Konstancin-Jeziorna), z
ktorymi musi by¢ zgodna kazda dziatalnosé
inwestycyjna na dzialce;

4) ustala sie szczegotowe zasady i warunki sca-
lania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowla-
nej — 1000m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki bu-
dowlanej - 20,0m,

c) nowe granice podziatu na dziatki budow-
lanej muszg by¢ prostopadte lub réwnole-
gte do przynajmniej jednej granicy dziatki
dzielonej,

d) obstuga komunikacyjna nowowydzielonej
dziatki jest mozliwa tylko bezposrednio z
wyznaczonych w planie drég publicznych;

5) lokalizacje tylko jednego budynku ustugowe-
go i jednego budynku mieszkalnego na dziat-
ce budowlanej;

6) mozliwosé realizacji na jednej dziatce budow-
lanej tylko jednego wolnostojgcego budynku
o funkcji uzupetniajacej: garazowego lub go-
spodarczego lub garazowo-gospodarczego, o
ile nie jest to sprzeczne z przepisami odreb-
nymi;

a) ustala sie lokalizacje budynku mieszkalne-
go na dziatce jako wolnostojacego lub
przy granicy dziatki, lokalizacja budynku
ustugowego przy linii rozgraniczajacej ul.
Granicznej, w miejscu jej poszerzenia two-
rzgcego placyk,

b) ustala sie realizacje pomieszczen gospo-
darczych i garazy jako wbudowanych w
bryte budynku mieszkalnego lub ustugo-
wego lub jako budynek lokalizowany przy
granicy dziatki, plan dopuszcza dobudo-
wanie tych pomieszczen do istniejgcego
budynku mieszkalnego,

c) w przypadku realizacji dobudowy po-
mieszczen gospodarczych lub garazu do
budynku mieszkalnego lub ustugowego
nakazuje sie wykonanie dachu obu bu-
dynkow z tego samego materiatu i wy-
konczenia elewacji budynkow takimi sa-
mymi materiatami w takiej samej kolory-
styce,

d) ustala sie wysoko$¢ zabudowy z wyijat-
kiem garazy i budynkéw gospodarczych -
maksimum dwie kondygnacje naziemne,
rzedna parteru maksimum 50cm ponad
terenem (przy gtéwnym wejsciu do bu-
dynku), catkowita wysoko$¢é budynku
maksimum 9,0m,

e) ustala sie wysoko$¢ garazy i budynkow
gospodarczych - 1 kondygnacja naziemna
nie wyzej jednak niz 7,0m,

f) ustala sie minimalng powierzchnie biolo-
gicznie czynng na 20% powierzchni dziatki,

g) ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy - 0,7,

h) dopuszcza sie projektowanie dachéw bu-
dynkéw jako dowolne rozwigzania archi-
tektoniczne,

i) kolorystyka dachéw nie wyrdzniajaca sie
w krajobrazie, dozwolone kolory to grafit,
szary, brazowy, zielony, kolor naturalnej
cegly, zakazuje sie stosowania jaskrawej
kontrastowej kolorystyki dachow budyn-
kow, w szczegdlnosci wszelkich odcieni
kolorow: niebieski, turkusowy, seledyno-
wy, fiolet, pomaranczowy, zotty,

j) zakazuje sie stosowania oktadzin z two-
rzyw sztucznych i powlekanych paneli me-
talowych jako materiatu wykonczeniowe-
go wszelkich obiektow majacych kubature
znajdujacych sie na dzialce, w tym ogro-
dzen,
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8)

9)

k) kolorystyka elewacji budynku powinna
by¢ pastelowa (co nalezy rozumie¢ jako
silnie rozbielone kolory): w szczegolnosci:
jasnoszary, jasnobezowy, jasny z6tty, ja-
sna zielen i/lub wykonczenie z materiatow
naturalnych takich jak kamien, cegta,
drewno, metal, zakazuje sie stosowania
jaskrawych kolorow w ptaszczyznie ele-
wacji,

I) dopuszcza sie zastosowanie maksymalnie
trzech réznych rodzajow materiatow wy-
konczeniowych $cian zewnetrznych bu-
dynkéw, ogrodzen i obiektow budowla-
nych, zakaz ten nie dotyczy drobnych de-
tali architektonicznych,

m) zakazuje sie stosowania w pokryciu da-
chowym papy czarnej, zakaz nie dotyczy
dachoéw ptaskich;

w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub ze-
spotu dziatek nalezy przewidzie¢ 2 miejsca
postojowe/lokal mieszkalny dla samochodow
w granicach terenu, do ktorego inwestor po-
siada tytut prawny. Dla ustug nalezy przewi-
dzie¢ min. dwa miejsca postojowe na kazde
100m? powierzchni ustugowej;

lokalizacje przytgczeniowych szafek gazo-
wych i energetycznych w ogrodzeniu fronto-
wym, tak aby byt zapewniony do nich bezpo-
Sredni dostep.

8 46. Dla terenu oznaczonego na rysunku

planu symbolem 1U ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa
ustugowa z zakresu handlu i gastronomii;

przeznaczenie uzupetniajagce — lokal miesz-
kalny, inne ustugi nieucigzliwe wbudowane
w bryte budynku o funkcji podstawowej; sta-
cje transformatorowe, sie¢, obiekty i urza-
dzenia infrastruktury dla potrzeb lokalnych;

zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwo-
Scig rozbudowy i przebudowy istniejacych
budynkéw na zasadach okreslonych w ni-
niejszym paragrafie; w przypadku odtworze-
nia, przebudowy lub rozbudowy budynkéw
istniejacych w dniu wejscia w zycie niniej-
szego planu miejscowego, dopuszcza sie za-
chowanie istniejgcej: powierzchni zabudo-
wanej dziatki, wysokosci i liczby kondygnacji
tych budynkow, rzednej parteru, ksztattu da-
chu a takze ich usytuowanie na dzialce
(w tym przy granicy dziatki);

ustala sie szczeg6towe zasady i warunki sca-
lania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowla-
nej — 2000m?,

5)

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki bu-
dowlanej - 20,0m,

c) nowe granice podziatu na dziatki budow-
lanej muszg by¢ prostopadte lub réwnole-
gte do przynajmniej jednej granicy dziatki
dzielonej,

d) obstuga komunikacyjna nowowydzielone;j
dziatki jest mozliwa tylko bezposrednio z
wyznaczonych w planie drég publicznych;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obo-
wigzuje zachowanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy od strony rzeki Matej,

b) ustala sie realizacje pomieszczen gospo-
darczych i garazy jako wbudowanych
w bryte budynku ustugowego lub dobu-
dowanych do tego budynku,

c) w przypadku dobudowy pomieszczen go-
spodarczych lub garazu do budynku o
funkcji podstawowej nakazuje sie wyko-
nanie dachu obu budynkéw z tego same-
go materiatu i wykonczenia elewacji bu-
dynkéw takimi samymi materiatami w ta-
kiej samej kolorystyce,

d) ustala sie wysoko$é zabudowy — maksy-
malnie dwie kondygnacje naziemne, w
tym poddasze uzytkowe, rzedna parteru
maksymalnie 50cm ponad terenem (przy
gtéwnym wejsciu do budynku), catkowita
wysoko$¢ budynku maksymalnie 10,0m,

e) ustala sie minimalng powierzchnie biolo-
gicznie czynng na 55% powierzchni dziatki,

f) ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy - 0,7,

g) dopuszcza sie projektowanie dachow bu-
dynkéw jako dowolne rozwigzania archi-
tektoniczne,

h) kolorystyka dachéw nie wyrézniajaca sie
w krajobrazie, dozwolone kolory to grafit,
szary, brazowy, zielony, kolor naturalnej
cegly, zakazuje sie stosowania jaskrawej
kontrastowej kolorystyki dachéw budyn-
kow, w szczegdlnosci wszelkich odcieni
kolorow: niebieski, turkusowy, seledyno-
wy, fiolet, pomaranczowy, z6tty,

i) zakazuje sie stosowania oktadzin z two-
rzyw sztucznych i powlekanych paneli me-
talowych jako materialu wykonczeniowe-
go wszelkich obiektow majgcych kubature
znajdujacych sie na dziatce, w tym ogro-
dzen,
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6)

7)

j) kolorystyka elewacji budynku powinna
by¢ pastelowa (co nalezy rozumie¢ jako
silnie rozbielone kolory): w szczegolnosci:
jasnoszary, jasnobezowy, jasny zotty, ja-
sna zielen i/lub wykonczenie z materiatow
naturalnych takich jak kamien, cegta,
drewno, metal, zakazuje sie stosowania
jaskrawych kolorow w ptaszczyznie ele-
wacji,

k) dopuszcza sie zastosowanie maksymalnie
trzech réznych rodzajow materiatow wy-
konczeniowych $cian zewnetrznych bu-
dynkéw, ogrodzen i obiektow budowla-
nych, zakaz ten nie dotyczy drobnych de-
tali architektonicznych,

I) zakazuje sie stosowania w pokryciu da-
chowym papy czarnej jako warstwy ze-
wnetrznej, wykonczeniowej, zakaz nie do-
tyczy dachow ptaskich;

dla ustug nalezy przewidzie¢ min. dwa miej-
sca postojowe na kazde 100m? powierzchni
ustugowej, nie mniej niz 2 miejsca postojo-
we; zasady lokalizowania miejsc postojo-
wych w strefie uzdrowiskowej ,,A” zgodnie z
przepisami odrebnymi, dotyczgcymi uzdro-
wisk;

lokalizacje przytgczeniowych szafek gazo-
wych i energetycznych w ogrodzeniu fronto-
wym, tak aby byt zapewniony do nich bezpo-
Sredni dostep.

§ 47. Dla terendw oznaczonych na rysunku

planu symbolami do 1Uo/Uz/Up do 3Uo/Uz/Up
ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa
ustug os$wiaty, ustugi zdrowia i opieki zdro-
wotnej oraz ustugi publiczne a w terenie
3 Uo/Uz/Up zabudowa pensjonatowa;

przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi z zakre-
su handlu i gastronomii, lokale mieszkalne,
inne ustugi nieucigzliwe wbudowane w bryte
budynku o funkcji podstawowej; stacje trans-
formatorowe, sie¢, obiekty i urzadzenia infra-
struktury dla potrzeb lokalnych;

zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwo-
Scig rozbudowy i przebudowy istniejgcych
budynkéw na zasadach okreslonych w ni-
niejszym paragrafie; w przypadku odtworze-
nia, przebudowy lub rozbudowy budynkéw
istniejagcych w dniu wejscia w zycie niniej-
szego planu miejscowego, dopuszcza sie za-
chowanie istniejgcej: powierzchni zabudo-
wanej dziatki, wysokosci i liczby kondygnacji
tych budynkéw oraz ksztattu dachu i rzednej
parteru;

4)

5)

6)

szczegbtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowla-
nej — 4000m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki bu-
dowlanej - 20,0m,

c) nowe granice podziatu na dziatki budow-
lanej musza by¢ prostopadte lub réwnole-
gte do przynajmniej jednej granicy dziatki
dzielonej,

d) obstuga komunikacyjna nowowydzielonej
dziatki jest mozliwa tylko bezposrednio z
wyznaczonych w planie drég publicznych;

na terenach znajdujgcych sie w granicach
obowigzujgcej strefy uzdrowiskowej ,A” ma-
ja dodatkowo zastosowanie ograniczenia
wynikajace z przepiséw odrebnych (ustawa o
lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i
obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o
gminach uzdrowiskowych i statut uzdrowiska
Konstancin-Jeziorna), z ktorymi musi by¢
zgodna kazda dziatalno$¢ inwestycyjna na
dzialce;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obo-
wigzuje zachowanie nieprzekraczalnych li-
nii zabudowy dla wszystkich budynkow,

b) ustala sie realizacje pomieszczen gospo-
darczych i garazy jako wbudowanych w
bryte, dobudowanych do budynku gtow-
nego lub jako budynki wolnostojace,

¢) w przypadku dobudowy pomieszczen go-
spodarczych lub garazu do budynku o
funkcji podstawowej nakazuje sie wyko-
nanie dachu obu budynkéw z tego same-
go materiatu i wykonczenia elewacji bu-
dynkéw takimi samymi materiatami w ta-
kiej samej kolorystyce,

d) ustala sie wysoko$¢ zabudowy z wyijat-
kiem garazy i budynkéw gospodarczych —
maksymalnie trzy kondygnacje naziemne,
rzedna parteru maksymalnie 50cm ponad
terenem (przy gtéwnym wejsciu do bu-
dynku), catkowita wysoko$é budynku
maksymalnie 14,0m (liczone przy gtow-
nym wejsciu do budynku); dopuszcza sie
na miejscowe przekroczenie parametrow
wysokosciowych ze wzgledu na zastoso-
wane rozwigzania technologiczne,

e) ustala sie, ze wysoko$¢ kalenicy i okapu
dachowego gtébwnego budynku na dziatce
musi by¢ wyzsza od wysokosci kalenicy i
okapu budynku gospodarczego badz ga-
razu,
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7)

8)

f) ustala sie wysoko$é garazy i budynkow
gospodarczych - 1 kondygnacja naziemna
nie wyzej jednak niz 7,0m,

g) ustala sie minimalng powierzchnie biolo-
gicznie czynng na 30% powierzchni dziatki,

h) ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy - 0,7,

i) plan dopuszcza projektowanie dachéw
budynkéw jako dowolne rozwigzania ar-
chitektoniczne,

j) kolorystyka dachow nie wyrdzniajgca sie
w krajobrazie, dozwolone kolory to grafit,
szary, brazowy, zielony, kolor naturalnej
cegly, zakazuje sie stosowania jaskrawej
kontrastowej kolorystyki dachéw budyn-
kow, w szczegdlnosci wszelkich odcieni
koloréw: niebieski, turkusowy, seledyno-
wy, fiolet, pomaranczowy, z6tty,

k) dopuszczalna kolorystyka elewacji budyn-
ku: jasnoszary, jasnobezowy i/lub wykon-
czenie z materiatdw naturalnych takich jak
kamien, cegta, drewno, metal,

I) zakazuje sie stosowania oktadzin z two-
rzyw sztucznych i powlekanych paneli me-
talowych jako materiatu wykonczeniowe-
go wszelkich obiektdw majgcych kubature
znajdujgcych sie na dzialce, w tym ogro-
dzen,

m) zakazuje sie stosowania w pokryciu da-
chowym papy czarnej jako warstwy ze-
wnetrznej, wykonczeniowej, zakaz nie do-
tyczy dachow ptaskich;

w zagospodarowaniu dziatki lub zespotu
dziatek nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe
dla samochoddéw w granicach terenu do kté-
rego inwestor posiada tytut prawny, nalezy
przewidzie¢ min. trzy miejsca postojowe na
kazde 100m? powierzchni uzytkowej, nie
mniej niz 2 miejsca postojowe; dopuszcza sig
dla ustug publicznych wyznaczenie miejsc
postojowych w ilosci minimum 10 miejsc.
Zasady lokalizowania miejsc postojowych w
strefie uzdrowiskowej ,A"” zgodnie z przepi-
sami odrebnym, dotyczgcymi uzdrowisk;

lokalizacje przytgczeniowych szafek gazo-
wych i energetycznych w ogrodzeniu fronto-
wym, tak aby byt zapewniony do nich bezpo-
Sredni dostep.

§ 48. Dla terenow oznaczonych na rysunku

planu symbolami 1Uk, 2Uk ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe - zabudowa
ustug kultu religijnego;
przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa

mieszkaniowa (plebania) towarzyszgca ustu-

3)

4)

gom kultu religijnego; stacje transformato-
rowe, sieé, obiekty i urzadzenia infrastruktury
dla potrzeb lokalnych;

zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwo-
$cig rozbudowy i przebudowy istniejagcych
budynkéw na zasadach okreslonych w ni-
niejszym paragrafie; w przypadku odtworze-
nia, przebudowy lub rozbudowy budynkow
istniejagcych w dniu wejscia w zycie niniej-
szego planu miejscowego, dopuszcza sie za-
chowanie istniejgcej: powierzchni zabudo-
wanej dziatki, wysokosci i liczby kondygnacji
tych budynkéw oraz ksztattu dachu i rzednej
parteru;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowla-
nej — 5000m?,

b) minimalna szeroko$é¢ frontu dziatki bu-
dowlanej - 30,0m,

c) nowe granice podziatu na dziatki budow-
lanej muszg by¢ prostopadte lub réwnole-
gte do przynajmniej jednej granicy dziatki
dzielonej,

d) obstuga komunikacyjna nowowydzielone;j
dziatki jest mozliwa tylko bezposrednio z
wyznaczonych w planie drég publicznych;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obo-
wigzuje zachowanie nieprzekraczalnych li-
nii zabudowy dla wszystkich obiektéw ku-
baturowych,

b) ustala sie realizacje pomieszczeh gospo-
darczych i garazy jako wolnostojgcych,

c) ustala sie wysokos$¢ garazy i budynkow
gospodarczych - 1 kondygnacja naziemna
nie wyzej jednak niz 7,0m,

d) ustala sie wysoko$¢ zabudowy z wyjat-
kiem garazy i budynkéw gospodarczych —
maksymalnie dwie kondygnacje naziem-
ne, rzedna parteru maksymalnie 50cm
ponad terenem (przy gtéwnym wejsciu do
budynku), catkowita wysoko$¢ budynku
maksymalnie 12,0m, dopuszcza sie na
miejscowe przekroczenie parametréw wy-
sokosciowych ze wzgledu na rozwigzania
technologiczne zastosowanych rozwigzan
(w tym w szczegdlnosci dzwonnica); pa-
rametry wysokosciowe nie dotyczg bu-
dynkow kosciotow,

e) ustala sie, ze wysokos$¢ kalenicy i okapu
dachowego gtéwnego budynku na dziatce
musi wyzsza od wysokosci kalenicy i oka-
pu budynku gospodarczego badz garazu,
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6)

7)

f) zakazuje sie rozbudowy jak i dobudowy
do budynku kosciota obiektéw lub po-
mieszczen nie zwigzanych bezposrednio z
ustugami kultu religijnego,

g) ustala sie minimalng powierzchnie biolo-
gicznie czynng na 75% powierzchni dziatki,

h) ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy - 0,5,

i) dachy budynkow nalezy projektowac¢ dwu
lub wielospadowe o katach rownych od-
powiadajagcym sobie potaci, zapis nie do-
tyczy budynku kosciota,

j) kolorystyka dachow nie wyrdzniajgca sie
w krajobrazie, dozwolone kolory to grafit,
szary, brazowy, zielony, kolor naturalnej
cegly, zakazuje sie stosowania jaskrawej
kontrastowej kolorystyki dachow budyn-
kow, w szczegdlnosci wszelkich odcieni
kolorow: niebieski, turkusowy, seledyno-
wy, fiolet, pomaranczowy, z6tty,

k) zakazuje sie stosowania oktadzin z two-
rzyw sztucznych i powlekanych paneli me-
talowych jako materiatu wykonczeniowe-
go wszelkich obiektow majgcych kubature
znajdujgcych sie na dziatce, w tym ogro-
dzen,

I) kolorystyka elewacji budynku powinna
by¢ pastelowa (co nalezy rozumiec jako
silnie rozbielone kolory): w szczegélnosci:
jasnoszary, jasnobezowy, jasny z6tty, ja-
sna zielen i/lub wykonczenie z materiatow
naturalnych takich jak kamien, cegta,
drewno, metal, zakazuje si¢ stosowania
jaskrawych koloréow w ptaszczyznie ele-
wacji,

m) dopuszcza sie zastosowanie maksymalnie
trzech réznych rodzajow materiatow wy-
konczeniowych $cian zewnetrznych bu-
dynkéw, ogrodzen i obiektow budowla-
nych, zakaz ten nie dotyczy drobnych de-
tali architektonicznych,

n) zakazuje sie stosowania w pokryciu da-
chowym papy czarnej jako warstwy ze-
wnetrznej, wykonczeniowej, zakaz nie do-
tyczy dachéw ptaskich;

zachowanie zieleni naturalnej w granicach
strefy oznaczonej na rysunku planu w terenie
2Uk;

w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub ze-
spotu dziatek nalezy przewidzie¢ 1 miejsce
postojowe/lokal mieszkalny dla samochodow
w granicach terenu, do ktérego inwestor po-
siada tytut prawny; zasady lokalizowania
miejsc postojowych w strefie uzdrowiskowej

8

-

.A” zgodnie z przepisami odrebnymi, doty-
czgcymi uzdrowisk;

lokalizacje przytaczeniowych szafek gazo-
wych i energetycznych w ogrodzeniu fronto-
wym, tak aby byt zapewniony do nich bezpo-
Sredni dostep.

§ 49. Dla terendéw oznaczonych na rysunku

planu symbolami do 1Ui, 2Ui ustala sie:

1)

2)

3)

5)

przeznaczenie podstawowe — ustugi inne —
ustugi infrastruktury technicznej zaopatrzenia
w wodeg, ustugi publiczne;

przeznaczenie uzupetniajgce — garaze, ujecie
wody, budynki gospodarcze, stacje transfor-
matorowe; sie¢, obiekty i urzgdzenia infra-
struktury technicznej dla potrzeb lokalnych;

zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwo-
Scig rozbudowy i przebudowy istniejgcych
budynkéow na zasadach okreslonych w ni-
niejszym paragrafie; w przypadku odtworze-
nia, przebudowy lub rozbudowy budynkow
istniejagcych w dniu wejscia w zycie niniej-
szego planu miejscowego, dopuszcza sie za-
chowanie istniejgcej: powierzchni zabudo-
wanej dziatki, wysokosci i liczby kondygnac;ji
tych budynkoéw oraz ksztattu dachu i rzednej
parteru;

szczegotowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowla-
nej — 1000m?,

b) minimalna szerokos$é¢ frontu dziatki bu-
dowlanej - 20,0m,

¢) nowe granice podziatu na dziatki budow-
lanej muszg by¢ prostopadte lub réwnole-
gte do przynajmniej jednej granicy dziatki
dzielonej,

d) obstuga komunikacyjna nowowydzielone;j
dziatki jest mozliwa tylko bezposrednio z
wyznaczonych w planie drég publicznych;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obo-
wigzuje zachowanie nieprzekraczalnych li-
nii zabudowy dla wszystkich budynkéw,

b) ustala sie realizacje pomieszczen gospo-
darczych i garazy jako wolnostojacych lub
wbudowanych w bryte budynku o funkc;ji
podstawowej,

c) ustala sie wysokos$¢ garazy i budynkow
gospodarczych - 1 kondygnacja naziemna
nie wyzej jednak niz 7,0m,
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d) ustala sie wysokos$¢ zabudowy z wyijat-
kiem garazy i budynkéw gospodarczych —
maksymalnie dwie kondygnacje naziem-
ne, rzedna parteru maksimum 50cm po-
nad terenem; catkowita wysoko$é budyn-
ku maksymalnie 12,0m (liczone przy
gtéwnym wejsciu do budynku) dopuszcza
sie na miejscowe przekroczenie parame-
tréw wysokosciowych ze wzgledu na roz-
wigzania technologiczne zastosowanych
rozwigzan (w tym wieze),

e) ustala sie, ze wysokos$¢ kalenicy i okapu
dachowego gtéwnego budynku na dziatce
musi byé wyzsza od wysokosci kalenicy i
okapu budynku gospodarczego badz ga-
razu,

f) ustala sie minimalng powierzchnie biolo-
gicznie czynng okresla sie na 60% po-
wierzchni dziatki,

ustala sie wskaznik intensywnosci zabu-
dowy - do 0,6,

dachy budynkéw nalezy projektowaé dwu
lub wielospadowe o réwnych katach od-
powiadajgcym sobie potaci o kacie nachy-
lenia do 40°,

«Q
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i) kolorystyka dachéw nie wyrdzniajgca sie
w krajobrazie, dozwolone kolory to grafit,
szary, brazowy, zielony, kolor naturalnej
cegly, zakazuje sie stosowania jaskrawej
kontrastowej kolorystyki dachow budyn-
kow, w szczegdlnosci wszelkich odcieni
koloréw: niebieski, turkusowy, seledyno-
wy, fiolet, pomaranczowy, z6tty,

j) zakazuje sie stosowania okiadzin z two-
rzyw sztucznych i powlekanych paneli me-
talowych jako materiatu wykonczeniowe-
go wszelkich obiektow majacych kubature
znajdujgcych sie na dziatce, w tym ogro-
dzen,

k) kolorystyka elewacji budynku powinna
by¢ pastelowa (co nalezy rozumieé jako
silnie rozbielone kolory): w szczegolnosci:
jasnoszary, jasnobezowy, jasny zoétty, ja-
sna zielen i/lub wykonczenie z materiatéw
naturalnych takich jak kamien, cegta,
drewno, metal, zakazuje sie stosowania
jaskrawych kolorow w ptaszczyznie ele-
wacji,

I) dopuszcza sie zastosowanie maksymalnie
trzech réznych rodzajow materiatow wy-
konczeniowych $cian zewnetrznych bu-
dynkéw, ogrodzen i obiektow budowla-
nych, zakaz ten nie dotyczy drobnych de-
tali architektonicznych,

m) zakazuje sie stosowania w pokryciu da-
chowym papy czarnej jako warstwy ze-
wnetrznej, wykonczeniowej, zakaz nie do-
tyczy dachow ptaskich;

6) w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub ze-
spotu dziatek nalezy przewidzie¢ miejsca po-
stojowe dla wszystkich wykorzystywanych
pojazdow, liczba ta moze byé pomniejszona
o liczbe miejsc postojowych przewidzianych
w garazach badz w czesciach garazowych
budynkéw; zasady lokalizowania miejsc po-
stojowych w strefie uzdrowiskowej ,A”
zgodnie z przepisami odrebnymi, dotycza-
cymi uzdrowisk;

7
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lokalizacje przytagczeniowych szafek gazo-
wych i energetycznych w ogrodzeniu fronto-
wym, tak aby byt zapewniony do nich bezpo-
$redni dostep.

§ 50. Dla terenoéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami do 1Uz do 3Uz ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa
ustug zdrowia i opieki zdrowotnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - zabudowa
pensjonatowa, inne ustugi nieucigzliwe wbu-
dowane w bryte budynku o funkcji podsta-
wowej, stacje transformatorowe, sieé, obiek-
ty i urzagdzenia infrastruktury dla potrzeb lo-
kalnych;

3) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwo-
$cig rozbudowy i przebudowy istniejgcych
budynkéw na zasadach okreslonych w ni-
niejszym paragrafie; w przypadku odtworze-
nia, przebudowy lub rozbudowy budynkéw
istniejagcych w dniu wejscia w zycie niniej-
szego planu miejscowego, dopuszcza sie za-
chowanie istniejgcej: powierzchni zabudo-
wanej dziatki, wysokosci i liczby kondygnaciji
tych budynkoéw, rzednej parteru, ksztattu da-
chu a takze ich usytuowanie na dziatce (np.
przy granicy dziatki);

4) szczego6towe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowla-
nej — 5000m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki bu-
dowlanej - 30,0m,

¢) nowe granice podziatu na dziatki budow-
lanej muszg by¢ prostopadte lub réwnole-
gte do przynajmniej jednej granicy dziatki
dzielonej,

d) obstuga komunikacyjna nowowydzielone;j

dziatki jest mozliwa tylko bezposrednio z
wyznaczonych w planie drég publicznych;
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5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

j) dopuszcza sie zastosowanie maksymalnie

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obo-
wigzuje zachowanie nieprzekraczalnych li-
nii zabudowy dla wszystkich budynkoéw;
plan dopuszcza lokalizacje zabudowy przy
granicy dziatki,

b) ustala sie realizacje pomieszczen gospo-
darczych i garazy jako wbudowanych w
bryte budynku o funkcji podstawowej,

c) ustala sie wysoko$é zabudowy — maksy-
malnie trzy kondygnacje naziemne, cal-
kowita wysokos¢ budynku maksymalnie
14,0m (liczone przy gtownym wejsciu do
budynku); dopuszcza sie na miejscowe
przekroczenie parametrow wysokoscio-
wych ze wzgledu na rozwigzania techno-
logiczne zastosowanych rozwiagzan,

d) ustala sie minimalng powierzchnie biolo-
gicznie czynng na 55% powierzchni dziatki
dla terenéw 1Uz i 3Uz oraz 20% po-
wierzchni dziatki dla terenu 2Uz,

e) ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy - 0,6,

f) dopuszcza sie projektowanie dachow bu-
dynkéw jako dowolne rozwigzania archi-
tektoniczne, jednakze nalezy w pierwszej
kolejnosci rozwazy¢ zastosowanie ksztattu
dachu podobnego jak w budynkach juz
istniejacych zlokalizowanych na poszcze-
go6lnych terenach,

kolorystyka dachow nie wyrdzniajgca sie
w krajobrazie, dozwolone kolory to grafit,
szary, brazowy, zielony, kolor naturalnej
cegly, zakazuje sie stosowania jaskrawej
kontrastowej kolorystyki dachéw budyn-
kow, w szczegdlnosci wszelkich odcieni
kolorow: niebieski, turkusowy, seledyno-
wy, fiolet, pomaranczowy, z6tty,

(e}
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zakazuje sie stosowania okladzin z two-
rzyw sztucznych i powlekanych paneli me-
talowych jako materialu wykonczeniowe-
go wszelkich obiektéw majacych kubature
znajdujgcych sie na dziatce, w tym ogro-
dzen,

i) kolorystyka elewacji budynku powinna
by¢ pastelowa (co nalezy rozumie¢ jako
silnie rozbielone kolory): w szczegolnosci:
jasnoszary, jasnobezowy, jasny zoétty, ja-
sna zielen i/lub wykonczenie z materiatéw
naturalnych takich jak kamien, cegta,
drewno, metal, zakazuje sie stosowania
jaskrawych kolorow w ptaszczyznie ele-
wacji,

trzech réznych rodzajow materiatéw wy-
konczeniowych $cian zewnetrznych bu-
dynkéw, ogrodzen i obiektow budowla-
nych, zakaz ten nie dotyczy drobnych de-
tali architektonicznych,

k) zakazuje sie stosowania w pokryciu da-
chowym papy czarnej jako warstwy ze-
wnetrznej, wykonczeniowej, zakaz nie do-
tyczy dachow ptaskich;

6) w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub ze-
spotu dziatek zasady lokalizowania miejsc
postojowych w strefie uzdrowiskowej ,A”
zgodnie z przepisami odrebnymi, dotycza-
cymi uzdrowisk;

7

~

lokalizacje przytagczeniowych szafek gazo-
wych i energetycznych w ogrodzeniu fronto-
wym, tak aby byt zapewniony do nich bezpo-
$redni dostep.

§ 51. Dla terenoéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1Uz/Uo, 2Uz/Uo ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa
ustug zdrowia i opieki zdrowotnej, pomocy
spotecznej i oswiaty;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - zabudowa
pensjonatowa, ustugi z zakresu gastronomii,
inne ustugi nieucigzliwe wbudowane w bryte
budynku o funkcji podstawowej, stacje trans-
formatorowe, sieé¢, obiekty i urzagdzenia infra-
struktury dla potrzeb lokalnych;

3) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwo-
§cig rozbudowy i przebudowy istniejgcych
budynkéw na zasadach okreslonych w ni-
niejszym paragrafie; w przypadku odtworze-
nia, przebudowy lub rozbudowy budynkow
istniejagcych w dniu wejscia w zycie niniej-
szego planu miejscowego, dopuszcza sie za-
chowanie istniejgcej: powierzchni zabudo-
wanej dziatki, wysokosci i liczby kondygnacji
tych budynkdéw oraz ksztattu dachu i rzednej
parteru;

4) szczego6towe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowla-
nej — 3000m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki bu-
dowlanej - 30,0m,

¢) nowe granice podziatu na dziatki budow-
lanej muszg by¢ prostopadte lub réwnole-
gte do przynajmniej jednej granicy dziatki
dzielonej,

d) obstuga komunikacyjna nowowydzielone;j
dziatki jest mozliwa tylko bezposrednio z
wyznaczonych w planie drég publicznych;
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5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obo-
wigzuje zachowanie nieprzekraczalnych li-
nii zabudowy dla wszystkich budynkoéw,
lokalizacja budynkéw o funkcji podsta-
wowej jako wolnostojgcych,

b) ustala sie realizacje pomieszczen gospo-
darczych i garazy jako wbudowanych w
budynek o funkcji podstawowej lub dobu-
dowanych do budynku o funkcji podsta-
wowej,

c) w przypadku dobudowy pomieszczen go-
spodarczych lub garazu do budynku o
funkcji podstawowej nakazuje sie wyko-
nanie dachu obu budynkéw z tego same-
go materiatu i wykonczenia elewacji bu-
dynkéw takimi samymi materiatami w ta-
kiej samej kolorystyce,

d) ustala sie wysoko$¢ zabudowy — maksy-
malnie trzy kondygnacje naziemne, catl-
kowita wysokos¢ budynku maksymalnie
14,0m,

e) ustala sie minimalng powierzchnie biolo-
gicznie czynng na 85% powierzchni dziatki,

f) ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy - 0,4,

g) dopuszcza sie projektowanie dachéw bu-
dynkéw jako dowolne rozwigzania archi-
tektoniczne,

h) kolorystyka dachéw nie wyrézniajgca sie
w krajobrazie, dozwolone kolory to grafit,
szary, brazowy, zielony, kolor naturalnej
cegly, zakazuje sie stosowania jaskrawej
kontrastowej kolorystyki dachéw budyn-
kow, w szczegdlnosci wszelkich odcieni
kolorow: niebieski, turkusowy, seledyno-
wy, fiolet, pomaranczowy, z6tty,

i) zakazuje sie stosowania okiadzin z two-
rzyw sztucznych i powlekanych paneli me-
talowych jako materialu wykonczeniowe-
go wszelkich obiektéw majacych kubature
znajdujgcych sie na dzialce, w tym ogro-
dzen,

j) kolorystyka elewacji budynku powinna
by¢ pastelowa (co nalezy rozumieé jako
silnie rozbielone kolory): w szczegélnosci:
jasnoszary, jasnobezowy, jasny zoétty, ja-
sna zielen i/lub wykonczenie z materiatéw
naturalnych takich jak kamien, cegta,
drewno, metal, zakazuje sie stosowania
jaskrawych kolorow w ptaszczyznie ele-
wacji,

6)

k) dopuszcza sie zastosowanie maksymalnie
trzech réznych rodzajow materiatéw wy-
konczeniowych $cian zewnetrznych bu-
dynkéw, ogrodzen i obiektow budowla-
nych, zakaz ten nie dotyczy drobnych de-
tali architektonicznych,

I) zakazuje sie stosowania w pokryciu da-
chowym papy czarnej jako warstwy ze-
wnetrznej, wykonczeniowej, zakaz nie do-
tyczy dachow ptaskich;

w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub ze-
spotu dziatek nalezy przewidzie¢ miejsca po-
stojowe dla samochodéw w granicach terenu
do ktérego inwestor posiada tytut prawny —
trzy miejsca postojowe na kazde 100m? po-
wierzchni uzytkowej budynku ustugowego,
nie mniej niz 2 miejsca postojowe; zasady lo-
kalizowania miejsc postojowych w strefie
uzdrowiskowej ,,A” zgodnie z przepisami od-
rebnymi, dotyczacymi uzdrowisk;

lokalizacje przytaczeniowych szafek gazo-
wych i energetycznych w ogrodzeniu fronto-
wym, tak aby byt zapewniony do nich bezpo-
$redni dostep.

§ 52. Dla teren6bw oznaczonych na rysunku

planu symbolami do 1Uz/MNp do 3Uz/MNp
ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa
ustug zdrowia i opieki zdrowotnej, zabudowa
pensjonatowa;

przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi z zakre-
su gastronomii, inne ustugi nieucigzliwe
wbudowane w bryte budynku o funkcji pod-
stawowej; stacje transformatorowe, sieé,
obiekty i urzadzenia infrastruktury dla po-
trzeb lokalnych;

zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwo-
Scig rozbudowy i przebudowy istniejgcych
budynkéw na zasadach okreslonych w ni-
niejszym paragrafie; w przypadku odtworze-
nia, przebudowy lub rozbudowy budynkéw
istniejagcych w dniu wejscia w zycie niniej-
szego planu miejscowego, dopuszcza sie za-
chowanie istniejgcej: powierzchni zabudo-
wanej dziatki, wysokosci i liczby kondygnac;ji
tych budynkéw oraz ksztattu dachu i rzednej
parteru;

szczego6towe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowla-
nej — 3000m?,

b) minimalna powierzchnia dziatki budowla-
nej pod nowg zabudowe ustug zdrowia i
opieki zdrowotnej — 5000 m?,
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5)

c) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki bu-
dowlanej - 30,0m,

d) nowe granice podziatu na dziatki budow-
lanej musza by¢ prostopadte lub réwnole-
gte do przynajmniej jednej granicy dziatki
dzielonej,

e) obstuga komunikacyjna nowowydzielonej
dziatki jest mozliwa tylko bezposrednio z
wyznaczonych w planie drég publicznych;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obo-
wigzuje zachowanie nieprzekraczalnych li-
nii zabudowy dla wszystkich budynkoéw,
dopuszcza sie lokalizacje zabudowy o
funkcji podstawowej przy granicy dziatki,

b) ustala sie realizacje pomieszczen gospo-
darczych i garazy jako wbudowanych w
budynek o funkcji podstawowej lub dobu-
dowanych do budynku o funkcji podsta-
wowej,

¢) w przypadku dobudowy pomieszczen go-
spodarczych lub garazu do budynku o
funkcji podstawowej nakazuje sie wyko-
nanie dachu obu budynkéw z tego same-
go materiatu i wykonczenia elewacji bu-
dynkéw takimi samymi materiatami w ta-
kiej samej kolorystyce,

d) ustala sie wysoko$¢ zabudowy o funkcji
podstawowej — maksymalnie trzy kondy-
gnacje naziemne, rzedna parteru maksy-
malnie 50cm ponad terenem (przy gtow-
nym wejsciu do budynku), catkowita wy-
sokosé budynku maksymalnie 14,0m (li-
czone przy gtéwnym wejsciu do budynku),

e) ustala sie minimalng powierzchnie biolo-
gicznie czynng na 85% powierzchni dziatki
dla terendéw oznaczonych symbolami
1Uz/MNp, 3Uz/MNp,

f) dla terenu 2Uz/MNp nie ustala sie wskaz-
nika powierzchni biologicznie czynnej,

g) ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy - 0,4,

h) dopuszcza sie projektowanie dachéw bu-
dynkéw jako dowolne rozwigzania archi-
tektoniczne,

i) kolorystyka dachéw nie wyrdzniajgca sie
w krajobrazie, dozwolone kolory to grafit,
szary, brazowy, zielony, kolor naturalnej
cegly, zakazuje sie stosowania jaskrawej
kontrastowej kolorystyki dachéw budyn-
kow, w szczegdlnosci wszelkich odcieni
kolorow: niebieski, turkusowy, seledyno-
wy, fiolet, pomaranczowy, z6tty,

6)

j) zakazuje sie stosowania oktadzin z two-
rzyw sztucznych i powlekanych paneli me-
talowych jako materiatu wykonczeniowe-
go wszelkich obiektdéw majgcych kubature
znajdujgcych sie na dziatce, w tym ogro-
dzen,

k) kolorystyka elewacji budynku powinna
by¢ pastelowa (co nalezy rozumie¢ jako
silnie rozbielone kolory): w szczegolnosci:
jasnoszary, jasnobezowy, jasny zotty, ja-
sna zielen i/lub wykonczenie z materiatow
naturalnych takich jak kamien, cegta,
drewno, metal, zakazuje sie stosowania
jaskrawych koloréw w ptaszczyznie ele-
wacji,

I) dopuszcza sie zastosowanie maksymalnie
trzech réznych rodzajow materiatéw wy-
konczeniowych $cian zewnetrznych bu-
dynkow, ogrodzen i obiektow budowla-
nych, zakaz ten nie dotyczy drobnych de-
tali architektonicznych,

m) zakazuje sie stosowania w pokryciu da-
chowym papy czarnej jako warstwy ze-
wnetrznej, wykonczeniowej, zakaz nie do-
tyczy dachow ptaskich;

zasady lokalizowania miejsc postojowych w
strefie uzdrowiskowej ,A"” zgodnie z przepi-
sami odrebnymi, dotyczgcymi uzdrowisk;

lokalizacje przytaczeniowych szafek gazo-
wych i energetycznych w ogrodzeniu fronto-
wym, tak aby byt zapewniony do nich bezpo-
$redni dostep.

§ 53. Dla terendw oznaczonych na rysunku

planu symbolami 1Uz/Up/U do 2Uz/Up/U ustala
sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe — zabudowa
ustug zdrowia i opieki zdrowotnej, ustugi pu-
bliczne, oswiaty oraz inne ustugi nieuciazli-
we;

przeznaczenie uzupetniajgce — parking, stacje
transformatorowe, sieé, obiekty i urzadzenia
infrastruktury dla potrzeb lokalnych, urza-
dzenia sportowo-rekreacyjne, place zabaw
dla dzieci, ciggi piesze, obiekty matej archi-
tektury;

rozbudowa i przebudowa istniejgcych bu-
dynkéw na zasadach okreslonych w niniej-
szym paragrafie; w przypadku odtworzenia,
przebudowy lub rozbudowy budynkéw ist-
niejgcych w dniu wejscia w zycie niniejszego
planu miejscowego, dopuszcza sie zachowa-
nie istniejgcej: powierzchni zabudowanej
dziatki, wysokosci i liczby kondygnacji tych
budynkoéw oraz ksztattu dachu i rzednej par-
teru;
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4)

5)

szczegotowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowla-
nej — 1000m? dla terenu oznaczonego
symbolem 1Uz/Up/U,

b) minimalna powierzchnia dziatki budowla-
nej — 10.000m? dla terenu oznaczonego
symbolem 2Uz/Up/U,

c) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki bu-
dowlanej dla terenu oznaczonego symbo-
lem 1Uz/Up/U- 20,0m,

d) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki bu-
dowlanej dla terenu oznaczonego symbo-
lem 2Uz/Up/U - 100,0m,

e) nowe granice podziatu na dziatki budow-
lanej musza by¢ prostopadte lub réwnole-
gte do przynajmniej jednej granicy dziatki
dzielonej,

f) obstuga komunikacyjna nowowydzielonej
dziatki jest mozliwa tylko bezposrednio z
wyznaczonych w planie drég publicznych;

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obo-
wigzuje zachowanie nieprzekraczalnych li-
nii zabudowy dla wszystkich budynkéw,
dopuszcza sie lokalizacje budynkéw o
funkcji podstawowej przy granicy dziatki,

b) ustala sie realizacje pomieszczen gospo-
darczych i garazy wbudowanych w bryte
budynku o funkcji podstawowej lub jako
budynki wolnostojace,

¢) w przypadku dobudowy pomieszczen go-
spodarczych lub garazu do budynku naka-
zuje sie wykonanie dachu obu budynkow
z tego samego materiatu i wykonczenia
elewacji budynkéow takimi samymi mate-
riatami w takiej samej kolorystyce,

d) ustala sie wysoko$¢ zabudowy z wyjat-
kiem garazy i budynkow gospodarczych-
maksymalnie trzy kondygnacje naziemne,
catkowita wysoko$¢ budynku maksymal-
nie 14,0m,

e) ustala sie wysokosé budynkéw gospodar-
czych i garazy -jedna kondygnacja na-
ziemna, catkowita wysoko$é budynku
maksymalnie 6,0 m (liczone przy gtéwnym
wejsciu do budynku),

f) ustala sie minimalng powierzchnie biolo-
gicznie czynng na 55% powierzchni dziatki
dla terenu oznaczonego symbolem
1Uz/Up/U,

6)

g) ustala sie minimalng powierzchnie biolo-
gicznie czynng na 70% powierzchni dziatki
dla terenu oznaczonego symbolem
2Uz/Up/U, przy zachowaniu minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej 85%
powierzchni dziatki w obrebie gruntu le-
$nego,

h) ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy - 0,7,

i) dopuszcza sie projektowanie dachéw bu-
dynkéw jako dowolne rozwigzania archi-
tektoniczne,

j) kolorystyka dachéw nie wyrdzniajgca sie
w krajobrazie, dozwolone kolory to grafit,
szary, brgzowy, zielony, kolor naturalnej
cegly, zakazuje sie stosowania jaskrawej
kontrastowej kolorystyki dachéw budyn-
kow, w szczegdlnosci wszelkich odcieni
kolorow: niebieski, turkusowy, seledyno-
wy, fiolet, pomaranczowy, z6tty,

k) zakazuje sie stosowania oktadzin z two-
rzyw sztucznych i powlekanych paneli me-
talowych jako materiatu wykonczeniowe-
go wszelkich obiektow majgcych kubature
znajdujgcych sie na dzialce, w tym ogro-
dzen,

I) kolorystyka elewacji budynku powinna
by¢ pastelowa (co nalezy rozumie¢ jako
silnie rozbielone kolory): w szczegdlnosci:
jasnoszary, jasnobezowy, jasny zotty, ja-
sna zielen i/lub wykonczenie z materiatow
naturalnych takich jak kamien, cegta,
drewno, metal, zakazuje sie stosowania
jaskrawych koloréw w ptaszczyznie ele-
wacji,

m) dopuszcza sie zastosowanie maksymalnie
trzech réznych rodzajow materiatow wy-
konczeniowych $cian zewnetrznych bu-
dynkow, ogrodzen i obiektow budowla-
nych, zakaz ten nie dotyczy drobnych de-
tali architektonicznych,

n) zakazuje sie stosowania w pokryciu da-
chowym papy czarnej jako warstwy ze-
wnetrznej, wykonczeniowej, zakaz nie do-
tyczy dachow ptaskich;

w zagospodarowaniu dziatki lub zespotu
dziatek nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe
dla samochodéw w granicach terenu do kto-
rego inwestor posiada tytut prawny, nalezy
przewidzie¢ min. trzy miejsca postojowe na
kazde 100m? powierzchni uzytkowej, nie
mniej niz 2 miejsca postojowe, dopuszcza sie
dla ustug publicznych wyznaczenie miejsc
postojowych w ilosci minimum 10 miejsc.
Zasady lokalizowania miejsc postojowych w
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strefie uzdrowiskowej ,A” zgodnie z przepi-
sami odrebnymi, dotyczgcymi uzdrowisk;

7) lokalizacje przytaczeniowych szafek gazo-
wych i energetycznych w ogrodzeniu fronto-
wym, tak aby byt zapewniony do nich bezpo-
Sredni dostep.

§ b4. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1TMW/U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna i/lub ustugi z
zakresu handlu i gastronomii;

2) przeznaczenie uzupetniajagce — inne ustugi
nieucigzliwe wbudowane w bryte budynku o
funkcji podstawowej; stacje transformatoro-
we, sie¢, obiekty i urzadzenia infrastruktury
dla potrzeb lokalnych;

3) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwo-
Scig rozbudowy i przebudowy istniejgcych
budynkéw na zasadach okreslonych w ni-
niejszym paragrafie; w przypadku odtworze-
nia, przebudowy lub rozbudowy budynkéw
istniejagcych w dniu wejscia w zycie niniej-
szego planu miejscowego, dopuszcza sie za-
chowanie istniejgcej: powierzchni zabudo-
wanej dziatki, wysokosci i liczby kondygnac;ji
tych budynkéw oraz ksztattu dachu i rzednej
parteru;

4) szczegotowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowla-
nej — 2000m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki bu-
dowlanej - 20,0m,

c) nowe granice podziatu na dziatki budow-
lanej muszg by¢ prostopadte lub réwnole-
gte do przynajmniej jednej granicy dziatki
dzielonej,

d) obstuga komunikacyjna nowowydzielonej
dziatki jest mozliwa tylko bezposrednio z
wyznaczonych w planie drég publicznych;

5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obo-
wigzuje zachowanie nieprzekraczalnych li-
nii zabudowy dla wszystkich budynkow,
lokalizacja zabudowy o funkcji podstawo-
wej jako wolnostojaca,

b) ustala sie realizacje budynkéw gospodar-
czych lub garazu jako wolnostojgce lub
przy granicy dziatki,

¢) w przypadku dobudowy pomieszczen go-
spodarczych lub garazu do budynku naka-
zuje sie wykonanie dachu obu budynkow
z tego samego materiatu i wykonczenia

elewacji budynkéw takimi samymi mate-
riatami w takiej samej kolorystyce,

d) ustala sie wysoko$¢ zabudowy z wyijat-
kiem garazy i budynkéw gospodarczych —
maksymalnie pie¢ kondygnacji naziem-
nych, rzedna parteru maksymalnie 50cm
ponad terenem (przy gtéwnym wejsciu do
budynku), catkowita wysoko$¢ budynku
maksymalnie 16,0m,

e) ustala sie wysoko$¢ garazy i budynkow
gospodarczych - jedna kondygnacja na-
ziemna, catkowita wysoko$¢ budynku
maksymalnie 7,0m (liczone przy gtéwnym
wejsciu do budynku),

f) ustala sie minimalng powierzchnie biolo-
gicznie czynng na 55% powierzchni dziatki,

g) ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy - 1,4,

h) dopuszcza sie projektowanie dachéw bu-
dynkéw jako dowolne rozwigzania archi-
tektoniczne,

i) kolorystyka dachéw nie wyrdzniajgca sie
w krajobrazie, dozwolone kolory to grafit,
szary, brazowy, zielony, kolor naturalnej
cegly, zakazuje sie stosowania jaskrawej
kontrastowej kolorystyki dachéw budyn-
kow, w szczegolnosci wszelkich odcieni
kolorow: niebieski, turkusowy, seledyno-
wy, fiolet, pomaranczowy, zotty,

j) zakazuje sie stosowania oktadzin z two-
rzyw sztucznych i powlekanych paneli me-
talowych jako materiatu wykonczeniowe-
go wszelkich obiektow majgcych kubature
znajdujgcych sie na dzialce, w tym ogro-
dzen,

k) kolorystyka elewacji budynku powinna
by¢ pastelowa (co nalezy rozumie¢ jako
silnie rozbielone kolory): w szczegdlnosci:
jasnoszary, jasnobezowy, jasny zétty, ja-
sna zielen i/lub wykonhczenie z materiatow
naturalnych takich jak kamien, cegta,
drewno, metal, zakazuje sie stosowania
jaskrawych koloréow w ptaszczyznie ele-
wacji,

I) dopuszcza sie zastosowanie maksymalnie
trzech réznych rodzajow materiatow wy-
konczeniowych $cian zewnetrznych bu-
dynkow, ogrodzen i obiektow budowla-
nych, zakaz ten nie dotyczy drobnych de-
tali architektonicznych,

m) zakazuje sie stosowania w pokryciu da-
chowym papy czarnej jako warstwy ze-
wnetrznej, wykonczeniowej, ustalenie to
nie dotyczy dachéw ptaskich;
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6)

7)

w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub ze-
spotu dziatek nalezy przewidzie¢ 1 miejsce
postojowe/lokal mieszkalny dla samochodow
w granicach terenu do ktérego inwestor po-
siada tytut prawny, przy lokalizacji ustug trzy
miejsca postojowe na kazde 100m? po-
wierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 miejsca
postojowe;

lokalizacje przytgczeniowych szafek gazo-
wych i energetycznych w ogrodzeniu fronto-
wym, tak aby byt zapewniony do nich bezpo-
Sredni dostep.

§ 55.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku

planu symbolami od 1ZP do 11ZP ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie podstawowe — tereny publicz-
ne zieleni urzadzonej wraz z obiektami i urza-
dzeniami towarzyszgcymi, sie¢, obiekty i
urzadzenia infrastruktury technicznej;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce —
parkingi dla oséb niepetnosprawnych, urza-
dzenia sportowo-rekreacyjne, w tym przysta-
nie wodne, wypozyczalnie sprzetu wodnego,
turystyki niekubaturowej, obiekty matej ar-
chitektury, place zabaw dla dzieci, ktadki,
mostki dla ruchu pieszo-rowerowego, szalety
miejskie oraz budynki zwigzane z obstugg te-
renu parku oraz informacjg turystyczng a na
terenie 1ZP dodatkowo ustugi zdrowia i opie-
ki zdrowotnej, turystyki i gastronomii;

mozliwosé realizacji w terenach ZP miejsc do
zatrzymywania pojazddéw przywozgcych oso-
by niepetnosprawne;

ochrone istniejgcych wartos$ciowych zadrze-
wien (nawet pojedynczych drzew), spetniaja-
cych funkcje ekologiczne oraz maksymalne
nasycanie terendw zielenig;

minimalng powierzchnie biologicznie czynna:
a) na terenie 2ZP, 3ZP 4ZP, 5ZP, 6ZP, 10ZP —

minimum 90 % powierzchni terenu,

b) na terenie 1ZP, 7ZP — minimum 70% po-
wierzchni terenu,

c) na terenie 8ZP, 9ZP — minimum 40% po-
wierzchni terenu,

d) a terenie 11ZP -
wierzchni terenu;

minimum 85% po-

obstuge komunikacyjng z przylegtych drég
publicznych;

dla terendw obowigzujg rowniez ustalenia
§ 33 ust. 2.

2. Ponadto dla poszczegdlnych terenéw zie-

leni urzagdzonej ustala sie dodatkowo:

1)

2)

3)

4)

dla terenu 1ZP — mozliwo$¢ remontu i rozbu-
dowy, przebudowy i wymiany istniejagcego
budynku pod warunkiem ze:

a) powierzchnia zabudowy nie bedzie wiek-
sza niz 25% powierzchni terenu,

b) budynek bedzie miat maksymalnie trzy
kondygnacje naziemne przy czym trzecia
kondygnacje bedzie stanowié poddasze
uzytkowe,

c) catkowita wysokos$é budynku nie przekro-
czy 13,0m,

d) dach budynku bedzie realizowany jako
dowolne rozwigzanie architektoniczne;

na terenie 3ZP istnieje mozliwo$¢ zlokalizo-
wania budynku ustugowego - kwiaciarnia,
pod warunkiem, ze:

a) powierzchnia zabudowy nie bedzie wigk-
sza niz 50,0m?,

b) budynek bedzie miat maksymalnie jedng
kondygnacje naziemna,

c) catkowita wysoko$¢ budynku nie przekro-
czy 8,0m,

d) dach budynku bedzie realizowany jako
dowolne rozwigzanie architektoniczne,

e) koncepcje rozwigzania bryty budynku na-
lezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Konserwa-
torem Zabytkow,

f) budynek bedzie zlokalizowany w odlegto-
$ci od brzegu rz. Matej min. 20,0m;

dla budynkéw szaletéw miejskich i budyn-
kow gospodarczych zwigzanych z obstuga te-
renu parku oraz informacjg turystyczng usta-
la sie nastepujgce zasady i warunki ksztatto-
wania zabudowy:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy nie
bedzie wigksza niz 100m?,

b) maksymalna wysoko$¢ budynku — jedna
kondygnacja naziemna,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynku - 6,0m,

d) dach budynku nalezy realizowa¢ jako do-
wolne rozwigzanie architektoniczne;

na terenie 5 ZP ustala sig realizacje wjazdow
do dziatki o nr ew. 46, potozonej w terenie
23 U/MNp/MN, dziatek o nr ew. b5, 56, poto-
zonych w terenie 24 U/MNp/MN i dziatek
o nr ew. 66 i 68, potozonych w terenie
12 Uz/MNp/MN;
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5) na terenie 6ZP nalezy zlokalizowa¢ jedynie
zielen niska, niskopienng o maksymalnej wy-
sokosci 120 cm;

6) na terenie 11ZP — w Parku Zdrojowym za-
chowuje sie istniejace teznie z mozliwoscia
rozbudowy i przebudowy a takze wznoszenia
podobnych obiektéw budowlanych oraz za-
chowuje sie istniejgcy amfiteatr z mozliwo-
Scig rozbudowy i przebudowy.

§ 56. Dla terendéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami od 1ZL do 20ZL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny lesne z
dopuszczeniem adaptacji budynkéw rekreacji
indywidualnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce — infrastruktura
inzynieryjna dla urzadzen liniowych;

3) dopuszcza sie remonty istniejgcej zabudowy,
bez mozliwosci przebudowy oraz rozbudowy;

4) nastepujgce zakazy:
a) zakazuje sie realizacji nowej zabudowy,

b) zakazuje sie przebudowy lub rozbudowy ist-
niejgcej zabudowy,

c) zakazuje sie wprowadzania nawierzchni
utwardzonych;

5) dolesienia nalezy prowadzi¢ zgodnie z pla-
nem urzadzania lasu i z planem ochrony par-
ku krajobrazowego — ChPK, w przypadku te-
rendéw znajdujgcych sie w otulinie ChPK;

6) sposob zagospodarowania:

a) gospodarke lesng prowadzi¢ zgodnie z
planami urzadzania lasow,

b) adaptuje sie istniejgce drogi lesne,

c) nalezy stosowaé dla szlakéw pieszych i
rowerowych nawierzchnie gruntowe, wa-
runkowo w miejscach o niekorzystnych
warunkach gruntowo-wodnych dopuszcza
sie nawierzchnie gruntowo-zwirowe lub
drewniane,

d) dopuszcza sie mozliwo$¢ zagospodaro-
wania drog lesnych elementami ,matej
architektury” takimi jak schrony przeciw-
deszczowe, tablice edukacyjne i informa-
cyjne, tawki, kosze na $mieci pod warun-
kiem zastosowania drewna jako podsta-
wowego materiatu konstrukcyjnego;

§ 57. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1Rz ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren rolniczy,
taki, zielen naturalna;

2) zakazuje sie lokalizowania budynkéw i obiek-
tow infrastrukturalnych;

3)

nakazuje sie maksymalne nasycenia terenu
zielenia.

§ 58. Dla terenoéw oznaczonych na rysunku

planu symbolami 1ZPw, 2ZPw, 3ZPw, 4ZPw
ustala sie:

1)

2)

4)
5)

7)

8)

przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni
urzgdzonej — parku z mozliwoscig lokalizacji
zbiornika wodnego przeciwpowodziowego
lub rekreacyjnego;

na terenach dopuszcza sie lokalizacje:

a) urzgdzen komunikacji pieszej i pieszo-
jezdnej w uzasadnionych przypadkach,

b) elementéw matej architektury tj. tawki,
oswietlenie,

c) elementow tymczasowych badz trwatych
o funkcji rekreacyjnej w szczegdlnosci:
ptywajgcych przystani, ptywajgcych
ogrédkow;

obiekty wymienione w pkt 2 moga by¢ reali-

zowane jako inwestycje celu publicznego tyl-

ko na zasadach okreslonych w przepisach

odrebnych z zakresu ochrony Srodowiska i

prawo wodne;

zakaz lokalizowania budynkow;

obowigzek zachowania istniejgcych waloréw
Ssrodowiska przyrodniczego;

powierzchnie biologicznie czynna na mini-
mum 90%;

lokalizacje zbiornika wodnego o charakterze
przeciwpowodziowym lub rekreacyjnym;

dla terendw obowigzujg réwniez ustalenia
§ 33 ust. 2.

§ 59. Dla teren6bw oznaczonych na rysunku

planu symbolami 1WS, 2WS ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe - tereny wod
powierzchniowych $rodlagdowych rzeka Je-
ziorka i rzeka Mata;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce —
nasadzenia zieleni, mosty i obiekty budowla-
ne, realizowanych w zakresie, na jaki pozwa-
lajg przepisy odrebne — z zakresu ochrony
Srodowiska i prawo wodne;

w granicach Parku Zdrojowego urzadzenie
terendw powinno nawigzywa¢ do sposobu
urzadzenia Parku Zdrojowego w zakresie uzy-
tych materiatéw i charakteru elementéw ma-
lej architektury;

zakaz wznoszenia budynkéw.
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§ 60. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1PG ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren gorniczy;

2) zagospodarowanie i uzytkowanie terenu
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 61. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1W ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — teren urzadzen
infrastruktury technicznej — ujecia wody;

2) zagospodarowanie i uzytkowanie terenu
zgodnie z przepisami odrebnymi.
Rozdziat 4
Przepisy szczegétowe w zakresie komunikacji

§ 62.1. Ustala sie nastepujgce zasady adapta-
cji, rozbudowy i budowy systemdéw komunika-
cyjnych w obszarze planu:

1) system drég/ulic ogélnodostepnych, obstu-
gujacych komunikacyjnie obszar planu, w
sktad ktorych wchodzg drogi podzielone ze
wzgledow funkcjonalnych i technicznych na
klasy:

- ,KDZ" - zbiorcza,

- ,KDL” - lokalna,

- ,KDD"” - dojazdowa,

- ,KDP” - tereny ciaggéw pieszo-jezdnych;

2) dla ciaggéw pieszo-jezdnych oznaczonych na
rysunku planu symbolami od 1KDP do 6KDP
przeznaczenie terenu pod cigg pieszo-jezdny
o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min.
5,0m;

2. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1,
ustala sie lokalizacje urzadzen sieciowych infra-
struktury technicznej, elementéw matej architek-
tury i zieleni, jako przeznaczenie uzupetniajace.

Symbol Klasa ulicy /
drogi Nazwa ulicy

Szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajacych

Minimalny przekroj
poprzeczny

1KDZ Z — istniejaca ul. Pitsudskiego

zgodnie z rysunkiem planu ze wzgledu
na ustanowione strefy ochrony konser- |dwupasowa;
watorskiej, o ktérych mowa w § 23.1,

1/2 - jednojezdniowa,

pkt 1
2KDZ Z — istniejgca ul. Prusa j.w. 1/2 - jednojezdniowa,
dwupasowa;
3KDZ Z — istniejaca ul. Chylicka j-w. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;
4KDZ Z — istniejgca ul. Dtuga j.w. 1/2 - jednojezdniowa,
dwupasowa;

5KDZ Z — istniejgca ul. Warecka

min. 12 m zgodnie z rysunkiem planu ze |1/2 — jednojezdniowa,
wzgledu na ustanowione strefy ochrony |dwupasowa;
konserwatorskiej, o ktérych mowa w

graniczajaca drogi

§ 23.1, pkt 1
1KDL L —istniejgca ul. Chylicka j-w. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;
2KDL L — istniejgca ul. Sobieskiego zgodnie z rysunkiem planu, plan ustala |1/2 —jednojezdniowa,
tylko potudniowo-zachodnig linie roz- dwupasowa;

3KDL L —istniejgca ul. Gasiorowskiego

zgodnie z rysunkiem planu ze wzgledu
na ustanowione strefy ochrony konser- |dwupasowa
watorskiej, o ktérych mowa w § 23.1,
pkt 1;

1/2 - jednojezdniowa,

4KDL L — istniejgca ul. Potulickich jow.

1/2 - jednojezdniowa,
dwupasowa;

1KDD D —istniejgca ul. Deotymy

zgodnie z rysunkiem planu ze wzgledu
na ustanowione strefy ochrony konser- |dwupasowa;
watorskiej, o ktérych mowa w § 23.1,

1/2 - jednojezdniowa,

pkt 1
2KDD D —istniejgca ul. Makuszynskiego  |j.w. 1/2 - jednojezdniowa,
dwupasowa;
3KDD D — istniejgca ul. Ujejskiego j-w. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;
4KDD D - istniejgca ul. Stowackiego j-w. 1/2 —jednojezdniowa,

dwupasowa;
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5KDD D — istniejgca ul. Moniuszki j-w. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;

6KDD D —istniejgca ul. Kazimierzowska j-w. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;

7KDD D —istniejgca ul. Zielna j-w. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;

8 KDD D —istniejgca ul. Wschodnia j-w. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;

9 KDD D —istniejgca ul. Ceglana j-w. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;

10 KDD |D —istniejgca ul. Spokojna j-w. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;

11KDD |D —istniejgca ul. Cedrowa j-w. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;

12KDD |D - istniejgca ul. Rycerska j-w. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;

13KDD |D —istniejgca ul. Wojewddzka jow. 1/2 - jednojezdniowa,
dwupasowa;

14KDD |D —istniejgca ul. Srodkowa j-w. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;

15KDD |D —istniejgca ul. Koscielna jow. 1/2 - jednojezdniowa,
dwupasowa;

16KDD |D —istniejgca ul. Stomczynska j-w. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;

17KDD |D —istniejaca ul. Niecata j-w. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;

18KDD |D —istniejgca ul. Graniczna j-w. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;

19KDD |D —istniejgca ul. Mostowa jow. 1/2 - jednojezdniowa,
dwupasowa;

20KDD |D —istniejgca ul. Mostowa j.w. 1/2 - jednojezdniowa,
dwupasowa;

21KDD |D - istniejgca ul. Widok j.w. 1/2 - jednojezdniowa,
dwupasowa;

22KDD | D - istniejaca ul. Przebieg jow. 1/2 - jednojezdniowa,
dwupasowa;

23KDD |D —istniejgca ul. taczna j-w. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;

24KDD | D - istniejaca ul. Sutkowskiego jow. 1/2 - jednojezdniowa,
dwupasowa;

25KDD |D - istniejgca ul. Oborska j-w. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;

26KDD |D —istniejgca ul. JaSminowa j.w. 1/2 - jednojezdniowa,
dwupasowa;

27KDD |D - istniejgca ul. Szpitalna j.w. 1/2 - jednojezdniowa,
dwupasowa;

28KDD | D - istniejaca ul. Kraszewskiego jow. 1/2 - jednojezdniowa,
dwupasowa;

29KDD |D —istniejgca ul. Sanatoryjna j-w. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;

30KDD |D —istniejgca ul. Jaworowska j-w. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;

31KDD |D —istniejgca ul. Wierzejewskiego |j.w. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;

32KDD |D - istniejgca ul. Skargi j-w. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;

33KDD |D - istniejgca ul. Wrzosowa j-w. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;
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34KDD |D - istniejgca ul. Zétkiewskiego j-w. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;
35KDD |D —istniejgca ul. Czarneckiego j-w. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;
36KDD |D - istniejgca ul. Chodkiewicza jow. 1/2 - jednojezdniowa,
dwupasowa;
37KDD |D - istniejgca ul. Wagrodzka j-w. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;
38KDD |D - istniejgca ul. Uzdrowiskowa j-w. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;
39KDD |D - istniejgca ul. Witwickiego j-w. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;
40KDD |D —istniejgca ul. Mickiewicza j-w. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;
41KDD | D —istniejgca ul. Matejki jow. 1/2 - jednojezdniowa,
dwupasowa;
42KDD |D —istniejaca ul. Sienkiewicza j-w. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;
43KDD |D —istniejaca ul. Zrodlana min.10 m, zgodnie z rysunkiem planu 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;
44KDD |D - istniejgca ul. Zeromskiego zgodnie z rysunkiem planu ze wzgledu |1/2 —jednojezdniowa,
na ustanowione strefy ochrony konser- |dwupasowa;
watorskiej, o ktérych mowa w § 23.1,
pkt 1
45KDD |D - istniejgca ul. Strumykowa j-w. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;
46KDD |D - istniejgca ul. Stefana Batorego |j.w. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;
47KDD |D —istniejaca ul. Jagiellonska jow. 1/2 - jednojezdniowa,
dwupasowa;
48KDD |D - istniejgca ul. Piasta j-w. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;
49KDD |D - istniejgca ul. Jasiowa j-w. 1/2 —jednojezdniowa,
dwupasowa;
50KDD |D - istniejgca ul. Elektryczna 10 m plan wyznacza tylko potudniowo- |1/2 —jednojezdniowa,
wschodnig linie rozgraniczajaca dogi dwupasowa;
51KDD |D —istniejgca ul. Przyrzecze zmienna, zgodnie z rysunkiem planu 1/2 - jednojezdniowa,
dwupasowa;
52KDD |D —istniejgca ul. Przyrzecze 10m 1/2 - jednojezdniowa,
dwupasowa;
53KDD |D - istniejaca ul. Przyrzecze 10m 1/2 - jednojezdniowa,
dwupasowa;

3. Na terenach drég a takze ciggow pieszo-
jezdnych, ustala sie nastepujace zasady zago-
spodarowania wynikajgce z potrzeb jednorod-
nego ksztattowania przestrzeni wykorzystywa-
nych publicznie:

1) zagospodarowanie terenu i ksztattowanie
nawierzchni ulic i chodnikbw w sposéb
umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie oso-
bom niepetnosprawnym ruchowo;

2) mozliwos¢ lokalizacji poza jezdnia:

a) obiektow matej architektury (tawki, stupy
ogtoszeniowe, reklamy tylko na stupach
ogtoszeniowych),

b) zieleni urzadzone;j,

c) przystankow komunikacji zbiorowej,

d) urzadzen zwigzanych z utrzymaniem i eks-
ploatacjg drog,

e) urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie lokalizacje poza pasem jezd-
nym obiektéw i urzgdzen, o ktorych mowa w
pkt 2 pod warunkiem nienaruszania wyma-
gan okreslonych w odrebnych przepisach do-
tyczacych drég publicznych, a takze uzyska-
nia zgody zarzadcy drogi.

4.Dla catlego obszaru opracowania, ze
wzgledu na brak mozliwosci zwiekszenia miejsc
parkingowych, plan ustala konieczno$¢ wpro-
wadzenia zorganizowanej komunikacji uzdrowi-
skowej powigzanej z centrum miasta.
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Rozdziat 5
Przepisy szczegétowe
w zakresie wyposazenia
w infrastrukture techniczng

§ 63.1. Ustala sie zaopatrzenie terendw w
media techniczne poprzez istniejgcy, rozbudo-
wywany i projektowany system uzbrojenia, na
warunkach okreslonych poprzez wtasciwego dla
danej sieci (systemu) zarzadce.

2. Zachowanie w liniach rozgraniczajgcych
ulic, istniejacych urzadzen nadziemnych i pod-
ziemnych uzbrojenia terenu, z mozliwoscig ich
rozbudowy i przebudowy ze wzgledu na stan
techniczny lub na kolizje.

3. Lokalizacja projektowanych urzadzen li-
niowych nadziemnych i podziemnych uzbrojenia
terenow, z wyjgtkiem przytgczy dla budynkow i
posesji, w liniach rozgraniczajgcych ulic, badz na
innych terenach, z zachowaniem przepiséw od-
rebnych w zakresie ich lokalizacji i wzajemnych
odlegtosci.

4. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw in-
frastruktury technicznej takich jak: stacje trans-
formatorowe, podziemne przepompownie Scie-
kow czy kontenerowe stacje telekomunikacyjne i
inne na podstawie opracowan technicznych, na
catym obszarze objetym planem. Na terenach,
na ktérych zlokalizowane sg obiekty objete
ochrong konserwatorskg przed wydaniem decy-
zji administracyjnej wymagane uzyskanie zgody
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow (w
terenach dla ktérych obowigzek uzgadniania
wynika z ustalen planu).

5. Przytaczeniowe szafki gazowe i energe-
tyczne nalezy lokalizowa¢ w ogrodzeniu zlokali-
zowanym z przestrzenig drog/ulic zapewniajac
do nich bezposredni dostep.

§ 64. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala
sie:
1) zaopatrzenie z istniejgcej i rozbudowywane;j
miejskiej sieci wodociggowej;

2) przy rozbudowie sieci wodociggowej nalezy
uwzgledni¢ wymogi dotyczace przepisow
ppoz. zaopatrzenia w wode, lokalizacji na-
ziemnych hydrantéw oraz przygotowanie
awaryjnych uje¢ wody do wykorzystania w
sytuacjach szczegolnych;

3) budowe przewodéw wodociggowych w li-
niach rozgraniczajgcych ulic, ciggow pieszo-
jezdnych lub pieszych; dopuszcza sie prze-
bieg sieci przez dziatki prywatnych wtascicieli
pod warunkiem uzyskania zgody ich wtasci-
cieli przy zapewnieniu warunkéw do eksplo-
atacji sieci poprzez odpowiednie regulacje
prawne;

4) mozliwos¢ przebudowy istniejgcej sieci wo-
dociggowej kolidujacej z istniejagcym lub pro-
jektowanym zagospodarowaniem lub ze
wzgledu na zty stan techniczny;

5) dla istniejgcej na dzien wejscia w zycie zabu-
dowy, do czasu, realizacji sieci wodociggowej
plan dopuszcza korzystanie z istniejgcych
uje¢ indywidualnych;

6) dla nowych inwestycji, realizowanych po
wejsciu w zycie planu, wymagane jest podta-
czenie budynkéw do sieci wodociggowej;

7) do celéw utrzymania zieleni na terenie Parku
Zdrojowego na terenie parkdéw (ZP i ZPw)
ustala sie dodatkowo pobér wody z rzeki Ma-
tej i rzeki Jeziorki na warunkach ustalonych z
zarzadcg tych wod;

8) dopuszcza sie budowe i utrzymanie indywi-
dualnych i lokalnych ujeé¢ wody przeznaczo-
nych do celow awaryjnych i specjalnych (w
tym ppoz.) na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych.

§ 65. W zakresie odprowadzenia $ciekow sa-
nitarnych ustala sie:

1) odprowadzanie $ciekow bytowo — gospodar-
czych (komunalnych) do istniejgcej i projek-
towanej miejskiej sieci kanalizacji;

2) obowigzek podtagczenia wszystkich budynkow
do sieci kanalizacyjnej po jej realizacji;

3) zakaz wprowadzania nieczyszczonych $cie-
kow bytowych do woéd powierzchniowych
lub do gruntu oraz utrzymywania otwartych
kanatow z tymi $ciekami;

4) mozliwo$¢ przebudowy istniejacej sieci kana-
lizacyjnej kolidujgcej z istniejgcym lub projek-
towanym zagospodarowaniem oraz ze
wzgledu na zty stan techniczny;

5) budowe kanatow sanitarnych w liniach roz-
graniczajacych ulic;

6) dopuszcza sie przebieg kanatéw sanitarnych
przez dziatki prywatnych wtascicieli pod wa-
runkiem uzyskania zgody ich wtascicieli i za-
pewnienia zarzadcy sieci dostepu do studzie-
nek kanalizacyjnych i mozliwosci prowadze-
nia czynnosci eksploatacyjnych poprzez od-
powiednie regulacje prawne;

7) dla istniejgcej na dzien wejscia w zycie zabu-
dowy, do czasu budowy kanalizacji zbiorczej,
dopuszcza sie korzystanie z istniejgcej kanali-
zacji indywidualnej i gromadzenie $ciekow w
szczelnych zbiornikach bezodptywowych pod
warunkiem zapewnienia (udokumentowania)
wywozu nieczystosci taborem asenizacyj-
nym;
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8) dla nowych inwestycji, realizowanych po
wejsciu w zycie planu, wymagane jest podta-
czenie budynkéw do sieci kanalizacji sanitar-
nej.

§ 66.1. W zakresie odprowadzenia wod opa-
dowych i roztopowych ustala sie, ze odbiorni-
kiem wod opadowych i roztopowych z terenéw
objetych planem jest rzeka Jeziorka oraz rzeka
Mata; odprowadzenie wéd opadowych i rozto-
powych do rzeki Matej bedzie mozliwe tylko za
posrednictwem zbiornikdw retencyjnych.

2. Dla odprowadzenia wod opadowych i roz-
topowych dopuszcza sie system mieszany pole-

gajacy na:

1) budowie kanalizacji deszczowej lub zastoso-
wanie studni chtonnych dla odwodnienia
uktadu komunikacyjnego przy zastosowaniu
urzadzen do podczyszczenia tychze wéd przy
wylotach kanatéw do odbiornikow;

2) w terenach zabudowy ustugowej odwodnie-
nie powierzchniowe i odprowadzenie wodd
opadowych i roztopowych na teren wtasnej
dziatki z zastosowaniem studzienek chion-
nych lub tworzenie sztucznych oczek wod-
nych;

3) w terenach zabudowy mieszkaniowe] od-
wodnienie powierzchniowe i odprowadzenie
wod opadowych i roztopowych na terenie
wtasnej dziatki.

3. Odprowadzanie do odbiornika wéd opa-
dowych i roztopowych pochodzacych z utwar-
dzonych powierzchni komunikacyjnych i parkin-
goéw (o wiecej niz 5 stanowisk) po podczyszcze-
niu do gruntu lub do studni chtonnych.

4. Wody opadowe i roztopowe z innych po-
wierzchni niz powierzchnie, o ktéorych mowa w
ust. 2 i 3 moga by¢ wprowadzane do gruntu bez
oczyszczenia.

8 67. W zakresie zasilania w energie elek-
tryczng ustala sie:

1) zasilanie z istniejgcej sieci Sredniego napiecia
(15kV) i niskiego napiecia (0,4/023kV); bezpo-
sredni dosyt energii elektrycznej do odbior-
cOw poprzez przytacza elektroenergetyczne
niskiego napiecia;

2) budowe, przebudowe i remonty sieci oraz
budowe urzadzen elektroenergetycznych
prowadzong w uzgodnieniu z wtasciwym Za-
ktadem Energetycznym;

3) budowe liniowych odcinkow sieci $redniego i
niskiego napiecia w liniach rozgraniczajacych
ulic po oddzielnych trasach, plan dopuszcza
przebieg sieci napowietrznej poza liniami

rozgraniczajgcymi ulic (ze wzgledu na zawe-
Zzenie parametréow ulic);

4) lokalizowanie nowych stacji transformatoro-
wych wnetrzowych poza liniami rozgranicza-
jacymi ulic, na wydzielonych dziatkach, z
bezposrednim dojazdem od drogi publicznej;

5) plan dopuszcza lokalizowanie stacji trans-
formatorowych stupowych 15/0,4kV w liniach
rozgraniczajgcych ulic;

6) przytagczenie obiektéw do sieci elektroenerge-
tycznej poprzez budowe sieci i urzadzen elek-
troenergetycznych prowadzong w oparciu o
warunki przytgczenia i umowy przytgczenio-
we zawierane przez wtasciwy Zaktad Energe-
tyczny z podmiotami ubiegajacymi sie o przy-
tgczenie do sieci;

7) przebudowa sieci elektroenergetycznej koli-
dujagcej z projektowanym zagospodarowa-
niem przestrzennym i uktadem komunikacyj-
nym moze by¢ zrealizowana w uzgodnieniu i
na warunkach okreslonych przez zarzadzajg-
cego siecig wedtug przepisow odrebnych;

8) w granicach stref ochrony konserwatorskiej o
ktérych mowa w 8 23 ust. 1 pkt 1 ustala sie
obowigzek uzgodnienia, przed wydaniem po-
zwolenia na budowe, projektu sieci napo-
wietrznej z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow.

8 68. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala
sie:

1) zaopatrzenie w gaz przewodowy z istniejgcej
i rozbudowywanej sieci gazowej Sredniego
cisnienia;

2) rozbudowe i przebudowe sieci gazowej na
warunkach okreslonych przez przedsigbior-
stwo gazownicze, zgodnie z warunkami tech-
nicznymi jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe, zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi
przepisami;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej i pensjonatowej lokalizacje szafek
gazowych w linii ogrodzen (otwieranych na
zewnatrz od strony ulicy), w pozostatych
przypadkach w miejscu uzgodnionym z za-
rzgdzajgcym siecig gazowa. Linia ogrodzenia
winna przebiegaé¢ w odlegtosci min. 0,5 m od
gazociagu;

4) dostawa gazu ziemnego dla nowych odbior-
coéw bedzie mozliwa, o ile zostang spetnione
kryteria ekonomiczne dla dostawy gazu oraz
zostang zawarte odpowiednie porozumienia
pomiedzy dostawcg i odbiorcg;
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5) podczas prowadzenia prac modernizacyjnych
drog nalezy zabezpieczy¢ istniejgce gazociggi
przed uszkodzeniem przez ciezki sprzet bu-
dowlany i samochody;

6) gazociagi, ktére w wyniku modernizacji ulic
znalaztyby sie pod jezdnig, nalezy przenies¢
w pas drogowy poza jednig na koszt inwesto-
ra budowy;

7) dla urzgdzen liniowych uzbrojenia przebiega-
jacych przez teren dziatek budowlanych usta-
la sie konieczno$¢ zapewnienia dostepu w ce-
lu wykonania biezacych napraw i konserwa-
cji.

8 69. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala
sie zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrodet cie-
pta z obowigzkiem stosowania technologii i pa-
liw ekologicznych (np. takich jak: gaz, olej nisko-
siarkowy, energia elektryczna, pompy cieplne
lub odnawialne zrodta energii — wiatrowe, wod-
ne lub stoneczne) tj. zapewniajgce wysoki sto-
pien czystosci emisji.

§ 70.1. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) przytaczenie do sieci telefonicznej bedzie
realizowane z istniejgcej i projektowanej sieci
w liniach rozgraniczajacych ulic;

2) bezposrednie przytaczenie do sieci bedzie
realizowane za posrednictwem przytgczy na
warunkach okreslonych przez operatora tele-
komunikacyjnego.

2. Plan dopuszcza przebieg istniejgcych kabli
telekomunikacyjnych doziemnych i linii telefo-
nicznych napowietrznych, poza liniami rozgrani-
czajgcymi ulic.

3. W granicach stref ochrony konserwator-
skiej o ktérych mowa w § 23 ust. 1 pkt 1 ustala
sie obowigzek uzgodnienia, przed wydaniem
pozwolenia na budowe, projektu sieci napo-
wietrznej z Wojewodzkim Konserwatorem Za-
bytkow.

§ 71. W zakresie usuwania nieczystosci sta-
tych ustala sie selekcje i gromadzenie odpadow i
nieczystosci statych w wyznaczonych na dziat-
kach lub zespotach dziatek urzadzeniach przy-
stosowanych do ich gromadzenia oraz ich od-
biér i usuwanie zgodnie z systemem oczyszcza-
nia przyjetym przez gmine.

Rozdziat 6
Ustalenia przejsciowe i koncowe

§ 72. Wartos¢ stawki procentowej, powstatej
na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzgcej
naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto-
$ci nieruchomosci ustala sie na 20%.

§ 73. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sie Burmistrzowi Gminy Konstancin — Jeziorna.

8 74. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej Konstancin Jeziorna:

Andrzej Cieslawski
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 95/VI/11/2011

Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 14 czerwca 2011r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag whniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego strefy ,,A” uzdrowiska

i terendw przylegtych — etap |

Lp. | Datawplywu | Nazwisko | imie, nazwa Tresé uwagi Gznaczenie Ustalenia projektu planu Rozstrzygniecie burmistrza Rozstrzygnigcie Rady Miejskie] Gwagi
whiosku jednostki org. | adres nier s dia s W sprawie rozpatrzenia uwag zalqcznik nr 2
zglaszajacego uwagi ktérej dotyczy uwaga |  ktérej dotyczy uwaga do uchwaly nr 95/V/11/2011
2 dnia 14 czerwea 2011r.
Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
T 05.12.2008r. | Jolanta Biedrzycka-Xu | Wnosi o przeznaczenie dzialki w planie jako dzialki Diialka o nr ow. 35 | 51 MNp/MIN nieuwzgledniona nieuwzgledniona
owlane preeznaczone] pod. owe z moziiw 2 obrebu 03-21 Dia tej dzialki, w obrebie
powigkszenia zabudowy do 30% w celu zapewnienia 0 pow. 0,2981 ha terenu 51MNP/MN plan
mozliwosci rozwoju w przyszlosci rodzinie. ustala 80 % powierschni
biologicznie czynnej,
Z. 08.12.2008r. | Jerzy [ Gzialki o nr ew. 71/1z obrebu 03-05 pod 7171z obrebu 03-050 |1 KDD nieuwzgledniona nieuwzgledniona
j a pow. 0,0067 ha

3. 70.12.2008r. | Polikarp Szczurowski | Wrnosi o przywrocenie normaine] szerokosci drogi Dzialki o nr ew. 3371, |49 MNp/MIN nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Dzialka o nr ew.
dojazdowej od ul. Witwickiego do dzialki o nr ew. 31 3411, 34/2 7 obrebu 312 obrebu 03-
2 obrebu 03-20. 03-20 Daatki o0 ami 3. san 20 przylega do
Do 1975 r. byla to droga dojazdowa do dzialek o nr ew. 31, Daialka o nr ew. 3472 drogi publicznej
32,371 358 m wliniach rozgraniczajacych. Zdaniem pow, 0,0180 A - prywatna ul. Witwickiego.
wnoszacego uwage droge nalezy poszerzyé do 8 m,
przynajmniej do 6 m.

Z 70.12.2008r. | Danuta | Stawomir Wnosza e kontroli 1 iedo |Dzialka o nr ew. 106/1 |4 UMNP/MN nieuwzgledniona nieuwzgledniona |Zapisy planu nie

Nestorowicz Hcwidagi frmy Centrobud. Wialka uciastwoss wiw firmy | obreb 01-20 Aktualnie 4 UMNp/MN
doprowadzita do zniszczenia mienia, zdrowia i wplywa na | pow. 1,5889 ha 370w likwidowaé
2ycie calej rodziny. istniejacej
dziatalnosci.
5. T1.12.2008r. | Pawel Eukaszewicz Wnosi o przeznaczenie terenu dzialki o nr ew. 2z obrebu | Dzialka 2  obrebu TRz nieuwzgledniona nieuwzgledniona
pelnomoenik 03-06 pod zabudowe mieszkaniowa, stosowniedo [03-06 Aktualnio 1 MN i 1Rz
prawomocnego pozwolenia na budowe Nr 168/05 z dnia | oo 1 3386 ha
Andrzeja Gackowskiego |22.02.2005 r. pow. 1,
5. 22.12.2008r. | Barbara i Jacek Wnosi o wykreslenie z listy gminnej ewidenc]i zabytkow | ul. Szpitaina 7, T20/MNp/VIN nieuwzgledniona nieuwzgledniona
Hryniuk willi z zielenia w granicach posesii przy ul. Szpitalnei 7 | g,izika o nr ew. 21
z obrebu 03-08
o0 pow. 0,1477 ha
7. 23.12.2008r. | Stowarzyszenie Zdaniem Skiadajacych uwage: Ustalenia ogoine Ustalenia ogéine planu T nieuwzgledniona T nieuwzgledniona
Uzdrowisko Dzieciom | 05, doprecyzowaé oraz rozszerzyé zapisy dotyczace planu 2.nieuwzgledniona, 2.nieuwzgledniona,
Stowarzyszene Komitet. | estetyki problematyli be;zlglzzéinslwa pieszych, 3. nieuwzgledniona 3. nieuwzgledniona
awnych,
0. |nalozy ‘¢ zapisy o éciekach rowarowych, 4. nieuwzgledniona 4. nieuwzgledniona
i . ni ledni . ni ledni
Bielawska plan wirien umozliwié odbudowe starej zabudowy nawet 8. nieuwzgledniona 5. nieuwzglgdniona
Otwarty polozenia obiektu w pasie pomigdzy droga 6. nieuwzgledniona 6. nieuwzgledniona
Konstancin 2 g y. Linia y powinna ogranicza 7. nieuwzgledniona 7. nieuwzgledniona
i ie tylko w nowych X . : ) ;
> 8. nieuwzgledniona 8. nieuwzgledniona
Ponadto nalezy wprowadzic:
4. zakaz jania lokali
wistniejaeych budynkach mieszkalnych,
5. zakaz ia nowych i
nstalaci napowietranych (wszyetiie kable powinny byé
instalacjami podziemnymi),
6. zakaz budowy stupowych i wolno stojacych staci
transformatorowych. Tego typu obiekty moga by¢
jako kontenery
7. na terenie strefy , A” powinna obowiazywat strefa
ciszy,
8. na terenie Parku Zdrojowego oraz terenach przyleglych
powinny zosta¢ wyznaczone sciezki rowerowe. Sciezki te
powinny posiadaé polaczenia z innymi miejscami
ina oraz juz i trasami i,
3. polaczenic pomiedzy Parkiem Zdrojowym a Stara 70. nisuwzgledniona 70. nieuwzgledniona
Papiernia nalezy projektowat i poprowadzié w formie i Jodini i Jedini
estakady nad brzegiem Rzeki Jeziorki. - meuwzgledniona - nieuwzgledniona
12. nieuwzgledniona 12. nieuwzgledniona
10. zapisy planu powinny w sposéb szczegélowy
obejmowac zagospodarowanie brzegéw i nurtu rzeki
Jeziorki w Parku Zdrojowym i na terenie przyleglym.
11. Po rekultywacii i oczyszczeniu nalezy dopuscié
mozliwosé budowy przystani i kiadek (drewnianych) dia
lodek wioslowych gondoli, a takze mozliwosé przekopania
polaczen ze stawami w dzikiej czgsci za Jeziorka.
12. Nalezy przewidzieé dodatkowe miejsca parkingowe:
dla obiektéw ustugowo-leczniczych min. 5 miejsc oraz
dodatkowo 5 miejsc na kazde 100m’ powierzchni obiektu
dla obiektéw handlowych min. 10 miejsc oraz dodatkowo
5 miejsc na kazde 100m” powierzchni obiektu.
5. 30.12.2008r. | Malgorzata | Jacek Wnosza 0 zmiang minimalne] powierzchni biologicznie | Dzialka o nr ew. 392 |43 MNp/MIN nieuwzgledniona nieuwzgledniona
Kuhnl-Kinel czynnejz 85 % i dzialki na 75 % obrebu 03-11 Dia te] czialki, w obrebie
daialki. o pow. 0,2149 ha terenu 43MNp/MN plan
ustala 85 % powierzchni
biologicznie czynnej.

5. 30.12.2008r. | Krzysziof Wnosi o odzialu | Dzialka o nrew. 552 |1 MNp/MN nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Dzialka znajduje
dzialki o nr ew. 55  obrebu 03-05 na dwie rowne polowy | obrebu 03-05 sie w granicach
kazda o pow. powyzej 1650m’. o pow. 0,3318 ha :»:inn;swcmga
Zdaniem Skladaj :

janiem Skladajacego uwage wpisanego do
-strefa ,A” nie jest strefa jednorodna, rejestru
projekt planu zaklada istnienie obrebow”, w ktérych zabytkow
minimalna wielkos¢ dziatki wynosi od 1500m” do 3000m’,
w najblizszej okolicy znajduja sie dziatki o powierzchniach
duzo mniejszych niz 1600m?,
prawo lokalne winno sluzyé przede wszystkim jej
mieszkancom.
70. | 30.12.2008r. |Dariusz Wiaziowicz Whnosza 0 zezwolenie na zblizenie sie 2 planowana Drialka o nr ew. 32z |57 MNp/MIN nieuwzgledniona nieuwzgiedniona
zesci na 1,5 m do obrebu 03-14
granicy dzialki. o pow. 0,5035 ha
i 30.12.2008r. | Agatai Wiodzimierz | Wnosza o zmiang wskaznika powierzohni biologicznie | Dzialka o nr ew. 8712 |8 UZZMNp/MN nieuwzgledniona ieuwzgledniona | Wystapienie
Kicinscy Gaynne na 70 % oraz maksymalnego wskaznika obrebu 03-22 Dla tej dzialki, w obrebie dotyczace
ywr v na 0,7 uwage |5 pow. 0,2868 ha terenu 8Uz/MNp/MN plan daialki o nr ew.
budynek y z czescia ustala 85 % powierzchni 9/1 nie jest
SPA. Obok nieruchomosci znajduje sie CKi Rl 0 wysokim biologicenic ezynne] 2godne z
stopniu zurbanizowania. - decyzia
Marszalka
Wojewddztwa
Mazowieckiego
Nr 113/07 z dnia
29.06.2007 1.
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31.12.2008r.

Albina Praga

Wnosi o wprowadzenie do tekstu planu mozliwosci
budowy domu jednorodzinnego wolnostojacego na
dzialce o nr ew. 18/2 z obrebu 03-17. Na dzialce znajduje
sig budynek mieszkalny na granicy dzialki.

Dazialka o nr ew. 1812 2
obrebu 03-17

Dzialka 18 0 pow.
03318 ha

3MNp/MN

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Zalozeniem
planu jest
budowa
wylacznie
jednego
budynku
mieszkalnego
na dziatce

31.12.2008r.

Tndywidualna Kancelaria
Adwokacka

Adwokat Maciej
Bednarkiewicz

Nie wyrazaja zgody na przeznaczenie dzialki pod zielen
urzadzona - parku z mozliwoscia lokalizacji zbiornika
wodnego na rzece Jeziorce i podtrzymuje wszystkie
zlozone wnioski do planu tj. przeznaczenie pod

w
zharmonizowanej z istniejacymi terenami zieleni i
istniejacym charakterem uzdrowiska.

Dzialka o nr ew. 83/1
obrebu 01-22

0 pow. 3,8198 ha

12ZPw,

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

02.01.2009r.

Tgor Jurecki

Ze wzgledu na mala powierzchnie dzialki wnosi of
mozliwosé zlokalizowania na dzialce budynku

03 j i ie trzecia
wycofana) i 12 m wysokosci,

zmiane wskaznika intensywnosci zabudowy na 0,5,

Dzialka o nr ew. 44 2
obrebu 03-10

0 pow. 0,0947 ha

16 UMNp/MN
Dia tej dziatki, w obrebie
terenu 16U/MNp/MN
maksymalna wysokos¢ 2
kondygnacje naziemne,
calkowita wysokos¢ 10m,
maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy -

T.nieuwzglednion

2. nieuwzgledniona

T.nieuwzglednion

2. nieuwzgledniona

05.01.2009r.

Jerzy Cieslik

Bozenna Niescier-Cieslik

Wnosza o stworzenie strefy buforowej na terenie dzialki o
nr ew. 85, wzdluz granicy z dzialka o nr ew. 86, ze wzgledu
8¢ i ochrony

przeciwpozarowej.

Dzialka o nr ew. 852
obrebu 03-13

0 pow. 0,5963ha

(whasnosé Skarb
Panstwa)

12ZL

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

05.01.2009r.

Towarzystwo
Mitosnikow Pigkna i
Zabytkow Konstancina

im. Stefana Zeromskiego

Wnosza o:

1. zweryfikowanie wykazu obiektow zabytkowych np. willa
.Brzoza” zostala zburzona, willa ,Hel” nie istnieje w
pierwotnym ksztalcie, willa ,Julisin” nie istnieje.

2. w stosunku do reklam nalezy wprowadzi¢:

- calkowity zakaz reklam na obiektach zabytkowych,

- na innych obiektach reklamy dozwolone jedynie dla

informowania o dzialalnosci w danym obiekcie,

- calkowity zakaz oraz likwidacja istniejacych powierzchni
ych, j innym

- mozliwosé umi ia reklam i na
posesji ( zamiast na budynkach) dla informowania o
dzialalnosci w danym obiekcie.

do - L )
reklamowej, gdyz 2m? wydaje sie zbyt duzy.

3. w stosunku do ogrodzen frontowych nalezy zwigkszy¢
przeswit do 80 %,

4. 2wroci¢ uwage na zapisy w planie dotyczace nowych
podzialow na dziafki o pow. 1500m? a nawet 1000m”.

5. w odniesieniu do dzialek lesnych winno wykonywaé sig
i j przed i po zakoczeni

ntaryzacj
inwestycji,

6. nalezy wprowadzié obowiazek dolesienia pod nadzorem
stuzb lesnych.

Ustalenia ogoine
planu

Ustalenia ogoine planu

7. nieuwzgledniona
2. nieuwzgledniona
3.nieuwzgledniona
4.nieuwzgledniona
5. nieuwzgledniona

6.nieuwzgledniona

1. nieuwzgledniona
2. nieuwzgledniona
3.nieuwzgledniona
4.nieuwzgledniona
5. nieuwzgledniona

6.nieuwzgledniona

05.01.2009r.

Wiodzimierz Chrusciel

Whnosi 0 dopuszczenie dla dzialek o powierzchni powyzej
2000m? Jek oF P

0,5.

Dzialka o nr ew. 94z
obrebu 01-29

0 pow. 0,5107 ha

4 UMNp/MN
Dia tej dzialki, w obrebie
terenu 4 U/MNp/MN plan
ustala maksymalny
wskaznik intensywnosci
zabudowy - 0,45

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

05.01.2009r.

Boguslaw Komosa

Whnosi o poszerzenie ulicy Jaworowskiej z9 m na 13,56 m
na odcinku od ul. Prusa do ul. Potulickich. Szerokos$¢ ulicy
powinna by¢ wpisana w tekscie planu.

30 KDD

30 KDD

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Plan adaptuje
historyczny
uklad drogowy,
ktory znajduje
sie w granicach
ukladu
urbanistycznego
i zespolu
budowlanego
wpisanego do
rejestru
zabytkow.

05.01.2009r.

Stanistaw Chrzanowski

Projekt planu zostal opracowany na nieaktualnej mapie do
celéw projektowych.

Na rysunku planu nie uwzgledniono faktu, ze
ul. Potulickich przynajmniej na odcinku od ul.

fiskiej do ul. Koscielnej po po j stronie
zajmuje pas terenu o szer. ok. 0,7-0,8 m, ktéry nie jest
wiasnosciq gminy,

Na rysunku planu brak jest aktualnych podziatow

ych dzialek przy i
ul. Potulickich i ul. Koscielnej (dzialki o nr ew. 75/1, 75/2 i
753),

whnosi zastrzezenia wobec zapisow planu w § 32 pkt 5

i pkt 9, ktore wprowadzaja ustalenie, ze wszystkie
ogrodzenia winny byé azurowe i jednoczesnie naklada
obowiazek aby wszystkie peine ogrodzenia wykonane
przed uchwaleniem planu zostaly w ciagu roku
przebudowane,

whosi zastrzezenia do zapisow § 25 ust. 1 pkt 2,

sig do obiektow do gminnej
ewidencji zabytkow. Zdaniem P. Chrzanowskiego jest to
zapis niewystarczajacy i zbedny. WKZ nie posiada
wystarczajacej ilosci informacji oraz kadr, ktore

P yby na v

wszystkich projektow.

Proponuje aby w ramach prac nad planem miejscowym
ew ieniu z WKZ ustalenia iazuj

przy wykonywaniu prac na w/w posesjach. Ustalenia te

yby czesé planu i ywaly
jako prawo lokalne wszystkie organy wydajace pozwolenie
na budowe.

Ustalenia ogoine
planu

Ustalenia ogolne planu

~nieuwzgledniona
nieuwzgledniona
nieuwzgledniona
nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

o o AW N

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona
nieuwzgledniona
nieuwzgledniona
nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

o o AW N

nieuwzgledniona

05.01.2009r

Towarzystwo
Mitosnikow Pigkna i
Zabytkéw Konstancina

Whnosi Zenia do wysokosci i
wielorodzinnego - § 54 pkt 5 d)— 5 kondygnacji
naziemnych.

im. Stefana Z

owys. 5 stanowi

dla funkeji i i kraj

Teren 1 MW/U

Teren 1 MW/U

nieuwzgledniona

Plan

istniejaca
zabudowe
wielorodzinna

05.01.2009r

Jerzy Smolak

Whnosi o:

rozszerzenie punktu 8 g w § 37 poprzez ustalenie dla
terenéw 13 MNp/MN, 14 MNp/MN i 15 MNp/MN —
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 70 %,
rozszerzenie punktu 8 h w § 37 poprzez ustalenie dla
terenow 13 MNp/MN, 14 MNp/MN i 15 MNp/MN —
intensywnosci zabudowy — 0,5,

przyjecie w § 37 dla terenéw o symbolach od 1 MNp/MN
do 61 MNp/MN jako maksymalnej wysokosci budynku 14
m a jednoczesnie ograniczenie najwyzszej krawedzi sciany
frontowej do 10 m lub 11m.

zredagowanie projektu w taki sposéb, ktory pozwoli
rozroznié mi ficom nowa strefe i A" od
naglowka projektu, ktory mowi o strefie A uzdrowiska. W
tekscie projektu jest takze niejasne o jakich aktualnych
strefach uzdrowiskowych jest mowa.

Dotyczy ustalen
ogélnych planu —
aktualnie zapisy § 36

Dotyczy ustalen ogdinych
planu

T.nieuwzgledniona,
2. nieuwzgledniona
3 nieuwzgledniona
4. nieuwzgledniona

Uwaga zostala
wycofana
pismem nr dz.
7487 z dnia
03.06.2011 .,
zlozonym przez
Pana Jerzego
Smolaka.
Zatem
rozstrzygniecie
Rady Miejskiej
w sprawie tej
uwagi nalezy
uznac za
bezprzedmio-
towe
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22. 07.01.2009r.
poczta
05.01.2009r.

Migdzyrzecze
Sp.zo.0.

Projekt planu nie uwzglednia wnioskow zgﬁoszonvch do
planu
na czesci terenu dzialki o nr ew. 82z obrebu 01-25

wtym o

pensjonatowo-hotelowym, a takze na realizacj obiektow i

urzadzen 2z

ustug zwi i a, wtym
dia obslugi i 6

stalych, z uwzglednieniem obslugi parkmguwe]

§33ust 1 pkt 2 zamiast ,tereny zieleni urzadzonej”
powinno byé: ,tereny, ktorych podstawowym
przeznaczeniem jest zielen urzadzona”,

§ 33 ust 2 nalezy usunac zakaz lokalizacji obleklow
ych — uwazamy, ze ektow
ych m.in. z funkc]a jest
na tym terenie uzasadniona. Ponadto lokalizacje takich
obiektow dopuszcza Studium dla terenu 2

§59 - po pkt 1 dodac pkt 2 o brzmieniu: , przeznaczenie
, )  hotel

oraz uslugi funkcje
bary, drobny
handel) - tego rodzaju obiekty kubaturowe sa dopuszczone

przez Studium dla terenu 2 E, (aktualnie § 58)

§59 pkt 2 lit ,.c” — usunac lub rozwinat wyliczenie
przykladowe, w obecnym brzmieniu niewiele wyjasnia
sugerujac ograniczenie lokalizacji innych obiektow
przez

Studium,

Dziatka o nr ew. 82z
obrebu 01-25

0 pow. 11,6461 ha

1ZPw

T.nieuwzgledniona,
2. nieuwzgledniona
3 nieuwzgledniona

4. nieuwzgledniona

T.nieuwzgledniona,
2. nieuwzgledniona
3 nieuwzgledniona

4. nieuwzgledniona

559 pkt 3 usunat zakaz lokalizac]i budynkow i dopuscie
budynki o do11m (3

(aktualnie § 58)

o funkeji zwiazanej z przeznaczeniem podstawowym lub
uzupelniajacym, poniewat lokalizacja obiektow
kubaturowych jest dopuszczona przez Studium,

§ 59 pkt 4 na koficu dodac: 2 zastrzezeniem sposobu

owania terenu
niami planu miejscowego”, (aktualnie § 58)
§ 59 pkt 5 — powierzchnia biologicznie czynna powinna
wynosié minimum 70 % powierzchni terenu (aktualnie
§58)
Wnosza o nie uchwalenie planu dla tego terenu do czasu
uchwalenia zmian w Studium.

nieuwzgledniona
nieuwzgledniona

nieuwzgledniona,

® N o oo

nieuwzgledniona

5. nieuwzgledniona
6. nieuwzgledniona
7..nieuwzgledniona,
8. nieuwzgledniona

23. 07.01.2009r.
poczta
05.01.2009r.

Ewa | Wiodzimierz
Otulak

Wnosza o zmiang powierzchni biologicznie czynnej na
wiw dzialce z 85 % na 75

Dziatka o nrew. 42z
obrebu 03-09 0 pow.
0,3258 ha

28 MNp/MN
Dia tej dziatki, w obrebie
terenu 28 MNp/MN plan
ustala 85 % powierzchni
biologicznie czynnej.

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Wystapienie nie
jest zgodne z
decyzia
Marszalka
Wojewodztwa
Mazowieckiego
Nr 113/07 z dnia
29.06.2007 1.

24, 06.01.2009r.
poczta
05.01.2009r.

Pawel Szostek

Wnosi o
zmiang udzialu

czynnej na 70 %, ktéry umozliwi dla dzialki naroznej,
polozone; w terenie przeznaczonym pod zabudowe
uslugowa i w

tezni, przy glownym ciagu spacerowym, realizacje tego
typu zabudowy,

zmiang wysokosci budynku na 15 m, gdy? taka jest
wysokosé istniejacego obiektu w kalenicy

Dziatka o nrew. 22z
obrebu 03-10 0 pow.
0,2612 ha

15 U/MNp/MN

Dla tej dziatki, w obrebie
terenu 15 U/MNp/MN plan
ustala 80 % powierzchni
biologicznie czynnej,
maksymalna wysokosé 3
kondygnacje naziemne, w
tym trzecia kondygnacja
jako poddasze uzytkowe,
calkowita wysoko$¢ 12m,

T-nieuwzgledniona,

2. nieuwzgledniona

T-nieuwzgledniona,

2. nieuwzgledniona

Wystapienie
dot. zmiany
pow.
biologicznie
czynnej nie jest
zgodne z
decyzja
Marszatka
Wojewédztwa
Mazowieckiego
Nr 113/07 z dnia
29.06.2007 r.

Ponadto plan
adaptuje
istniejaca
wysokosé

25. 20.01.2009r.
poczta
05.01.2009r.

Rafat Rewuski

Wnosi 0 zwi i i i dziatki
pod zabudowe do 40 %, w stosunku do nastepujacych
nieruchomosci:

dzialka o nr ew. 27/1 ul. Kraszewskiego,
dzialka o nr ew. 26 ul. Graniczna,
dzialka o nr ew. 28/1 ul. Kraszewskiego,
dzialka o nr ew. 29/1 ul. Kraszewskiego,
dzialka o nr ew. 24 ul. Graniczna,

dziatka o nr ew. 25 ul. Kraszewskiego.

Dziatki o nr ew. 27/1,
26, 28/1,29/1,241 252
obrgbu 03-08

2 Uz/U/MNp
Dla tych dzialek, w obrebie
terenu 2 Uz/U/MNp plan
ustala 85 % powierzchni
biologicznie czynnej.

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Il wytozeni

e

26. 11.10.2010r.

Marek Wozniak

Wnoslo,u v .' nie obszaru Z pierwszeg

budowe Nr 784/06 z dnia 10.08. 2006 r

Dziatka o nr ew.
106/2 z obrebu 01-29

O pow. 1,010ha

AU/MNp/MN i 3 ZPw

nieuwzgledniona

Plan

wydane
pozwolenie na
budowe Nr
784/06 2 dnia
10.08.2006 1.

27. 29.10.2070r.

Andrzej Gackowski

Whnosi:
od dziatki

terel po

onrew. 22z ubrebu 03-06 - kosztem terenu, oznaczonego
symbolem 1 Rz,

wydzielenie na terenie 7 MN - 4 dzialek budowlanych -
zgodnie z nu zalgczong
do zlozonej uwagi.

ie terenu pod umozliwi
podzialu i wydziolonie 4 dziafck budowlanych.

Dzialka nr ew. 2/2 2
obrgbu 03-06 0 pow.
1,34ha

7MN i 1Rz

Aktualnie 1 MN i 1 Rz

1) nieuwzgledniona

2) nieuwzgledniona

1) nieuwzgledniona

2) nieuwzgledniona

28. 29.10.2070r.

Migdzyrzecze Sp. z 0.0.

Whnoszg o:

1/ uzycie okreslenia w § 33 ust. 1 pkt 2 -, tereny, klorych
jest zielen

zamiast , tereny zieleni urzadzonej”,

2/ usuniecie w § 33 ust. 2 pkt 1 zakazu lokalizaci obiektow
tymczasowych,
3/ dodanie po punkcie 1w § 60 kolejnego punktu o
rekreacyjna i hotelowo-uzdrowiskowa oraz ustugi

ji i ina i uzdrowi
(restauracie, bary, drobny handel) (aktualnie § 58),
4/ usunigcie lub ie w § 60 pkt 2 lit. ¢
go wyliczenia, poniewaz w obecnym brzmieniu wyliczenie
to jest niejasne (aktualnie § 58),

5/ usuniecie w § 60 pkt 3 zakazu lokalizacji budynkow i

lokalizacji ido 125 m
(3 kondygnacje naziemne) o funkcji zwiazanej z

, poniewa
obiektow kubaturowych jest dopuszczona przez Studium
(aktualnie § 58),
6/ dodanie w § 60 pkt 4,z zastrzezeniem sposobu
ia terenu

niami planu miejscowego” (aktualnie § 58),

7/ ustalenie w § 60 pkt 5 powierzchni biologicznie czynnej
na minimum 65% powierzchni terenu. (aktualnie § 58)

Dzialka o nr ew. 822
obrebu 01-25

1ZPw

1) nieuwzgledniona
2) nieuwzgledniona
3) nieuwzgledniona
4) nieuwzgledniona
5) nieuwzgledniona
6) nieuwzgledniona
7) nieuwzgledniona

1) nieuwzgledniona
2) nieuwzgledniona
3) nieuwzgledniona
4) nieuwzgledniona
5) nieuwzgledniona
6) nieuwzgledniona
7) nieuwzgledniona

29. 05.11.2010r.
Poczta
02.11.2010r.

Kancelaria

Adwokacka

Adwokat Maciej
Bednarkiewicz

je wszystkie zlozone wnioski do planu 1.
‘e pon ¢ ¢ bl

y z
terenami zieleni i istniejacym charakterem uzdrowiska.

Dziatka o nr ew. 83/1
z obrebu 01-22

1ZPw

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

30. 02.11.2070r.

FICE STRUPCZEWSKI

Adwokaci Spéika
Partnerska

Wnosza 0 zmiang usytuowania w projekcie planu Giagu
pieszego 1 KP na taki, ktéry nie powoduije kolizji z prawem
wlasnosci dzialek oznaczonych nr 1112

Dzialki o nr ew. 111
12z obrebu 03-12 0
pow. razem 2300m2

1KP, 20 20U/MNp/MN

Aktualnie 20U/MNp/MN

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

Wyznaczony ciag
pieszy - 1 KP
zostat
zlikwidowany.
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obrebu 03-17 na zabudowe hotelowo-mieszkalng oraz
ustalenie 50 % powierzchni biologicznie czynnej.

7213z obrgbu 03-17
razem o pow.
3500m2, w tym
3500m2 -Ls.

31. | 21.09.2010r. |Polikarp Szczurowski, | Wnosza o przywrécenie normalne] szerokosci drogi Dzialki o nr ew. 33/1, |49 MNp/MN mieuwzgledniona nieuwzgledniona | Dzialka o nr ew.
Adela Szezurowska, | 9012dowe od ul. Witwickiego do dzialki o nr ew. 31 2 341,342 2 0brebu [ oo 33, 34 — 31z obrebu 03-
obrebu 03-20. 03-20 wiasnosé gminy. 20 przylega do
G s: ki, -
rzegorz Szczurowskl, |, 1975 r. byla to droga dojazdowa do dzialek o nr ew. 31, Deialka o nr ew, 342 0 pow. drogi publicznej
Alicja Szczurowska, 32,371 35 -8 m w liniach rozgraniczajacych. Zdaniem 00150 ha - prywatna - UL Witwickiego.
Przemyslaw Misiak, woszacych uwage droge nalezy poszerzyé przynajmniej '
do 6m.
Agnieszka Szozurowska-
Misiak,
Wojciech Stepel,
Anna Stepel
3. | 25102010 |Malgorzata Celuch Wrnosi o zapewnienie dostepu do drogi publiczne dia Dzialka o nr ew. 102 |66 MNp/MN nieuwzgledniona nieuwzgledniona
dzialki o nr ew. 10 z obrebu 03-27. Aktualnie toczy sie obrebu 03-27 0 pow.
sprawa w Sadzie Rejonowym dla Warszawy —Pragi 1200m2
Poludnie Il Wydzial Cywilny o ustalenie drogi koniecznej.
3. | 29.10.2010r. |Adwokat Mirostaw Wrnosi o przeznaczenie wiw dzialek pod zabudowe Dzialki o nr ew. 471, | SUZ/MNp/MN nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Teren ten jest
Sobolak mieszkaniowa. 472907 obrebu przeznaczony w
03-22 planie pod
mieszkaniowa
jednorodzinna
przy
uwzglednieniu
ustawy o
uzdrowiskach
34| 29.10.2010r. |Barbara Repetowska _ |Wnosi o zmiane zapisdw zawartych w planie, w ten Dzialki o nr ew. 3/61 |9 ZP, 19 KDD nieuwzgledniona nieuwzgledniona
sposéb, aby ulica Mostowa oraz ul. Graniczna pozostaly w |3/4 z obrebu 03-08
niezmienionym, czyli obecnym ksztalcie wzdiuz dziatek 3/6
i3/4 pray j T
obszaru 9 ZP na calq dzialke 3/6 i 3/4 z dopuszczeniem w
planie na obszarze 9 ZP, tj na dzialce 3/6 i 3/4 istniejacej
zabudowy - budynku przy ul. Granicznej 2 wraz z
istniejacym na dzialce ogrodzeniem.
3. | 18.10.2010r. |Krzysztof Kolodziejczyk |Wnosi o zmiang statusu 2/3 dzialki Z rolnej na budowlana. | Dzialka o nr ew. 552 |1 MNP/MIN nieuwzgledniona nieuwzgledniona | Dzialka w planie
Dzialka nie jest wykorzystywana na cele rolnicze obrebu 03-05 jest
przeznaczona w
catosci pod
3. | 28.09.2010r. |Maria Kubiak- Wriosi o korekte przebiegu inil nieprzekraczalne] linii Dzialki o nr ew. /11 |19 MNp/MN nieuwzgledniona nieuwzgledniona
Piotrowska zabudowy w taki sposdb, zeby przebiegala ona w 3/2 2 obrebu 03-07
cdlisglosci & m od ranicy drialki (20 m 0d brae 2eki, 2| pyjaka o r ow: a1 0
nie jak teraz w odleglosci 10 m od granicy dzialki. pow. 1900m3
37. | 28.09.2010r. |Maria Kubiak- ie W planie zapisu Dzialki o nr ew. 3/11 |19 MNp/MN nieuwzgledniona nieuwzgledniona
Piotrowska w ostrej granicy dzialki. Na sasiedniej dzialce nr ew. 6w |3/2 z obrebu 03-07
odleglosci 90 cm. od granicy stoi garaz o wysokosci 7 m. [y ST o
Zapis w planie powinien umoziwic zabudowe wostrej | 2T S
granicy dzialek o nr ew. 3/1 i 3/2 czescia budynku o :
diugosci réwnej diugosci istniejacego garazu oraz
wysokosci dwoch kondygnacii tj. ok. 9 m. Dziafki o nr ew.
3/11 312 posiadaiq nieregularny ksztatt.
3. | 25.10.2010r. |Joanna Malara-Mikos | Wnosi o zwi e powi T pod 715 % na | Dzialka o nr ew. 252 |23 MNp/MN nieuwzgledniona nieuwzgledniona
25 %. g;";gb“zm'w © POW. D4 tej dzialki, w obrebie
m terenu 23/MNp/MN plan
B-3300m2 ustala 85 % powierzchni
biologicznie czynnej
3. | 0211.2010r. |Aldona Figurska-Barszcz |Wnosi o okreslenie dia dzialki o nr ew. 46 Z obrebu 03-10 - |Dzialka o nr ew. 462 |16 UMNp/MN euwzgledniona nieuwzgledniona
ininaine] powisrzch biologicznie cynne -5 % obrebu 03100 pow. |0yt taki, w obrebie
powierzchni dziatki m; terenu 13/MNp/MN plan
B-Ls — 1000m2 ustala 75 % powierzchni
biologicznie czynnej
20. | 021120101, |Katarzyna Puszkarska | Wnosi o okreslenie dia dzialki o nr ew. 4z obrebu 03-11 - |Dzialka o nr ew. 4z | 44MNp/MIN Dia te] dzialki, w nieuwzgledniona nieuwzgledniona
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej -80 % obrebu 03-11 obrebie terenu 44MNp/MN
powierzchni dziatki o pow, 2200m2 planustala85%
powierzchni biologicznie
B-800m2 czynnej
LsV-1400m2
27 | 02112010 |Andrze] Bogdanowicz |Wnosi o przyjecie dla dzialek 18, 18, 201 21 w terenie 20 | Dzialki o nr ew. 18, |18 UMNP/MN, neuwzgledniona nieuwzgledniona
U/MNp/MN, dzialek 24, 25, 26, 27 i 28 w terenie 19 19, 20, 21, 24, 25, 26, 19 U/MNp/MN,
UMNp/MN oraz dziatek 13 i 15 w terenie 18 UMNp/MN  |27'i 28 z obrebu 03- g
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej 75 % 12 oraz dziatki 131 15 |20 UMNp/MN
powierzchni dziatki 2 obrebu 03-10 Dla dzialek o nr ew. 18, 19,
Dziatka o nr ew. 13 0 |20, 21, 24,25, 26,27 128z
pow. 2300, w tym | obrebu 03-12 plan ustala 55
500m2 Ls, % powierzchni biologicznie
) czynnej. Natomiast dla
Dz‘a'k:sgé" eW- 150 | gyialek o nrew. 131152
g;’l‘)'{)' > L"'“V’" obrebu 03-10 plan ustala 85
m2-Ls % powierzchni biologicznie
czynnej
22, | 02112010 |Robert Ciok Wnosi o stalenie w planie zasady proporcjonainego Dzialka o r ew. 105 |34 MNp/MN nieuwzgledniona nieuwzgiedniona | Wystapienie nie
Magdalena Ciok jczani igzuj ini i 2 obrebu 03-19 8 jest zgodne z
agdalena Ciol powierzchni biologicznie czynnej dla dzialek budowlanych |takze wszystkich decyzia
o powierzchni pomiedzy 2000 m2 a 3000m2. Wskaznik ten |dzialek budowlanych Marszafka
winien wzrastaé odpowiednio pomiedzy wielkosciami o pow. pomiedzy Wojewddztwa
powierzchni biologicznie czynnej od min. 80 % do min.  |2000 m2a 3000m2 Mazowieckiego
85% jonalnie do wzrostu powi i dzialki ) Nr 113/07 z dnia
P Dzialki 105
budowlanej od 2000m2 do 3000m2. Oz:mf 2200mm0 29.06.2007 1.
1000m?2- B-Ls,
1400-LsV
73 | 29.102010r.  |Ewai Wrosi o e zmian w projekcie planu w zakresie | Dzialka o nr 6w, 422 |28 MNp/MN nieuwzgledniona nieuwzgiedniona | Wystapienie nie
Otulak powierzchni bologiczni czyne] -5 37 ppkt g) - 759% | obrebi 03:09 Dia tego terenu plan ustala jest zgocne 2
powierzchni biologicznie czynnej o pow. 3300m2 minimum 85 % powierzchni i
Ls - 3300m2 biologicznie czynnej Wojewodztwa
Mazowieckiego
Nr 113/07 z dnia
29.06.2007 1.
2. | 04112010, |Klaudia Westnes Wnosza o: Dzialki o nr ew. 2971, |2 UzZZUMNp 7) nieuwzgledniona T nieuwzgledniona | Wystapienie
poczta Cztery Pory Roku sleni natem, |28/12711,26,25124 |py, 1640 terenu plan ustala 2) nieuwzgledniona 2) nieuwzgledniona gffﬁ?fﬁ'a’lg
Sp.z0.0. .  na |Dz. 24 -5600m2, w | min. pow. biologicznie : ; ’ : ¢ g
2.112010r. I I
02.112010r gl caymnel na | i | ey ot o oaimenni 3) nieuwzgledniona 3) nieuwzgledniona fot zg0dne 2
. . Dz. 25 -1900m2, w | dZialki i maksymalng MBCVZJa’k
uznanie stanu i do planu . g wysokosé zabudowy 14m. arszatka
mieszkaniowej. tym 900 m2-Ls, Wojewddztwa
Dz. 26 -2000m2, w Mazowieckiego
tym 1500 m2-Ls, Nr 113/07 z dnia
29.06.2007 r.
Dz. 27/1 -3700m2, w
tym 3700 m2-Ls,
Dz. 28/1 -3300m2, w
tym 2500 m2-Ls,
Dz. 29/1 -3100m2, w
tym 2600 m2-Ls
75 | 29.102010r. | Jderzy Smolak Wrosi o ¢ Dzialki o nr ew. 1121 |13 MNp/MN 7) nieuwzgledniona ) nieuwzgledniona
przyjecie dla dzialek 112 | 113 maksymalnej wysokosci 113z 0brebu 03-17 |y tych dziatek, w obrebie 2) nieuwzgledniona 2) nieuwzgledniona
zabudowy 14 m, Dzialka o nr ew. 112 |terenu 13/MNp/MN plan ) odni . dni
e w oo o e300, | maayaing 3) nieuwzgledniona 3) nieuwzgledniona
dopuszczenie ogrodzenia o wysokosci 2,20 m dia dzialek o sz‘g':‘va S w3 kondygnacja jako poddasze
nrew. 112 113 i 1800m2 . Ls.|utvtkowe, calkowita
wysokos¢ 12m, maksymalng
wysokosé ogrodzen 1,8,
26 | 06.102010r. | Andrze] Milewski Wrnosi o przeznaczenie dzialek o nr ew. 722172132 Dzialki o nr ew. 72/2 1|7 MNp/MN nieuwzgledniona nieuwzgiedniona | Wystapienie nie

jest zgodne z
decyzja
Marszalka
Wojewodztwa
Mazowieckiego
Nr 113/07 z dnia
29.06.2007 1.
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zmiane § 39 ust 9 pkt e) poprzez dodanie do tekstu zapisu:
,dla dzialek od 51 do 59 znajdujacych sig na terenie

24 U/MNp, i 3 je naziemn:
rzedna parteru maksymalnie 100 cm ponad terenem,
calkowita wysokosé budynku maksimum 12 m”,

zmiane § 39 ust 9 pkt g) poprzez dodanie zapisu ,oraz dla
dzialek o nr ew. 51 do 59 znajdujacych sie w terenie

24 U/MNp/MN", celem tej zmiany jest zmiana pow.
biologicznie czynnej na 65%,

zmiane § 39 ust 9 pkt h) poprzez dodanie zapisu , na
dzialkach o nr ew. od 51 do 59 znajdujacych sig na terenie
24 U/MNp/MN 0,8,

zmiang wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy dla
dziatek od 51 do 59 znajdujacych sie na terenie

24 U/MNp/MN na 3 m

51 do 59 z obrebu
03-13

Dia tych dziatek, w obrebie
terenu 24U/MNp/MN plan
ustala maksymalng
wysokosé 2 kondygnacje
naziemne, rzedna parteru
maksymalnie 50 cm,
calkowita wysokos¢ 10m.

Ponadto plan ustala 80 %
powierzchni biologicznie
czynnej i wskaznik
intensywnosci zabudowy -
maksymalnie 0,4

2) nieuwzgledniona
3) nieuwzgledniona
4) nieuwzgledniona

2) nieuwzgledniona
3) nieuwzgledniona
4) nieuwzgledniona

47. | 28.09.2010r. |Piotr Wilczynski Wnosi o: Dzialka 0 nr ew. 90z |9Uz/MNp/MN 1) nieuwzgledniona 1) nieuwzgledniona |Wystapienie dot.
2zmiane zapisu dot. powierzchni biologicznie czynnej - § 42 g%g'y’““zoi;zt?/; POW. | pja tego terenu i dzialki o nr 2) nieuwzgledniona 2) nieuwzgledniona ;T):Z’;Yc"z‘;":;‘ﬂ
pkt 8 g tiret 1 na 80 % powierzchni dzialki , dla wszystkich g ew. 90 z obrebu 03-20 plan 2 ni ledni 3 ni Jodni -
dzialek polozonych na terenach nie wymienionych ponizej, |2100m2- (Ls) ustala 85 % minimalnej ) nieuwzgledniona ) nieuwzgledniona | nie jest zgodne z

i ; i i biologiczni ! powierzchni biologicznie decyzja
zmiane zapisu_dot. powierzchni biologicznie czynnej - § 42 : picdiol Marszalka
pkt 8 g tiret 2 na 80 % powierzchni dzialki dla dziatek o “V:”,eJ ;”“ maksymainy Wojewddztwa
pow. mniejszej niz 2100m2 , (istniejacych przed wejsciem xz:;gw’ﬁgsyw"“” Mazowieckiego
w zycie planu), o Nr 113/07 z dnia
zmiane zapisu dot. maksymalnego wskaznika 29.06.2007 r.
intensywnosci zabudowy - § 42 pkt 8 h na 0,6 — dla dzialek
o powierzchni powyzej 2000m2. (aktualnie § 41)

28 | 28.10.2010r. |Iwona Sobota Wnoszq ot Dotyczy dzialek od |24 U/MNp/MN 1) nieuwzgledniona 1) nieuwzgledniona | Plan ustala
Robert Sobota 2zmiane § 39 ust 9 pkt ) poprzez dodanie do tekstu zapisu: g; ‘1’3 59zobrebu |pja tych dziatek, w obrebie 2) nieuwzgledniona 2) nieuwzgledniona '“"ks\k’m,*‘,'“ﬂ
Andrzej Kamecki ,dla dzialek od 51 do 59 znajdujacych sig na terenie 24 - terenu 24U/MNp/MN plan 3) nieuwzgledniona 3 ) wysokosé

U/MNp/MN maksimum 3 kondygnacje naziemne, rzedna  |Dzialka o nr ew. 51- | ustala maksymalna ' ' ' ' -
parteru maksymalnie 100 cm ponad terenem, calkowita 800m2 (B), wysokosé 2 kondygnacje 4) nieuwzgledniona 4) nieuwzgledniona  [Ponadto plan
wysokosé budynku maksimum 12 m”, Daialka o nr ew. 52. | naziemne, rzedna parteru ustala 60 %
2zmiane § 39 ust 9 pkt g) poprzez dodanie zapisu ,oraz dla  |800m2 (B), mf:svma‘"'e 5z C',“,vw g""lv'e'“""'
dziatek o nr ew. 51 do 59 znajdujacych sig w terenie Daialka o nr ow. 53 |- owita wysokos¢ 10m. lologicznie
24 U/MNp/MN”, celem tej zmiany jest zmiana pow. 800m2 (8), . Ponadto plan ustala 80 % “VI'(‘"e' ! !
biologicznie czynnej na 55%, . powierzchni biologicznie v’;‘:k:mf ny
zmiane § 39 ust 9 pkt h) poprzez dodanie zapisu , na ?g‘;:(;&}'" ew. 54 |czynnej i Ws,ka’""; ; intensywnosci
dziatkach o nr ew. od 51 do 59 znajdujacych sie na terenie 4 intensywnosci zabudowy - -0,7
24 U/MNp/MN —O, Dzialka o nr ew. 55- | maksymalnie 0,4
) . . 700m2 (B), odul.
zmiana wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy dla Poprzeczne]
dzialek od 51 do 59 znajdujacych sig na terenie Dzialka o nr ew. 56- zostala
24 U/MNp/MN na 3 m 700m2 (B), wyznaczona
Dziaka o nr ew. 57- nieprzekraczalna
1000m2 (RV), linia zabudowy -
Dziaka o nr ew. 58- 4m.
800m2 (B),
Dzialka o nr ew. 59-
100m2 (RV),
29. | 28.10.2010r. | Agnieszka Ferens Wnosi o: Dotyczy dzialek od |24 U/MNp/MN 1) nieuwzgledniona 1) nieuwzgledniona

50. 28.10.2010r.

Grzegorz Sobczak

Whosi o:

zmiane § 39 ust 9 pkt e) poprzez dodanie do tekstu zapisu:
,dla dziatek od 51 do 59 znajdujacych sig na terenie
° B )

rzedna parteru maksymalnie 100 cm ponad terenem,
calkowita wysokosé budynku maksimum 12 m”,

zmiane § 39 ust 9 pkt g) poprzez dodanie zapisu ,oraz dla
dzialek o nrew. 51 do 59 znajdujacych sie w terenie

24 U/MNp/MN", celem tej zmiany jest zmiana pow.
biologicznie czynnej na 65%,

zmiane § 39 ust 9 pkt h) poprzez dodanie zapisu ,, na
dziatkach o nr ew. od 51 do 59 znajdujacych sig na terenie
24 U/MNp/MN 0,8,

zmiang wyznaczonej nieprzekraczalne] linii zabudowy dla
dziatek od 51 do 59 znajdujacych sig na terenie

24 U/MNp/MN na 3 m

Dotyczy dzialek od
51 do 59 z obrebu
0313

24 UMNp/MN
Dia tych dziatek, w obrebie
terenu 24U/MNp/MN plan
ustala maksymalng
wysokosé 2 kondygnacje
naziemne, rzedna parteru
maksymalnie 50 cm,
calkowita wysokos¢ 10m.

Ponadto plan ustala 80 %
powierzchni biologicznie
czynnej i wskaznik
intensywnosci zabudowy -
maksymalnie 0,4

1) nieuwzgledniona
2) nieuwzgledniona
3) nieuwzgledniona
4) nieuwzgledniona

1) nieuwzgledniona
2) nieuwzgledniona
3) nieuwzgledniona
4) nieuwzgledniona

51. 08.10.2010r.

T ikacja Polska

Spolka Akeyjna

Wnosi o podzialu | wydzielenie dziatki
ponadnormatywnej o powierzchni min. 2300m2 z

pod
jednorodzinna. Pozostala czes¢ dzialki bylaby zabudowana
istniej. ynki i (centrala i

dla potrzeb abonentéw Konstancina-Jeziorny.

Dazialka o nr ew. 232
obrebu 03-18

pow. 3400m2

8 U/MNp/MN

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

o
8

29.10.2010r.

Towarzystwo
Milosnikow Pigkna i
Zabytkow Konstancina
im. Stefana
Zeromskiego

Wnoszg o:
wykreslenie willi Hel z gminnej ewidencji zabytkéw,

dopuszczenie reklam wylacznie informujacych o
dziatalnosci w danym obiekcie,

zakazu i

innym reklamodawcom — na sprzedaz,

ie umi reklamy jacej na
posesiji (reklamujace] jej dzialalnosé) zamiast na budynku,
w przypadku obiektow polozonych w glebi posesji, stabo
widocznych lub zabytkowych,

W odniesieniu do dzialek lesnych winno wykonywac sie

yzacj przed i po
ji oraz wpi i¢ i iania pod
nadzorem sluzb lesnych,
i iie zapisu na dziatki
na 1500m2 a nawet 1000m2 — zapis ten moze spowodowac
i wrazz jej jami

Zabezpieczyé teren pod tereny zalewowe rzeki Jeziorki,
Nie uwzgledniac w planie dalszej budowy wielorodzinnej,

nawet na osiedlu Grapa

Dotyczy ustalen ogéinych
planu

1) nieuwzgledniona
2) nieuwzgledniona
3) nieuwzgledniona
4) nieuwzgledniona
5) nieuwzgledniona
6) nieuwzgledniona
7) nieuwzgledniona
8) nieuwzgledniona

1) nieuwzgledniona
2) nieuwzgledniona
3) nieuwzgledniona
4) nieuwzgledniona
5) nieuwzgledniona
6) nieuwzgledniona
7) nieuwzgledniona

8) nieuwzgledniona

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Andrzej Cieslawski
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr 95/VI/11/2011
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 14 czerwca 2011r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Rada Miejska Konstancin-Jeziorna rozstrzyga, co nastepuje:

Lp. Inwestycje z zakresu infrastruktury Sposob realizacji Zasady finansowania
technicznej Forma: Tryb zamowien Odpowiedzialni Prognozowane zrodta Potencjalny udziat
1 - zadania za realizacje finansowania innych inwestorow
krétkookresowe i wspolpracujacy: 1 - dochody wiasne, w finanSO\_Naniu
2 - zadanie 1- burmistrz, 2 - dotacje, zadania
wieloletnie 2 - wykonawca, : . . 1 - wtasciciele nieru-
y v 3 kredy.ty, pozyczki chomosai
3 - pracownik urzedu komercyjne, . .
wiasciwy do spraw 4 - kredyty, pozyczki 2_' fundacje i organiza-
infrastruktury preferencyjne Cje wspomagajgce
5 - obligacie k | 3 - inwestorzy ze-
- obligacje émuné ne: | wnetrzni
6 - prywatyzacja majatku 4-inne
komunalnego,
7 - nadwyzki budzetu z
lat poprzednich,
8 —inne
1. DROGI WYKUP TERENOW 1,2 Zgodnie z ustawami o 1 1,4,6,7,8 -
PUBLICZNE gospodarce nieruchomo-
$ciami i prawo zamowien
publicznych
2. BUDOWA 2 Zgodnie z ustawg prawo 1,2, 3 1,4,6,7,8 1,2,3,4
zamowien publicznych
3. POZOSTALE | WODOCIAGI 1,2 Zgodnie z ustawg prawo 1,2,3 1,4,6,7,8 1,2,3,4
zamowien publicznych
4. KANALIZACJA 1,2 Zgodnie z ustawg prawo 1,2, 3 1,4,6,7,8 1,2,3,4
zamowien publicznych
5. GOSPODARKA 1 Zgodnie z obowigzujacymi 1,2,3 1,2 1
ODPADAMI przepisami
6. ELEKTROENERGETYKA 1,2 Zgodnie z obowigzujgcymi 3,2 8 1,34
przepisami
7. GAZOWNICTWO 1,2 Zgodnie z obowigzujgcymi 3,2 8 1,34
przepisami

4981

UCHWALA Nr 108/V1/12/2011

Przewodniczgcy Rady Miejskiej:
Andrzej Cieslawski

RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA

z dnia 29 czerwca 2011 r.

w sprawie optat za ustugi przewozowe srodkami lokalnego transportu zbiorowego
na liniach uzupetniajacych ("L"), na terenie gminy Konstancin-Jeziorna.

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzgadzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze
zmianami) i art. 4 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia
20 grudnia 1996r. o gospodarce komunalnej
(tekst jednolity Dz.U. z 2011r. Nr 45, poz. 236)

Rada Miejska Konstancin-Jeziorna uchwala, co
nastepuje:

8 1.1. Ustala sie optaty za ustugi przewozowe

szej niz 3,60 PLN,

Srodkami lokalnego transportu zbiorowego na
liniach uzupetniajgcych ("L") na terenie gminy
Konstancin-Jeziorna w wysokosci:

1) bilet jednorazowy normalny w cenie nie wyz-

2) bilet jednorazowy ulgowy w cenie nie wyz-
szej niz 1,80 PLN,




