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UCHWALA® NR XX1V/324/2012
RADY MIASTA ZAKOPANE

z dnia 22 marca 2012 r.

w sprawie ”Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ZAMOYSKIEGO”.

Dziatajac na podstawie art. 18. ust. 2 pkt.5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6zniejszymi zmianami), art. 20 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami),
Rada Miasta Zakopane:

§ 1. 1. po stwierdzeniu zgodnosci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —
ZAMOYSKIEGO z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Zakopane, przyjetego Uchwata Nr XV/140/99 Rady Miasta w Zakopanem dnia 15 grudnia 1999 roku,

2. po rozstrzygnigciu o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy,

3. po rozstrzygnigciu o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu;

uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — ZAMOYSKIEGO, zwany dalej planem.

Rozdziat 1.
USTALENIA PODSTAWOWE

§ 2. PRZEDMIOT I ZAKRES UCHWALY

1. PLAN ZAMOYSKIEGO obejmuje zlokalizowane w mieScie Zakopane tereny o powierzchni 48,30 ha,
t.:

1) obszar ograniczony od zachodu ulica Grunwaldzka od ul. Tetmajera do ul. Makuszynskiego;
2) obszar ograniczony od potudnia ulica Makuszynskiego do ulicy Zeromskiego;

3) obszar potozony na wschéd od ulicy Zeromskiego do ul. Zwierzynieckiej idalej na pdétnoc

od ul. Zwierzynieckiej do granicy obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
,,Antalowka — Koziniec”;

4) obszar potozony na zachdd od granic obszaréw objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego ,,Antatéwka — Koziniec” i ,,Jagiellonska - Antatéwka” do ulicy Jagiellonskiej;

5) obszar potozony na potudnie od ulic Witkiewicza i Tetmajera do ulicy Grunwaldzkie;j.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - ZAMOYSKIEGO, sklada si¢ ztekstu planu

stanowigcego tre$¢ niniejszej Uchwaly oraz zalacznika Nr 1 - Rysunek planu sporzadzony na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:2000;

* Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzglednia ewentualnych czynno$ci nadzorczych podejmowanych przez Wojewode
Matopolskiego.
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3. Zataczniki do Uchwaty stanowia:

1) Zatacznik Nr 2 — Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy;

2) Zatacznik Nr 3 — Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag zgloszonych
do projektu planu;

§ 3. OBJASNIENIA UZYTYCH W USTALENIACH PLANU OKRESLEN
1. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami ciaglymi, rozgraniczajacymi rézne
przeznaczenie lub rézne zasady zagospodarowania, jezeli z tresci niniejszej uchwaty nie wynika inaczej;

2) terenie inwestycji - nalezy przez to rozumie¢ obszar jednej lub kilku dziatek ewidencyjnych lub ich czgsci
zawierajacy si¢ w terenie przeznaczonym do zainwestowania, ograniczonym na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

3) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla na rysunku planu, rozdzielajaca tereny
o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

4) ustugach - nalezy przez to rozumie¢:

a) wszystkie ustugi komercyjne stuzace zaspokojeniu potrzeb ludnosci, réwniez podstawowe, nastawione
na zysk, z wyjatkiem ustug handlowych o pow. sprzedazy powyzej 2000 m2;

b) ustugi publiczne realizowane jako inwestycje celu publicznego;

¢) ustugi podstawowe zwigzane z zabezpieczeniem codziennych potrzeb mieszkancéw. Ustugi podstawowe
nie obejmuja drobnej wytworczosci;

5) drobnej wytworczosci - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza zwiazana z produkcja
i rzemiostem — warsztaty rzemieslnicze, nie stwarzajaca uciazliwo$ci dla sasiednich terenéw o innej funkcji
np. mieszkaniowej, ustugowej lub rekreacyjne;j;

6) budownictwie pensjonatowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekty posiadajace co najmniej 7 pokoi
na wynajem, $wiadczace dla swoich klientéw calodzienne wyzywienie;

7) apartamentach — nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny sktadajacy si¢ co najmniej z jednej lub kilku
sypialni, salonu, zaplecza kuchennego i tazienki, realizowanych w obiekcie ustug hotelarskich;

8) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj przeznaczenia terenu inwestycji
(obejmujacy jedna, kilka dzialek ewidencyjnych lub ich czgé¢), zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi,
ktéry zajmuje nie mniej niz 55% jego powierzchni, wraz z elementami zagospodarowania uzupetniajacego
1 towarzyszacego, zwiazanymi bezposrednio z funkcja terenu;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj przeznaczenia terenu
inwestycji (obejmujacy jedna, kilka dziatek ewidencyjnych lub ich czg§¢), zgodnie z ustaleniami
szczeg6lowymi, inny niz podstawowe przeznaczenie terenu, ktory uzupetnia przeznaczenie podstawowe
i z nim nie koliduje oraz nie koliduje z innym przeznaczeniem dopuszczalnym zrealizowanym na terenie
inwestycji. Przeznaczenie dopuszczalne nie moze przekroczy¢ 45% powierzchni terenu inwestycji
1 lokalizowane jest na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych;

10) przebudowie konserwatorskiej - nalezy rozumie¢ roboty budowlane polegajace na przebudowie,
rozbudowie lub nadbudowie budynkéw o cechach zabytkowych, w tym poprawa uktadu funkcjonalnego
wnetrza, podniesieniem standardu lokalu mieszkalnego lub ustugowego (zwigkszenie powierzchni
uzytkowej, podniesienie poziomu posadzki przyziemia w stosunku do terenu itp.), uwzgledniajace
nawiazanie do pierwotnej formy architektonicznej w zakresie uzgodnionym z WKZ;

11) odbudowie konserwatorskiej — nalezy rozumie¢ roboty budowlane polegajace na odtworzeniu formy
architektonicznej budynku o cechach zabytkowych, nie nadajacego si¢ do remontu ze wzgledu
na udokumentowany stan techniczny, uwzgledniajace nawigzanie do pierwotnej bryly i gabarytéw
w zakresie uzgodnionym z WKZ;
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12) obiektach o cechach zabytkowych - nalezy przez to rozumie¢ budynki o walorach (ew. warto$ciach)
historycznych lub architektonicznych, mozliwe do objgcia ochrong poprzez wpis do gminnej ewidencji
zabytkow;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ w ktérej moze by¢ usytuowana $ciana
frontowa budynku lub stupy podcieni, bez prawa ich przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej terenu.
Nie dotyczy to elementéw architektonicznych takich jak np.: balkon, wspornik, wykusz, gzyms, okap
dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju architektonicznego, nadwieszonych
nad terenem;

14) wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ liczona w metrach wysoko$¢ od $redniej wysokosci terenu
do gléwnej kalenicy dachu budynku, a §rednim poziomie terenu - nalezy przez to rozumie¢ S$rednia
arytmetycznag pomigdzy najnizsza inajwyzsza rzedna istniejacego terenu, przylegajaca bezposrednio
do budynku;

15) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynkéw liczong nad terenem
po zewngtrznym obrysie przegrod zewngtrznych. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ czgsci
budynkéw nadwieszonych nad terenem, takich jak balkon i wykusz;

16) otwarciach dachowych - nalezy przez to rozumie¢ réznego rodzaju okna potaciowe lub lukarny, facjatki,
~jaskotki”, , kapliczki”, otwarcia pulpitowe;

17) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane infrastruktury technicznej,
zZwigzane Zz:

a) zaopatrzeniem w energie elektryczna;

b) zaopatrzeniem w gaz;

¢) zaopatrzeniem w wodg;

d) odprowadzeniem $ciekOw sanitarnych i deszczowych;
e) zapewnieniem dostgpu do ustug teleinformatycznych;
f) zaopatrzeniem w cieplo;

g) o$§wietleniem ulicznym;

18) ciagach komunikacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ drogi wewngtrzne idojazdy oraz dostgpnosé
do dzialki na zasadzie stuzebnosci drogowej;

19) dachu namiotowym - nalezy przez to rozumie¢ dach ktéry ma co najmniej trzy tréjkatne potacie,
schodzace si¢ w gérnej czgsci w jednym punkcie szczytowym i nie posiada kalenicys;

20) WKZ - nalezy przez to rozumie¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

21) strefach ekologicznych potokéw - nalezy przez to rozumie¢ ciek wraz z ro§linno$cia przypotokowa,
istniejaca lub wskazana do rekonstrukcji, tereny potencjalnie narazone na podtapianie wodami

powodziowymi oraz stref¢ wolng od zainwestowania o szerokoSci ustalonej na rysunku planu,
odpowiedniej do funkcji cieku w strukturach ekologicznych i charakteru terenéw sasiednich;

22) nowo wydzielonej dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatkg¢ wydzielona po uprawomocnieniu si¢ planu.
W S$wietle ustalen niniejszego planu, geodezyjne wydzielenie drog nie stanowi wydzielenia nowej dziatki.

Rozdzial 2. )
USTALENIA DLA WSZYSTKICH TERENOW OBJETYCH PLANEM

§ 4. USTALENIA W ZAKRESIE OCHRONY SRODOWISKA IKSZTAETOWANIA EADU
PRZESTRZENNEGO

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowiazuja zasady i ograniczenia uwzglednione w ustaleniach
niniejszej uchwaty, wynikajace z polozenia terenéw w:

1) Obszarze gérniczym ,,Zakopane” dla ztoza wdd termalnych - caty obszar opracowania;

2) Obszarze Wysokiej Ochrony dla Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (Nr 441) - Zbiornik Zakopane
(klasyfikacja wg A. Kleczkowskiego) — caty obszar opracowania;
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3) W strefie ochrony posredniej ujecia wody z potoku Biaty Dunajec utworzonej decyzja Wojewody
Matopolskiego Nr OS.III-IV.6811-1-23/2000 z dnia 27.12.2000 roku.

2. W strefie ochrony posredniej ujgcia wody (zewngtrzny teren ochrony) obowiazuja zakazy i1 nakazy
wynikajace z decyzji Wojewody Matopolskiego, w tym m.in.:

a) zakaz odprowadzania do wéd powierzchniowych i do ziemi nieoczyszczonych $ciekow;

b) zakaz lokalizowania stacji paliw bez zainstalowania urzadzen zabezpieczajacych wody powierzchniowe
i podziemne przed zanieczyszczeniem w trakcie prowadzonej dziatalnosci iw przypadku ewentualnych
awarii;

c) zakaz wprowadzania do wdd powierzchniowych lub do gruntu $ciekéw opadowych znowych
i modernizowanych ciaggéw komunikacyjnych bez ich wczesniejszego podczyszczenia;

d) nakaz odprowadzania $ciekéw bytowo-gospodarczych miejska siecia kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni
Sciekow,;

e) nakaz realizacji dla terenéw o zwartej zabudowie zbiorczej kanalizacji sanitarnej zakonczonej mechaniczno -
biologiczng oczyszczalnia Sciekow;

f) nakaz realizacji dla terendw poza zasiggiem systemu kanalizacji zbiorczej, gromadzenia Sciekdéw
w szczelnych zbiornikach wybieralnych z zapewnieniem ich wywozu do oczyszczalni Sciekdw.

3. Ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej oznaczone na rysunku planu symbolem KR dla obiektéw
zabytkowych, obejmujace pokazane na rysunku planu obiekty o cechach zabytkowych wymienione
w ust. 4 oraz wymienione ponizej obiekty wpisane do rejestru zabytkow, w ktérych obowiazuja ograniczenia
oraz zakazy i nakazy ustalone niniejszym planem w ustaleniach szczegétowych dla wydzielonych terenéw;

1) willa murowana ,,Opolanka” (1930, proj. Fr. Kopkowicz), ul. Tetmajera 15, wpisana do rejestru zabytkéw
decyzja WKZ z 22. 03. 1993., A-694;

2) willa drewniana ,Rialto”, (1897, proj. St. Witkiewicz), budynek gospodarczy drewniany,
ul. Chatubinskiego 5, wpisana do rejestru zabytkow decyzja WKZ z 12. 09. 1988 (NS)., A-578;

3) pensjonat murowany ,,Palace”, 1930-32, proj. Prot Komornicki), ul. Chatubinskiego 7; wpisany do rejestru
zabytkéw decyzja WKZ z 31. 05. 2000 ., A-738;

4) willa drewniana ,,Dora” (1896-97, proj. Z. Doborowolski), ul. Chatubifiskiego 19, wpisana do rejestru
zabytkow decyzja WKZ z 28. 11. 1989 (NS)., A-602;

5) willa drewniana Proszatowiczéw (1932, proj. S. Meyer), ul. Chatubinskiego 27 a, wpisana do rejestru
zabytkéw decyzja WKZ z 1. 07. 1994 (NS)., A-752

6) willa drewniana ,,Obrochtéwka” (1898, proj. J. Obrochta), ul. Kraszewskiego 10 a, wpisana do rejestru
zabytkow decyzja WKZ z 7. 06. 1978 (NS)., A-232;

7) willa drewniana ,,Oksza” (1894-95, proj. St. Witkiewicz), ul. Zamoyskiego 25, wpisana do rejestru
zabytkow decyzja WKZ z 06. 11. 2006 , A-68/M;

8) willa drewniana ,,Jadwiniéwka I’ (1886), ul. Zamojskiego 32, wpisana do rejestru zabytkéw decyzja WKZ
z24.01. 1986, A-437;

9) willa drewniana ,Jadwiniéwka II” (1910, proj. T. Prauss), ul. Zamoyskiego 32 a, wpisana do rejestru
zabytkow decyzja WKZ z 18. 04. 1986 (NS), A-324;

4. Dopuszcza si¢ przebudowe konserwatorska, wymienionych ponizej i pokazanych na rysunku planu
obiektow o cechach zabytkowych lub ich odbudoweg konserwatorska, na zasadach okreslonych w ustaleniach
szczeg6towych planu:

- dom drewniany ,JJasna”, 1910 r., ul. A. Asnyka 3;

- willa murowana ,,Sniezka”, 1 ¢w. XX w., ul. A. Asnyka 4;
- willa drewniana, 1 ¢w. XX w., ul. A. Asnyka 6;

- dom drewniany ,,Storczyk”, ok. 1905, ul. A. Asnyka 7;

- willa drewniana, 1 ¢w. XX w., ul. A. Asnyka 10;
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- dom drewniany, ul. A. Asnyka 14;

- ko$ciot p.w. Matki Bozej Krélowej Swiata, 1956-68, Bulwary Stowackiego;
- dom mieszkalny drewniany, ok. 1925, Bulwary Stowackiego 4;

- willa drewniana ,,Gencjana”, ok. 1960, Bulwary Stowackiego 6c,

- willa drewniana ,,Skaut”, 1 ¢w. XX w., Bulwary Stowackiego 7,

- hotel murowany ,,Bristol”, 1923-27, Bulwary Stowackiego 9;

- willa drewniana ,,Cyganeczka”, 1927, Bulwary Stowackiego 10;

- willa drewniana ,,Strzelista”, 1929, Bulwary Stowackiego 12;

- willa drewniana ,,Bezimienna”, ok. 1890, ul. Chatubinskiego 3;

- willa drewniana, ,,Niespodzianka”, ok. 1890, ul. Chatubinskiego 3 a;
- budynek murowany, ok. 1925, ul. Chatubinskiego 4;

- kamienica murowana ok. 1925, ul. Chatubinskiego 61 6 a;

- willa drewniana, ok. 1935, ul. Chatubinskiego 8a;

- willa drewniana ,,Lalka”, 1923, ul. Chatubinskiego 10;

- willa drewniana, ok. 1905, ul. Chatubinskiego 12;

- willa drewniana ,,Przedswit”, ok. 1920, ul. Chatubinskiego 12 a;

- budynek murowany, 1934, ul. Chatubinskiego 14;

- willa drewniana, ok. 1885, ul. Chatubinskiego 16;

- pensjonat drewniany ,,Sariusz” (potem ,,Florida”), 1910, ul. Chalubinskiego 17;
- willa drewniana ,.,Jurand”, ok. 1890, ul. Chatubifiskiego 20;

- pensjonat ,,Zbyszko”, drewniany ok. 1890, ul. Chatubinskiego 21;

- willa drewniana ,,Stokrotka”, 1902, d. stajnia drewniana, ok. 1910 r., d. kuchnia drewniana, ok. 1903,
ul. Chatubinskiego 25, 25 a, 25 b;

- pensjonat ,,Renaissance”, 1928-29, ul. Chatubinskiego 26;

- dom murowany, ok. 1930, ul. Chatubinskiego 27;

- dom mieszkalny drewniany, ok. 1910, ul. Chalubinskiego 32;

- dom mieszkalny drewniany, ok. 1920 r., ul. Chatubinskiego 32 a;
- willa drewniana ,,Cis”, ok. 1925, ul. Chatubinskiego 34;

- dom mieszkalny drewniany, ok. 1925, ul. Chatubinskiego 34a;

- willa drewniana, ok. 1910, ul. Curzydty 3;

- willa murowana ,,Elzbieta”, ok. 1935, ul. Cyrzydty 4;

- willa drewniana, ok.1932, ul. Curzydty 6;

- dom drewniany, ok. 1935, ul. Curzydty 7;

- dom drewniany ,,Arwa” (d. pawilon ,,Jordanéwki”), ok. 1885, ul. Curzydty 8;
- dom drewniany, ok. 1910, Do Bristolu 4;

- dom drewniany, ok. 1920, Do Bristolu 6;

- pensjonat ,,Marzenie”, ok. 1935, ul. Goszczynskiego 3;

- willa murowana, ok. 1935, ul. Goszczynskiego 6;

- willa drewniana, ok. 1955, ul. Goszczynskiego 8;
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- willa drewniana ,,Stylowa”, ok. 1925, ul. Grunwaldzka 23;

- willa murowana, ok. 1930, ul. Grunwaldzka 23a;

- willa murowana, ok. 1935, ul. Grunwaldzka 23b;

- willa drewniana ,,Melitton”, ok. 1930, ul. Grunwaldzka 23c;

- willa murowana, ok. 1930, ul. Grunwaldzka 23d;

- budynek przy ul. Jagiellonskiej 35;

- willa murowana ,,Jasny Domek”, ok. 1905, ul. Jagielloniska 37;
- dom drewniany, ok. 1970, ul. Kraszewskiego 10;

- dom mieszkalny drewniany (dawna oficyna willi ,,Zofidwka”), 1896, ul. Kraszewskiego 12;
- willa drewniana, ok. 1950, ul. Kraszewskiego 14;

- willa drewniana ,,Matylda”, 1923, ul. Makuszynskiego 2;

- willa mur./drewniana ,,Pod Okopa”, ok. 1925, ul. Makuszynskiego 16;
- willa murowana ,,Nad Potokiem”, 1925, ul. Makuszynskiego 18;
- willa drewniana, 1953, ul. Pitsudskiego 25;

- pensjonat ,,Tuberoza”, 1932, ul. Pitsudskiego 31;

- pensjonat ,,Ztocien”, 1933, ul. Pitsudskiego 33;

- pensjonat ,,Skalnica” (d. ,,Mirabella), 1929, ul. Pitsudskiego 35;
- willa drewniana ,,Krupowianka”, ok. 1930, ul. Tetmajera 3;

- pensjonat ,,Janosik™, 1935, ul. Tetmajera 5;

- willa drewniana ,,W stonicu”, ok. 1930, ul. Tetmajera 9;

- willa murowana ,,Siklawa”, ok. 1930, ul. Tetmajera 13;

- willa, ok. 1935, ul. Tetmajera 17;

- willa murowana ,,Swoja”, ok. 1925, ul. Tuwima 4;

- willa drewniana ,,Polesie”, ok. 1924, ul. Tuwima 6;

- willa ,,Jurka”, ok. 1930, ul. Tuwima 8;

- willa drewniana, ok. 1927, ul. Tuwima 10;

- willa drewniana ,,Orlica”, ok. 1927, ul. Tuwima 12;

- willa drewniana ,,Ros-Am”, 1937, ul. Tuwima 15;

- willa drewniana, ok. 1927, ul. Tuwima 16;

- willa drewniana, ok. 1925, ul. Tuwima 19;

- kamienica murowana, ok. 1932, ul. Witkiewicza 8§;

- willa drewniana, ok. 1905, ul. Witkiewicza 10;

- dom drewniany, ok. 1905, ul. Witkiewicza 12;

- budynek mieszkalny, ok. 1910, ul. Witkiewicza 18;

- chatupa drewniana, ok. 1937, ul. Witkiewicza 18a;

- budynek drewniany, ok. 1880, ul. Witkiewicza 18b;

- budynek murowany ,,Watra”, 1930, ul. Zamoyskiego 2;

- willa drewniana ,,Marysin”, 1897, ul. Zamoyskiego 5;

- chatupa drewniana, 1926, ul. Zamoyskiego 5 a;
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- zagroda jednobudynkowa drewniana, 1864, 1927, ul. Zamoyskiego 5 b;
- willa drewniana d. ,,Nietota”, 1908, ul. Zamoyskiego 6;
- pensjonat drewn./murowany d. ,,Anastazja”, ok. 1925, ul. Zamoyskiego 6 a;
- willa drewniana ,,Olma”, ok. 1907, ul. Zamojskiego 7;
- zagroda jednobudynkowa drewniana, 1929 r., ul. Zamoyskiego 7 a;
- willa drewniana ,,Anieléwka”, ok. 1888, ul. Zamoyskiego 11;
- willa drewniana ,,Wactawa”, 1 ¢w. XX w., ul. Zamoyskiego 11 b;
- pensjonat ,,Strzecha”, 1913, ul. Zamoyskiego 11e;
- willa drewniana ,,Pani Zosia”, ok. 1900, ul. Zamoyskiego 13c, d;
- dom mieszkalny murowany ,,Szarotka”, 1 ¢w. XX w., ul. Zamoyskiego 13 a;
- willa drewniana d. ,,Giewontéwka”, 1901, ok. 1930, ul. Zamoyskiego 14;
- willa murowana ,,Miedziana”, 1935, ul. Zamoyskiego 15;
- dom mieszkalny drewniany, ok. 1890, ul. Zamoyskiego 18;
- willa murowana ,,Mak”, 1914, ul. Zamoyskiego 19;
- willa drewniana ,,Nasza”, 1929, ul. Zamoyskiego 19 a;
- willa drewniana ,,Goplana”, 1893, ul. Zamoyskiego 26;
- willa ,,Sienkiewiczéwka”, ul. Zamoyskiego 28;
- willa drewniana ,,Elzbiecina”, 1912, ul. Zamojskiego 30;
- willa drewniana Chatubinskich, ok. 1945, ul. Zamoyskiego 33;
- pomnik Sabaty i dr Tytusa Chatubinskiego z 1903 r. u zbiegu ulic Zamoyskiego 1 Chatubinskich;
- willa drewniana, ok. 1930, ul. Zwierzyniecka 8a;
- willa murowana ,,Bialy Slad”, ok. 1930, ul. Zwierzyniecka 16;
- willa drewniana ,,Orawa”, ok. 1920, ul. Zeromskiego 23;
- willa murowana ,,Amazonka”, ok. 1910, ul. Zeromskiego 25;
- willa drewniana ,,Lucylla”, ok. 1925, ul. Zeromskiego 33;
- willa drewniana ,,Swiattomir”, 1935, ul. Zeromskiego 35;
- willa drewniana ,,Arka”, ok. 1925, ul. Zeromskiego 37,
- willa murowana, ok. 1930, ul. Zeromskiego 39.
5. Realizacja nowych budynkéw i rozbudowa istniejacych przy uwzglednieniu:
1) wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;
2) przebiegu obiektéw sieciowych infrastruktury technicznej oraz ich stref.

6. Obowiazujace zakazy rozbudowy budynkéw, zawarte w ustaleniach szczegétowych planu, nie dotycza
rozbudowy zwiazanej z dostosowaniem budynku do potrzeb oséb niepelnosprawnych, termoizolacji lub
uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z przepiséw dotyczacych bezpieczenstwa publicznego oraz
przepisOw sanitarnych, dotyczacych poprawy standardu obiektéw zwiazanych z zywieniem zbiorowym
np. rozbudowa kuchni i jej zaplecza;

7. Na catym obszarze objetym ustaleniami planu obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen z wypelnieniami
z elementéw zelbetowych i betonowych oraz szczelnych z ptyt blaszanych. Dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen
z drewna, kamienia i elementéw kowalskich. Realizacja ogrodzen zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
wydzielonych terenéw o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

8. Na obszarze objetym ustaleniami planu w zakresie komunikacji wizualnej, obowiazuje:
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1) zakaz stosowania szyldéw i reklam o kolorystyce razacej oczy intensywnym kolorem lub blaskiem w tym
koloréw fluorescencyjnych na budynkach, ogrodzeniach, stupach o$wietlenia ulicznego oraz
wolnostojacych elementéw reklamowych (pylony, totemy, maszty), ledowych dynamicznych reklam
swietlnych. Zakaz stosowania Swiatta ledowego nie dotyczy jego uzycia do podswietlenia reklam w tym
kasetonow ;

2) zakaz lokalizacji reklam i tablic informacyjnych w terenach drég publicznych idrég wewngtrznych
wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, za wyjatkiem znakéw wymienionych
w przepisach o znakach sygnalach oraz znakach informacyjnych, wtym dotyczacych obiektow
uzytecznosci publicznej i innych obiektéw ustugowych wg wzoru ustalonego przez Zarzadceg Drogi. Zakaz
nie dotyczy tablic, baneréw informacyjnych i reklamowych oraz wolnostojacych elementéw reklamowych
(pylony, totemy, maszty), lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drég a zwiazanych z okresowymi,
okazjonalnymi imprezami masowymi, w tym sportowymi irekreacyjnymi realizowanymi na podstawie
zezwolenia Urzgdu Miasta. W zezwoleniu urzad okre$la zasady zagospodarowania przestrzeni objetej
impreza, wraz z zasadami realizacji informacji wizualnej, zgodnie z realizowana przez ww. urzad strategia
identyfikacji wizualnej miasta;

3) zakaz lokalizacji reklam i tablic informacyjnych we wszystkich terenach nie przeznaczonych do zabudowy
oznaczonych symbolami: WS/ZI, ZU i ZL/ZN, za wyjatkiem oznaczen zwiazanych z przebiegiem szlakéw
turystycznych oraz tablic zwiazanych z urzadzeniami i obiektami infrastruktury technicznej;

4) w terenach przeznaczonych do zabudowy oraz innych terenach nie wymienionych w pkt.2 i 3 obowiazuje
realizacja reklam, szyldéw i tablic informacyjnych zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla wydzielonych
terenéw o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

9. Utrzymuje si¢ jako tymczasowe - dotychczasowe uzytkowanie terendéw i obiektéw, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie;

10. W zakresie ochrony przed hatasem, obowiazuje przestrzeganie dopuszczalnych wartoSci hatasu
w $rodowisku dla terenéw oznaczonych symbolami:

1) MW, Uh - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinna;
2) MN i MN/Uh - jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinna;

3) UT - jak dla terenéw przeznaczonych pod budynki zwiazane ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy.

11. Na obszarze objetym ustaleniami planu obowiazuje zapewnienie droznosci i ciagtosci istniejacego cieku
wodnego (pokazanych i niepokazanych na rysunku planu) i jego prawidtowego utrzymania oraz ochrona przed
przesklepieniem, za wyjatkiem mostéw i kladek zwiazanych z realizacja drég, dojazdéw, szlakéw pieszych
1 rowerowych. Dopuszcza si¢ techniczne umocnienie koryta cieku w zakresie wynikajacym z realizacji zadan
zwiazanych z utrzymaniem wdd oraz ochrong przeciwpowodziowa;

12. Obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na §rodowisko;

13. Obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie oddziatywa¢ na $rodowisko,
za wyjatkiem tych, dla ktérych przeprowadzona procedura oceny oddziatywania na $rodowisko w trakcie,
ktérej sporzadzono raport o oddziatywaniu na S$rodowisko, wykazata brak niekorzystnego wptywu
na $rodowisko, lub przedsigwzigcie zostato zwolnione z obowiazku sporzadzenia raportu;

14. Zakazy wymienione w pkt 12 i 13 nie dotycza obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
komunikacji, a takze urzadzen przeciwpowodziowych;

15. W wypadku wdrozenia procedury scalania dzialek w terenach przeznaczonych pod zainwestowanie
kubaturowe, obowiazek przestrzegania zasad okre§lonych w ustaleniach ust. 16 iustalen szczegélowych
niniejszego planu dla wydzielonych terenéw;

16. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki podziatu nieruchomo$ci w terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie kubaturowe:

1) W planie nie okresla si¢ szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ze wzgledu na
brak obszar6w wymagajacych scalefn i podzialéw nieruchomosci. Dopuszcza si¢ zmiang konfiguracji
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dzialek ewidencyjnych (podzialy geodezyjne) w dostosowaniu do ich przeznaczenia okre§lonego
w niniejszym planie i zasad podziatu okreslonych w ustaleniach szczegétowych;

2)Dla nowo wydzielanych dziatlek obowiazuja wielkosci jak w ustaleniach szczegélowych dla
poszczegblnych terenéw, z zastrzezeniem pkt 3;

3) Obowiazek prowadzenia linii podziatu na dziatki, prostopadle do linii rozgraniczajacych drogi publiczne,
z tolerancja do 25° w obie strony;

4) Dopuszcza si¢ zmniejszenie wielkosci dziatek okreSlonych w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdlnych terenéw jedynie w wypadku, gdy w wyniku podziatu danej dziatki, do osiagnigcia min.
powierzchni okreslonej w planie dla poszczegdlnych terenéw przeznaczonych pod zabudowe, brakuje nie
wigcej niz 10% powierzchni;

5) Dopuszcza si¢ podzialy zwiazane zpoprawa mozliwosci zagospodarowania istniejacych dzialek
tj. powigkszeniem ich powierzchni, zapewnieniem dojazdéw idojs¢. W terenach budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego dopuszcza si¢ wtérny podziat dziatki zainwestowanej celem wydzielenia
dzialki normatywnej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu, wytacznie wtedy, gdy pozostata
zainwestowana czg$¢ dziatki nie bedzie mniejsza niz 400 m2.

17. W obszarach bezposredniego zagrozenia powodzia wyznaczonych na podstawie zasiggu wezbrania
powodziowego Q1% okreSlonego w sporzadzonym przez Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej w Krakowie ,,Studium okreslajacym granice obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzia dla
terendw nieobwatowanych w zlewni gérnego Dunajca do ujscia Popradu”, oznaczonych na rysunku planu
symbolem ZZ, obowiazuja nakazy, zakazy, ograniczenia i dopuszczenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

§ 5. USTALENIA W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ I KOMUNIKACIJI

1. Dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej oraz
realizacj¢ nowych. Przy rozbudowie, przebudowie i realizacji ww. obiektéw, obowiazek zachowania ciagtosci
istniejacych wod  $rédladowych plynacych (pokazanych i niepokazanych na rysunku planu), wtym
okresowych;

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, niezbgdnych dla obstugi
terendw przeznaczonych pod zainwestowanie, wtym terenéw zainwestowanych i przeznaczonych
do zainwestowania potozonych poza obszarem objetym planem, w liniach rozgraniczajacych drég oraz
w terenach zainwestowanych, w tym zieleni, chyba, Ze ustaleniami planu dla tych terenéw wprowadzono zakaz
ich lokalizacji;

3. W zakresie zaopatrzenia terendw w wodg:

1) Zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowej, zlokalizowanej gléwnie w ulicach oznaczonych
symbolami KDZ, KDL i KDD;

2) Przy rozbudowie istniejacej sieci oraz budowie nowych sieci obowigzuje realizacja hydrantéw
zewngtrznych zapewniajacych odpowiednia ilo§¢ wody do gaszenia pozaréw.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekdw:

1) Obowiazuje odprowadzenie §$ciekéw komunalnych z catego obszaru objgtego planem, na komunalng
oczyszczalni¢ SciekOw w Zakopanem, siecig kanalizacji sanitarnej, potaczona z istniejaca siecig kanalizacji
zlokalizowana w ulicach oznaczonych symbolami KDZ, KDL i KDD;

2) Obowiazuje realizacja i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej we wszystkich terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie w obszarze aglomeracji;

3) Obowiazuje realizacja rozdzielczych sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.
4) Obowiazek podczyszczenia wod opadowych i roztopowych przed odprowadzeniem ich do wéd lub ziemi;

5) Dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych poprzez realizacje nowych sieci, w tym
polaczonych z istniejaca siecia lub poprzez rowy odwadniajace do ciekéw wodnych oraz do gruntu;

5. W zakresie sktadowania odpadéw:
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1) W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi obowiazuja zasady utrzymania czysto$ci i porzadku na
terenie Miasta Zakopane ustalone w stosownej uchwale, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Postgpowanie
z odpadami pochodzacymi z dziatalnosci gospodarczej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) Obowiazuje zakaz sktadowania odpadéw w miejscach do tego nie wyznaczonych i nie urzadzonych.
6. W zakresie zaopatrzenia terendw w gaz:

1) Dostawa gazu poprzez sieci gazowe Srednio i niskoprezne;

2) Dopuszcza si¢ korzystanie z alternatywnych zrédet gazu, w tym zbiornikéw na gaz ptynny.
7. W zakresie zaopatrzenia terendw w cieplo:

1) Zaopatrzenie w ciepto odbywac si¢ bedzie na bazie sieci cieptowniczej lub kotlowni indywidualnych;

2) Obowiazuje zakaz stosowania paliw, w wyniku spalania ktérych nastgpuje wysoka emisja zanieczyszczen;
8. W zakresie zaopatrzenia terendw w energi¢ elektryczna:

1) Dostawa energii elektrycznej siecig niskich napig¢;

2) Dopuszcza si¢ realizacj¢ stacji transformatorowych SN/NN w zalezno$ci od potrzeb, na terenach
wyznaczonych pod zainwestowanie;

3) Dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowg istniejacych sieci energetycznych (kable ziemne oraz napowietrzne
linie $redniego i niskiego napigcia), w tym kablowanie istniejacych sieci napowietrznych na zasadach
okreslonych przez zarzadzajacego sieciag. Obowiazuje kablowanie sieci energetycznych niskich napig¢;

4) Realizacja nowych sieci $redniego napigcia we wszystkich terenach objetych planem preferowana
w wykonaniu kablowym ziemnym. W uzasadnionych przypadkach (gléwnie w terenach na ktdrych
wystepuja linie napowietrzne) dopuszcza si¢ budowg linii i stacji napowietrznych. Obowiazuje realizacja
nowych sieci energetycznych niskich napie¢ w wykonaniu kablowym ziemnym;

9. W zakresie zaopatrzenia terendw w sieci teletechniczne:

1) Obowiazuje realizacja sieci telekomunikacyjnych za pomoca kanalizacji teletechnicznej, przylaczy
kablowych ziemnych i innych dostgpnych rozwiazan;

10. W zakresie komunikacji:

1) Dopuszcza sig¢ rozbudoweg i przebudowe w zalezno$ci od potrzeb, istniejacych drég publicznych i drég
wewngtrznych oraz  dojazdéw, atakze realizacje nowych drég wraz =z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi;

2) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, w liniach rozgraniczajacych
drég, na warunkach stosownego zarzadcy drogi;

3) Dopuszcza sig przy przebudowie 1 rozbudowie drég oraz realizacji nowych, realizacj¢ Sciezek rowerowych
w liniach rozgraniczajacych drég;

4) Przy rozbudowie, przebudowie i realizacji nowych drég, obowiazek zachowania ciaglosci istniejacych wéd
srédladowych ptynacych (pokazanych i niepokazanych na rysunku planu), w tym okresowych.

5) Dopuszcza si¢ realizacj¢ ciagdw spacerowych o szeroko$ci nie wigkszej niz 3 m oraz ciagéw
komunikacyjnych, w tym ciagéw pieszo - jezdnych o szerokosci nie mniejszej niz 4,5 m, niewyznaczonych
1 pokazanych orientacyjnie na rysunku planu.

Rozdziat 3;
USTALENIA PLANU DLA TERENOW PRZYRODNICZYCH

§ 6. USTALENIA DLA TERENOW WOD I ZIELENI

1. Tereny wod $rédladowych ptynacych wraz ze strefa ekologiczna, oznaczone symbolem 1.WS/ZI —
pow. 1,27 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Dopuszcza si¢ uzupelnienie obudowy biologicznej potokéw w strefach ekologicznych, stosownie
do potrzeb utrzymania ich koryt i brzegéw. Szerokos$¢ strefy — zgodnie z rysunkiem planu;
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2) Obowiazuje zakaz budowy obiektéw budowlanych, w tym obiektéw tymczasowych i realizowanych
na zgloszenie zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem;

a) obiektow budowlanych infrastruktury technicznej;

b) budowli hydrotechnicznych zwiazanych z ochrona przed powodzia (techniczne umocnienia koryt ciekéw
wodnych, w zakresie wynikajacym z realizacji zadan zwiazanych z utrzymaniem woéd oraz ochrona
przeciwpowodziowa);

¢) mostoéw i kladek dla lokalizacji drég, dojazdéw, szlakéw pieszych i rowerowych.

2. Tereny rowu melioracyjnego — Potok Foluszowy wraz ze strefa ekologiczna, oznaczonego symbolem
2.WS/Z1 — pow. 0,49 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenéw:

1) Dopuszcza si¢ uzupelnienie obudowy biologicznej, stosownie do potrzeb utrzymania rowu. Szeroko$é¢
strefy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) Obowiazuje zakaz budowy obiektéw budowlanych, w tym obiektéw tymczasowych i realizowanych
na zgtoszenie zgodnie z przepisami odrgbnymi, za wyjatkiem;
a) obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej;
b) budowli hydrotechnicznych zwiazanych z ochrona przed powodzia (techniczne umocnienia koryt ciekdw

wodnych, w zakresie wynikajacym z realizacji zadan zwiazanych z utrzymaniem woéd oraz ochrona
przeciwpowodziowa);

c¢) mostéw i kladek dla lokalizacji drég, dojazdéw, szlakéw pieszych i rowerowych.

3. Tereny laséw, wtym pomnik przyrody —-,Las Chatubinskich” - Rozp. Nr 1/2001 Wojewody
Matopolskiego z dnia 4.01.2001 r. - Dz. U. Woj. Matopolskiego Nr 493 poz. 3697 z 2001, oznaczone
symbolem 1.ZL/ZN - pow. 0,77 ha, 2.ZL/ZN - pow. 0,57 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Obowiazuja zakazy zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie utworzenia pomnika przyrody;

2) Dopuszcza sig lokalizacje tablic informacyjnych zwiazanych z ochrona przyrody pomnika o powierzchni
nie wigkszej niz 1,5 m2;

4. Tereny laséw, oznaczone symbolem 3.ZL — pow. 0,35 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektéw stuzacych gospodarce lesnej, w tym drég le$nych i parkingéw
le$nych oraz urzadzen turystycznych, realizowanych na zasadach okreslonych w przepisach odregbnych;

2) Dopuszcza si¢ odbudowe 1 przebudowg istniejacych, pokazanych na rysunku planu budynkéw z zakazem
zmiany ich przeznaczenia;

3) Dopuszcza si¢ wykorzystanie drég lesnych jako ciagdw pieszych spacerowych oraz realizacj¢ urzadzonych
miejsc do odpoczynku z obiektami matej architektury, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem 1.ZU — pow. 0,14 ha, 2.ZU — pow. 0,13 ha, 3.ZU —
pow. 0,24 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Obowiazuje zakaz budowy obiektow budowlanych, w tym obiektéw tymczasowych i realizowanych na
zgloszenie zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
obiektéw i urzadzen matej architektury;

2) Dopuszcza si¢ realizacje zieleni niskiej i wysokiej. Do nasadzen wskazanym jest stosowanie przede
wszystkim gatunkéw rodzimych (np. jodta pospolita, buk zwyczajny, jesion wyniosty, klon jawor, Swierk
pospolity);

3) Dopuszcza sig realizacje ciagéw spacerowych (pieszych);

4) Dopuszcza sie¢ rekreacyjne zagospodarowanie terenéw, poprzez realizacj¢ urzadzonych miejsc
do odpoczynku.
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Rozdzial 4. ) )
USTALENIA PLANU DLA TERENOW OSIEDLENCZYCH

§ 7. USTALENIA DLA WSZYSTKICH TERENOW ZABUDOWY MIESZKANIOWE]

1. Tereny dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem 1.MW — pow. 0,21 ha,
2.MW - pow. 0,55 ha, 3.MW - pow. 0,92 ha, 4 MW - pow. 0,14 ha, 5>MW - pow. 0,85 ha, 6. MW —
pow. 0,24 ha, 7MW — pow. 0,06 ha, 8 MW — pow. 0,26 ha, 9.MW — pow. 0,12 ha, 10.MW — pow. 0,15 ha,
11.MW — pow. 0,16 ha, 12.MW - pow. 0,07 ha, 13.MW - pow. 0,18 ha, 14. MW — pow. 0,13 ha. Obowiazuja
nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe - budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne, w tym komunalne realizowane
na juz wydzielonych geodezyjnie dziatkach;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — zieleh urzadzona,
miejsca postojowe i garaze;

3) Przebudowa i odbudowa istniejacych obiektéw na nastgpujacych zasadach:

a) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont,

b) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;

4) Zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkéw, za wyjatkiem wynikajacych ze zmiany konstrukcji
dachéw oraz w wypadku budynkéw o cechach zabytkowych przebudowy konserwatorskiej;

5) Laczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni terenu inwestycji;
6) Realizacja nowych budynkéw na nastgpujacych zasadach:

a) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej,

b) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ wysokosci 15 m,

c) realizacja dachéw jako dwuspadowych okacie nachylenia gtéwnych pofaci pomiedzy 30°— 54°,
za wyjatkiem odbudowy budynkéw zabudowy willowej z okresu modernizmu mig¢dzywojennego.
Dopuszcza si¢ realizacje¢ dachéw dwuspadowych z przyczétkami, dachéw czteropotaciowych lub
wielopotaciowych oraz w wypadku odbudowy zabudowy willowej zokresu modernizmu
migdzywojennego dachéw ptaskich. Zakaz realizacji dachéw namiotowych,

d) zakaz realizacji potaci dachowych o réznym kacie nachylenia (nie dotyczy otwaré dachowych)
z dopuszczeniem zatamania potaci i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dtugosci krokwi nie
wigkszej niz 1/3 szeroko$ci potaci oraz otwierania dachéw jako otwar¢ pulpitowych. Dopuszcza sig¢
otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu
(tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany lukarny bez okapéw), nie moze przekroczy¢ V2 dtugosci calej potaci
dachowej. Laczna szerokos¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowej,

e) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materialéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje), tradycyjnej
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw). Zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw
sztucznych, klinkieru i cegty silikatowe;j,

f) stosowanie kolorystyki pokrycia potfaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont,

g) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych,
7) Dopuszcza si¢ lokalizacje zespotu garazy realizowanych na nastgpujacych zasadach:
a) realizacja budynkéw w zabudowie zwartej,
b) realizacja budynkéw o wysokosci do 5 metréw,
c) obowiazuje zakaz realizacji garazy blaszanych,

d) realizacja dachéw jako dwuspadowych, o kacie nachylenia gléwnych potaci do 35° z zakazem
przesuwania gtéwnych potaci dachowych w ptaszczyznie pionowej,
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e) obowiazuje stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych, a pokrycia potaci dachowych
w réznych odcieniach czerwieni i szarosci;

8) Minimalna powierzchnia terenéw biologicznie czynnych — 25% powierzchni terenu inwestycji;

9) Dopuszcza si¢ na poziomie parteru przy wejsciu do budynkéw lokalizacj¢ reklam i tablic informacyjnych
przy czym powierzchnia jednej tablicy lub reklamy nie moze by¢ wigksza niz 0,5 m2. W przypadku ustug
wbudowanych obowiazuje realizacja nie wigcej niz 1 tablicy informacyjnej dla 1 ustugi;

10) Realizacja nie mniej niz 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie, przy czym w miejsca postojowe wlicza
si¢ miejsca garazowe;

11) Dostgp do terenéw z ustalonych w planie drég publicznych oraz poprzez niewyznaczone na rysunku planu
ciagi komunikacyjne o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,0 m.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1.MN/U — pow. 0,10 ha,
2.MN/U - pow. 0,72 ha, 3.MN/U — pow. 0,13 ha, 4 MN/U — pow. 0,30 ha, 5.MN/U — pow. 0,26 ha, 6.MN/U —
pow. 0,19 ha, 7.MN/U — pow. 2,99 ha, 8. MN — pow. 1,39 ha, 9.MN — pow. 0,08 ha, 10.MN — pow. 0,23 ha,
10a.MN - pow. 0,17 ha,11.MN - pow. 0,61 ha, 12.MN - pow. 0,68 ha, 13.MN - pow. 1,08 ha, 14.MN —
pow. 0,90 ha, 15.MN - pow. 0,23 ha, 16.MN — pow. 0,08 ha, 17.MN - pow. 0,40 ha, 17a.MN - pow. 0,13 ha,
18.MN — pow. 5,03 ha, 18a.MN - pow. 0,91 ha, 19.MN - pow. 0,74 ha, 20.MN — pow. 1,72 ha, 21.MN —
pow. 0,89 ha, 22.MN — pow. 1,77 ha, 23.MN - pow. 0,15 ha, 24.MN — pow. 2,01 ha, 25.MN — pow. 0,37 ha,
25a.MN — pow. 0,64 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenéw:

1) Przeznaczenie podstawowe w terenach oznaczonych symbolem MN:

a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne realizowane na juz wydzielonych geodezyjnie dziatkach i na
nowo wydzielonych dziatkach o szeroko$ci nie mniejszej niz 16 m. Dla nowo wydzielonych dziatek
obowiazuje powierzchnia nie mniejsza niz 600 m2, przy uwzglednieniu ustalen § 4, ust.16, pkt 31 4,

b) ustugi komercyjne realizowane jako wynajem pokoi dla turystow w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;

2) Przeznaczenie podstawowe w terenach oznaczonych symbolem MN/U:

a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne realizowane na juz wydzielonych geodezyjnie dziatkach i
na nowo wydzielonych dziatkach o szerokosci nie mniejszej niz 16 m. Dla nowo wydzielonych dziatek
obowiazuje powierzchnia nie mniejsza niz 600 m2, przy uwzglednieniu ustalen § 4, ust.16, pkt 31 4,

b) ustugi gastronomiczne lub ustugi hotelarskie, realizowane jako budownictwo pensjonatowe - budynki
wolnostojace, na dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m2 i szerokoS$ci nie mniejszej niz 16 m,
przy uwzglednieniu ustalen § 4, ust.16, pkt 31 4,

c) ustugi komercyjne realizowane jako wynajem pokoi dla turystéw w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;

3) Przeznaczenie dopuszczalne, realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego:

a) wbudowane i wolnostojace ustugi komercyjne, realizowane jako uslugi podstawowe, biura oraz
gastronomia,

b) drobna wytworczos¢ realizowana jako warsztaty rzemieslnicze,

¢) zieleh urzadzona z obiektami i urzadzeniami matej architektury,

d) obiekty budowlane infrastruktury technicznej oraz drogi wewngtrzne i miejsca postojowe,
4) Laczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni terenu inwestycji,
5) Przebudowa istniejacych obiektdw na nastgpujacych zasadach:

a) stosowanie miejscowych materiatéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje),
tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakdéw) oraz wyrobdéw kowalskich. Zakaz
stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych, klinkieru i cegty silikatowej,

b) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych,
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c) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

6) Realizacja nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, pensjonatowych i ustug gastronomicznych
realizowanych jako przeznaczenie podstawowe oraz odbudowa, rozbudowa lub nadbudowa istniejacych
na nastgpujacych zasadach:

a) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej lub zwartej, w tym blizniaczej. W wypadku
realizacji zabudowy zwartej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w granicach dziatki,

b) kubatura nadziemna budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 1500 m3, a budynku pensjonatowego,
budynku realizujacego ustugi komercyjne jako wynajem pokoi dla turystéw w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, budynku mieszkalnego z wbudowanymi ustugami komercyjnymi lub budynku ustug
gastronomicznych, do 2500 m3, za wyjatkiem zlokalizowanego w terenie 7.MN/U budynku o cechach
zabytkowych — willa murowana Mak przy ulicy Zamoyskiego 19, gdzie dopuszcza si¢ kubaturg 3000 m3,

¢) maksymalna wysokos¢ usytuowania okapu dachu nie moze przekroczy¢ 5 m, za wyjatkiem istniejacych
obiektow, wtym pensjonatow oraz budynkéw zabudowy willowej zokresu modernizmu
migdzywojennego, w ktdrych nalezy utrzymac istniejaca wysokos¢,

d) szeroko$¢ okapu dachu nie moze by¢ mniejsza niz 80 cm,

e) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych nie moze przekroczy¢ wysokosci 11 m,
a budynkéw pensjonatowych oraz budynkéw realizujacych ustugi komercyjne - 13 metréw,

f) realizacja jednej kondygnacji, ktérej wszystkie cztery $ciany znajduja si¢ w cato$ci powyzej istniejacego
lub projektowanego terenu i nie wigcej niz dwie kondygnacje w dachu,

g) realizacja dachéw jako dwuspadowych o kacie nachylenia giéwnych potaci pomigdzy 49°- 54°,
za wyjatkiem budynkéw zabudowy willowej z okresu modernizmu miedzywojennego. Dopuszcza sig
realizacj¢ dachéw dwuspadowych z przyczétkami, dachéw czteropotaciowych lub wielopotaciowych
oraz w wypadku zabudowy willowej z okresu modernizmu migdzywojennego dachéw ptaskich. Zakaz
realizacji dachéw namiotowych,

h) zakaz realizacji potaci dachowych oréznym kacie nachylenia (nie dotyczy otwar¢ dachowych)
z dopuszczeniem zatamania potaci i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dtugosci krokwi nie
wigkszej niz 1/3 szeroko$ci potaci oraz otwierania dachéw jako otwar¢ pulpitowych. Dopuszcza sie¢
otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu
(tzn. szerokos$¢ czolowej Sciany lukarny bez okapdw), nie moze przekroczy¢ Y2 dtugosci calej potaci
dachowej. Laczna szerokos¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowej,

i) przy rozbudowie istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ inne niz ustalone w ppkt g) rozwiazania potaci
dachowych 1ikaty ich nachylenia, stanowiace kontynuacj¢ istniejacych zastosowanych w budynkach
rozwiazan,

j) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materialéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje), tradycyjnej
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw). Zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw
sztucznych, klinkieru i cegty silikatowe;j,

k) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont,

1) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;

7) Dopuszcza si¢ lokalizacje parterowych budynkéw gospodarczych, garazy oraz budynkéw ustug
komercyjnych i drobnej wytwdrczosci, realizowanych jako wolnostojace lub dobudowane. Zakaz realizacji
obiektow blaszanych. Wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ wysokosci 5 metréw. Realizacja dachéw
jako dwuspadowych, czteropotaciowych lub wielopotaciowych oraz w wypadku budynkéw dobudowanych
do budynkéw mieszkalnych dachéw jednospadowych, o kacie nachylenia gléwnych potaci do 45°
1 kolorystyce pokrycia potaci dachowych takiej jak: ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy, czarny
matowy, ciemnozielony. W wypadku realizacji budynkéw jako wolnostojacych obowiazuje zakaz
przesuwania w pionie potaci dachowych o wspdlnej kalenicy i realizacji potaci dachowych o réznym kacie
nachylenia;
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8) Dopuszcza sig lokalizacje reklam i tablic informacyjnych realizowanych na nastgpujacych zasadach:
a) nazwy pensjonatéw i willi moga by¢ sytuowane;
- bezposrednio na elewacjach budynkéw, wykonane z azurowych liter o wysokosci do 0,50 m,

- prostopadle Iub réwnolegle do elewacji budynkéw jako montowane na wspornikach kute w metalu
znaki (logo) lub nazwy obiektéw umieszczane na deskach podwieszanych do wspornikéw,

- jako pods$wietlane kasetony, na ktérych poza nazwa obiektéw dopuszcza si¢ umieszczanie
dodatkowych informacji zawierajacych dane teleadresowe,

b) tablice informacyjne i reklamowe o powierzchni nie wigksza niz 0,5 m2 moga by¢ sytuowane wylacznie
na elewacjach budynkéw lub w wypadku budynkéw usytuowanych w odlegtosci wigkszej niz 10 metréw
od linii rozgraniczajacej drogi na ogrodzeniach. W przypadku ustug wbudowanych obowiazuje realizacja
nie wigcej niz 1 tablicy informacyjnej dla 1 ustugi;

9) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na nie mniej niz 40% powierzchni terenu inwestycji,
za wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 17a.MN w ktérym obowiazuje zachowanie terendw
biologicznie czynnych na nie mniej niz 30% powierzchni terenu inwestycji;

10) Dostgp do terenéw z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych i wewnetrznych oraz poprzez
ciagi komunikacyjne o szeroko$ci nie mniejszej niz 5,0 m, nie wyznaczone na rysunku planu;

11) Realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny. Do ww. miejsc
postojowych wlicza si¢ miejsca w garazu);

12) Na kazdej dzialce, na ktérej bedzie realizowana zabudowa pensjonatowa, ustugi komercyjne lub wynajem
pokoi realizacja dodatkowo nie mniej niz 4 miejsc postojowych, a w noworealizowanych obiektach
1-no miejsce postojowe na 1 apartament lub pokdj na wynajem. Do ww. miejsc postojowych w zabudowie
pensjonatowej oraz zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z wynajmem pokoi wlicza si¢ miejsca
W garazu.

3. Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczone symbolami 1.M/U — pow. 0,70 ha, 2. M/U —
pow. 0,41 ha, 3. M/U — pow. 0,27 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - mieszkalnictwo oraz ustugi realizowane na juz wydzielonych
geodezyjnie dziatkach;

2) Przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzadzona, miejsca postojowe, ciagi komunikacyjne;

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyé 70% pow. terenu inwestycji dla terendw przeznaczonych
pod budownictwo mieszkalno — ustugowe iustugowe oraz 40% pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne;

4) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 10% powierzchni terenu
inwestycji dla terenéw przeznaczonych pod budownictwo mieszkalno — ustugowe i ustugowe oraz 30% pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne;

5) Przebudowa i odbudowa istniejacych budynkéw na nastepujacych zasadach:

a) stosowanie miejscowych materiatéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje),
tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakow);

b) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

6) Realizacja nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno - ustugowych
1 ustugowych oraz odbudowa, rozbudowa lub nadbudowa istniejacych, na nastg¢pujacych zasadach:

a) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej lub zwartej w tym realizowanej w granicach
dziatki,

b) w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych szeroko$¢ okapu dachu nie moze by¢ mniejsza niz 80 cm,

c¢) wysokos$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ wysokosci 15 metrow,
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d) realizacja dachéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
pomiedzy 20° — 54° z dopuszczeniem stosowania plaskich stropodachéw w tym petniacych funkcje
terenéw biologicznie czynnych. Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, zzakazem realizacji otwar¢
pulpitowych ktérych dtugos¢ przekracza 2/3 dtugosci calej potaci dachowe;,

e) przy rozbudowie istniejacych budynkéw obowiazuje zakaz przekraczania ich wysokosci,

f) przy rozbudowie istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ inne niz ustalone w ppkt d) rozwiazania potaci
dachowych 1ikaty ich nachylenia, stanowiace kontynuacj¢ istniejacych zastosowanych w budynkach
rozwiazan,

g) zakaz realizacji potaci dachowych oréznym kacie nachylenia (nie dotyczy otwaré dachowych)
z dopuszczeniem zatamania potaci i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dtugosci krokwi nie
wigkszej niz 1/3 szeroko$ci potaci oraz otwierania dachéw jako otwar¢ pulpitowych. Dopuszcza sig
otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu
(tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany lukarny bez okapéw), nie moze przekroczy¢ 1/2 ditugosci catej potaci
dachowej. Laczna szerokos¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowe;,

h) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materialéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje), tradycyjnej
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakow),

i) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

7) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parterowych budynkéw gospodarczych i garazy, realizowanych jako
wolnostojace lub dobudowane do istniejacych obiektéw. Zakaz realizacji obiektow blaszanych. Wysoko§¢
budynkéw gospodarczych i garazy nie moze przekroczy¢ wysokosci 5 metréw. Realizacja dachéw jako
dwuspadowych, czteropotaciowych lub wielopotaciowych oraz w wypadku garazy dobudowanych
do budynkéw mieszkalnych dachéw jednospadowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°
i kolorystyce pokrycia potaci dachowych takiej jak: ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy, czarny
matowy, ciemnozielony. W wypadku realizacji budynkéw jako wolnostojacych obowiazuje zakaz
przesuwania w pionie potaci dachowych o wspdlnej kalenicy i realizacji potaci dachowych o ré6znym kacie
nachylenia;

8) Dopuszcza sig lokalizacje reklam i tablic informacyjnych realizowanych na nastgpujacych zasadach:
a) bezposrednio na elewacji budynku jako wykonane z azurowych liter o wysokosci do 0,50 m,

b) prostopadle lub réwnolegle do elewacji budynku, jako kute w metalu znaki (logo) montowane
na wspornikach,

c) jako podswietlane kasetony, na ktérych poza nazwa obiektéw dopuszcza si¢ umieszczanie dodatkowych
informacji zawierajacych dane teleadresowe,

d) szyldy moga by¢ sytuowana wylacznie na elewacji budynku, w poziomie parteru, a ich powierzchnia nie
moze by¢ wigksza niz 0,5 m2,

9) Dostep do terenu z wyznaczonych na rysunku planu drég oraz poprzez niewyznaczone na rysunku planu
ciagi komunikacyjne, realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) Realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych.
Dopuszcza sig realizacj¢ podziemnych parkingéw;

11) Realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny. Do ww. miejsc
postojowych wlicza si¢ miejsca w garazu.

4. Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczone symbolami 4.M/U — pow. 0,27 ha. Obowiazuja
nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - mieszkalnictwo oraz ustugi realizowane na juz wydzielonych
geodezyjnie dziatkach;

2) Przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzadzona, miejsca postojowe, ciagi komunikacyjne;

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% pow. terenu inwestycji;
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4) Zakaz lokalizacji ustug innych niz ustugi hotelarskie, gastronomiczne, odnowy biologicznej, edukacji
i kultury, biura. Zakaz realizacji budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego za wyjatkiem budynkéw
ustugowych posiadajacych do czterech lokali mieszkalnych;

5) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 40% powierzchni terenu
inwestycji;

6) Realizacja nowego budynku mieszkalno - ustugowego, na nastgpujacych zasadach:
a) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej,
b) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ wysokos$ci 14 metréw,

c) realizacja dachéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych, o kacie nachylenia gltéwnych potaci
pomigdzy 45° — 54° z dopuszczeniem stosowania ptaskich stropodachéw w tym petniacych funkcje
terendw biologicznie czynnych. Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, zzakazem realizacji otwaré
pulpitowych ktérych dtugo$¢ przekracza 2/3 dtugosci calej potaci dachowej,

d) zakaz realizacji potaci dachowych oréznym kacie nachylenia (nie dotyczy otwar¢ dachowych)
z dopuszczeniem zatamania potaci i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dtugosci krokwi nie
wigkszej niz 1/3 szeroko$ci potaci oraz otwierania dachéw jako otwar¢ pulpitowych. Dopuszcza sie
otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu
(tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany lukarny bez okapéw), nie moze przekroczy¢ 1/2 dtugosci catej potaci
dachowej. L.aczna szerokos¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugos$ci catej potaci dachowe;j,

e) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materialéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje), tradycyjnej
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakow),

f) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont,

7) Dopuszcza sig lokalizacj¢ parterowych garazy, realizowanych jako wolnostojace lub dobudowane budynku
mieszkalno — ustlugowego lub ustugowego. Zakaz realizacji obiektéw blaszanych. Wysoko$¢ garazy nie
moze przekroczy¢ wysokosci 5 metrow. Realizacja dachéw jako dwuspadowych, czteropotaciowych lub
wielopotaciowych oraz w wypadku garazy dobudowanych do budynkéw mieszkalnych dachéw
jednospadowych, o kacie nachylenia gléwnych potaci do 45° i kolorystyce pokrycia potaci dachowych
takiej jak: ciemnoczerwony, ciemnobrazowy, grafitowy, czarny matowy, ciemnozielony. W wypadku
realizacji budynkéw jako wolnostojacych obowiazuje zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych
o wspélnej kalenicy i realizacji potaci dachowych o r6znym kacie nachylenia;

8) Dopuszcza sig lokalizacje reklam i tablic informacyjnych realizowanych na nastgpujacych zasadach:
a) bezposrednio na elewacji budynku jako wykonane z azurowych liter o wysokosci do 0,50 m,

b) prostopadle lub réwnolegle do elewacji budynku, jako kute w metalu znaki (logo) montowane
na wspornikach,

¢) jako podswietlane kasetony, na ktérych poza nazwa obiektéw dopuszcza si¢ umieszczanie dodatkowych
informacji zawierajacych dane teleadresowe,

d) szyldy moga by¢ sytuowana wylacznie na elewacji budynku, w poziomie parteru, a ich powierzchnia nie
moze by¢ wigksza niz 0,5 m2,
9) Dostep do terenu z wyznaczonych na rysunku planu drég oraz poprzez niewyznaczone na rysunku planu
ciagi komunikacyjne, realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) Realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych,
a w wypadku ustug hotelarskich realizacja nie mniej niz 1-no miejsce postojowe na 1 apartament lub pokéj
na wynajem. Dopuszcza sig realizacj¢ podziemnych parkingéw.

5. Tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, oznaczone symbolami 5.M/U — pow. 0,27 ha. Obowiazuja
nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - mieszkalnictwo oraz ustugi realizowane na juz wydzielonych
geodezyjnie dziatkach;
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2) Przeznaczenie dopuszczalne — zielen urzadzona, miejsca postojowe, ciagi komunikacyjne;
3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% pow. terenu inwestycji;

4) Zakaz lokalizacji ustug innych niz ustugi hotelarskie, handlu, gastronomiczne, odnowy biologicznej,
zdrowia, edukacji i kultury, biura;

5) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 30% powierzchni terenu
inwestycji;

6) Realizacja nowych budynkéw mieszkalno - ustugowych, na nastg¢pujacych zasadach:
a) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej;
b) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ wysokosci 14 metréw,

c) realizacja dachéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych, o kacie nachylenia gltéwnych potaci
pomiedzy 45° — 54° z dopuszczeniem stosowania plaskich stropodachéw w tym petniacych funkcje
terendw biologicznie czynnych. Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, zzakazem realizacji otwaré
pulpitowych ktérych dtugosé przekracza 2/3 ditugosci calej potaci dachowe;,

d) zakaz realizacji potaci dachowych oréznym kacie nachylenia (nie dotyczy otwar¢ dachowych)
z dopuszczeniem zatamania potaci i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dtugosci krokwi nie
wigkszej niz 1/3 szeroko$ci polaci, Zakaz otwierania dachéw jako otwar¢ pulpitowych wychodzacych
z kalenicy na dlugoSci powyzej 1/2 ditugosci dachu. Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, przy czym
szeroko$¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu (tzn. szeroko$¢ czotowej §ciany lukarny bez
okapdw), nie moze przekroczy¢ 1/2 dlugosci catej potaci dachowej. Laczna szeroko$¢ lukarn nie moze
przekroczy¢ 2/3 dtugosci calej potaci dachowe;j,

e) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materialéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje), tradycyjnej
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakow),

f) stosowanie kolorystyki pokrycia potfaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont,

7) Dopuszcza si¢ lokalizacjg reklam i tablic informacyjnych realizowanych na nastgpujacych zasadach:
a) bezposrednio na elewacji budynku jako wykonane z azurowych liter o wysokosci do 0,50 m,

b) prostopadle lub réwnolegle do elewacji budynku, jako kute w metalu znaki (logo) montowane
na wspornikach,

c) jako podswietlane kasetony, na ktérych poza nazwa obiektéw dopuszcza si¢ umieszczanie dodatkowych
informacji zawierajacych dane teleadresowe,

d) szyldy moga by¢ sytuowana wylacznie na elewacji budynku, w poziomie parteru, a ich powierzchnia nie
moze by¢ wigksza niz 0,5 m2;

8) Dostgp do terenu z wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej oraz poprzez niewyznaczone
na rysunku planu ciagi komunikacyjne, realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) Realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowych na 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych,
aw wypadku mieszkalnictwa lub ustug hotelarskich realizacja nie mniej niz 1-no miejsce postojowe
na 1 mieszkanie lub 1 apartament Ilub pokéj na wynajem. Dopuszcza si¢ realizacj¢ podziemnych
parkingéw.

§ 8. USTALENIA DLA TERENOW USLUG KOMERCYINYCH
1. Tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem 1.Uh — pow. 0,32 ha, 2.Uh — pow. 1,29 ha, 3.Uh —
pow. 0,17 ha, 4.Uh — pow. 0,12 ha, 5.Uh — pow. 0,26 ha, 6.Uh — pow. 0,45 ha, 6a.Uh — pow. 0,39 ha, 7.Uh —

pow. 0,68 ha, 8.Uh — pow. 0,44 ha, 9.Uh — pow. 0,24 ha, 10.Uh — pow. 0,10 ha, 11.Uh — pow. 0,14 ha.
Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi hotelarskie realizowane na juz wydzielonych geodezyjnie
dziatkach;
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2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — miejsca postojowe,
zieleh urzadzona z obiektami iurzadzeniami malej architektury, obiekty budowlane infrastruktury
technicznej;

3) Zakaz lokalizacji ustug innych niz: ustugi hotelarskie, w tym pensjonaty, osrodki wypoczynkowe i o§rodki
szkolno- turystyczne, gastronomi, ustug zwiazanych z upigkszaniem (typu fryzjer, kosmetyczka) i odnowa
biologiczna, biura;

4) Zakaz lokalizacji nowych budynkéw ustug hotelarskich. Zakaz nie dotyczy budynkéw podlegajacych
odbudowie oraz rozbudowie;

5) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢
a) w terenach 3.Uh, 4.Uh, 5.Uh, 7.Uh, 8.Uh, 9.Uh, 10.Uh, 11.Uh - 60% pow. terenu,
b) w terenach 1.Uh, 2.Uh, 6.Uh, 6a.Uh - 40% pow. terenu;

6) Zachowanie terendw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz:
a) w terenach 3.Uh, 4.Uh, 5.Uh, 7.Uh, 8.Uh 9.Uh, 10.Uh, 11.Uh - 20% pow. terenu,
b) w terenach 1.Uh, 2.Uh, 6.Uh, 6a.Uh - 40% pow. terenu inwestycji;

7) Przebudowa i odbudowa istniejacych obiektdw na nastgpujacych zasadach:

a) stosowanie miejscowych materiatéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje),
tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw). Zakaz stosowania na elewacjach oktadzin
z tworzyw sztucznych, klinkieru i cegly silikatowej,

b) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych,

c) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

8) Rozbudowa istniejacych budynkéw, na nastepujacych zasadach:

a) zakaz nadbudowy budynkéw, za wyjatkiem nadbudowy wynikajacej ze zmiany konstrukcji dachu. Przy
nadbudowie budynkéw realizacja dachéw jako dwuspadowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
do 54°. Dopuszcza sig realizacje dachéw dwuspadowych z przyczétkami, dachéw czteropotaciowych lub
wielopotaciowych. Zakaz realizacji dachéw namiotowych,

b) przy rozbudowie istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ rozwiazania potaci dachowych i katy
ich nachylenia, stanowiace kontynuacje istniejacych zastosowanych w budynkach rozwiazan,

c) zakaz realizacji potaci dachowych oréznym kacie nachylenia (nie dotyczy otwar¢ dachowych)
z dopuszczeniem zatamania potaci i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dtugosci krokwi nie
wigkszej niz 1/3 szerokoS$ci potaci oraz otwierania dachéw jako otwar¢ pulpitowych. Dopuszcza sig¢
otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu
(tzn. szerokos$¢ czolowej Sciany lukarny bez okapdw), nie moze przekroczy¢ Y2 dtugosci calej potaci
dachowej. Laczna szerokos¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowej,

d) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materialéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje), tradycyjnej
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw) oraz wyrobéw kowalskich. Zakaz stosowania
na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych, klinkieru i cegly silikatowe;j,

e) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont,

f) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;
9) Dopuszcza si¢ lokalizacjg reklam i tablic informacyjnych realizowanych na nastgpujacych zasadach:
a) nazwa obiektu moze by¢ sytuowana;
- bezposrednio na elewacji budynku jako wykonana z azurowych liter o wysokosci do 0,50 m,

- jako podswietlane kasetony, na ktérych poza nazwa obiektéw dopuszcza si¢ umieszczanie
dodatkowych informacji zawierajacych dane teleadresowe,
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b) tablica informacyjna lub reklamowa moze by¢ sytuowana wyltacznie na elewacji budynku
aich powierzchnia nie moze by¢ wigksza niz 1,0 m2. W przypadku ustug wbudowanych obowiazuje
realizacja nie wigcej niz 1 tablicy informacyjnej dla 1 ustugi;

10) Dostegp do terenéw z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych oraz poprzez nie wyznaczone
na rysunku planu ciagi komunikacyjne;

11) Realizacja nie mniej niz 1 miejsce postojowe na dwa pokoje hotelowe, przy czym dopuszcza si¢ realizacje
parkingdéw podziemnych.

2. Tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem la.Uh — pow. 0,37 ha. Obowiazuja nastepujace
zasady zagospodarowania terendw:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi hotelarskie realizowane na juz wydzielonych geodezyjnie
dziatkach;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — miejsca postojowe,
zielen urzadzona z obiektami iurzadzeniami malej architektury, obiekty budowlane infrastruktury
technicznej;

3) Zakaz lokalizacji ustug innych niz: ustugi hotelarskie, wtym hotele z apartamentami na wynajem,
pensjonaty, os$rodki wypoczynkowe i osrodki szkolno- turystyczne, gastronomi, ustlug zwiazanych
z upigkszaniem (typu fryzjer, kosmetyczka) i odnowa biologiczna, biura;

4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% pow. terenu;
5) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 25% pow. terenu;
6) Odbudowa, przebudowa, rozbudowa budynkéw ustug hotelarskich, na nastgpujacych zasadach:

a) w wypadku rozbudowy budynkéw wysokos$¢ czgsci podlegajacej rozbudowie nie moze przekroczyc
wysokosci istniejacych budynkéw,

b) realizacja dachéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
pomigdzy 45° — 54° z dopuszczeniem stosowania plaskich stropodachéw w tym peiniacych funkcje
terendw biologicznie czynnych. Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, zzakazem realizacji otwaré
pulpitowych ktérych dtugo$¢ przekracza 2/3 dtugosci calej potaci dachowej,

c¢) zakaz stosowanie na elewacjach budynku powierzchni transparentnych na wigcej niz 60% powierzchni
elewacji,

d) zakaz stosowania na elewacjach budynku szkta lustrzanego,

e) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materialéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje), tradycyjnej
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakow),

f) stosowanie kolorystyki pokrycia potfaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont,

7) Dopuszcza si¢ lokalizacjg reklam i tablic informacyjnych realizowanych na nastgpujacych zasadach:
a) bezposrednio na elewacji budynku, wykonana z azurowych liter o wysokosci do 0,50 m,

b) jako podswietlane kasetony, na ktérych poza nazwa obiektéw dopuszcza si¢ umieszczanie dodatkowych
informacji zawierajacych dane teleadresowe,

c) jako tablica sytuowana na elewacji budynku w poziomie parteru o powierzchnia nie wigkszej
niz 0,5 m2;
8) Dostegp do terenéw z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych oraz poprzez nie wyznaczone
na rysunku planu ciagi komunikacyjne;
9) Realizacja nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 apartament lub dwa pokoje hotelowe, przy czym
dopuszcza sig realizacjg parkingéw podziemnych.

3. Tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolem 6b.Uh — pow. 0,16 ha. Obowiazuja nastepujace
zasady zagospodarowania terendw:
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1) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi hotelarskie realizowane na juz wydzielonych geodezyjnie
dziatkach;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — miejsca postojowe,
zielen urzadzona z obiektami iurzadzeniami malej architektury, obiekty budowlane infrastruktury
technicznej;

3) Zakaz lokalizacji ustug innych niz: ustugi hotelarskie, wtym hotele z apartamentami na wynajem,
pensjonaty, osrodki wypoczynkowe i osrodki szkolno- turystyczne, gastronomi, uslug zwiazanych
z upigkszaniem (typu fryzjer, kosmetyczka) i odnowa biologiczna, biura;

4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% pow. terenu;
5) Zachowanie terendéw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 40% pow. terenu;
6) Realizacja nowych budynkéw ustug hotelarskich, na nastgpujacych zasadach:

a) realizacja budynkéw w zabudowie wolnostojace;j,

b) wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ wysokosci 13 metréw,

c) realizacja dachéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
pomiedzy 45° — 54° z dopuszczeniem stosowania plaskich stropodachéw w tym petniacych funkcje
terendw biologicznie czynnych. Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, zzakazem realizacji otwaré
pulpitowych ktérych dtugosé przekracza 2/3 dtugosci calej potaci dachowe;,

d) zakaz stosowanie na elewacjach budynku powierzchni transparentnych na wigcej niz 60% powierzchni
elewacji,

e) zakaz stosowania na elewacjach budynku szkta lustrzanego,

f) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materialéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje), tradycyjnej
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakow),

g) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

7) Dopuszcza si¢ lokalizacjg reklam i tablic informacyjnych realizowanych na nastgpujacych zasadach:
a) bezposrednio na elewacji budynku, wykonana z azurowych liter o wysokosci do 0,50 m,

b) jako pod$wietlane kasetony, na ktérych poza nazwa obiektéw dopuszcza si¢ umieszczanie dodatkowych
informacji zawierajacych dane teleadresowe,

c)jako tablica sytuowana na elewacji budynku w poziomie parteru o powierzchnia nie wigksze]
niz 0,5 m2;

8) Dostgp do terendw z wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych oraz poprzez nie wyznaczone na
rysunku planu ciagi komunikacyjne;

9) Realizacja nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 apartament lub dwa pokoje hotelowe, przy czym
dopuszcza sig realizacjg parkingéw podziemnych.

4. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem 1.U — pow. 0,07 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi komercyjne zwiazane z handlem;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — miejsca postojowe,
zielen urzadzona z obiektami iurzadzeniami malej architektury, obiekty budowlane infrastruktury
technicznej;

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% pow. terenu;
4) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 10 % powierzchni terenu;

5) Zakaz rozbudowy istniejacych obiektow;
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6) Zakaz nadbudowy budynkéw, za wyjatkiem nadbudowy wynikajacej ze zmiany konstrukcji dachu. Przy
nadbudowie budynku realizacja dachéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci do 45°. Zakaz przesuwania w pionie potaci dachowych o wspélnej kalenicy i realizacji
potaci dachowych o r6znym kacie nachylenia (nie dotyczy otwar¢ dachowych);

7) Przebudowa i odbudowa istniejacych obiektdw na nastgpujacych zasadach:

a) stosowanie miejscowych materiatéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje),
tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw) oraz wyroboéw kowalskich. Zakaz
stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych, klinkieru i cegty silikatowej,

b) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych,

c) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

8) Dopuszcza sig lokalizacje reklam i tablic informacyjnych realizowanych na nastgpujacych zasadach:
a) nazwa obiektu moze by¢ sytuowana;
- bezposrednio na elewacji budynku jako wykonana z azurowych liter o wysokosci do 0,50 m,

- prostopadle lub réwnolegle do elewacji budynku, jako kute w metalu znaki (logo) montowane
na wspornikach lub nazwa obiektu umieszczona na podwieszanej desce do elementéw budynku lub
wspornikéw,

- jako podswietlane kasetony, na ktérych poza nazwa obiektéw dopuszcza si¢ umieszczanie
dodatkowych informacji zawierajacych dane teleadresowe;

9) Dostep do terenéw z wyznaczonej na rysunku planu drogi publiczne;j;
10) Realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego.

5. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem 2.U — pow. 0,13 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - uslugi komercyjne realizowane na juz wydzielonych geodezyjnie
dziatkach;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — miejsca postojowe,
zielen urzadzona z obiektami iurzadzeniami malej architektury, obiekty budowlane infrastruktury
technicznej;

3) Zakaz lokalizacji ustug innych niz: ustugi handlu, kultury, gastronomi, zdrowia i edukacji, ustug
zwigzanych z upigkszaniem (typu fryzjer, kosmetyczka) i odnowa biologiczna, biura;

4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% pow. terenu;
5) Zachowanie terenéw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 15 % powierzchni terenu;
6) Przebudowa i odbudowa istniejacych obiektéw na nastgpujacych zasadach:

a) stosowanie miejscowych materiatéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje),
tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakdéw). Zakaz stosowania na elewacjach okladzin
z tworzyw sztucznych, klinkieru i cegly silikatowej,

b) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych,

c) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

7) Rozbudowa i nadbudowa istniejacych budynkéw oraz realizacja nowych, na nastgpujacych zasadach:

a) przy nadbudowie budynkéw oraz realizacji nowych obowiazuje zakaz przekraczania wysokoS$ci
12 metréw. Obowiazuje realizacja dachéw jako dwuspadowych lub wielopotaciowych, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci pomigdzy 45° — 54° z dopuszczeniem stosowania ptaskich stropodachéw
w tym petniacych funkcjg terenéw biologicznie czynnych. Dopuszcza si¢ otwarcia dachowe, z zakazem
realizacji otwar¢ pulpitowych ktérych dtugo$¢ przekracza 2/3 dtugos$ci catej potaci dachowej,
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b) przy rozbudowie istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ rozwiazania potaci dachowych i katy
ich nachylenia, stanowiace kontynuacje istniejacych zastosowanych w budynkach rozwiazan,

c) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materialéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje), tradycyjnej
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw). Zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw
sztucznych, klinkieru i cegty silikatowe;j,

d) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont,

e) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;
8) Dopuszcza sig lokalizacje¢ reklam i tablic informacyjnych realizowanych na nastgpujacych zasadach:
a) nazwa obiektu moze by¢ sytuowana;
- bezposrednio na elewacji budynku jako wykonana z azurowych liter o wysokosci do 0,50 m,

- prostopadle lub réwnolegle do elewacji budynku, jako kute w metalu znaki (logo) montowane
na wspornikach lub nazwa obiektu umieszczona na podwieszanej desce do elementéw budynku lub
wspornikéw,

- jako podswietlane kasetony, na ktérych poza nazwa obiektéw dopuszcza si¢ umieszczanie
dodatkowych informacji zawierajacych dane teleadresowe;

9) Dostep do terenéw z wyznaczonej na rysunku planu drogi publiczne;j;
10) Realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego.

6. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem 3.U — pow. 0,18 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - uslugi komercyjne realizowane na juz wydzielonych geodezyjnie
dziatkach;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — uslugi hotelarskie
realizowane jako apartamenty, miejsca postojowe, zielen urzadzona z obiektami i urzadzeniami malej
architektury, obiekty budowlane infrastruktury techniczne;j;

3) Zakaz lokalizacji ustug innych niz: ustugi hotelarskie, w tym apartamenty, ustugi handlu, kultury,
gastronomi, zdrowia i edukacji, ustug zwiazanych z upigkszaniem (typu fryzjer, kosmetyczka) i odnowa
biologiczna, biura;

4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 70% pow. terenu;
5) Zachowania terendéw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 15% powierzchni terenu;
6) Przebudowa i odbudowa istniejacych obiektéw na nastgpujacych zasadach:

a) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych, klinkieru i cegly silikatowej,

b) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych,

c) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

7) Realizacja nowych budynkéw oraz rozbudowa na nastgpujacych zasadach:
a) przy rozbudowie zakaz przekraczania wysokosci istniejacego budynku,
b) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej,

c) wysokos¢ nowego budynku nie moze przekroczy¢ wysokosci 21 m, przy czym w czgsci poludniowej
wysoko$¢ nowego budynku nie moze przekroczy¢ 15 m,

d) realizacja réznych form dachéw, w tym wielospadowych o kacie nachylenia do 65°. Dopuszcza si¢
realizacj¢ ptaskich stropodachéw, petniacych funkcje terenéw biologicznie czynnych, z dopuszczeniem
ich uzytkowania jako terenéw rekreacyjnych oraz realizacj¢ dachéw w formie taraséw widokowych
i rekreacyjnych. Zakaz realizacji dachéw tukowych,
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e) obowiazuje zakaz stosowania na catej powierzchni elewacji budynku jednolitych $cian ostonowych
ijednolitych powierzchni  poszczegélnych kondygnacji, zuzyciem wylacznie powierzchni
transparentnych np. szkta lub wytacznie powierzchni nieprzejrzystych np. $cian petnych. Dopuszcza si¢
realizacj¢ powierzchni transparentnych, ktére nie moga przekroczy¢ 60% powierzchni elewacji oraz
stosowanie materialdéw elewacyjnych typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje, tradycyjnej
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakow),

f) stosowanie kolorystyki pokrycia potfaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont,

g) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;
8) Dopuszcza sig lokalizacje¢ reklam i tablic informacyjnych realizowanych na nastgpujacych zasadach:
a) nazwa obiektu moze by¢ sytuowana;
- bezposrednio na elewacji budynku jako wykonana z azurowych liter o wysokosci do 0,50 m,

- prostopadle lub réwnolegle do elewacji budynku, jako kute w metalu znaki (logo) montowane
na wspornikach lub nazwa obiektu umieszczona na podwieszanej desce do elementéw budynku lub
wspornikéw,

- jako podswietlane kasetony, na ktérych poza nazwa obiektéw dopuszcza si¢ umieszczanie
dodatkowych informacji zawierajacych dane teleadresowe;

9) Dostep do terenéw z wyznaczonej na rysunku planu drogi publiczne;j;

10) Realizacja nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,
przy czym dopuszcza sig realizacjg¢ parkingédw podziemnych.

7. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem 4.U — pow. 0,03 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi komercyjne;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — miejsca postojowe,
zieleh urzadzona z obiektami iurzadzeniami malej architektury, obiekty budowlane infrastruktury
technicznej;

3) Zakaz lokalizacji ustug innych niz: ustugi poligraficzne, ustugi handlu, kultury, zdrowia i edukacji, ustug
zwigzanych z upigkszaniem (typu fryzjer, kosmetyczka) i odnowa biologiczna, biura;

4) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 75% pow. terenu;
5) Zachowania terendw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 15 % powierzchni terenu;
6) Przebudowa i odbudowa istniejacych obiektéw na nastgpujacych zasadach:

a) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych, klinkieru i cegty silikatowe;j,

b) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych,

c) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

7) Rozbudowa i nadbudowa istniejacych budynkéw, na nastgpujacych zasadach:

a) przy nadbudowie budynkéw obowiazuje zakaz przekraczania wysokoSci 13 metréw. Obowiazuje
realizacja dachéw jako dwuspadowych, czteropotaciowych lub wielopotaciowych, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci do 54°,

b) przy rozbudowie istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ rozwiazania potaci dachowych ikaty ich
nachylenia, stanowiace kontynuacje istniejacych zastosowanych w budynkach rozwiazan,

c) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materialéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje), tradycyjnej
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw). Zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw
sztucznych, klinkieru i cegty silikatowej,
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d) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont,

e) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;
8) Dopuszcza sig lokalizacj¢ reklam i tablic informacyjnych realizowanych na nastgpujacych zasadach:
a) nazwa obiektu moze by¢ sytuowana:
- bezposrednio na elewacji budynku jako wykonana z azurowych liter o wysokosci do 0,50 m;

- jako pods$wietlane kasetony, na ktérych poza nazwa obiektéw dopuszcza si¢ umieszczanie
dodatkowych informacji zawierajacych dane teleadresowe,

b) tablica informacyjna lub reklamowa moze by¢ sytuowana wyltacznie na elewacji budynku
aich powierzchnia nie moze by¢ wigksza niz 1,0 m2. W przypadku ustug wbudowanych obowiazuje
realizacja nie wigcej niz 1 tablicy informacyjnej dla 1 ustugi;

9) Dostep do terenéw z wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej;

8. Tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem UT — pow. 0,09 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady
zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi komercyjne, realizowane jako dom wycieczkowy realizowane
na juz wydzielonych geodezyjnie dziatkach;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — miejsca postojowe,
zieleh urzadzona z obiektami iurzadzeniami malej architektury, obiekty budowlane infrastruktury
technicznej;

3) Powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% pow. terenu;
4) Zachowania terendw biologicznie czynnych na powierzchni nie mniejszej niz 35 % powierzchni terenu;
5) Przebudowa i odbudowa istniejacych obiektdw na nastgpujacych zasadach:

a) zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw sztucznych, klinkieru i cegty silikatowej,

b) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych,

c) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont,

6) Realizacja nowych budynkéw na nastgpujacych zasadach:
a) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej,
b) wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ wysokosci 15 m,
¢) realizacja réznych form dachéw, w tym wielospadowych o kacie nachylenia od 49°do 54°,

d) obowiazuje zakaz stosowania na calej powierzchni elewacji budynku jednolitych Scian ostonowych
ijednolitych powierzchni  poszczegélnych kondygnacji, zuzyciem wylacznie powierzchni
transparentnych np. szkta lub wytacznie powierzchni nieprzejrzystych np. $cian petnych. Dopuszcza si¢
realizacj¢ powierzchni transparentnych, ktére nie moga przekroczy¢ 60% powierzchni elewacji oraz
stosowanie materialdéw elewacyjnych typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje, tradycyjnej
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakow),

e) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont,

f) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;
7) Dopuszcza si¢ lokalizacjg reklam i tablic informacyjnych realizowanych na nastgpujacych zasadach:
a) nazwa obiektu moze by¢ sytuowana;

- bezposrednio na elewacji budynku jako wykonana z azurowych liter o wysokosci do 0,50 m,
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- prostopadle lub réwnolegle do elewacji budynku, jako kute w metalu znaki (logo) montowane
na wspornikach lub nazwa obiektu umieszczona na podwieszanej desce do elementéw budynku lub
wspornikow,

- jako pods$wietlane kasetony, na ktérych poza nazwa obiektéw dopuszcza si¢ umieszczanie
dodatkowych informacji zawierajacych dane teleadresowe,

8) Dostgp do terendw z wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej;
9) Realizacja nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 10 miejsc noclegowych.
§ 9. USTALENIA DLA TERENOW USEUG PUBLICZNYCH

1. Tereny zabudowy ustugowej (ustugi publiczne), oznaczone symbolem: 1.UP — pow. 0,06 ha, 2.UP—
pow. 0,42 ha, 3.UP- pow. 0,23 ha, 4.UP - 0,18 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania
terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi kultury i o§wiaty realizowane na juz wydzielonych geodezyjnie
dziatkach;

2) Przeznaczenie dopuszczalne terenu — miejsca postojowe, zieleh urzadzona z obiektami i urzadzeniami
malej architektury, obiekty budowlane infrastruktury technicznej oraz w terenie oznaczonym symbolem
2.UP mieszkalnictwo;

3) Zakaz nadbudowy istniejacych budynkow;

4) Dopuszcza si¢ zmiang uzytkowania budynkéw, pod warunkiem wprowadzenia ustug realizujacych innego
rodzaju cele publiczne;

5) Przebudowa i odbudowa istniejacych obiektéw na nastgpujacych zasadach:

a) stosowanie miejscowych materiatéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje),
tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakow),

b) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych,

c) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

6) Rozbudowa istniejacych budynkéw na nastgpujacych zasadach:

a) rozwigzania potaci dachowych ikaty ich nachylenia czgSci budynku podlegajacej rozbudowie winny
stanowi¢ kontynuacjg istniejacych zastosowanych w budynkach rozwiazan,

b) wysoko$¢ czesci budynku podlegajacej rozbudowie nie moze przekracza¢ w gtdwnej kalenicy wysoko$ci
budynku istniejacego,

c) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materiatéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien iich imitacje), tradycyjnej
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakow),

d) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont;

e) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;
7) Realizacja nowych budynkéw w terenie oznaczonym symbolem 4.UP na nastgpujacych zasadach:
a) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% pow. terenu,
b) realizacja nowych budynkéw w zabudowie wolnostojacej,
c¢) wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ wysokosci 15 m,

d) realizacja co najmniej jednej kondygnacji, ktérej wszystkie cztery Sciany znajduja si¢ w caloSci powyzej
istniejacego lub projektowanego terenu i nie wigcej niz dwie kondygnacje w dachu,

e) realizacja dachéw jako dwuspadowych okacie nachylenia gtéwnych potaci pomiedzy 35°- 54°.
Dopuszcza si¢ realizacje dachéw dwuspadowych z przyczétkami, dachéw czteropotaciowych
lub wielopotaciowych. Zakaz realizacji dachéw namiotowych,
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f) zakaz realizacji potaci dachowych o réznym kacie nachylenia (nie dotyczy otwaré dachowych)
z dopuszczeniem zatamania potaci i zmiany kata jej nachylenia w strefie okapu na dtugosci krokwi nie
wigkszej niz 1/3 szerokoS$ci potaci oraz otwierania dachéw jako otwar¢ pulpitowych. Dopuszcza sig¢
otwarcia dachowe, przy czym szeroko$¢ jednej lukarny liczona w najszerszym jej miejscu
(tzn. szeroko$¢ czotowej Sciany lukarny bez okapéw), nie moze przekroczy¢ V2 dtugosci calej potaci
dachowej. Laczna szerokos¢ lukarn nie moze przekroczy¢ 2/3 dtugosci catej potaci dachowe;,

g) dostosowanie architektury budynkéw do lokalnych tradycji budowlanych poprzez stosowanie
miejscowych materialéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje), tradycyjnej
kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakéw). Zakaz stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw
sztucznych, klinkieru i cegty silikatowe;j,

h) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont,

1) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych;
8) Dopuszcza sig lokalizacjg tablic informacyjnych wylacznie na elewacjach budynkéw;

9) Uwzglednienie w terenach oznaczonych symbolami 2.UP i 3.UP nie mniej niz 40%, w terenie 1.UP 10%,
aw terenie 4.UP 25% powierzchni terenéw biologicznie czynnych, w tym kompozycji zieleni urzadzonej
z zastosowaniem gatunkéw roslin zimozielonych;

10) Dostep do terendw z ustalonych w planie i wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych;
11) Obowiazek realizacji miejsc parkingowych stosownie do potrzeb, nie mniej jednak niz 3 miejsca.

2. Tereny zabudowy uslugowej — sakralnej, oznaczone symbolem 1.UPr — pow. 0,25 ha, 2.UPr —
pow. 0,73 ha. Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) Przeznaczenie podstawowe terenu - ustugi sakralne;

2) Przeznaczenie dopuszczalne realizowane w ramach przeznaczenia podstawowego — mieszkalnictwo
1ustugi oswiaty, miejsca postojowe, zielen urzadzona z obiektami iurzadzeniami malej architektury,
obiekty budowlane infrastruktury technicznej;

3) Przebudowa i odbudowa istniejacych obiektéw na nastgpujacych zasadach:

a) stosowanie miejscowych materiatéw elewacyjnych (typu: tynk, drewno, gont, kamien oraz ich imitacje),
tradycyjnej kamieniarki (z zakazem stosowania otoczakow),

b) stosowanie na elewacjach budynkéw koloréw pastelowych,

c) stosowanie kolorystyki pokrycia potaci dachowych takiej jak ciemnoczerwony, ciemnobrazowy,
grafitowy, czarny matowy oraz imitujacej drewniany gont,

4) Zakaz realizacji nowych budynkéw oraz nadbudowy i rozbudowy istniejacych;
5) Dopuszcza si¢ lokalizacjg tablic informacyjnych wylacznie na elewacji;

6) Obowiazuje uwzglednienie terendw biologicznie czynnych, na powierzchni nie mniejszej niz 40%
w terenie oznaczonym symbolem 2.UPr i nie mniej niz 10% w terenie oznaczonym symbolem 1.UPr;

7) Obowiazek realizacji miejsc parkingowych stosownie do potrzeb, nie mniej jednak niz 30 miejsc w terenie
oznaczonym symbolem 2.UPr i nie mniej niz 5 w terenie oznaczonym symbolem 1.UPr.

8) Dostep do terenu z ustalonych w planie i wyznaczonych na rysunku planu drég publicznych.

Rozdzial 5. .
USTALENIA PLANU DLA TERENOW KOMUNIKACJI

§ 10. USTALENIA PLANU DLA TERENOW DROG

1. Tereny komunikacji — droga publiczna klasy zbiorczej, oznaczone symbolem 1.KDZ — pow. 0,13 ha.
Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Teren przeznaczony dla lokalizacji ulicy klasy zbiorczej o zmiennej szerokoSci w liniach rozgraniczajacych
jak na rysunku planu, nie mniejszej niz 12 metréw i jej elementdw, takich jak:
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a) jezdnia o szeroko$ci nie mniejszej niz 7 m,
b) chodniki,

c) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu;

2) Dopuszcza sig realizacje zieleni urzadzonej, na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych.

2. Tereny komunikacji — droga publiczna klasy zbiorczej, oznaczone symbolem 2.KDZ — pow. 1,08 ha.
Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Teren przeznaczony dla lokalizacji ulicy klasy zbiorczej o zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajacych
jak na rysunku planu nie mniejszej niz 11 metréw i jej elementdw, takich jak:

a) jezdnia o szerokos$ci nie mniejszej niz 7 m,
b) chodniki,

c) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu;

2) Dopuszcza sig realizacj¢ zieleni urzadzonej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Tereny komunikacji — droga publiczna klasy zbiorczej, oznaczone symbolem 3.KDZ — pow. 1,61 ha.
Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Teren przeznaczony dla lokalizacji drogi klasy zbiorczej o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych jak
na rysunku planu, nie mniejszej niz 15 m i jej elementéw, takich jak:

a) jezdnia o szeroko$ci 7 m,
b) chodniki,

c) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu,

2) Dopuszcza sig realizacj¢ zieleni urzadzonej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

4. Tereny komunikacji — droga publiczna klasy zbiorczej, oznaczone symbolem 4.KDz — pow. 0,43 ha.
Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Teren przeznaczony dla lokalizacji ulicy klasy zbiorczej o zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajacych
jak na rysunku planu, nie mniejszej niz 22 m i jej elementéw, takich jak:

a) jezdnia o szeroko$ci nie mniejszej niz 6 m,
b) chodniki,

c) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu;

2) Dopuszcza sig realizacje zieleni urzadzonej, na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych.

5. Tereny komunikacji — droga publiczna klasy lokalnej, oznaczone symbolem 1.KDL — pow. 1,07 ha.
Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) Teren przeznaczony dla lokalizacji ulicy klasy lokalnej o zmiennej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych
jak na rysunku planu nie mniejszej niz 10 metréw i jej elementdw, takich jak:

a) jezdnia o szerokos$ci nie mniejszej niz 6 m,
b) chodniki,

c) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu;

2) Dopuszcza sig realizacj¢ zieleni urzadzonej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

6. Tereny komunikacji — droga publiczna klasy lokalnej, oznaczone symbolem 2.KDL — pow. 0,07 ha.
Obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:
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1) Teren przeznaczony dla lokalizacji ulicy klasy lokalnej o zmiennej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych
jak na rysunku planu, nie mniejszej niz 12 m i jej elementdw, takich jak:

a) jezdnia o szerokos$ci nie mniejszej niz 6 m,
b) chodniki,

c) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu;

2) Dopuszcza sig realizacj¢ zieleni urzadzonej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

7. Tereny komunikacji — droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczone symbolem: 1.KDD — pow. 0,31 ha,
7.KDD - pow. 0,19 ha. Zagospodarowanie teren6w realizowane bgdzie na nastgpujacych zasadach:

1) Tereny przeznaczone dla lokalizacji ulicy klasy dojazdowej o szeroko$ci w liniach 10 m i jej elementéw,
takich jak:

a) jezdnia o szeroko$ci nie mniejszej niz 4,5 m,
b) chodniki,

c) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu;

2) Dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drogi na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

8. Tereny komunikacji — droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczone symbolem: 2.KDD — pow. 0,43 ha.
Zagospodarowanie terenéw realizowane bgdzie na nastgpujacych zasadach:

1) Tereny przeznaczone dla lokalizacji ulicy klasy dojazdowej o zmiennej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu, nie mniejszej niz 10 m i jej elementéw, takich jak:

a) jezdnia o szeroko$ci nie mniejszej niz 5 m,
b) chodniki,

c) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu;

2) Dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drogi na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

9. Tereny komunikacji — droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczone symbolem: 3.KDD — pow. 0,22 ha.
Zagospodarowanie terenéw realizowane bgdzie na nastgpujacych zasadach:

1) Tereny przeznaczone dla lokalizacji ulicy klasy dojazdowej o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 6 m
1jej elementow, takich jak:

a) realizacja drogi jako ciagu pieszo — jezdnego o szerokosci nie mniejszej niz 5 m,

b) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu,

2) Dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drogi na zasadach okreslonych
w przepisach odregbnych.

10. Tereny komunikacji — droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczone symbolem 4.KDD — pow. 0,19 ha.
Zagospodarowanie terenéw realizowane bgdzie na nastgpujacych zasadach:

1) Tereny przeznaczone dla lokalizacji ulicy klasy dojazdowej o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 8 m
1jej elementow, takich jak:

a) jezdnia o szerokos$ci nie mniejszej niz 4,5 m,
b) chodniki,

c) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu;
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2) Dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drogi na zasadach okreslonych
w przepisach odregbnych.

11. Tereny komunikacji — droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczone symbolem: 5.KDD — pow. 0,15 ha.
Zagospodarowanie terenéw realizowane bgdzie na nastgpujacych zasadach:

1) Tereny przeznaczone dla lokalizacji ulicy klasy dojazdowej o zmiennej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu nie mniejszej niz 12 m i jej elementéw, takich jak:

a) jezdnia o szerokosci 5 m,
b) chodniki,

c) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu;

2) Dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drogi na zasadach okreslonych
w przepisach odregbnych.

12. Tereny komunikacji — droga publiczna klasy dojazdowej, oznaczone symbolem: 6. KDD — pow. 0,07 ha.
Zagospodarowanie terenéw realizowane bgdzie na nastgpujacych zasadach:

1) Tereny przeznaczone dla lokalizacji ulicy klasy dojazdowej o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych jak
na rysunku planu nie mniejszej niz 12 mi jej elementéw, takich jak:

a) jezdnia o szerokosci 5 m,
b) chodniki,

c) obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zwiazane z funkcjonowaniem drogi i obstuga
ruchu;

2) Dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej w liniach rozgraniczajacych drogi na zasadach okreslonych
w przepisach odregbnych.

Roz’dziai 6. ]
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 11. Ustala sig z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, wynikajacego ze zmiany przeznaczenia terenéw
w zwiazku z uchwaleniem planu, stawkg dla naliczania jednorazowych optat w wysokosci:

1. 30% dla terenéw oznaczonych w planie symbolami MW, MN/U, M/U, U i Uh;
2. 20% dla terenéw oznaczonych w planie symbolami MN;

3. 5% dla terenéw pozostatych.

§ 12. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Zakopane.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Matopolskiego.

§ 14. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Zakopane.

Przewodniczacy Rady
Jerzy Zacharko
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Zalacznik Nr 1
do Uchwaty Nr XXIV/324/2012
Rady Miasta Zakopane
z dnia 22 marca 2012 .

Rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 2000*

MIEJSCOWY PLAN ZAGO$PODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
ZAMOYSKIEGO 2l nosmsy SRS A s SKALA 1:2000
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SAN)
‘S

* Rysunek planu zostat sporzadzony w oparciu o skalg zrédtowa 1:2000.

Skala ta ulega pomniejszeniu w wyniku przypisanych prawem odlegtosci margineséw.
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Przewodniczacy Rady
Jerzy Zacharko
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXIV/324/2012
Rady Miasta Zakopane

z dnia 22 marca 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA ZAKOPANE
o sposobie realizacji i zasadach finansowania zapisanych w planie ,,Zamoyskiego”, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

I. Sposdb realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wtasnych gminy.

1. Do realizacji przewidziano budowe drogi publicznej klasy dojazdowej wraz z chodnikami
i o§wietleniem, oznaczonej symbolem 6.KDD; (facznik od ul. Bulwary Stowackiego do ul. Broniewskiego)
w latach 2013-2015;

2. W/w zadanie realizowane bedzie zgodnie zobowiazujacymi przepisami prawa materialnego
i finansowego w tym zakresie.

3. Realizacja w okresie 2013 — 2015 i latach nastgpnych, pozostatych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy iujetych w planie, nie wymaga zmiany niniejszego
rozstrzygnigcia.

4. Wydatki na ww. zadania beda wymagaly zabezpieczenia $rodkéw finansowych w budzecie miasta
pochodzacych zdochodéw wilasnych gminy iinnych zrédel, w przyblizonej wysokosci 392.000,00 zt
dla realizacji ww. zadania, w tym:

-70.100,00 zt przygotowanie inwestycji (podzial geodezyjny dziatek, wykup gruntéw, dokumentacja
projektowa) w latach 2013-2014;

-250.400,00 zt budowa drogi w 2015 roku;

- 57.900,00 zt budowa chodnika w 2015 roku;

- 13.600,00 zt budowa oswietlenia w 2015 roku.

5. Prognozowana wysoko$¢ kosztow okreslono bez uwzglednienia zmian warto$ci nakladow
inwestycyjnych w czasie.

6. Poszczegélne zadania beda realizowane sitami witasnymi gminy z dopuszczeniem realizacji sitami
zewngtrznymi. Wylonienie wykonawcy powinno odbywac si¢ w trybie i na zasadach okreslonych w ustawie —
Prawo zaméwien publicznych.

I1. Zasady finansowania zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wilasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Powyzsze zadania finansowane beda ze $rodkéw krajowych i unijnych. Srodki krajowe czesciowo
pochodzi¢ beda ze S$rodkéw wilasnych gminy ibudzetu panstwa, funduszy idotacji celowych, pozyczek
i kredytéw, srodkéw instytucji pozabudzetowych. Srodki unijne pochodzi¢ beda z funduszy strukturalnych.

2. Dopuszcza sig udziat innych niz gmina inwestoréw w finansowaniu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy.

3. Rozstrzygnigcie nie jest uchwata budzetowa w sprawie planowanych wydatkéw na inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu w przysztosci budzetu gminy w tej czgsci.
III. Sposéb realizacji i zasady finansowania w/w inwestycji winny by¢ uwzglednione w Wieloletnim planie

finansowym i Wieloletnim programie inwestycyjnym.

IV. Zmiany ustalonych wpkt. 1i II, sposobéw realizacji oraz zasad finansowania zapisanych w planie
~Zamoyskiego” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy,
dokonane zgodnie z przepisami o finansach publicznych, nie wymagaja zmiany niniejszego rozstrzygnigcia.

Przewodniczacy Rady
Jerzy Zacharko
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXIV/324/2012
Rady Miasta Zakopane

z dnia 22 marca 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA W ZAKOPANEM, O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ZGLOSZONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ,,ZAMOYSKIEGO”

Uwaga: nr uwag, zgodnie znumeracja w wykazie uwag wniesionych do wylozonego do wgladu
publicznego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,ZAMOYSKIEGO” w dniach
od wdniach od 17 marca 2011 r. do 15 kwietnia 2011 r., wdniach od 17 pazdziernika 2011 r.
do 17 listopada 2011 r. oraz w dniach od 12 stycznia 2012 r. do 9 lutego 2012 r.

UWAGI ZL.OZONE W TRAKCIE PIERWSZEGO WYLOZENIA PROJEKTU PLANU
DO PUBLICZNEGO WGLADU.

Uwaga nr 2 dotyczaca sprzeciwu dla linii zabudowy na dzialce nr 217/3 przy ul. Chatubifiskiego 19A.

Uwagi nie uwzgledniono. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami, ochrong zabytkéw uwzglednia si¢ w planach miejscowych poprzez ochrong zabytkéw
nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw iich otoczenia oraz innych zabytkéw nieruchomych
znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw a takze ustalanie stref ochrony konserwatorskiej, majacych
na celu ochron¢ znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkéw. Na dzialce bezposrednio sasiadujacej
z wymieniona w tre§ci uwagi dziatka 217/3 zlokalizowany jest budynek wpisany do rejestru zabytkow-
willa ,,Dora”, ul. Chatubinskiego 19 - decyzja WKZ z 28.11.1989(NS), A-602, dla ochrony ktérego ustalono
w planie stref¢ ochrony konserwatorskiej oraz nieprzekraczalng linie zabudowy od strony ulicy
Chatubinskiego. Ustalona nieprzekraczalna linia zabudowy ma na celu ochrong ekspozycji obiektu i wynika
zaréwno z ustawy o ochronie zabytkéw jak i ustalen obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane.

Zgodnie zustaleniami studium kierunki zagospodarowania przestrzennego w obszarze OSI1B -
“Zamoyskiego - Ko$cieliska” winnym zmierza¢ do:

- ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz zistniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury, oraz ochrony istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien. Ochrona
obiektéw zgodnie z ustaleniami studium obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych,
z ewentualnymi zmianami funkcji obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych 1 wyposazenia
tych obiektéw do wspétczesnych potrzeb, a w szczegdlnosci:

a) na terenie “podstawowej ochrony wartosci kulturowych “B” (tereny potozone we — wschodniej czgsci
obszaru objetego opracowaniem planu obejmujace rejon ulic Sabaly, Zeromskiego, Zamoyskiego,
Chatubinskiego i Bulwaréw Stowackiego) - utrzymanie charakteru historycznego uktadu
przestrzennego i jego elementéw o wartosciach kulturowych, w tym zabytkowych,

- korygowania, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektéw trwatych,
dysharmonijnych w stosunku do otoczenia, poprawy ich detalu i kolorystyki - zwtaszcza obiektow
potozonych w sasiedztwie obiektéw zabytkowych.

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terenu jak
réwniez zasady ochrony wartosci kulturowych sa zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga
nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowiazujacego
na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla
organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci
z usta-leniami studium.

Uwagi nr 31 10 dotyczace przypisania catej dzialce onr 2, obr. 11 ustalen takich jak w terenach
oznaczonych symbolem 3.U. Zdaniem autorki uwag nieuzasadnionym jest wprowadzenie dla wnioskowanej
dzialki oznaczonej w czg$ci symbolem 2.U zrdéznicowania powierzchni zabudowy, zréznicowania
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podstawowego 1 dopuszczalnego przeznaczenie terenéw oraz nieuzasadnionego przypisania czgsci dziatki
do terenéw oznaczonych 1.KDL oraz WS/ZI. Ww. ograniczen nie ma w terenach oznaczonych symbolem
3.U. Ponadto wnosi si¢ o wylaczenie budynku zlokalizowanego na wnioskowanej dzialce z obiektéw
o cechach zabytkowych oraz dzialki z terendw oznaczonych symbolem KR.

Uwagi w cze$ci dotyczacej dotyczaca przypisania calej dzialce onr 2, obr. 11 ustalen takich jak
w terenach oznaczonych symbolem 3.U, nie uwzgledniono. Dziatka onr 2, obr. 11 zlokalizowana jest
w bezposrednim sasiedztwie drogi publicznej — ulica Tetmajera od krawedzi jezdni ktérej nieprzekraczalna
linia zabudowy zgodnie z obowiazujacymi przepisami wynosi 6 metréw. W zwiazku z czym uwzgledniajac
ww. lini¢ zabudowy jak réwniez odlegto$¢ od granicy dzialek sasiednich do zabudowy na wnioskowanej
dzialce pozostaje pas terenu o szerokosci od 6,5 metra od strony zachodniej do 4 metréw od strony
wschodniej. Dlatego tez nie jest mozliwe ustalania takich samych warunkéw dla wymienionej w tresci
uwagi dzialki jak dla terenu oznaczonego symbolem 3.U w ktérym mozliwy do zabudowy na dzialce jest
pas terenu o szerokosci 22 metréw. Ponadto jak stanowia przepisy ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w planowaniu uwzglednia si¢ zwtaszcza wymagani fadu przestrzennego,
wtym urbanistyki i architektury. Zgodnie natomiast zzamieszczona w ustawie definicja tadu
przestrzennego za ww. nalezy rozumie¢ takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng catos§¢
oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszystkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno- gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno — estetyczne.

Uwaga w czesci dotyczacej wyltaczenie budynku zlokalizowanego na dziatce nr. ewid. 2, obr. 11
z obiektow o cechach zabytkowych oraz dzialki z terenéw oznaczonych symbolem KR jest bezzasadna,
poniewaz na ww. dziatce nie ma obiektéw o cechach zabytkowych jak réwniez dziatka nie jest objgta strefa
ochrony konserwatorskiej.

Nie uwzgledniono uwagi w czg¢sci dotyczacej przeznaczenie czgsci dziatki nr 2, obr. 11 dla lokalizacji
drogi publicznej klasy lokalnej - ulica Tetmajera oraz terenéw wdéd srdédladowych ptynacych wraz ze strefa
ekologiczng. Dziatka o nr ewid. 2, obr. 11 znajduje si¢ w czgéci o powierzchni okoto 87 m2 w terenie
istniejacej drogi publicznej klasy lokalnej — ulica Tetmajera oraz w cze$ci o powierzchni okoto 102 m2
w terenie wod Srédladowych ptynacych wraz ze strefa ekologiczna.

Zaréwno ulica Tetmajera, klasy lokalnej, stanowiaca element podstawowego uktadu komunikacyjnego
miasta jak itereny otoczenia potoku Czarnego wydzielone zostaly na rysunku obowiazujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane. Zgodnie z ustalonymi
w studium kierunkami rozwoju komunikacji drogowej na analizowanym obszarze przewiduje si¢ :

- modernizacj¢ iuzupetnienie ukladu ulic wewngtrznych w miescie, wtym przede wszystkim ulic
zbiorczych i lokalnych, ze szczegélnym uwzglgdnieniem budowy przedtuzenia ulicy Tetmajera do ulicy
Strazyskiej,

- sukcesywne uzupelnianie i modernizacja uktadu drég dojazdowych w obrgbie strefy centralne;j,
srédmiejskiej i stref peryferyjnych miasta,

Zachowanie natomiast terenéw obudowy ekologicznej potoku Czarnego wynika z przyjetych w studium
podstawowych kierunkéw ochrony $rodowiska przyrodniczego za ktére uznano koniecznos¢: ,,poprawy
stanu sanitarnego oraz funkcjonowania przyrody, w drodze wzmozonej ochrony weztéw i ciagdéw
ekologicznych oraz tych ekosysteméw, ktére maja wptyw na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej
zasobOw; dziatania ochronne powinny dotyczy¢ takich elementéw jak: szata roslinna, fauna, obszary
zrédliskowe, cieki, wody podziemne, tereny podmokte, rzezba, gleby, klimat lokalny”. Konieczno$¢
ochrony strefy ekologicznej cieku wynika réwniez z opracowania ekofizjograficznego oraz przepiséw
ustawy prawo ochrony S$rodowiska, zgodnie z zapisami ktérej (art.72 ust 1i 4) warunki utrzymania
rownowagi przyrodniczej iracjonalnej gospodarki zasobami $rodowiska zapewnia si¢ w planach
zagospodarowania przestrzennego, na podstawie opracowan ekofizjograficznych, stosownie do rodzaju
sporzadzanego dokumentu, cech poszczegdlnych elementéw przyrodniczych iich wzajemnych powigzan.
Proponowane w projekcie planu przeznaczenie omywanych terenéw wynika réwniez z ustalonych
w kierunkéw zagospodarowania przestrzennego obszaru OS1 - “ Zamoyskiego - Koscieliska”. Zgodnie
z ustaleniami studium kierunki te winny zmierza¢ m. in. do:

- odpowiedniego ksztaltowanie zieleni w otoczeniu zabudowy, zudzialem zadrzewnien i zakrzewien,
ze szczegblnym uwzglednieniem obiektow o wysokich  wartosciach  kulturowych, w celu
wyeksponowania tych obiektow,
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- wprowadzania i utrzymywania zieleni publicznej, w tym zieleni w otoczeniu ciekéw, z ewentualnymi
pieszymi ciagami spacerowymi,

- wyposazenia obszaréw w niezb¢dne urzadzenia z zakresu komunikacji, w tym:

a) modernizacja i uzupetnienie sieci ulicznej, gtéwnie ulic z przekroczeniem potokéw Mtyniska i Biate-
go; modernizacja i uzupetnienie uktadu ulic dojazdowych,

b) uzupetnianie urzadzen ulic, w tym niezbgdne poszerzenia jezdni, wyznaczenie paséw dla rowerzystow,
urzadzenie chodnikéw z przystosowaniem do potrzeb oséb niepelnosprawnych, urzadzenie zieleni
towarzyszacej,

Uwaga w czg$ci dotyczacej nieuzasadnionego zdaniem autora uwagi zréznicowania w projekcie planu
powierzchni zabudowy, podstawowego i dopuszczalnego przeznaczenie terendw jest bezzasadna. Ustalania
powyzszy wynikaja z obowiazujacych przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
zgodnie z ktérymi ( art.15, ust.2) w planie miejscowym obowiazkowo okre$la si¢ m.in.; przeznaczenie
terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenie wich uzytkowaniu, wtym zakazy
zabudowy; parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektdw i wskazniki intensywnosci zabudowy.

Uwaga nr 4 w czgsci dotyczacej :
- wykreslenie z gminnej ewidencji zabytkéw dziatki nr ewid.51/1, obr. 11( Zamoyskiego 6A);
- wykreslenie z gminnej ewidencji zabytkéw dziatki nr ewid.190/2, obr. 11( Zamoyskiego 15);.

Uwaga w czegsci dotyczacej jest wykreSlenie z gminnej ewidencji zabytkoéw dziatki nr ewid.51/1, obr. 11
(Zamoyskiego 6A) oraz wykreSlenie z gminnej ewidencji zabytkéw dziatki nr ewid.190/2, obr. 11
(Zamoyskiego 15) jest bezzasadna, poniewaz wpis do gminnej ewidencji zabytkéw odbywa si¢ poza
procedura zwigzang z opracowaniem planu miejscowego.

Ponadto zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
ochrong¢ zabytkéw uwzglednia si¢ w planach miejscowych poprzez ochrong zabytkéw nieruchomych
wpisanych do rejestru zabytkdw iich otoczenia oraz innych zabytkéw nieruchomych znajdujacych sie¢
w gminnej ewidencji zabytkéw a takze ustalanie stref ochrony konserwatorskiej, majacych na celu ochrong
znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkéw . Poprzez zabytek natomiast rozumie si¢ zgodnie z ww. ustawa,
nieruchomosé, jej czg$¢ lub tez zespoty nieruchomosci, ktérych zachowanie lezy w interesie spotecznym ze
wzgledu na posiadang warto$¢ historyczna, artystyczna lub naukowa.

Budynki przy ul. Zamoyskiego 15 i6A znajduja si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw zgodnie
z Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Zakopanego Nr 23 z 14 lutego 2011 roku.

Uwaga nr 6 dotyczaca wylaczenia budynku zlokalizowanego na dzialce nr 89, przy ul. Asnyka 10,
z obiektow o cechach zabytkowych.

Uwagi nie uwzgledniono. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami, ochrong zabytkéw uwzglednia si¢ w planach miejscowych poprzez ochrong zabytkéw
nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw iich otoczenia oraz innych zabytkéw nieruchomych
znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw a takze ustalanie stref ochrony konserwatorskiej, majacych
na celu ochrone znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkéw . Poprzez zabytek natomiast rozumie sig
zgodnie z ww. ustawa, nieruchomos¢, jej czgs¢ lub tez zespoly nieruchomosci, ktérych zachowanie lezy
w interesie spotecznym ze wzgledu na posiadana wartos¢ historyczna, artystyczna lub naukowa.

W wykonanych przed opracowaniem projektu planu wytycznych konserwatorskich, obszar obejmujacy
wymieniony w tre$ci uwagi budynek oraz zabudowe na dziatkach sasiednich, zaliczony zostat do ,terenéw
zabudowy mieszkaniowej i letniskowej o duzym stopniu nasycenia budynkami o cechach zabytkowych”
wskazanych do objecia strefa ochrony konserwatorskiej w planie miejscowym, w celu utrzymania
dotychczasowych funkcji terenéw zainwestowanych, zapewnienia ochrony wartosci kulturowych zespotéw
1 obiektow zabytkowych a takze ich ekspozycji w krajobrazie. Budynek przy ul. Asnyka 10 znajduje sig
réwniez w gminnej ewidencji zabytkéw zgodnie z Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Zakopanego Nr 23
z 14 lutego 2011 roku.
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Uwaga nr 7 dotyczaca wytaczenia budynku zlokalizowanego na dzialce, przy ul. Chalubinskiego 34a,
z obiektéw o cechach zabytkowych.

Uwagi w czgsci dotyczacej wytaczenia budynku zlokalizowanego na dzialce, przy ul. Chatubinskiego
34a, z obiektéw o cechach zabytkowych nie uwzgledniono. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, ochrong zabytkéw uwzglednia si¢ w planach miejscowych
poprzez ochrong zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw iich otoczenia oraz innych
zabytkéw nieruchomych znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw a takze ustalanie stref ochrony
konserwatorskiej, majacych na celu ochrong znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkéw . Poprzez zabytek
natomiast rozumie si¢ zgodnie z ww. ustawa, nieruchomos$¢, jej cze$¢ lub tez zespoty nieruchomosci,
ktérych zachowanie lezy w interesie spolecznym ze wzgledu na posiadana wartos$¢ historyczna, artystyczna
lub naukowa.

W wykonanych przed opracowaniem projektu planu wytycznych konserwatorskich, obszar obejmujacy
wymieniony w tre$ci uwagi budynek oraz zabudowe na dziatkach sasiednich, zaliczony zostat do ,,terenéw
zabudowy mieszkaniowej i letniskowej o duzym stopniu nasycenia budynkami o cechach zabytkowych”
wskazanych do objecia strefa ochrony konserwatorskiej w planie miejscowym, w celu utrzymania
dotychczasowych funkcji terenéw zainwestowanych, zapewnienia ochrony wartosci kulturowych zespotéw
1 obiektow zabytkowych atakze ich ekspozycji w krajobrazie. Budynek przy ul. Chatubinskiego 34a
znajduje si¢ réwniez w gminnej ewidencji zabytkéw zgodnie z Zarzadzeniem Burmistrza Miasta
Zakopanego Nr 23 z 14 lutego 2011 roku.

Uwaga nr 8 dotyczaca korekty wymienionych w tekscie projektu planu oraz oznaczonych graficznie na
rysunku planu obiektéw o cechach zabytkowych.

Uwage uwzgledniono czeSciowo uzupetniajac w tekscie ina rysunku planu brakujace obiekty i dane
adresowe. Nie wykreslono natomiast z listy obiektéw o cechach zabytkowych, obiektéw ktére znajduja si¢
w gminnej ewidencji zabytkow zgodnie z Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Zakopanego Nr 23 z 14 lutego
2011 roku. Zgodnie bowiem z obowigzujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami, ochrong¢ zabytkéw uwzglednia si¢ w planach miejscowych poprzez ochrong zabytkéw
nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw iich otoczenia oraz innych zabytkéw nieruchomych
znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkdw a takze ustalanie stref ochrony konserwatorskiej, majacych
na celu ochrong znajdujacych sig¢ na tym obszarze zabytkéw .

Uwaga nr 9 dotyczaca wylaczenia budynku zlokalizowanego na dzialce nr 26, obr.11 z obiektéw
o cechach zabytkowych oraz ww. dziatki z terenéw oznaczonych symbolem KR.

Uwagi nie uwzgledniono.

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, ochrong
zabytkéw uwzglednia si¢ w planach miejscowych poprzez ochrong zabytkéw nieruchomych wpisanych
do rejestru zabytkéw iich otoczenia oraz innych zabytkéw nieruchomych znajdujacych si¢ w gminnej
ewidencji zabytkéw atakze ustalanie stref ochrony konserwatorskiej, majacych na celu ochrong
znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkéw . Poprzez zabytek natomiast rozumie si¢ zgodnie z ww. ustawa,
nieruchomosé, jej czg$¢ lub tez zespoty nieruchomosci, ktérych zachowanie lezy w interesie spotecznym
ze wzgledu na posiadang wartos$¢ historyczna, artystyczna lub naukowa.

W wykonanych przed opracowaniem projektu planu wytycznych konserwatorskich, obszar obejmujacy
wymieniony w tre$ci uwagi budynek oraz zabudowe na dziatkach sasiednich, zaliczony zostat do ,,terenéw
zabudowy wspoéliczesnej z wystgpujacymi budynkami o cechach zabytkowych” wskazanych do objgcia
strefa ochrony konserwatorskiej w planie miejscowym, w celu utrzymania dotychczasowych funkcji
terendw zainwestowanych, zapewnienia ochrony wartosci kulturowych zespotéw i obiektéw zabytkowych
atakze ich ekspozycji w krajobrazie. Budynek przy ul. Tetmajera 17 znajduje si¢ rOwniez w gminnej
ewidencji zabytkéw zgodnie z Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Zakopanego Nr 23 z 14 lutego 2011 roku.

Uwaga nr 13 dotyczaca przesunigcia wyznaczonej na rysunku planu na terenie posesji przy
ul. Chatubinskiego 19 linii zabudowy do 5 metréw od granicy jezdni.

Uwagi nie uwzgledniono.

Zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, ochrong
zabytkéw uwzglednia si¢ w planach miejscowych poprzez ochrong zabytkéw nieruchomych wpisanych
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do rejestru zabytkéw iich otoczenia oraz innych zabytkéw nieruchomych znajdujacych si¢ w gminnej
ewidencji zabytkéw atakze ustalanie stref ochrony konserwatorskiej, majacych na celu ochrong
znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkéw . Na wymienionej w tresci uwagi dzialce zlokalizowany jest
budynek wpisany do rejestru zabytkéw- willa ,Dora”, ul. Chatubinskiego 19 - decyzja WKZ
7 28.11.1989(NS), A-602, dla ochrony ktérego ustalono w planie strefe ochrony konserwatorskiej oraz
nieprzekraczalng linie zabudowy od strony ulicy Chatubinskiego. Ustalona nieprzekraczalna linia zabudowy
ma na celu ochrong ekspozycji obiektu i wynika zaréwno z ustawy o ochronie zabytkéw jak i ustalen
obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane.
Zgodnie zustaleniami studium kierunki zagospodarowania przestrzennego w obszarze OSIB -
“Zamoyskiego - Koscieliska” winnym zmierza¢ do:

- ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury, oraz ochrony istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien. Ochrona
obiektéw zgodnie z ustaleniami studium obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych,
z ewentualnymi zmianami funkcji obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych 1 wyposazenia
tych obiektéw do wspotczesnych potrzeb, a w szczegdlnosci:

a) na terenie “podstawowej ochrony wartosci kulturowych “B” (tereny potozone we — wschodniej czgsci
obszaru objgtego opracowaniem planu obejmujace rejon ulic Sabaly, Zeromskiego, Zamoyskiego,
Chatubinskiego i Bulwaréw Stowackiego) - utrzymanie charakteru historycznego uktadu
przestrzennego i jego elementéw o wartos$ciach kulturowych, w tym zabytkowych,

- korygowania, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektéw trwatych,
dysharmonijnych w stosunku do otoczenia, poprawy ich detalu ikolorystyki - zwtaszcza obiektow
potozonych w sasiedztwie obiektéw zabytkowych.

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terenu jak
réwniez zasady ochrony wartosci kulturowych sa zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga
nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowiazujacego
na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla
organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami studium.

Uwaga nr 15 dotyczaca zmiany przebiegu wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy w obrgbie
dziatki nr 660 przy ul. Chatubinskiego 19 . Wnosi sig o jej wyznaczenie od strony potudniowej i zachodniej
w miejscu wyznaczonej granicy strefy ochrony konserwatorskiej a od strony pdéinocnej po granicy
nieruchomosci. W zataczeniu przedktada si¢ graficzna propozycj¢ zmian.

Uwagi nie uwzgledniono. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami, ochrong zabytkéw uwzglednia si¢ w planach miejscowych poprzez ochrong zabytkéw
nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw iich otoczenia oraz innych zabytkéw nieruchomych
znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw a takze ustalanie stref ochrony konserwatorskiej, majacych
na celu ochrong znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkéw . Na wymienionej w treSci uwagi dziatce
zlokalizowany jest budynek wpisany do rejestru zabytkéw- willa ,,Dora”, ul. Chatubinskiego 19 - decyzja
WKZ z28.11.1989(NS), A-602, dla ochrony ktérego ustalono w planie strefg¢ ochrony konserwatorskiej
oraz nieprzekraczalna linie zabudowy od strony ulicy Chatubinskiego. Ustalona nieprzekraczalna linia
zabudowy ma na celu ochrong ekspozycji obiektu i wynika zaréwno z ustawy o ochronie zabytkéw jak
1ustalen obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Zakopane.

Zgodnie zustaleniami studium kierunki zagospodarowania przestrzennego w obszarze OSI1B -
“Zamoyskiego - Koscieliska” winnym zmierza¢ do:

- ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz zistniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury, oraz ochrony istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien. Ochrona
obiektéw zgodnie z ustaleniami studium obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych,
z ewentualnymi zmianami funkcji obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia
tych obiektéw do wspotczesnych potrzeb, a w szczegdlnosci:
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a) na terenie “podstawowej ochrony wartosci kulturowych “B” (tereny potozone we — wschodniej czgsci
obszaru objetego opracowaniem planu obejmujace rejon ulic Sabaly, Zeromskiego, Zamoyskiego,
Chatubinskiego i1 Bulwaréw Stowackiego) - utrzymanie charakteru historycznego uktadu
przestrzennego i jego elementéw o wartosciach kulturowych, w tym zabytkowych,

- korygowania, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektéw trwatych,
dysharmonijnych w stosunku do otoczenia, poprawy ich detalu i kolorystyki - zwlaszcza obiektow
potozonych w sasiedztwie obiektéw zabytkowych.

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terenu jak
réwniez zasady ochrony wartosci kulturowych sa zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga
nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowiazujacego
na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla
organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami studium.

Uwaga nr 17 dotyczaca wiaczenia dziatki nr 304, obr. 12 do terenéw przeznaczonych na cele handlowe
1 ustugowe.

Uwagi nie uwzgledniono z uwagi na sprzeczno$¢ wymienionego w tre§ci uwagi przeznaczenia terendw
z zapisami obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Zakopane. Zgodnie z ustaleniami obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dziatka onr 304, obr.12 znajduje si¢ w strefie OS — $rédmiejskiej, obszarze OS1B —
,Zamoyskiego - KoS$cieliska”, w obszarach wskazanych na rysunku studium jako ,tereny zieleni miejskiej
urzadzonej”. Dla ww. strefy OS1B ustalono w studium, iz kierunkiem zagospodarowania przestrzennego
bedzie m.in. ,,ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami zabytkowymi
iinnymi, stanowiacymi dobra kultury, oraz ochrona istniejacych zespoléw zieleni, w tym zadrzewien’.
W ustaleniach studium w strefie OS1B znajduje si¢ rdwniez ustalenie dotyczace mozliwosci
,wprowadzania, na wolnych dziatkach, nowej zabudowy mieszkaniowej, gléwnie o charakterze miejskim,
willowym oraz zabudowy zwiazanej z obstuga mieszkancow i turystow”, ale odnosi si¢ ono wytacznie do
terendw wskazanych na rysunku studium jako ,,obszary do zabudowy”. Ponadto ww. dziatka sasiaduje
bezposrednio z pomnikiem przyrody ktorym jest ,,Las Chalubinskich’ a w opracowaniu ekofizjograficznym
zaliczona zostata do kompleksu przyrodniczo — osadniczego o wysokich walorach biotycznych, wskazanego
do utrzymania istniejacych zalesien, zadrzewiefn oraz terenéw zieleni urzadzonej. Ustawa prawo ochrony
srodowiska w art.72 ust 11 4 méwi iz w planach zagospodarowania przestrzennego zapewnia si¢ warunki
utrzymania réwnowagi przyrodniczej iracjonalna gospodarke zasobami sSrodowiska, na podstawie
opracowan ekofizjograficznych, stosownie do rodzaju sporzadzanego dokumentu, cech poszczegdlnych
elementéw przyrodniczych i ich wzajemnych powiazan.

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz wniesiona uwaga w czgsci dotyczacej przeznaczenia na cele
handlowe i ustugowe dziatki o nr 304 obr. 12 nie jest zgodna z ustaleniami obowiazujacego studium i nie
moze zosta¢ uwzgledniona w projekcie planu. Zgodnie bowiem zart. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami),
ustalenia obowiazujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, arada gminy
zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan
miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium. Zgodnie z art.1 ust.2 pkt.7 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Ww planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uwzglednia si¢ prawo wlasno$ci. Prawo wilasnosci podlega jednak ograniczeniu, a kompetencje w zakresie
ksztattowania sposobu wykonywania prawa wilasno$ci zostaly powierzone réwniez organom samorzadu,
co wynika m.in. z art.6 ust. 1 ww. ustawy. Zgodnie z orzecznictwem NSA nieuwzglednienie wniosku
wlasciciela okreslonego gruntu nie mozna poczyta¢ za naruszenie art.64 ust. 3 Konstytucji. Z art. 4 ust.1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynika bowiem wprost kompetencja gminy
do okre$lania w planach miejscowych przeznaczenie terenu i zasad jego zagospodarowania, a ww. art. 6
ust.1 jednoznacznie wymienia, ze plan miejscowy ksztattuje sposéb wykonywania prawa wlasno$ci. Nalezy
réwniez podkresli¢, iz art.15, ust.2, pkt.9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mowi,
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iz zapisy planu moga przewidywac zakazy zabudowy, zwlaszcza, gdy zakazy zabudowy wynikaja z ustalen
obowiazujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Uwaga nr 20 dotyczaca wylaczenia budynkéw zlokalizowanych na dziatkach nr 500, obr.11 i 496, obr.11
z obiektow o cechach zabytkowych. Na dzialce nr 500 zlokalizowany jest budynek o bardzo ztym stanie
technicznym, a Burmistrz Miasta wydat dla ww. dziatki decyzje o warunkach zabudowy dla lokalizacji
nowego budynku, natomiast na dzialce onr 496 istniejacy budynek nie przedstawia zadnej warto$ci
kulturowe;j.

Uwagi nie uwzgledniono. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami, ochrong zabytkéw uwzglednia si¢ w planach miejscowych poprzez ochrong zabytkéw
nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw iich otoczenia oraz innych zabytkéw nieruchomych
znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkdw a takze ustalanie stref ochrony konserwatorskiej, majacych
na celu ochrone znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkéw . Poprzez zabytek natomiast rozumie sig
zgodnie z ww. ustawa, nieruchomos¢, jej czgs¢ lub tez zespoly nieruchomosci, ktérych zachowanie lezy
w interesie spotecznym ze wzgledu na posiadana wartos¢ historyczna, artystyczna lub naukowa.

W wykonanych przed opracowaniem projektu planu wytycznych konserwatorskich, obszar obejmujacy
wymieniony w tre$ci uwagi budynek oraz zabudowe na dziatkach sasiednich, zaliczony zostat do ,terenéw
zabudowy wspélczesne] z wystgpujacymi budynkami o cechach zabytkowych” wskazanych do objgcia
strefa ochrony konserwatorskiej w planie miejscowym, w celu utrzymania dotychczasowych funkcji
terendw zainwestowanych, zapewnienia ochrony wartoséci kulturowych zespotéw i obiektéw zabytkowych
atakze ich ekspozycji w krajobrazie. Budynki przy ul. Makuszynskiego 18 i 16 znajduja si¢ w gminnej
ewidencji zabytkéw zgodnie z Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Zakopanego Nr 23 z 14 lutego 2011 roku.

Uwaga nr 21 dotyczaca wylaczenia budynku zlokalizowanego na dzialce nr 52, obr.11 , przy
ul. Zamoyskiego 6 z obiektéw o cechach zabytkowych, z uwagi na jego stan techniczny i toczace sig
postgpowanie o rozbidrkg ww.

Uwagi nie uwzgledniono. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami, ochrong zabytkéw uwzglednia si¢ w planach miejscowych poprzez ochrong zabytkéw
nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw iich otoczenia oraz innych zabytkéw nieruchomych
znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkdw a takze ustalanie stref ochrony konserwatorskiej, majacych
na celu ochrone znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkéw . Poprzez zabytek natomiast rozumie sig
zgodnie z ww. ustawa, nieruchomos¢, jej czgs¢ lub tez zespoly nieruchomosci, ktérych zachowanie lezy
w interesie spotecznym ze wzgledu na posiadana wartos¢ historyczna, artystyczna lub naukowa.

W wykonanych przed opracowaniem projektu planu wytycznych konserwatorskich, obszar obejmujacy
wymieniony w tresci uwagi budynek oraz zabudowe na dziatkach sasiednich, zaliczony zostat do ,,terenéw
zabudowy mieszkaniowej i letniskowej o duzym stopniu nasycenia budynkami o cechach zabytkowych”
wskazanych do objecia strefa ochrony konserwatorskiej w planie miejscowym, w celu utrzymania
dotychczasowych funkcji terenéw zainwestowanych, zapewnienia ochrony wartosci kulturowych zespotéw
1 obiektow zabytkowych a takze ich ekspozycji w krajobrazie. Budynek przy ul. Zamoyskiego 6 znajduje si¢
w gminnej ewidencji zabytkow zgodnie z Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Zakopanego Nr 23 z 14 lutego
2011 roku.

Uwaga nr 23 dotyczaca wytaczenia budynku zlokalizowanego przy ul. Asnyka 14, z obiektéw o cechach
zabytkowych, z uwagi na jego stan techniczny i liczne przerébki ktére pozbawity go cech zabytkowych.

Uwagi nie uwzgledniono. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami, ochrong zabytkéw uwzglednia si¢ w planach miejscowych poprzez ochrong zabytkéw
nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw iich otoczenia oraz innych zabytkéw nieruchomych
znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkdw a takze ustalanie stref ochrony konserwatorskiej, majacych
na celu ochrone znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkéw . Poprzez zabytek natomiast rozumie sig
zgodnie z ww. ustawa, nieruchomos¢, jej czgs¢ lub tez zespoly nieruchomosci, ktérych zachowanie lezy
w interesie spotecznym ze wzgledu na posiadana wartos¢ historyczna, artystyczna lub naukowa.

W wykonanych przed opracowaniem projektu planu wytycznych konserwatorskich, obszar obejmujacy
wymieniony w tre$ci uwagi budynek oraz zabudowe na dziatkach sasiednich, zaliczony zostat do ,,terenéw
zabudowy mieszkaniowej i letniskowej o duzym stopniu nasycenia budynkami o cechach zabytkowych”
wskazanych do objecia strefa ochrony konserwatorskiej w planie miejscowym, w celu utrzymania
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dotychczasowych funkcji terenéw zainwestowanych, zapewnienia ochrony wartos$ci kulturowych zespotéw
i obiektéw zabytkowych a takze ich ekspozycji w krajobrazie. Budynek przy ul. Asnyka 14 znajduje si¢
réwniez w gminnej ewidencji zabytkéw zgodnie z Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Zakopanego Nr 23
z 14 lutego 2011 roku.

Uwaga nr 24 dotyczaca zmian zapiséw planu zamieszczonych w § 4 dotyczacych reklam tj;

- wykreélenia ust. 8, pkt.1 ktory zakazuje reklam o jaskrawej kolorystyce oraz wolnostojacych elementéw
reklamowych i reklam §wietlnych;

- Zzmiany zapisu ust. 8, pkt.2 w spos6b umozliwiajacy lokowanie drogowskazéw do waznych obiektéw wg
wzoru ustalonego przez miasto;

Uwaga dotyczy réwniez zmian ustalen szczegdtowych dla wydzielonych terenéw w sposéb eliminujacy:

- zakaz umieszczania na kasetonach wylacznie nazw pensjonatéw — logiczne jest umieszczanie réwniez
informacji dot. nr. telefonu strony internetowej itp;

- ograniczenia dot. sytuowania tablic reklamowych wytacznie do elewacji budynkéw;
- ograniczenia dot. powierzchni tablic reklamowych.
Uwagi uwzgledniono czgSciowo poprzez dopuszczenie;
- umieszczania na kasetonach danych teleadresowych,
- stosowania $wiatla ledowego do podswietlenia reklam w tym kasetonow,

- umieszczania w terenach drég publicznych oraz drég wewngtrznych tablic informacyjnych dotyczacych
obiektéw uzytecznosci publicznej oraz innych obiektéw ustugowych wg wzoru ustalonego przez
Zarzadcg Drogi,

- umieszczania tablic informacyjnych ireklamowych o powierzchni nie wigksza niz 0,5 m?2
na ogrodzeniach w wypadku gdy budynek usytuowany jest w odlegtosci wigkszej niz 10 metréw od linii
rozgraniczajacej drogi.

Ponadto skorygowano zapis §4, ust.8 pkt 1 zastgpujac stowa: ,,zakaz stosowania szyldow i reklam stowa
o jaskrawej kolorystyce” stowami: ,, zakaz stosowania szyldow ireklam o kolorystyce razacej oczy
intensywnym kolorem lub blaskiem w tym koloréw fluorescencyjnych”.

Nie uwzgledniono uwag w czg$ci dotyczace] wykreslenia z planu zakazu lokalizacji wolnostojacych
elementéw reklamowych oraz ograniczen dotyczacych powierzchni tablic reklamowych, zuwagi
na wynikajaca zustalen studium konieczno$¢ ochrony krajobrazu kulturowego obszaru uznanego
w wigkszosci swojej powierzchni za teren “podstawowej ochrony wartosci kulturowych .

UWAGI ZL.OZONE W TRAKCIE DRUGIEGO WYLOZENIA PROJEKTU PLANU DO
PUBLICZNEGO WGLADU.

Uwaga nr 1 dotyczaca wiaczenia do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dziatki o nr 192,
obr.12. Na ww. dzialce znajduje si¢ budynek mieszkalny wielorodzinny w bardzo ztym stanie technicznym,
ktéry planuje si¢ wyburzy¢é. Na miejscu istniejacego budynku planuje si¢ zrealizowaé¢ nowy budynek
o przeznaczeniu i cechach architektonicznych budynku istniejacego. Autor uwagi informuje, iz posiada
decyzje WZ na realizacj¢ budynku wielorodzinnego.

Uwagi nie uwzgledniono. Budynek zlokalizowany przy ul. Zamoyskiego 19 tj. willa murowana Mak
z 1914 roku wpisany jest do gminnej ewidencji zabytkéw. Lokalizacja w miejscu istniejacej willi budynku
mieszkaniowego wielorodzinnego sprzeczna jest z zapisami obowiazujacego studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane. Zgodnie bowiem z ustaleniami studium
kierunki zagospodarowania przestrzennego w obszarze OS1B - ‘“Zamoyskiego - Koscieliska” winnym
zmierzaé do:

- ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz zistniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury, oraz ochrony istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien. Ochrona
obiektéw zgodnie z ustaleniami studium obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych,
z ewentualnymi zmianami funkcji obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia
tych obiektéw do wspéiczesnych potrzeb, a w szczegdlnosci:
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a) na terenie “podstawowej ochrony wartosci kulturowych “B” (tereny potozone we — wschodniej czgsci
obszaru objetego opracowaniem planu obejmujace rejon ulic Sabaly, Zeromskiego, Zamoyskiego,
Chatubinskiego i1 Bulwaréw Stowackiego) - utrzymanie charakteru historycznego uktadu
przestrzennego i jego elementéw o wartosciach kulturowych, w tym zabytkowych,

W zapisach studium mowa jest o wprowadzaniu, na wolnych dziatkach, nowej zabudowy mieszkaniowej,
gléwnie o charakterze miejskim, willowym oraz zabudowy zwiazanej z obstuga mieszkancow 1 turystéw,
w tym obiektéw bazy noclegowej, z zachowaniem zaktadanych w studium zasad i standardéw. Zapis ten nie
dotyczy terenéw juz zainwestowanych, na ktérych zgodnie z ustaleniami studium polityka przestrzenna
polega¢ winna na ochronie historycznej struktury przestrzennej wraz =z istniejacymi obiektami
zabytkowymi.

Réznice w uksztattowaniu przestrzeni objetej opracowaniem projektu planu ,,Zamoyskiego”, wptynety
na wydzielenie odmiennych funkcjonalnie i fizjonomicznie terenéw, o réznym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania. Atrakcyjno$¢ iznaczenie ulicy Zamoyskiego, stanowiacej przediuzenie Krupéwek
w zyciu kulturalnym i towarzyskim spotecznosci lokalnej i przyjezdnych potwierdza olbrzymia rzesza
uczestnikéw tej przestrzeni, a jej walory kulturowe podnosza liczne obiekty wpisane do gminnej ewidencji
zabytkéw oraz rejestru zabytkOw, reprezentujace rdézne style w architekturze poczawszy od stylu
zakopianskiego poprzez historyzm po modernizm. Niezaleznie od stopnia zachowania waloréw
estetycznych, niemal kazdy z zabytkowych obiektow jest $wiadkiem istotnych dla rozwoju miasta wydarzen
i zwiazkéw z ludzmi znaczacymi w polskiej kulturze i sztuce, i z tego tez wzgledu zastuguje na ochrong.

Projekt planu zapewnia ochrong waloréw kulturowych obszaru w tym obiektéw o czym S$wiadczy
uzgodnienie planu przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkoéw. Lokalizacja natomiast w miejscu
istniejacej willi obiektu mieszkaniowego wielorodzinnego sprzeczna jest z zapisami obowigzujacego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Zakopanego oraz ustawowym
obowiazkiem ochrony zabytkéw. Ustawa o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami w art. 4 stanowi,
iz ochrona zabytkdw polega w szczegdlnosci na podejmowaniu przez organy administracji publicznej
dzialan majacych na celu m.in. zapobieganie zagrozeniom mogacym spowodowac uszczerbek dla warto$ci
zabytkéw oraz uwzglednienie zadan ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwaga nr 3 dotyczaca uwzglednienia w planie decyzji o pozwoleniu na budowe stacji paliw na dzialce
o nr 304 obr.12.

Uwagi nie uwzgledniono. Zgodnie z ustaleniami obowiazujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane” dziatka onr 304 obr.12 znajduje si¢ w strefie
srédmiejska OS1B - “Zamoyskiego - Koscieliska”, na terenie “podstawowej ochrony wartosci kulturowych
“B” , w obszarach wskazanych na rysunku studium jako ,tereny zieleni miejskiej urzadzonej”. Dla ww.
strefy OS1B ustalono w studium, iz kierunkiem zagospodarowania przestrzennego bedzie m.in. ,,ochrona
historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi, stanowigcymi
dobra kultury, oraz ochrona istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien”. W ustaleniach tekstu
studium dla strefy OS1B znajduje si¢ rowniez ustalenie dotyczace mozliwosci ,,wprowadzania, na wolnych
dziatkach, nowej zabudowy mieszkaniowej, gléwnie o charakterze miejskim, willowym oraz zabudowy
zwigzanej z obstuga mieszkancéw i turystéw”, ale odnosi si¢ ono wylacznie do terenéw wskazanych na
rysunku studium jako ,,obszary zabudowy” i dotyczy tzw. zabudowy ,,plombowej” czyli pojedynczych
niezabudowanych dzialek w obszarach wskazanych na rysunku studium jako zabudowane. W strefie OS1B
nie wskazano na rysunku studium ,rezerwowych terenéw zabudowy”, wskazanych na cele rozwojowe
miasta jak ma to miejsce w innych strefach rozwoju funkcji osadniczych np. OP1 czy OP2. W zwiazku
z powyzszym stwierdza si¢, iZ proponowane w projekcie planu przeznaczenie terenu jak réwniez zasady
ochrony wartosci kulturowych sa zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga nie moze zostac¢
uwzgledniona. Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym
z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowiazujacego na obszarze
gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wigzace dla organéw
gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami studium.

Uwagi nr 4 1 22 dotyczace sprzeciwu dla wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy
na dziatkach nr 217/6/8 obr.12 przy ul. Chatubinskiego
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Uwag nie uwzgledniono. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkdw i opiece
nad zabytkami, ochrong zabytkéw uwzglednia si¢ w planach miejscowych poprzez ochrong zabytkéw
nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw iich otoczenia oraz innych zabytkéw nieruchomych
znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw a takze ustalanie stref ochrony konserwatorskiej, majacych
na celu ochron¢ znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkéw. Na dzialce bezposrednio sasiadujacej
z wymienionymi w tresci uwagi dziatkami zlokalizowany jest budynek wpisany do rejestru zabytkow- willa
,Dora”, ul. Chatubinskiego 19 - decyzja WKZ z28.11.1989(NS), A-602, dla ochrony ktérego ustalono
w planie strefe¢ ochrony konserwatorskiej oraz nieprzekraczalng linie zabudowy od strony ulicy
Chatubinskiego. Ustalona nieprzekraczalna linia zabudowy ma na celu ochrong ekspozycji obiektu i wynika
zarbwno zustawy o ochronie zabytkéw oraz uzgodnienia projektu planu przez WKZ jak i ustalen
obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane.

Zgodnie zustaleniami studium kierunki zagospodarowania przestrzennego w obszarze OSI1B -
“Zamoyskiego - Koscieliska” winnym zmierza¢ do:

- ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz zistniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury, oraz ochrony istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien. Ochrona
obiektéw zgodnie z ustaleniami studium obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych,
z ewentualnymi zmianami funkcji obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia
tych obiektéw do wspotczesnych potrzeb, a w szczegdlnosci:

a) na terenie “podstawowej ochrony wartosci kulturowych “B” (tereny potozone we — wschodniej czgsci
obszaru objgtego opracowaniem planu obejmujace rejon ulic Sabaly, Zeromskiego, Zamoyskiego,
Chatubinskiego 1 Bulwaréw Stowackiego) - utrzymanie charakteru historycznego uktadu
przestrzennego i jego elementéw o wartos$ciach kulturowych, w tym zabytkowych,

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terenu jak
réwniez zasady ochrony wartosci kulturowych sa zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga
nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowiazujacego
na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla
organdw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami studium.

Uwaga nr 5 dotyczaca sprzeciwu dla wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy
na dzialce nr 224 obr.12 przy ul. Chatubifiskiego 23. Wnosi si¢ o przesuniecie ww. linii do linii ktdra
wyznaczono dla dziatek o nr 2361 585.

Uwagi nie uwzgledniono. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami, ochrong zabytkéw uwzglednia si¢ w planach miejscowych poprzez ochrong zabytkéw
nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw iich otoczenia oraz innych zabytkéw nieruchomych
znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw a takze ustalanie stref ochrony konserwatorskiej, majacych
na celu ochron¢ znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkéw. Na dzialce bezposrednio sasiadujacej
z wymieniona w tresci uwagi dziatka zlokalizowany jest budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw
(ul. Chatubinskiego 21) ktérego elewacja od strony ulicy Chatubifiskiego wyznaczata lini¢ zabudowy dla
zrealizowanego w latach 80 budynku przy ul. Chatubinskiego 23. Uksztattowana historycznie linia
zabudowy ul. Chatubinskiego na odcinku od wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw budynku przy
ul. Chatubinskiego 17 poprzez wpisany do rejestru zabytkéw budynek willi ,,Dora”, ul. Chatubinskiego 19
(decyzja WKZ z28.11.1989(NS), A-6020) oraz wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw budynki przy
ul. Chatubinskiego 21 i 25, w projekcie planu podlega ochronie poprzez kwestionowana w tresci uwagi
wyznaczong na rysunku projektu planu iuzgodniona przez WKZ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.
Nieprzekraczalna linia zabudowy ma na celu ochrong przedpola widokowego obiektéw zabytkowych i ich
wlasciwa ekspozycje w przestrzeni. Ochrona obiektéw zabytkowych jak réwniez uksztaltowane]
historycznej struktury przestrzennej miasta wynika réwniez bezposrednio z ustalen obowiazujacego studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane. Zgodnie z ustaleniami
studium, kierunki zagospodarowania przestrzennego w obszarze OSIB - ‘“Zamoyskiego - KoScieliska”
winnym zmierza¢ do:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego -51- Poz. 1490

- ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury, oraz ochrony istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien. Ochrona
obiektéw zgodnie z ustaleniami studium obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych,
z ewentualnymi zmianami funkcji obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych 1 wyposazenia
tych obiektéw do wspotczesnych potrzeb, a w szczegdlnosci:

a) na terenie “podstawowej ochrony warto$ci kulturowych “B” (tereny potozone we — wschodniej czgsci
obszaru objgtego opracowaniem planu obejmujace rejon ulic Sabaly, Zeromskiego, Zamoyskiego,
Chatubinskiego i Bulwaréw Stowackiego) - utrzymanie charakteru historycznego uktadu
przestrzennego i jego elementéw o warto$ciach kulturowych, w tym zabytkowych,

- korygowania, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektéw trwatych,
dysharmonijnych w stosunku do otoczenia, poprawy ich detalu i kolorystyki - zwtaszcza obiektéw
potozonych w sasiedztwie obiektéw zabytkowych.

W zwiazku zpowyzszym stwierdza sig, iz proponowane Ww projekcie planu przeznaczenie terenu
jak réwniez zasady ochrony wartoSci kulturowych sa zgodne z ustaleniami obowigzujacego studium,
auwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem zart. 9ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zmianami),
ustalenia obowiazujacego na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, arada gminy
zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan
miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium.

Uwaga nr 8 dotyczaca wylaczenie z przeznaczenie leSnego powierzchni uzytkowej z budynkiem
mieszkalnym i gospodarczym oraz otaczajacym go pasem zieleni dziatki nr 305/2 i cze$ci dziatki nr 305/1.
Doktadne granice pomig¢dzy ww. terenem a pomnikiem przyrody ,,.Las Chatubinskich” zostaly opisowo
1 graficznie ujgte w Rozp. Nr 1/2001 Woj. Matopolskiego (Dz. U.Nr 493).

Uwage uwzgledniono czeSciowo korygujac na rysunku planu granice pomnika przyrody ,Las
Chatubinskich”. Nie ma natomiast mozliwosci wytaczenie wnioskowanych przez autorki uwagi terenéw
z przeznaczenie leSnego gdyz w obowiazujacej klasyfikacji gruntéw cale dziatki o 305/1 i305/2 obr.12
sa gruntami le$nymi. Ponadto, zgodnie z ustaleniami obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane” dziatki o nr 305/1 1 305/2 obr.12 znajduja si¢ w strefie
srodmiejska OS1B - “Zamoyskiego - Koscieliska”, na terenie “podstawowej ochrony wartosci kulturowych
“B” , wobszarach wskazanych na rysunku studium jako ,tereny zieleni miejskiej urzadzonej”.
Dla ww. strefy OS1B ustalono w studium, iz kierunkiem zagospodarowania przestrzennego bedzie
m.in. ,,ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami zabytkowymi i innymi,
stanowigcymi dobra kultury, oraz ochrona istniejacych zespoléw zieleni, w tym zadrzewien”. W ustaleniach
tekstu studium dla strefy OS1B znajduje si¢ réwniez ustalenie dotyczace mozliwosci ,,wprowadzania,
na wolnych dziatkach, nowej zabudowy mieszkaniowej, gtéwnie o charakterze miejskim, willowym oraz
zabudowy zwiazanej z obstuga mieszkancoéw i turystow”, ale odnosi si¢ ono wylacznie do terendw
wskazanych na rysunku studium jako ,,obszary zabudowy” i dotyczy tzw. zabudowy ,,plombowej” czyli
pojedynczych niezabudowanych dzialek w obszarach wskazanych na rysunku studium jako zabudowane.
W strefie OS1B nie wskazano na rysunku studium ,,rezerwowych terenéw zabudowy”, wskazanych na cele
rozwojowe miasta jak ma to miejsce w innych strefach rozwoju funkcji osadniczych np. OP1 czy OP2.
W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu przeznaczenie terenu jak
réwniez zasady ochrony wartosci kulturowych sa zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga
nie moze zosta¢ uwzgledniona. Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania
przestrzennym z dnia 27 marca 2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowiazujacego
na obszarze gminy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla
organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych, a rada gminy zgodnie z art. 20 ust. 1 w/w ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami studium.

Uwaga nr 9 dotyczacej wilaczenia dziatki o nr 71, obr.11 do terenéw oznaczonych symbolem MN/U oraz
korekte przebiegu linii rozgraniczajacej tereny oznaczone symbolem 1.WS/ZI polegajaca na przesunigciu
ww. linii w kierunku zachodnim.
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Uwaga w cze$ci dotyczacej wylaczenie dziatki o nr 71, obr.11 z terendw oznaczonych symbolem MN
i wlaczenia ww. dziatki do terenéw oznaczonych symbolem MN/U zuwagi na brak mozliwosci
prowadzenia dzialalno$ci ustugowej polegajacej na wynajmie pokoi dla turystéw oraz mozliwoSci
rozbudowy istniejacego budynku jest bezzasadna. Zgodnie z ustaleniami planu przeznaczeniem
podstawowym terendw oznaczonych symbolem MN jest :

a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne realizowane na juz wydzielonych geodezyjnie dziatkach i na
nowo wydzielonych dziatkach o szerokosci nie mniejszej niz 16 m. Dla nowo wydzielonych dziatek
obowiazuje powierzchnia nie mniejsza niz 600 m2, przy uwzglednieniu ustalen § 4, ust.16, pkt 31 4;

b) ustugi komercyjne realizowane jako wynajem pokoi dla turystéw w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych

Zgodnie z ustaleniami projektu planu mozliwa jest réwniez rozbudowa i przebudowa istniejacych
budynkéw — pkt 6) ustalen dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Uwaga nr 10 dotyczaca:
- watpliwosci czy w terenie 2.M/U mozliwa bedzie budowa budynku w granicy dziatki bez zgody sasiada;

- zbyt duzej dopuszczonej w projekcie planu wysokos$ci nowego budynku w terenie 3.U, wynoszacej
21 metréw w zwiazku z mozliwo$cia zaciemniania i przestaniania dziatek sasiednich.

Uwaga w czgsSci dotyczacej mozliwosci budowy budynku w granicy dziatki bez zgody sasiada jest
bezzasadna, poniewaz zgodnie z obowiazujacymi przepisami w wypadku gdy ustalania planu miejscowego
zezwalaja na lokalizacje budynku w granicy dziatki zgoda sasiada nie jest wymagana.

Uwagi dotyczacej zbyt duzej dopuszczonej w projekcie planu wysokosci nowego budynku w terenie 3.U,
wynoszacej 21 metréw uwzgledniono czg§ciowo. W ustaleniach planu dla terenéw oznaczonych symbolem
3.U wprowadzono zapis iz w wypadku rozbudowy istniejacego budynku obowiazuje zakaz przekraczania
wysokosci istniejacego budynku natomiast w wypadku realizacji nowego budynku jego wysokos$¢ nie moze
przekroczy¢ wysokosci 21 m, przy czym w czgsci potudniowej wysoko$¢ nowego budynku nie moze
przekroczy¢ 15 m. Podnoszone przez wiasciciela budynku kwestie dotyczace mozliwo$ci zaciemniania
i przestaniania dzialek sasiednich poprzez budynek realizowany w terenie 3.U sa bezzasadne poniewaz
nowopowstajacy budynek realizowany bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa budowanego
oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki iich usytuowanie. Ww. przepisy reguluja m. in. sprawy dotyczace przestaniania budynkéw
zlokalizowanych na dziatkach sasiednich.

Uwaga nr 11 dotyczaca sprzeciwu dla wyznaczonej na rysunku projektu planu na dzialce o nr 661, obr.12
nieprzekraczalnej linii zabudowy. Linia zabudowy przebiega w odlegtosci okoto 11 metréw od krawedzi
jezdni drogi gminnej co znacznie ogranicza mozliwo$¢ inwestowania na ww. dzialce.

Uwagi nie uwzgledniono. Zgodnie z obowiazujacymi przepisami ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami, ochrong zabytkéw uwzglednia si¢ w planach miejscowych poprzez ochrong zabytkéw
nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw iich otoczenia oraz innych zabytkéw nieruchomych
znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw a takze ustalanie stref ochrony konserwatorskiej, majacych
na celu ochrong znajdujacych si¢ na tym obszarze zabytkéw. W bezposrednim sasiedztwie wymienionej
w tre§ci uwagi dziatki zlokalizowane sa budynki wpisane do rejestru zabytkéw - willa drewniana
,Jadwinidwka I (1886), ul. Zamojskiego 32, wpisana do rejestru zabytkéw decyzja WKZ z 24. 01. 1986 ,
A-437 oraz willa drewniana ,,JJadwiniéwka II” (1910, proj. T. Prauss), ul. Zamoyskiego 32 a, wpisana
do rejestru zabytkéw decyzja WKZ z 18. 04. 1986 (NS), A-324, dla ochrony ktérych ustalono w planie
stref¢ ochrony konserwatorskiej oraz nieprzekraczalng linie zabudowy od strony ulicy Zamoyskiego.
Ustalona nieprzekraczalna linia zabudowy ma na celu ochrong ekspozycji obiektéw i wynika zaréwno
z ustawy o ochronie zabytkéw oraz uzgodnienia projektu planu przez WKZ jak i ustalen obowiazujacego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Zakopane.

Zgodnie zustaleniami studium kierunki zagospodarowania przestrzennego w obszarze OSI1B -
“Zamoyskiego - Kos$cieliska” winnym zmierza¢ do:
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- ochrony historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami zabytkowymi iinnymi,
stanowiacymi dobra kultury, oraz ochrony istniejacych zespotéw zieleni, w tym zadrzewien. Ochrona
obiektéw zgodnie z ustaleniami studium obejmuje przeprowadzanie remontéw modernizacyjnych,
z ewentualnymi zmianami funkcji obiektéw oraz dostosowaniem standardéw uzytkowych 1 wyposazenia
tych obiektéw do wspotczesnych potrzeb, a w szczegdlnosci:

a) na terenie “podstawowej ochrony warto$ci kulturowych “B” (tereny potozone we — wschodniej czgsci
obszaru objgtego opracowaniem planu obejmujace rejon ulic Sabaly, Zeromskiego, Zamoyskiego,
Chatubinskiego i Bulwaréw Stowackiego) - utrzymanie charakteru historycznego uktadu
przestrzennego i jego elementéw o warto$ciach kulturowych, w tym zabytkowych,

W zwiazku z powyzszym stwierdza sig, iz proponowane w projekcie planu zasady ochrony wartosci
kulturowych sa zgodne z ustaleniami obowiazujacego studium, a uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona.
Zgodnie bowiem z art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym z dnia 27 marca
2003r (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami), ustalenia obowigzujacego na obszarze gminy studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego sa wiazace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych, arada gminy zgodnie zart. 20 ust. 1 w/w ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uchwala plan miejscowy po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami
studium.

Uwaga nr 18 dotyczaca doprowadzenie do zgodnosSci zapiséw projektu planu z prawomocnymi
dokumentami dla dziatek o nr 231/1, 232/2 obr.12.

Uwagi w cz¢$ci dotyczace] zakazu otwierania dachoéw jako otwar¢ pulpitowych jak réwniez ustalonej
w planie szerokosci jednej lukarny liczonej w najszerszym jej miejscu sa bezzasadne, poniewaz nie ma
sprzeczno$ci pomiedzy zapisami planu a wydana dla ww. dziatek decyzja WZ oraz pozwoleniem
na budowe. Ponadto jak wykazano w treSci uwagi dla ww. dziatek wydana juz zostata decyzja o pozwoleniu
na budowg, zgodnie z ktéra mozna realizowac inwestycj¢ niezaleznie od ustalen opracowywanego obecnie
planu miejscowego ,, Zamoyskiego”. Uwzgledniono natomiast uwage w czgsci dotyczacej ilo§ci miejsc
postojowych poprzez usuniecie pomytki pisarskiej polegajacej na wpisaniu zamiast 2 miejsc na 100m2
powierzchni uzytkowej obiektu, 20 miejsc na 100m2 powierzchni uzytkowe;j.

Uwaga nr 23 dotyczaca nie uwzglednienia w projekcie planu ,,Zamoyskiego” decyzji WZ i decyzji
o pozwoleniu na budowe dla dziatek o nr 30, 559 i 560 obr.11. Zgodnie z ww. decyzjami na dziatkach
onr 559 1560 obr.11 moze by¢ realizowany budynek mieszkalno — pensjonatowy, natomiast w projekcie
planu ww. dziatki znajduja si¢ w terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem
1.MN/U. Ponadto na dzialkach onr 30, 559, 560 obr.11 bedacych wiasnoscia autora uwagi zostala
zakonczona inwestycja polegajaca na budowie budynku mieszkalno — pensjonatowego. Autor uwagi zwraca
si¢ z wnioskiem o wiaczenie calego terenu obejmujacego dziatki o nr 30, 559 1560 obr.11do terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolem 1.MW.

Uwagi dotyczacej wlaczenia dziatek o nr 30, 559 1560 obr.11 do terendw zabudowy mieszkaniowe;j
wielo-rodzinnej nie uwzgledniono. Zmieniono natomiast przeznaczenie ww. dziatek z terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej iustug oraz zabudowy wielorodzinnej na tereny ustug hotelarskich,
co zgodne jest z wydanym pozwoleniem na budowe¢ budynku pensjonatowo — mieszkalnego. Jak wynika
z przedtozonej przez autora uwagi dokumentacji zaréwno decyzja WZ jak i pozwolenie na budowg nie
dotyczyto realizacji na wnioskowanych w treSci uwago dziatkach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
Ponadto jak wynika z zapiséw obowiazujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Zakopanego w obszarze OS1 w obrebie ktoérego zlokalizowane sa przedmiotowe dziatki
kierunki zagospodarowania przestrzennego winnym zmierza¢é do wprowadzania, na wolnych dziatkach,
nowej zabudowy mieszkaniowej, gléwnie o charakterze miejskim, willowym oraz zabudowy zwiazanej
z obstuga mieszkancéw i turystow, w tym obiektéw bazy noclegowe;.

UWAGI ZL.OZONE W TRAKCIE TRZECIEGO WYLOZENIA PROJEKTU PLANU
DO PUBLICZNEGO WGLADU.

Uwaga nr 2 dotyczaca niezgodnosci zapiséw planu z aktualnym stanem budynku przy ul. Chatubinskiego
23 na dzialce nr 224. Autor uwagi informuje, iz w ww. budynku prowadzi ustugi komercyjne polegajace
na wynajmie pokoi dla turystow, ktére przekraczaja 50% powierzchni budynku. Zdaniem autora uwagi,
dopuszczone w ustaleniach planu ustugi komercyjne realizowane jako wynajem pokoi dla turystow
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w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych mozliwe sa zgodnie z przepisami prawa budowlanego jedynie
na powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku.

Uwaga jest bezzasadna. Zgodnie z ustaleniami projektu planu przeznaczeniem podstawowym terenéw
oznaczonych symbolem MN poza budownictwem mieszkaniowym jednorodzinnym sa réwniez ustugi
komercyjne realizowane jako wynajem pokoi dla turystow w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych.
W zwiazku z powyzszym, w ww. przypadku ustugi te nie stanowia 30% powierzchni catkowitej budynku.
Jak bowiem wynika z definicji przeznaczenia podstawowego, zamieszczonej w §.3 — poprzez ww.
przeznaczenie nalezy rozumiec¢ ,,planowany rodzaj przeznaczenia terenu inwestycji (obejmujacy jedna, kilka
dzialek ewidencyjnych lub ich czg$¢), zgodnie z ustaleniami szczegélowymi, ktéry zajmuje nie mniej niz
55% jego powierzchni, wraz zelementami zagospodarowania uzupelniajacego i towarzyszacego,
zwigzanymi bezposrednio z funkcja teren”. Ponadto, zgodnie =z definicja budynku mieszkalnego
jednorodzinnego zamieszczona w ustawie prawo budowlane w ww. budynku dopuszcza si¢ wydzielenie
dwéch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego ilokalu uzytkowego o powierzchni
catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku. W zwiazku 2z powyzszym
przeznaczone na wynajem pokoje z tazienkami zlokalizowane w budynku mieszkalnym jednorodzinnym nie
wymagaja wydzielenia ich jako odregbnych lokali uzytkowych, zwlaszcza, iz nie beda one podlegaty
sprzedazy tylko bgda okresowo wynajmowane.

Uwaga nr 3 dotyczaca sprzeciwu dla wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy
na dziatkach nr 217/6/8 obr.12 przy ul. Chatubinskiego, ktérej przebieg uniemozliwia realizacje
na ww. dziatkach budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

Uwaga jest bezprzedmiotowa, poniewaz nie dotyczy terenéw ktére podlegaty wylozeniu do wgladu
publicznego. Zgodnie bowiem z art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwagi
do projektu planu miejscowego moze wnie$¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu
wylozonym do publicznego wgladu. Ponadto uwagi o takiej samej treSci podlegaly rozpatrzeniu w trakcie
drugiego wylozenia projektu planu do wgladu publicznego, a rozstrzygnigcie ww. uwag( Nr 4 i 22) znajduje
si¢ w niniejszym zalaczniku.

Uwaga nr 4 dotyczaca wyeliminowania ewentualnych sprzecznosci w ustaleniach planu dla terenu
oznaczonego symbolem 3.U, polegajacych na niemoznoS$ci realizacji parkingu podziemnego w budynku
o cechach zabytkowych. Zgodnie z ustaleniami projektu planu dopuszcza si¢ przebudowe lub odbudowe
konserwatorska ww. budynku co nie pozwala na realizacje parkingu podziemnego, gdyz nie jest mozliwa
realizacja ww. parkingu bez wyburzenie budynku istniejacego.

Uwaga jest bezzasadna. Zgodnie z ustaleniami projektu planu poprzez odbudowe konserwatorska —
nalezy rozumie¢ roboty budowlane polegajace na odtworzeniu formy architektonicznej budynku o cechach
zabytkowych, nie nadajacego si¢ do remontu ze wzgledu udokumentowany na stan techniczny,
uwzgledniajace nawigzanie do pierwotnej bryly i gabarytéw w zakresie uzgodnionym z WKZ. W zwiazku
z powyzszym zgodnie z ustaleniami planu mozliwa jest rozbiérka ww. obiektu i realizacja w nim parkingu
podziemnego, gdyz jego odbudowa konserwatorska ma nawigzywa¢ do pierwotnej bryly i gabarytow
budynku w zakresie uzgodnionym z WKZ. Odbudowa konserwatorska zgodnie z cytowana wyzej definicja
nie jest bowiem odtworzeniem rozebranego budynku.

Przewodniczacy Rady
Jerzy Zacharko
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