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UCHWALA Nr VII/45/2011
RADY GMINY W BROCHOWIE

z dnia 29 czerwca 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Konary-teg i Wéolka Smolana.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. Nr 142, poz.
1591 z 2001r., Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806 z 2002r., Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568
z 2003r., Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr
167, poz. 1759 z 2004r., Nr 172, poz. 1441, Nr
175, poz. 1457 z 2005r., Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337 z 2006r., Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz.
1218 z 2007r.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.
717, z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z
2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z
2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z
2007r. Nr 127, poz. 880, z 2008r. Nr 123, poz.
803, Nr 109, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr
220, poz. 1413, z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75,
poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr
130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz.
1043) oraz uchwaly nr XXX/167/2010 z dnia
15 wrzesnia 2010r. Rada Gminy Brochow
uchwala, co nastepuje

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8 1.1. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego czesci wsi Konary-
teg i Wolka Smolana zwany dalej ,planem”,
obejmujacy czes¢ obszaru wsi Wolka Smolana i
Konary-teg o powierzchni ok. 60ha.

2. Granice obszaru objetego ustaleniami pla-
nu oznaczone na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik do niniej-
szej uchwaty stanowig:

1) od strony potnocnej — podtnocna granica
dziatki nr ewid. 214 i 212 w obrebie Woélka
Smolana

2) od strony zachodniej — granica obrebu Wolka
Smolana, droga powiatowa nr ewid. 45,

3) od strony wschodniej — granica obrebu Ko-
nary-teg, linia elektroenergetyczna WN
400kV, droga gminna nr ewid. 58 w obrebie
Woélka Smolana,

4) od strony potudniowej — droga gminna nr
ewid. 45 w obrebie Wolka Smolana, potu-
dniowa granica dziatki Nr ewid. 11/1, 34 i 33
w obrebie Konary-teg.

3. Zatgcznikami do uchwaty sa:

rysunek planu w skali 1:1000, stanowiagcy
integralng cze$¢ uchwaty — zatgcznik nr 1,

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu — zatgcznik nr 2,

rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwesty-
cji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy — zatgcznik
nr3,

4) stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami

Studium - zatgcznik nr 4.
8 2. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgra-

niczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowa-

nia,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego,

3) parametry i wskazniki ksztattowania za-
budowy i zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w uzytkowaniu terenow,

4) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztat-
towania przestrzeni publicznych,

6) zasady modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systemow infrastruktury technicz-
nej i obstugi komunikacyjnej,

7) zasady i warunki scalania i podziatu nie-
ruchomosci,

8) sposoby tymczasowego zagospodaro-
wania i uzytkowania terenéw,

9) stawki procentowe, na podstawie kto-

rych ustala sie optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci,
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2.

10) granice i sposoby zagospodarowania te-
renébw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalone na podstawie przepi-
so6w odrebnych,

Plan nie okresla:

1) szczego6lnych warunkow zagospodarowa-
nia terendw oraz ograniczen w ich uzyt-
kowaniu w tym zakazu zabudowy,

2) granic obszaréw wymagajgcych scalen i
podziatow nieruchomosci,

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw ze wzgledu na brak walorow
kulturowych w obszarze planu.

Na rysunku planu nastepujgce oznaczenia
graficzne sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objetego ustaleniami pla-
nu,

2) linie rozgraniczajagce tereny o roznym
przeznaczeniu oraz réznych zasadach za-
gospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie terenu,
5) klasy techniczne drog i ulic.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej

uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

planie — nalezy przez to rozumie¢ plan za-
twierdzony niniejszg uchwatg,

przepisach szczegélnych i odrebnych — na-
lezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem wynikajgce z
prawomocnych decyzji administracyjnych,

liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to
rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o roz-
nym przeznaczeniu i réznych warunkach
zabudowy terenu,

liniach podziatu na dziatki budowlane (pro-
ponowane linie wewnetrznych podziatow)-
rozumie sig przez to linie podziatu wyzna-
czone stosownie do wartosci kartometrycz-
nej rysunku, tj. z doktadnoscig do 1m.

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktore po-
winno przewazaé¢ na przedmiotowym tere-
nie i stanowié wiecej niz 50 % ogdlnej po-
wierzchni zabudowy w obszarze wyznaczo-
nym liniami rozgraniczajgcymi,

obowigzujgcych lub  nieprzekraczalnych
liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢
ustalong lub nieprzekraczalng granice usy-

7)

8)

9)

10)

11)

tuowania budynkéw w ich powierzchni za-
budowy wyznaczong zgodnie z PN-ISO
9836 (okreslanie i obliczanie wskaznikéw
powierzchniowych i kubaturowych),

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy
przez to rozumieé¢ grunt rodzimy pokryty
roslinnoscig oraz wode powierzchniowg na
dziatce budowlanej, a takze 50% sumy na-
wierzchni tarasow i stropodachéw urzadzo-
nych jako state trawniki lub kwietniki na
podiozu zapewniajgcym ich naturalng we-
getacje, o powierzchni nie mniejszej niz
10m? stosownie do przepiséw szczegol-
nych,

ustugi podstawowe - nalezy przez to rozu-
mieé dziatalno$é gospodarcza, zakwalifiko-
wang do ustug nieucigzliwych zwigzanych z
zaspakajaniem codziennych i powszech-
nych potrzeb mieszkancow, takich jak:

a) handel detaliczny, gastronomia,

b) naprawy, remonty, konserwacje sprze-
tow i urzgdzen konsumentow,

c) wyréb przedmiotow na
zamowienie,

indywidualne

d) ustugi rekreacji, turystyki, wypoczynku,

e) ustugi bankowe, doradztwa

darczego,

gospo-

f) niepubliczne komercyjne ustugi oswiaty,
zdrowia, opieki spotecznej i kultury,

ucigzliwosci obiektow i urzadzen - nalezy
przez to rozumieé bezposredni i posredni
wptyw danego przedsiewziecia na Srodowi-
sko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi wyni-
kajacy z emisji gazéw, pytdw, zapachow,
hatasu, promieniowania itp.,

maksymalnej wysokosci zabudowy - jest to
wysokos$¢ liczona od istniejgcego poziomu
terenu do najwyzej potozonej krawedzi da-
chu (kalenicy),

intensywnos$ci zabudowy - udziat po-
wierzchni ogo6lnej budynku (wszystkich
kondygnacji) w powierzchni dziatki.

8 4.1. Ustala sie podziat obszaru na tereny o

nastepujgcym przeznaczeniu:

1)

2)

3)
4)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej oznaczone symbolem MN,
tereny zabudowy ustugowej rekreacyjno-

turystycznej oznaczone symbolem US,
tereny laséw oznaczone symbolem ZL,

tereny wod powierzchniowych Ws,
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5) tereny infrastruktury technicznej — ujecie wod
podziemnych oznaczone symbolem W,

6) tereny drog publicznych w kategoriach:

a)

ulicy zbiorczej- KDZ,

b) ulic lokalnych — KDL,

c)

ulic dojazdowych — KDD;

7) tereny komunikacji - ciggi pieszo-jezdne - KPj

§ 5. Zasady ochrony i

Rozdziat 2
Ogélne ustalenia Planu

ksztattowania tadu

przestrzennego

1. Obowigzuje:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

dostosowanie architektury obiektéw do
tradycyjnej, regionalnej zabudowy, co
sprzyja poprawie walorow estetycznych i
krajobrazowych,

ksztattowanie gabarytow zabudowy w
sposob nie zaktocajgcy harmonii krajobra-
zu, a w szczegdlnosci ograniczenie wyso-
kosci budynkow do 2 kondygnac;ji,

realizacja ogrodzen przy drogach publicz-
nych w linii rozgraniczajgcej ulic ustalonej
w planie lub poza nimi w granicach dziat-
ki; zakaz stosowania prefabrykowanych
ogrodzen - obowigzuje stosowanie ogro-
dzen azurowych,

zachowanie ustalonej planem intensyw-
nosci zabudowy przez realizacje stosow-
nej wielkosci powierzchni biologicznie
czynnej,

zakaz sytuowania wolnostojacych trwale
zwigzanych z gruntem i zawieszonych na
obiektach, urzadzen reklamowych, ograni-
czenie powierzchni reklamowych do wiel-
kosci 4m?,

ksztattowanie pasow zieleni w liniach roz-
graniczajacych ulicy KDZ,

utrzymywanie obiektéw oraz stosownego
do funkcji obiektu zagospodarowania
dziatki we wtasciwym stanie technicznym i
estetycznym.

2. Ponadto obowigzujg ustalenia z zakresu za-
sad zagospodarowania i ksztattowania zabu-
dowy okreslone w rozdziale .

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania srodowi-
ska przyrodniczego i krajobrazu kulturowego.

1. Tereny we wsi Wolka Smolana i Konary obje-
te sg formg ochrony przyrody jako otulina
Kampinoskiego Parku Narodowego.

2. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania
Ssrodowiska przyrodniczego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

10)

w granicach objetych planem wprowa-
dza sie zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, za wyjat-
kiem realizacji inwestycji infrastruktu-
ralnych celu publicznego.

prowadzenie czynnej ochrony ekosys-
temow lesnych,

realizacje zieleni wzdtuz gtownych cia-
gow komunikacyjnych,

zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem
proekologicznych  nos$nikow  energii
m.in.: gaz, energia elektryczna, olej opa-
towy, wzbogacony wegiel o niskiej za-
warto$ci siarki lub odnawialne Zrodta
energii,

ochrone i utrzymanie istniejgcych ukta-
doéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien
przydroznych i $rodpolnych (poprzez
ksztattowanie linii zabudowy) dla za-
chowania ciggtosci korytarzy ekologicz-
nych oraz zachowanie naturalnego
uksztattowania powierzchni terenu,

zagospodarowanie co najmniej 60% (w
zaleznosci od przeznaczenia) powierzch-
ni dziatki budowlanej zielenig urzadzonag
w postaci drzew i krzewow gatunkow
rodzimych, zgodnie z uwarunkowaniami
siedliskowymi i geograficznymi, z domi-
nacjg drzew lisciastych oraz gatunkow
odpornych na zanieczyszczenia,

zachowanie oczek wodnych oraz pozo-
stawienie pasa wolnego od zabudowy i
ogrodzen o szerokosci 3m od gornej
krawedzi skarpy rowéw i zbiornikow
wodnych, zakaz zasypywania oraz pro-
wadzenia prac mogacych powodowac
zmiany stosunkéw wodnych,

zachowanie rzezby terenu,

zakaz stosowania ogrodzen betonowych,
ksztattowanie ogrodzen w sposoéb umoz-
liwiajgcy migracje drobnych zwierzat —
stosowanie ogrodzen bez podmurowek
lub z przerwami w podmurdéwce co
1,5m, ogrodzenia azurowe.

zachowanie dopuszczalnego poziomu
hatasu w $rodowisku stosownie do kla-
syfikacji akustycznej terendw ustalonej
w odniesieniu do przeznaczenia terenu,
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11) eksploatacja instalacji nie powinna po-
wodowaé przekroczenia standardéw ja-
kosci powietrza poza terenem, do ktore-
go prowadzacy instalacje posiada tytut
prawny.

§ 7. Zasady zagospodarowania przestrzeni
publicznych.

1. Ustala sie nastepujace przestrzenie publiczne

1) ulice wg kategorii oznaczone odpowiednio
symbolami o szerokos$ci w liniach rozgra-
niczajgcych:

a) KDZ zbiorcza — 20m,
b) KDL lokalne - 12m,
c) KDD dojazdowe —8m -10m,

2. Dla terenébw wymienionych w ust. 1 pkt 1
dopuszcza sie sytuowanie obiektdéw budow-

lanych i urzadzeh zgodnie z przepisami
szczegolnymi i w uzgodnieniu z zarzadca
drogi.

3. Obowiazuje zakaz sytuowania urzadzen re-
klamowych wolnostojgcych trwale zwigza-
nych z gruntem w liniach rozgraniczajgcych
ulic.

8 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systemow infrastruktury technicznej i
komunikacji. Obowigzujg nastepujgce zasady
obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i
zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca
lub rébwnoczesng realizacjg sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;.

2. Budowa sieci i wurzadzen infrastruktury
technicznej:

a) wzdtuz uktadéw komunikacyjnych w li-
niach rozgraniczajgcych ulic lub poza li-
niami rozgraniczajgcymi ulic przy za-
chowaniu przepisow odrebnych,

b) dopuszcza sie sytuowanie urzadzen in-
frastruktury w pasach drogowych w
szczegOlnie uzasadnionych przypadkach
wynikajacych z ochrony $rodowiska i
uwarunkowan terenowych, jezeli warun-
ki techniczne i wymogi bezpieczehnstwa
na to pozwalajg, za zgodg zarzadcy dro-
an

c) na terenie dziatek budowlanych sie¢ po-
winna byé prowadzona w maksymalnym
stopniu po granicach wtasnosci i wzdtuz
istniejagcych  systemoéw  technicznego
uzbrojenia terenu,

d) z zachowaniem odpowiednich odlegtosci
od obiektow budowlanych i urzadzen
uzbrojenia terenu,

e) zabrania sie umieszczania urzadzen in-
frastruktury (w tym liniowych) w liniach
rozgraniczajgcych drogi powiatowej —
odstepstwa, w szczegdblnie uzasadnio-
nych przypadkach mogag nastgpié¢ wy-
tacznie za zgodg zarzadcy drogi. Warunki
powyzsze nie dotyczg przytaczy,

f) dopuszcza sie wydzielanie dziatek dla
potrzeb lokalizacji infrastruktury tech-
nicznej o powierzchni wynikajgcej z
technologii.

Mozliwo$é rozbudowy Ilub przebudowy
istniejgcych urzadzen nadziemnych i pod-
ziemnych uzbrojenia terenow w przypadku
kolizji z planowanym zagospodarowaniem.
W przypadkach kolizji planowanego zago-
spodarowania terenu z urzadzeniami ener-
getycznymi wnioskodawca poniesie koszty
niezbednej przebudowy.

Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo -
gospodarczych i przeciwpozarowych w
oparciu o wodocigg gminny z ujeciem wo-
dy zlokalizowanym we wsi Konary-teg po-
przez budowe sieci rozbiorczej w uktadzie
pierscieniowym, a w szczegolnosci:

a) zapewni¢ awaryjne zasilanie w wode dla
sytuacji szczegOlnych dotyczacych
ochrony ludnosci i spraw obronnych,

Uporzadkowana gospodarka $ciekowa w
systemie zbiorczej kanalizacji sanitarnej z
odprowadzenie $ciekow na oczyszczalnie w
Janowie;

a) dopuszcza sie tymczasowo szczelne
zbiorniki na $cieki i okresowe wywozenie
Sciekdw na oczyszczalnie sciekow w Ja-
nowie,

Odprowadzenie wod opadowych z po-
wierzchni utwardzonych, z paséw ulicznych
na terenach zabudowanych poprzez po-
wierzchniowe systemy odwadniajgce
(urzadzenia sciekowe, rowy przydrozne).
Wody opadowe odprowadzane do odbior-
nika powinny spetnia¢ wymagania okreslo-
ne w przepisach dotyczacych ochrony sro-
dowiska.

Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznej $redniego i niskiego
napiecia na warunkach technicznych usta-
lonych przez zarzgdce sieci z zachowaniem
nastepujgcych warunkow:
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a) zabezpieczenie zapotrzebowania mocy
elektrycznej — 12-16kW na budynek w
zabudowie mieszkaniowej lub wedtug
warunkow przytgczenia,

b) przytacza energetyczne Nn wykona¢ jako
kablowe lub napowietrzne z zastosowa-
niem skrzynek ztgczowo - pomiarowych
usytuowanych w linii rozgraniczajacej
ulicy,

c) stacje transformatorowe stosownie do
zapotrzebowania mocy przytgczeniowej
lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych
ulic, w centralnej czesci obszaru, do-
puszcza sie sytuowanie obiektow poza
liniami rozgraniczajgcymi ulic — z mozli-
woscig wydzielenia odrebnej dziatki
(3mx2m), zgodnie z przepisami szcze-
golnymi, konieczno$¢ zapewnienia do-
stepu do drogi publicznej,

d) w przypadku wzrostu zapotrzebowania
mocy lub potrzeby rezerwowego zasila-
nia odbiorcow, wymagajacych zwiek-
szonej pewnos$ci zasilania, powigzania
projektowanej sieci z istniejgcg realizo-
wac na podstawie odrebnych projektow
w oparciu o warunki przytgczenia wyda-
ne przez ZE wnioskodawcy,

e) zachowanie istniejacych linii elektro-
energetycznych wysokich napie¢ 400kV,
$rednich napie¢ SN i niskich napie¢ Nn z
mozliwoscig przebudowy,

f) wyznacza sie szerokosé strefy ograni-
czonego zagospodarowania dla linii na-
powietrznych 400kV — 20m od skrajnego
przewodu w kazdag strone; w strefie tej
obowiazuje:

- zagospodarowanie zgodnie z przepi-
sami szczegolnymi,

- zakaz wprowadzania zabudowy
mieszkaniowej i innej zabudowy o
charakterze chronionym,

- dopuszcza sie lokalizacje innych
obiektow budowlanych po uzyskaniu
opinii zarzadcy sieci,

- zakaz nasadzen pod liniami elektro-
energetycznymi drzew i krzewow tych
gatunkéw, ktérych naturalna wyso-
kos¢ moze przekracza¢ 3m

g) realizacja o$wietlenia ulicznego na tere-
nach zwartej zabudowy w liniach roz-
graniczajacych ulic KDZ, KDL, KDD.

8.

10.

11.

12.

13.

Zabezpieczenie w tgcza telefoniczne z sieci
administrowanej przez r6znych operatoréw,
w tym zabezpieczenie awaryjng tgcznoscia
telefoniczng dla sytuacji szczegélnych doty-
czacych ochrony ludnosci i spraw obron-
nych.

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych
zarowno w formie tradycyjnej jak i wy-
korzystujgc nowe technologie,

2) ustala sie rozwoj systemow telekomuni-
kacyjnych i teleinformatycznych prze-
wodowych i bezprzewodowych stosow-
nie do wzrostu zapotrzebowania na
ustugi telekomunikacyjne i teleinforma-
tyczne.

Rozwigzanie gospodarki odpadami komu-
nalnymi zgodnie z gminnym systemem go-
spodarki odpadami komunalnymi wg za-
sad:

1) selektywna zbiorka odpadéw do pojem-
nikoéw zlokalizowanych na terenie pose-
sji oraz na terenach ogélnodostepnych i
wywoOz na sktadowisko,

2) dopuszcza sie organizowanie matych
kompostowni dla utylizacji odpadow or-
ganicznych.

Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywi-

dualnych i lokalnych zrodet ciepta z wyko-

rzystaniem proekologicznych  nosnikow
energii.

Zaopatrzenie w gaz przewodowy:

1) w oparciu o system gazyfikacji przewo-
dowej po zrealizowaniu gazociggéw
$redniego ci$nienia,

2) dopuszcza sie stosowanie dla celéw
grzewczych i bytowych statych zbiorni-
kéw na gaz ptynny.

na terenie objetym planem nie wystepuja

urzgdzenia melioracji wodnych, ani zmelio-

rowane grunty.

1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a
zwtaszcza kierunku odptywu, ze szkodg
dla gruntéw sgsiednich.

Rozbudowa, przebudowa i budowa syste-
mow komunikacyjnych winna by¢é prowa-
dzona z zachowaniem nastepujacych wa-
runkow:

a) KDZ - tereny komunikacji kotowej, ulica
zbiorcza (droga powiatowa relacji Bro-
chow- Strojec):

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych
20m z poszerzeniem w miejscu skrzy-
zowan stosownie do przepiséw
szczegoblnych lub wg wskazan na ry-
sunku planu,
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14.

- ulica jednojezdniowa, dwupasmowa,

- obstuga terendéw przylegtych poprzez
skrzyzowania — odstepstwa zgodnie z
przepisami odrebnymi,

- zachowuje sie istniejgce, prawnie
usankcjonowane zjazdy; ograniczenie
liczby zjazdéw w procesie przeksztat-
cania i podziatéw terenow.

b) 1-3 KDL - tereny komunikacji kotowej,
ulice lokalne:

- rozstaw linii rozgraniczajgcych - 12m,
- ulice jednojezdniowe, dwupasmowe,

- bezposrednia obstuga terenow przy-
legtych,

c) 1-18 KDD - tereny komunikacji kotowej,
ulice dojazdowe:

- rozstaw linii rozgraniczajgcych — 10m-
8m,

- ulice jednojezdniowe, dwupasmowe,

- bezposrednia obstuga terenow przy-
legtych,

- dopuszcza sie realizacje ulic w formie
uktadow jednoprzestrzennych,

d) 1-6 KPj — tereny komunikacji kotowe;j,
ciggi pieszo — jezdne,

- rozstaw linii rozgraniczajgcych - bm-
6m, ulice jednoprzestrzenne,

- bezposrednia obstuga terenow przy-
legtych.

e) uszczegotowienie elementow istniejgce-
go i projektowanego uktadu komunika-
cyjnego moze byé dokonywane w pro-
jektach technicznych bez zmiany pod-
stawowych parametrow.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospoda-
rowania paséw drogowych i ulicznych wy-
mienionych w ust. 13.

a) dopuszcza sie prowadzenie $ciezek ro-
werowych i pieszych w liniach rozgrani-
czajgcych ulic KDZ, KDL,

b) ogrodzenie od strony ulic nalezy sytu-
owac¢ w ustalonych planem liniach roz-
graniczajacych ulic lub w granicach dzia-
tek.

c) odprowadzenie wod opadowych z pa-
séw drogowych za pomoca urzagdzen do
powierzchniowego odwodnienia (rowy,
urzagdzenia Sciekowe).

15.

16.

Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
na terenach zabudowanych i projektowa-
nych do zainwestowania zgodnie z rysun-
kiem planu, w pozostatych przypadkach
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sie nastepujace zasady parkowania:

a) dopuszcza sie urzadzanie miejsc posto-
jowych w liniach rozgraniczajacych ulic
o szerokos$ci min. 12m,

b) ustala sie nastepujgce wskazniki parkin-
gowe:

- dla terenéw ustug - 30 miejsc parkin-
gowych na 1000m? powierzchni uzyt-
kowej budynkéw lub 100 miejsc kon-
sumpcyjnych,

- dla zabudowy mieszkaniowej min.
2 miejsca parkingowe na dzialce bu-
dowlanej lub 1,5 miejsca na mieszka-
nie

c) potrzeby w zakresie parkowania wg
wskaznikow wymienionych w pkt 16b)
wlasciciele posesji zapewniajg na tere-
nach w granicach wtasnej dziatki.

Rozdziat 3
Zasady zagospodarowania terenéw
i ksztattowania zabudowy

§ 9.1. Dla terenbw oznaczonych na rysunku

planu symbolem 1-12MN, 14MN, 156MN, 16MN,
18MN, 20MN ustala sie:

1)

funkcje podstawowg - zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna wraz z obiektami towa-
rzyszgacymi;

2) funkcje uzupetniajgcg - ustugowa w zakresie

ustug podstawowych oraz letniskowa (o cha-
rakterze rekreacji indywidualnej),

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu i z § 8 ust.
15 oraz w odlegtosci 12m od granicy la-
sow,

b) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic
publicznych, drég wewnetrznych i dojaz-
déw istniejacych i wydzielonych w trakcie
podziatow;

¢) zachowanie powierzchni  biologicznie
czynnej nie mniejszej niz 60% powierzchni
dziatki budowlanej,

d) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy
nie moze przekraczac 30%,
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4)

5)

e) ograniczenie wszelkiej ucigzliwosci pro-
wadzonej dziatalnosci ustugowej do gra-
nic terenu, do ktdérego inwestor posiada
tytut prawny,

f) funkcja ustugowa moze by¢ taczona z
funkcja mieszkaniowg jako powierzchnie
uzytkowe wbudowane - lokal ustugowy
nie powinien przekracza¢ 40% powierzch-
ni uzytkowej budynku, dopuszcza sie re-
alizacje funkcji ustugowej z zakresu tury-
styki i rekreacji na wyodrebnionej dziatce,

dg) wyklucza sie realizacje przedsiewzie¢ mo-
gacych znaczaco oddziatywac na srodowi-
sko oprocz przedsiewzie¢ (infrastruktural-
nych) z zakresu uzbrojenia terenu i do-
puszczonych przepisami odrebnymi,

h) zabudowa mieszkaniowa realizowana w
formie wolnostojacej,

i) na dziatkach o szerokosci mniejszej niz
18m dopuszcza sie lokalizacje budynkow
mieszkalnych i gospodarczych przy grani-
cy dziatki,

j) dopuszcza sie sytuowanie budynkow go-
spodarczych o powierzchni do 35m? przy
granicy dziatki,

k) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowi-
sku jak dla terenow zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej,

zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy miesz-
kaniowej i ustugowej 2 kondygnacje (do
9m),

b) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw
mieszkalnych do 18m,

¢) maksymalna wysoko$é budynkéw gara-
zowych i gospodarczych do 5m

d) dachy budynkoéw mieszkalnych dwu- lub
wielospadowe o nachyleniu potaci 30-45°,
uktad kalenic gtownych réwnolegle do
ulicy lokalnej (na terenach przylegtych do
ulic),

e) formy zabudowy nawigzujace do architek-
tury regionalnej i krajobrazu,

zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) zgodnie z rysunkiem planu z doktadnoscia
stosownie do wartosci kartometrycznej
mapy tj. +/- Tm lub z zachowaniem wa-
runkow pkt b) — f)

b) minimalna powierzchnia dziatki — 1500m?,

c¢) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 22m,

d)

e)

przy podziale terenu uwzgledni¢ szero-
kos¢ dojazdowych drég wewnetrznych 5m
dla dtugosci dojazdu do 100m, dla dojaz-
dow powyzej 100m wydzieli¢ ulice dojaz-
dowe o szerokosci w liniach rozgranicza-
jacych 10m,

dopuszcza sie podziaty i scalenia nieru-
chomosci w celu powiekszenia sgsiedniej
nieruchomosci, regulacji granic miedzy
sgsiadujgcymi  nieruchomos$ciami  oraz
poszerzenia wydzielonych drég we-
wnetrznych, dojazdow do min. 5m w li-
niach rozgraniczajgcych.

§ 10.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem 13MN, 17MN, 19MN ustala sie:

1) funkcje podstawowg - zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna wraz z obiektami towa-
rzyszacymi;

funkcje uzupetniajgca - ustugowag w zakresie
ustug podstawowych oraz turystycznych i re-
kreacyjnych,

zasady zagospodarowania terenu:

a)

e)

f)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu i z 88
ust. 15 oraz w odlegtosci 12m od granicy
lasu,

obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic
publicznych, drog wewnetrznych i dojaz-
dow istniejgcych i wydzielonych w trakcie
podziatow,

zachowanie  powierzchni  biologicznie
czynnej nie mniejszej niz 60 % powierzch-
ni dziatki budowlanej,

wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy
nie moze przekraczac¢ 40%,

ograniczenie wszelkiej ucigzliwosci pro-
wadzonej dziatalnosci ustugowej do gra-
nic terenu, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny,

funkcja ustugowa moze by¢ taczona z
funkcja mieszkaniowa jako powierzchnie
uzytkowe wbudowane lub jako obiekty
wolnostojace,

wyklucza sie realizacje przedsiewzie¢ mo-
gacych znaczaco oddziatywaé na $srodowi-
sko za wyjatkiem lokalnych urzadzen i
obiektow infrastruktury technicznej stuza-
cych realizacji celu publicznego oraz okre-
$lonych w przepisach odrebnych,

zabudowa mieszkaniowa realizowana w
formie wolnostojacej, dopuszcza sie za-
budowe blizniacza,
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4)

5)

i) na dziatkach o szerokosci mniejszej niz
18m dopuszcza sie lokalizacje budynkow
mieszkalnych i gospodarczych przy grani-
cy dziatki,

j) dopuszcza sie sytuowanie budynkow go-
spodarczych o powierzchni do 35m? przy
granicy dziatki,

k) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowi-
sku jak dla terenéw zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej,

zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy miesz-
kaniowej i ustugowej 2 kondygnacje w
tym poddasze uzytkowe (9m);

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow gara-
zowych i gospodarczych do 6m,

c) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow
mieszkalnych do 18m,

d) dachy budynkow mieszkalnych dwu lub
wielospadowe o nachyleniu potaci 30-45°,
uktad kalenic gtownych rownolegle do
ulicy zbiorczej i lokalnej na dziatkach przy-
legtych,

e) formy zabudowy nawigzujace do architek-
tury regionalnej i krajobrazu,

zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) zgodnie z rysunkiem planu z doktadnoscia
stosownie do wartosci kartometrycznej
mapy tj. +/- Tm lub z zachowaniem wa-
runkéw pkt b) — g),

b) minimalna powierzchnia dziatki — 1500m?,
c¢) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 22m,

d) przy podziale terenu uwzglednié¢ szero-
kos¢ dojazdowych drog wewnetrznych 5m
dla dtugosci dojazdu do 100m, dla dojaz-
dow powyzej 100m wydzieli¢ ulice dojaz-
dowe o szerokosci w liniach rozgranicza-
jacych 10m,

e) dopuszcza sie podzialy i scalenia nieru-
chomosci w celu powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci, regulacji granic miedzy
sgsiadujgcymi  nieruchomos$ciami oraz
poszerzenia wydzielonych drég we-
wnetrznych, dojazdow do min. b5m w li-
niach rozgraniczajacych.

§ 11.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku

planu symbolem US ustala sie:

1)

funkcje podstawowg - zabudowa ustug tury-
stycznych, sportowych, rekreacyjnych zwia-
zana z dziatalnoscig w zakresie turystyki,
sportu, rekreacji, wypoczynku,

2)

3)

4)

5)

funkcje uzupetniajacg — zabudowa ustugowa
w zakresie dziatalno$ci zwigzanej z zakwate-
rowaniem i ustugami gastronomicznymi,
obiekty obstugi technicznej funkcji podsta-
wowej, zabudowa bezposrednio zwigzana z
funkcjg podstawowg, ustugi w zakresie han-
dlu detalicznego, os$wiaty, zdrowia, opieki
spotecznej i kultury oraz obiekty matej archi-
tektury, zielen urzadzona, zabudowa miesz-
kaniowa dla prowadzacych dziatalnos¢ i za-
rzgdzajgcych;

zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu,

b) zachowanie  powierzchni  biologicznie
czynnej nie mniejszej niz 70% powierzchni
obszaru,

c) ucigzliwos¢ dla s$rodowiska wywotana
funkcjonowaniem obiektow i urzadzen nie
moze wykraczaé poza granice terenu, do
ktérego inwestor ma tytut prawny,

d) dopuszcza sie organizacje imprez maso-
wych,

e) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic
publicznych, drég wewnetrznych i dojaz-
doéw wydzielonych w trakcie podziatow;

f) realizowanie obiektow o funkcji podsta-
wowej w pierwsze]j kolejnosci lub tgcznie z
funkcjg uzupetniajgca, dopuszcza sie sa-
modzielng realizacje ustug w zakresie
handlu detalicznego, os$wiaty, zdrowia,
opieki spotecznej i kultury,

g) zabudowa mieszkaniowa dla zarzadzaja-
cych realizowana jako powierzchnia wbu-
dowana,

h) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych,
i) zachowanie stosunkow wodnych.

zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow do 8m

b) uktad potaci dachowych - dachy dwu lub
wielospadowe, kat nachylenia potaci
20-45°,

c) obowigzuje staranna architektura i jej do-
stosowanie gabarytem i forma do tradycji
architektury regionalnej, z uwzglednie-
niem wymogoéw technologicznych,

zasady i warunki podziatu i scalania nieru-
chomosci:

a) dopuszcza sie podzialy terenu z zachowa-
niem przepisow odrebnych,
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b) powierzchnia wydzielanych dziatek po-
winna znalezé uzasadnienie w programie
funkcjonalnym obiektu,

c) wydzielone drogi wewnetrzne - dojazdy
do dziatek nie mogg by¢ wezsze niz5 m w
liniach rozgraniczajacych.

§ 12.1. Dla teren6éw oznaczonych na rysunku
planu symbolem ZL, 1ZL ustala sie:

1) funkcje podstawowsa - ekologiczng; tereny
leSne zapewniajgce zachowanie réwnowagi
srodowiska przyrodniczego;

2. zasady zagospodarowania terenu

a) dopuszcza sie lokalizacje niezbednych sie-
ciowych elementéw urzadzen infrastruktury
technicznej,

b) urzadzenie ciggéw spacerowych,
c) zakaz zabudowy kubaturowej,

d) dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg jed-
norodzinng na terenie 1ZL w oznaczonych li-
niach zabudowy (poza uzytkiem lesnym) —
zasady zagospodarowania i ksztattowania
zabudowy jak na terenie 16MN,

e) przywroécenie i utrzymanie wtasciwego stanu
gatunkowego drzewostanéw zgodnie z ro-
dzajem siedliska,

f) linie zabudowy dla budynkow wyznacza sie
w odlegtosci 12m od granicy lasow — odstep-
stwa zgodhnie z przepisami odrebnymi.

§ 13.1. Dla terenow zwigzanych z infrastruk-
turg techniczng oznaczonych symbolem W -
obiekty i urzgdzenia zaopatrzenia w wode ustala
sie warunki zabudowy i zagospodarowania te-
renow:

1) obowigzuje staranne zagospodarowanie oraz
architektura budowli harmonizujgca z krajo-
brazem i wynikajgca z potrzeb technologicz-
nych,

2) zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi bezposredniej strefy
ochronnej studni,

3) zaleca sie obsadzenie granic lokalizacji ziele-
niag.

§ 14.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem Ws - tereny okresowych wéd
powierzchniowych, ustala sie:

2. Zasady zagospodarowania:

1) utrzymanie w stanie naturalnym lub zblizo-
nym do naturalnego obnizenia terenowego
okresowo wypetnionego wodg, dopuszcza
sie prace konserwacyjne i urzadzenie zbiorni-
ka wodnego z obudowg biologiczng — zakaz
likwidacji i zabudowy,

2) wszelkie zagospodarowanie musi by¢ podpo-
rzgdkowane powszechnemu, zwyktemu lub
szczegblnemu korzystaniu z wéd, o ktérym
mowa w przepisach odrebnych.

§ 15. Sposoby i terminy tymczasowego za-
gospodarowania, urzgdzania i uzytkowania te-
renow:

1. Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone
w nim pod rézne funkcje moga pozosta¢ w
dotychczasowym uzytkowaniu,

2. Dopuszcza sie zagospodarowanie w postaci
tymczasowych obiektéw zwigzanych funk-
cjonalnie z uzytkowaniem terenu.

Rozdziat 4
Przepisy przejsciowe i koncowe

8 16. Stawki procentowe stuzgce naliczaniu
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowane uchwaleniem niniejszego planu
ustala sie wysokosci 20%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéj-
towi Gminy Brochow.

8 18.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie in-
ternetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy:
mgr inz. Piotr Szymanski
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Zalacznik Nr 3
do Uchwaly Nr VII/45/2011
Rady Gminy Brochéw

z dnia 29 czerwca 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji _zapisanych w__ .Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Konary feg i Wolka Smolana” inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy.

Do zadan wilasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej wynikajacych z w/w
planu nalezy przebudowa i budowa drég publicznych: ulic lokalnych KDL, dojazdowych
KDD, sieci infrastruktury technicznej: sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, oswietlenia
ulic. Sposdb realizacji przedmiotowych inwestycji ustala si¢ nastgpujaco:

1. wykup gruntu w celu realizacji nowych drég i poszerzenia istniejacych do wymaganych
parametrow - obciazenie gminy z tego tytulu ksztaltuje si¢ na obecne ceny w
wysokosci ok. 1 441 000,-z. Wykup nastgpowaé bedzie sukcesywnie — etapowo do
2016r. iw pierwszym etapie powinien obejmowac tereny przeznaczone pod ulice lokalne.

2. budowa sieci wodociagowej (rozbudowa istniejacych systemow). Koszt ksztattuje si¢ na
poziomie ok. 695 000,-zt. Realizacja wedtug potrzeb.

3. budowa sieci kanalizacji sanitarnej. Koszt ok. 2 190 000,-zt

4. Realizacja o$wietlenia ulic - koszt ok. 224 310,-z1
6. budowa i modernizacja (utwardzenie + chodniki) istniejacych i planowanych ulic -

obcigzenie gminy z tego tytutu ksztaltuje si¢ na obecne ceny w wysokosci ok. 4 905 490,- zt.

Priorytetem jest modernizacja istniejacego uktadu ulic lokalnych.

Powyzsze zadania sa przewidziane do realizacji w latach 2012- 2026 i w tym okresie beda obcigzaé
budzet gminy.

Przewodniczgcy Rady Gminy:
mgr inz. Piotr Szymanski
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Zalacznik Nr 4
do Uchwaly Nr VII/45/2011

Rady Gminy Brochow

z dnia 29 czerwca 2011 r.

Stwierdzenie zgodnosci Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Konary Teg,

wolka Smolana” z ustaleniami ..Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Brochéw”

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 i art.40 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. Nr 142 poz.1591 z 2001 r. z p6zniejszymi zmianami), art. 20 ust.1 Ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717 z
pozniejszymi zmianami) stwierdza sig:

§1
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Konary Leg, Wolka
Smolana” z ustaleniami  ,,Studium  uwarunkowan i kierunkow

jest  zgodny

zagospodarowania przestrzennego gminy Brochow”.

UZASADNIENIE
Obszary objete opracowaniem Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Konary Leg, Wolka Smolana” zostaly okreslone w ,,Studium” w ramach strefy ksztaltowania uktadéw
osadniczych ograniczonych walorami srodowiska, jako tereny potencjalnego rozwoju o dominujacej funkceji
mieszkaniowo-ustugowej. Zgodnie z zapisem o realizacji polityki przestrzennej, dla terenéw potencjalnego

Poz. 5878,5879

rozwoju zainwestowania
przestrzennego.

wymagane jest sporzadzenie

5879

miejscowego planu zagospodarowania

Przewodniczacy Rady Gminy:
mgr inz. Piotr Szymanski

UCHWALA Nr 1X/80/2011

RADY GMINY CZOSNOW

z dnia 30 wrzes$nia 2011 r.

w sprawie zmiany uchwaty nr 104/XV1/2008 Rady Gminy Czosnéw
w sprawie ustalenia cen biletow komunikacji lokalnej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 w zwigzku z
art. 7 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o0 samorzadzie gminnym (Dz.U. 2001r. Nr 142,
poz. 1591 z pézn. zm.), art. 4 ust. 1 pkt 2 ustawy
z dnia 20 grudnia 1996r. o gospodarce komu-
nalnej (Dz.U. 2011r. Nr 45, poz. 236) oraz art. 8
ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2001r. o cenach
(Dz.U. 2001r. Nr 97, poz. 1050 z pézn. zm.) Rada
Gminy w Czosnowie uchwala, co nastepuje:

8 1. W uchwale nr 104/XV1/2008 zatgcznik nr 2
otrzymuje brzmienie okreslone w zatgczniku do
niniejszej uchwaty.

8 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Woj-
towi Gminy Czosnow.

8 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Mirostaw Bielecki



